ZNALECKY POSUDEK
¢. 3339-15/2014

O cené pozemku &.parc. 112 v obci Cesky Brod, k.u. StolmiF.

Objednatel znaleckého posudku: CEZ Distribuce, a.s.
Teplicka 874/8
405 02 Dé&¢in IV-Podmokly
IC: 24729035 DIC: CZ24729035

pi. Zdeiika Hurtova

r ]
Ucel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu
pro Ucely dani a poplatki jako podkiad pro pfevod
( ! nemovitosti

Die zakona ¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sh., ¢, 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb. a &

. 340/2013 Sh. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sh., podle stavu ke dni 6.3.2014 znalecky posudek
i| ‘ vypracoval:

y ‘i Jifi Smejkal
Palackého 235
282 01 Cesky Brod
telefon: 602/295738

e-mail: aplik@volny.cz

#» Znalecky posudek obsahuje 6 stran textu v&etn titulniho listu a 6 stran pfiloh. Objednateli se pfedava
ve 2 vyhotovenich.

V Ceském Brodé 6.3.2014



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o cen& pozemku &.parc. 112 v k.ii. Stolmif podle stavu ke dni
6.3.2014 jako podklad pro pfevod vlastnictvi.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek ¢.parc. 112
Adresa predmétu ocenéni: Cesky Brod
282 01 Cesky Brod

Kraj: Stfedocesky
Okres: Kolin
Obec: Cesky Brod
Katastralni Gzemi: Stolmit

® Pocet obyvatel: 6 839
Zékladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = 2 130,00 K&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢é. P;
O1. Velikost obce I (0,95
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce v 0,60
03. Polcha obce 1 1,02
04. Technicka infrastruktura v obci 1 1,00
0O35. Dopravni obsluZnost obce I 1,00
06. Obcanska vybavenost v obci ! 1,00

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * 02 * O3 * 04 * O5 * Qg = 1 238,38 Ké/m?

3. Prohlidka a zamé¥eni
Prohlidka byla provedena dne 6.3.2014 za piftomnosti Jifi Smejkal.

¢ 4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
1) Objedndvka znaleckého posudku ze dne 5.3.2014
2) Vypis z katastru nemovitosti podle stavu ke dni 20.2.2014
3) Snimky katastralni mapy podle stavu ke dni 6.3.2014
4) Fotodokumentace
5) Skutec¢nosti zji$téné na mist& samém

3. Vlastnické a evidenéni iidaje
Vypis z katastru nemovitosti &.1.V 10001 pro obec Cesky Brod, k.. Stolmif:

A. Vlastnické pravo:
Mésto Cesky Brod, Husovo nam. 70, 282 24 Cesky Brod

Cdstedny vypis

B. Pozemky

¢.parc. 112, vyméra 5m? , zastavéna plocha a nadvoii
Soucasti je stavba bez &e/le, tech, vyb.



V

8. Celkovy popis nemeovitosti

Ptedmétem ocenéni je pozemek &.parc. 112 o vyméfe Sm”, vedeny dle KN
jako zastaveéna plocha a nadvoti. Pozemek je zastavén stavbou technické vybavenosti,
pudovou trafostanice TS KO 0063.
J situovany v k.. Stolmi¥, v jeho okrajové &4sti, pti hranici zastavéného tdzemi k.q.
Stolmit, na jeho severni strané, po levé strané komunikace, prochézejici obci, ve sméru
na Cerniky. Jeho ocenéni je provedeno podle §4 odst. 1 vyhl. jako pozemek evidovany
vy druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemky



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o océfiovani majetku ve znéni zakond .
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢ 340/2013 Sb. a €. 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemky

Ocenéni

Vypocdet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné; ostatni orientace
2. Ztizen¢ zakladové podminky - Neztizené¢ zikladové podminky 111 0,00
3. Ochrannd pidsma - Mimo ochrannd pésma I 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uZzivani - Bez omezeni. | 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dal&ich vliva - Bez vlivi, 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi  Tp=1+ > P;=1,000
=1
Index trhu s nemovitostmi
@ Nizev znaku é. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I1I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnic) I -0,03
3. Zmény v okoli - Bez vlivu III 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Negativni I -0,01
5. Povodhové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
Zaplav

Index trhu It =Ps* (1 + D, Pj) = 0,960

i=1



Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢ P;

t. Druh a u&el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,60
celku

2. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit¢, které obec ma - 11 0,00
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

3. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku Il 0,00

4. Parkovaci moznosti - Dobré parkovaci moZnosti na vefejné I 0,00
komunikace

5. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - I 0,01
Vyhodna

6. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal3ich vlivii I 0,00

6

’ Index polohy Ip =P, * (1 + > P)=0,606

i=2

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,960 * 1,000 * 0,606 = 0,582

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Aot Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 1238,38 0,582 720,74
3
& T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P e islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 112 5,00 720,74 3 603,70
nadvoii
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofii - celkem 3603,70
Pozemky - zjisténa cena = 3 603,70 K&



r

C.REKAPITULACE
Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemky 3 603,70 K&
1. Ocenéni pozemki celkem 3 603,70 K¢
Celkem 3 603,70 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 3 603,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 600.- K¢

slovy: TiitisiceSestset K&

V Ceském Brodé 6.3.2014

JiH Smejkal
Palackélgo 235
282 01 Cesky Brod

Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.2.1.

D. ZNALECKA DOLOZKA.

Znalecky posudek jsem podal jake znalec jmenovany Krajskym soudem v Praze dne 26.11.1982, &. jmenovaciho
dekretu Spr. 942/81 pro zékladni obor & k o n o m i k a odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 3339-15/2014 znaleckého deniku.

i St

Znale¥né a nahradu nakladd aétuji dokladem &. 15/2014.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2014 14:15:02

Vyhoiovena bezdplatné défkovym pifstupem pro adef: Spréva mafeticu, ¢j.: I pro Mésto Cesky Brod

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533271 Cesky Brod

at.izemi: 622818 Stolmif List vlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi fson worowiy wedens v Sedind 3dosisd Saad
o liay oo e ndn) Igsnbifikdior

yigsi I ;}""V:“‘

Mésto Cesky Brod, Husovo namésti 70, 28224 CGesky Brod 00235334

CASTECNY VYPIS
Foranky
CITTT L Wméralm2] Druh pozemiu Zpdsob vyuZiti  Zpds .
112 5 zastavéni plocha =z
nadvofi

Bouddsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb

' Stavba st:op na pozemku p e 13 112

vp vztahu
Pov:.nnost '<

! Vécné biemeno umistdni a provoz.
elektrorozvednéhe za¥izeni
v rozsahu uvedeném v geometrickém planu &.850-713/2008

Cez Digtribuce, a. s., Teplicka Parcela: 112 Z-16562/2010~204

874/8, D&Ein IV-Podmokly, 40502

B&din, RC/1C0: 24729035
Smlouva o zEizeni v@cného biemene - tplatna &,5.189/2010/08M ze dne 10.08.2010.
Prayni G&inky vkladu préva ke dni 13.08.2010.

V~4612/2010-204
“isting Vgpis z obchodniho rejstiiku prokazujici pfemdnu ohchodni spolednesti £azi ze dne
01.10.2010.
Q z- 15377/2010 204
! G -tr‘;" 7 ot it gt ek sy S o e e A S Bty g o ST T
bistina
? Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.
POLVZ2:3/19%6 Z-2500003/1996~204

fro: Mésto Cesky Brod, Husovo nam@sti 70, 28224 Cesky Brod RE/IC0: 00235334

ovarych pldne skologickyon jednotek (BFEJ) & parceldm - Bes &émson

I WemOvIToeEL Jecn v udsemsis Bhrodu. Ve krarim vykonavd stdinl Sprivd ECPasStrut nemevieodti O
Eatastrdlni Ofad pro StPedeodesky kraj, Xatastrdini pracoviité Kolin, kéd: 204,
strana 1



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02,2014 14:15:02
Vyhotoveno bezdplatné délkovym pfistupsm pro adel: Spréva majetku, &j.: i. pro Mésto Cesky Brod

i Ckres: CZ0204 Kolin Obec: 533271 Cesky Brod

List vlastnictvi: 10001
V kat. lUzemi jasou pozemky sacomy o aind

fat.dzemi: 622818 Stolmif

Nemovitosti Fsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni Gfad pro Stfedodesky kraj, Ketastrdlni pracoviitd Kolin, kéd: 204.

yyhotovil:

Vyhotoveno: 20.02.2014 14:23:23
(esky Ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

@

end EEEY IS TV HRen i obvody, Ve NS REE Ve ndvE STATRT TpTave EETan trR RERE I T Iy g

Eatastraini Gfad pro stPedefesky kraj, Hat2stedini pracoviitd Kolin, koéd: 204.
strana 2



algace dat ISKN Tisk - 3s :156ms, 619 prvki. Stranka ¢. 1z 1

' Poz. &. parc. 112

|
|

286

i
i
i
i
!

F14E
By T = ]
:E.”_ 10 ‘f\ 0 4 0m

fTDI// sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx 6.3.2014



fkace dat ISKN Tisk - 10s :140ms, 272 prvkd. Stranka ¢. 1z 1

6.3.2014

W/ sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx



Jkace dat ISKN Tisk - 3s :796ms, 3 prvkil. Stranka €. 1z 1

- e
- ! :

pE-=—

v//sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx 6.3.2014






CEME

N 562 0h
o

) 7
AL
M&




