UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CESKY BROD PO ROZSUDKU KRAJSKEHO SOUDU V PRAZE A PO VYDANi ZMENY C.1,C.2AC. 3

UZEMNIi PLAN — ODUVODNENI - TEXTOVA CAST

UvoD - DUVODY PORiZENi UZEMNIHO PLANU CESKY BROD

Zadani zpracované pofizovatelem v éervnu az za¥i 2010 bylo schvéleno zastupitelstvem mésta Cesky Brod dne
10. 10. 2010 na svém 2. fadném zasedani usnesenim ¢. 84/2010.

Dle zadani byl zpracovan navrh (prvni navrh) Gzemniho planu mésta, ktery byl v pribéhu projekénich praci
konzultovan s objednatelem, pred dokonéenim predstaven zastupiteldm mésta i zastupcim vSech odbortd Gfadu mésta
na vykladu a prezentaci dne 6. 12. 2011, a nasledné na zakladé tohoto projednani dokoncen v jedné varianté véetné
vyhodnoceni vlivi ndvrhu tzemniho planu mésta na udrZitelny rozvoj izemi, v inoru 2012.

Uvedeny navrh fesil jeden z nejvyznamnéjsich problém( — dopravu projizdéjici méstem — navrhem obchvatu
mésta. V prvé fazi projekenich praci byl navrzen tzv. vychodni obchvat mésta, ktery vsak byl problematicky legislativné,
nebot tento obchvat bylo nutno vést i po katastrech sousednich obci, a nebyl obsaZen ve schvalenych ZUR StéK. Proto
bylo pofizovatelem stanoveno, Ze bude zobrazen zatim jen jako vyhledova Gzemni rezerva, a po obvodu zastavby bude
navrzen doplnujici obchvat severozapadni, ktery by soucasné nesl funkci sbérnou a obsluznou pro pfilehlou stavajici i
navrhovanou zdstavbu mésta. Tento obchvat mohl byt v izemnim planu mésta zobrazen v ndvrhovém obdobi. Byl vSak
souc¢asné navrzen dalsi postup, kdy by mésto Cesky Brod pozadalo o zménu ZUR StéK obsahujici vychodni obchvat, a po
jejim projednani a provedeni by byl naslednou zménou tizemniho pldnu mésta Ceského Brodu preveden vychodni obchvat
z Gzemni rezervy do navrhového obdobi, a ve vystavbé p¥ipadné dle rozhodnuti mésta Cesky Brod ¢asové preferovén.

Navrh dzemniho pldnu byl poté projednavan dle & 50 odst. 2. stavebniho zakona dle oznameni o spole¢ném
jednani o nadvrhu uzemniho planu ¢ j. MUCB 7698/2012, 15516/2010/Stav/Ku ze dne 19. 03. 2012. K navrhu poftizovatel
obdrZel 25 vyjadreni dotcenych organl statni spravy, a zhotovitel zapracoval jejich pfipominky, poZadavky a naméty do
textové i vykresové Casti uzemniho planu.

K feSeni navrzenému v navrhu Gzemniho planu a k navrhu obchvatd tedy nemél plvodné vyhrady ani
objednatel, ani pofizovatel, ani Krajsky ufad Stfedoceského kraje, ani organy dopravy, ani hygienik, ktery pouze v dalsich
fazich predepsané podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace nebo k tzemnim fizenim pozadoval provéreni a zajisténi
ochrany proti pfipadnému pronikani hluku do chranénych prostor.

Dne 13. 06. 2012 vydalo zastupitelstvo mésta Cesky Brod usnesenim ¢&. 41/2012 nesouhlas s timto ndvrhem
tzemniho planu mésta Cesky Brod, ve kterém nedoporucil zahrnout do navrhu Gizemniho planu severozapadni obchvat
mésta tak, jak byl navrzen po obvodu zastavby, a doporucil zpracovateli Gzemniho planu fesit dopravni obsluhu dotéenych
lokalit po obvodu mésta mistnimi komunikacemi.

Za tohoto stavu bylo hleddano nové projektové nebo legislativni feseni, a v souvislosti s tim jedndno i
s Krajskym Gfadem Stfedoceského kraje dne 13. 12. 2012. KU StéK konstatoval, e nova pravni Gprava stavebniho zékona,
kterd bude platnd od 1. 1. 2013, umozZni novy legislativni postup, ktery dosud nebylo mozno aplikovat (v § 43 stavebniho
zakona se na konci odstavce 1. dopliiuje véta: ,ZaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti izemniho planu, pokud to krajsky urad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z dGvodu
vyznamnych negativnich vlivl presahujicich hranice obce nevylouci”).

Krajsky urad Stredoceského kraje s ohledem na vySe uvedené doporudil postup, Ze zhotovitel prepracuje
navrh dzemniho planu a vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj izemi, a v prabéhu nového projednavani (druhého navrhu
tzemniho planu) dle znéni stavebniho zakona platného od 1. 1. 2013 pedloZi navrh UPn a VVURU opét k posouzeni
Krajskému uradu StcK v prepracované podobé s vychodnim obchvatem vedenym jako prvek ndvrhu, nikoliv jako uzemni
rezervu, se zdlvodnénim, Ze navrh prelozky komunikace je divodny k eliminaci vyznamnych negativnich vliv(, a technicky
nelze resit jinym zplsobem, aby nepresahoval hranice Gzemi feSeného izemnim planem.

Krajsky urad konstatoval déle, Ze toto feSeni a postup bude v souladu se stavebnim zakonem platnym od 1.
1. 2013, a je predpoklad, 7e bude Krajskym Ufadem Stfedoceského kraje kladné posouzen, aniz by ZUR StéK prelozku
obsahovaly, to vSak za podminky, Ze bude kladné projedndn s obcemi, kterych se Uzemné navrh prelozky dotyka, a toto
projednani bude v Zadosti k vydani stanoviska v pisemné podobé Krajskému uGradu pfilozeno.

Pocatkem roku 2013 bylo zahdjeno méstem Cesky Brod projednavéni vychodniho obchvatu mésta Cesky Brod
s obcemi, kterych se vychodni obchvat mésta prostorové dotyka.
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Souhlas zastupitelstva obce Chréastany s vychodnim obchvatem byl vysloven dne 20. 02. 2013 a potvrzen
dopisem ze dne 27. 02. 2013.

Souhlas zastupitelstva obce Klu¢ov s vychodnim obchvatem byl vysloven dne 06. 05. 2013 usnesenim ¢.
46/2013 s tim, ze vyvolana zména Gzemniho planu obce Klu¢ov bude hrazena méstem Cesky Brod.

Souhlas zastupitelstva obce Ksely s vychodnim obchvatem byl vysloven dne 08. 03. 2013 usnesenim €. 7, a
potvrzen dopisem ze dne 20. 03. 2013.

Souhlas zastupitelstva obce Pfistoupim s vychodnim obchvatem byl vysloven dne 25. 02. 2013 usnesenim ¢.
1/2013 s tim, Ze vyvoland zména Gzemniho planu obce Pfistoupim bude hrazena méstem Cesky Brod, a potvrzen dopisem
ze dne 26. 02. 2013.

Na zakladé vySe uvedeného projednani vychodniho obchvatu s vyse uvedenymi obcemi bylo pfikro¢eno
k vypracovani druhého navrhu Gzemniho planu mésta Cesky Brod a vyhodnoceni vlivii ndvrhu tzemniho pldnu mésta na
udrzitelny rozvoj Uzemi za predpokladu aktualizace dat a prepracovani plvodniho (prvniho) navrhu tzemniho planu mésta
a vyhodnoceni vlivl ndvrhu Gzemniho planu mésta na udrzitelny rozvoj Uzemi do podoby predepsané novym pravnim
prostfedim platnym od 1. 1. 2013, a s novym dopravnim feSenim vyluc€ujicim vedeni severozapadniho obchvatu po okraji
zastavby.

Uzemni plan Ceského Brodu zvany jako II. ndvrh byl zpracovén se zapracovanim pfipominek DOSS k prvému
ndvrhu, v terminu 10/2013 az 01/2014, a pfipraven k projednéni k datu 01/2014.

Sdélenim €. j. MUCB 1976/2014 ze dne 20. 1.2014 bylo oznameno konéni spole¢ného jednani k Il. ndvrhu
tzemniho planu Ceského Brodu sousednim obcim, dotéenym orgdndm a daldim Gcastnikiim. Termin konani spole¢ného
jednani byl stanoven na den 28. 2. 2014, z jednani byl pofizen zaznam. Verejnosti byla v souladu s ustanovenim § 50 odst.
3 stavebniho zakona dana moznost podat k navrhu tzemniho planu pfipominky do 30 dnli ode dne doruceni oznameni €.
j. MUCB 2204/2014 ze dne 22. 1. 2014, oznameni bylo doruceno vefejnou vyhlaskou. Potizovatel obdriel 24 véas
podanych pripominek, 3 pripominky opoZzdéné, souhlasné koordinované stanovisko krajského uradu ¢. j.
017109/2014/KUSK ze dne 24. 3. 2014, 8 dalsich stanovisek dotéenych organd a 9 vyjadreni spravcd siti. Doru¢ené namitky
porizovatel spole¢né s povérenym zastupitelem vyhodnotil, jejich vyhodnoceni spole¢né se stanovisky dotéenych organ(
a pfipominkami spravcd siti predal projektantovi k zapracovani.

Po zapracovani pfipominek a stanovisek dotéenych organud pofizovatel opatfenim €. j. MUCB 26419/2014 ze
dne 18. 9. 2014 ozndmil zahajeni fizeni o GUzemnim planu sousednim obcim, dotéenym organtm, spravciim siti a
verejnosti. Soucasné na den 30. 10. 2014 svolal verejné projednani Il. navrhu uzemniho planu, ze kterého byl potizen
protokol. Timto opatfenim byla rovnéz stanovena lhita k podani namitek, pfipominek a stanovisek do 7 dnli ode dne
konani verejného projednani. Porizovatel obdrZel 42 véas podanych namitek, 5 v€as podanych pfipominek a 5 opozdénych
namitek a pfipominek, ke kterym nebylo v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zdkona pfihlizeno. Dale
pofizovatel obdrzel kladné koordinované stanovisko krajského uUfadu €. j. 137232/2014/KUSK ze dne 6. 11. 2014, 2
stanoviska dotéenych organ( a 4 vyjadreni spravcu siti.

Spolec¢né s povéfenym zastupitelem pofizovatel vypracoval rozhodnuti o namitkach, které spolecné
s vyporadanim pfipominek pod €. j. MUCB 10235/2015 ze dne 13. 4. 2015 v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho
zakona zaslal k vyjadreni dot¢enym organim, a k jejich vyjadfenim jim poskytl 30 denni lhtu. Vzhledem k poctu a povaze
namitek se pofizovatel rozhodl predloZit ke schvaleni rozhodnuti o namitkach zastupitelstvu samostatné, aby upraveny
tuzemni plan mohl byt opakované verejné projednan. Pofizovatel proto predlozZil rozhodnuti o namitkach ke schvaleni
zastupitelstvu obce Cesky Brod na jednani konaném dne 30. 6. 2015. Na tomto zasedani viak zastupitelé o namitkach
nerozhodli a bod jednani presunuli na dal3i zasedani zastupitelstva. Mésto Cesky Brod rozhodlo na 9. fadném zasedani
zastupitelstva mésta dne 30. 9. 2015 o zméné Uzemniho planu — Isover (Cislo usneseni 63/2015), a rozhodlo o namitkach
podanych v ramci vefejného projednani a o zapracovani zmén, které z tohoto rozhodnuti vyplyvaji, do Il. ndvrhu izemniho
planu (¢islo usneseni 64/2015).

ProtoZe potizovatel opomnél vyZzadat po obdrZeni pfipominek a stanovisek dotéenych organt ke spole¢nému
projednani stanovisko organu ochrany Zivotniho prostredi podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona (stanovisko k navrhu
koncepce podle § 10g zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), u€inil tak opatfenim €. j. MUCB 10189/2015 ze dne
13. 4. 2015. Souhlasné stanovisko k posouzeni vlivii provadéni tzemniho planu Cesky Brod (II. ndvrh) na Zivotni prostiedi
vydal Krajsky Ufad Stfedoceského kraje pod €. j. SZ_058464/2015/KUSK ze dne 10. 6. 2015.

Stanovisko odboru dopravy Méstského Gfadu mésta Cesky Brod k vefejnému projednani ¢. j. MUCB
30667/2014/0DZU/Poh ze dne 30. 11. 2014 bylo nesouhlasné z diivodu absence plnohodnotné mistni komunikace
v severni ¢asti mésta. Za Ucelem ziskani kladného stanoviska svolal pofizovatel na den 14. 10. 2015 jednani za ucasti
zastupce odboru dopravy, povéreného zastupitele a projektanta, z néhoz byl pofizen zaznam. Na jednani bylo dohodnuto,
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7e doprava z Kounického predmésti bude odvedena mij. i podél trati mistni komunikaci do Stolmiiského podjezdu.

Poté byl Il. ndvrh Uzemniho planu v obdobi od 10/2015 do 07/2016 upravovan dle rozhodnuti o ndmitkach,
vyporadani pfipominek a stanovisek dotéenych organ, a k dalsimu projednani byl predlozen v 07/2016.

Upravou Gzemniho planu na zékladé rozhodnuti o ndmitkach doslo k podstatné dpravé Il. ndvrhu Gzemniho
planu, pofizovatel si proto vyzadal opatfenim €. j. MUCB 20798/2016 ze dne 28. 07. 2016 nové stanovisko k ndvrhu
koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi; dle stanoviska €. j. 109613/2016/KUSK ze dne 10. 8.
2016 zGstava nadale v platnosti kladné stanovisko €. j. SZ_058464/2015/ KUSK ze dne 10. 06. 2015.

Opatfenim ¢. j. MUCB 22423/2016 ze dne 15. 8. 2015 pofizovatel ozndmil konani opakovaného vefejného
projednéni Il. navrhu tzemniho planu Ceského Brodu, ze kterého byl pofizen zadznam. K opakovanému veiejnému
projednani obdrzel potizovatel 9 namitek, zddnou pfipominku a 3 opozdéné namitky, koordinované stanovisko ¢. j.
121967/2016/KUSK ze dne 21. 9. 2016, kterym organ hajici zajmy na Useku ochrany zemédélského ptdniho fondu vydal
nesouhlasné stanovisko s nezemédélskym vyuZitim nékterych lokalit, 2 stanoviska dotéenych organt a 8 vyjadreni spravci
siti. Na zakladé Zadosti pofizovatele bylo koordinované stanovisko krajského Gfadu ¢aste¢né zménéno pfipisem €. j.
155877/2016/KUSK ze dne 14. 11. 2016. Spole¢né s povéfenym zastupitelem pofizovatel vypracoval rozhodnuti o
namitkach, které spole¢né s vyporadanim pfipominek pod ¢. j. MUCB 31314/2016 ze dne 01. 11. 2016 v souladu
s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho zakona zaslal k vyjadreni dotéenym organiim a k jejich vyjadienim jim poskytl 30
denni IhGtu. Podmine¢nému stanovisku HZS pofizovatel vyhovél Upravou navrhu.

Pofizovatel obdrzel nékolik opoZdénych namitek vlastnika pozemka ¢. parc. st. 1713 a &. parc. 472 v k. 4. Cesky
Brod ke zméné vyuZiti pozemk( a ke zméné vymezeni regiondalniho koridoru tzemniho systému ekologické stability RBK
1237 Doladnka — Tuchoraz tak, aby vySe uvedené pozemky byly z tohoto koridoru vyjmuty. Vlastnik pozemkd s touto
Zadosti obratil také na Krajsky urad Stfedoceského kraje, nebot se jednd o regionalni koridor, jehoZ vymezeni je dano
Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Dle vyjadreni €. j. 128278/2016/KUSK ze dne 26. 9. 2016 v3ak Krajsky
Ufad Stfedoleského kraje zménu vymezeni RBK nedoporuéuje, nebot se zde nachazi biotop zvlasté chranénych druht
Fivocich(, zejména obojzivelnik(l. Zadosti vlastnika pozemk( ¢&. parc. st. 1713 a &. parc. 472 v k. 6. Cesky Brod proto nebylo
vyhovéno.

UVOD - ZAKLADNi ROZDiLY DRUHEHO NAVRHU UZEMNIHO PLANU OPROTI PRVEMU NAVRHU

Druhy ndvrh Gzemniho planu Ceského Brodu obsahuje proti prvému navrhu vyznamné zmény, tykajici se
zejména dopravniho feseni:

Druhy navrh neobsahuje severozapadni obchvat Ceského Brodu situovany podél severniho a zapadniho
okraje zastavby, a obsahuje trasovanim oproti prvému navrhu Gzemniho pldnu modifikovany vychodni obchvat Ceského
Brodu v ndvrhovém obdobi, nikoliv jako Uzemni rezervu.

Druhy navrh neobsahuje pfelozku silnice 11/245 vedenou podél rozsahlého lokalniho biocentra vychodné od
Stolmife s napojenim na vyhledovy severozapadni obchvat Ceského Brodu.

N4vrh preloiky komunikace S 11/245 se vyhyba prajezdu Stolmitem, obchazi toto sidlo v ndvrhovém obdobi
severovychodné od sidla a pokracduje po stavajici, avsak rozsifrené komunikaci smérem vychodnim az ke stavajici kfiZovatce
se silnici S11/272. Déale obé komunikace pokraduji ve spole¢né nové navrhované trase obchazejici severovychodni a
vychodni okraj mésta Cesky Brod a sidla Liblice (tzv. vychodni obchvat) aZ k navrhované kfizovatce /12 s 11/108.

Severné od Stolmife byl ze silnice S 11/245 v priibéhu zhotovovani Il. ndvrhu Gzemniho planu navrhovén
zépadni obchvat Stolmife, vedeny jako Gzemni rezerva pro pfipadné vyhledové doplnéni komunikaci do Gplného
venkovniho dopravniho okruhu kolem mésta Cesky Brod a sidla Stolmif i po zapadni strané, umozniujici kratké spojeni
smérQ S 245, 111/1131, 1/12, 11/113 a 111/1133. Redlna vyhledova potifeba tohoto propojeni nebyla provérena vypocty a
modelovanim vyhledové situace v dopravé, zlistala proto otevienou otazkou tzemniho planovani, kterd bude predmétem
podrobnéjsich tzemné a dopravné planovacich dokumentd po schvaleni tzemniho planu. Nepredpoklada se, Ze by méla
slouzit nakladni tranzitni automobilové dopravé. Na zakladé naslednych konzultaci a vysledkd posouzeni zpracovatele
VVURU byla Gzemni rezerva zapadniho obchvatu v krajiné z Gzemnich rezerv vypusténa, a vydany Il. ndvrh Gzemniho
planu ke spoleénému jednani tuto Uzemni rezervu jiz neobsahoval.

Navrzeny vychodni obchvat mésta Cesky Brod prochézejici vychodné od sidla Liblice nahrazuje dfive Gzemnim
planem z roku 1997 navrzeny Uplny prijezd méstem pro transitni dopravu po stavajicich komunikacich i po navrhované
trase Zborovskd — Jana Kouly — Prokopa Velikého s Usekem tzv. spojky Malechov, proto tento posledné jmenovany,
urbanisticky i dopravné problematicky a stavebné technicky i finan¢né narocny usek, je v druhém navrhu dzemniho planu
vypustén, avsak pripadnou realizaci spojky Malechov usporadanim zastavitelnych ploch v budoucnu v pfipadé potreby
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druhy navrh nevylucuje, a presouva jej do izemnich rezerv.

Druhy navrh nevylucuje rozmisténim zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem zastavby ani plvodni,
v prvnim navrhu zobrazené Fe$eni k zastavbé pfilehlého obchvatu podél severniho a zapadniho okraje zastavby Ceského
Brodu, aviak nezobrazuje novou komunikaci, a to ve smyslu namitky zastupitelstva Ceského Brodu ani v Gzemni rezervé.
Druhy ndvrh reaguje timto na doporudeni obsazené ve Vyhodnoceni vlivli ndvrhu tzemniho planu mésta na udrzitelny
rozvoj Uzemi — dodatek, ktery byl vypracovan k druhému navrhu Gzemniho planu v 01/2014 jako doplnéni Vyhodnoceni
vliv@i ndvrhu Gzemniho planu (prvého navrhu) na udrZitelny rozvoj Uzemi zpracovany k prvému navrhu Gzemniho planu
mésta Ceského Brodu.

V druhém navrhu dzemniho planu mésta jsou oproti prvému navrhu také ponékud upraveny mimourovriové
krizovatky komunikaci se silnici I/12, pfestoZe jsou v regulativech stanoveny pouze jako tvarové mozné, nikoliv zavazné,
avsak podléhajici moznym zménam po upfesnéni podrobnéjsi dokumentaci. U kfizovatky /12 s 11/113 je preferovan smér
odbodeni z pFijezdu od Prahy do mésta Cesky Brod a smér opaény, zjednoduseno je vedeni silnice 111/1133, které v prvém
navrhu zasahovalo prelozkou méné citlivé do krajiny podél potoku Busince a napojovalo se do této kfizovatky, soucasné
je upravena trasa biokoridoru severné od 1/12 tak, aby se od jmenované kfizovatky 1/12 s 11/113 a od 1/12 oddalila, coz je
pro jeji funkénost vyhodnéjsi.

Druhy navrh dzemniho planu obsahuje proti prvnimu ndvrhu nékteré zmény funkcéniho vyuziti Gzemi, z nichz
je mozno jmenovat zejména vétsi zménu tykajici se prostoru tzv. Liblického predmésti (plocha po byvalém arealu
cukrovaru), kde byla predepsana nova funkcni plocha SX - specifickd plocha s rozdilnym zplsobem vyuZziti, nahrazujici
pGvodni pfrilis konkrétni funkéni a prostorové usporadani Uzemi, které nebylo provéreno podrobnéjSim uzemné
planovacim podkladem nebo Uzemné planovaci dokumentaci. Plocha SX umoziuje situovani pfevadzné obytného tuzemi
véetné prislusné potfebné verejné infrastruktury a sidelni zelené, ale i podil funkci nabizejicich pracovni pfileZitosti
plochy bude ndsledné stanoveno Uzemni studii. DalSi zménou je situovani plochy SX v ¢asti prostoru vytéZzenych zasob a
byvalé cihelny, kde se pfipousti vybudovani novych ploch s nabidkou pracovnich pfilezitosti a vyrobniho zafizeni ci
komercnich ploch s podilem bydleni ¢i ubytovani zaméstnanca.

Zmény v dopravnim feSeni druhého navrhu Uzemniho planu oproti prvnimu navrhu Gdzemniho planu maji
vyhody, ale i nékteré nevyhody.

Vyhodou pivodniho feseni bylo, Ze situovani silnic Il. tfidy po okraji mésta zajistujicich tranzit a obchvat bylo
mensim zasahem do krajiny, komunikace by zprostfedkovaly i pohyb mezi rdznymi ¢astmi sidla (sbérnou funkci pro
mésto), a tim zklidnily stfed mésta, a soucasné s tranzitem a sbérnou funkci by zprostfedkovaly i mistni obsluZznou funkci
prilehlé stavajici i nové navrhované, tvar mésta doplfiujici zastavbé. Kromé toho byly tyto komunikace a doprovodné pasy
vzrostlé zelené Zadouci hranici, za kterou by se mésto po svazich nerozsifovalo nad vyskovou kétu, na které neni dalsi
zastavba pro vjem mésta, jeho horizontd a dominant, i pro dalsi zabory kvalitni zemédélské pldy jiz Zadouci. Nevyhodou
tohoto feSeni obsazeného v prvnim ndvrhu bylo, Ze severozapadni obchvat vyzadoval vice terénnich Uprav (zahloubeni
z divodu terénniho reliéfu i z divodu potreby eliminace hluku ve své zapadni ¢asti), v severni Casti byla zastavba situovana
ke komunikaci sice severnimi pricelimi, avSak byla by zde pravdépodobna potifeba ochrany staveb rodinnych dom proti
hluku z automobilové dopravy, (pfedpoklad i ndkladni transitni dopravy, vyvoldvajici prijezdem mj. i rizikovy faktor pro
pohyb pésich a déti) napfiklad v podobé plného oploceni, nebo v ¢asti rodinného domu pfilehlé komunikaci situovanim
mistnosti, které by neslouZily k obyvani. Problém s ochranou proti hluku by byl i v zapadni a jihozdpadni ¢asti obchvatu
mésta, kde zastavba byla vi¢i komunikaci situovana zapadnimi pricelimi. Severozapadni obchvat bylo tak ¢i tak vedenim
mésta predpokladano ale realizovat az po preferovaném obchvatu vychodnim, pokud by jej pak jesté bylo tfeba vibec
realizovat, a pfipadné rozhodnuti by zaviselo aZ na zkusenostech ziskanych z redlného chovani fidicl a prerozdéleni
intenzit dopravy po otevieni vychodni vétve obchvatu mésta. Cast trasy obchvatu sidla StolmiF vedouci p¥i podélném
okraji plosné vyznamného biocentra by znamenala pro toto biocentrum oproti soucasné situaci a druhému navrhu urcité
zhorSeni stavu.

Dopravni feSeni komunikaci Il. tfidy vedenych mimo prostor mésta ve vzdalenéjsi poloze vySe uvedené
nedostatky vlivu hluku z automobilové dopravy i rizika stfetu s pésim provozem na okraji obytné zény nenese, snad vyjma
Useku komunikace kolem zapadniho okraje Stolmiie, vedeného viak jako Gzemni rezerva, nebot fe$enim je preferovano
smérovat 11/245 pielozkou kolem Stolmite na vychod, vyuzit zde stavajici komunikaci a navést 11/245 na vychodni obchvat
mésta. Kratké spojeni 11/245 s1/12 a 11/113 je dle prizkumu a znalosti situace povazovano v soucasnosti za méné
frekventované ndkladni tranzitni dopravou i dopravou osobni, a netanguje oblast ur¢enou pro vyrobu, a tak je zapadni
Casti obchvatu vedouci krajinou pfisouzena mensi dlleZitost ¢i naléhavost. Zapadni obchvat by sice znamenal zkraceni
jmenovanych propojeni a vylouceni problém uvniti Stolmite a Ceského Brodu (p¥imé propojeni silnic S 11/245, S 111/1131,
1/12 a S11/113 v trase otevienou zemédélskou krajinou nahrazuje souc¢asnou problematickou trasu pohybu motorovych
vozidel vedenou stfedem obytné zastavby Stolmite, déle dopravnimi zavadami a zdravotnimi riziky - parametry
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nevyhovujicim podjezdem pod Zelezniéni trati, poté vedenim po komunikaci Zitomirské bezprostiedné v kontaktu se
zaFizenimi zékladnich $kol a domova dlichodcd, obytnymi zénami napfi¢ Gzemim historické zastavby stfedu mésta Cesky
Brod a Prazskym predméstim, ale zapadni obchvat by také znamenal dalsi zdbory zemédélské pady, rozdéleni ucelenych
polnosti, zavedeni dopravy tam, kde dnes neni, zdsah do krajinného razu, apod. Proto je tato stavba sice vedena jako
Uzemni rezerva, avsak jeji opravnénost bude tfeba posléze prokazat podrobnéjsimi dokumenty.

Vychodni obchvat mésta, respektive prelozka 11/272 podél vychodniho okraje mésta, vedena kolem
pridmyslové zény, byla proti plvodné uvaZované trase v prvnim navrhu Uzemniho planu ponékud optimalizovana, a
z dlivodu Uspor, sniZzeni mnozstvi komunikaci a bariér v krajiné vice vyuziva stavajici (historické) trasy 11/272. Trasu
vychodniho obchvatu je navrhovano jesté podrobnéji zkoumat dopravnimi a technicko - ekonomickymi studiemi, které
jeji prlibéh oproti trase vyznacené v druhém navrhu GUzemniho planu mohou modifikovat. Podvariantou vychodniho
obchvatu zobrazeného v druhém ndvrhu tzemniho planu bylo v pribéhu projekénich praci jeho vedeni blize umisténé
méstu, po obvodu vyrobni zény, kde by tyto rezervni plochy byly ve vyhledu pfimo z nové komunikace obslouzeny, coz by
vedlo k optimalizaci mnoZstvi komunikaci, ale tato trasa bude pfi nasledném provérovani vyzadovat presné zaméreni
terénu, zejména pro prikaz readlnosti podjezdu pod Zelezni¢ni trati.

Druhy obchvat — obchvat kolem zapadniho okraje Stolmite - by v budoucnu dokonéil Gplny venkovni okruh
komunikaci kolem sidla (sidel) feSeného Uzemi, ale je proti optimalizaci poctu tras komunikaci, a jevi se luxusnim, a dle
soucasnych potreb kapacit dopravy a zkusenosti ne zcela nezbytnym. Proto byl z navrhu ke spolecnému jednani k II.
navrhu vypustén.

A. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Z hlediska Sirsich vztah( je feSené Gzemi spadovym Uzemim pro okolni sidla, odkud jejich obyvatelé sméfuji
do Ceského Brodu zejména za ob&anskym vybavenim a pracovnimi pFileZitostmi, pFipadné i k pfestupu na vlakové spoje.

Z obcanského vybaveni je nejvyznamnéjsi zdravotnictvi a socidlni péce, ktera ma stanoveny rezervy pro
rozvoj. Oblast Skolstvi takové ploSné rezervy stanoveny nemd, avSak materské i zakladni Skolstvi by mélo byt
uspokojovano zejména v misté, kde obyvatelé bydli, v pésich dochazkovych vzdalenostech, nikoliv dojizdkou do mésta
Ceského Brodu. Regulativy Gzemniho planu ukladaji viak vytvofit v Fe§eném uréitou rezervu i pro potfeby $kolstvi
vznikajici v sou€asnosti nebo i v budoucnu dojizdkou z okoli mésta. Rezervu je mozno vytvofit vznikem dostatecné
kapacitni nové skoly v nové navrhovaném Liblickém predmeésti, ta by uvolnila pfipadné rezervy i ve stavajicich Skolach
v zapadni ¢asti Ceského Brodu. Vznik $koly na vychodé mésta by umoznil kratsi dochazku 74ka, ktefi musi dnes dochézet
z vychodni ¢asti feSeného Uzemi pres celé mésto, ale i Zaklim z okolnich drobnych pfilehlych sidel.

Uzemni pldn Ceského Brodu nestanovuje dalsi plochy pro stfedni $kolstvi, zadani takovy pozadavek
neobsahovalo. Plocha SX v Liblickém predmeésti ale takovy zamér (komercni stfedni skolstvi) nevylucuje.

Uzemi Ceského Brodu a Liblic poskytuje dostatek ploch pro rozvoj a situovani vyroby a sluZeb, které by
nabizely pracovni ptileZitosti, aby se sniZila hybnost obyvatel za praci z okoli do Ceského Brodu a z Ceského Brodu do
Prahy.

Z hlediska SirSich dopravnich vztah( je koordinovano i vedeni nadrazenych komunikaci Il tfidy, prelozka
komunikace 11/272 m{ze navézat na pfelozku zobrazenou v Gzemnim planu Kounic, i pokud by se jeji trasovani v katastru
Kounic pozménilo v disledku podrobnéjsiho technického provéreni trasy.

Z hlediska &irsich vztahl technické infrastruktury Gzemni plan Ceského Brodu otevird moznosti propojeni
vodérenskych soustav zdsobovéni pitnou vodou a vyuZiti mistnich zdrojii vody, vyuziti Cistirny odpadnich vod Ceského
Brodu okolnimi obcemi i zasobovani okolniho Uzemi plynem jakoZzto ekologického zdroje tepla a teplé uzitkové vody.

Uzemni plan byl koordinovén s Gzemnimi plany okolnich sidel, mj. i ve vedeni turistickych a cyklistickych tras
a v navaznosti prvké USES.

B. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI, PRIPOMINEK A NAMITEK OSOB

B.1. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADAN{

Zadani zpracované pofizovatelem v éervnu a? zafi 2010 bylo schvéleno zastupitelstvem Mésta Cesky Brod dne
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10. 10. 2010 na svém 2. fadném zasedani usnesenim ¢. 84/2010. Dle textu zadani mél zhotovitel uloZeny tyto pozadavky
a ukoly (kurzivou je konstatovano, jak zhotovitel poZadavky a ukoly plnil):

Dle Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 je Fe$ené Gizemi ovlivnéno jednak polohou v OB1 rozvojové oblasti
Praha, jednak OS4 rozvojovou osou Praha — Hradec Kralové — Wroclaw, zde zejména pfitomnosti Zelezni¢ni trati ¢. 010
v Useku Praha — Pardubice (. tranzitni Zelezni¢ni koridor), a OS5 rozvojovou silni¢ni osou Praha - (Kolin) — Jihlava — Brno,
tj. vazbou na vyznamné dopravni cesty, v daném pfipadé na silnici I/12.

Zohlednit dotéeni feeného Gzemi rozvojovou oblasti OB1 — Rozvojova oblast Praha. Ukoly: umoznit rozvoj
verejné infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu pfi soucasném zachovani respektovani hodnot uzemi,
navrhovat rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného Uzemi a pfedchazeni prostorové socialni segregaci,
fragmentaci a zabordim ploch verejné pfistupné zelené, navrhovat
nové vyuZiti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch, navrhovat rekultivace a revitalizace
opusténych aredll a ploch (napf. pfedchazejici tézbou, primyslovym vyuZitim, armadou apod.), Ucelnou organizaci
materialovych tokl a nakladani s odpady, navrhovat zachovani a rozvoj spolecenské funkce tradic¢nich méstskych center,
navrhovat ochranu a vyuziti rekreaéniho potencidlu krajiny.

Pfi respektovani republikovych priorit vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a
ploch, vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu, vytvaret podminky
pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury, vytvaret podminky pro
koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi, umozZfiovat v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach
intenzivni vyuZzivani Gzemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury. Z tohoto dlivodu v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osdach vytvaret podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s pozadavky na
zmény v Uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru zemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Uzemni plén pini obsahem uvedené poZadavky.

Zohlednit dotceni reSeného Uzemi koridorem ddalkovodu DV1. Jednd se o koridor pro zdvojeni potrubi
k ropovodu Druzba ve stfedni ose feky Moravy mezi Rohatcem a Holi¢i — Klobouky, Klobouky — Rajhrad, Radostin — Kralupy
— centralni tankovisté ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves — Litvinov. Uzemni ochranu koridoru je tfeba
navrhnout pro zabezpeéeni piepravy strategické suroviny pro CR a tim zajisténi navy$ovani prepravy ropy z Ruska do CR.
V Uzemnim planu Ceského Brodu je tieba upfesnit koridor ropovodu Druzba DV1 a Fesit Gzemni souvislosti upfesnéného
koridoru ropovodu Druzba.

Dosud neni investoru spolecnosti MERO CR, a. s. dle jeho vyjddieni z 12/2011 zndmo, na kterou stranu od
stdvajiciho potrubi bude pldnovand pfipoloZ poloZena, proto je v UP ochranné pdsmo stdvajiciho ropovodu rozsifeno o 20
m na obé strany od osy stdvajiciho potrubi, a navrZzenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti respektovdny podminky
stanovené pro ochranné pdsmo. V ZUR StéK stavba vedena pod & RO1.

V navrhu Uzemniho planu Cesky Brod je nezbytné respektovat tyto vefejné prospéiné stavby (dale VPS) podle
zévazné ¢asti UP VUC Prazského regionu (uvedeno oznadeni a vyéet katastralnich Gzemi, ve kterych jsou VPS planovany):
- D102 silnice 1/12 MUK Cesky Brod: mimourovriova kiizovatka, Cesky Brod

Dle konzultaci na Krajském uradu pro Stfedocesky kraj dosud neni k dispozici Zadny projekt tvaru kriZovatky.
KriZovatka je v Uzemnim pldnu Ceského Brodu respektovdna a navriena jeji konkrétni moZnd podoba. Pro mozné upravy
tvaru je tzemni pldn obsahuje koridor VPS, kde tvar kfiZovatek miZe byt upresnén bez zmén uzemniho plénu. V ZUR StéK
VPS je vedena tato VPS pod ¢. D022.

- D055 silnice 11/272 Cesky Brod, prelozka: méstsky okruh, Cesky Brod.
Prelozka je v izemnim pldnu respektovdna jako rezerva. V ZUR StéK je tato VPS vypusténa.
- V12 vodovod Nova Ves Il — Cesky Brod (dokoné&eni stavby), Cesky Brod, StolmiF.

Vodovod (propojeni vodovodnich siti podél 11l/1131) je respektovdn. V ZUR SteK je nyni tato VPS vypusténa.
- E40 VTL plynovod Stolmif — Svatbin, vé. RS Liblice, Cesky Brod, Liblice u Ceského Brodu, Stolmif.

Cdst mezi I/12 a Liblicemi véetné RS VTL Liblice realizovéna, ¢dst v Uzemnim pldnu Ceského Brodu umisténa.
V ZUR StcK vedena VPS pod & P03, a realizovand ¢dst z trasy VPS vypusténa.

Dle UP VUC PR silnice 1/12 navazuje ve sméru od Prahy na Stérboholskou radiélu ve ¢tyfpruhovém usporadani
jizné od Béchovic a Ujezdu nad Lesy aZ po napojeni na svou dnesni trasu za Uvaly. V dal$im pokrac¢ovani vychodnim
smérem zlstdva vedena ve stavajici trase, s moznym doplnénim o mimourovriové k¥izovatky se silnicemi 11/113, 11/272 a
11/108 u Ceského Brodu.

Dle UP VUC PR silnice 11/272 tvofi vychodni tangentu fedeného tzemi mezi silnicemi 1/16 a 1/12 a je z vétsi
¢asti vedena mimo toto Uzemi. Mimo feSené Uzemi se predpoklada vychodni obchvat Lysé nad Labem. V feSeném uzemi
regionu se predpoklada prelozka v prostoru Kounic a kratka prelozka v Ceském Brodé. Casteéna prelozka je uvazovanaiv
misté jejiho pFipojeni na silnici I/12, kde je vyhledové uvazovdna mimourovriova kfiZzovatka, do které je od jihu vyhledové
ptipojena silnice 11/108.
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Dle podkladu ziskaného na Krajském ufadu pro Stfedocesky kraj je pldnovand trasa I/12 v UP Ceského Brodu
zobrazena a doplnéna véetné &iFkového uspofdddni. V ZUR StéK je stavba vedena jako VPS pod ¢islem D022.

Dalsi jmenované trasy komunikaci a kfiZovatky v feseném uzemi i Sirsim uzemi byly zohlednény takto: Misto
trasy 1l/272 zobrazené v grafické dsti UP VUC PR jako priitah méstem Cesky Brod byl navren jeji obchvat navazujici na
obchvat Kounic. Tento obchvat odvddi prijezdnou dopravu mimo mésto, kfiZovatku s I/12 posouvd smérem vychodnim
s pfimou ndvaznosti na 1I/108, ¢imZ posouvd rusnou dopravni trasu a navrhovanou mimodrovfiovou kfiZovatku od
bezprostiedni blizkosti obce Pristoupim a usetfi zdsah do kvalitniho chrdnéného krajinného prostiedi véetné prvkd USES
na misté dosud pldnované kfiZovatky a vedeni trasy poddolovanym tzemim Pristoupim vychod (informace dle UAP). Kromé
uvedenych kfizovatek navrhuje UP novou kfizovatku na I/12 na komunikaci Cesky Brod — Tuchoraz (umisténim a tvarem v
souladu se stdvajicim tizemnim pldnem Ceského Brodu z roku 2000). V ZUR St¢K neni vychodni obchvat Ceského Brodu
navrhovany v Il. ndvrhu tzemniho pldnu Ceského Brodu obsaZen, Mésto Cesky Brod bude jednat o jeho dopinéni do ZUR
Stck.

Dle UP VUC PR vede z VDJ Rohoznik fad do obci Dobrocovice (odbocka do Kvétnice a Radlické &tvrti Uval) a
Skvorce. Zde je vybudovan VDJ Skvorec, z ného? vede pfivodni fad pres Uvaly do obci Tuklaty, Rostoklaty a Nova Ves .
Ve vyhledu se predpoklada pokracovéni fadu do Ceského Brodu (V12).

Stavba je v uzemnim pldanu obsaZena jako realizovand (dle podkladd, které poskytnul spravce sité).

Dle UP VUC se rozvoj plynovodné sité VTL predpoklada hlavné v lokalitach planované vystavby a soucasné
pokracuje priprava plynofikace sidel budovanim novych plynovodnich tras nebo prodluzovanim plynovod( do dalsich
lokalit. Navrhovana trasa je: plynovod StolmiF — Svatbin (jina trasa oproti konceptu).

Plénovand stavba je v Uzemnim pldnu Ceského Brodu zanesena v souladu s ZUR St¢K.

Pro te$ené Uzemi Ceského Brodu je navrhovano propojeni regionalniho biocentra 1024 Tuchoraz
s regionalnim biokoridorem RK 1236.
V Uzemnim pldnu Ceského Brodu je respektovdno a propojeni navrieno. V souladu se ZUR StéK.

Zadani ZUR (duben 2008) reaguje na predchozi Politiku tizemniho rozvoje CR, ktera byla schvélena usnesenim
vlady CR ¢&. 561 v kvétnu 2006 (PUR 2006) a ktera vymezuje ve stfedoceském prostoru jedinou rozvojovou oblast Praha -
OB1. Budou-li v dobé zpracovani navrhu Gzemniho planu Ceského Brodu ZUR schvéleny, musi byt zapracovany v platném
znéni.

V dobé ndvrhu Uzemniho pldnu Ceského Brodu byly ZUR StéK schvdleny. Reseni bylo s ZUR StéK koordinovdno.

V ZUR je obsaZena Uzemni rezerva vyhledové trasy Zeleznice (VRT) severovychodné od Kounic.

Trasa je v Uzemnim pldnu Ceského Brodu zanesena.

Z hlediska $ir$ich Gzemnich vztah(, které nejsou obsahem schvalené PUR ani UP VUC PR, fesit pripojeni
cyklistickych stezek a turistickych tras mikroregionu Posembefi na centrum mésta Cesky Brod.
Uzemni pldn Ceského Brodu feseni obsahuje, viz pfislusné kapitoly textové ¢dsti a vykresovou &dst.

Ze soucasné platného Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Cesky Brod bude koncepéné vychazet novy Gzemni
pldn; soucasné navrzeny zastavitelné plochy jsou jiz témér vyCerpdny a dalSi navrhované budou dle provéreni navazovat
— podrobnéji v jednotlivych kapitolach. Zadny regula¢ni plan, ktery by zahrnoval pozemky na tGzemi obce, nebyl dosud
krajem vydan.

Uzemni plén Ceského Brodu vychdzi z pfedchoziho tzemniho pldnu a jeho koncepce, a rozviji ji. Vyznamnym
pro rozvoj mésta se jevi likvidace cukrovaru, kterd uvolrfiuje pomérné rozsdahlé uzemi pro novou vystavbu, a kterd byla a je
v ndvrhu uzemniho planu preferovdna pred zdbory kvalitnich chrdnénych bonit zemédélské pady.

Respektovat limity vyuZiti Gzemi z Uzemné analytickych podklad( aktualizovanych v roce 2010.
UAP byly v Uzemnim pldnu Ceského Brodu respektovdny a v potfebné podrobnosti upfesnény, pfipadné i
aktualizovany k roku 2011 aZ 2013.

Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje: vytvofrit Uzemni podminky pro vyuziti silnych stranek a pfilezitosti:
blizkost hlavniho mésta Prahy, zajem o stavebni parcely pro vystavbu rodinnych dom, dobré podminky pro pési turistiku
a cykloturistiku, kvalitni verejna doprava ve vztahu k pracovnim pfileZitostem, zachovalé prirodni prostredi podél reky
Sembery, piiznivé klimatické a ptdni podminky pro zemédélskou vyrobu. Vytvofit Uzemni podminky pro Feseni slabych
stranek a hrozeb: vedeni prijezdné dopravy v blizkosti centra mésta, nedostatek parkovacich mist v panelovych sidlistich,
nedostatek parkd a ploch zelené pro denni rekreaci, nedostatek vhodnych turistickych cest, slabsi primyslova zakladna,
vyskyt primyslovych a zemédélskych brownfields ploch.

Veskeré poZadavky jsou zohlednény a reseny. Vedeni prijezdné dopravy je navrZeno po obvodu mésta,
stfedem mésta je vylouceno. Nedostatek parkovacich mist v sidlisti Jahodisté je navrZeno resit jednak ndvrhem nového
parteru tohoto sidlisté, jednak v rozsifené plose parkovisté na okraji sidlisté, ddle v nové plose DO pro situovdni hromadné
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gardZe v blizkosti sidlisté, a také moZnou prestavbou (zkapacitnénim) plochy se stdvajicimi radovymi esteticky
nevyhovujicimi gardZemi obyvatel sidlisté pri ulici Jifiho Wolkera. Nedostatek parki a ploch zelené pro denni rekreaci
obyvatel je fesen ndvrhem méstského parku — ploch RH a zelené zejména kolem Sembery, a ndvrhem turistickych a
cyklistickych cest. Uzemni pldn Ceského Brodu navrhuje a ¢asové preferuje zkapacitnéni a pfestavbu stdvajicich ploch pro
pramysl, pripadné vyrobu a sluzby, s nevyhovujicim souc¢asnym stavem a vyuZitim, odstranéni brownfields.

Koncept rozvoje mésta bude vychazet ze soucasné platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Cesky Brod
(dale UPSU Cesky Brod) véetné jeho zmén, tedy zmén €. 1,2,3, 5, a 8. Cilem nového tizemniho planu je zejména zkvalitnéni
bydleni ve mésté (stdvajiciho i nové navrhovaného), zklidnéni dopravy v centru mésta, vice zelené do ulic a vefejnych
prostor, a podpora volno ¢asovych aktivit — vychazkové trasy, cesty pro pési, cyklistické stezky.

Koncept rozvoje mésta vychdzel ze soucasného platného tzemniho pldnu, a jeho zmény byly v novém uzemnim
pldnu vétsi mérou zohlednény, vyjma Cdsti zmény ¢. 8, vedené pod &islem Z 08.1, kterd by v pripadé jejiho respektovdni
neumoznila naplnit dal$i vyznamné podminky a poZadavky zaddni.

V Uzemnim planu budou vymezeny plochy pro bydleni (bude také provérena moznost propojeni zastavby
Ceského Brodu s obci StolmiF).

Plochy pro bydleni jsou v izemnim pldnu vymezeny. Propojeni zdstavby Ceského Brodu a Stolmif (pdsové
kontinudlni propojeni) bylo zpracovatelem vyhodnoceno jako neZdadouci z hlediska urbanistické koncepce, z hlediska
morfologického, dopravniho, i z hlediska zachovdni kvality pfirody a krajiny (véetné USES) i ochrany pfed hlukem
z Zelezni¢ni dopravy. Zdstavba Ceského Brodu se presto cdstecné doplriuje, respektive rozsifuje smérem severozdpadnim
v souladu s predchozi koncepci, a soucasné se dle poZadavku porizovatele doplriuje oboustranné obestavéni komunikace
Ceskobrodské ve Stolmifi.

V Uzemnim planu budou vymezeny plochy pro novou komunikaci vedouci mimo historické centrum mésta
(prelozka silnice 11/272).
PoZadavek je zohlednén. Veskeré komunikace (silnice) Il. tfidy jsou vedeny mimo zdstavbu mésta.

V Gzemnim planu budou vymezeny plochy pro novou mistni komunikaci pro spojeni obce Stolmii s Ceskym
Brodem vcetné nového podjezdu.

PoZadavek je Fesen v rdmci ndvrhu obchvatii Ceského Brodu a Stolmite (obchvat 11/245, 11/272 a 11/330).
Stdvajici komunikace propojujici Stolmi¥ a Cesky Brod je poniZena ze silnice 11/245 na mistni obsluZnou, u ni? je podjezd
pfedpokldddno ponechat ve stdvajicich parametrech. Rozsiteni stdvajiciho podjezdu pod Zeleznici mezi Ceskym Brodem a
Stolmi¥em Il. ndvrh uzemniho plénu nevylucuje.

V tizemnim planu budou vymezeny plochy pro rozsifeni komunikace ¢. parc. 437 a 606 (ostatni komunikace)
na silnici 1. tfidy a napojeni na stavajici 11/272.

Ve smyslu koncepce dopravy je zde navrZena prelozka 11/245, tj. komunikace Il. tfidy, rozsifeni ze stdvajicich 4
m na 8 m je navrZeno.

V Gzemnim planu budou vymezeny plochy pro novou komunikaci pro spojeni obce Stolmit se silnici 1/12.

PoZadavek nebyl zohlednén. V I. ndvrhu uzemniho pldnu tento poZadavek plnil ndvrh dopravniho reseni véetné
zdpadniho obchvatu Ceského Brodu, v Il. ndvrhu tzemniho pldnu byl v souvislostech s ostatnimi dopravnimi stavbami a
dopravni koncepci nejprve pinén a zobrazen formou tizemni rezervy, ndsledné po konzultacich a doporucéenich VVURU byla
uzemni rezerva z ndvrhu vypusténa.

V Uzemnim planu budou vymezeny plochy pro vyrobu a skladovdani v ndvaznosti na stavajici plochu vyroby
v severovychodni ¢asti mésta.

PoZadavek je zohlednén. Vzhledem k tomu, Ze stdvajici plochy nejsou radné vyuZity, je navrZena v prvé radé
prestavba stdvajicich ploch a jejich kapacitnéjsi a efektivnéjsi vyuZiti, soucasné se navrhuji plochy nové, které bude mozZno
zastavet v ndvrhovém obdobi, zejména po vycerpdni prestavbovych ploch, a kromé toho jsou v uzemnim planu také plochy
pro tuto funkci obsaZeny v tzemnich rezervdch.

Byvaly zemédélsky aredl v obci Stolmit bude zafazen do ploch bydleni.

V plochdch pro bydleni je obsaZena cca vychodni polovina tohoto aredlu, touto zdstavbou se doplriuje sidlo do
uceleného Zddouciho tvaru rovnomérné zastavénosti kolem jadra. Na zbylé plose je navrZena moZnost ndvratu
k zemédélské rostlinné vyrobé (rekultivaci na zemédélsky pldni fond — premisténi kvalitni bonity ZPF z mist vystavby).

Aredl byvalého Cukrovaru bude zafazen do plochy smisené, obytné a obc¢anského vybaveni dle specifikace
zadani regulacniho planu pro toto Gzemi.

PoZadavek je zohlednén, v ramci stanoveni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly v prvnim ndvrhu tzemniho
pldnu navrZeny plochy SM, BH, Bl, OV, RH, ZP, DS, DO, ndsledné po jedndnich s pofizovatelem a vlastnikem pozemku
navrZena v druhém ndvrhu tzemniho pldnu specidini plocha SX s requlativy akceptovatelnymi Méstem Cesky Brod. Na
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zdkladé uvedenych jedndni nebylo pro dané tuzemi uloZeno poridit regulacni pldn, ale tzemni studie.

V Uzemnim planu budou vymezeny plochy pro sit hlavnich Ucelovych komunikaci zajistujicich zlepseni
prostupnosti krajiny, véetné cyklostezek.
PoZadavek je zohlednén.

V uzemnim planu budou vymezeny plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu, jejiz potfeba vyplyne
v ndvaznosti na nové vymezené plochy (napf. umisténi nové trafostanice, podle vyhodnoceni potieby elektrické energie).

PoZadavek je zohlednén priméfené k méritku a podrobnosti uzemniho planu. Napfiklad situovdni ploch pro
dopravni a technickou infrastrukturu i hranic parcel RD v nové navrZenych plochdch je v uzemnim pldanu prevdzné smérné
a bude upresnéno ndslednymi predepsanymi tuzemnimi studiemi a regulacnim pldnem.

V Gzemnim planu budou vymezeny plochy pro zvyseni kapacity vodovodu véetné nového privadéce.

Bylo respektovdno. Zdroje vody jsou zejména z jihozdpadu (jizné od Vrdtkova) a Kounic. Napojeni (respektive
propojeni) vodovodni sité Ceského Brodu na vodovod dobudovany do Nové Vsi Il (Kvétnice - Dobrocovice - Skvorec - Tuklaty
- Tlustovousy - Rostoklaty - Nova Ves Il - BfeZany 1) je dokonceno v dimenzi DN 150. Jiné napojeni z tohoto sméru se
neuvazuje. Dle informace od pofizovatele (z 01/2012) bude mésto Cesky Brod pfipojeno na vodovodni systém Kounic, bude
vyuZito stdvajiciho Fadu, kterym byla voda vedena z Ceského Brodu do Kounic (Kounice napojeny na vodovod z Pofi¢an), a
ddle zejména napojeno na viastni zdroje jihozdpadné od mésta. Propojeni vrti a fadi mésta je v uzemnim planu obsaZeno.

V Gzemnim planu budou vymezeny plochy pro sportovni areal (poptipadé plocha pro rozsifeni soucasného
sportovniho arealu).
PoZadavek je zohlednén. Jsou navrZeny nové plochy pro sport i izemni rezervy pro tuto funkci.

V Gizemnim planu budou vymezeny plochy pro pfirodni koupalisté se zazemim a parkovistém v aredlu
soucasného koupalisté.

V tzemnim pldnu je stdvajici, respektive ptvodni plocha pro sport OS v misté byvalého prirodniho koupalisté
potvrzena. Konkrétni vyuZiti ploch OS uzemni pldn nestanovuje. Problematickad je poloha této plochy OS v zdplavovém
uzemi Qo a Quoo, a vAZZU, kterd vyuziti omezuje. Jako pfirodniho koupalisté je doporuceno vyuZit rovnés breh
Chodotinského rybnika.

V Gzemnim planu budou vymezeny plochy pro ob&anské vybaveni (zejména MS, Z8 vzhledem k nar(istu poctu
obyvatel).

PoZadavek je zohlednén. V Ffeseném tzemi jsou situovdny nové plochy pro MS. Pouze v prostoru Liblického
predmeésti, kde neni zatim podrobnéji ovéren a stanoven pocetné vyhledovy ndrist poctu obyvatel, se konkrétné plocha
pro skolstvi nevymezuje, ale zabezpeceni potieby skolstvi dle urbanistickych ukazatel( na obyvatele a konkrétni roz¢lenéni
plochy SX na jiné druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti véetné ploch pro skolstvi (pro zabezpecleni kapacity zdkladniho
$kolstvi pro vychodni ¢dst Ceského Brodu a Liblice) se uklddd zaddnim pro zpracovdni podrobnéjsi dokumentace (tizemni
studie), obsaZenym ve vyrokové Cdsti izemniho pldnu. Pfedpoklddd se situovdni zakladni skoly o min. 12 tfidach a pozemku
velikosti umoZriujici situovat i sportovni plochy a hriste.

V Gzemnim planu budou vymezeny plochy pro verejné prostranstvi, zelen a méstsky park.

Misto ploch pro verejnd prostranstvi (namésti, rozptylné plochy apod.) jsou vymezeny plochy pro dopravu (DS)
a verejnou parkovou zelen ZP, tim je poZadavek vymezeni ploch pro verejnd prostranstvi zohlednén. Méstsky park je
situovdn v plose RH pfi pravém bfehu Sembery zdpadné od Chodotinského rybnika.

V zastavitelnych plochach a vzastavéném uGdzemi budou zohlednény pozemky s platnym UGzemnim
rozhodnutim.
PoZadavek je zohlednén.

Proveéfit moznosti umisténi ob¢anského vybaveni pro predskolni, Skolni a zajmové vzdélavani, respektive pro
poskytovani socialnich sluzeb.

PoZadavek byl zohlednén. NavrZené plochy OV maji dostatecné vyméry také pro zajisténi uvedeného
obcanského vybaveni. Poskytovani predskolni a Skolni vychovy a socidlnich sluzeb je kromé ploch OV nebo OK
predpokladdno a umozZnéno v plochdch SC, SM, BH a B, kde je mozZno situovat uvedend zarizeni jako soucdst staveb nebo
i stavby samostatné, situovat specidlni byty ¢i ubytovdni se sluzbami (pro seniory apod.).

V ramci feSeni dopravy navrhnout provazanou sit cyklostezek a cyklotras (véetné vybavenosti — stojany,
uzamykatelné boxy, odpocivadla, B+R apod.), a pésich tras s ohledem na dosazeni maximalni propustnosti krajiny.

PoZadavek je zohlednén. Pokud se tykd uvedené vybavenosti, je ndvrh v podrobnosti a méfitku uzemniho
pldnu (neni mozné navrhovat stojany, uzamykatelné boxy apod. v uzemnim pldnu mésta).

V ramci obsluzné sféry a rekreace provérit moznosti revitalizace stavajicich ploch a navrhnout nové plochy
véetné pamatkovych objekt(.
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PoZadavek je zohlednén. Ndvrh pamdtkovych objektl je predmétem plsobnosti orgdnu stdtni pamdtkové
péce, uzemni pldan respektuje stdavajici stav pamdtkové ochrany dle poZadavki Ndarodniho pamdtkového ustavu.

V rdmci feSeni automobilové dopravy zamezit tranzitu dopravy pres centrum pfi zachovani vjezdu do centra
pro zasobovani, nakup, bydleni, zvazit hromadnou dopravu. Minimalizovat rizikovost krizovych mist.
PoZadavek je zohlednén ndvrhem dopravniho feseni véetné ndvrhu okruZnich kfiZovatek.

V ramci feSeni zasobovani vodou a feSeni odkanalizovani zajistit maximalni a kvalitni pfipojeni nemovitosti a
domdcnosti na vodovodni a kanaliza¢ni sité.
Ndvrh obsahuje koncepci reseni téchto siti.

Na zakladé obdrienych podnétd fyzickych a pravnickych osob, projednanych v zastupitelstvu mésta Cesky
Brod dne 12. 5. 2010, usheseni ¢. 28/2010 provéfit zapracovani zamér(, které nejsou ve stfetu s celkovou koncepci rozvoje
mésta Cesky Brod, tedy zaméry, u kterych se zastupitelstvo mésta Cesky Brod vyjadfilo kladné. Pozadavky vyplyvajici ze
zameéru fyzickych a pravnickych osob — Priloha ¢. 1.

PoZadavky fyzickych a prdvnickych osob byly provéreny, a pokud nebyly v rozporu s koncepci, byly v I. ndvrhu
uzemniho pldnu plné nebo cdstecné zohlednény. Ndsledné byl zpracovdn Il. ndvrh tzemniho pldnu, ktery byl opétné
projedndn s fyzickymi a prdvnickymi osobami dle ustanoveni stavebniho zdkona.

Déle provéfit zapracovani zamérl, vyplyvajicich z pfipominek obdrzenych ve Ihité béhem projednavani
navrhu zadani UP Cesky Brod, zkonzultovanych s uréenym zastupitelem Bc. Jakubem Nekolnym. Pfipominky k navrhu
zadani tzemniho planu mésta Cesky Brod — Pfiloha €. 2.

Pripominky byly provéreny a vyhodnoceny, pfipadné zohlednény, postup viz predchozi bod.

Podporovat navrh novych rozvojovych lokalit (po provéreni zapracovat dle bodu C2); novy rozvoj soustredit
zejména do lokality, ktera spoji zastavbu Ceského Brodu se zastavbou obce Stolmit a do lokality byvalého Cukrovaru.

Ndvrh novych lokalit tzemni pldn podporuje v souladu s timto poZadavkem, v ndvaznosti a v souvislosti s
celkovou urbanistickou koncepci a vhodnosti zdstavby. Neni ale uvaZovdno propojeni zdstavby Ceského Brodu a obce
Stolmit. Propojeni mésta Ceského Brodu radidinimi vybézky se sidlem Stolmif i Liblice bylo v priibéhu praci na tzemnim
pldnu vyhodnoceno jako urbanisticky nevhodné a nekoncepcni, a bylo opusténo. Naopak jako velmi vyznamné bylo
shleddno vyuZiti lokality po byvalém cukrovaru, setrné k novym zdborum zemédeélské pidy a umoZhiujici vytvorit dalsi
predmeésti tak, aby se historické jadro opét ocitlo uprostied obytného a smiseného obytného uzemi mésta. Viz téZ
predchozi text.

Chréanit historické centrum mésta Cesky Brod, regulovat stavbu v této ¢asti mésta pomoci regulaéniho planu.
PoZadavek je zohlednén. V uzemnim pldanu je navrZeno zpracovdni podrobnéjsi tzemné pldanovaci
dokumentace (regulacniho pldnu) méstské pamdtkové zény a jejiho okoli (tj. cca centra mésta a jeho okoli).

Velké rozvojové lokality budou podminény regulaénim planem (propojeni zastavby Ceského Brodu se
zastavbou ve Stolmifi a lokalita byvalého Cukrovaru).

PoZadavek byl pfi jedndnich pozménén. Propojeni zdstavby Ceského Brodu a Stolmife nebylo vyhodnoceno
jako vhodné, a mozné, vystavba v lokalité byvalého cukrovaru a okoli byla ze strany zdstupct mésta zmirnéna a podminéna
predchozim zpracovdnim, projedndnim a schvdlenim uzemni studie.

Stavajici rezervni plocha bydleni v lokalité Za hrbitovem bude podminéna Gzemni studii, popf. regula¢nim
planem.

PoZadavek byl pfi jedndnich s pofizovatelem pozménén. Cdst plochy byla vloZena do ndvrhového obdobi bez
nutnosti zpracovat tuzemni studii, ¢dst navrZend jako uzemni rezerva bude vyZadovat podrobnéjsi provéreni uzemni studii
pred i po zméné této plochy na plochu ndvrhovou.

KaZda rozvojova plocha nepodléhajici regulaénimu planu a vétsi jak 20 000 m? bude podminéna tzemni studii.
Plochy vyZadujici uzemni studii jsou obsaZeny v textové Cdsti vyroku a ve vykresu zdkladniho clenéni dzemi |l.
ndvrhu tzemniho pldnu.

Podporovat koncept zeleného mésta ve viech oblastech rozvoje mésta Cesky Brod.
Obecny poZadavek je zohlednén v regulativech ploch stanovenim procentudiniho zastoupeni zelené na
stavebnim pozemku.

Bude navrhnuta plocha pro méstsky park/arboretum (jihovychodni ¢ast mésta). Tato plocha bude vymezena
jako plocha verejnych prostranstvi.

Plocha pro méstsky park je navrZena, nikoliv jako plocha vefejnych prostranstvi, ale jako plocha RH, kterd pro
dany ucel vyhovuje po projedndni s porizovatelem a dle ndzoru zpracovatele lépe.

Plochy vyroby soustredit do severovychodni ¢asti mésta v navaznosti na stavajici plochy vyroby.
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PoZadavek je zohlednén.

Zastavitelné plochy budou feseny tak, aby sidlo vhodné zahustfovaly a minimalizovaly tim zébor krajiny. UP
stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (hlavni vyuZiti, pokud je mozZné jej stanovit, pfipustné
vyuZiti, nepFipustné vyuZiti, popfipadé podminéné pfipustné vyuZiti). Dale UP stanovi podminky prostorového
usporadani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkové regulace zédstavby, intenzity vyuziti
pozemk v plochach).

PoZadavek je zohlednén. Tvary sidel Cesky Brod, Stolmit, Liblice v krajiné jsou koncipovdny do ucelenych
kompaktnich tvari bez radidlnich vybézki navzdjem je spojujicich. Sidlo Zahrady neni rozvijeno, a omezuje se na setrvani
soucasného stavu.

Podle ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv s cilem provérit moznost budouciho
vyuZziti pro stanoveny Gcel. V pfipadé potieby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a technické infrastruktury) bude
stanoveno pofadi zmén v Uzemi — etapizace.

PoZadavek je zohlednén. Etapizaci je vénovdna samostatnd kapitola.

Bude provéfena sit ucelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na potfeby
zemédélstvi, lesniho hospodaistvi, cykloturistiky a pé&si turistiky (poZadavek respektovat pozemkové tpravy v obci Stolmif
a ndvrh pésich tras dle bodu C2).

PoZadavek je zohlednén. Pokud se tyka respektovdni poZadavki pozemkovych tprav - jako mapovy podklad
byl pouZit stav KN z roku 2014 a stanovisko Ministerstva zemédélstvi - Pozemkového ufadu Kolin, ¢. j. 56711/2012 ze dne
17. 04. 2012 z projedndvani prvniho ndvrhu uzemniho pldnu. Druhy ndvrh tzemniho pldnu pouZil mapy stavu KN k roku
2016.

Budou navrzeny soumérné vysadby k vyznamnym boddm v Gzemi, a dale dle provéreni bodu C2.

V uzemi nebyly zaloZeny historické kompozicni osy a cesty koncici prithledem na vyznamné body a stavby,
které by mohly byt doplnény vysadbami (aleje, stromoradi apod.). Nové cesty s takovou vlastnosti nebyly nalezeny a
navrZeny. Takovdto liniovd zeleri jakoZto vyznamny tvirce krajiny je vsak navrhovdna podél vsech cest a komunikaci,
stavajicich i navrhovanych. PoZadavek bude ovéren v prostoru Liblické prfedmésti, kde osy prihledi mohou smérovat
k dominanté — véZim kostela v centru.

S ohledem na krajinny rdz Uzemi nebudou vymezovany plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny; ponechat
vSak moznost jejich umisténi v plochach vyroby jako pfipustna funkce.
PoZadavek je zohlednén (viz textova cadst).

V zaplavovém Uzemi toku nebudou navrhovany zastavitelné plochy.

V zdplavovém uzemi jsou ponechdny stdvajici zastavéné plochy se stavajicimi stavbami. Novd zdstavba nebo
prestavba v zdplavovych uzemich vyjma ploch aktivni zdny zdplavového uzemi se bude fridit podminkami
vodohospoddrského orgdnu. V hranicich aktivni zony zdplavového tzemi nejsou zastavitelné plochy navrhovdny a bude
postupovdno podle ustanoveni vodniho zdkona pro AZZU. Plocha pro situovdni méstského parku (funkce RH) je vedena
v zastavitelnych plochdch, avéak obsahuje regulativ pro &dst situovanou v zdplavovém uzemi a AZZU. K zastavitelnym
plochdm ndlezi rovnéz plochy DS, které jsou navrhovadny v zaplavovych uzemich jako plochy pro prekondni vodniho toku.

Bude respektovan navrh novych registrovanych vyznamnych krajinnych prvkd. Tyto lokality budou vymezeny
jako plochy pfirodni.
Orgdn ochrany prirody nesdélil vyskyt Zadnych vyznamnych krajinnych prvka v feSeném tizemi.

Bude upfesnén a zapracovan regionalni Gzemni systém ekologické stability vyplyvajici z UP VUC, a navrieno
feseni lokalniho USES, upiesnéna a zapracovana lokalizace feseni mistniho USES z generelu lokalniho USES.
PoZadavek je zohlednén. Kromé toho je zajistén soulad ndvrhu UP se ZUR StcK.

Bude vymezen vychazkovy chodnik (nau¢na stezka) Cesky Brod — Stolmii — navaznost na Kounicky les —
naucnou stezku v Kounicich.
PoZadavek je zohlednén.

Budou navrzeny jednostranné vysadby vhodnych drevin podél stavajicich vodoteci a polnich cest v Usecich,
kde dosud chybi.

PoZadavek je zohlednén. Podél stdvajicich vodnich tok( a stdvajicich i navrhovanych cest jsou navrhovdny
oboustranné, pripadné jednostranné vysadby vhodnych pdsu zelené v podrobnosti méritka uzemniho pldnu (bez urceni
konkrétnich druhi vysadby).

Budou navrzZeny liniové a plosné vysadby kolem stavajicich objekt( vyroby, zejména mezi nimi a obytnou
zastavbou, s funkci clonnou, protiprachovou a protihlukovou.
PoZadavek je zohlednén. Tuto zeleri miZe byt kromé toho také poZadovdno stavebnim uradem situovat po
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vnitfnim obvodu ploch VN, pfipadné i aredli v plose VN.

Castecné vytéZzeny prostor cihlafskych materiald bude navrien pro rekultivaci Gzemi.
PoZadavek je zohlednén.

Bude zohlednén zamér méstyse Kounice na vybudovani obchvatu na hranici k. 4. Stolmif.
PoZadavek je zohlednén. Konkrétni vedeni trasy po jejim podrobném dopravnim provéreni pfipousti tzemni
pldn upresnit.

V pfipadé potfeby bude ndvrh koncepce krajiny feSen samostatnou studii s potfebnymi priazkumy
(samostatny vykres).
Takovd potieba zpracovani studie nebyla ze strany zpracovatele tzemniho pldnu zjisténa.

UP neméni stavajici koncepci dopravy, bude véak navrzeno fedeni pro zklidnéni dopravy v centru mésta Cesky
Brod véetné nové komunikace spojujici obec Stolmif se silnici 1/12 a tedy odklonéni dopravy z nové navrhovanych velkych
zastavitelnych ploch v severozapadni ¢asti mésta Cesky Brod mimo centrum mésta.

Reseni zklidnéni dopravy v centru vedlo k vytvoreni nové dopravni koncepce odlisné od uzemniho pldnu dosud
platného, i od prvniho ndvrhu nového tzemniho pldnu. Nové feseni bylo vyvinuto zejména poté, co bylo zjisténo, Ze vedeni
dopravy dle uzemniho pldnu nesplriuje potfebu a mozZnost zklidnéni dopravy ve stfedu mésta i v dalsich obytnych ¢dstech
mésta, a po pokynu zastupitelstva, vztahujiciho se k prvému ndvrhu uzemniho pldnu, které odmitlo vedeni trasy
severozdpadniho okruhu podél okraje zdastavby. Koncepce dopravy byla projedndna v podobé Il. ndvrhu tzemniho pldanu
po spolecném jednadni.

V souvislosti s ndvrhem zastavby v severozapadni ¢asti mésta Cesky Brod a jizni ¢asti obce Stolmit bude
rovnés provéfena moznost rozéifeni mistni komunikace parc. 437 a 306 v k. 4. Stolmi¥ na silnici Il. tfidy navazujici na silnici
11/272 a posléze na obchvat Kounic (D054 obchvat Kounic dle VPS UP VUC) — zvaZit podminéné pfipustné vyuziti —
podminka dostavba obchvatu v Kounicich. Provéfit moznost napojeni této komunikace ve vychodni &asti obce Stolmif na
novou zastavbu (zklidnéni dopravy v obci Stolmif).

Vysledkem reseni tohoto poZadavku je koncepce novych dopravnich staveb v tzemnim pldnu. Pozn.: dle logiky
véci se zi'ejmé jednd o pozemek 606 (ostatni komunikace — ostatni plocha), nikoliv uvedeny pozemek 306. Pozemek 306,
k. 4. Stolmit, v katastru nemovitosti (jednotnd C&iselnd Fada) nebyl nalezen.

Bude respektovana prelozka silnice 11/272 v Ceském Brodé.

Silnice 11/272 spolu se silnici 1l/113 tvofily hlavni pritah tranzitni dopravy stfedem mésta Cesky Brod - ulici
Zborovskou, Jana Kouly, Jungmannova, Palackého. Uzemni pldn Ceského Brodu z roku 1997 navrhnul prelozku silnice
1I/272, a to v prodlouZeni ulice Jana Kouly jiznim smérem, pfes Malechov na silnici 1ll/1131 a ve vyhledovém stavu do
budouci mimourovriové kiiZovatky ulice Tuchorazské s ulici I/12 na silnici lli/1132. Prelozka Il/272 vedend timto zpiisobem,
nikoliv historickou zdstavbou, ale stdle prakticky méstem (véetné spojky Malechov), byla obsaZena v UP VUC PR, v ZUR
SteK jiZ obsaZena neni. V prvnim ndvrhu Uzemniho plénu Ceského Brodu byla vedena trasa pfes Malechov jako tzemni
rezerva, v druhém ndvrhu je tato trasa modifikovdna: v ndvrhu zpristupni plochy VN vcetné ploch kolem ulice Jatecké,
odtud na Malechov je opét vedena jako uzemni rezerva. Hranice ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny tak,
aby pripadnou moZnost umisténi komunikace (pfelozky 11/272 mezi ulici Jana Kouly a Tuchorazskou u MUK s I/12 ve
vyhledu nevyloucily. Nové navrZend trasa prelozky 11/272 dle dopravni koncepce Il. ndvrhu tizemniho plénu je vedena mimo
prostor mésta formou vychodniho obchvatu, a to s ohledem na zpracovatelem navrZenou prioritu vystavby tohoto
navrhovaného obchvatu Ceského Brodu pred ptvodné navrhovanym prijezdem pres Malechov, protinajicim méstsky
prostor.

Bude navrZeno feseni dopravnich zavad na silnici €. 1/12 (mimouroviiové kfiZovatky).

PoZadavek je v ndvrhu uzemniho pldnu zohlednén. Soucasné dopravni zdtéZe na I/12 v feseném Uzemi
nevyvoldvaji nezbytnou potrebu jejiho rozsifeni na 3 aZ 4 pruhy a mimourovriové reseni. Do budoucna je vsak treba pro
mimodurovriové kfiZovatky ponechat dostatek prostoru. MUK jsou Feseny v normové odpovidajicich vzddlenostech, oproti
uzemnimu pldnu Ceského Brodu z roku 1997 v nékterych pfipadech odchylné. Je potlacen vyznam sméru na Zahrady (silnice
I1l/1133, kde se nenavrhuje dalsi rozvoj a s nim spojené zGtéZe. V misté soucasné trovriové kfizovatky u CSPH je pres I/12
navrZen nadjezd. ReSeni nepdli oproti stdvajicimu tzemnimu plénu stdvajici plochu VN (autoservis). Reseni tohoto
dopravniho uzlu (MUK) se navrhuje ndsledné podrobnéji provéfit dopravni studii. MUK jsou sice vedeny v grafice tizemniho
pldnu v ndvrhovém obdobi, a nikoliv jako rezerva, je vsak textem pfipusténa jejich uprava na podkladé ndsledné
podrobnéjsi dokumentace.

Ostatni nové navriené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni komunikace.
Bude zvazena moznost nového silniéniho podjezdu pod Zelezniéni trati véetné chodniku / lavky / podchodu pro pési
v severozapadni ¢asti mésta.

PoZadavek podjezdu byl zohlednén v dopravnim feseni prvniho ndvrhu, poté byl podjezd véetné severozdpadni
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obvodové komunikace (obchvatu) dle pokynu pofizovatele (na zdkladé usneseni zastupitelstva ¢. 41/2012 ze dne 13. 06.
2012) zruden. V severozdpadni ¢dsti mésta je navrien podchod. Stdvajici podjezd na silnici mezi Ceskym Brodem a
Stolmifem, jehoZ parametry jsou dopravni zdvadou s rizikem dopravni nehody, z(stdvd zachovdn, nebot silnice se
vyznamové poniZuje na mistni obsluZnou mezi uvedenymi sidly — neni jiZ trasou silnice 11/245, kterd je severné od Stolmite
odklonéna smérem vychodnim.

Podél Zeleznicni trati prochazejici méstem budou navrzena protihlukova opatreni.
PoZadavek je zohlednén regulativy v textové cdsti a znacenim v Cdsti vykresové.

Budou navrzeny parkovaci plochy (podzemni i patrové garaze).

PoZadavek je zohlednén. V plochdch s rozdilnym zplsobem vyuliti jsou navrZeny dopravni plochy DO
(parkovisté vyznamnd pro zajisténi parkovadni ndvstévniki centra, ndvstévniki méstského parku a dopravniho uzlu mésta
- parkovisté typu P+R), v zastavitelnych plochdch budou plochy pro reseni dopravy v klidu pfedmétem podrobnéjsi
dokumentace (regulacnich pldnd, uzemnich studii apod.) jako soucdsti téchto ploch (SM, BH, BI, DS, aj.).

Bude respektovan navrh cyklistickych stezek mikroregionu PoSembefi.
PoZadavek je zohlednén.

Bude navriena trasa méstské hromadné dopravy (zejména pro propojeni méstskych &asti: Stolmii — ,Mexiko”
- ,Skvérovna“ — ,Priimyslové zéna“ — Liblice — ,,Novy cukrovar” — Zelezni¢ni stanice — ,,Nakupni zéna“ — Centrum — Sidlité
— Sportovni areal JIH — Nemocnice — Skola — Stolmif) véetné garazi a parkovacich stani pro autobusy MHD a PID.

PoZadavek je zohlednén. Je navrZen smyckovy uzavreny okruh méstského autobusu propojujici vyznamné body
sidelni struktury tak, aby pési dochdzkovd vzddlenost zastdvek byla 300, maximdlné 500 m. Predpokldda se pouZiti
autobusli mensich rozméri, vyhodné by bylo pouZiti autobus( na elektricky pohon. GardZe a parkovaci odstavné plochy
pro autobusy MHD a PID byly navrZeny v plose DO u CSPH pfi I/12. Tato plocha byla z II. ndvrhu tzemniho pldnu na zdkladé
rozhodnuti zastupitelt mésta, ktefi vyhovéli namitce vlastnika, vypusténa, aniZ by bylo zhotoviteli izemniho pldnu uloZeno
ovérit a navrhnout autobusové depo na jiné misto ndhradou za uvedenym rozhodnutim zrusenou plochu. Pro dany ucel
bude tedy v budoucnu nutno vyhradit plochu v prostoru navrhovanych funkcénich ploch VN na severovychodé mésta,
pripadné pro tento ucel pouZit tzemni rezervu. Otocky autobusové linky mistni MHD jsou navrZeny v prednddraZznim
prostoru Liblického pfedmésti nebo v Liblicich a ve Stolmifi.

Budou doplnény a navrhnuty pési trasy, také dle provéreni bodu C2.
PoZadavek je zohlednén.

V pripadé potfeby bude navrh koncepce dopravy feSen samostatnou studii s potfebnymi dopravnimi
prazkumy (samostatny vykres).

Dopravni problematika je reSena a koncepce popsdna a zobrazena v samostatném vykresu. Bude
rozpracovdna dopravnimi studiemi, konkretizujicimi ndvrh koncepce dopravy obsaZeny v uzemnim pldnu, aZ po jeho
schvdleni; situovdni dopravnich staveb je podminéno jejich zpracovdnim. O zpracovdni dopravnich podkladi a studii
v pribéhu praci na tzemnim pldnu a zapracovani vysledki studii do tzemniho pldnu nebylo objednatelem pres doporuceni
zhotovitele kladné rozhodnuto.

Poskytovat srovnatelny standard technického vybaveni pro vSechny ¢asti mésta. Provérit moznosti napojeni
vSech sidel v izemnim obvodu mésta na vSechny systémy technické infrastruktury.

Uzemi Ceského Brodu, Stolmite a Liblic je navrZeno zdsobovat vodou, odkanalizovat, zdsobovat plynem i
elektrickou energii ve srovnatelném standardu. Tento srovnatelny standard neni navrZen pouze pro stdvajici izolované
osamocené stavby v krajiné (nové takové stavby nejsou navrhovdny), pro které by nebylo ekonomicky tinosné zavddeét sité
technické infrastruktury. Lokalitu Zahrady se nepredpokladd zdsobovat plynem, nebot se jednd o nerozvojovou oblast a
stdvajici rozvody plynu v Ceském Brodu jsou vzddlené a investice do rozvodu plynu by nebyla pro distributora ekonomickd.
S privodem plynu nepocitd ani Tuchoraz (dle sdéleni starosty obce), ani Vratkov. Topeni a priprava TUV je v této lokalité
navrZena na bazi elektrické energie. Ndvrh uzemniho pldnu nevyluc¢uje napojeni okolnich obci na systémy technické
infrastruktury rfeseného uzemi, i kdyZ je nepopisuje nebo v nékterych pripadech nepredpokladd. Sité technického vybaveni
je moZno vést v plochdch komunikaci DS.

Bude upresnéna trasa vodovodniho fadu smérem od Nové Vsi ll, dle bodu A2.
Viz pfedchozi text.

Bude navrzena trasa pro duplicitni propojeni vodovodniho fadu do vodojemu na Kounickém vrchu. Koncepce
zasobovani mésta vodou ze stavajiciho skupinového vodovodu bude respektovdna. Bude navrzeno zvySeni kapacity
vodovodu véetné nového privadéce dle provéreni (napf. pramenisté Zahrady, skupinovy vodovod Sadska — Pofricany —
Kounice, event. Karansky vodovod).

Duplicitni propojeni vodovodniho rfadu primo do vodojemu na Kounickém vrchu privadééem DN 400 z Nové
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Vsi Il pfes katastr Stolmite (jak je tomu v platném tzemnim pldnu) se dle vyjddreni pofizovatele ze dne 05. 01. 2012
nepocitd, nebot bylo rozhodnuto o posileni vodovodni sité z vodovodu Pofi¢any — Kounice a o zdsobovadni z vlastnich zdroji
mésta (ze studen jizné od Brodu).

Splaskové vody z novych zastavitelnych ploch budou svedeny na Cistirnu odpadnich vod a bude posouzena
jeji kapacita.

Bylo konzultovdno a posouzeno. Kapacita Cistirny odpadnich vod by byla do vyhledu pro rozvojové plochy
bydleni v reseném uzemi dostatecnd, pokud by na ni nebyly napojeny sousedni obce (zdleZi na poctu obyvatel novych
lokalit, ktery neni zejména v prostoru Liblické prfedmeésti konkretizovdn, a na poctu obci napojenych na kanalizaci a jejich
rozvoji, a také na tom, jak bude ¢asové probihat vystavba v Ceském Brodé a napojovdni okolnich obci). Vycerpdni kapacity
zavisi vsSak jesté také na poctu EO z pramyslovych ploch dle jejich nové ndpiné v case, které neni mozZno v soucasnosti
redlné odhadnout. Pro pfipadnou vyhledovou intenzifikaci ¢&i rozifeni kapacity COV je v uzemnim plénu navriena
prostorovd rezerva.

Destové vody je tfeba pro zachovani odtokovych pomérd v maximalni mozné mife zdrZovat na pozemku a
uvadét do vsaku.

Jednd se o poZadavek, jehoZ pInéni je nutno uplatriovat v procesu povolovadni jednotlivych staveb s ohledem
na to, Ze neni navrhovdna oddilndg kanalizace. PoZadavek zohlednén v reqgulativech spole¢nych pro vsechny plochy.

Mésto Cesky Brod ma fungujici systém hospodareni s tuhymi odpady, provozuje vlastni sbérny dvar a rozsifuje
pocet sbérnych stanovist tfidéného odpadu. Bude navriena plocha pro zafizeni kompostové deponie, pfipadné jiny
adekvatni zplsob efektivniho vyuZiti biokomponent(l (pripadné soucasné s Cerstvymi biologickymi kaly z centralni i z
lokalnich COV sidla).

Plocha (TI) byla navrZena pfi ulici Primyslové, v blizkosti COV. Dle konzultaci na Odboru Zivotniho prostfedi
Mésta Cesky Brod a projedndni prvniho ndvrhu tzemniho pldnu je velikost plochy dostacujici. Situovdni plochy (TI-04) bylo
vylouceno rozsudkem KS v Praze ¢ j. 50 A 26/2017 - 47. Plocha byla z textu vyroku i vykresii Uzemniho pldnu Cesky Brod
k 11. 6. 2018 odstranéna.

Bude upfesnéna trasa VTL plynovodu ve sméru Liblice — Stolmi¥, dle bodu A2. Bude respektovén STL plynovod.
PoZadavek je zohlednén, trasy kladné projedndny, véetné prelozky VTL OC 300 vedené od Pristoupimi podél
silnice 1/12 a podél jizniho a zdpadniho okraje mésta ke Stolmifi.

Bude vyhodnoceno zdsobovani elektrickou energii s ohledem na navrh zastavitelnych ploch a navrzena plocha
pro umisténi nové trafostanice.
PoZadavek je zohlednén.

Podpofit vyuZivani moznosti substituci ¢asti energetickych potreb alternativnimi energetickymi zdroji.

PozZadavek je zohlednén, uvedend moZinost je ddna ve stanoveni mozZného vyuZiti funkéni plochy TI
(fotovoltaické elektrarny). UZiti alternativnich zdroji energie (soldrni, fotovoltaické panely, zemni teplo) v dalsich
zastavenych a zastavitelnych plochdch neni regulativy vylouceno, a je tedy pripustné, pokud nebude vylouceno z hlediska
jinych zajmu, napriklad pamdtkové péce.

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyZadovat vybudovani dopravni nebo technické infrastruktury,
budou vyznaceny koridory dopravni a technické infrastruktury od bodd napojeni. InZenyrské sité proto budou graficky
znazornény vcetné ulicnich siti. Zastavitelna plocha nebude graficky podrobnéji fesena, pokud nebude timto resenim
potreba vyjadrit urcity urbanisticky zamér nebo vymezit verejné prospésnou stavbu.

Pokud jsou v Uzemnim plénu Ceského Brodu ve vymezenych zastavitelnych plochdch zobrazeny koridory
dopravni a technické infrastruktury (Cdrkované ve vymezené funkcni plose), jsou to smérné prvky uzemniho pldnu, a
podrobnéjsi feseni bude podléhat predepsanému podrobnéjsimu reseni regulacnim planem nebo tuzemni studii (viz vykres
zdkladniho clenéni ploch). Konkrétni umisténi siti a jejich dimenze jsou na vykresech ilustrujici koncepci, nikoliv zdvazné.

Zvysit atraktivitu mésta podporou aktivit ob¢anského vybaveni véetné regiondlniho obcanského vybaveni.
Celoméstské a regionalni vybaveni umistovat pfedevsim do prostoru novych zastavitelnych ploch.

Zpracovatel nezjistil konkrétni zaméry ve mésté vybudovat stavby celoméstské nebo regiondlni obcanské
vybavenosti. Pro vznik staveb obcanského vybaveni je navrZeno dostatek ploch OV nebo OK, nebo ploch smisenych.
Vyjimkou je zékladni $kola pro vychodni édst Ceského Brodu a Liblice, pro jejiZ situovdni a stanoveni velikosti pozemku je
predepsdna tuzemni studie Liblického predmésti, kterd plochu OV bude co do umisténi, tvaru, kapacity a rozlohy pozemku
konkretizovat.

Navrhnout dal$i sportovni zafizeni (s dGirazem na celoroéni plavani a vodni sporty) i sportovni oddily v Ceském
Brodé. Provérit moznost rozsifeni soucasného sportovniho arealu v jizni ¢asti mésta. Navrhnout feSeni pro stavajici
koupalisté a jeho zménu na ekologické koupalisté (samocistici).
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Nové sportovni plochy jsou navrZeny. Pro celorocni plavani (situovani krytého plaveckého bazénu) je moZno
pouZit nové navrzenou plochu OS v blizkém kontaktu se stdvajicim sportovnim aredlem a jeho byvalym venkovnim
koupalistém (rozsifeni ploch OS v jizni &dsti Ceského Brodu), nebo dosud nezastavénou volnou édst plochy OV u SOS
v Liblicich, kde by plaveckd hala mohla byt uZivdna jak studenty, tak vefejnosti. Navrhovat feSeni pro stdvajici koupalisté
a jeho zménu na ekologické koupalisté (samocistici) je predmétem konkrétni projekcni Cinnosti, nikoliv ukolem tzemniho
pldnovani.

Také podporovat volnou formu sportovnich a rekreacnich aktivit v doplnénych plochdch méstské zelené a
podél vodnich tokd, doprovod cyklistickych tras (napf. htisté pro seniory).

Situovdni téchto aktivit je v requlativech pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti (tedy vCetné ploch
zelené ZP) stanoveno a umoZnéno.

Pro umistovani kulturnich a socidlnich zafizeni zajistit podminky v regulativech smiSenych ploch.
PoZadavek je zohlednén.

Navrhnout plochu pro dal$i MS, Z5 s ohledem na predpokladany narGst obyvatel.
Viz text vyse. PoZadavek je zohlednén.

Provéfit moznosti rozsifeni hibitova v Ceském Brodé.
PoZadavek je zohlednén. Plocha je rozsifena v takovém tvaru, aby umoznila po obvodu pds zelené a logickou
parcelaci pro rodinné domy navazujici na zastavené tuzemd.

Respektovat stavajici a provérit umisténi poZzadovanych ploch vefejnych prostranstvi uvedenych v bodé C2 a
D1 piedloZeného zadani UP.
PoZadavek je zohlednén. Verejnd prostranstvi jsou obsaZena v plochdch DS a ZP.

Ve Statnim seznamu nemovitych pamatek jsou pro sledované tzemi Ceského Brodu zaneseny nasledujici
polozky, posledni polozka je obec Stolmif (nasleduje seznam). Kromé hodnot tGzemi stanovenych zvla$tnimi pravnimi
predpisy nebo na zakladé nich, se za hodnoty tzemi dale povazuji: ptilehld oblast feky Sembery, urbanistické hodnoty —
méstskd pamatkova zdna, architektonicky cenné stavby a jejich soubory: Chouranice, Kaplicka pfi silnici do Nové Vsi,
Pamatnik obétem 1. svétové valky, pivovar, kfizek v Zizkové ulici, Zvonicka v Liblicich a BoZi Muka v Liblicich. Stavebnimi
dominantami jsou budova Zeleznicni stanice, Skola v Liblicich, radiové vysilace. V uzemnim planu budou stanoveny
podminky zejména pro rozvoj téchto hodnot: méstska pamatkova zéna (pozadavek na regulacni plan historického centra),
dvar Chouranice.

Uzemnim pldnem jsou veskeré vyse uvedené hodnoty respektovdny anebo chrdnény. PoZadavek na regulaéni
plan historického centra je v izemnim planu obsaZen. Dvir Chouranice byl zanesen do funkcnich ploch RH s predepsanou
prestavbou aredlu, kterou bylo predepsdno projednat mj. s orgdny pamdtkové péce. Po uplatnéni ndmitky viastnika
rozhodli zastupitelé mésta, Ze ndmitce bude vyhovéno, a bylo potvrzeno vyuZiti aredlu Chouranice pro vyrobu nerusici.
PoZadavek projedndni jakékoliv vystavby tim nebyl ovlivnén.

Jako verejné prospésné stavby (VPS) budou oznaceny predevsim stavby dopravni a technické infrastruktury.
Vymezeny pak budou jako VPS, pro které Ize prava k pozemklm vyvlastnit nebo uplatnit predkupni pravo.
PoZadavek je zohlednén s prihlédnutim k platnému znéni stavebniho zakona a jeho respektovani.

Jako verejné prospéina opatieni (VPO) budou oznageny prvky USES a plochy vefejnych prostranstvi.
Vymezeny pak budou jako VPS, pro které Ize prava k pozemk(m vyvlastnit nebo uplatnit predkupni pravo.
PoZadavek je zohlednén s prihlédnutim k platnému znéni stavebniho zakona a jeho respektovadni.

Stavby a opatteni k zajistovani obrany a bezpednosti statu v feseném tzemi nebudou navrhovany.
Zhotovitel vzal na védomi a uvedené stavby a opatreni v uzemnim pldnu nenavrhoval.

Navrh UP Ceského Brodu bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a
pozarni ochrany. V navrhu UP Cesky Brod budou Ffeseny zajmy obrany statu a civilni obrany v souladu se zikony
€.239/2000 Sh. o I1ZS a ¢.240/2000 Sb. o krizovém Fizeni a v souladu s vyhlaskou ¢. 380/2002 k pfipravé a provadéni ukold
ochrany obyvatelstva ve znéni pozdéjsich predpist (HZS Stfedoceského kraje). Jedna se zejména o poZadavky na mista
ukryti, mista pro skladovani CO, mista pro zachranné prace, pfip. dekontaminaci, mista pro systém varovani a vyrozuméni
a pozarni nadrz.

PoZadavek je zohlednén. Pro zdjmy civilni a poZdrni ochrany je navrZena v souladu dle projedndni se zdstupci
Mésta Cesky Brod novd plocha OV v severovychodni &dsti mésta. Uzemni pldn nevylucuje umisténi zékladny hasi¢ského
zdchranného sboru i v dalsich plochdch OV. Viybaveni staveb v zastavitelnych plochdch prvky civilni a poZdrni ochrany je
predmétem projekcni pripravy staveb.

V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty a plochy urcené k obrané statu, ani sem nezasahuji jejich ochranna
pasma.

STRANKA 73




UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CESKY BROD PO ROZSUDKU KRAJSKEHO SOUDU V PRAZE A PO VYDANi ZMENY C.1,C.2AC. 3

Zhotovitel vzal na védomi

Z hlediska zdkona ¢.44/1988Sb. (horni zakon) budou respektovana loZiska nerostnych surovin (cihlarské hliny,
cin, wolfram, bér); Cesky Brod — Vratkov, Cihelna Klima.

Hranice loZisek nerostnych surovin jsou obsaZeny v koordinaénim vykresu tzemniho pldnu. Plochy rezerv
cihlarskych hlin pro pripadnou téZbu jsou v ndvrhu ploch s rozdilnym zplsobem vyulZiti respektovdny v tom smyslu, aby
navrZzenym zplsobem vyuZiti nebyla mozZnost jejich vytéZeni ovlivnéna ¢i znemoznéna. Cihelna je respektovdna, plochy
devastované téZbou jsou navrZeny k rekultivaci, je predpokldddno omezeni tézby a zmenseni ploch pro zpracovdni
suroviny.

Poddolovana uzemi se v feSeném Uzemi nenachazeji. Sesuvna Uzemi jsou v textu i prislusnych vykresech
vyznacena.

Bude respektovano zaplavové uzemi vodniho toku a ndvrh protieroznich opatfeni.

Zdplavové uzemi vodniho toku (Sembery) je obsaZeno v koordinaénim vykresu, a ndvrh ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti na né reaguje. Ndvrh opatreni proti zaplavam je obsaZen ve vyroku. Zajisténi ochrany tzemi a staveb
proti zdplavam se predpokladad zejména instalaci mobilnich prvki. Viz téZ text vyse. Podminky funkcniho vyuZiti plochy VV
nebrdni ndvrhu a realizaci protieroznich opatreni.

Vétrna eroze — dle provéreni budou navrZena mista pro vétrolamy.
Jako zdabrany proti vétrné erozi jsou navrhovdny pdsy zelené podél cest a komunikaci.

Emise (hlukova, svételna, prach) — vyplyva z dopravni koncepce (bod E1).
Jako zdbrany proti hluku jsou navrhovdna protihlukovd opatreni. Jako zdbrany proti dalsim emisim jsou
navrhovdny pdsy zelené podél cest a komunikaci.

Je nutno vyresit urbanisticky problém — rozsahly brownfields na Gzemi byvalého cukrovaru, provést navrh
vhodného vyuZiti cenného Uzemi u nddraZi a pobliZ centra mésta.

PozZadavek je zohlednén. V I. ndvrhu uzemniho pldnu byla plocha ¢lenéna na jednotlivé plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, s tim vSak nesouhlasil viastnik aredlu, ktery poZddal, aby funkcni vyuZiti bylo nejprve specifikovdno
uzemniho pldnu. Mésto Cesky Brod tomuto poZadavku vyhovélo. V II. ndvrhu tzemniho ldnu byla v pfedmétném tzemi po
zboreném cukrovaru navrZena plocha SX a vyrokova cdst tzemniho pldnu obsahuje text zaddni pro porizeni podrobnéjsi
zpusobem vyuZiti (obytné, a smiSené obytné, obCanského vybaveni, plochy dopravni, plochy verejnych prostranstvi, parkd,
zelené apod.).

Je nutno vyresit dopravni problémy: negativni vlivy silni¢ni dopravy v zastavbé (bezpecnost, hluk, exhalace,
vibrace), mimouroviiova kfizovatka silnic 1/12 a 11/113 (upfesnéni tvaru, feSeni Uzemnich souvislosti), neexistence
uceleného systému cyklistickych tras, bariéry pohybu pésich (zZeleznice, deficit podchodu u nadrazi), prelozka silnice 11/272
(upfesnéni trasy a Uzemnich souvislosti), nedostatek parkovacich mist (starsi sidliStni zastavba).

PoZadavky jsou zohlednény.

Je nutno vyresit problémy technické infrastruktury: vodovodni privadé¢ Cesky Brod — Nova Ves Il (upfesnéni
trasy); navrhovana trasa VTL plynovodu Stolmif — Liblice — Krupd (upfesnéni trasy a kiizeni s regionalnim biokoridorem);
navrhovana VTL regulacni stanice plynu Liblice — upfesnéni polohy.

Vodovodni pfivadéc: vodovodni propojeni realizovdno jako soucdst systému zdsobovdni vodou. Navrhovand
trasa VTL plynovodu: jednd se o trasu StolmiF¥ — Krupd — Svatbin, jejiz ¢dst mezi /12 a Liblicemi véetné RS VTL Liblice je
realizovdna. Poloha trasy upfesnéna s ohledem na ndvrh ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (zde zejména vychodni
obchvat mésta), a s ohledem na stdvajici technickou infrastrukturu a jeji ochrannd pdsma. KfiZeni s regiondlnim
biokoridorem je navrZzeno kolmym prechodem. RS VTL Liblice je realizovdna, upresnéni jeji polohy tedy je vyreseno.

Je nutno vyresit hygienické problémy — hlukové a svételné emise v okoli Zeleznice.

V uzemnim pldanu je obsaZen poZadavek na utlum hluku z Zelezni¢ni dopravy, a to jako soucdst modernizace
trati (poZadovdno je na investoru situovdni zabran proti pronikdni hluku a svételnych emisi z koridoru Zeleznice nejpozdeji
pri modernizaci Zelezni¢niho koridoru), novad vystavba v dosahu ucinkd hluku z Zeleznicni dopravy je podminéna i ndvrhem
protihlukovych opatreni v reZii investora (investorti) nové vystavby. Zplsob ochrany proti nadmérnému hluku bude urcen
vZdy v uzemni studii na zdkladé méreni hluku a hlukové studie.

Je nutno vyresit problémy ekologické — smér propojeni regionalnich biokoridord — upfesnit a zaloZit.

V feseném tzemi je navrZen a popsdén v ndvaznosti na okolni tzemi $irsich vztahl kompletni USES. V feseném
uzemi je nejvyznamnéjsim prvkem regiondlini biokoridor (RBK), usek 1236 Tuchoraz — Klucov, ktery je soucdsti regiondiniho
biokoridoru vedeného podél feky Sembery jako spojnice mezi nadregiondlnimi biokoridory K 10, K66, K67, situovanych
podél vodoteci (viz pfislusny vykres ZUR St¢K).
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Je nutno vyresit problémy geologie a téZby, téZba a zpracovani cihlafskych surovin, rekultivace uzemi.
Je navrZena rekultivace uzemi a cdstecné pfestavba ploch dosud urcenych k situovdni staveb pro zpracovdni
surovin na jiné vyuZiti — v uzemi je navrZena plocha SX umoZriujici v tomto pfipadé plochy SX vyrobu i smiSené vyuZiti.

Nejvyrazn&jsi stfety zamérd s limity vyuZiti Gzemi je moino v ptipadé Gzemi Cesky Brod shrnout do
nasledujicich skupin: stfety zaméru dalsi zastavby s tfidami ochrany pady I. a Il., stfety zdmér( dalsi zastavby s ochrannymi
pasmy technické a dopravni infrastruktury, stfety zamér( dalsi zastavby se zajmy ochrany pfirody, stfety zamérd s
kapacitnimi moznostmi infrastruktury.

Ke jmenovanym stietdim Ize uvést pro navrh UP tato doporuéeni a pokyny: Pfevaha pad v 1. a Il. tfidé ochrany
v okoli Ceského Brodu a limitni podminky centralni COV jsou omezenimi pro rozvoj mésta, Gzemni plan tuto skuteénost
zohledni. Také ochranna pasma technické a dopravni infrastruktury musi byt respektovana, u jednotlivych ptipad mohou
byt ovSem nalezeny zpUsoby, jak Uzemi nebo jeho ¢ast vyuzit, aniz by byl narusen smysl a funkce konkrétniho ochranného
pasma. Zajmy ochrany p¥irody budou v ndvrhu UP Cesky Brod uplatfiovany ve prospéch funkénosti USES a podle
evidovanych VKP.

Dle priorit PUR CR 2008 pro pfedmétné tzemi v rozvojové oblasti Prahy OB1 (rozvoj bytové zdstavby),
poZadavki zaddni na co nejvetsi mozné zachovdni ploch urcenych k zastavéni dosud platnym tzemnim pldnem, a jejich
dalsiho rozsiteni pro rozvoj bydleni do vysledného vyhledového poctu cca 10 000 obyvatel, a dle poZadavku zaddni na
situovdni novych ploch pro vyrobu severovychodé od Ceského Brodu, vyplyvaji zdbory zemédélské pidy. S ohledem na
prevazujici tridy bonit feseného uzemi se jednd v okoli Stolmite pfevdzné o zdbory I. tfidy, v severni a severozdpadni édsti
Ceského Brodu o bonitu Il. a Ill. a IV. (v severni &dsti se jednd o rozestavénou lokalitu Kounickd), v jihozépadni édsti Ceského
Brodu prevdziné I. a Il. tidy (v ¢dsti se jednd o rozestavénou lokalitu kolem Mrdzkovy vily). Uzemni rezerva obytné plochy
na ndvrsi kolem hrbitova je na bonité IV. téidy. Uzemni rezerva pro plochy vyroby a vychodni &ésti Liblic navrZend jako
uzemni rezerva pro bydleni jsou na pideé |. tridy, o jejich vyjmuti se bude rozhodovat aZ v pfipadé, Ze se tzemni rezerva
bude ménit na ndvrh. VyuZiti vnitfnich ploch sidel a tvarovdni okraje sidel je vedeno snahou o maximdlni vyuZiti
zastavenych ploch a jejich zarovndni do logickych urbanistickych tvard. Zajmy ochrany prirody jsou v uzemnim pldanu
uplatnény (ndvrh USES).

K zdborim pudy pro novou zdstavbu obsaZenym v prvnim ndvrhu uzemniho pldnu nebyly pfi spolecném
jedndni vzneseny pripominky, stanovisko KUSK, orgdnu ochrany ZPF, zabory pfevdzné obsaZené jiz v predchozim tuzemnim
planu pripustilo, byt se jednalo o tfidy zemédelské pldy, chranéné zakonem o ochrané zemédélského ptdniho fondu. Druhy
ndvrh uzemniho pldanu zdbory oproti prvému ndvrhu nerozsifuje, zabory z divodu dopravnich staveb doznaly zmén dle
zmeén trasovdni komunikaci. V pribéhu spolecného jedndni KUSK zdabory ZPF dle Il. ndvrhu uzemniho pldnu pripustil.

V koncepci rozvoje mésta se zaméfit na propojeni mésta Cesky Brod a obce Stolmi¥ véemi aspekty rozvoje
Uzemi, tedy zastavbou, dopravni a technickou infrastrukturou, obcanskym vybavenim, ... Areal byvalého cukrovaru
vhodné zaclenit do méstského charakteru Gzemi.

PoZadavek byl provéren, zhotovitel se na propojeni sidel zaméril a vyhodnotil je. Propojeni je navrZeno vyjma
uplného kontinudiniho propojeni zdstavby Ceského Brodu a Stolmite novou zdstavbou, co? zhotovitel vyhodnotil jako
koncepcné neZdadouci z hlediska urbanistického, morfologického, hygienického a krajinného. S ohledem na predjedndni
navrZené koncepce tizemniho pldnu se zdstupci mésta Cesky Brod a s komisi pro stavebnictvi a Gzemni rozvojv 12/2011 se
striktni Feseni tohoto poZadavku zaddni (propojeni zdstavby) nevyZaduje, a pInéni poZadavku propojeni zdstavby sidel neni
porizovatelem naddle vyZadovadno.

Uzemni plan vymezi zastavéné Gzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke
zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti Uzemi (plochy prestavby), pro Gzemni rezervy, a stanovi
podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridord. V maximalni mozné mife budou respektovany zastavitelné plochy v dosud
platném UP.

PoZadavky jsou zohlednény.

V navrhu UP Cesky Brod budou pouzity typy a znaceni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti podle vyhlasky
¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni. Bude-li to v ndvrhu UP Ceského Brodu
vyzadovat povaha funkénich ploch, je mozné uvedeny prehled doplnit v souladu s vySe zminénou vyhlaskou. Regulativy
miry vyuZziti budou zejména zfetelnéji vymezovat vyuZiti jednotlivych druhl bydleni, zelené, vyroby ¢i komercnich aktivit.
Dle tvahy zpracovatele Gzemniho planu Ceského Brodu mohou byt plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti ¢lenény také
podle Minimainiho standardu pro digitalni zpracovani Uzemnich pland v GIS (,systém MINIS“) vychazejici rovnéz
z vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, v platném znéni.

PoZadavek je zohlednén. Ze skaly funkcnich ploch jmenovanych ve vyse uvedenych metodickych materidlech
nebyly nékteré pouZity, a to zejména pro dosaZeni prehlednosti, jednoznacnosti a funkcnosti dokumentu.

Plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén vyuZiti Uzemni studii dle stavebniho zakona,
budou v pripadé potieby v ndvrhu UP Cesky Brod vymezeny. Pfedpokldda se podminit tzemni studii véechny navrhované
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plochy bydleni nad 20 000 m?, a které nebudou podminény regulaénim planem, a provéfeni potifeby Gzemni studie
v lokalité u hibitova, v sou¢asném UP navriené na bydleni — rezerva. Pozadavky na obsah Gzemni studie pro jednotlivé
lokality budou v navrhu tzemniho planu dale blize specifikovany.

PoZadavek vymezeni ploch a koridoru, kde je tfeba zpracovat tzemni nebo dopravni studii, je zohlednén.

Plochy a koridory, pro které budou podminky pro rozhodovani o zméndch jejich vyuziti stanoveny regulaénim
planem podle stavebniho zakona, budou v pfipadé potteby v ndvrhu UP Cesky Brod vymezeny. P¥edpoklada se podminit
regulaénim planem plochu byvalého cukrovaru, plochu propojujici zastavbu Ceského Brodu s obci Stolmii (provéfit
moznost vice regulacnich planu), a historické centrum mésta.

Poridit requlacni pldn je stanoveno na zdkladé vsech jedndni se zdstupci mésta Ceského Brodu jen pro
méstskou pamdtkovou zénu a jeji okoli.

Navrh UP bude obsahovat zadani regulagnich pléni dle lokalit. Regulaéni plany budou poFizovany na 7adost
dle § 66, zakona 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu — déle jen stavebni zakon (s moZznosti uzavieni
planovaci smlouvy — smlouvy o spolulcasti Zadatele na vybudovani nové nebo na Upravach stavajici vefejné
infrastruktury). Regulaéni plan pro historické centrum bude pofizovan z podnétu dle § 64 stavebniho zdkona.

Viz bod vyse.

Na zdkladé zjistovaciho fizeni podle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivlli na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich predpisll, tj. na zakladé stanoviska odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi krajského Gradu
Stredodeského kraje €. j. 127746/2010/KUSK ze dne 10. 9. 2010, je nutno posoudit UP z hlediska vlivil na Zivotni prostiedi.
Jeliko? je uplatnén pozadavek na posouzeni UP z hlediska vlivil na Zivotni prostiedi, bude poZadovano vyhodnoceni vliv(
na udrZitelny rozvoj Gzemi. Soudasti od@ivodnéni UP bude tedy vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj
Gzemi dle pfilohy €. 5 vyhlasky €. 500/2006 Sb., véetné vyhodnoceni vliv( na Zivotni prostredi.

PoZadavek je zohlednén. Prilohou prvniho ndvrhu tzemniho plénu bylo vyhodnoceni (VVURU), pfilohou
druhého ndvrhu uzemniho pldnu je dodatek tohoto vyhodnoceni (II. vyhodnoceni).

P¥i potizeni UP Cesky Brod nebude zpracovavan koncept ovéfujici variantni fesen.

Koncept ve variantdch nebyl zpracovadvan, v pribéhu projekcnich praci na prvém ndvrhu uzemniho planu bylo
ale nad ramec zaddni ovérovdno variantni reseni dopravni koncepce nadrazenych komunikaci a varianty urbanizace
nékterych ploch, a po konzultacich vybrdano porizovatelem reseni obsaZené a dopracované v prvém ndvrhu uzemniho
pldnu. Druhy ndvrh tdzemniho pldnu nebyl zpracovdn ve variantdch.

Bude dodrien obsah ¢lenéni UP podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢.500/2006Sb., pokud neni dale uvedeno jinak.
Uzemni plén bude zpracovéan digitdlné nad aktudlni katastralni mapou (aktualni vystup k predchazejicimu kvartalu),
v méfitku 1:5000 hlavniho vykresu. Bude pouZit souradnicové orientovany mapovy podklad ( S-JTSK). Navrh bude pro
Ucely projednani dle § 50 odevzdan ve 2 vyhotovenich. Upraveny navrh pro verejné projednani dle § 52 bude odevzdan
ve 2 vyhotovenich. Koneény navrh UP Cesky Brod bude odevzdan ve 4 vyhotovenich. Viechny faze navrhu budou predany
téZ na CD ve formatu pdf.

PoZadavek je zohlednén. Pro ucely projedndvdni byl uzemni plan (prvni i druhy navrh pro spolecné jedndni a
verejné projedndni) vytistén za souhlasu porizovatele v méritku 1:7000, umoZfiujicim stejnou Citelnost ale lepsi manipulaci
s vykresy. Vysledny ndvrh bude vytistén v méfitku dle poZadavku pofizovatele. V soucasnosti, kdy je stdle vice uZivano
digitdIni zobrazeni, bude tuzemni pldn publikovdn na webovych strankdch mésta, a bude pravdépodobnd mozZnost jej ziskat
staZenim v takovém rozliseni, které umozni jeho dobrou cCitelnost i v pripadé jeho zvétseni do méritka 1:1000 (méritko
mapy katastru nemovitosti).

B.2. PODNETY A PRIPOMINKY FYZICKYCH A PRAVNICKYCH OSOB PRIPOJENE K ZADANI UP

Zadani Gzemniho planu Ceského Brodu obsahovalo pfilohu Podnéty a pfipominky k novému Gizemnimu planu
mésta Cesky Brod, které uplatnily formou pozadavk( a ndmét( fyzické osoby, pravnické osoby i odbory Gfadu mésta, a
obsahovalo vyjadreni zastupitelll mésta, jak je doporuceno tyto podnéty a pfipominky fesit. Zhotovitel prozkoumal a
proveéril k prvému i druhému navrhu tzemniho planu tyto podnéty a pfipominky, a v pfipadé kladného vysledku posouzeni
je zapracoval do navrht Gzemniho planu.

Naméty nebyly v nékterych pripadech doloZeny s predepsanymi nalezitostmi — snimky katastralni mapy,
zakresem pavodniho pozemkového katastru do mapy KN, mapové podklady i vlastnictvi pozemkl se od doby podani
zadosti v roce 2010 v nékterych pripadech zménily, takZze nebylo mozno nékteré pozemky identifikovat a nalézt. Vyjadreni
byla limitovana znalostmi polohy pozemku v dobé posuzovani a zpracovani materiald.

Pfed zahajenim praci, i v pribéhu pofizovani |. ndvrhu Uzemniho planu, byly zhotovitelem také provérovany
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a vyhodnocovany i samostatné podnéty fyzickych osob a pozadavky potizovatele.

Jak byly podnéty a pfipominky vyporadany, je k dispozici v digitadIni podobé material( k Uzemnimu planu, a
rovnéz k nahlédnuti v archivu pofizovatele.

B.3. PRIPOMINKY FYZICKYCH A PRAVNICKYCH OSOB VZNESENE KE SPOLECNEMU JEDNANI O I. NAVRHU
UZEMNiHO PLANU A JEJICH VYHODNOCENI

Pfipominky fyzickych a pravnickych osob vznesené v ramci spole¢ného jednani k I. ndvrhu dzemniho planu
Ceského Brodu nebyly vyhodnocovany, nebot usnesenim Zastupitelstva mésta Cesky Brod ¢. 41/2012 ze dne 13. 6. 2012
nebyl doporuéen severozapadni obchvat mésta, coZ vedlo ve svém dulsledku k ukonéeni pofizovani navrhu Gzemniho
planu (posléze nazvaného I. navrhu), a prepracovani tohoto navrhu Gzemniho planu Ceského Brodu, tj. ke vzniku Il. ndvrhu
a k opakovanému spolecnému jednani.

B.4. PRIPOMINKY FYZICKYCH A PRAVNICKYCH OSOB VZNESENE KE SPOLECNEMU JEDNANI O Il. NAVRHU
UZEMNIHO PLANU, NAMITKY VZNESENE V PRUBEHU VEREJNEHO PROJEDNAVANI Il. NAVRHU
UZEMNIHO PLANU A JEJICH VYHODNOCENI

Vsichni opravnéni a vlastnici pozemkd méli moznost vznést pripominky a namitky poté opét v pribéhu
spolecného jednani a verejného projedndvani Il. ndvrhu Gzemniho planu v souladu se stavebnim zakonem (§ 50 odst. 3.
a § 52 odst. 2. a 3.), a podani dolozit aktualnimi katastralnimi podklady véetné vymezeni Gzemi dotéeného namitkou, aby
pozemky mohly byt presné identifikovany a nalezeny.

Pripominky fyzickych a pravnickych osob vznesené v rdmci spolecného jednani k Il. navrhu dzemniho planu
Ceského Brodu (spole¢né jednani dne 28. 2. 2014, termin uplatnéni pfipominek do 10. 3. 2014): pofizovatel obdrzel 24
pfipominek véas a 3 pripominky po terminu). Pfipominky a jejich vyhodnoceni pofizovatelem jsou obsazeny nasledné
v textu dle tabulky, ktera je pfilohou v dokladové ¢asti Il. ndavrhu dzemniho planu.

Namitky vznesené vramci vefejného projednavdni Il. navrhu dzemniho planu byly pofizovatelem
vyhodnoceny, pfedloZeny k pfipadnému uplatnéni stanovisek dotéenych organ( statni spravy, a nasledné predlozeny ke
schvéleni zastupitelstvu mésta Cesky Brod. Dle znéni usneseni zastupitelstva byly poté zapracovény do Il. navrhu
tuzemniho planu zmény dle téch namitek, kterym zastupitelé mésta vyhovéli.

I. ndvrh Gzemniho pldnu Ceského Brodu ve verzi po zapracovani zmén dle namitek, kterym bylo v rdmci
verejného projednavani vyhovéno, obsahuje vykres €. 4.5., ktery obsahuje zmény vici verzi vykresli predloZenych
k vefejnému projednani.

Stanoviska dotcenych organi a spravcl siti k vefejnému projednani Il. navrhu izemniho planu, Vyhodnoceni
pfipominek a ndmitek po verejném projednani Il. ndvrhu Gzemniho planu pofizovatelem, Stanoviska dotéenych organ(
k vyhodnoceni pfipominek a namitek po verejném projednani Il. ndvrhu tzemniho planu, Dlvodova zprava pofizovatele,
a Usneseni 9. zaseddni zastupitelstva s rozhodnutim o namitkach, uplatnénych pfi pofizovani Gzemniho planu Ceského
Brodu, jsou obsazeny v dokladové ¢asti Il. navrhu tzemniho planu, a rovnéz v archivu pofizovatele.

Obdobné tomu je i veskerymi materidly ziskanymi v pribéhu opakovaného verejného projednani a po
opakovaném verejném projednani Il. ndvrhu tzemniho planu Ceského Brodu v roce 2016, které bylo provedeno z diivodu
nékolika zmén, které vyplynuly z rozhodnuti o namitkach.

B.4.1. PRIPOMINKY K NOVEMU UZEMNiMU PLANU MESTA CESKY BROD KE SPOLECNEMU JEDNANI
KONANEMU 28. 2. 2014 PODANE VCAS (TERMIN UPLATNENi PRIPOMINEK DO 10. 3. 2014):

Poradové Cislo: 1

Cislo jednaci: MUCB 4611/2014/STAV/KU

Zadatel: Ing. Petr Sma7il

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: 64/4, 64/14, k. 4. Stolmif

Popis pozadovaného zaméru / zmény: vedeni prelozky a komunikace pres pozemky s povolenym rodinnym
domem

Stavajici zona / navrhovana zéna: DS / BV.

Zapracovani ano / ne, odtvodnéni: ANO ¢dste¢né, komunikace bude i naddle vedena pres pozemky Ing.

STRANKA 77




UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CESKY BROD PO ROZSUDKU KRAJSKEHO SOUDU V PRAZE A PO VYDANi ZMENY C.1,C.2AC. 3

Smatila, je vSak posunuta co nejvice k bytovym domim, aby byla co nejvice vzddlena od rodinného domu.

Poradové Cislo: 2

Cislo jednaci: MUCB 4916/2014/STAV/KU

Zadatel: Ing. Martin Verner, Ing. Eva Vernerovd, MUDr. Katefina Fichtlova, Marta Vernerova

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: 408/2, 409/1, 409/5, k. u. Cesky Brod

Popis pozadovaného zdméru / zmény: zaradit pozemky do plochy pro bydleni, pfipadé ¢ast vyclenit na verejné
prostranstvi v€etné pristupové komunikace

Stavajici zéna / navrhovana zéna: ZS / Bl

Zapracovani ano / ne, odlvodnéni: ANO u pozemku ¢. parc. 409/1, ktery bude zarazen do plochy BI. Jiné dalsi
rozsifovani zastavénych ploch neni Zadouci, proto u dalSich pozemki nebude pripomince vyhovéno.

Poradové Cislo: 2 pokracovani

Cislo jednaci: MUCB 4916/2014/STAV/KU

Zadatel: Ing. Martin Verner, Ing. Eva Vernerova, MUDr. Katefina Fichtlova, Marta Vernerova

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: 416/1, 416/2, 417/1, 417/2, 418/3, k. 4. Cesky Brod.

Popis pozadovaného zaméru / zmény: zaradit pozemky do plochy pro bydleni, pfipadé ¢ast vyclenit na vefejné
prostranstvi v€etné pristupové komunikace

Stavajici zéna / navrhovana zéna: ZS / Bl

Zapracovani ano / ne, odGvodnéni: NE — pfipominka bude zamitnuta, v této ¢dsti mésta neni vhodné ddle
rozsifovat zastavéné uzemi, zachovdni plochy ZS bylo zamérem porizovatele i mésta pro vytvoreni ploch zelené, proto
nebude pripomince vyhovéno.

Pofadové Cislo: 3

Cislo jednaci: MUCB 5056/2014/STAV/KU

Zadatel: VetPro, spol. s r.o.

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: 463/1, Liblice u Ceského Brodu

Popis poZzadovaného zaméru / zmény: nesouhlas se zménou ze SM na VN (firma v roce 2006 Z4ddala o zménu
UP na SM —financovani), nesouhlas s komunikaci.

Stavajici zona / navrhovana zéna: VN a DS / SM

Zapracovani ano / ne, odivodnéni: ANO C&dstecné, pfipomince bude Cdsteéné vyhovéno, pozemky firmy
VetPro, spol. s r.o., budou prerazeny do plochy SM, i naddle vsak pres aredl povede komunikace.

Poradové Cislo: 4

Cislo jednaci: MUCB 5103/2014/STAV/KU

Zadatel: Michal Jozifek

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: 638, k. 0. Stolmi¥

Popis poZzadovaného zaméru / zmény: zména z orné na stavebni pro stavbu RD

Stavajici zéna / navrhovana zéna: u? je BI

Zapracovani ano / ne, odQivodnéni: NE — pfipomince nelze vyhovét, dle ndvrhu UP je pozemek zafazen do ploch
ZN, BI, OV, neni jiZ OP.

Poradové Cislo: 5

Cislo jednaci: MUCB 5939/2014/STAV/KU

Zadatel: Emil Ryva

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: 604, k. 0. Stolmif

Popis poZadovaného zdméru / zmény: dle zmény ¢. 8 UP zde méla byt nova plocha pro bydleni, novy UP to
nerespektuje.

Stavajici zéna / navrhovana zéna: OP / B

Zapracovani ano / ne, odGvodnéni: NE -pfipominka bude zamitnuta, mésto upustilo od svého zdméru rozsifit
o dané pozemky zastavéné uzemi mésta, naopak se rozhodlo zdstavbu mésta oddélit a ochradnit proti hluku pdsem zelené.

Poradové Cislo: 6

Cislo jednaci: MUCB 6110/2014/STAV/KU

Zadatel: MVDr. Franti$ek Sonka

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: 686/2, k. u. Cesky Brod

Popis pozadovaného zaméru / zmény: nesouhlas s regionalnim biokoridorem na pozemku

Stavajici zéna / navrhovana zéna: ZK / ZS

Zapracovani ano / ne, odGvodnéni: NE — pfipominka bude zamitnuta, biokoridor je u? u stdvajiciho UP.

Popis poZzadovaného zaméru / zmény: nesouhlas se zafazenim pozemku do rekreaéni plochy Méstsky park

Stavajici zéna / navrhovana zéna: RH / ZS
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Zapracovani ano / ne, odGvodnéni: Ne, pfipominka bude zamitnuta, zdmérem mésta je do budoucna na
pozemcich vybudovat méstsky park, ndvrh je v souladu se zaddnim uzemniho planu.

Pofadové Cislo: 7

Cislo jednaci: MUCB 6111/2014/STAV/KU

Zadatel: Aranka Polakova

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: 686/2, k. . Cesky Brod

Popis poZzadovaného zaméru / zmény: nesouhlas s regionalnim biokoridorem na pozemku

Stavajici zéna / navrhovanad zéna: ZK / ZS

Zapracovani ano / ne, odGvodnéni: NE — pfipominka bude zamitnuta, biokoridor je u? u stdvajiciho UP.

Popis pozadovaného zaméru / zmény: nesouhlas se zafazenim pozemku do rekreaéni plochy Méstsky park

Stavajici zéna / navrhovana zéna: RH / ZS

Zapracovani ano / ne, odGvodnéni: Ne, pfipominka bude zamitnuta, zimérem mésta je do budoucna na
pozemcich vybudovat méstsky park, ndvrh je v souladu se zaddnim uzemniho planu.

Poradové Cislo: 8

Cislo jednaci: MUCB 6485/2014/STAV/KU

Zadatel: Ing. Jana Kaparova, Miroslav Kapar

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: 691/3, k. 0. Cesky Brod

Popis poZzadovaného zaméru / zmény: nesouhlas s regionalnim biokoridorem na pozemku

Stavajici zona / navrhovana zoéna: ZK / ZS

Zapracovani ano / ne, odGvodnéni: NE — pfipominka bude zamitnuta, biokoridor je u? u stdvajiciho UP.

Popis poZzadovaného zdméru / zmény: nesouhlas se zafazenim pozemku do rekreacni plochy Méstsky park.

Stavajici zéna / navrhovana zéna: RH / ZS

Zapracovani ano / ne, odGvodnéni: Ne, pfipominka bude zamitnuta, zdmérem mésta je do budoucna na
pozemcich vybudovat méstsky park, ndvrh je v souladu se zaddnim uzemniho planu.

Poradové cislo: 9

Cislo jednaci: MUCB 6511/2014/STAV/KU

Zadatel: Vaclav Salavec, Marta Salavcova

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: 691/1, 691/2, 691/4, 691/5, k. G. Cesky Brod

Popis pozadovaného zaméru / zmény: nesouhlas s regionalnim biokoridorem na pozemku

Stavajici zona / navrhovana zona: ZK / ZS

Zapracovani ano / ne, odGvodnéni: NE — pfipominka bude zamitnuta, biokoridor je uZ u stdvajiciho UP.

Popis poZzadovaného zaméru / zmény: nesouhlas se zafazenim pozemku do rekreacni plochy Méstsky park.

Stavajici zéna / navrhovana zéna: RH / ZS

Zapracovani ano / ne, odUvodnéni: pfipominka neni zohlednéna, zimérem mésta je do budoucna na
pozemcich vybudovat méstsky park, ndvrh je v souladu se zaddnim tzemniho pldnu.

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: st. 1057, k. 0. Cesky Brod

Popis pozadovaného zdméru / zmény: nesouhlas se zafazenim pozemku do rekreacni plochy Méstsky park

Stavajici zéna / navrhovana zéna: RH + ZK / Bl nebo BV

Zapracovani ano / ne, oddvodnéni: ANO, v zaddni UP poZadavek na respektovdni stdvajiciho UP a vydanych
stavebnich povoleni, proto pozemek zaradit do plochy Bl nebo BV.

Poradové Cislo: 10

Cislo jednaci: MUCB 6933/2014/STAV/KU

Zadatel: Martin Dugek

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: st. 208/2, st. 208/3, 535/3, 536/2 a 2017, k. u. Cesky Brod

Popis poZadovaného zaméru / zmény: nesouhlas s e zafazenim pozemk( do Rl — poZaduje obytné — je zde
povolena stavba RD

Stavajici zéna / navrhovana zéna: Rl / BV

Zapracovani ano / ne, oddvodnéni: ANO, v zaddni UP poZadavek na respektovdni stdvajiciho UP a vydanych
stavebnich povoleni, proto pozemek zaradit do plochy Bl nebo BV.

Poradové Cislo: 11

Cislo jednaci: MUCB 7153/2014/STAV/KU

Zadatel: MUDr. Jifina Sykorova

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: 631/11, k. t. Cesky Brod

Popis pozadovaného zaméru / zmény: nesouhlas s textovou ¢asti — velikost pozemku pro bytovou vystavbu
800 — 1800 m? (vlastni 748 m?).
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Stavajici zéna / navrhovand zéna: poZzadavek vypustit regulaci velikosti pozemku nebo doplnit o moZnost
individualniho posouzeni

Zapracovani ano / ne, odlvodnéni: NE, pfipominka bude zamitnuta, zdmérem mésta je mit ur¢enou minimdlni
velikost stavebnich pozemka.

Poradové Cislo: 12

Cislo jednaci: MUCB 7175/2014/STAV/KU

Zadatel: Ing. Zderika Strachova

Pozemek / Cislo parcelni dle KN, katastralni dzemi: -

Popis pozadovaného zaméru / zmény: pozadavek na zfizeni cyklotrasy do Klanovic a Jiren do UP.

Stavajici zona / navrhovana zona: -

Zapracovéni ano / ne, odGvodnéni: Ne, pfipomince nelze vyhovét, je schvalovdn tizemni plén mésta Cesky Brod
a nelze ovlivnit pokracovdni Ci realizaci cyklostezek na tzemi jinych mést a obci.

Pofadové Cislo: 13

Cislo jednaci: MUCB 7151/2014/STAV/KU

Zadatel: Ing. Vlastimil Novak

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: ¢ast ¢. parc. 999/37, k. t. Cesky Brod

Popis poZzadovaného zaméru / zmény: respektovani zmény ¢. 8 stavajiciho tzemniho planu

Stavajici zéna / navrhovana zéna: OP / Bl

Zapracovani ano / ne, odivodnéni: Ne, pfipominka bude zamitnuta, mésto upustilo od svého zaméru rozsirit
o dané pozemky zastavéné uzemi mésta, naopak se rozhodlo zdstavbu mésta oddélit a ochrdnit proti hluku pdsem zelené.

Popis pozadovaného zaméru / zmény: stejnd pripominka jako €. 5 — p. Ryva.

Pofadové Cislo: 14

Cislo jednaci: MUCB 7388/2014/STAV/KU

Zadatel: Mgr. Franti$ek Zouhar

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: &. parc. 722/1, 722/4, 716/1 a 716/2, k. u. Cesky Brod
(pozemky ve vlastnictvi mésta CB).

Popis pozadovaného zdméru / zmény: nesouhlas se zafazenim pozemkd do DO, poZaduje zeleri.

Stavajici zona / navrhovana zéna: DO-01 / ZP

Zapracovani ano / ne, odGvodnéni: NE, pfipominka bude zamitnuta, mésto trvd na zafazeni pozemki do
plochy DO, na které bude vybudovdno pro mésto potfebné odstavné parkovisté.

Poradové Cislo: 15

Cislo jednaci: MUCB 7295/2014/STAV/KU

Zadatel: Ale$ Bartak, Tomas Bartak

Pozemek / Cislo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: €. parc. 599/1, 599/2, 600/1, 600/3, 602/1, 669/2, 673/1,
673/2, 740, 741, 742, k. 0. Liblice u Ceského Brodu.

Popis pozadovaného zaméru / zmény: vytvofit na pozemcich vodni tané

Stavajici zona / navrhovana zéna: ZN / VV

Zapracovani ano / ne, odlivodnéni: ANO, pfipomince bude ¢dstecné vyhovéno tim, Ze do plochy ZN bude
doplnéno pripustné vyuZiti o drobné vodni plochy.

Poradové Cislo: 16

Cislo jednaci: MUCB 7382/2014/STAV/KU

Zadatel: MUDr. Tomég Prikryl, Marie Borakova

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: €. parc. 619/15, k. 4. Cesky Brod.

Popis poZzadovaného zaméru / zmény: zaradit pozemky do plochy pro bydleni (dle ndvrhu Gzemni rezerva).

Stavajici zéna / navrhovana zéna: OP / Bl

Zapracovani ano / ne, odlvodnéni: NE, pfipominka bude zamitnuta, pozemek zilistane zarazen i naddle jako
rezerva plochy pro bydleni.

Poradové Cislo: 17

Cislo jednaci: MUCB 7416/2014/STAV/KU

Zadatel: FERONA, a.s., AUTODOPRAVA SIEGEL, s.r.o.

Pozemek / ¢islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: ¢. parc. 385/1, 617/2, 617/4, k. (. Liblice u Ceského Brodu.

Popis pozadovaného zaméru / zmény: zamér nového vlastnika obnovit plvodni funkci areélu, proto zachovat
vyrobni sféru.

Stavajici zéna / navrhovana zéna: ZK / VN.

Zapracovani ano / ne, odtvodnéni: pfipomince bude ¢dstecné vyhovéno, pozemky budou vrdceny do plochy
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VN mimo zeleného pdsu u pozemku ¢. parc. 617/3.

Poradové Cislo: 18

Cislo jednaci: MUCB 7719/2014/STAV/KU

Zadatel: FERONA, a.s., AUTODOPRAVA SIEGEL, s.r.o.

Pozemek / ¢islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: stejna namitka jako 18

Popis poZzadovaného zaméru / zmény: zamér nového vlastnika obnovit plivodni funkci aredlu, proto zachovat
vyrobni sféru.

Stavajici zéna / navrhovand zéna: ZK / VN

Zapracovani ano / ne, odtvodnéni: viz pfipominka ¢. 17.

Poradové ¢islo: 19

Cislo jednaci: MUCB 7715/2014/STAV/KU

Zadatel: Vaclav Dole%al

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: st. 1923, k. . Cesky Brod

Popis pozadovaného zaméru / zmény: nesouhlas se zménou stavby kotelny na pivnici — nesouhlas
s takovymito zaméry v lokalité BH — plochy bydleni

Stavajici z6na / navrhovana zona: zména textové €asti — v obytné plose nelze podnikat

Zapracovani ano / ne, odlvodnéni: Pfipomince nelze plné vyhovét. V ndvrhu je uvedeno, Ze vliv ¢innosti
provozovanych na plose BH nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky obytnych staveb, napfiklad hlukem, prachem,
exhalacemi, zdpachem, apod., coZ je dostatecnd regulace innosti, nebot v uzemnim pldnu nelze resit jednotlivosti (druh
provozovny).

Poradové Cislo: 20

Cislo jednaci: MUCB 7438/2014/STAV/KU

Zadatel: Ivo Kovaf, Dis.

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: 722/1, 722/4, 716/1, 716/2, k. 4. Cesky Brod

Popis poZzadovaného zaméru / zmény: nesouhlas se zafazenim pozemk( do DO, poZaduje zeler.

Stavajici zéna / navrhovana zéna: DO-01 / ZP

Zapracovani ano / ne, odGvodnéni: NE, pfipominka bude zamitnuta, mésto trvd na zafazeni pozemki do
plochy DO, na které bude vybudovdno pro mésto potfebné odstavné parkovisté.

Popis pozadovaného zaméru / zmény: stejnd pfipominka jako ¢. 14 — Mgr. Zouhar.

Pofadové Cislo: 21

Cislo jednaci: MUCB 7560/2014/STAV/KU

Zadatel: Milan Jordak, Eva Jorddkova

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: 653/3, k. 0. Stolmif

Popis poZzadovaného zaméru / zmény: pozemek nechat zafazen jako v souc¢asném UP hromadné bydleni —
probiha UR na 2 bytové domy

Stavajici zona / navrhovana zéna: Bl / BH

Zapracovani ano / ne, odavodnéni: NE, pfipominka bude zamitnuta.

Poradové Cislo: 22

Cislo jednaci: MUCB 7500/2014/STAV/KU

Zadatel: Jan Kral

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: 681/1, k. t. Cesky Brod

Popis pozadovaného zaméru / zmény: nesouhlas s umisténim komunikaci na tomto pozemku — lze situovat
Setrnéjsim zplsobem bez zdsahu do soukromého vlastnictvi

Stavajici zéna / navrhovana zdéna: jiné umisténi komunikace

Zapracovani ano / ne, odlvodnéni: pfipominka bude zamitnuta. Z technického hlediska (poloméry napojeni
komunikaci a rozhledové poméry) nelze komunikaci provést jinak, neZ jak je naprojektovdna.

Poradové ¢islo: 23

Cislo jednaci: MUCB 7628/2014/STAV/KU

Zadatel: Martin Sklena¥

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: st. 159/1, k. 4. Cesky Brod

Popis pozadovaného zaméru / zmény: na pozemku probihd UR na umisténi BD s komerénimi prostory, nelze
zaradit do dopravni sféry

Stavajici zéna / navrhovana zéna: DS / SC nebo SM

Zapracovani ano / ne, oddvodnéni: pfipomince bude ¢dstecné vyhovéno, ¢dst pozemku smérem do ulice
Prokopa Velikého bude zarazena do plochy SM.
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Pofadové Cislo: 24

Cislo jednaci: MUCB 7647/2014/STAV/KU

Zadatel: Michal Hollas

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: 2021/6, 914/16, k. u. Cesky Brod

Popis poZzadovaného zaméru / zmény: -

Stavajici zéna / navrhovana zéna: DS /SC nebo SM

Zapracovani ano / ne, odivodnéni: pfipomince bude vyhovéno, pozemek bude zarazen do plochy SC.

B.4.2. PRIPOMINKY K NOVEMU UZEMNiMU PLANU MESTA CESKY BROD KE SPOLECNEMU JEDNANI
KONANEMU 28. 2. 2014 PODANE OPOZDENE (TERMIN UPLATNENI PRIPOMINEK DO 10. 3. 2014):

Pofadové Cislo: 1

Cislo jednaci: MUCB 7628/2014/STAV/KU ze dne 17. 3. 2014

Zadatel: vefejnost zastoupenda Hanou Hollasovou

Pozemek / ¢islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: -

Popis pozadovaného zaméru / zmény: souhlas s ndvrhem Gzemniho planu, zejména s feSenim komunikace na
zapadnim okraji

Informace, zda by bylo pfipomince vyhovéno v pfipadé véasnosti: -

Poradové Cislo: 2

Cislo jednaci: MUCB 10598/2014/STAV/KU ze dne 8. 4. 2014

Zadatel: Miroslav Hollas

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: 625, k. U. Stolmif

Popis pozadovaného zdméru / zmény: zafazeni pozemku do Uzemniho planu dle Zadosti ze dne 23. 5. 2008,
tak jak bylo dfive rozhodnuto Zastupitelstvem mésta

Informace, zda by bylo pfipomince vyhovéno v pfipadé v€asnosti: Pozemek je z velké cdsti zarazen do plochy
Bl, Zadosti bylo vyhovéno.

Poradové Cislo: 3

Cislo jednaci: MUCB 11944/2014/STAV/KU ze dne 23. 4. 2014

Zadatel:

Pozemek / &islo parcelni dle KN, katastralni Gzemi: 625/8, k. 0. Cesky Brod

Popis pozadovaného zaméru / zmény: pozemek neni zafazen jako cesta, kterd bude slouZit k obsluze pozemku
¢. parc. 625/15.

Informace, zda by bylo pfipomince vyhovéno v pripadé vcasnosti: Pozemek je zahradou ke stavbé na pozemku
¢ parc. st. 492, proto neni nezbytné nutné, aby mél pristup z pozemku ¢. parc. 625/15. Ddle tzemni pldn neresi
jednotlivosti, pri déleni pozemkdi je moZné v pripadé nutnosti komunikaci oddélit.

Vysvétlivky k textu vyse:

KN — katastr nemovitosti, st. — stavebni parcela, Bl — bydleni individudlni, BV — bydleni individudlni,
venkovského typu, BH — bydleni hromadné, SC — plochy smiSené obytné v centrech mést, SM — plochy smiSené obytné
méstské, Rl — rekreace individudlni, RH — rekreace na plochdch prirodniho charakteru, DS — plochy dopravni infrastruktury,
VD — vyrobni sféra, drobnd vyroba, femesla, VN — plochy vyroby, nerusici priimysl, ZS — zahrady a sady, ZK — zelen prirodni
vysokd, ZN — zeleri pfirodni nizkd, louky, ZP — plochy verejnych prostranstvi, VV —vodni plochy, OP — ornd plda.

B.4.3. ROZHODNUTi O NAMITKACH UPLATNENYCH PRI VEREJNEM JEDNANi KONANEM DNE 30. 10. 2014:

NAMITKY, KTERYM SE VYHOVUIE:

1.  Namitka €. j. 27995/2014 ze dne 2. 10. 2014, kterou podali Vaclav Josifek a Vlasta Josifkova, tykajici se pozemkd ¢.
parc. 75/1, 75/2, 75/3, v k. u. Stolmi¥, na nich ma byt podle navrhu umisténa infrastruktura (komunikace). Dle
nazoru vlastnikd pozemki méze byt komunikace vedena po pozemku €. parc. 64/1, k. 0. Stolmif, ve vlastnictvi mésta.
Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:
Predmétnd komunikace md slouZit k propojeni stavajici zdstavby se zdstavbou navrhovanou. Umisténim komunikace
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na pozemky ¢. parc. 64/1 v k. u. StolmiF bude pldnované cile rovné? dosaZeno, navic zrusenim prijezdni kfizovatky
dojde k vytvoreni pfirozeného zpomaleni (oblouk pred kfiZovatkou) pro budouci dopravu. Ndmitce se proto vyhovuje.

Namitka €. j. 28537/2014 ze dne 7. 10. 2014, kterou dala HMP servis, spol. s r.o., tykajici se pozemku ¢&. parc. 435/1,
435/8 a 435/6 v k. 0. Liblice u Ceského Brodu, na kterych ma byt dle navrhu Gzemniho planu krajinna zelefi. Vlastnik
pozemkl poZaduje respektovani soucasného stavu, kdy pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako zastavéna
plocha a nadvofi, pfipadné manipulacni plocha.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemky uvadéné podatelem jsou zarazeny do plochy VP — plocha vyroby a skladovdni — pramysl, pouze pds na
vychodni strané pozemku ¢. parc. 435/1 a & parc. 435/8 a cely pozemek &. parc. 435/6 v k. u. Liblice u Ceského Brodu
jsou zarazeny do plochy ZK — plochy smiSeni nezastavéného tuzemi — zeleri pfirodni vysokd, toto zarazeni vychdzi ze
soucasného stavu v uzemi, kdy se v této cdsti pozemku jiZ vzrostla zelen nachdzi. Uvedend zelen nemda z hlediska
urbanismu a tzemniho pldnovdni ochrannou funkci, nebot v okoli plochy se nevyskytuje Zadnd plocha bydleni, proto
je mozZné tuto plochu zelené vypustit a pozemky viastnika zaradit zcela do plochy VP.

Namitka €. j. 30021/2014 ze dne 22. 10. 2014, kterou podali llona a Martin Kolafovi, tykajici se pozemka €. parc. st.
1998 a 446/2, v k. 0. Cesky Brod, které jsou dle navrhu zatazeny do plochy RI - plochy rekreace individualni — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci. Na pozemku €. parc. st. 1998 je umisténa stavba RD, z tohoto dGvodu vlastnici poZaduji
zarazeni pozemk( do plochy bydleni individudlni, venkovského typu.

Namitce se vyhovuje.

Odutvodnéni:

Dle soucasného uzemniho pldnu sidelniho ttvaru Ceského Brodu se pozemek se stavbou rodinného domu nachdzi
v plose RI, ve které je stavba rodinnych domi pripustnd. Ndvrhem tzemniho planu dochdzi ke zméné funkéniho vyuZiti
plochy. V zaddni tzemniho pldnu vsak bylo uvedeno, Ze navrZené feseni bude zohledriovat koncepci a funkéni vyuZiti
ploch platného tzemniho pldnu a vydand rozhodnuti o umisténi staveb. S ohledem na tyto skutecnosti, kdy na stavbu
rodinného domu bylo vyddno nejen tizemni rozhodnuti, ale i souhlas s uZivanim stavby, bude namitce vyhovéno, a
pozemek se stavbou rodinného domu bude zarazen do plochy BI.

Namitka €. j. 30218/2014 ze dne 24. 10. 2014, kterou podala CZU v Praze, tykajici se pozemku &. parc. 633/2, 390 a
411 v k. 0. Liblice u Ceského Brodu, ve kterém pozaduje zachovat pfistup k vy$e uvedenym pozemkdm.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Dle koncepce dopravy uvedené v textové cdsti uzemnim pldnem nedoslo ke zméné koncepce dopravy, koncepce
dopravy ucelové komunikace neresi. V grafické Cdsti jsou zakresleny pouze nové navrhované polni cesty. Do textové
cdsti bude doplnéno, Ze bude zachovdna stdvajici sit ucelovych komunikaci a polnich cest.

Namitka ¢. j. 30581/2014 ze dne 29. 10. 2014, kterou podala Alena Sperlichovd, tykajici se pozemku &. parc. 535/2
v k. 4. Cesky Brod, ktery se dle navrhu nachazi v plose Rl — rekreace individualni. Vedlejsi pozemky &. parc. st. 208/3
a & parc. 2107, 208/2 a ¢ast pozemku €. parc. 536/2 v k. U. Cesky Brod, jsou navrzeny v plose BV, podatelka pozaduje
zarazeni svého pozemku do plochy BV.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

V izemnim pldnu sidelniho utvaru Ceského Brodu byly pozemky v tomto zastavéném tzemi zaclenény do plochy
rekreace, kde bylo pfipustné umistit i domy pro bydleni, proto bylo mozné na pozemku ¢& parc. 208/3 v k. u. Cesky
Brod umistit stavbu rodinného domu. ProtoZe se pozemek nachdzi z urbanistického hlediska v mdlo exponované cdsti
meésta, kde jiZ vzhledem k umisténi pozemkd ¢. parc. st. 208/3 a ¢. parc. 2107, 208/2 a ¢dst pozemku €. parc. 536/2
v k. U. Cesky Brod BV nebude mozné zachovat pouze funkci rekreaci, Ize némitce vyhovét a pozemek zaradit do plochy
BV.

Namitka €. j. 30633/2014 ze dne 30. 10. 2014, kterou podali Pavel a Lenka Simkovi, tykajici se pozemku €. parc.
514/25 v k. 4. Liblice u Ceského Brodu, na kterém ma b&hem nékolika tydn( dojit k vystavbé RD. Dle néavrhu
uzemniho planu ma pres cast pozemku vést komunikace. Vlastnici zadaji o posunuti komunikace tak, aby nevedla
pres jejich pozemek, ktery je jiz oplocen a v misté budouci komunikace jsou hotovy pfipojky k RD. Vlastnici proto
Zadaji o posunuti komunikace dle pfilozeného nacrtu.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:
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10.

Nelze souhlasit s podateli, Ze komunikace by méla byt umisténa jinym zplusobem jen z dlvodu zdsahu do jejich
vlastnictvi. Uzemni pldn stanovi zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a
prostorového usporaddni (ddle jen ,urbanistickd koncepce®), usporddani krajiny a koncepci verejné infrastruktury
bez ohledu na vlastnictvi jednotlivych osob, koncepce tizemniho pldnu vsak musi byt tvofend tak, aby jednotlivého
cile bylo dosaZzeno za minimdlniho omezeni jednotlivych viastniki pozemki a staveb. Z tohoto divodu se namitce
vyhovuje, nebot sledovaného cile mizZe byt dosaZeno i jinym zplusobem. Prerusenim primého kriZeni a posunutim
napojeni komunikace propojujici ulice Na Parceldch - Lstiborska dojde k vytvoreni prirozeného zpomaleni dopravy
v této lokalité. Zpomaleni dopravy je vhodné i vzhledem k navrZené plose obcanského vybaveni(materské skoly) u
této komunikace.

Namitka ¢. j. 30698/2014 ze dne 30. 10. 2014, kterou podali Milan Jordak a Eva Jorddkova, tykajici se pozemku ¢.
parc. 653/3 v k. 4. Stolmit, ktery je v sou¢asném Gzemnim pldnu zahrnut do plochy BH; dle ndvrhu Gzemniho plénu
je pozemek v plose BI, coZ je v rozporu s pfipravovanym zamérem vlastnikd. V soucasné dobé na pozemku probiha
fizeni o umisténi staveb bytovych doma, komunikaci a siti s tim, Ze vétSina dotéenych organa spravy se vyjadrila, ze
tento projekt stavby je v souladu se stavajicim Gzemnim planem. Vlastnici jiz vynaloZili nemalé financ¢ni prostredky
na pfipravu projektu, navrhovany stav je zcela v rozporu s projektem.

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Ndvrhem uzemniho pldnu dochdzi ke zméné funkcniho vyuZiti plochy oproti uzemnimu pldnu sidelniho utvaru.
V zaddni uzemniho pldnu bylo uvedeno, Ze navrZené reseni bude zohledriovat koncepci a funkcni vyuZiti ploch
platného tzemniho pldnu a vydand rozhodnuti o umisténi staveb. S ohledem na tuto skutecnost se nadmitce vyhovuje
a plocha BH bude ve stejném rozsahu, jako byla schvdlena ve zméné ¢. 2 uzemniho planu sidelniho utvaru, prenesena
do ndvrhu tuzemniho pldnu s tim, Ze u ni budou doplnény podminky prostorové reqgulace — maximdini zastavénost
pozemku 20 %. Vyskovd regulace je jiZ v uzemnim pldnu stanovena.

Namitka ¢. j. 30794/2014 ze dne 31. 10. 2014, kterou podali Kldra a Pavel Stépanovi, tykajici se pozemku &. parc.
183/17 v k. u. Cesky Brod, ktery je dle ndvrhu zaFazen do plochy DS — dopravni infrastruktura. Dne 18. 6. 2014
vlastnici koupili tento pozemek od mésta, ktery je pfiplocen k pozemku ¢&. parc. 175/19 a fakticky tvoti jeden celek.
Vlastnici proto prosi o zafazeni pozemku €. parc. 183/17 do plochy SM.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Ndvrh uzemniho pldnu vychdzel z uzemniho pldnu sidelniho dtvaru z roku 1998, ve kterém je pozemek uvddény
podateli soucdsti ploch komunikaci. Dle skutecného stavu je viak pozemek zaplocen a je zatravnén. Uzemni pldn bude
ddn do souladu se skutecnym stavem a pozemek bude zafazen do plochy SM.

Namitka €. j. 30793/2014 ze dne 31. 10. 2014, kterou podali Petr Marek a Jana Markova, tykajici se ¢asti pozemku ¢.
parc. 501/12 v k. u. Liblice u Ceského Brodu, ktery by chtéli Zadatelé vyuZit pro roziifeni parkovéni provozovny, a
proto Zadaji o jeho zarazeni do plochy SM stejné jako zbytek provozovny. V soucasné dobé kamiony parkuji na
pozemku pred provozovnou, ktery neni ve vlastnictvi podateld a na kterém maji byt vybudovany rodinné domy.
Proto 7adatelé poZaduiji, aby byla ¢ast pozemku €. parc. 501/12 v k. . Liblice u Ceského Brodu, na které neni umistén
USES, a ktera je vyznacena v piiloze, zatazena do plochy SM. V soucasné dobé nejsou 7adatelé vyluénymi vlastniky
pozemku, ale podnikaji vesSkeré kroky pro jeho ziskani.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Porizovatel souhlasi s navrhovatelem, Ze situaci ohledné parkovdni vozidel provozovny je nutné resit a souhlasi
s podatelem, aby tato situace byla reSena na jeho pozemcich, nebot uzce souvisi s jeho provozovnou. Z tohoto divodu
bude ndmitce vyhovéno a ¢dst pozemku & parc. 501/12 v k. . Liblice u Ceského Brodu bude zafazena do plochy SM.
Plocha bude vymezena tak, aby mezi nové vymezenou plochou SM a stdvajici plochou Bl umisténou jizné zustal pruh
zelené, ktery bude tvofit hlukovou bariéru, aby byly v plose Bl zachovdny podminky pro kvalitni bydleni.

Namitka €. j. 31035/2014 ze dne 4. 11. 2014, kterou podal Stanislav Klepal, a ktera se tyka pozemkd ¢&. parc. 705/11
a 853 v k. U. Cesky Brod: pozemky jsou v navrhu zafazeny do plochy SM — plochy smi$ené obytné méstské a OK —
plochy obcanského vybaveni — komercni. Z ndvrhu neni zfejmé, kde jsou presné hranice ploch. JelikoZ od nabyti
parcel 705/11 a 853 je na nich vykondvana podnikatelska ¢innost po byvalém majiteli, Zada vlastnik o jejich zarazeni
do plochy OK.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Jak v plose SM: plochy smisené obytné méstské tak v plosSe OK: plochy obanského vybaveni — komercni je mozné
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11.

12.

13.

umistit stavby a zarizeni pro sluZby, které nesmi svymi imisemi narusovat prostredi plochy i jejiho okoli. U plochy SM
je pripustné vyuZiti pro bydleni a umisténi drobné nerusici vyroby, v ploSe OK je pfipustné bydleni jen pro
provozovatele ¢i sprdvce a vyrobni a opravdrenskd cinnost je na téchto pozemcich nepfipustnd. Podatel sam Zdadd o
zménu vyuZiti plochy, z urbanistického hlediska je tato zména mozZnd, jeho ndmitce bude vyhovéno.

Namitka €. j. 31074/2014 ze dne 5. 11. 2014, kterou podal Ing. Richard Lupomeésky, tykajici se pozemku &. parc.
625/15, sousedicim s pozemkem podatele &. parc. 625/8 v k. G. Cesky Brod. Pozemek €. parc. 625/15 v majetku
mésta slouZi v soucasnosti jako polni cesta umozZnujici pfistup k pozemku podatele a pozemkim dalsich vlastnika.
Vzhledem ke sklonitosti terénu je to jediny pfistup pro obsluhu pozemku mechanizaci. V ndvrhu neni tento pozemek
vyznacen jako komunikace (polni cesta). Podatel proto zada o upravu navrhu tak, aby pozemek €. parc. 625/15 byl
polni cestou.

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Podatelem uvddénd polni cesta je v ndvrhu uzemniho pldnu zaznamendna, bohuZel v tomto misté je rovnéZ
zakreslena hranice zastavéného tzemi, pod kterou je komunikace spatné vidét. Dle koncepce dopravy uvedené
v textové cdsti uzemnim pldnem nedoslo ke zméné koncepce dopravy, koncepce dopravy ucelové komunikace neresi.
V grafické Casti jsou zakresleny pouze nové navrhované polni cesty. Do textové Cdsti bude doplnéno, Ze bude
zachovdna stdvajici sit ucelovych komunikaci a polnich cest.

Namitka €. j. 31072/2014 ze dne 5. 11. 2014, kterou podali Ing. Jaroslav Majer a Ing. Jaroslava Majerova, tykajici se
pozemku ¢&. parc. 708/10 v k. t. Cesky Brod, na kterém ma byt podle navrhu Gzemniho planu umisténa dopravni
stavba DS-05 (kruhovy objezd u prodejen Plus, Lidl a V+T mat). Podatel navrhuje omezit velikost oznacené Casti
pozemku €. parc. 708/10 pro vyuZiti dopravni stavby DS-05 na nezbytné nutnou &ast tak, aby nebylo omezeno
podnikani podatele.

Namitce se vyhovuje.

OduUvodnéni:

Umisténim kruhového objezdu i na pozemek ¢ parc. 708/10 v k. u. Cesky Brod by doslo k zdboru soukromého
pozemku. | kdyZ pfi ndvrhu tuzemniho pldnu je koncepce tvorena bez ohledu na vlastnickd prdva, je nutné pfi ndvrhu
postupovat tak, aby, pokud je to mozné, cile bylo dosaZeno za minimdiniho omezeni jednotlivych vlastniki pozemkd
a staveb. V daném pripadé je mozné cile dosdhnout bez zdsahu do soukromého vlastnictvi tim, Ze kruhovy objezd
bude posunut zapadnim smérem tak, aby pro jeho stavbu byly vyuZity predevsim pozemky mésta. Ndmitce se proto
vyhovuje.

Namitka €. j. 31279/2014 ze dne 5. 11. 2014 (podana e-mailem) doplnéna podanim €. j. 31394/2014 ze dne 5. 11.
2014, kterou podala Ing. Zderika Siddova, tykajici se pozemkd ¢&. parc. 441/13, 441/12, 441/4, 449, 730 a dalsich, v k.
U. Liblice u Ceského Brodu. Pozemky €. parc. 441/13 a 441/12 jsou uréeny jako ostatni plocha — manipulaéni plocha,
a zelen tam neni vedena. V budoucnu je na téchto pozemcich uvazovano s vystavbou, a tedy se zvySenou
zaméstnanosti. Podatelka proto nesouhlasi s ndvrhem na vySe uvedenych pozemcich na zeler krajinou vysokou. Déle
nesouhlasi se zrusenim stavajiciho pristupu — najezdu na cestu na pozemku ¢. parc. Je tfeba si uvédomit, Ze to je
jediny pfistup na pozemek ¢. parc. 441/1. Na hranici pozemku jsou dale plynoméry véetné stfedotlaku — je nutné
zachovat trvaly pfistup. Déle podatelka upozoriuje, Ze nemovitost ¢. parc. 441/4 je trafostanici, dle zdkona a smérnic
spole¢nosti CEZ neni ani mozné, aby se v jejim okoli vyskytovala vysoka zeleri. Navrhovanou zménou tizemniho planu
by doslo k zastinéni staveb ¢. parc. 449 a 730 a ke znecisténi (zaneseni) pozemk( podatelky spadanym listim a
pfipadné zlamanymi vétvemi. Pro zajisténi pristupu je nezbytné vybudovat samostatné vjezdy na pozemky ¢. parc.
441/12 a 441/13. Dle navrhu neni zakreslen chodnik smérem k byvalému arealu CSAD. Cesta je velmi frekventovana
a chodci jsou ohroZovani a zneéistovani projizdéjicimi auty a traktory.

Ndamitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Pozemky uvddéné podatelem jsou zarazeny do plochy VP - plocha vyroby a skladovdni — priimysl, pouze pds na
vychodni strané pozemku jsou zarazeny do plochy ZK - plochy smiseni nezastavéného tzemi — zeleri prirodni vysokad,
toto zarazeni vychdzi ze soucasného stavu v uzemi, kdy se v této Cdsti pozemku jiZ vzrostld zelen nachdzi. Uvedend
zelen nemd z hlediska urbanismu a tzemniho pldnovani ochrannou funkci, nebot v okoli plochy se nevyskytuje Zadna
plocha bydleni, proto je mozné tuto plochu zelené vypustit a pozemky vlastnika zaradit zcela do plochy VP.
Podatelka nesouhlasi se zrusenim stdvajiciho pfistupu — ndjezdu na cestu na pozemku k. ¢. 462, tento pozemek neby!
v katastru nemovitosti nalezen.

Chodnik —uzemni pldn neresi tyto podrobnosti, chodnik je dle silni¢niho zakona komunikaci, kterd je v tzemnim pldnu
zakreslena.
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Namitka €. j. 31263/2014 ze dne 6. 11. 2014, kterou podala spol. Brodnex, s.r.o, tykajici se pozemku ¢. parc. 752 v k.
u. Cesky Brod (PK ZE 765/2), ktery spole¢nost zakoupila v roce 2010 za Uéelem rozvoje této oblasti pro bydleni
formou developerského projektu. Pri koupi pozemk( spolecnost koordinovala pfipravu zménu tUzemniho planu a
proces jeho zmény . 05 také hradila. Pro ucely zmény byla také zpracovana studie zastavitelnosti zemi. Dle zmény
uzemniho planu €. 05 schvalené usnesenim zastupitelstva dne 15. 9. 2010 jsou pozemky podatele zaclenény do
funkéni plochy Z05 BH - bydleni hromadné, Bl — bydleni individudIni a ZS — sidelni zeleri. Po prostudovani navrhu
uzemniho planu podatel zjistil, Ze jimi vyvoland a hrazena zména Uzemniho planu ma doznat zdsadnich zmén, které
jsou v rozporu s podnikatelskym zdmérem podatele.

Néamitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Ndvrhem uzemniho pldnu dochadzi ke zméné funkcniho vyuZiti plochy oproti uzemnimu pldnu sidelniho utvaru.
V zaddni dzemniho pldnu bylo uvedeno, Ze navrZené feseni bude zohledriovat koncepci a funkéni vyuZiti ploch
platného tzemniho pldnu a vydand rozhodnuti o umisténi staveb. S ohledem na tuto skutecnost se ndmitce vyhovuje
a plocha BH bude ve stejném rozsahu, jako byla schvdlena ve zméné ¢. 5 izemniho pldnu sidelniho utvaru pfenesena
do ndvrhu tdzemniho pldnu s tim, Ze u ni budou doplnény podminky prostorové regulace — maximdini zastavénost
pozemku 20%. Vyskovad regulace je jiZ v izemnim pldnu stanovena.

Namitka ¢. j. 31329/2014 ze dne 6. 11. 2014, kterou podal Martin Sklena¥, tykajici se pozemk €. parc. 503/5 a 503/7
v k. 4. Cesky Brod. Uvedené pozemky jsou dotéeny zménou Uzemniho planu piesto, e se na nich v sou¢asné dobé
nachazi provoz meziskladu padanych jablek svym charakterem spiSe zapadajici do funkce nerusici vyrobni zény a
z6ny sluzeb. Podatel ma zamér v aredlu realizovat provozni stfedisko jeho firmy a vyhledové sem premistit sklad
ovoce a zeleniny, ¢imzZ by se vyrazné zlepsila dopravni situace sméfujici do centra mésta. Zadsobovani, zakaznici ani
provoz firmy by nadale nezatéZovali patefni méstskou komunikaci vedouci do centra okolo stavajiciho skladu.
Vytésnéni ploch a provozl pro vyrobu a skladovani na okraj mésta podél silnice 1/12 je pIné v souladu s cili a koly
uzemniho planovani definovanymiv § 18 a 19 stavebniho zdkona, a rovnéz dle logiky vyvazeného rozvoje méstskych
ploch.

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Pozemky podatele jsou pfi hranici mésta s obci Tuchoraz, mimo ploch pro bydleni, kde zménou vyuZiti nedojde
k naruseni okolnich ploch imisemi, a proto bude namitce vyhovéno a pozemky budou zarazeny do plochy VN - plochy
vyroby a skladovani — vyroba nerusici, lehky priimysl, drobnd a remesinad vyroba.

Namitka €. j. 31317/2014 ze dne 6. 11. 2014, kterou podala Ivana Mrazkova, tykajici se pozemku €. parc. 263/37 v k.
0. Cesky Brod. Podatelka nesouhlasi se zatazenim pozemku do plochy zeleng, ale poZaduje, aby byl pozemek zafazen
do plochy bydleni. Zmifiovany pozemek byl pfed cca 8 lety zasitovan a byl uréen k rodinné vystavbé, timto vlastnikovi
vznika financ¢ni Ujma, kterou by soudné vymahal, pokud nebude jeho Zadosti vyhovéno.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Ndvrhem tzemniho pldnu dochdzi ke zméné funkcniho vyuZiti plochy. V zaddni tzemniho pldanu bylo uvedeno, Ze
navrZené reseni bude zohledriovat koncepci a funkcni vyuZiti ploch platného uzemniho pldnu a vydand rozhodnuti o
umisténi staveb. S ohledem na tuto skutecnost se ndmitce vyhovuje a pozemek ¢. parc. 263/37 bude zarazen do
plochy BI, do plochy ZP — plochy verejnych prostranstvi - plochy sidelni zelené na verejnych prostranstvich, parky a
pfirodné blizké plochy bude zafazen pozemek & parc. 263/38 v k. u. Cesky Brod.

NAMITKY, KTERYM SE CASTECNE VYHOVUJE:

Namitka €. j. 27200/2014 ze dne 26. 9. 2014, kterou podala MUDr. Jifina Sykorova, tykajici se pozemku €. parc.
631/11 v k. 4. Cesky Brod, ktery ma vyméru 748 m?, a podle tzemniho pldnu na ném nelze postavit rodinny dam,
nebot doporuéena (smérnd) velikost pozemkd pro obytnou zéstavbu ma byt v rozmezi 800 m? az 1200 m?2. Podle
podatelky, kterd je vlastnikem tohoto pozemku, je toto omezeni v rozporu se zakony. Zadd proto o zménu
doporucené velikosti pozemku.

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

Odlvodnéni:

Nelze souhlasit s podatelem, Ze stanoveni velikosti pozemku pro stavbu rodinného domu je v rozporu se zdkony,
naopak, dle bodu 1. pism. f) pfilohy & 7 vyhldsky ¢ 500/2006 Sb., o tuzemné analytickych podkladech, tizemné
plénovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné pldnovaci ¢innosti, v platném znéni, ma textovd c¢dst uzemniho
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pldnu obsahovat stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptlsobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho ucelu
vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve
kterych plochdch je vylou¢eno umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspordddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkdi a intenzity
jejich vyuziti). Stanoveni velikosti pozemku pro stavbu rodinného domu je proto v souladu se zdkony. Nicméné po
prezkoumdni ndmitky jako takové bylo zjisténo, Ze dle ndvrhu tzemniho pldnu je velikost pozemkii 800 m? stanovena
100 m. S ohledem na tuto skutecnost bylo ndmitce vyhovéno s tim, Ze velikost pozemku pro stavbu izolovanych
rodinnych domi bude min. 700 m?, pro stavbu Fadovych rodinnych domii pak bude velikost stavebnich pozemkii min.
350 m%. Velikost stavebnich pozemki bude i naddle regulovdna s ohledem na zachovdni stdvajiciho charakteru
zdstavby v Ceském Brodé a urbanistickou koncepci sidla, kdy plochy pro bydleni byly vymezeny za ucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi umoZriujicim neruseny a bezpecny pobyt, kaZzdodenni relaxaci a rekreaci
obyvatel.

Zastupitelstvo usnesenim ¢. 64/2015 zménilo rozhodnuti o namitce tak, Ze se namitce vyhovuje takto:
minimalni velikost pozemku 600 m? v rozvojovych plochach pro individualni rodinné domy,

minimalni velikost pozemku 350 m? v rozvojovych lokalitadch pro Fadovou zéstavbu

koeficient zastavénosti ve vysi 30 % pro stavajici Uzemi mimo proluk v Méstské pamatkové zoné

horni hranice pro zastavitelny pozemek neni uplatiiovana.

Namitka ¢. j. 30682/2014 ze dne 30. 10. 2014, kterou podala Kamila Hronova, tykajici se pozemkd ¢. parc. 503/1,
503/2, 489/3, 489/1, 488/2, 494/1, 226/52 v k. t. Cesky Brod. Dle podatelky v navrhu chybi logické zddvodnéni
zmény Uzemniho planu, a dale je zde rozpor se stavajicim stavem zanesenym v katastru nemovitosti. Dle navrhu jsou
pozemky zatazeny do ploch ZN a ZK, tedy zelen nizka a zelen krajinnd, ve skute¢nosti jsou zastavény nemovitosti,
kterd byla financovana hypotecnim Uvérem, ktery je splatny aZ v roce 2036. Dale se namitka tykd pozemku €. parc.
226/52, ktery podatelka vlastni z 50 %, ale i tak s nim md pravo nakladat stejné jako s vyse uvedenymi pozemky, a
proto vyjadfuje svou namitku i k tomuto pozemku. S ohledem na fakt, Ze v novém Uzemnim planu jsou stavebni
parcely pouze na ¢asti vymezeného Gzemi, neni mozné automaticky zahrnout do planované zastavby celé vyznacené
uzemi. Dle nazoru podatelky méla byt s ohledem na vlastnicka prava ptizvana k projednani tzemniho planu.
Namitce se ¢astecné vyhovuje.

OdUvodnéni:

Druh pozemku uvedeny v katastru nemovitosti nemusi korespondovat s ndvrhem uzemniho pldnu, nebot tzemni pldn
nekopiruje soucasny stav, ale stanovuje koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky tzemi. Dle soucasného tzemniho pldnu sidelniho ttvaru Ceského Brodu se pozemek se stavbou
rodinného domu nachdzi v plose VD - vyroba drobnd. V zaddni tzemniho pldnu vsak bylo uvedeno, Ze navrZené reseni
bude zohledriovat nejen koncepci a funkcni vyuZiti ploch platného tzemniho pldnu, ale i vydand rozhodnuti o umisténi
staveb. S ohledem na tuto skutecnost, kdy na stavbu bylo vyddno nejen tzemni rozhodnuti, ale i souhlas s uZivanim
stavby, bude ndmitce v této dsti vyhovéno a pozemek se stavbou rodinného domu & parc. 489/3 a ¢. parc. st. 379
v k. u. Cesky Brod budou zarazeny do plochy B, dalsi pozemky & parc. 489/1, 488/2, 503/2, ¢dst pozemku ¢&. parc.
503/1 v k. u. Cesky Brod budou respektovat soucasny tzemni pldn a budou zarazeny do plochy VN - plochy vyroby a
skladovdni — lehky primysl, drobnd a femesind vyroba. Cdst pozemku ¢ parc. 503/1 pfiléhajici k silnici 11/12 a
pozemek ¢. parc. 494/1 budou i naddle zarazeny do plochy ZK, kterd respektuje soucasny tzemni pldn sidelniho
utvaru. Uvedend zeleri podél komunikace slouZi jako hlukovad bariéra komunikace, proto bude zachovdna, pres
pozemek &. parc. 494/1 vede USES (tizemni systém ekologické stability) — regiondini biokoridor, proto je nutné, aby
byl pozemek zarazen do plochy pfirodni, kterd se vymezuje za ucelem zajisténi podminek pro ochranu prirody a
krajiny.

V dalsi ¢dsti namitky podatel nesouhlasi s tim, aby k zastavéni byla urcena jen ¢dst pozemku C. parc. 226/52 v k. u.
Cesky Brod, a Ze jako spoluvlastnik pozemku mél byt podatel pfizvdn k projedndni ndvrhu uzemniho pldnu. Dle
stavebniho zdkona je pofizovatelem tzemniho pldnu obec, nikoli jednotlivi viastnici pozemkd. Do procesu porizovani
tuzemniho pldnu je obec pfizvana pri verejném projedndni, kdy md kaZzdy moZnost podat pripominku a viastnik
pozemku Ci oprdvnény investor ndmitku, o niZ bude ndsledné rozhodnuto. Tento zdkonny postup byl dodrZen.
Pozemek ¢ parc. 226/52 v k. u. Cesky Brod je zahrnut do zastavitelnych ploch jen z &dsti navazujici na zastavéné
uzemi obce, ddle pak pozemkem prochdzi regiondini biokoridor USES (tizemni systém ekologické stability), ve kterém
je vystavba nepfipustnd (jednd se o uzemi vymezené za ucelem zajisténi podminek pro ochranu prirody a krajiny).
Také z urbanistického hlediska je hranice zastavitelného uzemi vedena tak, aby tvofila ucelenou linii bez
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nepravidelnosti a vybézkii. Zastavitelné tzemi na pozemku & parc. 226/52 v k. u. Cesky Brod proto bylo vymezeno
v souladu se zdkonem, a proto nebude vymezeni zastavitelného tzemi ménéno.

Namitka ¢. j. 31216/2014 ze dne 5. 11. 2014, kterou podala NOVER spol. s r.o0., tykajici se pozemku ¢. parc. 463/1 a
441/5 v k. 4. Liblice u Ceského Brodu. Podatelé jako vlastnici pozemk( nesouhlasi s jejich zafazenim do plochy ZK a
pozaduji, aby pozemek &. parc. 463/1 byl zafazen do plochy SM jako jizni strana aredlu, ktera je do této plochy
zarazena. Pozemek byl zakoupen za ucelem podnikdni a k budouci vystavbé a nevyskytuji se na ném zadné
pozoruhodné dreviny. Také na pozemku €. parc. 441/5 neni zadna zelen, ale je vyuZivan jako ostatni plocha —
manipulacni plocha. Dale neni zakreslen vedlejsi vjezd na tento pozemek.

Ndamitce se castecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemek ¢&. parc. 463/1 v k. u. Libice u Ceského Brodu byl zafazen do plochy ZK jako stdvajici stav, nebot na tomto
pozemku je v soucasné dobé vzrostld zelen (v katastru nemovitosti je pozemek veden jako sad). Zménou ¢. 1 tzemniho
pldanu sidelniho utvaru byl pozemek zarazen do plochy VP. V zaddni tuzemniho pldnu bylo stanoveno, Ze navrZené
feseni bude zohlednovat koncepci a funkcni vyuZiti ploch platného tzemniho pldnu a vydand rozhodnuti o umisténi
staveb. S ohledem na tuto skute¢nost se ndmitce vyhovuje a pozemek & parc. 463/1 bude zarazen do plochy VN.
Pozemek ¢& parc. 441/5 v k. u. Libice u Ceského Brodu, uvddény podatelem, je zafazen do plochy VP -plocha vyroby a
skladovani — pramysl, pouze pds na vychodni strané pozemku jsou zarazeny do plochy ZK - plochy smisené
nezastavéného uzemi — zelen pfirodni vysokd, toto zarazeni vychdzi ze sou¢asného stavu v tzemi, kdy se v této cdsti
pozemku jiZ vzrostla zeleri nachdzi. Uvedend zelenn nemad z hlediska urbanismu a uzemniho pldnovdni ochrannou
funkci, nebot v okoli plochy se nevyskytuje Zadnd plocha bydleni, proto je moZné tuto plochu zelené vypustit a
pozemky vlastnika zaradit zcela do plochy VP.

Vzhledem k méritku, v jakém se uzemni pldn vydadva (1:5000) neni mozZné, aby v uzemnim pldnu byly reseny takové
podrobnosti, jako jsou vjezdy na pozemek, v iuzemnim pldnu jsou zakresleny pouze komunikace.

Namitka €. j. 31200/2014 ze dne 5. 11. 2014, kterou podali Rudolf Bubla, Petr Fischer, Radmila Myslive¢kova, tykajici
se pozemk( €. parc. 733/1 v k. 4. Cesky Brod, ve které vlastnici pozemk{ nesouhlasi s tim, aby pres jejich pozemek
byla z 60 % umisténa komunikace a na rodinné domy (plocha Bl) vychazi pouze 40 %. Dale vlastnici nesouhlasi
s rozvrzenim dopravni plochy mezi pozemkem 733/1 a 733/2 z toho divodu, Ze tyto pozemky jsou identické tvarem
i vyméru. Zadaji proto o zménu Uzemniho planu tak, aby plocha dopravni a silniéni byla adekvatné rozdélena mezi
pozemky €. parc. 733/1 a 733/2.

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Ndvrh uzemniho pldnu v této oblasti vychdzel z uzemni studie Kounickd, kterd sice neni zaevidovdna v evidenci
tuzemné pldanovaci Cinnosti obci, mésto vsak poZadovalo v zaddni tuzemniho pldnu jeji zapracovdni. Navrh uzemniho
pldnu je proto zpracovdn v souladu se zaddnim. Ukolem tzemniho pldnovdni neni respektovat vlastnickd préva
k pozemkiim ani sledovat, zda je ndvrh ekonomicky vyhodny pro viastniky pozemku. Pozemky uvddéné podatelem
jsou zarazeny do plochy, v niZ je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim uzemni studie. PFi
porizovani uzemni studie muZe dojit ke zméndm oproti ndvrhu tzemniho pldnu, jestliZe projektant tzemni studie
najde vyhodnéjsi reseni uzemi pri zachovdni podminek pro jeho vyuZiti. Podateli vSak bude ¢dstecné vyhovéno tim,
Ze pozemky budou zahrnuty do plochy, v niZ je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno smlouvou s viastniky
pozemkd a staveb, které budou dotceny navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem
a souhlas s rozdelenim ndklad( a prospéchii spojenych s jeho realizaci (dohoda o parcelaci).

Namitka €. j. 31176/2014 ze dne 5. 11. 2014, kterou podal Pavel Bret$najdr, tykajici se pozemkl ¢. parc. 624/11
a 637/4 v k. 0. Liblice u Ceského Brodu, které jsou v navrhu tizemniho planu oznaceny jako orna pida (s tim vlastnik
souhlasi) a déle jako rezerva pro rekreaci v krajiné a zelers, s ¢im? vlastnik nesouhlasi. V oblasti mezi ,Skvarovnou”
a veterinarni nemocnici pfimo podél ulice Klu¢ovské navrhuje zénu pro drobné provozovny, kterou by doslo
k uréitému odstinéni dopravni zatéze, za nimi pak zonu smisenou, popf. pozemky urcené pro individuaini vystavbu,
zCasti navazujici na zastavbu priléhajici ze zdpadni stany. Kultivovand zeleri ve zde vzniklych zahradach by
uvazovanou ozelefiujici funkci dobfe zajistovala také. Pokud se podivame na letecky snimek, je v okoli zelené vice
neZ dostatek, at jiZz ve stavajicich zahradach ¢i arealu byvalé veterinarni nemocnice a na dalsich pftiléhajicich
pozemcich. Na to, aby zde byla vytvorena nova plocha zelené, je toto Uzemi moc zasitované a cenné, takZe z hlediska
méstskych nakladl na provoz a udrzbu by byla chyba nevyuzZit tento potencial, ktery by byl vybudovan za méstské
penize na jiném misté. Vyse zminéné diléi reSeni by vytvofilo prostor pro nové kvalitni stavebni pozemky s napojenim
na dopravni a technickou infrastrukturu. | dalsi vlastnici nehodlaji své pozemky uvolnit pro umisténi zelené. V dosud
platném Gzemnim planu je v dané oblasti situovdna zéna pro drobnou vyrobu a femesla, kterd zde ma dlouhodobou
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tradici s kofeny a neni rusiva pro mistni obyvatele. Zarazenim pozemku do plochy obytné smisené by vznikl prostor
pro vznik novych pracovnich pozic. Dle podatele tento zdmér nema pevny zaklad, ktery bude pouze vyjadfeny na
mapé.

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

Odlvodnéni:

Ndmitce bude cdstecné vyhovéno a podél ulice Klucovské bude vyclenéna plocha SM (pro cca 3 izolované rodinné
domy) tak, aby mezi plochou SM a plochou VN ziistal pds izolacni zelené v sifce min. 15 m. Dalsi rozsifeni plochy pro
bydleni neni v tuto chvili Zadouci. V ndvrhu uzemniho pldnu nejsou nové vymezovdny plochy pro vystavbu, nebot
velka ¢dst ploch pro vystavbu vymezend tzemnim pldnem z roku 1997, popr. jeho zménami, zistala nevyuZita. Tam,
kde novou zdstavbu oproti tizemnimu pldnu z roku 1997 a jeho zméndm ndvrh tzemniho pldnu Ceského Brodu jesté
nepfilis podstatné rozsifil, to bylo z diivodu potfeby zarovndni & dotvarovdni tvaru okraje mésta Ceského Brodu nebo
okolnich sidel Stolmit a Liblice. Mésto Cesky Brod md dodatek ploch pro bydleni vymezenych ve stdvajicim tizemnim
planu sidelniho utvaru, a proto neni diivod pro tvoreni novych lokalit. Naopak - navysenim ploch pro vystavbu by
doslo k neopodstatnénému zdboru orné pidy. Mimo to, pozemky jsou navrZeny jako uzemni rezerva pro rekreaci
v krajiné a zelen, téchto ploch je v této ¢dsti mésta nedostatek.

Zastupitelstvo usnesenim ¢. 64/2015 zménilo rozhodnuti o namitce tak, Ze se ndmitce ¢astecné vyhovuje takto:
podél navrhované zastavby bude ponechan pruh zelené na vychodni strané plochy o Sifce 20 m a na severni ¢asti
plochy rezervy BI, DS a zelené v ndvaznosti na sousedni plochy rezervy BI, DS a zelené. Nové vznikld plocha bude
oznacena SM.

Namitka €. j. 31198/2014 ze dne 5. 11. 2014 zaslané e-mailem, dne 6. 11. 2014 pod ¢. j. 31268/2014, doplnéna
osobnim podanim pres podatelnu, kterou podala spole¢nost Autodoprava SIEGL s.r.o, tykajici se pozemk( ¢. parc.
385/1, 617/2, 617/4 v k. u. Liblice u Ceského Brodu. Dle sou¢asného tizemniho pldnu jsou pozemky zatazeny do
plochy oznacené ,vyrobni sféra — priimyslova a sklady”. Tato skutecnost byla sdélena vlastnikovi nemovitosti dne
10. 12. 2013, tedy pred koupi pozemkd pro Ucely podnikani, o uvazovaném / zpracovavaném navrhu Gzemniho planu
vsak nebyl vlastnik informovan. Dle nového navrhu tzemniho planu je zménéno funkéni vyuZiti pozemku vlastnika,
se kterym vlastnik nesouhlasi. V souc¢asném uzemnim planu jsou pozemky vedeny jako ,vyrobni sféra — primyslova
a sklady” a vedeny jako urcity stav. Nejedna se tedy o navrh, jez by pfi pfipadném nevyuZiti ndvrhové kategorie
v ndvrhovém obdobi soucasného platného tizemniho planu zakladal urcity rémec k moznému funkénimu posunu
v ndvrhu nového Gzemniho planu. Vlastnik také nepodaval navrh na zménu Gzemniho planu, dle jeho nazoru neni
dan Zadny dlivod, pro¢ by se mélo funkcni vyuZiti jeho nemovitosti ménit, navic za situace, kdy vlastnik uZiva
nemovitosti v souladu s dfive stanovenym a v soucasnosti platnym uUzemnim pldnem z roku 1997. S védomim
takového vyuziti tyto nemovitosti koupil za Ucelem provozovani svého pfedmétu podnikani, kterym je silni¢ni
motorova doprava (obnovit plvodni funkci arealu, revitalizovat Uzemi, vytvorit zazemi nutné pro administrativni
¢innosti spojené se svoji podnikatelskou ¢innosti, provést rekonstrukci stavajicich staveb, pfipadna stavba dalSich
budov). Vlastnik je pfesvédcen o tom, Ze jim provozovana podnikatelska ¢innost nikterak negativné neovlivni okoli.
Také tzemné analytické podklady nevymezuji nemovitosti jako brownfields, ani nyné;jsi stav tomu neodpovida (areal
je uzivan). Navrh uzemniho planu ma koncepc¢né vychazet z platného Uzemniho planu, coz v daném pfipadé neni
respektovano. Areal byvalého Cukrovaru je zarazen do plochy smisené obytné a obcanského vybaveni dle specifikace
zadani regulacniho pldnu pro toto Uzemi, pozemky podatele vSak nikdy nebyly soucéasti aredlu byvalého Cukrovaru.
Vlastnik proto namitd, Ze zarazeni mezi nezastavitelné plochy v zastavéném uUzemi, plochy prestavby vcetné
brownfields, plochy smiSené obytné — méstské a plochy smisené nezastavéného Gzemi — zelen pfirodni vysoka, kdyz
se dle stavajiciho dzemniho planu obce jedna o pozemky vedené jako ,vyrobni sféra — primysl a sklady”, neni
opravnéné a pro takovou zménu vyuZiti Gzemi neni zakonného ani jiného dlvodu. Prijeti ndvrhu tzemniho planu by
vlastnikovi neumoznilo realizovat jeho plany a fakticky by mu znemoznilo podnikdni. Tyto zmény by proto byly
v rozporu s €¢l. 11 odst. 1 a 4 Listiny zakladnich a prav a svobod, kdyz pro omezeni podnikani prostrednictvim zmény
funkcniho vyuZiti nejsou dany zdkonné podminky, natoZ verejny zdjem. Dale vlastnik uplatriuje namitku proti
nepripustnému vyuziti ploch vyroba a skladovani, kde je jako nepfipustné vyuZziti uveden provoz nakladnich vozidel
pres obytna a smiSena méstska prostredi. Vzhledem k tomu, Ze nemovitosti ve vlastnictvi podatele jsou v mensi mire
témito plochami ,,obklopeny” a podatel podnika jako prepravce, opét by se jednalo o omezeni stanovené navrhem
uzemniho planu, které by vlastnikovi bezdGvodné zamezilo podnikani.

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Odlvodnéni:

Nelze souhlasit s podatelem, Ze pro zménu vyuZiti pozemku nejsou ddny zdkonné divody, ndvrh tzemniho planu
pouze respektoval soucasné vyuZiti pozemku, kdy v soucasnosti je vyuZita pouze tuzemnim pldnem stanovend cdst
pozemku a na zbytku je zeleri. Uzemni pldn sidelniho Gtvaru byl schvdlen v roce 1998, do dnesniho dne nebyla plocha
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VP jako celek vyuZita, proto je moZné provést zmény v uzemnim pldnu a zménit vyuZiti jednotlivych ploch. Uzemni
pldnovadni vytvdfi predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim rfeSenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmui na
rozvoji uzemi, tzn., Ze muizZe dojit i ke zméné vyuZiti izemi. Pri porfizovdni tzemniho pldnu se vychdzi nejen z tizemné
analytickych podkladu, ale i z doplriujicich prizkuma uzemi, proto je moZné, aby uzemnim pldnem doslo k zpresnéni
nékterych skutecnosti oproti uzemné analytickym podkladum. Z povahy uzemniho planovani plyne, Ze vlastnici
nemovitosti, které jsou timto uzemnim planem dotceni, jsou — ve spravedlivé mife — povinni strpét urcité omezeni.
Smyslem tzemniho pldanovadni je vyvdZeni zdajmu vlastnikt dotcenych pozemki s pfihlédnutim k vefejnému zdjmu,
Cukrovaru byla zafazena do ploch prestavby a misto plochy pro vyrobu jsou tyto pozemky zafazeny do plochy SX -
plochy smisené obytné specifické, jejiz dalsi vyuziti bude provéfeno uzemi studii, byly i pozemky podatele zafazeny
do plochy SM: plochy smisené obytné méstské a plochy pro vyrobu byly pfesunuty aZ za komunikaci Skolni a Zelezniéni
trat.

Pro plochu SM plati tato ramcovd charakteristika: plochy smiSené obytné ve méstech vyuZivané zejména pro
obsluznou sféru a drobné nerusici vyrobni Cinnosti prevdaZzné mistniho vyznamu, s moznosti doplnéni bydleni
v bytovych, vyjimecné i rodinnych domech, pokud bydleni umoZziiuji hygienické podminky dané funkcni plochy,
pfipadné jejiho okoli. Nepfipustné je takové vyuZiti, které by svymi imisemi narusilo prostfedi plochy a jejiho
sousedniho okoli. Z tohoto diivodu neni moZné na pozemcich Zadatele pripustit plochy vyroby. Namitce Zadatele bude
Cdstecné vyhovéno a to tak, Ze jeho pozemky mimo pds zelené v Sifce cca 20 m pfi vychodni strané pozemki budou
zarazeny do plochy SM a soucasné budou pozemky zahrnuty do plochy, jejiz dalsi vyuZiti bude provéreno tuzemni
studii. V té pak bude mozné provérit, zda Ize pozemky znovu zahrnout do plochy SM jako celek, pripadné upresnit
vyuZiti pozemkad.

Zastupitelstvo usnesenim ¢. 64/2015 zménilo rozhodnuti o namitce tak, Ze se namitce ¢aste¢né vyhovuje s tim, ze
pozemky uvedeny v namitce nebudou zafazeny pod Uzemni studii.

NAMITKY ZAMITNUTE:

Namitka €. j. MUCB 27034/14 ze dne 24. 9. 2014, kterou podala CR - Hasi¢sky zachranny sbor Stiedoéeského kraje,
krajské reditelstvi, tykajici se pozemka €. parc. 199/22 a 199/73 v k. 0. Cesky Brod, kdy HZS Stfedoceského kraje jako
vlastnik pozemk( nesouhlasi s umisténim pozemk( v plose OS — plochy obcanského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni a pozaduje pozemky zaradit do plochy OV — plochy obc¢anského vybaveni — verejna infrastruktura.
Namitka byla doplnéna podanim €. j. 29595/2014 ze dne 20. 10. 2014 a €. j. 3110/2014 ze dne 5. 11. 2014, ve které
je uvedeno, Ze planovana verejné prospésnd stavba nové HZS je dle zastavovaci studie stavby zpracované Ing.
Semeradem v kvétnu 2014, navriena i na ¢asti pozemku &. parc. 199/22 199/73 v k. u. Cesky Brod, ktera je v navrhu
nové navrzena jako plocha obcanského vybaveni — télovychovnda a sportovni zafizeni. Takto navrhovana zména
Uzemniho planu by neumoZfiovala umisténi komplexu nové HZS dle zastavovaci studie stavby. M&U Cesky Brod,
odbor stavebni a tzemniho planovani, ve svém vyjadreni €. j. vyst.672/04/Ma ze dne 5. 2. 2005 k zaméru vystavby
nové stanice HZS uvedl, Ze zdmér je v souladu se schvalenou izemné planovaci dokumentaci. Ve stanovisku odboru
spravy majetku mésta Cesky Brod €. j. 0SM/1053/04/Co ze dne 16. 1. 2004 je mimo jiné uvedeno, e k umisténi
stavby v tomto prostoru nema namitek. Na zakladé téchto podkladli postupuje HZS Stfedoéeského kraje v dobré vife
v pfipravé veskerych doklad(i a dokumentaci pro vystavbu nové stanice HZS.

Dalsi doplnéni bylo provedeno podanim ¢.j.31111/2014 ze dne 5. 11. 2014, ve kterém je uvedeno, Ze stavba hasic¢ské
zbrojnice je stavbou verejné prospésnou, a to na rozdil od soukromopravniho klubového sdruzeni provozujici hristé
TJ Slavoj, které neni vlastnikem Zadného arealu, ktery by mohl byt rozsifovan. Jiz z tohoto dldvodu neni zfizeni
predkupniho prava v ploe OR-02 rozéifeni aredlu TJ Slavoj Cesky Brod diivodné, nebot podle § 101 zakona ¢&.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni, lze predkupni pravo zfidit ve prospéch obce,
kraje a statu. Pokud se jednd o rozsifeni nemocnice, pak zfizenim predkupniho prava pro verejné prospésnou stavbu
0Z-01 Plocha pro rozsifeni zdravotniho zafizeni se mésto dopousti libovile a diskriminace statu, kdyzZ je zcela zfejmé,
Ze vlastni areal nemocnice skytd dostatecny prostor k rozsifeni. Umisténi nové hasi¢ské zbrojnice na pozemek ¢.
parc. 413/6 v k. u. Liblice u Ceského Brodu neni ve vefejném zajmu, pro ktery doslo k nabyti vlastnického prava
statem. Verejny zajem je predstavovan dlouhodobym a koncepénim zamérem vybudovat v Ceském Brodé lépe
situovanou a moderni HZS. Ddle existuje jednoznaény rozpor mezi textovou €asti Uzemniho planu na str. 51 a
prislusnym grafickym vykresem, kdy predkupni pravo ve prospéch rozsifeni nemocnice je dle textové ¢asti zfizovdno
k pozemku €. parc. 199/22 v k. 0. Cesky Brod, avak dle vykresu je plocha 0Z-01 vztahuje i na pozemek €. parc. 199/30
a & parc. 199/72 v k. 4. Cesky Brod. Grafickd a textova ¢ast musi byt v souladu.
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Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Ndvrh HZS na pozemcich v Liblicich je z ddvodu urbanistickych a hygienickych, kdy uvedend plocha je mimo zastavéné
tuzemi obce, zejména obytnou Cdst, a presto v blizko obce pro dobrou dopravni dostupnost. Vyhovénim ndmitce a
zafazenim pozemkd vlastnika ¢ parc. 199/22 a 199/73 v k. u. Cesky Brod do ploch, na kterych se predpoklddd
umisténi hasicské zachranné stanice, by doslo pouze k presunu hasic¢ské zbrojnice z plochy smisené do plochy, kterd
bezprostredné navazuje na plochu individudlniho bydleni a plochu obéanského vybaveni, na které je umistén aredl
byvalé nemocnice. Neni proto vhodné, aby hasiCska zbrojnice, kterd md nepretrZity provoz vietné vyjezdd,
bezprostiedné navazovala na zonu, kterd predpokladd nizkou hladinu hluku a klidovy reZim (jak nemocnice, tak
individudlIni bydleni). Z hlediska urbanismu je vhodnéjsi HZS umistit v dobré dojezdové vzddlenosti, avsSak
v priimyslové zéné (i v takové Cdsti obce, kde nebude dochdzet k ruseni okoli, jako by tomu bylo pfi umisténi
navrhovaném podatelem. Jestlize mésto a stavebni ufad vydali v letech 2004 a 2005 souhlasnd stanoviska k umisténi
stavby na pozemcich podatele v blizkosti aredlu nemocnice, mél podatel dostatek casu k uskutecnéni svého zaméru.
ProtoZe k jeho uskutecnéni nedoslo (stdvajici izemni pldn sidelniho utvaru Cesky Brod byl schvdlen v roce 1998,
tuzemné pldanovaci informace byla vyddna v roce 2005), mésto zménilo svij zamér a dle projedndvaného uzemniho
pldnu hodld aredl nemocnice rozsifit, popripadé jej vyuZit pro jinou verejné prospésnou stavbu, napfiklad zdkladni
Skolu. Nelze souhlasit s tim, Ze rozsirenim aredlu nemocnice se mésto dopousti libovile a diskriminace statu, ukolem
tuzemniho pldnovdni je stanovovat koncepci rozvoje tzemi. Mésto si dalo za cil vytvorit ve mésté takové podminky,
které by umoZriovaly zvysit pocet obyvatel na 10 000, pak je nutné také v uzemnim planu vyclenit plochy pro dalsi
rozsireni ob¢anského vybaveni, zejména zdravotnickych zafizeni, resp. nemocnice nebo skolstvi. V souc¢asné dobé jsou
ordinace lékari pro nedostatek kapacity umistény po celém Ceském Brodé, zémérem mésta je vybudovat aredl
poskytujici zdravotni péci. To v soucasném aredlu neni mozné.

ProtoZe hasiCska zbrojnice je verejné prospésnou stavbou, Ize uplatnit predkupni pravo pro ziskdani pozemku. Nelze
souhlasit s podatelem, e umisténi HZS v Liblicich u Ceského Brodu neni ve verejném zdjmu, umisténi HZS je vZdy
verejnym zdjmem, at je stavba umisténa kdekoli, nemusi jit jen o umisténi stavby v centru obce. Verejnd prospésnost
vyplyvd z toho, k jakému ucelu md stavba slouZit (v tomto pripadé stavba HZS) a ne z jejiho umisténi. Oprdvnénd neni
ani ta ndmitka podatele, Ze zména tuzemniho planu by neumoZriovala umisténi komplexu nové HZS dle zastavovaci
studie stavby. Pokud byla zastavovaci studie porizena, nedoslo k jejimu zaevidovdni do evidence uzemné planovaci
cinnosti a takovd studie neslouZi jako podklad pro porizeni uzemniho pldnu, je jen jakymsi zamérem stavebnika Ci
vlastnika pozemku. Mésto proto nemd oporu v zdkoné pro respektovdni nezaevidované studie pri porizovdni nového
tuzemniho pldnu. To, Ze studie neni zaevidovand, si porizovatel ovéroval ndhledem do evidence uzemné pldnovaci
cinnosti.

K predkupnimu prdvu pro TJ Slavoj: Pfedkupni prdvo ve prospéch rozsifeni nemocnice bude v textové &dsti upraveno
tak, aby odpovidalo casti grafické.

Zastupitelstvo usnesenim ¢. 64/2015 zménilo rozhodnuti o namitce tak, Ze se namitce vyhovuje, pozemky ¢. parc.
199/22, 199/72, 199/30, 199/73 v k. 4. Cesky Brod jsou v ndvrhu nového Gzemniho planu zafazeny do plochy OV —
plochy obcanského vybaveni — verejna infrastruktura.

Namitka ¢. j. 27045/2014 ze dne 24. 9. 2014, kterou podala spolecnost Saint - Gobain Construction Products CZ, a.s.,
tykajici se pozemk &. parc. 484/9, 679/7, 483/3, 484/6 a 488/1 v k. u. Liblice u Ceského Brodu, na nichz by spole¢nost
Saint - Gobain Construction Production CZ, a.s., Divize ISOVER, zavod Cesky Brod, chtéla v budoucnu rozsifit své
skladové plochy, maji byt nezastavénymi plochami v zastavéném Gzemi.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

S ndmitkou podatele nelze souhlasit, i v zastavéném uzemi je nutné mit vymezené plochy zelené a nelze vsechny
plochy ve mésté zastavét. Tato zeler plni funkci izolacni zelené, kterd oddéluje plochu s funkénim vyuZitim VP od ploch
bydleni. Z tohoto diivodu nelze ndmitce odvolatele vyhovét.

Namitka €. j. 28306/2014 ze dne 6. 10. 2014, kterou podali Vladimira Hurdikova, Alena Wiinschova, Lubo$ Janecko,
tykajici se pozemku ¢. parc. 514/1 v k. . Liblice u Ceského Brodu, jeho? &ast je dle navrhu tzemniho planu zatazena
v ploSe OV- plocha obcéanského vybaveni — verejna infrastruktura, a na pozemku ma byt dale umisténa plocha DS —
plochy dopravni infrastruktury (komunikace). Vlastnici pfipravuji navrh déleni pozemku pro vystavbu RD v souladu
s platnym tGzemnim pldnem, které piedpoklada jiné umisténi komunikace a nezahrnuje plochu OV. Zadaji proto o
respektovani jejich zaméru tak, aby na pozemku bylo mozné umistit pouze rodinné domy. Namitka byla doplnéna ¢.
j. 31505/2014, ve které vlastnici nesouhlasi se zménou vyuZiti ¢asti pozemku z Bl plocha pro bydleni individualini
v rodinnych domech na OV plocha obéanského vybaveni. Jedna se &ast soukromého pozemku o vyméfe 3 500 m?,
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ktery je dle stavajiciho Uzemniho planu veden jako Bl. V soucasné dobé se projedndva a pfipravuje rozparcelovani
pozemku na vystavbu rodinnych domU a o preloZené vysokého napéti v nejblizsim moZném terminu. Plocha Bl ma
jako pripustné vyuZiti obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru (Skolstvi matefské a zakladni) omezeného rozsahu
tak, aby vliv ¢innosti negativné neovliviioval sousedni pozemky, a to zejména hlukem (muze byt naruseno soukromi
obdant v zastavbé rodinnych domd). Vzhledem k velikosti pozemku 3 500 m? se nejednd o stavbu omezeného
rozsahu a podatelé tudiz nesouhlasi s jejim umisténim. Vymezenim plochy OV dojde k omezeni vlastnického prava,
tim nebude dodrzZena Listina zakladnich prav a svobod ¢l. 11 odst. 4 a nebude respektovano soukromé vlastnictvi.
Také nedojde k uspokojeni bytovych potreb jedné skupiny obyvatel, vzhledem ke Spatné dopravni obsluznosti ul. Na
Parceldch a pfilehlé lokality dojde ke zvysené dopravni zatézi a ke zvySeni pozadavkd na parkovéni v ul. Na Parcelach.
Zamér umistit OV na pozemku nebyl s majiteli projednan predem a v¢€as, v zajmu obce by mélo byt pfemisténi
vysokého napéti ze soukromého pozemku a nekldst dalsi pozadavky na umisténi OV na soukromém pozemku.
Umisténim plochy dojde k majetkové ujmé 8,5 mil. K¢ (ke sniZeni ceny okolnich pozemkd v hodnoté 1,5 mil. K¢ a 8
mil. K¢ za plochu OV). Plocha je umisténa v nejlukrativné;jsi ¢asti celého pozemku, pfitom pro tak velkou plochu neni
d@ivod vzhledem ke stagnujicimu poctu obyvatel v Ceském Brodé za poslednich 6 let. Re$eni neodpovida potiebam
mésta, odporuje tvorbé kvalitniho Zivotniho prostredi a poZzadavk( péce o zdravi obyvatel. Podatelé navrhuji plochu
umistit povinné a primarné na pozemcich mésta Cesky Brod, popf. Stfedoceského kraje, nebo na navrhovaném
alternativnim umisténi, a to na pozemek SOU MS, Skolni 145, Liblice, Cesky Brod, nebo na pozemcich ¢&. parc. 38/1,
38/2, 38/5 a 39 v k. . Liblice u Ceského Brodu. Podatelé dale nesouhlasi s umisténim nové komunikace DS-21 na
jejich pozemku (propojeni ulic Na Parceldch a Lstiborskd), pokud se mésto Cesky Brod nebude podilet na vystavbé
komunikace dalsi technické infrastruktury a preloZzeni nadzemniho vedeni VN pro uvolnéni plochy BI k vystavbé
rodinnych dom{. Vlastnici navrhuji, aby umisténi komunikace vychazelo z jejich navrhu déleni pozemka, a aby byla
uzsi. Dale navrhuji, aby nadzemni vedeni, které bylo postaveno ve verejném zajmu, bylo obci prelozeno v co
nejkratsim terminu.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Plochu pro obcanské vybaveni nelze umistit na pozemcich mésta, mésto nemd ve svém vlastnictvi pozemky, na
kterych by bylo mozné obcanské vybaveni umistit. Z povahy uzemniho pldnovani plyne, Ze vlastnici nemovitosti, které
jsou timto tzemnim planem dotceny, jsou — ve spravedlivé mife — povinni strpét urcitd omezeni. Smyslem tuzemniho
slova smyslu zajmem na harmonickém vyuZivani uzemi. Umisténi obcanského vybaveni je takovym verejnym zdjmem.
Ohledné omezeni vlastnického préva: Obecné usnesenim rozsifeného sendtu ze dne 21. 7. 2009, ¢&. j. 1 Ao/2009 — 120,
publikovanym pod ¢. 1910/2009 Sb. NSS, Nejvys$si spravni soud dospél k zdvéru, Ze v procesu tvorby uzemniho pldnu,
Ci procesu vedoucim k jeho zméné, se ndhrada za zdsah do vlastnického prdva neposkytuje, nebot tento neobsahuje
procesni ndstroje k jejimu poskytnuti, a v jeho ramci k tomu nejsou zaloZeny ani pravomoci prislusnych orgdanu ci
dalsich subjekti. Znamena to tedy, Ze uzemnim planem miZe dojit k omezeni vlastnika pozemku Ci staveb v tuzemi
regulovaném timto pldnem ve vétsi nezZ spravedlivé mife, a to i bez jeho souhlasu, avsak otdzku kompenzace je nutno
fesit mimo ramec procesu tvorby tohoto tuzemniho pldnu, a to na zdkladé primé aplikace ¢l. 11 odst. 4 Listiny
zdkladnich prdv a svobod za pfiméfeného uziti ustanoveni § 102 stavebniho zdkona, véetné ustanoveni o subjektech
povinnych k vyplaté ndhrad, o Ihitdch a procedurdch k jejich poskytnuti a o soudni ochrané v ob¢anském soudnim
fizeni. Nejvyssi sprdvni soud proto v daném pfipadé zddrazriuje, Ze i kdyby omezeni viastnického prdva, kterd pro
stéZovatele vyplyvaji z tzemniho pldnu a rozhodnuti o umisténi stavby presdhla urcitou spravedlivou miru v ramci niZ
Ize takovd omezeni po kaZdém viastniku bez dalsiho spravedlivé poZadovat, nelze se v ramci procesu tvorby tohoto
tuzemniho pldnu, natoZ pak v uzemnim fizeni, zabyvat kompenzaci omezeni vlastnického prdva. Nelze souhlasit
s podateli, Ze zamér nebyl s nimi projedndn. Podle stavebniho zdkona je prdvé verejné projedndni tzemniho pldanu
takovymto projedndnim, kdy vlastnici nemovitosti mohou k uzemnimu pldnu uplatnit ndmitky a verejnost
pfipominky. Jiné projedndni stavebni zdkon porizovateli neuklddd. Nelze souhlasit s podateli, Ze premisténi vysokého
napéti ze soukromého pozemku je ve verejném zdjmu, a proto by mésto mélo toto premisténi provést. Naopak,
premisténi kabelu je pouze v zdjmu viastnika pozemku, aby mohl pozemek vyuZivat. Podatelé ddle poZaduji zuzZit
komunikace na jejich pozemcich; jejich ndvrhu nelze vyhoveét, nebot sitka komunikace a verejného prostranstvi neni
ddna uzemnim pldnem, ale zdkony a jejich souvisejicimi pravnimi predpisy, uzemni pldn musi byt s nimi v souladu.
Mimo to komunikace je v uzemnim pldnu urcena pouze koridorem, nikoli skutecnou trasou, a bude upresnéna v dalsi
podrobnéjsi dokumentaci. Ukolem tizemniho pldnovdni je mimo jiné stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani tuzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani
a reseni staveb, nikoli resit financni podil jednotlivych vlastnik( na provddeéni staveb, proto nelze izemnim pldnem
stanovit povinnost mésta na vystavbé technické infrastruktury ¢i komunikaci, popr. jejich preloZek. Namitka proto
bude zamitnuta.
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26.

27.

28.

29.

Zastupitelstvo usnesenim ¢. 64/2015 zménilo rozhodnuti o namitce tak, Ze se ndmitce vyhovuje s tim, Ze na ¢asti
pozemku €. parc. 514/1 zlistane umisténa komunikace, ale plocha OV bude zménéna na BIl. Plocha obcanského
vybaveni OV bude pfemisténa do plochy rezervy Bl v Liblicich jako rezerva.

Namitka €. j. 29922/2014 ze dne 22. 10. 2014, kterou podala Maria Malifidkova, tykajici doma €. p. 24, 49, 50 a 51
v ulici Cukrovarska, které se dle navrhu izemniho planu ocitaji mimo plochy urcené k bydleni. Dle Uzemniho planu
maji byt uréeny pro vyrobu a skladovani, ¢imz dojde ke zhorSeni podminek bydleni a negativnimu ovlivnéni hodnoty
majetku. Podani bylo doplnéno €. j. 31004/2014 ze dne 4. 11. 2014, kde byly uvedeny identifikacni Udaje.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Ndvrhem tzemniho pldnu nedochdzi ke zméné vyuZiti funkéni plochy, ve které se nachdzi bytovd jednotka podatele,
i podle soucasné platného tzemniho pldnu se bytové domy citované v poddni nachdzi v plose vyroby, nikoli bydleni.
Ndmitce nelze vyhovét, nebot zamérem mésta je i naddle v severovychodni ¢dsti mésta mit umistény plochy vyroby
a skladovani, které budou od ploch bydleni oddéleny zeleni, aby nedochdzelo k negativnimu ovlivnéni obyvatel
hlukem, prachem apod. z vyrobni ¢innosti. Zménou vyuZiti ¢dsti pozemkd s rodinnymi domy do ploch bydleni by doslo
k umisténi plochy bydleni uprostred plochy vyroby a skladovdni, coZ je v rozporu s urbanistickou koncepci a zaddnim
tuzemniho planu.

Namitka ¢. j. 30048/2014 ze dne 22. 10. 2014, kterou podal Jan Kral, tykajici se pozemku &. parc. 681/1 v k. 4. Cesky
Brod, na kterém ma byt umisténa plocha DS — plocha dopravni infrastruktury (komunikace). Vlastnik pozemku
nesouhlasi s takovym umisténim (dle jeho nazoru je takto umisténa pouze pro potieby firma Jatka Cesky Brod, a.s.)
a v pfiloze navrhuje jeji jiné umisténi. Navrzené reseni znehodnocuje a znemozZiuje vyuziti ¢asti pozemku ¢. parc.
681/1, na které by v budoucnu mohly byt umistény sluzby. Pfitom obecni pozemky ¢. parc. 858 a 679 jsou v tomto
misté zaclenény do arealu jatek. Také uvazované parkovisté na urovni jatek je pouze pro tuto provozovnu.

Namitka se zamita.

OduUvodnéni:

Nelze s podatelem souhlasit, Ze plocha dopravy (komunikace), dle izemniho planu zakreslena na pozemku ¢. parc.
681/1 v k. u. Cesky Brod, je navrena pouze pro potieby firmy Jatka Cesky Brod, a.s. Zdmérem umisténi komunikace
je sniZeni dopravni zatéZe (zejména nakladni dopravy) v ulici Prokopa Velikého a tim zklidnéni obytné zony v okoli
této ulice. Nové navriend komunikace ma umozZnit pristup tézké dopravy z prilehlych ploch vyroby a skladovdni a
komercnich ploch bez zatéZovdni obytnych ploch hlukem a exhalacemi. Komunikace je projektantem navrZena tak,
aby byla s ohledem na sklonity terén provediteind a jednotlivé poloméry umozriovaly dopravu tranzitni dopravy.
Pokud bude v budoucnu nalezeno jiné, lepsi reseni, napr. na zdkladé urbanistické studie, bude moZné trasu
komunikace upravit zménou uzemniho pldnu. Nelze souhlasit s podatelem, Ze obecni pozemky ¢. parc. 858 a 679
budou soucdsti aredlu provozovny Jatek. Dle navrhu uzemniho pldnu maji byt predmétné pozemky zahrnuty do plochy
s funkénim vyuZitim VN — plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici, nikoli soucdsti vyrobniho aredlu.

Namitka €. j. 30492/2014 ze dne 27. 10. 2014, kterou podala Saskia Bandova, tykajici se pozemku €. parc. 686/6 v k.
u. Cesky Brod, ktery ma byt podle navrhu zafazen do plochy Gzemni zelené vysoké, s &imz podatelka nesouhlasi,
nebot na pozemku je ovocny sad. Navrh izemniho planu je dle podatelky rozporu s plvodnim GUzemnim planem a
zapisem pozemku v katastru nemovitosti, a proto pozaduje, aby byl pozemek zafazen tak, aby mohl byt nadale
vyuzivan jako sad.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Druh pozemku uvedeny v katastru nemovitosti nemusi korespondovat s ndvrhem uzemniho pldnu, nebot tzemni pldn
nekopiruje soucasny stav, ale stanovuje koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi. Uvedeny pozemek je soucdsti uzemniho systému ekologické stability krajiny, s ohledem na tuto
skutecnost musi byt zarazen do ploch prirodnich, a neni mozné, aby byl zarazen do ploch s vyuZitim plochy zemédélské
— zahrady a sady, jak poZaduje vlastnik.

Namitka ¢. j. 30656/2014 ze dne 30. 10. 2014, kterou podal Frantisek Drabek, tykajici se pozemk €. parc. 480/2,
480/5, 480/6, 480/10 v k. 0. Liblice u Ceského Brodu. V sou¢asném tizemnim planu je pozemek &. parc. 480/2 zatazen
do plochy VP, ostatni pozemky jsou zafazeny v plo$e mistnich komunikaci. Z ndvrhu UP neni zcela jednoznacné, zda
se méni funkéni vyuZiti pozemkl nebo zda maji byt vSechny pozemky zafazeny do plochy TI-04. Vlastnik nesouhlasi
se zménou funkéniho vyuZiti pozemkd a jejich zafazenim do plochy TI. Tim dojde k zcela bezprecedentnimu zasahu
do vlastnického prava, které vlastnika zbavuje moznosti vyuZiti pozemkd, a soucasné dojde k devalvaci hodnoty
pozemkd.
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30.

31.

Namitka byla doplnéna pod €. j. 31226/2014 ze dne 6. 11. 2014, kde podatel a vlastnik pozemk( uvadi, Ze nesouhlasi
s tim, aby pozemky ¢&. parc. 480/5, 480/6, 480/10, a z ¢asti té7 480/2, v k. . Liblice u Ceského Brodu, byly dotéeny
verejné prospésnou stavbou Rozsiteni komunikace Prlimyslové; podatel nevidi pro vymezeni vefejné prospésné
stavby dlivod. Jedna se o bezprecedentni zdsah do vlastnického prava, ktery vlastnika zdsadnim zplsobem zbavuje
moznosti jakéhokoli vyuZiti téchto pozemk( do budoucna, dojde k devalvaci hodnoty pozemk( a omezeni dispozic
s nimi. V zemnim pldnu neni tato zména nijak zdGvodnéna a popsana, neni vyhodnocena potfeba zaboru, zda byl
tento zamér podloZen néjakou relevantni studii. Podle pozadavk( vymezenych judikaturou musi mit zasahy do
vlastnického prava zasadné vyjimecnou povahu, musi byt provadény z Ustavné legitimnich divodu a jen v nezbytné
nutné mite a nejSetrnéjSim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskrimina¢nim zpGsobem a
s vylouéenim libovlle a byt Cinény na zakladé zakona. Tyto podminky musi byt spInény kumulativné a vlastnik jiz
v této fazi tvorby Gzemniho planu namita, Ze spInény nejsou. Také dalsi rozsifeni COV je planovano aZ za 15 - 20 let,
pokud dojde k naplnéni progndzy o rlstu poctu obyvatel. V soucasné dobé proto neni nutné Cinit takova opatieni
v navrhu tzemniho planu.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Uzemni pldny fesi budouci podobu veskerych ploch na tzemi obce s vyhledem cca 15 - 20 let, po kterou se
predpoklddd platnost uzemniho pldnu. V ndvrhu je proto pocitdno s timto ¢asovym horizontem pfi ndvrhu ploch
technické infrastruktury i s ohledem na rozvoj obce, kterd se dle Politiky tzemniho rozvoje CR nachdzi v OB1 -
rozvojovd oblast Praha. Pokud dojde k zastavéni planovanych obytnych ploch, bude muset také dojit k navyseni
stdvajici infrastruktury, tedy i kapacity COV. Nelze souhlasit s podatelem, e neni nutné cinit takovd opatieni (pocitat
s rozsitenim COV) v ndvrhu tzemniho pldnu, naopak, z hlediska tzemniho pldnu, jeho? cilem je vytvdret podminky
pro dalsi rozvoj obce, je nutné tuto plochu vymezit a nepovolit na ni jinou vystavbu, aby bylo mozné v pripadé potreby
CoV rozsitit. Z povahy tizemniho pldnovdni plyne, Ze viastnici nemovitosti, které jsou timto tzemnim pldnem dotceny,
jsou —ve spravedlivé mife — povinni strpét urcitd omezeni. Smyslem uzemniho pldnovani je vyvdZeni zajmu viastniki
dotcenych pozemkd s prihlédnutim k verejnému zdjmu, které je v nejsirsim slova smyslu zajmem na harmonickém
vyuzivdni uzemi. Z tohoto pohledu je umisténi plochy pro technickou infastrukturu ve vefejném zdjmu, ktery prevysuje
zameér podatele. Ve verejném zdjmu je také rozsifeni a prodlouZeni ulice Priimyslové, nebot tato ulice md byt
v budoucnu napojena na prelozku silnice 11/272 a umoZnit obsluhu Priimyslové ulice ndkladni dopravou bez prijezdu
méstem. Z tohoto divodu je rozsifeni komunikace v ulici Priimyslové ve verejném zdjmu a v souladu s cili a tkoly
tuzemniho pldnovani.

Namitka €. j. 30946/2014 ze dne 3. 11. 2014, kterou podal Martin Polak, tykajici se pozemku €. parc. 620/8 v k. 0.
Cesky Brod, pres ktery ma byt vedena komunikace. S timto fe$enim vlastnik pozemku nesouhlasi a navrhuje zménu
trajektorie komunikace do plochy stavajici cesty, ktera probiha nad zapadni hranou dotéeného pozemku a nekoliduje
s nim. Navrhované feseni v dotéené plose znehodnoti pozemek ¢. parc. 620/8 vedenim jednosmérné komunikace a
jeho rozdélenim na dva samostatné asymetrické pozemky. Rozdélenim dojde ke znehodnoceni pozemku zapisem
predkupniho prava. Pfi navrhu této plochy nebyl bran v potaz mozny konflikt vlastnického prava vlastnika pozemku
¢. parc. 620/8 s vlastnikem pozemku ¢. parc. 619/15, s nimz ma byt ¢ast pozemku €. parc. 620/8 sloucena, coz? je
hruby zdsah do vlastnickych prav.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Podatelem uvedené reseni komunikace je pouze v tzemni rezervé stejné jako navrhované resené déleni pozemki a
celd plocha pro vystavbu (Bl). Cely ndvrh déleni pozemki véetné umisténi komunikaci je proto pouze orientacni. Bez
zmény uzemniho pldnu neni vystavba této komunikace moznd. Pri zmeéné uzemniho pldnu, pfi niZ se plocha pro
vystavbu stane ndvrhovou, budou navrZeny opatreni pro provéreni mozZnosti zdstavby (napr. dohodou o parcelaci,
rozhodovdnim o zméndch v uzemi bude podminéno zpracovdnim uzemni studie). Nelze souhlasit s podateli, Ze
komunikace by méla byt umisténa jinym zplsobem jen z diivodu zdsahu do jejich viastnictvi. Uzemni pldn stanovi
zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového uspordddni (ddle jen
,urbanisticka koncepce”), usporaddni krajiny a koncepci verejné infrastruktury bez ohledu na viastnictvi jednotlivych
osob, koncepce tuzemniho pldnu vsak musi byt tvorend tak, aby jednotlivého cile bylo dosaZeno za minimdliniho
omezeni jednotlivych vlastniki pozemkt a staveb. ProtoZe podatelem namitané umisténi komunikace je pouze
tuzemni rezervou, komunikace nemizZe byt bez zmény tzemniho pldnu povolena, proto ndavrhem tzemniho pldanu
nemdZe dojit k omezeni vlastnického prdva podatele. Ndmitka proto neni diivodnd a zamita se.

Namitka ¢. j. 30854/2014 ze dne 3. 11. 2014, kterou podal MUDr. Tomas Ptikryl a Marie Borakova, tykajici se
pozemku ¢&. parc. 619/15, ktery je v ndvrhu soudasti funkéni plochy OP (BI) — ornd plda. Vlastnici Zadaji, aby byl
pozemek zarazen do plochy BI, coz by vedlo k vytvoreni ucelenéjsiho, kompaktnéjsiho, méné rozeklaného tvaru
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zastavby. Uvedeny pozemek navic splfiuje veskeré naleZitosti k zafazeni do tohoto typu Gzemi. Nachazi se pfi stavajici
komunikaci a pobliZ je dostupnd i potfebna technicka infrastruktura.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

V ndvrhu uzemniho pldnu nejsou nové vymezovdny plochy pro vystavbu, nebot velkd cdst ploch pro vystavbu
vymezend uzemnim pldnem z roku 1997, popr. jeho zménami, zustala nevyuZita. Tam, kde novou zdstavbu oproti
uzemnimu pldnu z roku 1997 a jeho zméndm ndvrh uzemniho pldnu Ceského Brodu jesté nepfilis podstatné rozsiFil,
to bylo z divodu potreby zarovndni & dotvarovdni tvaru okraje mésta Ceského Brodu nebo okolnich sidel Stolmi¥ a
Liblice. Mé&sto Cesky Brod md dodatek ploch pro bydleni vymezenych ve stdvajicim uzemnim pldnu sidelniho Gtvaru,
a proto neni divod pro tvoreni novych lokalit. Naopak, navysenim ploch pro vystavbu by doslo k neopodstatnénému
zdboru orné pudy.

Namitka €. j. 31069/2014 ze dne 5. 11. 2014, kterou podali Ing. Vratislav Héla a Ing. Ludmila Kontowiczova, tykajici
se pozemku ¢&. parc. 602/1 v k. 4. Cesky Brod, jeho? jizni ¢ast ma byt podle navrhu verejné prostranstvi se sidelni
zeleni. Vzhledem k tomu, Ze planované vymisténi trasy plynovodu z pozemku umozni na ném vystavbu, Zadaji
podatelé o zménu vyuziti pozemku na bydleni individuaini v rodinnych domech.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Uvedeny pozemek byl navrZien do plochy ZP — plochy vefejnych prostranstvi - plochy sidelni zelené na verejnych
prostranstvich, parky a prirodné blizké plochy, nebot na pozemku se nachdzi vzrostla zelen, kterou je vhodné
zachovat. Pozemek se nachdzi v zdplavovém uzemi, i z tohoto divodu neni vhodné jej zahrnout do zastavitelného
uzemi.

Namitka €. j. 31068/2014 ze dne 5. 11. 2014, kterou podali Ing. Vratislav Hala a Ing. Ludmila Kontowiczova, tykajici
se pozemk &. parc. 517/32, 517/34, 527/7 a 873/9 v k. u. Cesky Brod. Pivodni Gzemni plan pozemky zahrnul do
plochy smiSené pro bydleni a podnikdni. PfedloZeny ndvrh pocitd s vyuZitim pozemku jako plochou obcanského
vybaveni pro télovychovna a sportovni zafizeni a plochou smiSeného nezastavéného Uzemi — zelen pfirodni vysoka
krajinna. Vzhledem k tomu, Ze planované vymisténi trasy plynovodu se sousednich pozemkl umozni vystavbu i na
pozemcich podatelll, Zadaji podatelé o zménu vyufZiti jejich pozemkd na plochu bydleni v rodinnych domech.
Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Nelze souhlasit s podatelem, Ze v plivodnim tzemnim pldnu sidelniho utvaru byly pozemky zahrnuty do plochy
smiSené pro bydleni a podnikdni, pozemky byly navrZeny jako rezerva pro rozsifeni plochy smisené. Aby se plocha
stala ndvrhovou, muselo by dojit k vycerpdni ndvrhovych ploch a ke zméné tzemniho pldanu. V ndvrhu uzemniho pldnu
nejsou nové vymezovany plochy pro vystavbu, nebot velkd cdst ploch pro vystavbu vymezend uzemnim planem z roku
1997, popr. jeho zménami, zustala nevyuZita. Tam, kde novou zdstavbu oproti uzemnimu planu z roku 1997 a jeho
zméndm ndvrh tuzemniho plénu Ceského Brodu jesté nepfilis podstatné rozsifil, to bylo z diivodu potfeby zarovndni &
dotvarovdni tvaru okraje mésta Ceského Brodu nebo okolnich sidel StolmiF a Liblice. Mésto Cesky Brod md dodatek
ploch pro bydleni vymezenych ve stdvajicim dzemnim pldnu sidelniho dtvaru, a proto neni divod pro tvoreni novych
lokalit. Naopak, navysenim ploch pro vystavbu by doslo k neopodstatnénému zdboru orné pudy. Z tohoto divodu se
ndmitka zamitd.

Namitka €. j. 31217/2014 ze dne 5. 11. 2014, kterou podali Jaroslava Bublova, Petr Fischer a Marie Crkalova, tykajici
se pozemki ¢. parc. 564 a 557 v k. 0. Stolmif. Pozemky byly pievedeny na stavajici mista z déivodu pozemkovych
Uprav a za prevedeni bylo nutné zaplatit vétsi obnos penéz vzhledem k vyssi bonité pady. Proto nemiZou podatelé
souhlasit s ndvrhem tyto pozemky zalesnit, tyto kvalitni pozemky by chtéli pouzit k péstebni innosti pro vlastni
potrebu.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Z architektonického hlediska navrZenou zeleni dojde k uzavieni mésta a k jeho zklidnéni a odizolovdni od pripadnych
imisi z okoli, proto je nutné zelen zachovat. Soucasnd zemédélska ¢innost muZe byt na pozemku provozovadna, pri
poZadavku na zménu vyuZiti vsak bude nutné respektovat uzemni pldn.

Namitka €. j. 31215/2014 ze dne 5. 11. 2014, kterou Vaclav Dolezal uplatnil jako vlastnik bytové jednotky v bytovém
domé €. p. 1329. Podatel Zad3, aby v lokalitdch BH: plochy bydleni — hromadné v bytovych domech, navic v blizkosti
0S: plochy obcéanského vybaveni — télovychovnad a sportovni zatizeni, byl jakykoli zdmér na stavbu ¢i stavebni Gpravy
na zatizeni obdobnym pivnicim a herndm jednoznacné a jmenovité nepfipustny. Dle ndzoru podatele by v izemnim

STRANKA 95




UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CESKY BROD PO ROZSUDKU KRAJSKEHO SOUDU V PRAZE A PO VYDANi ZMENY C.1,C.2AC. 3

36.

37.

planu méla byt jasné a bez jakékoliv pochybnosti uplatnéna neptipustnost realizace staveb a zatizeni uréenych pro
konzumaci alkoholickych a jinych navykovych latek a provozovani hazardnich her v jakékoli podobé v bezprostfedni
blizkosti détského hristé v tak husté obydlené zastavbé, kde pribézné koncentrované vyrlsta a travi svdj volny cas
mnoho malych déti z dlivodu vysokého rizika naruseni jejich mravni vychovy, ohroZeni ndvykovymi latkami,
stahovanim se kriminalnich Zivl( atd. Podatel trva na tom, aby bylo o tomto navrhu zodpovédnymi volenymi zastupci
mésta, tedy zastupitelstvem, hlasovano, vysledek hlasovani byl fadné zdokumentovan a zverejnén, aby bylo zcela
zfejmé a nebylo pochyb o tom, kdo ze zastupitell hdji a respektuje zajmy obcanl a vetejného minéni, kdo spise
zajem jednotlivce, jehoz cilem je predevsim jeho osobni obohaceni. Dale ma podatel ptripominku k zobrazeni a
definovani zelené v ndvrhu, které se zda sice v nakresu méné, ale podle slov projektanta je zachovana stavajici.
Podatel to zdUrazriuje proto, aby nebyla stavajici zelen vyuZita jako komunikace pro zdsobovani nebo misto ni
vybudovano parkovisté. Navrhuje proto v této souvislosti u ZP jako plochy vefejného prostranstvi vyloucit
v pfipustném vyuZiti parkovisté pro ndvstévniky. Méla by byt feSena zmensujici se plocha ZP a OS v neprospéch
vsech.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Uzemni plén nefesi pfipustnost staveb v takovém rozsahu, aby bylo mozné zakdzat herny a pivnice v urcitém uzemi,
tuzemni pldn resi pripustnost staveb pro podnikdni, maloobchod, velkoobchod apod. Toto miiZe mésto regulovat jinym
zplsobem, napr. vyhldskami. Nelze podateli vyhovét, aby v rdmci fizeni o uzemnim pldnu bylo hlasovdno o
nepfipustnosti staveb a zafizeni uréenych pro konzumaci alkoholickych a jinych ndvykovych ldtek a provozovdni
hazardnich her v jakékoli podobé v bezprostredni blizkosti détského hristé, nebot tato otdzka nesouvisi s pofizovdanim
tuzemniho pldnu. Verejna zeleri —v ramci uzemniho pldnu jsou reseny jen plochy verejné zelené, v uzemi pak Ize umistit
zeleri v jakékoli plose, napf. i v plose pro bydleni Ize pfi déleni pozemkii ponechat plochy pro zeleri. Uzemni plén tyto
podrobnosti vzhledem k méritku, v jakém je vyddvadn, neresi, to je ukolem uzemni studie a regulacniho planu. Bytovy
dum ¢. p. 1329 je zahrnut do plochy, kde zmény v tizemi budou provéreny uzemni studii — tzemni studii Jahodisté.

Namitka €. j. 31197/2014 ze dne 5. 11. 2014, kterou podala Libuse Ulrichova, tykajici se pozemk( 608/56 a 608/57
v k. 0. Cesky Brod, nebot v ndvrhu Gzemniho plénu je ze 100 % na pozemku umisténa plocha DS plochy dopravni —
obratité. Na plochu Bl individudIni stavbu zbyvaji pouze 0 %. Zada proto o zménu Uzemniho planu tak, aby ndvrhem
uzemniho planu byla na pozemcich ¢. parc. 608/56 a 608/57 ponechédna pfimérena a odpovidajici plocha Bl uréena
k pfipadné individualni vystavbé.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Ndmitce nelze vyhovét, uvedené pozemky je nutné zaradit do plochy DS: plochy dopravni, aby byla zabezpecena
dopravni obsluha ve stdvajici lokalité v okoli mistni komunikace umisténé na pozemku ¢&. parc. 608/11. Uvedend
komunikace nesplnuje parametry pro obousmérnou komunikaci, jedinym moZnym resenim je na konci komunikace
vybudovat obratiste, jak je tomu v ndvrhu tuzemniho planu. Ddle je nutné uvést, Ze podatelem uvddéné pozemky c.
parc. 608/56 a 608/57 v k. u. Cesky Brod maji celkovou plochu 492 m? dle ndvrhu tzemniho plénu je minimdini
velikost pozemku pro stavbu rodinného domu 700 m?. JestliZe by doslo k jejich zafazeni do plochy pro bydleni,
vzhledem k vymére by nemohla byt stavba rodinného domu povolena. Uvedené pozemky nelze zaradit do plochy pro
bydleni, ndmitka se zamita.

Namitka €. j. 31179/2014 ze dne 5. 11. 2014, kterou podal Miroslav Hollas, tykajici se pozemku ¢. parc. 625 v k. 0.
Stolmit, nebot do navrhu tzemniho pldnu nebyl zafazen cely jeho pozemek. O tom, Ze pozemek bude cely zatazen
do navrhu nového Uzemniho planu, v minulosti rozhodlo Zastupitelstvo mésta Cesky Brod pfi potizeni zmény ¢. 6
uzemniho planu. Podatel proto poZaduje, aby do nového tuzemniho planu byl zafazen cely jeho pozemek €. parc.
625 v k. 4. Stolmif, nejen jeho ¢ast rGzné rozkouskovana.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Nelze s podatelem souhlasit, Ze v ndvrhu tdzemniho pldnu neni zarazen cely jeho pozemek, uzemni pldn je zpracovdn
pro celé uzemi obce Cesky Brod, tzn. pro viechny pozemky v k. 0. Cesky Brod, Liblice u Ceského Brodu a Stolmi¥. Pokud
mél podatel na mysli, 7e pozemek ¢ parc. 625 v k. u. Stolmif neni cely zafazen do plochy BI, ale je tam zafazena jen
jeho cast riizné rozkouskovand, ani v tomto nelze s podatelem souhlasit. Jeho pozemek je do plochy Bl z vétsi ¢dsti
zarazen, pouze jizni ¢dst pozemku je ponechdna v plose ZK: plochy smiSené nezastavéného uzemi - zeleri pfirodni
vysokd - krajinnd. Ndvrh uzemniho pldnu v této oblasti vychdzel z uzemni studie Kounickd, kterd sice neni zaevidovana
v evidenci uzemné planovaci ¢innosti obci, mésto vsak poZadovalo v zaddni uzemniho pldnu jeji zapracovdni. Ndvrh
tuzemniho pldnu je proto zpracovdn v souladu se zaddnim. Pozemek uvddény podatelem je zarazen do plochy, v niZ
je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim uzemni studie. Pri pofizovdni tuzemni studie miZe dojit
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ke zméndm oproti ndvrhu uzemniho pldnu, jestliZe projektant uzemni studie najde vyhodnéjsi reseni uzemi pri
zachovdni podminek pro jeho vyuZiti. Ndmitka se proto zamitd, nebot pozemek je z vétsi cdsti zarazen do plochy Bl a
pri porizeni izemni studie miZe dojit k upravdm ploch pro vystavbu a ploch zelené.

Namitka €. j. 31227/2014 ze dne 6. 11. 2014, kterou podal Ing. Evien Pospisil, tykajici se pozemku ¢. parc. 172/4 a ¢.
parc. st. 390/1 v k. 0. Cesky Brod. Podatel jako vlastnik pozemkl a staveb na nich pozaduje, aby byla zachovana
jedind mozZnost vyjezdu z pozemku €. parc. 172/4 na komunikaci — tj. zmenseni oblasti plochy ,dopravni
infrastruktury — silni¢ni, odstavné plochy” a zachovani (jediného moZného) vyjezdu z pozemku ¢. parc. 390/3 na
prilehlou komunikaci. Dale podatel nesouhlasi s tim, aby jeho dim vcetné pfilehlych pozemkd byl oznacen jako
»plocha zmény”, tj. , plocha prestavby véetné brownfields”. Dle ndzoru podatele by planované zmény nemély mit
dopad na jeho pozemky. DUm je prlibéZné udriovan, proto podatel nemiZe souhlasit s tim, Ze se jedna o
nevzhlednou oblast Ceského Brodu. Neni dlivod, aby stavba byla ovlivnéna planovanym propojenim od kruhového
objezdu (kfiZovatka Zborovska — Krale Jitiho) do Kollarovy ulice.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Pozemek dle ndvrhu uzemniho pldnu leZi u komunikace, jeho napojeni na ni bude mozné ve stejné podobé i po
schvdleni ndvrhu dzemniho pldnu. KaZdd plocha prestavby by méla byt provdzdna se svym okolim, nelze provést
prestavbu pouze Cdsti Uzemi bez okolnich vazeb. Z tohoto divodu byly do plochy prestavby zahrnuty i pozemky
podatele, i kdyZ jeho pozemky a stavby na nich jsou udrZovdny a v dobrém stavebné technickém stavu a na jeho
pozemcich nebude prestavba resena.

Namitka €. j. 31253/2014 ze dne 6. 11.2014, kterou podal Ladislav Poupa, tykajici se pozemku €. parc. 578/5 v k. 0.
Liblice u Ceského Brodu. Podatel nesouhlasi s tim, aby byl pozemek zafazen do plochy ZN, ale opakované 7ada, aby
byl pozemek zahrnut do plochy bydleni. V novém tuzemnim planu jsou v tésné blizkosti pozemku plochy uzemni
rezervy pro zastavbu a Uzemni rezervy pro rekreaci v krajiné a zelen.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

V ndvrhu uzemniho planu nejsou nové vymezovdny plochy pro vystavbu, nebot velkd cast ploch pro vystavbu
vymezend uzemnim pldnem z roku 1997, popr. jeho zménami, zistala nevyuZita. Tam, kde novou zdstavbu oproti
uzemnimu pldnu z roku 1997 a jeho zméndm ndvrh tizemniho pldnu Ceského Brodu jesté nepfilis podstatné rozsitil,
to bylo z divodu potreby zarovndni & dotvarovdni tvaru okraje mésta Ceského Brodu nebo okolnich sidel Stolmi¥ a
Liblice. Mésto Cesky Brod md dodatek ploch pro bydleni vymezenych ve stdvajicim uzemnim pldnu sidelniho ttvaru,
a proto neni divod pro tvoreni novych lokalit. Naopak, navysenim ploch pro vystavbu by doslo k neopodstatnénému
zaboru ploch zelené. Podatelem uvddéné vedlejsi plochy rezerv neni mozZné po schvdleni uzemniho planu vyuZit,
tuzemni rezerva je plocha nebo koridor, vymezeny s cilem provérit mozZnosti budouciho vyuZiti. Jejich dosavadni vyuZiti
nesmi byt ménéno zpusobem, ktery by znemoZnil nebo podstatné ztiZil provérované budouci vyuZiti. Tzn., Ze na téchto
pozemcich nesmi byt do zmény uzemniho pldnu, kterd by z uzemni rezervy udélala ndvrhovou plochu, provdadéna
Zddnd Einnost, kterd by znemoZnila uvaZované vyuZiti. Pozemek podatele je ddle v zdplavovém uzemi, proto neni
vhodny k vymezeni plochy pro bydleni.

Namitka €. j. 31318/2014 ze dne 6. 11. 2014, kterou podal Miroslav Vandura, tykajici se pozemku €. parc. 620/3 v k.
u. Cesky Brod, ktery je v navrhu Gizemniho planu zafazen do plochy rezerv bytové vystavby. Podatel 74d4, aby byl
pozemek zahrnut do plochy bydleni, nebot pozemek se nachazi v zastavéné ¢asti mésta a dle nového navrhu by mél
byt zarfazen do rezerv budouci vystavby. Toto je pro podatele nepredstavitelné, protoze pozemky sousedici, které
byly v té dobé mimo GUzemi mésta, byly zaclenény v navrhu dzemniho planu jako pozemky pro bytovou vystavbu.
Proto podatel pozaduje zarazeni pozemku do plochy pro bydleni. V soucasné dobé ma podatel na pozemek vdzného
investora a timto zaclenénim by mu vznikla zna¢na ujma.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Nelze souhlasit s podatelem, Ze v plivodnim tzemnim pldnu sidelniho utvaru byly pozemky zahrnuty do plochy
bydleni, pozemky byly navrZeny jako rezerva. Aby se plocha stala ndvrhovou, muselo by dojit k vyerpdni ndvrhovych
ploch a ke zméné tzemniho pldnu. V ndvrhu tzemniho pldnu nejsou nové vymezovany plochy pro vystavbu, nebot
velkd cast ploch pro vystavbu vymezend uzemnim pldnem z roku 1997, popr. jeho zménami, zustala nevyuZita. Tam,
kde novou zdstavbu oproti tizemnimu pldnu z roku 1997 a jeho zméndm ndvrh tzemniho pldnu Ceského Brodu jesté
nepfilis podstatné rozsifil, to bylo z diivodu potieby zarovndni & dotvarovdni tvaru okraje mésta Ceského Brodu nebo
okolnich sidel Stolmi¥ a Liblice. Mésto Cesky Brod md dodatek ploch pro bydleni vymezenych ve stdvajicim tizemnim
pldnu sidelniho utvaru, a proto neni divod pro tvoreni novych lokalit. Naopak, navysenim ploch pro vystavbu by doslo
k neopodstatnénému zaboru orné pidy. Neni ziejmé, na zdkladé ceho, podatel dospél k ndzoru, Ze mu ndvrhem
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tuzemniho pldnu vznikne majetkovd ujma. Obecné se k problematice ujmy pri tvorbé uzemniho pldnu vyjadril Nejvyssi
sprdvni soud, ktery v usneseni rozsifeného sendtu ze dne 21. 7. 2009, ¢. j. 1 Ao/2009 — 120, publikovaném pod ¢.
1910/2009 Sb. NSS, dospél k zdvéru, Ze v procesu tvorby uzemniho pldnu, & procesu vedoucim k jeho zméné, se
ndhrada za zdsah do viastnického prava neposkytuje, nebot tento neobsahuje procesni ndstroje k jejimu poskytnuti
a v jeho ramci k tomu nejsou zaloZeny ani pravomoci prislusnych orgdni Ci dalSich subjekti. Znamend to tedy, Ze
tuzemnim planem muZe dojit k omezeni vlastnika pozemkd Ci staveb v uzemi regulovaném timto pldnem ve vétsi nez
spravedlivé mife, a to i bez jeho souhlasu, avsak otdzku kompenzace je nutno resit mimo ramec procesu tvorby tohoto
tuzemniho pldnu, a to na zdkladé primé aplikace ¢l. 11 odst. 4 Listiny zdkladnich prav a svobod za priméreného uZiti
ustanoveni § 102 stavebniho zdkona, vietné ustanoveni o subjektech povinnych k vyplaté ndhrad, o Ihitdch a
procedurdch k jejich poskytnuti a o soudni ochrané v ob¢anském soudnim fizeni. Nejvyssi spravni soud proto v daném
pripadé zddrazriuje, Ze i kdyby omezeni vlastnického prdva, kterd pro stéZovatele vyplyvaji z uzemniho pldnu a
rozhodnuti o umisténi stavby presdhla urcitou spravedlivou miru v rdmci niZ Ize takovd omezeni po kaZzdém vlastniku
bez dalsiho spravedlivé poZadovat, nelze se v ramci procesu tvorby tohoto uzemniho pldnu, natoZ pak v tzemnim
fizeni, zabyvat kompenzaci omezeni viastnického prdva. Z tohoto diivodu se namitka zamita.

Namitka €. j. 31330/2014 ze dne 6. 11. 2014, kterou podali Cihelna Klima s.r.o a Martin Sklenaf, tykajici se pozemki
¢ parc. 1114/11 a 1114/13 v k. 0. Cesky Brod. Uvedené pozemky jsou zafazeny jako vodni plocha a krajinotvorna
zelen presto, Ze se na téchto pozemcich véetné pozemka €. parc. 1114/12, 1114/13, 402/2, 402/9, 402/10, 402/18
atd. nachazi dobyvaci prostor. Dle rozhodnuti pfislusnych Gradi ke zfizeni dobyvaciho prostoru je podminkou jeho
ukonceni nasledna rekultivace, tj. zarovnani terénu do Urovné okolnich pozemk{. Funkéni vyuziti pozemkd navrzené
uzemnim planem tedy postrada smysl a je v rozporu s platnym povolenim Bariského Uradu. Po ukonceni tézby musi
dojit dle podminek statnich organu k rekultivaci sou¢asného tézebniho prostoru a vodni plocha bude zachovana
v mensim méritku tak, aby neohroZovala stavajici faunu a floru. Dale podatel navrhuje jiné rfeseni propojeni aredlu a
silnice €. 111/1133, ¢imZ se vyrazné zlepsi stavajici dopravni situace v lokalité. Pozemky dot¢ené stavbou komunikace
jsou ve vlastnictvi podatele a pana Sklenare, ktery s umisténim komunikace souhlasi.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Nelze souhlasit s podatelem, Ze funkcni vyuZiti pozemk( postrada smysl, nebot dle rozhodnuti prislusnych uradi ke
zfizeni dobyvaciho prostoru obsahovalo také podminky rekultivace, naopak, toto dalsi vyuZiti pozemku je stanoveno
pro dalsi vyuZiti pozemki po ukonceni rekultivace. Mimo to, dle stavebniho zdkona je uzemni pldn zpracovdn pro celé
tuzemi obce a nelze nékteré pozemky z néj vyjmout. Vystavba podatelem navrhované komunikace neni z hlediska
tuzemniho pldnovdni opodstatnénd, pozemky jsou pfistupny stavajici komunikaci. Ndmitka se proto zamitd.

Namitka €. j. 31314/2014 ze dne 06. 11. 2014, kterou podal Stanislav Novotny, tykajici se pozemku ¢. parc. 565/28
v k. 0. Liblice u Ceského Brodu, kterou vlastnik 74da o zménu vyuziti plochy OP - plochy zemédélské — ornd plida na
plochu BV: plochy bydleni — individudlni, venkovského typu, pfipadné o zarazeni jeji ¢asti, ktera v katastru navazuje
na plochu BV. Podatel je pfipraven nést naklady spojené s obéanskym vybavenim a dalsim rozvojem technické a
dopravni infrastruktury tak, aby tyto zaméry pfispély k dalSimu rozvoji obce. Dale je podatel ochoten nést naklady
spojené s revizi této ¢asti navrhu izemniho planu.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

V ndvrhu uzemniho pldnu nejsou nové vymezovdny plochy pro vystavbu, nebot velka cdst ploch pro vystavbu
vymezend uzemnim pldnem z roku 1997, popr. jeho zménami, zustala nevyuZita. Tam, kde novou zdstavbu oproti
uzemnimu pldnu z roku 1997 a jeho zméndm ndvrh tizemniho pldnu Ceského Brodu jesté nepfilis podstatné rozsitil,
to bylo z divodu potreby zarovndni & dotvarovdni tvaru okraje mésta Ceského Brodu nebo okolnich sidel Stolmit a
Liblice. Mésto Cesky Brod md dodatek ploch pro bydleni vymezenych ve stdvajicim uzemnim pldnu sidelniho dtvaru,
a proto neni divod tyto plochy ddle rozsifovat. Naopak, navysenim ploch pro vystavbu by doslo k neopodstatnénému
zdboru orné pudy. Zarazenim uvedeného pozemku do plochy zdstavby by doslo k vytvoreni vystupku a poruseni
celistvé hranice zastavéného uzemi.

B.4.4. VYPORADANI PRIPOMINEK UPLATNENYCH K VEREJNEMU PROJEDNANi KONANEMU DNE
30. 10. 2014

Pfipominka €. j. 30958/2014 ze dne 03. 11. 2014, kterou podala Jifina Kefkova, tykajici se pozemka €. parc. 514/14,
514/30 a dalgich v k. 0. Liblice u Ceského Brodu, kdy zadatelka Zad& o maximalni zajisténi nesiteni hluku z budouciho
vychodniho obchvatu Ceského Brodu do oblasti Liblic, zejména ulic Lstiboi'skd a na Parcelach z diivodu oteviené
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krajiny do udoli.

Pripominka bude zamitnuta, nebot zamezeni sifeni hluku z obchvatu nelze resit v uzemnim pldnu, tzemnim pldnem
je stanovena pouze koncepce rozvoje obce, nikoli presné technické rfeseni, které podrobnosti odpovidd projektové
dokumentaci k uzemnimu fizeni. V tzemnim pldnu je uloZeno vypracovdni dopravni studie obchvatu Ceského Brodu
— vyhleddni optimdlni trasy, jejiZ soucdsti i vliv komunikace na Zivotni prostredi (hlukovd a rozptylovd studie).

Pfipominka €. j. 31071/2014 ze dne 05. 11. 2014 pana Jaromira Vomacky, ve které je uvedeno, Ze Gzemni plan ve
vSech ¢astech vyzveda klady, které jeho realizaci vzniknou vyloucenim tranzitni dopravy ve mésté, ale neni zde
uvedeno zhorseni kvality Zivota v oblastech, kde budou nové objizdné komunikace. ZhorSeni nastane hlavné na
vychodni strané Liblic, v ¢asti ulice Na Parcelach, kde nova objizdna komunikace bude vzdalena od krajnich bytovych
doml asi 100 m. V této oblasti se podstatné zhorsi kvalita Zivota hlukem oproti stavajicimu stavu. V navrhu je toto
podstatné zhorSeni oSetfeno pouze obecnym konstatovanim, Ze pred realizaci bude provedena dopravni studie, jejiz
soucdsti bude hlukova studie. Snizeni hlu¢nosti pfipadnym osazenim pasu zelené nebude mozné, protoze mezi
navrzenou komunikaci a obytnymi domy je nékolik linek vysokého napéti energetiky, jejichz ochrannd pasma to
vyluc€uji. Podatel proto prosi o doplnéni textové casti o konstatovani zhorSeni kvality Zivota v této oblasti
s pozadavkem, Ze bude provedeno odhlu¢néni komunikace prostiedky, které budou v dobé vystavby k dispozici
(protihlukova sténa, ucinné zahloubeni komunikace). Ve vyc¢tu vodnich tokd neni uveden Jalovy potok, i kdyZ podle
Gdaji z katastru nemovitosti a zakresu hranic katastru pravdépodobné patfi do katastru Liblic u Ceského Brodu.
Podatel prosi o posouzeni, zda by v navrhu Gizemniho planu Cnemél byt doplnén odstavec ,Ochrana pfed extrémnimi
vodami...” o zvétseni pritocného profilu mostku pfes Jalovy potok na silnici do Lstibofe, nebot v minulosti maly
pratocny profil mél mozna podil na zaplaveni ulice na Parcelach a sklept staveb v této Casti. Ve vykresové Casti je
zakreslen nad planovanou zastavbou nad stavajici ulici Na Parcelach levostranny pfitok do Jalového potoka, pokud
je to stavajici stav, tak se jedna asi o povrchovou vodoted, kterd odvadi povrchové destové vody z oblasti Na
Parcelach, ale je odchylné od vykresu opacného spadu (od Jalového potoka smérem na zapad) a neni do Jalového
potoka zausténa. Pokud se jedna o navrhovany stav, je potfeba toto zvézit, nebot pfi velkych destovych srazkach je
koryto potoka plné a pravdépodobné by zpétnym tokem vody do ptitoku doslo k zaplaveni oblasti vyznacené jako
ZK, ZN, LH a mozn4d i Bl, nebot hladina v potoce by byla vy$3i nez Grover terénu v oblasti levostranného pfitoku.

Pripominka bude zamitnuta, nebot zamezeni sifeni hluku z obchvatu nelze resit v uzemnim pldnu, tzemnim pldnem
je stanovena pouze koncepce rozvoje obce, nikoli presné technické reseni, které podrobnosti odpovidd projektové
dokumentaci k Uzemnimu Fizeni. V tzemnim pldnu je uloZeno vypracovdni dopravni studie obchvatu Ceského Brodu
— vyhleddni optimdlni trasy, jejiZ soucdsti i vliv komunikace na Zivotni prostredi (hlukovad a rozptylovad studie). Jalovy
potok — uzemni pldn pouze zakreslil stdvajici stav Jalového potoka vietné jeho pritokd, uzemni pldn neresi
podrobnosti, jakymi je odvod destovych vod, toto bude feseno v ndvaznych dokumentacich.

Pfipominka €. j. 31106/2014 ze dne 05. 11. 2014 Petra Aschenbrennera, tykajici se pozemk €. parc. 292, 296, 297,
298 v k. u. Lstibof, kdy podatel pozaduje zapracovat hlukovou studii poptipadé protihlukova opatieni proti hluku
v ¢asti Gzemi Liblice u Ceského Brodu a navazujiciho k. 0. Lstibof jako ochranu proti hluku uvaZované nové
komunikace (obchvatu).

Pripominka bude zamitnuta, v tuzemnim pldnu Ceského Brodu je uloZeno vypracovdni tzemni dopravni studie
obchvatu Ceského Brodu — vyhleddni optimdini trasy, jejiz soucdsti by mél byt i vliv komunikace na Zivotni prostredi
(hlukovad a rozptylova studie).

Pfipominka €. j. 31228/2014 ze dne 06. 11. 2014, kterou podal JUDr. Vojtéch Pavel Traurig, tykajici se pozemkd ¢.
parc. 624/3 a 624/5 v k. G. Liblice u Ceského Brodu, a pozemku &. parc. 1011/43 v k. 4. Cesky Brod. Navrh tzemniho
planu pocita s vyuzitim pozemkl jako SM, tedy plochou smiSenou obytnou. Tento navrh je v rozporu se zadanim
tzemniho planu Cesky Brod, ktery vznasi na zadavatele poZadavky zajisténi rozvoje bydleni pfi upfednostnéni
rozvoje uvnitr zastavéného uzemi a pfedchazeni prostoroveé socidlni segregaci, fragmentaci a zaborim ploch verejné
pristupné zelené, nové vyuziti nevyuzivanych prdmyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch. V souladu s timto
zadanim je deklarovany zamér mésta Cesky Brod ponechat uvedené pozemky jako ZK — plochu pfirodni, zeler
krajinou vysokou, kde je vyloucena vétsina stavebnich ¢innosti. SmiSend obytna plocha takova omezeni nema. Navrh
uzemniho planu je v tomto pripadé v rozporu se zadanim uzemniho planu a konecné i s dlouhodobym zdmérem
mésta Cesky Brod. Aby tato plocha zlistala nadéle nezastavéna, pfistoupilo mésto Cesky Brod dokonce k vydéni
stavebni uzavéry na dotéené Uzemi. Podatel proto pozaduje, aby v ndvrhu Gzemniho planu Cesky Brod byly vyse
uvedené pozemky feSeny zplsobem vyuZiti ZK.

Pripominka bude zamitnuta, zdmérem mésta je propojeni jednotlivych zastavénych uzemi.
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Pfipominka €. j. 31176/2014 ze dne 5. 11. 2014, tykajici se pozemk(l na protilehlé strané Klu¢ovské ulice od pozemki
&. parc. 624/11 a 637/4 v k. G. Liblice u Ceského Brodu je umistén jakysi ,,zeleny” Gtvar, nicméné pfi prohlidce piimo
na misté se zde nachazi nékolik staveb, které sice nejsou udrzované, ale podatel si neumi pfedstavit, Ze by je vlastnik
podstoupil k realizaci zelené. Proto podateli unikd smysl ndvrhu Gdzemniho planu. Takto navrieny Uzemni plan
Castecné blokuje rozvoj mésta a brani pfirozenému splynuti s navazujicimi ¢astmi s letitou individualni vystavbou.

Pripomince bude vyhovéno — tizemnim pldnem doslo ke zméné vyuZiti pozemki 464/2, 464/3, 464/8 a 464/11 v k. u.
Liblice, které byly z plochy VP — vyrobni sféra — primysl a sklady zarazeny z plochy ZK — plochy smisené nezastavéného
uzemi — zelen prirodni vysokd — krajinnd. Vzhledem k tomu, Ze u jinych namitek byl respektovadn stavajici izemni pldn,
bude u plochy bydleni ponechdn pruh zelené v sifce cca 15 m a zbytek pozemku bude vrdcen zpét do plochy VP, jak
tomu bylo u stdvajici uizemniho pldnu.

B.4.5. OPOZDENE NAMITKY A PRIPOMINKY, KE KTERYM SE NEPRIHLIZi, UPLATNENE K VEREJNEMU
PROJEDNANi KONANEMU DNE 30. 10. 2014.

Namitka ¢. j. 2730/2015 ze dne 29. 1. 2015, kterou podala spole¢nost MASIV INVEST s.r.o., tykajici se pozemkd ¢.
parc. 790/2 a 790/12 v k. u. Liblice u Ceského Brodu, na kterych jsou Gzemnim rozhodnutim umistény stavby
rodinnych domu, nebot zménou Uzemniho planu dojde k vytizeni pfedmétnych pozemk( kamionovou dopravou.
Kolem pozemkd, potazmo vystavénych rodinnych domd, by jezdila nakladni auta a kamiony a cely projekt na klidné
Ziti v rodinnych domech by byl silné znehodnocen.

Jednd se o opoZdénou ndmitku, ke které se podle § 52 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovdni a
stavebnim rddu, v platném znéni, neprihliZi. Podatel neuvddi, z jakého divodu by mélo dojit ke znehodnoceni
pozemkd v jeho vlastnictvi, kdyZ v izemnim pldnu je vydané uzemni rozhodnuti respektovdno a pozemky jsou
zafazeny do plochy BI.

Namitka ¢. j. 3338/2015 ze dne 4. 2. 2015, kterou podali Tomas a Ale$ Bartakovi, tykajici se pozemk( €. parc. 24,
600/1 a 599/1 bez uvedeni katastralniho Gzemi, u kterych nesouhlasi se zménou klasifikace. Tuto Zadost jiZ jednou
podavalidne 10. 3. 2010, kde Zadali o zarazeni pozemk( do ploch pro bydleni. Zaroven vyjadfuji nesouhlas se zménou
dalsich pozemkad, které jsou do této doby v katastru nemovitosti vedeny jako manipulaéni plocha, popf. zastavéna
plocha a nadvofi. Konkrétné se jedna o pozemky €. parc. 598, 599/2, 599/3, 600/3, 740, 741 a 742, katastralni Gzemi
neni opét uvedeno.

Jednd se o opoZdénou ndmitku, ke které se podle § 52 odst. 3 zdkona & 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a
stavebnim Fddu, v platném znéni, nepfrihlizi. Nicméné i kdyby se jednalo o véas podanou ndmitku, nebylo by mozné
pozemky zaradit do ploch pro bydleni, nebot se nachdzi v aktivnim zdplavovém uzemi.

Namitka €. j. 7730/2015 ze dne 18. 3. 2015, kterou podala Ivana Mrazkova, tykajici se pozemk ¢&. parc. 263/38,
263/68, 263/64, 263/37, 263/34 v k. 0. Cesky Brod. Uvedené pozemky jsou v ndvrhu tizemniho pldnu vedeny v plose
Bl. Podatelka ma zamér na pozemcich vybudovat zazemi poskytujici spolehlivé a vysoce kvalitni sluzba pro seniory.
Zada proto, aby predmétné pozemky byly zahrnuty do plochy smisené obytné méstské alternativné plochy
obcanského vybaveni — komer¢ni (pfipadné do plochy, kterd by umozriovala poZzadované vyuziti).

Jednd se o opoZdénou ndmitku, ke které se podle § 52 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovadni a
stavebnim rddu, v platném znéni, neprihlizi. Pokud by se jednalo o véas podanou ndmitku, bylo by pofizovatelem
doporuceno ndmitce vyhovét pozemky zaradit do plochy SM, nebot se jednd o sluzbu, kterd méstu v této cdsti chybi
a kterd by nenarusovala vymezenou obytnou zonu (nepripustné vyuZiti plochy SM jsou takové cinnosti a provozy,
které by hlukem, prachem nebo emisemi narusily prostredi plochy a jejiho sousedniho okoli.

Namitka ¢. j. 15427/2015 ze dne 2. 6. 2015, kterou podal Karel Malek, tykajici se pozemku ¢. parc. st. 1713 a ¢. parc.
472 vk. 0. Cesky Brod. Uvedené pozemky jsou dle navrhu Gzemniho planu zakresleny v plose Smisené
nezastavéného Uzemi — zelen ptirodni vysoka krajinna (ZK), dle podatele to neodpovidd skute¢nému stavu, ktery
spiSe odpovida plose Rekreace individualni, tak jak je to uvedeno v souc¢asném tuzemnim planu.

Jednd se o opoZdénou ndmitku, ke které se podle § 52 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a
stavebnim radu, v platném znéni, neprihlizi. Ddle nelze souhlasit s tim, Ze v sou¢asném uzemnim pldnu je pozemek
zarazen do plochy rekreace, nebot i v sou¢asném uzemnim pldnu je pozemek soucdsti nezastavéného uzemi. Mimo
to pozemek je soucdsti uzemniho systému ekologické stability, kde je vystavba neZddouci.

Namitka €. j. 13337/15 ze dne 14. 5. 2015, kterou podala CR - Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského Kraje pod €. j.
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HSKL-44-24/2014-UE ze dne 13. 5. 2015, ve kterém HZS rozporuje a de facto prezkoumava vyporadani namitky ¢. 23,
a uvadi dal$i skute¢nosti, pro¢ by mély byt pozemky &. parc. 199/73, 199/72, 199/22, 199/30 v k. 4. Cesky Brod
vyuZity pouze pro stavbu stanice HZS.

B.5. VYSLEDKY OPAKOVANEHO VEREJNEHO PROJEDNANi KONANEHO DNE 20. 09. 2016

B.5.1. NAVRH ROZHODNUTi O NAMITKACH UPLATNENYCH PRI OPAKOVANEM VEREINEM
PROJEDNANiI KONANEM DNE 20. 09. 2016

Namitka ¢. j. 24768/2016 ze dne 9. 9. 2016, kterou podal Ing. Petr SmaZil, tykajici se pozemkd ¢. parc. 64/4 v k. 0.
Stolmit. Podatel jako vlastnik pozemku €. parc. 64/4 nesouhlasi se zahrnutim ¢asti tohoto pozemku do vefejné
prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam na nich vyvlastnit.
Na pozemcich se nachazi technicka infrastruktura RD a pozemek je oplocen. Tuto komunikaci, kterd ma vést
k moznym budoucim novostavbam RD, nelze oznacit za vefejny zajem, nebot ma nékolik alternativnich napojeni a
nejedna se o nijak vyznamnou stavbu.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

NavrZené rozsireni komunikace ma slouZit nejen jako pristup k budoucim novostavbdm RD, ale také pro lepsi pristup
ke stdvajicim bytovkam (stdvajici pfistupovd komunikace nesplnuje soucasné predpisy). Existence oploceni a
technické infrastruktury rodinného domu nebrdni oznaceni navriené komunikace jako verejné prospésné stavby.
Podle § 170 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen
Stavebni zdkon“), Ize vyvlastnéni uskutecnit jen pro ucel stanoveny zdkonem, jestliZe verejny zdjem na dosaZeni
tohoto ucelu prevaZuje nad zachovdnim dosavadnich prav vyvlastriovaného, za ndhradu a jsou-li tyto stavby
vymezeny v uzemné pldnovaci dokumentaci. O vyvilastnéni se podle odst. 3 § 170 stavebniho zdkona se vede rizeni. |
kdyZ pojen ,,verejny zdjem* neni v pravnich predpisech primo definovdn, Ize jej vSak chdpat jako takovy zdjem, ktery
by bylo mozZno oznacit za obecny Ci obecné prospésny, coZ vybudovdni komunikace zpfistupriujici lokalitu rozvoje
mésta z pohledu uzemniho pldnovdni urcité je. Pokud by nebyla vybudovdna pfistupovd komunikace, neni moZné
rozvijet celou lokalitu, coZ je vefejnym zdjmem mésta zanesenym do uzemniho pldnu. Vyvlastnéni je vsak poslednim
zplsobem, jak ziskat prdva k provedeni stavby, a i toto prdvo je mozZné ziskat jen za uplatu - v fizeni o vyvlastnéni je
Zadatel povinen doloZit, Ze se pokousel prdava ke stavbé ziskat jinym zplsobem (odkup pozemku, zfizeni vécného
bremene). Oznaceni navrZené komunikace jako komunikace budované ve verejném zdjmu umoZniuje pripadné
budouci zahdjeni fizeni o vyvlastnéni, ale nepredjima jeho vysledek. Je tedy v zdjmu mésta, resp. ve verejném zdjmu,
aby rozsiteni komunikace na & parc. 64/4 v k. u. Stolmif, bylo zahrnuto do verfejné prospéinych staveb.

Namitka €. j. 25159/2016 ze dne 14. 9. 2016, kterou podala spole¢nost DIELSIANA s.r.o0. jako vlastni pozemkd €. parc.
st. 1444, 1445, 1446, 1468, 1927,1928, ¢&. parc. 51/1 a 2050 v k. 4. Cesky Brod. Podatel nesouhlasi se zménou
funkéniho vyuZiti pozemk(l ze stdvajiciho VD — drobnda a femeslna vyroba na funkéni vyuZiti SM: plochy smisené
obytné méstské, coZz zcela odporuje soucasnému uzivani pozemkl a staveb. Z tohoto dlvodu podatel 7ada o
prekvalifikovani svych pozemk( a staveb na plochu s funkénim vyuzitim ,VN: plochy vyroby a skladovani, vyroba
nerusici — lehky pramysl, drobna a femeslna vyroba, ktera svymi parametry odpovida stavajicimu typu VD.

Od roku 2007 jsou dotcené pozemky a stavby vyuzivany pro podnikani —vyroba produktt pro letecky a automobilovy
pramysl zaloZzena na kovoobrabéni a nasledné montézi, coz charakterem odpovida funkénimu vyuZziti dle soucasného
uzemniho planu. Ve vyrobé je zaméstnano pres 90 stalych zaméstnancl a dalsi pracovnici na zakladé dohod,
prevazna ¢ast zaméstnanc Zije v Ceském Brodé a jeho okoli, co? znemoZiiuje stéhovani spole¢nosti mimo region.
Dle navrhu Uzemniho planu maji byt pozemky a stavby zafazeny v plose SM, ve které je nepfipustné umistovat
veskeré takové provozy a cinnosti, jako napriklad rozsahlejsi vyrobni, opravarenska a skladovaci cinnost,
velkoobchodni ¢innost, autoservis apod., které by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila
¢innost prostredi plochy a jejiho sousedniho okoli, vefejné prostory, nebo jakkoli (i eticky) znehodnotila uZiti staveb
pro bydleni. Vedeni spole¢nosti Technometra Cesky Brod, a.s. (dale jen , Technometra®), ktera ma citované pozemky
v ndjmu, ma proto obavy, Ze v budoucnu nebude mozné s ohledem na navrh tzemniho planu rekonstruovat stavajici
stavby ¢i postavit stavby nové. Také najemni smlouva ma v Gcelu ndjmu stanoveno ,prondjem pozemk(l a staveb
uréenych k vyrobé”, pfijetim navrhu Gzemniho planu by spole¢nost Dielsiana s.r.o. pronajimajici pozemky zacala
porusovat podminky najemni smlouvy a musela ¢elit pfipadnym smluvnim pokutam vyplyvajicim ze smlouvy ¢i hradit
zakonnou nahradu skody.
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V textové Casti navrhu Uzemniho planu je na strané 16 uvedeno, Ze vétsi plochy prestavby jsou obsazeny zejména
mezi ulicemi Zizkova a Bezrucova, kde se predpoklada prestavba nefunkénich vyrobnich zafizeni a technického
vybaveni na jiné funkéni vyuZiti (socidlni sluzby, smisené bydleni véetné bydleni apod.). Z tohoto tvrzeni jasné
vyplyva, Ze pofizovatel nevédél ani nezjistil, Ze velkou ¢ast jim uvedenych ploch vyuziva spole¢nost Technometra ke
svému podnikani. Toto opomenuti pak vedlo k navrhu prestavét nefunkéni vyrobni zafizeni na jiné funkcni vyuziti,
které ale nekoresponduje se stavem trvajicim od roku 2007 do soucasnosti. Dotéené pozemky a stavby jsou svymi
dispozicemi a parametry pro vyrobni ¢innost vhodné, pro vyuziti dle navrhu uzemniho planu by bylo nutné stavby
bud’ zbourat, nebo znacné zrekonstruovat. Lze predpokladat, Zze pozemky byly do plochy SM zafazeny mimo jiné
proto, Ze se nachazeji v relativni blizkosti centra mésta a obecné plati snaha vymistit vyrobu vSech typ( na okraj
mésta. K tomu je nutné uvést, ze predmét podnikdni spole¢nosti Technometra neni svym charakterem nijak nadmiru
rusici pro okolni pozemky a stavby.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Uzemni plénovdni se zabyvd plénovdnim a regulaci vyvoje mést, venkovského osidleni a krajiny, usiluje o sméfovdni
k optimdlnimu vyvoji sidelnich struktur, harmonickému uspordddni uzemi, udrZeni ekologické rovnovdhy a ochrané
kulturniho dédictvi s cilem zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi v environmentdlnim, socidlnim a hospoddrském
ohledu. Pod harmonické uspordddni uzemi spada pfedevsim takové rozvrZeni jednotlivych ploch, aby byly zachovdny
historické hodnoty mésta a nedochdzelo k ovliviiovdni sousednich ploch (plocha vyroby umisténd bezprostiedné vedle
plochy bydleni). ProtoZe pozemky podatele leZi nedaleko historicky cenného centra mésta v tzemi zastavéném
prevdzné stavbami k bydleni, je z hlediska tzemniho pldnovdni nepfipustné v této plose umistit ¢i ponechat plochu
vyroby. Proto pfi ndvrhu tuzemniho pldnu doslo ke zméné funkcniho vyuZiti plochy, ve které se nachdzi pozemky
podatele, z plochy vyroby do plochy smisSené, ve které je sice drobnd vyroba pripustnd, ale pouze v takovém rozsahu,
aby hlukem, prachem nebo emisemi primo Ci druhotné nerusila prostredi plochy a jejiho sousedniho okoli, verejné
prostory, nebo jakkoliv (i esteticky) znehodnotila uZiti staveb pro bydleni a estetiku prostredi a ddle ¢innosti, které by
nadmérné zatiZily izemi dopravou.

Uzemni plén neni direktivem, ale md povahu nabidky, jak je mozné tzemi vyuZivat. Uzemi bude vyuZivdno stdvajicim
zpusobem a nikdo nemd prdvo (aZ na vyjimku realizace verejné prospésné stavby, nebo asanace), nutit vlastnika
pozemku ke zméné vyuZiti jeho pozemku, nebo nemovitosti. Pokud se vsak vlastnik rozhodne pro zménu vyuZiti svého
pozemku v mistech, kde je platny uzemni pldn, miZe tak ucinit pouze v souladu s obsahem zdvazné cdsti izemniho
pldnu. Uzemni pldn vndsi do tUzemi prvek jistoty a je stabilizacénim &initelem tzemi, a to predevsim jiZ zastavéného
tuzemi. V soucasné dobé nelze predjimat, zda stdvajici vyroba spliiuje definici drobné nerusici vyroby, toto je vZdy
predmétem zkoumdni v rdmci vedenych stavebnich fizeni, ve kterych je vliastnik povinen doloZit napr. hlukovou studii,
Ze nedojde k obtéZovadni okoli.

Nelze souhlasit s podatelem, Ze schvdlenim projedndvaného tzemniho pldnu bude neplatnd uzaviend ndjemni
smlouva, protoZe ta md v ucelu ndjmu stanoveno , prondjem pozemki a staveb urcenych k vyrobé”. Jak jiz bylo
uvedeno vyse, uzivani stavby je dano kolaudacnim rozhodnutim, Ci jinym opatrenim, na zdkladé kterého je mozné
stavbu uZivat, nikoli tzemnim pldanem. Zarazeni urcitého pozemku do plochy prestavby v uzemnim pldnu nezakldda
povinnost vlastnika pozemku ménit povahu stavajici ¢innosti v daném uzemi.

Ddle nelze souhlasit s podatelem, Ze zpracovatel tzemniho pldnu nevédél o tom, Ze pozemky podatele jsou vyuZivany
k vyrobé, k této Cinnosti jsou stavby vhodné, a proto by mélo vyuZiti plochy korespondovat se stdvajicim stavem a
pozemky podatele by nemély byt zahrnuty do plochy prestavby. Podle § 43 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
plénovadni a stavebnim rddu, v platném znéni, jsou plochy prestavby definovdny jako plochy vymezené ke zméné
stavajici zdstavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného uzemi. V daném pripadé jsou pozemky
podatele zahrnuty do ploch prestavby z divodu zmény stdvajici zdstavby (v plochy vyroby plocha smiSend).
Oduvodnéni zmény funkéniho vymezeni plochy je uvedeno vyse.

Namitka zaslana e-mailem dne 20. 9. 2016, doplnénd podanimi €. j. 25897/2016 a ¢. j. 25856/2016 ze dne 21. 9.
2016, kterou uplatnili Ing. Jana Kaparova a Miroslav Képar tykajici se pozemku ¢&. parc. 691/3 v k. 4. Cesky Brod.
Podatelé jako vlastnici nesouhlasi s vyuzitim pozemku ¢&. parc. 691/3 jako plochou pro hromadnou rekreaci —
vybudovani ,Rekreacni plocha Méstsky park” OR-04, pro vybudovani stavby ma mésto pravo uplatnit predkupni
pravo. PoZaduji tuto zménu Gzemniho planu vypustit a ponechat stavajici vyuZiti, sadovnictvi a obdélavani
zemédélské pldy. To je pro dotéené Uzemi charakteristické a neni dlivod pro zménu. Navrh zcela potlacuje soukromy
zajem ve prospéch zajmu verejného, pi navrhu tzemniho planu ma byt co nejméné zasazeno do vlastnickych prav.
Vlastnici v dobé koupé nemohli ocekavat, Ze na jejich pozemku bude nékdy vybudovan méstsky park, podobna
zména nebyla zanesena ani ve vyhledu tzemniho planu. Navrhovanou zménou dojde k zasahu nejen do vlastnickych
prav, ale i do prava podnikani (dojde ke zmareni investice do nakupu pozemku, zahradni techniky, adrzby pozemku
atd.) a k nemoznosti vyuZivat pozemek stavajicim zplsobem. Zapsanim predkupniho prava do katastru nemovitosti
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by doslo také k snizeni hodnoty pozemku. Vlastnické pravo v sobé nezarucuje jen véc drzet a pravo s véci nakladat,
ale téz pravo véc uZivat a pouzivat jeji plody a uzitky, realizovat individualni zajmy. To novy ndvrh Gzemniho planu
zcela znemoZiuje.

Podatelé dale nesouhlasi s vymezenim plochy USES — UR — 08 Regionalni biokoridor Gsek Tuchoraz — Klugov na jejich
pozemku v uvedeném rozsahu (jednd se o vefejné prospésné opateni, pro které Ize prava k pozemklm vyvlastnit).
Zadaji o vymezeni plochy tak, aby k omezeni vlastnickych prav doslo pouze v nezbytné a nutné mite.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

| kdyZ verejny zdjem neni v Zddném prdvnim predpise definovdn, obecné se mad za to, Ze vZdy by mélo jit o zdjem
vyrazné vétsiny clenl dané spolecnosti (obCant mésta, kraje, statu apod.). Jednim z hlavnich cilG uzemniho planovani
je vytvaret v iuzemi podminky pro udrZitelny rozvoj, tj. komplexni feseni problému Zivotniho prostredi, hospoddrskych
problémi a podminek pro soudrznost obyvatel ve vzdjemnych souvislostech. V uzemi by tedy mélo byt feseno nejen
bydleni obyvatel, ale i moZnosti pracovnich prileZitosti (podnikdni — plochy vyroby, sluzby), jejich shromaZdovani,
kulturni vyZiti a rekreace, v tomto pfipadé rekreace krdatkodobd (parky, sportovisté). UdrZitelny rozvoj obce je
verejnym zdjmem, resp. je v zdjmu vSech obyvatel obce, aby se obec ddle zdravé rozvijela a aby zde byly vytvoreny
podminky pro Zivot a zachovdni hodnot a Zivotniho prostredi pro dalsi generace. Z uvedeného tedy vyplyvd, Ze i
umisténi plochy rekreace (méstského parku) do tzemniho pldnu je verejnym zdjmem. Z urbanistického hlediska bylo
zpracovatelem uzemniho pldnu provéreno, Ze nejvhodnéjsi je navrhované umisténi plochy. K pozemku urcenému
tuzemnim pldnem pro verejné prospésnou stavbu nebo vefejné prostranstvi md podle § 101 odst. 1 stavebniho zdkona
obec (kraj nebo stdat) predkupni prdvo.

Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim fesenim tcelného
vyuZiti a prostorového usporddani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
z4jma na rozvoji uzemi.

V daném pripadé obec nevlastni takové mnoZstvi sousedicich pozemkd, aby na nich bylo mozné umistit méstsky park.
U urbanistického hlediska je nutné vybrat plochu, kterd je k tomu vhodnd nejen svou polohou, ale i sou¢asnym
vyuzitim — bylo by v rozporu se zdsadami uzemniho pldnovadni, aby plocha rekreace byla vymezena na zastavénych
pozemcich.

Nelze souhlasit s podateli, Ze vymezenim predkupniho prdva dochdzi k omezeni jejich vlastnictvi. Podatelé jsou i
naddle viastniky uvedeného pozemku, a i naddle jej miZou uZivat k ucelu, ktery byl ddn rozhodnutim stavebniho
ufadu. Uzemni plén neni direktivem, ale md povahu nabidky (aZ na vyjimku realizace vefejné prospéiné stavby, nebo
asanace), jak je mozZné uzemi vyuZivat. Z uzemniho pldnu nevyplyvd, kdy, popr. zda vibec, za doby platnosti dojde
k realizaci vefejné prospésnych staveb. Ddle zména funkiniho vyuZiti pozemku dle uzemniho pldnu nezaklddd
povinnost vlastnika ménit stdvajici vyuZiti pozemku. Pokud se vSak vlastnik rozhodné pro uplatny prevod pozemku,
pak je povinen na zdkladeé predkupniho prava pozemek nabidnout k prodeji nejprve povinnému subjektu, v tomto
pfipadé Méstu Cesky Brod.

V pfipadé regiondlniho biokoridoru je regiondini dokumentaci, kterou jsou Zdsady tzemniho rozvoje Stredoceského
kraje, stanoveno uzemi, které je z diivodu existence vzdcnych druh( rostlin ¢i Zivocich( nutné zachovat a chrdnit, tzv.
regiondini tzemni systémy ekologické stability (regiondini USES). Uzemni plén je pak povinen tyto prvky USES
respektovat a upfesnit jejich parametry vzhledem k presnéjsimu méfitku. Jak jiz bylo uvedeno vyse, zachovdni hodnot
a Zivotniho prostredi je vefejnym zdjmem. Stejné pak hovofi i zdkon ¢ 114/1992 Sb., podle kterého je vytvdreni USES
verejnym zdjmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stdt. Podle § 170 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona
je zaloZeni prvki USES verejné prospéinym opatrenim, pro které Ize prdvo k pozemku odejmout. V pfipadé zfizeni
USES neni moZné prdvo pouze omezit zfizenim vécného bfemene, nebot pfi zaloZeni prvku USES nedochdzi k Zddnému
umisténi stavby, ale jednd se o vymezeni tuzemi, kde hlavnim cilem zajisStovat uchovdni a reprodukci prirodniho
bohatstuvi.

Namitka ¢. 26030/2016 ze dne 21. 09. 2016, kterou podala Zuzana Krovakova, tykajici se pozemku €. parc. 653/1 v k.
u. Stolmit. Podatelka nesouhlasi s ndvrhem tGzemniho planu, podle kterého je ¢ast pozemku zafazena do plochy ZN:
zelen prirodni a nizké louky z divodu nasledného problematického vyuZiti pozemku a jeho nasledného
ekonomického zhodnoceni. Déle nesouhlasi s umisténim cesty pred jeji pozemek, jedna se opét o omezené vyuziti
pozemku pro budouci vystavbu a tim ekonomické znehodnoceni pozemku.

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

Odlvodnéni:

K rozdéleni pozemku & parc. 653/1 v k. t. Stolmi¥ doslo umisténim verejné prospésné stavby komunikace poZadované
dotéenym orgdnem - odborem dopravy MéU Cesky Brod. Cdst pozemku leZici mezi navrzenou komunikaci a stdvajici
Zeleznici leZi v ochranném pdsmu dréhy, dle vyjddreni Ceskych drah, a.s., & j. 1056/2014/031 ze dne 3. 2. 2014
v ochranném pdsmu drdhy vzhledem k negativnim vlivaim zplsobenych provozem Zelezni¢ni dopravy, neni
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doporuceno situovat do ochranného pdsma plochy bydleni ani rekreace a sportu. Z tohoto divodu bylo zménéno
funkéni vyuZiti této cdsti pozemku z Bl: plochy bydleni — individudlini, v rodinnych domech na ZN: zeleri pfirodni a nizké
louky. Dle koordinovaného stanoviska ¢. j. 121967/2016/KUSK ze dne 21. 9. 2016 orgdn ochrany ZPF nesouhlasi
s novym zdborem zemédélské pidy zptsobeny umisténim komunikace, které md propojit Cesky Brod s &dsti StolmiF,
nebot pldnovand komunikace rozdéli plochy velice kvalitnich pozemkt do malych obtizné obdéldavatelnych celki. Aby
navrhovanou komunikaci nedoslo k rozdéleni zemédélské pidy, bude komunikace presunuta k hranici ochranného
pdsma dréhy a tim dojde ke zméné poméru plochy Bl a ZN u pozemku ¢&. parc. 653/1 v k. u. Stolmif ve prospéch plochy
pro bydleni.

Namitka €. j. 26042/2016 ze dne 22. 9. 2016 a obsahové shodna namitka ¢. j. 26095/2016 ze dne 22. 9. 2016, které
podala spole¢nost Autodoprava SIEGL, s.r.o, tykajici se pozemku €. parc. 385/1, 617/2 a 617/4 v k. 0. Cesky Brod. Dle
stavajiciho tzemniho planu obce Cesky Brod jsou pozemky zafazeny v plose ,Vyrobni sféra — pramyslova a sklady —
VP“ dne 10. 12. 2013 byla vlastniku pozemku v tomto smyslu poskytnuta Uzemné planovaci informace. O
uvazovaném/zpracoviavaném navrhu tzemniho planu nebyl vlastnik zpraven. V navrhu nového Gzemniho planu je
v kapitole C.2.4. uvedeno, Ze ,plochy smiSené obytné SC a SM jsou navrhovany predevsim v centralnich ¢astech
jednotlivych jader zastavby, podél hlavnich radial a na okraji obytnych ploch, kde dale navazuji na nebytové funkce
nebo frekventované plochy dopravni. Jsou také navrhovany v obytné zastavbé, do které byla zaklinéna plvodni
plocha vyrobni jako ndhrada ¢i zména vyuziti této funkéni plochy ve prospéch zlepseni zejména hygienickych a
estetickych parametr(. Plochy smiSené budou nabizet pracovni pfileZitosti v kontaktu s bydlistém a tim snizi hybnost
motorovymi prostiedky individualni i hromadné dopravy za praci ...“, pficemzZ dle kapitoly F.2.13. plati, Ze mezi
nepripustné vyuziti patfi veskeré provozy a ¢innosti, které by hlukem, prachem nebo exhalacemi pfimo ¢i druhotné
narusila prostredi plochy a jejiho sousedniho okoli..., ¢innosti, ktera by nadmérné zatizila Uzemi dopravou...“.
V kapitole C.2.7, je uvedeno ,nefunkéni nevyuzité plochy charakteru brownfields je nutno postupné realizovat.
Forma revitalizace je navrzena podle konkrétnich podminek dané struktury a Uzemnich souvislosti té které lokality,
budto jako rekonstrukce pro obnovu stavajiciho funkéniho vyuZiti nebo jako rekonverze stabilizované stavebni
struktury pro jiné funkéni vyuziti, odpovidajici charakteru a izemnim podminkam dané lokality...“. V kapitole F.2.19.
a F.2.20. je uvedeno, Ze u plochy VP se za nepfipustné vyuzZiti povaZzuje takové, které vyvolava nakladni dopravu,
v kapitole F.2.26. je pak uvedeno, které stavby jsou pfipustné v plose nezastavitelného Gzemi ZK: zelen pfirodni
vysoka krajinna (cyklistické a jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a stavby technické infrastruktury, stavby
pro plnéni funkci lesa, staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pro udrzbu plochy a obnovu zelené ......). V grafické
¢asti jsou potom nemovitosti podatele nové vedené v ¢asti jako zastavéné Uzemi, z toho ¢ast jako plochy prestavby
véetné brownfields, v ¢asti jako plochy smiSené obytné — méstské (kategorie navrh), v ¢asti jako plochy smisené
nezastavéného Uzemi — zelen pfirodni vysoka (kategorie stav) a v ¢asti zfejmé jako plochy dopravni infrastruktury —
silni¢ni, odstavné plochy (tato plocha neni oznadena indexem, vzhledem k jeji velikosti neni vlastnikovi jeji funkéni
vyuZziti zcela zfejmé). Rovnéz neni ziejmé, zda se jedna o navrhovou nebo stavovou strukturu.

Nemovitosti jsou dle soucasného Uzemniho planu zarazeny do plochy ,,vyrobni sféra — priimyslova a sklady” a vedeny
jako urcity stav, nejedna se tedy o navrh, jez by pti pfipadném nevyuziti, jez by pfi pripadném nevyuZiti navrhové
kategorie v ndvrhovém obdobi sou¢asného uzemniho planu zakladala urcity ramec k moznému funkénimu posunu
v ndvrhu nového Uzemniho planu. Vlastnik nikdy nebyl inicidtorem ndvrhu zmény Uzemniho planu oproti stavu, ktery
zachycuje soucasny Uzemni plan a nepodaval Zzadny navrh na zménu funkéniho vyuziti, ktery byl po pripadném
odsouhlaseni zastupitelstvem soucasti zadani. Podle vlastnika tak neni dan zZadny dlivod, pro ktery by se mélo funkéni
vymezeni nemovitosti dle navrhu Gzemniho planu jakkoli ménit, navic za situace, kdy vlastnik uzivda nemovitosti
v souladu s dfive stanovenym a v soucasnosti platnym vymezenim dle Uzemniho planu. Vlastnik dale uvadi, ze
uzemné analytické podklady vymezuji nemovitost jako brownfields, avSak nynéjsi redlny stav tomuto oznaceni
neodpovida. Dle textové cCasti odlvodnéni vyplyva, Ze predloZzeny navrh ma koncepéné vychazet ze stavajiciho
uzemniho planu. Déle je zde uvedeno, Ze plochy byvalého Cukrovaru maji byt zafazeny do plochy smiSené, obytné a
obcanského vybaveni dle specifikace zadani, pozemky podatele vSak nikdy nebyly soucasti aredlu cukrovaru. Podatel
dale zpochybriuje poZzadavek mésta na narlist obyvatel na 9000-10000, kdyZ pocet obyvatel od roku 1961 vice méné
stagnuje. | za predpokladu takového narlstu obyvatel je mozné zménit funkéni vyuZiti pozemku byvalého cukrovaru,
pokud se tak mésto dohodlo s vlastnikem pozemkdl, neni mozné vsak bez dohody s vlastnikem bez dohody ménit
funkéni vyuziti pozemk( podatele navic s nepravdivym odlvodnénim, Ze se jedna o nedostatecné vyuzité pozemky
a plochy ziskané zborenim nevyuZitych budov. Pfedmétem podnikani vlastnika je provozovani kamionové dopravy,
schvalenim navrhu uzemniho planu mu nebude umoZnéno realizovat své plany (revitalizace, obnoveni a
rekonstrukce nemovitosti, rozsifeni) a dale mu bude znemoznéno podnikani, které by bylo provadéno v rozporu
s Uzemnim planem. Zmény by proto byly v rozporu s Listinou zakladnich prav a svobod. Takovd zména vyuziti
pozemkUll podatele, jak je zakreslena v navrhu izemniho planu, je nedlvodna a ni¢im neodlvodnéna a predstavuje
libovali obce Cesky Brod majici za nasledek poruseni zakladnich prav vlastnika.
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Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR definuje brownfields jako veskeré pozemky a nemovitosti uvnitf urbanizovaného
uzemi, které ztratily svoji pivodni funkci nebo jsou nedostatecné vyuZité. Tyto nemovitosti jsou ekonomicky a fyzicky
deprimujici pro své okoli i pro sebe samotné a nelze je vhodné a efektivné vyuZivat, aniz by probéhl proces jejich
regenerace. Dle ustanoveni § 43 odst. 1 se jednd o plochy prestavby — plochy vymezené ke zméné stavajici zdstavby,
k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného uzemi. Z tohoto pohledu jsou pozemky podatele sprdavné
zafazeny do plochy prestavby, nebot na jizni édsti pozemku ¢. parc. 617/4 v k. u. Liblice u Ceského Brodu jiz neprobihd
vyroba a severni ¢dst pozemku vzhledem k rozvoji uzemi jiz neni mozné do plochy vyroby zaradit. Nelze souhlasit
s podateli, Ze ndvrhem uzemniho pldnu dochdzi k zafazeni v sou¢asné dobé zcela vyuZivaného pozemku, ktery je navic
soucasnym uzemnim pldnem zarazen do plochy vyroby, bez opodstatnéni do ploch zelené. Dle leteckych snimku
z roku 2003 cukrovar uZival i &ést pozemku ¢. parc. 617/2 — tedy v roce 1997, kdy byl schvdlen stdvajici tzemni pldn,
byly pozemky ¢& parc. 385/1, 617/2 a ¢. parc. st. 617/4 v k. 4. Liblice u Ceského Brodu zahrnuty do plochy vyroby,
nebot byly k vyrobnim ucelum zcela vyuZity (Cdst pozemku jako zpevnénd plocha, ¢dst pozemku vyuZita cukrovarem).
Po zdniku cukrovaru byla vyuZita asi 1/3 pozemku ¢. parc. 617/2 — zpevnénd plocha, zbyld ¢dst pozemku pouze
neudrZovand zeleri bez vyuZiti. Tomuto stavu také odpovidaji letecké snimky z roku 2012. Sém podatel v poddni uvddi,
Ze se 0 moznosti vyuZiti pozemku informoval v roce 2013 pfed koupi pozemku. Z uvedeného vyplyvd, Ze v roce 2012,
kdy doslo k zpracovdni ndvrhu tuzemniho planu, byly pozemky uvedené v poddni zcela bez vyuZiti, dle Setfeni na misté
do dnesniho dne podatel naddle vyuZivd pozemek ¢. parc. 385/1, stavbu na pozemku €. parc. st. 617/4 a zpevnénou
plochu umisténou na pozemku ¢. parc. 617/2 v k. 4. Liblice. Zbyld édst pozemku ¢. parc. 617/2 je bez vyuZiti. V tomto
smyslu byl vypracovdn ndvrh uzemniho planu. Vzhledem k zdaniku cukrovaru, ktery s pozemky podatele sousedil, a
prestavbou této plochy vyroby na plochu pro bydleni a obCanského vybaveni, neni mozné, aby v jejim sousedstvi byla
vymezena plocha vyroby (obtéZovdni hlukem, prachem a exhalacemi). Uzemni plén je strategickym dokumentem
obce v oblasti udrZitelného rozvoje, kdy udrZitelny rozvoj predstavuje komplexni reseni problém? Zivotniho prostredi,
hospoddrskych problémi a podminek pro soudrZnost obyvatel ve vzdjemnych souvislostech. V tzemi by tedy mélo
byt feseno nejen bydleni obyvatel, ale i moZnosti pracovnich prileZitosti (podnikdni — plochy vyroby, sluzby...), jejich
shromazdovdni, kulturni vyZiti a rekreace, v tomto pfipadé rekreace krdatkodobd (parky, sportovisté...) tak, aby
nedochdzelo k ovlivriovani jednotlivych funkci. Zména funkcniho vyuZiti pozemki podatele je proto divodnad.
Podatel ddle nesouhlasi s vymezenim plochy zelené na jeho pozemku, resp. s jeho sifi. Z hlediska urbanismu a
vytvoreni zony rekreace mezi jednotlivymi ¢dstmi Ceského Brodu byla navrhovand Sife pdsu zelené nedostatecnd,
proto byla Sife pdsu zelené projektantem provérena a z 20 m stanovenych v rozhodnuti o ndmitkdch rozsifena na sifi
zakreslenou v navrhu (cca 50 m).

Nelze souhlasit s podatelem, Ze po schvdleni ndvrhu uzemniho pldnu podatel nebude moci vyuZivat pozemek
stdvajicim zplisobem. Uzemni pldn neni direktivem, ale md povahu nabidky, jak je mozné tuzemi vyuZivat. Uzemi bude
vyuZivdno stdvajicim zplsobem a nikdo nemd prdvo (aZ na vyjimku realizace verejné prospésné stavby, nebo
asanace), nutit vlastnika pozemku ke zméné vyuZiti jeho pozemku, nebo nemovitosti. Pokud se vsak vlastnik rozhodne
pro zménu vyuZiti svého pozemku v mistech, kde je platny tzemni pldn, miZe tak ucinit pouze v souladu s obsahem
zdvazné Cdsti izemniho pldnu. Zarazeni urcitého pozemku do plochy prestavby v tzemnim pldnu nezaklddd povinnost
vlastnika pozemku ménit povahu stdvajici ¢innosti v daném tzemi.

Nelze souhlasit s ndzorem podatele, Ze zmény vyuZiti pozemki mohou byt provedeny pouze se souhlasem viastnika
pozemkd, a Ze zména funkcniho pozemku podatele je nediivodnd, neodiivodnénd, a jednd se o libovili mésta. Jak jiZ
bylo uvedeno vyse, uzemni pldn je strategickym dokumentem kaZdé obce, ktery je pfi procesu schvalovdni
konzultovdn s dotéenymi orgdny tak, aby jeho schvdlenim nedoslo k poruseni pravnich predpisi. Dle ustanoveni § 50
stavebniho zdkona do procesu jeho schvalovani verejnost vstupuje pfi spolecném jedndani moZnosti podat pripominky
a podle ustanoveni § 52 stavebniho zdkona moZnosti vlastniki pozemkd ¢i nemovitosti dotéenych ndvrhem podat
ndmitku proti ndvrhu tdzemniho pldanu. Podle § 172 sprdvniho fddu jsou podané ndmitky podkladem pro vyddni
opatreni obecné povahy, kterym se tzemni pldn vyddvd, a vyporaddni se s nimi je soucdsti odiivodnéni. Pofizovatel
pfi zpracovdni a projedndni ndvrhu uzemniho pldnu Ceského Brodu postupoval v souladu se zékonem.

Namitka ¢. j. 26289/2016 ze dne 26. 9. 2016, kterou podali MUDr. Toma$ Pfikryl a Marie Bordkova, tykajici se
pozemku ¢&. parc. 619/15 v k. 0. Cesky Brod. Obdobnou namitku podatelé vznesli jiz dne 6. 3. 2014 k tehdy
projednavanému navrhu uzemniho planu, kdy pozadovali zafadit jejich pozemek do plochy BI: bydleni individudini,
v rodinnych domech. Namitka byla fadné odlivodnéna, presto byla zamitnuta s odlivodnénim, které podatellim
pfipada zcela nedostatecné a bez logického opodstatnéni. Svou namitku podatelé odlvodnili mimo jiné tim, Ze jiné
navrhové plochy jsou zafazeny do navrhu z ddvodu uceleni tvaru rozeklané hranice soucasné zdastavby, dle
odGvodnéni u pozemku €. parc. 619/15 tomu tak neni, s tim podatelé nesouhlasi, nebot tento pozemek je jediny
pozemek s funkénim vyuZitim orna pada zasahujici do stavajicich ploch bydleni. Nelze také souhlasit s odlvodnénim
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namitky, Ze vyhovénim namitce by doslo k neopodstatnénému zaboru zemédélské plidy, naopak by mélo byt v zajmu
mésta vytlacit zemédélskou ¢innost mimo toto Uzemi, které je ze tfi stran obklopeno stavajici zastavbou, pro kterou
to pfinasi negativni doprovodné jevy, jako jsou chemické postfiky, hnojiva, splachy do okolnich pfilehlych zahradek,
hluk ze zemédélskych strojli apod.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

I kdy? Ize s podateli souhlasit v tom, Ze i v misté pozemku ¢&. parc. 619/15 v k. u. Cesky Brod neni hranice zastavéného
tuzemi ucelend, to bylo jednim, ne vsak jedinym divodem pro vymezeni novych ndvrhovych ploch. V severni a zdpadni
cdsti mésta, kde jsou prevdzné nové ndvrhové plochy umistény, jiz v pfedchozim ndvrhovém obdobi dochdzelo k riistu
a vystavbé obce, je zde pfipravend technickd infrastruktura pro dal$i rozvoj. K zachovdni soucasného tvaru
zastavéného uzemi mésta v prostoru nad Malechovskou skdlou véetné pozemku p. ¢. 619/15 vedlo projektanta i
porizovatele ddle specifické terénni uspordddni celého prostoru. Skalni masiv a chybéjici napojeni na technickou
infrastrukturu v soucasné dobé brdni zarazeni uvedeného a ostatnich pozemki do ndvrhové plochy. Pripadné
zarazeni pozemku do ndvrhovych ploch vytvdri zcela odlisné ndroky predevsim na kapacitu dopravniho napojeni
véetné navazujicich kriZovatek. Nelze souhlasit s podateli, Ze cilem tzemniho pldnovdni by mélo byt vytlaceni
zemédeélské vyroby za hranice mésta. Tohoto stavu neni moZné prakticky dosdhnout. Pokud chdpeme hranicemi
meésta hranice katastru, pak je uzemni pldn zpracovdvdn na celé katastrdini izemi mésta a nelze tedy zemédélskou
produkci vytésnit za hranice mésta, nebot by byla vytésnéna do sousedniho katastru. Pokud méli podatelé na mysli,
Ze by zemédélska produkce méla byt vytésnéna za hranice soucasné zastavitelného uzemi obce, tak tento predpoklad
je splnén pouze pfi vymezeni této hranice. Cesky Brod je obec, kterd md zdjem se ddle rozvijet, proto jsou v izemnim
planu navrZeny dalsi rozvojové plochy, které vsak zasahuji do stdvajici plochy zemédélské vyroby a umisténim staveb
v ndvrhovych plochdch dochdzi k posunu zastavéného uzemi obce. Lze vsak s podateli souhlasit, Ze soucasné hranice
zastavéného uzemi v misté jejich pozemku by méla byt do budoucna zarovndna a ucelend. Z diivodu uceleni a
zarovndni hranice zastavéného tzemni je pozemek & parc. 619/15 v k. u. Cesky Brod zafazen do plochy rezervy
s funkénim vyuZitim Bl. Pfed zafazenim pozemku do ndvrhové plochy je vsak nutné provérit moznosti jejiho napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu.

Namitka €. j. 26377/2016 ze dne 26. 9. 2016, kterou podal Pavel Bret3najdr, tykajici se pozemkd &. parc. 624/11 a
637/4 v k. u. Liblice u Ceského Brodu (proluka mezi ,Skvarovnou a byvalou veterinarni nemocnici“). S odkazem na
rozhodnuti zastupitelstva mésta ze dne 24. 6. 2015, bod 21, nedoslo k odpovidajicimu zapracovani, doslo pouze
k ¢astecné Upravé. Podatel proto zada o odstranéni tohoto rozporu a plné zapracovani do navrhu Uzemniho planu
ve smyslu zminéného rozhodnuti zastupitelstva a podani vyrozuméni.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Podatel opravnéné namitd nedodrZeni zapracovdni ndmitky ¢. 21 rozhodnuti o ndmitkdch, tato uprava vsak byla
provedena projektantem z divodu zachovadni urbanistické koncepce. Z hlediska urbanismu a vytvoreni zony rekreace
mezi jednotlivymi édstmi Ceského Brodu byla navrhovand Sife pdsu zelené nedostateénd, proto byla Sife pdsu zelené
projektantem provérena a z 20 m stanovenych v rozhodnuti o ndmitkdch rozsifena na Sifi zakreslenou v ndvrhu (cca
50 m). Podatel ddle Zadd poddni vyrozumeéni, porizovateli neni jasné, o jaké vyrozuméni se jednd. Dle stavebniho
zdkona a zejména § 172 sprdvniho rddu jsou podané ndmitky podkladem pro vyddni opatreni obecné povahy, kterym
se tzemni pldn vyddvad a vyporddani se s nimi je soucdsti odiivodnéni. Vyrozumeéni jednotlivych podatelti o vyporaddni
ndmitek se neprovddi.

Namitka €. j. 26508/2016 ze dne 27. 9. 2016, kterou podala Irena Kuklova, tykajici se pozemku ¢. parc. 311 a 380/2
v k. U. Liblice u Ceského Brodu. Na zminénych pozemcich je navriena komunikace, kterou lze vést pies pozemek &.
parc. 512/1 v k. 4. Liblice u Ceského Brodu, ktery je v majetku mésta. Podatelka proto 7ada o zru$eni chybné a
bezdlvodné zakreslené komunikace pres soukromy pozemek a navrzeni komunikace na pozemku ¢. parc. 512/1 v k.
U. Liblice u Ceského Brodu, ktery je ve vlastnictvi mésta.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim fesenim tcelného
vyuZiti a prostorového usporddani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
z4jmu na rozvoji zemi. Z divodu prostupnosti tzemi byla navrZzena komunikace na pozemcich ¢. parc. 311 a 380/2
v k. 4. Liblice u Ceského Brodu bez ohledu na viastnictvi téchto pozemku. Stejného cile - prostupnosti uzemi je mozné
dosdhnout i umisténim komunikace tak, jak je navrZzeno v poddni, ndmitce se proto vyhovuje.

Namitka €. j. 26424/2016 ze dne 27. 9. 2016, kterou podala CR — Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje,
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krajské reditelstvi (dale jen ,HZS“), tykajici se pozemk® ¢&. parc. 199/73, 199/72, 199/22, 199/30 v k. 4. Cesky Brod.
Tento pfipis byl poddn jako I. namitky dotéeného organu, Il. ndmitky vlastnika pozemk a staveb dotcenych navrhem
feSeni, lll. obecné pfipominky, IV. stanovisko dotéeného organu (stanovisko k pfipominkam a ndmitkdm — na zavér
druhého verejného projednani), V. stanovisko dotéeného orgdnu (stanovisko k ¢astem reseni, které byly od
posledniho projednani zménény). Zastupci HZS se zucastnili vefejného projednani, na které prednesli své stanovisko
a toto ted formalné doplnuji. HZS primarné a zasadné broji proti nespravnému a s vysokou pravdépodobnosti
protizdkonnému postupu Uradu, nebot nebyly dodrzeny vefejné prisliby ucinéné pfi prvnim verejném projednani.
Vzhledem k zamitavému stanovisku HZS v postaveni dotéeného organu z logiky véci mél a musel byt navrh izemniho
pldanu projednan na verejném projednani, k ¢emuz doslo s tim, Ze bude namitkam HZS pIné vyhovéno — nikoli
podminecné vyhovéno. Na zakladé vysledkl projednani doslo k prepracovani ndvrhu Gzemniho planu a k jeho
podstatné Upravé, u které musi byt realizovdno opakované vefejné projednani, kterého se HZS hdjici prava statu
zUcastnilo. Z navrhu Uzemniho planu je patrné, Ze byly dodate¢né formulovany, doplnény a v pfipadé dotéenych
nemovitosti ve vlastnictvi statu i vyznamné zd(raznovany podminky a regulativy, ze kterych je vice nez patrny zamér
jejich zadavatele cilené omezit, limitovat a patrné zcela znemoznit zamy$lenou vystavbu arealu stanice HZS v Ceském
Brodé na predmétnych pozemcich. Takové Upravy lze oznacit jako Sikandzni, zcela rozporné se zaméry prvniho
projednani neprezkoumatelné pro absenci jejich odlvodnéni a rozporné se stanoviskem dotéeného organu i
pfislusného Uradu, rozporné s verejnym pfislibem a tim protizdkonné a rozporné s dobrymi mravy. V druhém navrhu
uzemniho planu je uvedeno, Ze (str. 116 a 117) ,,Uzemni plan nepredepisuje konkrétni umisténi zaklady hasic¢ského
zachranného sbhoru, ale umozZiuje jeji situovani v plochach OV — vefejna infrastruktura za podminky regulace, ze
pohyb vozidel hasi¢ské techniky nebude hlukem a emisemi zatéZovat uzemi, kde je tfeba zachovat klidovy rezim, a
vyjezd bude situovan nad nadrazeny komunikacni systém, nejlépe u komunikaci I. a Il. tfid, pro zajisténi rychlého
dojezdu a sniZeni rizika stietu s ostatnimi vozidly automobilové dopravy na minimum. Uzemni pldn umoZiiuje
situovat zdkladnu na nékolika takovych plochdach OV a ..“ HZS v postaveni dotéeného orgdnu, jakoZ i vlastnika
predmétnych dotéenych nemovitosti, zdsadné nesouhlasi s podminénim a regulaci uvedenou vyse. Neexistuje
davod, pro¢ tzemi v izemnim planu neoznadit jako lokalitu s prednostnim a vyhradnim Géelem, kterym je vystavba
nové stanice HZS, rovnéz neni dlvod pro nové a nadstandardni regulovani vystavby podminkami, z nichz u nékterych
je zjevna nesplnitelnost. Na Sikandzni povahu ukazuje i skute¢nost, Ze studii budouci stanice HZS na jedné strané
hradi jeji pofizovatel — mésto Cesky Brod, a tudi? jsou mu vlastnosti objektu (vy$ka, umisténi viezdu) zndmy, na druhé
strané pak poZaduje podminky, které jsou s umisténim stanice rozporuplné a nekompatibilni. HZS v postaveni
dotceného organu po flagrantnim nedodrzeni verejnych prislibl nezbyva nez poZzadovat pfepracovani tzemniho
pldnu tak, aby pro danou lokalitu jednoznaéné vymeszil jeji primarni a hlavni uréeni — budouci nova stanice HZS a
zdroven vyloutil dopad vSech podminek, které by jeji vystavbu omezovali ¢i znemoznovali. Zdmérem podatele
pisemnosti je vyuZit vSechny dostupné kroky s cilem vyresit popsany problém — vystupem musi byt uzemni plan
umozniujici vystavbu nové stanice HZS v lokalité vymezené pozemky ¢. parc. 199/73, 199/72, 199/22, 199/30 v k. 4.
Cesky Brod. Dale podatel rekapituluje prabéh tizeni a jeho soulad s Gizemnim planem.

HZS s cilem vybudovat stanici HZS v prostoru pozemk ¢&. parc. 199/22, 199/30, 199/72, 199/73 obsahové doplriuje
své podani o nasledovné: pro ziskani pravni jistoty na nedodrzeni verejného pfislibu poZaduje HZS odstranéni
podminek a regulativli a implementaci proklamace do textové i grafické ¢asti uzemniho planu verifikujici cilové
vyuZziti pfedmétnych nemovitosti pro vystavbu stanice HZS. Déle podatel poZaduje, aby jako odlvodnéni byla
zohlednéna veskerd dosavadni korespondence ve véci Uzemniho planu a tato korespondence byla poskytnuta vSem
zastupitelim. Pokud nebude respektovano stanovisko, namitky a pfipominky HZS, musi HZS vyuZit vSéechny obranné
prostredky tak, aby byla zachovana jeho prava a dosazeno umoznéni vystavby stanice HZS. Cilem je odstranéni zmén
uzemniho planu zatéZujici nemovitosti statu a znemoznujici ¢i limitujici vystavbu HZS na pozemku statu. HZS
v pfipadé negativniho dopadu zmén Uzemniho planu bude rovnéz brojit proti postupu pofizovatele, poZadovat
nahradu Skody, ndhradu za nespravny Uredni postup a bude pozadovat ndhradu zmény v Gzemi ve smyslu § 102 a
nasledujicich stavebniho zakona.

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

Odlvodnéni:

Nelze souhlasit s podatelem, Ze pripis obsahuje jak I. namitky dotéeného orgdnu, Il. ndmitky vlastnika pozemkd a
staveb dotcéenych ndvrhem reseni, Ill. obecné pripominky, IV. stanovisko dotceného orgdnu (stanovisko
k pripominkdm a ndmitkdm — na zdver druhého verejného projedndni), V. stanovisko dotceného orgdnu (stanovisko
k Cdstem reseni, které byly od posledniho projedndni zménény). Podatel ve svém poddni zamériuje ¢i smésuje tlohy
jednotlivych aktéri procesu tuzemniho pldnovdni. Obsah a oznaceni poddni ukazuje na neporozuméni smyslu a
procedure uzemniho pldnovani, jakoZ i na nepochopeni Upravy prav a povinnosti porizovatele a dalsich zucastnénych.
To vede k mylnym zdvérim podatele a projevuje se v hojném uZivdni zcela nepripadnych a prepjatych formulaci.
Podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona k vefejnému projedndni mohou ndmitky proti ndvrhu uzemniho pldnu podat
pouze vlastnici pozemki a staveb dotcenych ndvrhem reseni, oprdvnény investor a zdstupce verejnosti. Podle odst. 3
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téhoZ paragrafu muZe kazdy uplatnit své pripominky a dotcené osoby podle odstavce 2 ndmitky. Z uvedeného
jednoznacné vyplyvd, Ze kazdému pfislusi prdavo uplatnit nesouhlas s uzemnim pldnem jen jednou — bud’ formou
ndmitky, jestliZe jsou spInény podminky uvedené v § 52 odst. 2 stavebniho zdkona, nebo formou pripominky, jestlize
podminky § 52 odst. 3 stavebniho zdkona splnény nejsou. Také stanovisko dotéeného orgdnu musi splriovat urcitd
kritéria, aby jej bylo mozZné za stanovisko povaZovat — musi obsahovat ustanoveni specidlniho zékona, na jehoZ
zdkladé uplatriuje stanovisko, v pfipadé pisobnosti napf. ministerstva a kraje k téze UPD i ustanoveni o ptisobnosti,
souhlas nebo vécné podminky odpovidajici podrobnosti projedndvané PUR ¢ UPD, ustanoveni zdkona, o které
dotceny orgdn vécné kaZdou z podminek opird a divody souhlasu nebo kaZdé z podminek, podklady z kterych
vychdzel, uvahy, kterymi se fidil pfi hodnoceni podkladii a pfi vykladu prdvnich predpisi. Také neni pfipustné, aby
jedno vyjadreni dotéeného orgdnu obsahovalo stanovisko jak k rozhodnuti o ndmitkdch, tak i k vefejnému projedndni
bez rozliSeni, k jaké fazi projedndvdni uzemniho pldnu se stanovisko vztahuje. To, Ze dotcené orgdny se mohou
vyjadrovat vZdy jen k ¢dstem reseni, které byly od posledniho projedndni zménény, vyplyvd ze zdkona, konkrétné
z ustanoveni § 4 odst. 4 stavebniho zdkona (navazujici stanoviska nebo navazujici zdvaznd stanoviska mohou dotcené
orgdny v téZe véci uplatriovat pouze na zdkladé nové zjisténych a doloZenych skutecnosti, které nemohly byt
uplatnény drive a kterymi se podstatné zménily podminky, za kterych bylo plvodni stanovisko vyddno, nebo
skutecnosti vyplyvajicich z vétsi podrobnosti porizené tizemné pldnovaci dokumentace nebo podkladi pro rozhodnuti
nebo jiny tkon orgdnu uzemniho pldnovdni nebo stavebniho uradu podle tohoto zdkona, jinak se k nim nepfrihliZi) a
neni proto mozZné, aby dotcené orgdny uplatriovali stanoviska zpétné k prfedchozim fdzim projedndvdni tzemniho
plénu. Na zdkladé uvedeného pofizovatel poddni posoudil a Zjistil, Ze se jednd pouze o ndmitku HZS uplatnénou
k verejnému projedndni tuzemniho pldnu. Za stanovisko dotCeného orgdnu nelze toto poddni povaZovat, nebot
neobsahuje ndleZitosti, které takové stanovisko musi obsahovat - ustanoveni specidlniho zakona, na jehoZ zaklade
uplatriuje stanovisko, souhlas nebo vécné podminky odpovidajici podrobnosti projedndvané PUR ¢ UPD, ustanoveni
zakona, o které dotceny orgdn vécné kaZzdou z podminek opird a diivody souhlasu nebo kazdé z podminek, podklady
z kterych vychdzel, uvahy, kterymi se ridil pfi hodnoceni podkladi a pri vykladu prdvnich predpisa.

V poddni HZS ,primdrné a zdsadné broji proti nespravnému a s vysokou pravdépodobnosti protizdikonnému postupu
uradu, nebot nebyly dodrZeny verejné pfisliby ucinéné pfi prvnim verejném projedndni. Vzhledem k zamitavému
stanovisku HZS v postaveni dotéeného orgdnu z logiky veci mél a musel byt ndvrh tdzemniho planu projedndn na
verejném projednadni, k cemuZ doslo s tim, Ze bude ndmitkdm HZS piné vyhovéno — nikoli podminecné vyhovéno”.
Toto tvrzeni podatele vSak nemd oporu v zdkoné, resp. neni z néj zfejmé, jakého poruseni zakona se mél pofizovatel
dopustit. V prvé fadé je nutné podotknout, Ze stanovisko HZS ¢&. j. HSKL-9462-6/2010-KO ze dne 10. 10. 2014
uplatnéné v ramci verejného projedndni konaného dne 20. 10. 2014 bylo souhlasné s podminkami. Podle § 52
stavebniho zdkona je povinen pofizovatel ndvrh tzemniho pldnu vefejné projednat — ddt moZnost vefejnosti,
dotéenym orgdnum a dalsim uvedenym subjektum vyjadrit se k ndvrhu uzemniho pldnu. Verejné projedndni
tuzemniho planu je nutné naridit vZdy, nejen v pripadé nesouhlasného stanoviska dotceného orgdnu. Nesouhlas HZS
obdrZel porizovatel dne 14. 5. 2015, jednd se vsak o nesouhlas viastnika pozemku s vyporaddnim ndamitek, které
porizovatel v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho zdkona zaslal k vyjddreni dot€enému orgdnu hdjicimu
zdjmy na Useku poZdrni ochrany a ochrany obyvatel. Poddni HZS &. j. HSKL - 44 - 24/2014 - UE ze dne 13. 5. 2016 nelze
povaZovat za nesouhlas dotceného orgdnu s vyporaddnim ndmitek, na zdkladé kterého by musel byt tuzemniho planu
prepracovdn, popf. vedeno dohodovaci Fizeni pro ziskdni kladného stanoviska, nebot zde chybi zdsadni — ustanoveni
zdkona, o které dotceny orgdn vécné pfi vyddni nesouhlasu opird, také z obsahu je zfejmé, Ze HZS s rozhodnutim o
ndmitkdch nesouhlasi jako vlastnik pozemku, resp. jako subjekt opravnény naklddat s majetkem statu nikoli jako
dotceny orgdn. Poddni proto bylo vyhodnoceno jako ndmitka vlastnika pozemku a jako s takovou s ni bylo v ramci
projedndni opatreni obecné povahy nakldddno. Dalsi nesouhlas HZS vyslovila pfi vefejném zaseddni zastupitelstva
konaném dne 10. 6. 2015, na kterém bylo rozhodnuti o ndmitkdch schvalovdno. Pri tomto jedndni bylo starostovi
obce uloZeno vést se zdstupci HZS dalsi jedndni ohledné umisténi stanice HZS. Toto jedndni vSak nelze povaZovat za
soucdst projedndni uzemniho pldnu dle stavebniho zdkona nebo sprdvniho fddu, jednalo se pouze o jedndni mezi
zdstupci mésta a mistnimi Ci krajskymi zdstupci HZS. V § 4 odst. 4 stavebniho zdkona je ustanoveno, Ze dojde-li k
rozporu mezi prislusnymi orgdny podle tohoto zdkona a dotéenymi orgdny, jakoZ i mezi dotéenymi orgdny navzdjem,
postupuje se podle sprdvniho radu. Podle § 136 odst. 6 spravniho radu se pfi reseni rozport mezi spravnim orgdnem,
ktery vede frizeni, a sprdvnimi orgdny, které jsou dotenymi orgdny, jakoZ i mezi dotCenymi orgdny navzdjem,
tykajicich se reseni otdzky, jeZ je predmétem rozhodovdni, postupuje pfimeérené podle ustanoveni o reseni sporti o
prislusnost, tzn., Ze podle § 133 sprdvniho radu jsou ustfedni spravni urady povinny projednat spor v dohodovacim
fizeni. Vysledky takového dohodovaciho fizeni je pak porizovatel vdzdn. Ze zakona vyplyvd, Ze pokud by se jednalo
o feseni rozporu dle spravniho rddu a jehoZ vysledky by byl pofizovatel vdzdn, muselo by jedndni probihat mezi
Ministerstvem pro mistni rozvoj CR a Ministerstvem vnitra - generdlini Feditelstvi HZS CR. Navic, podle ustanoveni §
172 odst. 4 sprdavniho fadu se musi s pripominkami uplatnénych v pribéhu projedndni opatreni obecné povahy
zabyvat jako s podkladem pro vyddni opatreni obecné povahy a vyporddat se s nimi v jeho odivodnéni, podle odst.
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5. o ndmitkdch rozhoduje spravni orgdn, ktery opatreni obecné povahy vyddvd. V § 22 stavebniho zdkona je pak
prubéh verejného projedndni navrhu tzemniho planu upraven. Podle tohoto ustanoveni je pofizovatel povinen zajistit
ve spoluprdci s projektantem vyklad uzemné pldnovaci dokumentace, o prubéhu verejného projedndni vést pisemny
zdznam. Ddle je zde uvedeno, Ze stanoviska, ndmitky a pfipominky se u verejného projedndni uplatriuji pisemné a
jaké ndleZitosti musi toto poddni mit. Zdkon tedy nepripousti, aby bylo namitce vyhovéno na verejném projedndni.
Podatel ddle namitd, Ze ,,z ndvrhu uzemniho planu je patrné, Ze byly dodatecné formulovdny, doplnény a v pripadé
dotcenych nemovitosti ve viastnictvi statu i vyznamné zddrazriovdny podminky a regulativy, ze kterych je vice nez
patrny zamér jejich zadavatele cilené omezit, limitovat a patrné zcela znemoznit zamyslenou vystavbu aredlu stanice
HZS v Ceském Brodé na pfedmétnych pozemcich. Takové Upravy Ize oznadit jako Sikandzni, zcela rozporné se zéméry
prvniho projedndni neprezkoumatelné pro absenci jejich odiivodnéni a rozporné se stanoviskem dotceného orgdnu i
prisluéného uradu, rozporné s vefejnym pfislibem a tim protizdkonné a rozporné s dobrymi mravy“. Ndsleduje citace
ndvrhu uzemniho pldnu, ve které podatel tyto skutecnosti spatfuje: (str. 116 a 117) ,uzemni pldn nepredepisuje
konkrétni umisténi zdklady hasi¢ského zdchranného sboru, ale umoZriuje jeji situovdni v plochdch OV — verejnad
infrastruktura za podminky regulace, Ze pohyb vozidel hasic¢ské techniky nebude hlukem a emisemi zatéZovat tzemi,
kde je treba zachovat klidovy reZim, a vyjezd bude situovdn nad nadrazeny komunikacni systém, nejlépe u komunikaci
I. a ll. tfid, pro zajisténi rychlého dojezdu a sniZeni rizika stfetu s ostatnimi vozidly automobilové dopravy na minimum.
Uzemni pldn umoZiuje situovat zdkladnu na nékolika takovych plochdch OV a ......... “. Porizovatel v této formulaci
nespatruje nic, co by bylo mozné oznacit jako nepfezkoumatelné a Sikandzni. S timto ndzorem nelze souhlasit. To, Ze
HZS viastni pozemek a md na ném urcity zamér, neznamend, Ze na pozemku nemdZe vzniknout stavba jind, pokud
tento pozemek neni z hlediska uzemniho pldnovdni pro umisténi dané stavby vhodny. Je praci projektanta, aby pri
zpracovadni uzemniho pldanu vyhodnotil, k jakému funkénimu vyuZiti je moZné pozemek vyuZit tak, aby byly splnény
tkoly a cile izemniho pldnovdni stanovené stavebnim zdkonem. Uzemni pldn je strategickym dokumentem obce
v oblasti udrZitelného rozvoje a neni mozné, aby zamér nékterych vlastniki mél pfi pofizovani tzemniho pldanu vétsi
vahu neZ zdjmy viastnikG jinych, byt by se jednalo o organizacni sloZku statu. VSichni vlastnici maji v procesu
porizovani uzemniho pldnu stejné postaveni. Zdmérem uzemniho pldnu ma byt vytvoreni pfedpokladi pro vystavbu
a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZieném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potreby souc¢asné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. JestliZe pripustime namitku podatele, Ze na pozemcich podatele
bude umisténa stavba HZS bez ohledu na ochranu stdvajicich okolnich staveb, musel by pofizovatel vyhovét vsem
ndmitkam uplatnénym v ramci projedndni tzemniho planu bez ohledu na podatele. Pokud bychom pripustili HZS
uvddény ndzor, Ze na pozemku v zastavéné cdsti obce, ktery vlastni HZS, nelze postavit nic jiného neZ stanici HZS bez
ohledu na okolni zdstavbu, dopustili bychom se prohresku proti ustanoveni § 18 odst. 2 stavebniho zdkona - uzemni
pldnovadni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim fesenim ucelného vyuziti a
prostorového usporddadni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmi na
rozvoji uzemi, tzn., Ze nelze umistit plochu pro verejné prospésnou stavbu HZS bez ohledu na mozny dopad na stavajici
stavby. Tato podminka vychdzi také z ustanoveni § 77 odst. 3 zdkona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a
0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, kde je stanovena povinnost stavebniho uradu
ke kazdé stavbé produkujici hluk zajistit z hlediska ochrany pred hlukem posouzeni prislusnym orgdnem ochrany
verejného zdravi. Ani zde neni uvedena Zddnd vyjimka pro umisténi stanic HZS. | zde opét plati, pokud HZS s uvedenou
regulaci nesouhlasi jako dotceny orgdn, pak zde chybi citace ustanoveni zvldstniho predpisu, které bylo uvedenim
takové podminky v ndvrhu tzemniho pldnu poruseno.

Podatel napri¢ poddnim uvddi, Ze nebylo vyhovéno jeho namitkam uvedenych v predchozich poddnich, a proto musi
v postaveni jak vlastnika pozemku, tak dotCeného orgdnu, poZadovat prepracovani tuzemniho pldanu tak, aby pro
danou lokalitu jednoznacné vymezil jeji primdrni a hlavni uréeni — budouci novd stanice HZS a zdroveri vyloucil dopad
vSech podminek, které by jeji vystavbu omezovali ¢i znemoZriovali. Jak jiZ bylo uvedeno vyse, poddni nemd ndleZitosti
stanoviska dotceného orgdnu a HZS ani jako dotceny orgdn nedisponuje Zadnym zdkonnym oprdvnénim pro takovy
poZadavek. Dotcené orgdny mohou ve svém stanovisku pouze poukdzat na rozpor ndvrhu s ustanovenim zdkona,
ktery dotceny orgdn hdji, je vsak na zpracovateli, jakym zplsobem vadu odstrani. HZS jaké dotceny orgdn nemd oporu
v zdkoné pro to, aby zpracovateli predepsal, jakym zptsobem bude vada odstranéna.

Podatel poukazuje udajnou nemoznost umistit stavbu na pozemcich ¢&. parc. 199/73, 199/72, 199/22, 199/30 v k. 4.
Cesky Brod, toto vsak neni jedind plocha obéanského vybaveni, na které je mozné stanici HZS umistit a poZaduje, aby
porizovatel vyloucil dopad vsech podminek, které by jeji vystavbu omezovaly ¢i znemozriovaly. To je vSak zcela
nepripustné. Regulace vystavby je jednim ukolt tzemniho pldnovdni, pfi tzemnim pldnovadni a umistovdni staveb je
jednim z cilG ochrana stdvajicich staveb pred ucinky novych staveb, které produkuji hluk (tato ochrana je ddle
ustanovena v § 77 zdkona ¢. 258/2000 Sb.). Také vyskova regulace plochy (vyska staveb v souladu s okolim,
podlaznost) je v souladu se zdkonem, konkrétné s pfilohou ¢. 7 bodem 1 pism. f) vyhldsky ¢ 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zptusobu evidence tizemné pldnovaci ¢innost, ve znéni
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pozdéjsich predpisii). Uplnd absence regulativii pro danou plochu a bezpodminecné uvolnéni pravidel vystavby pro
konkrétni ucel, jak poZaduje podatel, je s ohledem na zakonem dané tkoly uzemniho pldnovdni zcela nemyslitelné.
Ddle podatel poZaduje, aby jako odiivodnéni byla zohlednéna veskerd dosavadni korespondence ve véci tizemniho
pldnu a tato korespondence byla poskytnuta vSem zastupitelim. Ddle uvddi, Ze pokud nebude respektovdno
stanovisko, ndmitky a pfipominky HZS, musi HZS vyuZit vSechny obranné prostredky tak, aby byla zachovdna jeho
prdva a dosaZeno umozZnéni vystavby stanice HZS. Ddle deklaruje, Ze cilem je odstranéni zmén uzemniho pldnu
zatéZujici nemovitosti statu a znemoZnujici ¢i limitujici vystavbu HZS na pozemku stdatu. HZS v pripadé negativniho
dopadu zmén uzemniho planu bude rovnéZ brojit proti postupu porizovatele, poZadovat ndhradu Skody, ndhradu za
nesprdavny ufedni postup a bude poZadovat ndhradu zmény v uzemi ve smyslu § 102 a ndsledujicich stavebniho
zdkona. HZS jako vlastnik pozemku je oprdvnén ucinit vyse zminéné kroky pro napadeni tzemniho pldnu i ziskdni
odskodnéniv pripadé, Ze bude prokdzdn nesprdvny postup, kterym byl HZS poskozen. Pofizovatel je vSak toho ndzoru,
Ze ani dotceny orgdn ani vlastnik pozemku nemad prdvo nutit (v daném pripadé vyvijet aZ nepripustny ndtlak)
zastupitelstvo mésta jakoZto orgdn, ktery v samostatné pusobnosti vyddvd tuzemni plan, i pofizovatele tzemniho
plénu, k takovym upravam ndvrhu tuzemniho pldnu, které si obec jakoZto objednatel a investor nepreje a ndvrh
tuzemniho pldnu neodporuje platné legislativé. V souladu se spravnim radem porizovatel predloZi zastupitelstvu obce
ke schvdleni ndvrh rozhodnuti o ndmitkdch a ndvrh uzemniho pldnu, dotceny orgdn ani vlastnik pozemku nemdad prdvo
poZadovat, aby byla zastupitelstvu predloZena korespondence. Pri vyddni uzemniho pldnu mohou byt zohlednény
pouze zakonem stanovené podklady — pfipominky verejnosti, stanoviska dotéenych orgdni a pripominky verejnosti,
nelze nad ramec zdkonem stanoveného rozsahu pfihliZet k dalsi korespondenci. V takovém pripadé by totiz byla
porusena rovnd prava osob a dotcenych orgdnu zucastnénych na pofizeni iuzemniho pldnu.

Jak bylo uvedeno vyse, HZS nemd oporu v zdkoné, aby poZadovala vymezeni plochy pouze pro stavbu stanice HZS.
Presto se objednatel rozhodl podateli ¢dstecné vyhovét a proto pozemky ¢. parc. 199/73, 199/72, 199/22, 199/30 v k.
u. Cesky Brod budou vymezeny prednostné pro vystavbu stanice HZS. Pfesto bude nutné, aby pfi umisténi stavby bylo
prokdzdno, Ze nedojde k obtéZovani okolni zdstavby.

B.5.2. PRIPOMINKY UPLATNENE K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI UZEMNIHO PLANU
KONANEMU DNE 20. 09. 2016

- Nebyly uplatnény

B.5.3. OPOZDENE NAMITKY, KE KTERYM SE PODLE USTANOVENI § 52 ODST. 3 STAVEBNiHO ZAKONA
NEPRIHLIZi

- Namitka €. j. MUCB 27102/2016 ze dne 5. 10. 2016, kterou podal Karel Malek, tykajici se pozemku €. parc. 472 a €.
parc. st. 1713 v k. 0. ¢esky Brod. Podatel poZaduje zafazeni pozemku do plochy rekreace, kvuli které pozemek
pofizoval. Také pozaduje zuzeni biokoridoru RK 1237 tak, aby nezasahoval do pozemku ¢. parc. 472.

Dne 2.11. 2016 a 28. 11. 2016 podal Karel Malek obsahové shodnou ndmitku.
Vsechny namitky Karla Malka byly podany po lhté k podani namitek, kterd uplynula 27. 09. 2016. Podle § 52 odst.
3 stavebniho zakona se k opozdénym namitkam nepfihlizi.

C. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR
(§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zalezitosti nadmistniho charakteru, ktera neni obsazena a feSena v Zdsadach uUzemniho rozvoje
Stredoceského kraje, ani po jeho aktualizaci, je vychodni (severovychodni) obchvat Ceského Brodu. Viychodni obchvat
Ceského Brodu je propojenim komunikaci 11/245, 11/272, 11/330, 1/12 a 11/108 za G&elem odvedeni transitni dopravy, a
zejména nakladni - té7ké nakladni automobilové dopravy z mésta Cesky Brod, ze Stolmie i Liblic. Obchvat navazuje na
planovany obchvat Kounic, ktery v ZUR obsaZen je.

Pozadavky z mezinarodnich Umluv a republikovych zajm@ obsaZené v ,Politice tzemniho rozvoje CR“, a
upfesnéni uvedena v Zasadach Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje nezohlednuji v dostatecné mife naroky na
vyvazenost mésta a nevytvareji tak pro jeho stabilitu a dalsi kvalitativni rozvoj pozitivné ladéné podminky. NGzky
nerovnovahy mezi potfebami udrzeni kvality prostiedi a celkového zhodnocovani prostiedi mésta na strané jedné a

naroky nadnarodnich, republikovych i regionalnich zajmd ,,svirajicich v obruéi“ mésto na strané druhé se rozeviraji. Cesky
Brod si zaslouzi umérné sladéni kryti potfeb, od Urovné mezinarodni a statni az po lokalni. Nevyvazend spoleenska péce
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0 Uzemi mésta, jeZ se v soucasném stupni spolecenského i technického rozvoje promita do uspokojovani potreb mésta,
ndleZi k vychozimu zjisténi. Nerovnovaha se nasledné projevuje brzdnymi Gcinky a nepfiznivymi vlivy na Zivot mésta, jeho
obyvatel i na ekonomické aktivity a kvalitu prostiedi (text dle VVURU).

Zakladnim a nejvétsim problémem mésta Cesky Brod se stala doprava. Méstem je veden pratah
mezinarodniho Zelezni¢niho koridoru a v soubéhu na jiznim okraji mésta je vedena silnice I/12. Oba vyznamné tahy sleduji
smér zdpad — vychod a soustavné jsou modernizovany. Ve sméru cca sever — jih jsou celkové svedeny do historického
centra mésta 4 silnice regionalniho vyznamu Il. tfidy a dalSich 5 silnic lll. tfidy. To je zcela neptijatelny a neudrzitelny stav,
zejména za situace, kdy se zvysil objem tranzitni tézké nakladni dopravy.

V narlstu poZadavk( na kvalitu rozvoje mésta ustrnula pravé osnova silniéni sité, kterou zatéZuje zvysujici se
vyznam tranzitu. Nardst zaznamenala také osobni automobilova doprava, zejména pfi odjizdéni za praci mimo mésto,
které dostatek rGznorodych pracovnich pfileZitosti po roce 1989 ztratila a dnes nenabizi, a soucasné i tranzitni doprava
osobnimi vozidly. Silni¢ni sit dlouhodobé tvarovala mésto, zalozila historickou osnovu a nasledné se podilela na rostlém
pldorysu mésta zastavbou v osach komunikaci. Modernizace (rozsifeni) 1/12 s upravovanym smérovym vedenim dospéla,
v rdmci rozpracovanosti projektové piipravy, do bodu napojeni Ceského Brodu v ndvrhu MUK ve styku silnic 1. tfidy. Také
v severnim sméru dochazi k inovaénimu procesu. V planu je obchvat Kounice S 11/272, jez je napojena na dalnici D 11 i R
10, coZ zvysuje dopravni zatéZze, prohlubuje negativni vlivy a s nimi spojena rizika v zastavéném Uzemi mésta. Nelze
vyloucit ani vybudovani chybéjici mimourovriové ktizovatky D 11 s 11/245.

V koncepci UPn byla velmi pe¢livé analyzovana zavaZnost dopravniho sevieni mésta a rostoucich zatéi
tranzitem tézké nakladni dopravy. Probihajici pfipravy modernizace S 1/12 a S 11/272 a jejich propojeni vytvari prileZitost
nabidky historického vyznamu, tj. nabidky, jeZ se ¢asto ve vyvoji mésta nevyskytuje. Nabidka dle Il. ndvrhu izemniho planu
Ceského Brodu otevira, z vybéru variant, zcela novy pohled na moznosti smérového vedeni silnic Il. tfidy prostiednictvim
obchvatu. Zvyseny tlak na mésto a dopravé malo vyhovujici struktura zdstavby vyZaduje radikalni dopravni feseni. Silnicni
sit je navrzena mimo zastavéné Gzemi. Umozni dopravni zklidnéni mésta a tim snizeni viech zatézi a rizik, které tranzitni
doprava prinasi.

Regenim obchvatu ziskd mésto Cesky Brod vice volnosti, pohody a zvysi se i konkurenceschopnost mésta ve
strukture sidel. Tyto vlastnosti se mohou promitnout do parametr(i zastavéného i zastavitelného Gzemi a umozZni rozvijet
kvalitu koncepce Uzemniho rozvoje. Celek centra bude rozsiten, k historickému jadru se ve sméru posunu nového tézisté
na pomezi Ceského Brodu a Liblice pFifadi nova &tvrt s ob&anskym vybavenim, sluzbami a daldimi aktivitami
doprovazenymi bydlenim atp. Prostor pfedndadrazi je vysoce cenny také jako méstsky dopravni uzel. K vyhodam ndlezi i
krajinny prvek Sembery i skute¢nost, 7e Gzemi je uvolfiované po byvalé primyslové zastavbé, tedy bez zaborG kvalitni

zemédélské puady.

Vychodni obchvat mésta propoji silnice 11/272, 11/330, 1/12 a 11/108, k tomuto obchvatu je ze zdpadu navrzeno
privést I1/245. Pouze 11/113 je v navrhu ukoncena na 1/12, nebot byla vyhodnocena co do dllezitosti a zatézi jako méné
vyznamna, a rovnéz propojeni 11/245 s 11/113, které by Uplné doplnilo okruh oddéleny od zastavénych tzemi sidel, avsak
jehoZ vyznam je rovnéZz mensi, a proto bylo navreno toto propojeni vést jako pfipadnou GUzemni rezervu, a posléze
dokonce vypustit, nebot je v nezastavitelnych plochach, tedy nehrozi, Ze by realizace ve vyhledu mohla byt zastavbou
znemoznéna.

Dalsi zalezitosti nadmistniho charakteru, ktera neni obsazena a feSena v Zasadach Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje, je prelozka VTL plynového potrubi OC 300 mezi Pfistoupimi a Stolmitem, ktera v soucasnosti
prochazi stfedem ovocnych sadl a zastavénym Gzemim mésta v jeho jihozapadni ¢asti. V souladu se stanoviskem RWE ¢.
j. 5000636202 ze dne 29. 05. 2013 k prvnimu navrhu uzemniho planu byla prelozka situovana v soubéhu s ostatnimi sitémi
a s1/12, a nasledné odklonéna prostorem mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi.

K ropovodu DN 500 prochazejicimu reSsenym uUzemim byla doplnéna planovana pripoloz, ktera se
v podrobnosti ZUR StéK neprojevi. Neni dosud stanoveno, na kterou stranu od stavajiciho potrubi bude pfipolo? umisténa,
v Il. ndvrhu tzemniho planu Ceského Brodu jsou proto zakresleny obé dvé moznosti.

D. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDN{
FOND A POZEMKY URCENE PRO FUNKCI LESA

D.1. ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Navrh ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti predpoklada zasahy do stavajicich ploch zemédélského pldniho
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fondu, a jejich zabory. Pro Ucely souhlasu s vyjmutim pozemkd ze ZPF byl aktualizovan a dle soudasné platné metodiky
upraven vykres predpokladanych zédborl ZPF, zpracovany k prvnimu névrhu dzemniho planu. Vykres byl opraven dle
zmén, které oproti prvnimu ndvrhu Gzemniho planu pfineslo uZiti metodického pokynu MMR CR, MZP CR a UUR
z Cervence 2011 (,,Vyhodnoceni predpokladanych disledk(i navrhovaného feseni na ZPF v izemnim planu®) a zmény v
druhém navrhu tzemniho planu Ceského Brodu oproti navrhu prvnimu. K tomuto vykresu byla zpracovana tabulka,
vycislujici zabory, rovnéz dle stanovené metodiky, doloZena v pfiloze textové ¢asti (za odlvodnénim). K druhému navrhu
uzemniho planu po spolecném jednani byla tato tabulka jesté drobné Ciselné upravena dle zmén, které spolecné jednani
pfineslo.

Vykres i tabeldrni vycisleni ndvrhu zébor( bylo ve Il. ndvrhu Gzemniho planu opét opraveno po vyhodnoceni
verejného projednani a po zakresu zmén, které byly pfipustény rozhodnutim zastupiteli mésta o namitkach.

V prvém ndvrhu byl navrzen zabor ZPF mimo zastavéné izemi o vymére 95,9 ha, z toho pro rozsifeni pfevaziné
obytnych Uzemi cca 55 ha. Ostatni zabory byly navrzeny pro novy komunikaéni systém véetné doprovodné zelené a pro
zvyseni podilu krajinné zelené.

Zabor ZPF byl v druhém navrhu dzemniho planu vy¢islen na hodnotu 129,5 ha, pficemz nejvétsSimi polozkami
jsou zabory pro bydleni individualni a venkovské (42 ha), obsahujici vak jiz i plochy vedené pro bydleni i v predchozim
Uzemnim planu z roku 1997, a zdbor pro rozsifeni prirodnich ploch zelené (50,6 ha). Plochy pro dopravni stavby pro mésto
vyznamnych obchvatovych komunikaci jsou treti nejvétsi polozkou (16,2 ha). Il. navrh po verfejném projednani a
zapracovani namitek, kterym bylo vyhovéno, obsahoval navrh zabor( ZPF o vysi 119,4 ha, ktery se nasledné jesté zménil
po drobnych Gpravach na 117,9 ha.

Rozdil ve Il. ndvrhu dzemniho planu (navyseni o cca 34 ha, respektive po verejném projednani 24 ha) oproti
prvému navrhu Uzemniho planu je zplsoben pfesunem casti lokality individualni zastavby Bl na méstskych pozemcich u
htbitova v Ceském Brodu z rezervnich ploch do ploch navrhovych, pfesunem Gzemni rezervy vychodniho obchvatu do
navrhového obdobi, pfesunem tGizemni rezervni plochy pro COV do navrhové plochy, pfesunem parkové plochy zelené& RH
do zaborl ZPF a zvySenim ploch zelené ZK (po obvodu zastavby, kde byl plvodné navrzen severozapadni obchvat, byla
CasteCné zelen ponechana, a navic byla doplnéna doprovodnd zelen v pdsech podél stavajicich i nové navrienych
komunikaci nadrazeného komunikaéniho systému, nahrazujicich severozapadni obchvat).

Obecné pro prehled Ize konstatovat, Ze relativné navrzené zabory . a Il. bonity ZPF jsou obsazeny zejména
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi Stolmite pro dotvoreni vhodného tvaru soumérného kolem té7iété sidla a oboustranného
vyuziti komunikaci. Zabory pady I. a Il. bonity se v druhém navrhu Gdzemniho planu proti navrzenym zabordm v prvnim

navrhu uzemniho planu zvysuji nepodstatné, cca o 7,6 ha.

V severozapadni ¢asti Ceského Brodu se navrhuji zabory IlI. bonity v prostoru obsazeném jiz v dosud platném
tUzemnim planu a rozestavéném dle urbanistické studie Kounicka z roku 2003. Hranice zastavby je upravena, aby bylo
dosazeno tvaru nepfipoustéjictho dalSi rozristani zastavby do volné krajiny severné a severozdpadné (dostavba
Kounického predmeésti). V tomto Gzemi je vyloucen zabor pro severozdpadni obchvat mésta, navrhovany v prvnim navrhu
uzemniho planu, a odstranény z druhého navrhu na zakladé projednavani navrhu prvniho (viz texty vyse).

Doplnéni zastavby podél zapadniho okraje mésta optimalizuje rozeklany neusmérnény tvar vznikly v minulosti
nedodrZenim stavajiciho dosud platného Gzemniho planu mésta (pozemky kolem sidla Franti¢ka Mrazka). Caste¢né byly
zabory rovné? jiz obsaZzeny v dosud platném Uzemnim planu, a oproti prvému navrhu nového uzemniho planu se
vyznamnéji nelisi, zmensuji se o trasu obchvatu vedenou po okraji zastavby. Zde se zdbory tykaji bonity I., 11., a IV.

Pro doplnéni tvaru mésta Cesky Brod je navrien ve stejném rozsahu jako v prvém navrhu Gzemniho planu
zabor ZPF jihozapadné od sidlisté Jahodisté, proti kterému nebyly ndmitky pfi projednani prvniho ndvrhu uzemniho planu.
Pro dalSi vyvoj a rozvoj mésta by bylo ale tfeba nejprve vyuzit a zastavét Gzemi po byvalém cukrovaru, jednak proto, Ze
neobsahuje zemédélskou pldu, a nevyZaduje tedy jeji zabory, nybrZ obsahuje pouze navazky nebo plochy po byvalé
zastavbé, a také proto, Ze se jednd o nevzhledné neusporadané Gzemi (,,brownfields”).

Zastavba plochy jizné od silnice z Nové Vsi Il do Ceského Brodu (111/1131) a ¢asteéné i plochy jihozapadné od
sidlisté Jahodisté je podminéna prelozkou VTL plynovodu OC 300. Jedna se vSak o Uzemi, kterd byla obsaZena ¢astecné
v Uzemnim planu dosud platném, a o prostory, kde se odlivodnéni navrhu a rozsahu ploch zdboru opira o dlivod scelit
obrysy zastavby na okraji zastavéného uzemi do logickych ucelenych tvard (v souladu se schvalenym zadanim Gzemniho
planu).

Zabory pro vychodni obchvat sidla jsou proti prvému navrhu nové stanoveny, protoze tento obchvat byl veden
v prvém navrhu jako uUzemni rezerva. Z porovnani vyplyva, Ze jsou tyto zabory mensiho rozsahu, nez bylo navrzeno
puvodné pro severovychodni obchvat.

Ostatni zabory jsou méné vyznamné a jsou patrné z vykresové Casti.
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Sumar zébor( z priloZzenych podrobnych tabulek:

Cesky Brod Stolmit Liblice celkem
zabor ZPF I. tfidy 216 773 111335 172 808 511 450
zabor ZPF II. tfidy 79 202 83 639 39477 202 318
zabory ZPF ostatni 311 361 100 882 52 497 464 740
zabory celkem 607 336 295 856 264 782 1167974

Posouzeni a odlvodnéni zaméru dle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
v platném znéni, § 4 a 5:

Pro nezemédélské ucely (zastavbu) je ndvrhem Gzemniho planu Ceského Brodu navrhovano vyuZit nejprve, a
predevsim pozemky vyjmuté ze ZPF, zejména nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném uzemi, nebo
na nezastavénych plochach stavebnich pozemk( staveb mimo toto Gzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zborenim
prezilych budov a zafizeni nebo plochy tzv. brownfields. K nejvétsim plochdm v zastavéném uUzemi pro rozvoj mésta
(pfevainé se predpoklada situovani bydleni) patii plocha po byvalém cukrovaru, ze ZPF jiz ddvno vyjmuta, tvofici zakladni
¢ast navrhovaného Liblického pfedmésti. K nejvétsim plochdm pro vyrobu patfi byvalé arealy vyroby v Liblicich, které je
pfedepsdno pred zaborem novych ploch pro situovani pracovnich pfilezitosti preferovat, pfestavét a naplnit modernimi
stavbami. Tuto podminku obsahuje kapitola o etapizaci. Zménu zemédélské pldy na zastavitelné plochy (zabory ZPF) je
navrzeno v soubéhu s intenzifikaci prestavbou a modernizaci zastavénych ¢asti mésta realizovat nejprve v drobnych
pfipravenych lokalitach vystavby rodinnych dom, zejména téch, které nevyzaduji zabory chranénych pud, teprve po
jejich naplnéni se navrhuji dalsi vétsi zabory, které by umoznily novou zastavbu izolovanymi rodinnymi domy, ucelujici po
obvodu tvar sidel, pokud o takovou vystavbu bude zajem.

Podrobné vycisleni zdborl ZPF dle stanovené metodiky, vztazené ke konkrétnim lokalitam i k jednotlivym
plochdam s rozdilnym zplsobem vyuZiti obsahuje tabulka vymér zabor( ZPF a PUPFL v pfiloze oddvodnéni, zpracovana na
zakladé digitalnich odectud z vykresu predpokladanych zaborl pldniho fondu (vykres 4.3. OdGvodnéni).

D.2. POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Navrhem ploch s rozdilnym zptsobem vyufZiti se nezasahuje do pozemk urcenych pro plnéni funkce lesa.

Navrh neobsahuje rozsifeni pozemkl pro pInéni funkce lesa — hospodareni s dievinnymi hmotami. Stavajici
lesni pozemky dle KN — pozemky uréené pro funkci lesa - jsou v fe$eném Uzemi pouze v katastru Cesky Brod, a to o celkové
vymére cca 20 ha.

E. VYSLEDEK PREZKOUMANi NAVRHU UZEMNiHO PLANU PORIZOVATELEM PODLE § 53, ODST. 4
STAVEBNiIHO ZAKONA

E.1. PREZKOUMANIi SOULADU NAVRHU UZEMNiHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOIJE

Resené Gzemi a jeho $iréi okoli se nachazi z hlediska $irich vztaht v rozvojové oblasti Praha (dle PUR 2008
oblast OB1). Jedna se o Gzemi SirSiho okoli Prahy ovlivnéné rozvojovou dynamikou a ekonomickymi aktivitami hlavniho
mésta, o Uzemi pomérné zahusténé urbanizované nejen drobnymi sidly a sidly stfedni velikosti kolem 5 000 obyvatel
(Uvaly 5313, Sadska 3195, Pecky 4395, Kostelec nad Cernymi lesy 3385, Sazava 3782 obyvatel), ale i prstencem vétsich
satelitnich aZ svébytnych mést kolem 10 000 obyvatel (napfiklad Celdkovice 10 974 obyvatel, Lysd nad Labem 8471
obyvatel, Nymburk 14473, Podébrady 13495, Ri¢any 12388), k nim? se dle navrhu Gzemniho planu ve vyhledu pfipoji i
Cesky Brod, a souc¢asné i o izemi s velmi kvalitni zemédélskou piidou a rozvinutou zemédélskou &innosti. Z tohoto pohledu
je nejduleZitéjsi sledovat vyvazeny rozvoj bydleni a rozvoj pracovnich prileZitosti a soucasné zachovat charakter
zemédélské krajiny a zemédélskou rostlinnou vyrobu v této rozvojové oblasti, tedy ve vyhledu nezastavit rozvoj stavajicich
i novych funkénich ploch mésta, zkvalitnit raz krajiny a pripustit vyhledové nepfilis vyznamné zabory zemédélské pady.
Urbanizovand tzemf je sledovano v PUR napojit na dalnice, nadfazené komunikace a tranzitni zelezni¢ni koridory. Tomu
navrh dzemniho planu rovnéz vyhovuje.
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V souladu s Uzemnim pldnem z roku 1997, pfipadné s mensim odlvodnénym navysenim oproti tomuto dosud
platnému Gzemnimu pldnu, se navrhuje na zemédélské pudé rozsiteni zastavitelnych ploch pro obytnou funkci pouze na
nékterych mistech p¥i okraji zastavby Ceského Brodu, Stolmife i Liblic, a to za Gcelem logického dorovnani dnes
nepravidelnych tvarG sidel, v souladu se zadanim. Nejvétsi dlraz je kladen na prestavbu a lepsi vyuZiti stavajicich
zastavénych ploch a na vznik nového Liblického predmésti na rozsahlé plose uvolnéné po demolici cukrovaru. Etapizace
obsahuje uvedené sméry vyvoje za Ucelem ochrany ZPF, tedy nejprve provadét prestavbu v zastavéném Uzemi, a novou
vystavbu ctvrti Liblické predmeésti, kde se ZPF nevyskytuje, ale novou vystavbu nelze striktné omezit az do doby, kdy budou
vyCerpany jmenované plochy bez ZPF, zrovna tak jako vlastniku arealu po cukrovaru nelze naridit, aby stavél okamzité, a
do té doby, neZ vycerpa plochu, vyloucit novou zastavbu na novych zastavitelnych plochach s kvalitni pldou.

Uzemni plan neni navrien v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje CR 2008, schvélenou usnesenim vlady ¢.
929 ze dne 20. 7. 2009 (PUR 2008).

V dobé zpracovavani izemniho planu vstoupila v platnost Politika zemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace €. 1, schvélend usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 276 ze dne 15. 4. 2015. Uzemni plan je zpracovén v souladu
s timto dokumentem, pozadavky vztazené k predmétnému tzemi se aktualizaci PUR neméni.

E.2. PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU UZEMNiHO PLANU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Platnou Uzemné planovaci dokumentaci kraje byl v dobé zpracovani zadani i izemniho planu Ceského Brodu
Uzemni plan velkého Gzemniho celku Prazského regionu (UP VUC PR), ktery byl schvélen Zastupitelstvem Stfedoceského
kraje dne 18. 12. 2006, usnesenim ¢. 55-15/2006/ZK. Pofizovatelem byl Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor
regiondlniho rozvoje.

V soucasnosti jsou Krajskym Gfadem Stfedoceského kraje pofizeny a vydany formou opatfeni obecné povahy
Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (dale ZUR SteK), které jsou novym typem tzemné planovaci dokumentace
dle zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon z r. 2006). Tato dokumentace nahradila dosud existujici Gzemni plany velkych
Gzemnich celkd, tedy i UP VUC PR. ZUR St&K byly pofizeny na zakladé zadani schvéleného Zastupitelstvem kraje dne 18.
6. 2008, Cislo usneseni 38-26/2008/ZK, a schvaleny usnesenim zastupitelstva dne 19. 12. 2011.

Prvni aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (1. Akt. ZUR SK) pofizovand na ndvrh
opravnéného investora dalnice D3 byla schvalena usnesenim €& 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015. Re$eného GUzemi se
netykd. Druha aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje (2. Akt. ZUR SK) je v soucasnosti projednavéna a
feseného Uzemi se netyka.

Byl pfezkouman soulad druhého navrhu Gzemniho pldnu s platnou UPD kraje — se Zasadami Gizemniho rozvoje
Stredoceského kraje (ZUR StéK) v platném znéni. Bylo konstatovano, Ze druhy navrh Gzemniho planu Ceského Brodu
respektoval platnou UPD kraje. Rozdily, které vzesly v druhém navrhu UP oproti ZUR StéK z podrobnéjsiho feseni a
projednavani prvého a druhého navrhu Gzemniho planu jsou obsaZeny a popsany v Gvodu oddvodnéni a v kapitole C
tohoto odlivodnéni, véetné historie, jak k témto rozdilim pofizovatel Gzemniho planu a zhotovitel navrhli Gzemniho planu
dospéli.

Zakladnim rozdilem v situovani nadfazenych prvkl je vylouceni krizeni Ctyr silnic Il. tfidy a dalSich silnic III.
tfidy v jadru mésta Cesky Brod a vylouceni prijezdné dopravy z centra mésta do prostoru podél vychodniho okraje
spravniho tzemi Ceského Brodu v koridoru spoleéném pro nové navrhovany vychodni obchvat mésta a vedeni siti
technické infrastruktury. Pfi konzultaci na Krajském Gradu bylo tento novy prvek (obchvat) pripusténo navrhnout za
predpokladu, 7e bude akceptovan viemi obcemi, jejich? katastru se navrh rovnéz dotyka. V ZUR StéK je zobrazen vychodni
obchvat Kounic, aviak neni zde vychodni obchvat Ceského Brodu. II. ndvrh tzemniho planu tento obchvat doplfiuje. Trasa
tzv. vychodniho obchvatu mésta Cesky Brod byla pisemné projednana se viemi obcemi, pies jejichi Uzemi je trasa
obchvatu navriena. Pfedmétné obce s fe$enim navrienym v Il. ndvrhu Uzemniho plénu Ceského Brodu souhlasily,
nevznesly ndmitky.

Oproti ZUR StéK je upravena (pfelozena) trasa stavajiciho plynovodu VTL OC 300 do koridoru k ostatnim
nadiazenym sitim podél komunikace 1/12 (k ropovodu Druzba DN 500 a produktovodu Cepro). Stavajici VTL vede pres
zastavéné plochy mésta Cesky Brod, a je planovana jeho rekonstrukce. Navrh prelozky byl pfi projednavani prvého navrhu
uzemniho planu spolecnosti RWE Gasnet, s.r.o., pfivitan, a je poZzadovano jej uvést proti soucasné trase jako prioritni.

Navriené stavby tzv. vychodni obchvat mésta Cesky Brod a prelozka trasy plynovodu VTL OC 300 je moZno
navrhnout k prevzeti do Zasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje, respektive do dalsi aktualizace této nadrazené
tuzemné planovaci dokumentace.
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E.3. PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A S
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Bylo piezkoumano, zda druhy ndvrh Gzemniho planu Ceského Brodu byl zpracovén v souladu s cili a tkoly
uzemniho planovani.

Cile a ukoly Uzemniho planovani obsahuje § 18 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sh. v platném znéni, § 18 —
Cile uzemniho planovani, odst. 1. az 6.

Konstatuje se, Ze druhy ndvrh Uzemniho planu je zpracovan v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
uvedenymi v § 18 stavebniho zdkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.

E.4. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNiHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH
PREDPISU

Rozsah a obsah druhého navrhu Gzemniho planu odpovidd pozadavkim stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.
v platném znéni, § 43 a jeho provadécim predpisim — vyhlasce ¢. 500/2006 v platném znéni a ptiloze ¢. 7 k této vyhlasce.
Druhy navrh byl upraven oproti prvému navrhu, protoze od roku 2012 byl upraven v provadéci vyhlasce predepsany
rozsah a obsah textové a grafické ¢asti Uzemniho planu.

Uzemni plan byl zpracovan v textové, vykresové i tabulkové ¢asti vyroku i od@ivodnéni o rozsahu a o obsahu
stanoveném zakonem ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebnim zakonem) a jeho provadécimi predpisy. Byl vybaven
rovné? Vyhodnocenim vlivil Gzemniho planu na udritelny rozvoj uzemi (VWURU) a tabulkami dokladujicimi dle
metodickych pokyn( navrh zaborl zemédélského a lesniho pldniho fondu. V nékterych ¢astech byl vybaven v rozsahu
nad stanovené zakladni ndleZitosti.

Projednani Uzemniho planu Ceského Brodu probihalo v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni, a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

E.5. VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, SOULAD SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU POPRIPADE S VYSLEDKY RESENi ROZPORU

PRIPOMINKY DOSS VZNESENE KE SPOLECNEMU JEDNANI O I. NAVRHU UZEMNIHO PLANU A JEJICH
VYPORADANI

K prvnimu navrhu Gzemniho planu Ceského Brodu se vyjadFily tyto dotéené organy statni spravy (&islovano a
sefazeno dle abecedy) s témito pripominkami (kurzivou je odpovézeno, jak se s nimi pofizovatel a zhotovitel Uzemniho
pldnu vyporadali pred spolecnym jednanim k druhému ndvrhu dzemniho planu):

01.CEPRO, a.s., &. j. 1012/PR/, SP/5134/12 ze dne 29. 05. 2012:

ProtoZe naSe spolecnost nevlastni v feSeném uzemi zafizeni o profilu DN 500, je tfeba toto oznaceni
z koordinaéniho vykresu odstranit a nechat zde jen Produktovod CEPRO. Pozndmka, e DN produktovodu je dle naseho
pozadavku utajeno, do popisu trasy nepatfi, a proto Zddame o odstranéni této poznamky a ponechani pouze oznaceni
,Produktovod CEPRO".

Ve vykresech bylo opraveno.

Produktovody i ropovody se fidi spole¢nymi predpisy (vladni nafizeni €. 29/1959 Sb., €SN 650204 a dalsi),
avsak lisi se v detailech zdvislych na prepravovaném médiu a profilu potrubi. Informace o tom, Ze nase spolecnost
neposkytuje informace o profilu potrubi a hloubce jeho uloZeni je pro tzemni plan zcela irelevantni a do textové Casti
odlvodnéni nepatfi.

Text vychdzel zinformaci, které zhotovitel od spole¢nosti CEPRO obdrzel v pribéhu zpracovdni ndvrhu
tuzemniho pldnu. V textu oduvodnéni je uvedend informace vypusténa.

CEPRO a.s. pozaduje Upravu kapitoly Produktovody (dalkovody hoflavych kapalin) nahrazenim stavajiciho
textu nasledovné:

Re$ené uzemi obsahuje trasu produktovodu spoleénosti CEPRO, a.s. Ochranné pasmo tohoto produktovodu

STRANKA 115




UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CESKY BROD PO ROZSUDKU KRAJSKEHO SOUDU V PRAZE A PO VYDANi ZMENY C.1,C.2AC. 3

ma Sitku 300 m na obé strany od osy potrubi, a je vném zakdzadno zfizovat zvlast dalezité objekty, vtazné jamy
prizkumnych a tézebnich podnikl a odvaly hlusin. Dale je zakdzano budovat do vzdalenosti 200 m od trasy potrubi mosty
a vodni dila po sméru toku vody, jde-li potrubi pfes feku, do vzdélenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist
a budovat ostatni dllezZité objekty a Zeleznicni traté podél potrubi, do vzdalenosti 100 m jakékoliv objekty a souvislé
zastavéni vesnic, do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanalizacni sité, do vzdalenosti 20 m zfizovat
potrubi pro jiné latky nez horlavé kapaliny I. a Il. tfidy, do vzdalenosti 3 m provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi
a plynulost a bezpecnost jeho provozu, napt. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovani stromu.

Kapitola byla upravena, text byl citovdn doslovné.

Jak je patrné z koordinaéniho vykresu, jsou do ochranného pasma produktovodu navrzeny i plochy dopravni
infrastruktury — silni¢ni, odstavné plochy (DO), plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici, lehky primysl, drobna a
femeslna vyroba (VN), zasahujici i pod hranici 150 m od trasy potrubi. U téchto lokalit poZadujeme uvést mezi limity vyuziti
Uzemi bezpodminec¢né dodrzeni minimalnich vzdalenosti stanovenych vladnim nafizenim ¢. 29/1959 Sb. (tj. zdkaz do
vzdalenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a do 100 m budovat jakékoliv objekty). U navrhovych ploch
situovanych v ochranném pasmu, i kdyZ splnuji stanovené vzdalenosti, je nutné uvést, Ze se nachazeji v ochranném pasmu
produktovodu.

Jednd se budto o stdvajici aredly, nebo plochy navriené a stanovené k uvedenému funkénimu vyuZiti jiz
stdvajicim platnym tzemnim pldnem. PoZadavek je zapracovdn do regulativi funkcnich ploch (kapitola F.2. Plochy
s rozdilnym zpisobem vyuZiti).

Pfipominame, Ze vSechny stavby a ¢innosti situované do ochranného pasma produktovodu musi byt v ramci
projektové piipravy projednany s nasi spole¢nosti Cepro, a. s., kterd kromé dozorové ¢innosti v tomto pasmu je také
ucastnikem uzemniho, stavebniho a kolaudacniho fizeni.

Poznamka se netykd fizeni souvisejicich s porizovanim tuzemniho pldnu.

02. Ceska geologicka sluzba, Geofond, €. j. CGS630/12/04147/111-386 ze dne 30. 03. 2012:
Bez pripominek.

03. Ceska republika — Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Uzemni odbor Kolin, €. j. HSKL-9462-

2/2010-KO ze dne 30. 03. 2012:

P¥i zpracovani zaddni Gzemniho planu obce Cesky Brod pozadujeme do dokumentace zapracovat &ast tykajici
se ochrany obyvatel a pozarni ochrany, vyplyvajici z vyhlasky MV ¢&. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni tkold ochrany
obyvatelstva, a dalSich souvisejicich predpist v rozsahu podle mistnich moznosti dle pfilohy.

V Zaddni byl poZadavek na reseni zajmui obrany stdtu a civilni ochrany obsaZen v kapitole H, odstavec prvy a
druhy. V textu ndvrhu tzemniho pldnu byla ochrana obyvatel a poZarni ochrana dle pfilohy stanoviska doplnéna (kapitola
C.2.3.).

04. Ceska republika, Ministerstvo dopravy €. j. 270/2012-910-UPR/1 ze dne 22. 05. 2012

V navrhu UP pozadujeme vymezit a chranit koridor pro rozsiteni silnice 1/12 v rozsahu celého fe$eného tzemi
minimalné v Sifi 100 m. Termin rychlostni komunikace pozadujeme v navrhu neuvadét.

Uzemni plén obsahuje ochranné pdsmo silnice 1/12 o $i¥i 50 m na kaZdou stranu od osy, tj. celkem 100 m
v hlavnim vykresu, ve vykresu dopravy, v koordinacnim vykresu. Toto pdsmo je totoZné s koridorem pro rozsifeni silnice.
Pokud se jednd o rozsifeni na tri jizdni pruhy, funkcni plocha DS vymezend v ndvrhu tzemniho plénu bude dostacujici.
Termin rychlostni komunikace byl v textu i vykresové Cdsti vypusten.

Pozadujeme, aby plocha vyroby a skladovani VN, plocha obc¢anského vybaveni OS a plocha rekreace Rl byly
situovany mimo koridor pro rozsiteni silnice 1/12.

Plocha VN je navrhovanym rozsifenim plochy VN pfi kfiZovatce silnice 1/12 se silnici 1l/113 a byla prevzata
z platného uzemniho pldnu, ktery ji mél rovnéZ jako ndvrhovou plochu vyrobni situovanou v koridoru (ochranném pdsmu)
silnice 1/12. PoZadavku bylo vyhovéno a ¢dst nachdzejici se v ochranném pdsmu komunikace je zménéna na plochu ZK.
Jednd se o pozemek 324/1, k. u. Cesky Brod, parcela neni zapsdna na LV. Navrhovand plocha OS byla rovné? ve smyslu
poZadavku zmensena. Jednd se o pozemek ¢&. parc. 510/4, k. u. Cesky Brod ve viastnictvi Ceského kynologického svazu
tuzemniho pldnu je stanoveno vyuZiti pozemku jako krajina - pfirodni zéna, uzivani tedy neni v souladu s platnym uzemnim
pldnem, novy uzemni pldn pripoustél dané vyuZiti. Plocha Rl obsahuje v pdsmu 50 m od osy komunikace stavebni pozemek
¢ parc. 207, k. u. Cesky Brod, se stavbou & p. 201 ve vlastnictvi fyzické osoby Jana Lexy. V platném tzemnim pldnu je
stavba vedena jako stdvajici zachovdvand. Vzhledem k tomu, Ze je stavba v prostoru, kde je trvalé bydleni urbanisticky i
hygienicky nevhodné, a zhotovitel izemniho pldnu vyhodnotil, Ze rozsifeni I/12 Ize Fesit bez demolice objektu, zaradil tuto
stavbu do uzemi rekreace individudlIni. PoZadavku Ministerstva dopravy vsak Ize vyhovét, pozemek byl zahrnut do plochy
ZK.

Rozéifeni silnice /12 na vystfidany t¥ipruh nebylo ze strany RSD CR dosud studijné provéfeno, proto
pozadujeme, aby v navrhu UP nebyly zakresleny konkrétni tvary kfizovatek, ale pouze plochy formou zvétseni koridoru
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pro rozsifeni 1/12 v mistech predpokladaného situovani kfizovatek, ktera je v tuto chvili oviem nutné brat pouze jako
orientacni.

PoZadavku Ministerstva dopravy bylo vyhovéno tim zptlsobem, Ze byla vyznacena do vykresu zdkladniho
¢lenéni ploch plocha, kde zmény provéfi uzemni studie, kterd bude podkladem pro pfipadné upresnéni funkéniho vyuZiti
ploch nového uzemniho pldnu a upresnéni polohy a tvart budoucich kriZovatek.

Nesouhlasime s ndvrhem MUK na k¥izeni silnic 1/12 a 111/1132 z ddvodu nedostate¢né vzdalenosti od
kiizovatky 1/12 s 11/113 (dle €SN 736110 je minimalni vzdalenost kizovatek na silnici I. t¥idy 2 km).

Vzddlenost navrZenych MUK je cca 1000 m. Kfizovatka 1/12 s I1l/1132 je v ndvrhu uzemniho pldnu pfevzata a
potvrzena dle platného stdvajiciho tzemniho pldnu Ceského Brodu s tim, Ze pfi jeho projedndvdni v minulosti, kdy jiZ
zminénd norma byla v platnosti, dotéené orgdny s jejim umisténim souhlasily nebo pfipustily vyjimku z uvedené normy,
jinak by souc¢asné platny tizemni pldn nemohl byt schvdlen ve své stdvajici podobé. Divodem k situovdni pfedmétné MUK
bylo a je, Ze umoZziiuje pfistup k pfilehlym stdvajicim plochdm VP a VD dle soucasného uzemniho pldnu, respektive
k plochdm VN dle ndvrhu nového tuzemniho pldnu, aniZ by ndkladni a tézké ndkladni automobilova doprava musela
projiZzdet centrem mésta a lokalitami obytné zdstavby. Dalsim divodem bylo to, Ze vozidla pro udrzbu mésta jeho
komunikaci a autobusy mistni dopravy, pro které byla uréena stdvajici plocha DO pfi jiznim okraji /12 ,0bsaZend rovnéz
jako kriZovatka i v sou¢asné platném uzemnim pldnu, mohly tuto kfiZovatku uZivat pro otdceni vozidel pFijizdéjicich od
plochy DO do protisméru, a pro vjezd do mésta po ulici Tuchorazské. Pri vylouceni této kfiZovatky je nutno mit na zfeteli,
e pres celé mésto Cesky Brod bude naddle projizdét tékd nékladni automobilovd doprava do stdvajicich ploch vyroby a
skladovdni, véetné betondrky a stdvajici velké tovdrny spole¢nosti Unikom, a. s., stfedisko OVO Cesky Brod, kterd md hlavni
obor podnikdni velkoobchodovdni s potravinaiskym zboZim, skladovdni a udpravu ovoce se zvldstnim zamérenim na
konzumni jablka, a ddle velkosklady a velkoobchod i maloobchod s dalsimi druhy ovoce, zeleniny, drogistického zboZi aj.
zboZi. V otdzce, zda pfipustit prijezd tézkych ndkladnich vozidel napri¢ Ceskym Brodem a Tuchorazi, nebo udélit vyjimku
ze vzddlenosti MUK, se pofizovatel a zhotovitel pfikldnéji k ponechdni MUK dle soucasné platného tzemniho pldnu i v
ndvrhu nového uzemniho pldnu, a na zdkladé ndsledného podrobnéjsiho zpracovdni dokumentace rozsireni I/12 jednat o
vyjimce ze vzddlenosti MUK. Dle pofizovatele je tento postup mozny s ohledem na jiz vyse uvedeny text: PoZadavku
Ministerstva dopravy bylo vyhovéno tim zplsobem, Ze byla vyznacena do vykresu zdkladniho ¢lenéni ploch plocha, kde
zmeény provéri uzemni studie, kterd bude podkladem pro pfipadné upresnéni funkcniho vyuZiti ploch nového uzemniho
planu a upresnéni polohy a tvari budoucich kfiZovatek. V ndvrhu tzemniho pldnu byla situace oSetfena jednak
podminkami pro plochy VN v regulativech ploch s rozdilnym zplsobem vyulZiti, jednak predepsdnim tzemni — dopravni
studie prostoru I/12 véetné MUK a okoli.

Kfizovatka se silnici 11/108 je na /12 umisténa s ohledem na nové navrhovanou trasu silnice 11/272, kterd je
vedena jako soucast okruhu kolem mésta; vzhledem k aktualnim vysledkim séitani doporuc¢ujeme dopravnim modelem
mésta posoudit pfinos navrzenych prelozek silnic Il. tfid tvoficich ,silniéni okruh” mésta.

Zminénd kriZovatka byla do daného prostoru umisténa nejen z divodu odklonu prijezdné dopravy méstem
Cesky Brod, ale i s ohledem na to, Ze variantou k tomuto Feseni je umisténi kfizovatky silnic 1/12 a I1l/1131 (silnice 11/272
prochdzejici Ceskym Brodem) pfimo v obci Pfistoupim, kde je fesenim zasaZen USES a je pfedpoklad, Ze by zdstavba obce
byla jesté v daleko vetsim rozsahu zasaZena nadmérnym hlukem z automobilové dopravy, neZ je tomu v soucasnosti. Ndvrh
prelozky je fesenim problematiky, kterou reSit uklddd schvdlené Zaddni uzemniho pldnu. Silniéni okruh mésta je
vyhledovym stavem zobrazujicim i uzemni rezervy, je predpoklad, Ze v ndvrhovém obdobi uzemniho pldnu bude k reseni
dopravni problematiky dostacujici jedna z navrhovanych vétvi. Posouzeni dopravnim modelem mésta by sice byly zjistény
pripadné relativné nizké zatéZe soucasné prijezdné automobilové dopravy, avsak odstranéni prijezdu tranzitu méstem
nemd jiné reseni. Zaddani dopravniho modelu mésta se predpokladd pri pofizovani podrobnéjsi dokumentace (izemnich
studii, dopravnich studii) predmétného systému.

V nové vymezenych rozvojovych ¢i prestavbovych lokalitdch v ochranném pasmu drahy na zakladé § 9
zakona o drahach pozadujeme zaradit objekty a zatizeni, pro které jsou stanoveny hlukové limity (lokality 08, 09, plochy
BI, SM) do funkcniho vyuziti podminecné pripustného. Podminka bude znit, Ze v dalSim stupni projektové pripravy bude
prokazano neprekroceni minimalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech.

Podminka vyuZiti predmétnych ploch je dopinéna do textové cdsti druhého ndvrhu uzemniho planu. Plochy
obsahujici hygienicky chrdnéné funkce byly navrZeny za predpokladu, Ze Zeleznice bude nejpozdéji pfi modernizaci a
prestavbé opatfena stavbami a zafizenimi komplexné snizujicimi dopad hluku na méstskou zdstavbu Ceského Brodu
v rozsahu, aby byly spInény hygienické normy, a to i viici stavajici zdstavbé.

05. Ceska republika, Ministerstvo obrany, €. j. 2163/10058-UP/2012-1420 ze dne 06. 04. 2012:

Pozaduje zapracovat do textové i grafické Casti navrhu uzemniho planu regulativ (limit) ochranné pasmo
letistniho radiolokacniho prostfedku zahrnuté do jevu 102 — letisté véetné ochranného pasma, viz pasport ¢. 162/2009.

Bylo doplInéno, viz koordinacni vykres.
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Vydani zavazného stanoviska VUSS Pardubice podlého vystavba v celém spravnim Uzemi.

Podminka se vztahuje k tzemnim a stavebnim fizenim, nikoliv k pofizovdni tzemniho pldnu.

Souhlas je podminén v pfipadech navrhu ploch pro vystavbu vétrnych elektraren (VE) respektovanim
podminek, tykajicich se vystavby VE.

V feseném uzemi situovdni VE neni uvaZovdno a navrZeno, jednd se o nepripustné vyulZiti (viz regulativy ploch
T, VP, VN).

06. Ceska republika, Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy Gfad Kolin, €. j. 56711/2012-MZE-130705 ze dne
17.04.2012:

V ndvrhu tzemniho planu Ceského Brodu je navriena jako zastavitelnd plocha €.08 V Lukéch, kterad je
specifikovéna jako k. . Cesky Brod na vyznamnych pozemcich KN 653/1, 653/2, 638 a 622. Mame za to, 7e podle grafické
&asti ndvrhu UP ma zpracovatel na mysli pozemky KN v k. 0. StolmiF, lokalita je ale z&4sti na k. G. Cesky Brod a z&4sti na k.
a. Stolmi¥. Navrhujeme pro pfesnost UP specifikaci lokality upfesnit s ohledem na tyto skute&nosti.

Udaje byly opraveny ve smyslu upozornéni.

Zadame, aby trasa severozapadniho obchvatu nenarusovala trasu polnich cest podle schvéleného navrhu
pozemkové tpravy v k. 4. Stolmi¥, poptipadé obsahovala feseni ptipadného kiizeni.

Severozdpadni obchvat bude veden jako tuzemni rezerva pro vyhledové reseni pripadného ndristu dopravnich
pohybu. V pripadé jeho vyhledové realizace bude prostor lokality ¢. 8 jiZ zastavén (nebude zde jiZz uZivand zemédélska
plda), a kriZeni s cestou, kterd je vedena v pokracovdni ulice Pod Malym vrchem se navrhuje mimodrovriové. Ve vykresech
pfislusnd ¢dst upravena.

Podle schvaleného névrhu pozemkové tpravy v k. U. Stolmit trvdme na doplInéni tras polnich cest v k. 4.
Stolmit do tzemniho planu podle pfiloZzené situace komplexni pozemkové Gpravy v k. 0. Stolmit, kde jsou trasy vyznaceny
modre.

Bylo dle poZadavku upraveno.

Zakres biocentra LBC 43 F neodpovida zakresu podle schvaleného navrhu pozemkové Upravy. Trvdme na jeho
zakresu dle schvaleného navrhu pozemkovych Uprav podle ptiloZzené situace.

Bylo dle poZadavku upraveno.

Zakres biokoridoru LBK 3N neodpovida schvalenému ndvrhu pozemkové Upravy. Trvdme na jeho zruseni a
odstranéni, protoze v souladu se schvalenym navrhem pozemkovych Uprav podle pfiloZzené situace komplexni pozemkové
Upravy v k. G. Stolmif je jeho trasa zakreslena v plo$e biocentra LBC 43 F.

Jednd se ziejmé o LBK 93 N. Bylo dle poZadavku upraveno.

Zakres biocentra LBC 99 N neodpovida zakresu dle schvaleného navrhu pozemkové Gpravy. Trvdme na jeho
zakresu v souladu se schvdlenym navrhem pozemkovych tprav podle pfiloZené situace komplexni pozemkové Upravy v k.
a. Stolmif.

Bylo dle poZadavku upraveno.

Zakres biokoridoru LBK 100 N neodpovida schvdlenému navrhu pozemkové Upravy. Trvame na jeho zruseni a
odstranéni ze zakresu navrhu Uzemniho planu, protoZe v souladu se schvalenym navrhem pozemkovych Uprav se jeho
trasa v k. 0. StolmiF viibec nenachazi. Podle schvéleného navrhu komplexnich pozemkové Gpravy v k. 4. Nova Ves Il je
vlastnicka hranice parcely biokoridoru toto#na s katastralni hranici mezi k. 4. Nova Ves Il a k. 0. Stolmif.

Bylo dle poZadavku upraveno.

Zakres biocentra LBC 46 N neodpovida zakresu dle schvaleného navrhu pozemkové Gpravy. Trvame na jeho
zakresu v souladu se schvalenym navrhem pozemkovych Uprav podle pfiloZzené situace komplexni pozemkové tpravy v k.
a. Stolmif.

Bylo dle poZadavku upraveno.

Doporucujeme ke zvéZeni, zda je vhodné zatazeni lokality €. 01 StolmiF zapad do zastavitelnych ploch. Jedna
se o lokalitu po byvalém aredlu zemédélské vyroby, kterd byla dlouhodobé vystavena znacné ekologické zatézi, a ktera se
nemuze slucovat s hygienickymi limity pro vystavbu rodinnych domd.

Funkéni vyuZiti pfedmétnych pozemki bylo na zdkladé pripominky zménéno na nebytovou funkci. Byla ddle
doplnéna podminka, Ze vystavba je mozZnd pouze na zdkladé prikazu, Ze pripadnd ekologickd zatéz neprekroci hygienické
limity pro vystavbu rodinnych domdi, to zejména pro ten pripad, Ze by bydleni bylo v pripustném vyuZiti uzemi anebo tato
zdatéZ zasahovala pres hranice byvalého aredlu.

07. Ceska republika, Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy I, ¢. j. 24892/ ENV/12 ze
dne 24. 05. 2012:

PoZadujeme do textu doplnit povinnost postupu podle § 18 a § 19 zakona ¢&. 44/1988 Sb. (horni zakon)
v platném znéni, pfi realizaci staveb a zafizeni netéZebniho charakteru uvniti CHLU — tj. zdkaz budovani staveb, pokud
k nim nebyl vydan souhlas pfislusného odboru Stfedoceského krajského Gradu v Praze 5, Zborovska 11.

Bylo doplInéno v kapitole E.8. ndvrhu.
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Nejsou zde evidovana poddolovana Gzemi. Limitem ve smyslu § 13 zdkona ¢. 62/1988 Sb. v platném znéni
jsou sesuvy €& 1196 Cesky Brod a 1197 Cesky Brod, které je nutno zakreslit a komentovat v textu. Upozorfiujeme na
nutnost provedeni podrobného inZenyrsko-geologického prizkumu k povoleni stavby na sesuvném tzemi.

Bylo doplnéno v kapitole E.8. ndvrhu.

Z hlediska ochrany ZPF je piislusnym dotéenym orgadnem organ ochrany ZPF KU. Pokud poZadavek na zménu
funkéniho vyuziti Gzemi Fesi lokalitu o vymére nad 10 ha (lokalita ¢. 11 Cesky Brod jihozapad a €. 13 Liblické predmésti), je
dotéenym orgdnem MZP a je nutné poZadat o posouzeni a vyjadieni MZP. Pofizovatelé a projektanti jsou povinni
navrhnout pouze feSeni respektujici zasady ustanoveni § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF.

Zdkon ¢. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF, v platném znéni, § 5 uklddd Fidit se § 4, navrhnout a zddvodnit takové
reseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chrdnénych obecnych zdjmi nejvyhodnéjsi. Pritom musi
vyhodnotit predpokiddané disledky navrhovaného reseni na ZPF, a to zpravidla ve srovndni s jinym moZnym resenim.
NavrZené feseni pfevdzné potvrzuje zdbory projednané v pfedchozim uzemnim planu a doplriuje zdbory v mistech, kterd
sceluji plynuly obrys mésta a byla by pro zemédélskou vyrobu obtizné pfistupnd s ohledem na vyhledové komunikacni
feseni. Orgdn ochrany ZPF KU se vyjddril k navrzenym zdborim pro nezemédélské vyuziti souhlasné. Liblické predmésti je
v prostoru po byvalém cukrovaru, kde se ZPF nenachdzi. Clenéni na lokality bylo z druhého ndvrhu tzemniho pldnu
vypusténo.

08. Ceska republika, Statni energeticka inspekce, ¢. j. 193-23.3/12/10.103/PS ze dne 10. 05. 2012:

Nema pripominky za respektovani pozadavk( §§ 46,68, 69 a 87 zdkona ¢. 458/2000 Sh. (energeticky zadkon)
v platném znéni.

Prislusnd ustanoveni paragrafu se tykaji ochrannych pdsem, kterd jsou respektovdna a v textu obsaZena
v aktudlnim znéni.

09. Ceska republika, Vojenska sprava, zastoupena Regionalnim Giadem vojenské dopravy Hradec Kralové, &.j.
16-47/2012-1397 ze dne 12. 04. 2012:

Respektovat ochranna pdasma stdvajiciho i planovaného komunikacniho systému v parametrech pro
prislusnou kategorii komunikace dle platnych statnich norem, s dirazem na 1/12, 11/245, 11/330, 11/272 a 11/113.

Ochrannd pdsma jsou stanovena o Sifi dle zdkona o pozemnich komunikacich v platném znéni ve vykresové
¢dsti ndvrhu uzemniho planu.

10. Ceské drahy, a. s., generalni Feditelstvi, odbor spravy nemovitosti / oddéleni stavebni, ¢ j. 4687/
2012/031 ze dne 13. 04. 2012:

K dotéeni obvodu drahy a OPD se vyjadfi vlastnik / spravce drahy a provozovatel drahy, kterym je v obou
pripadech Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace (IC 70994234).

SZDC se vyjddfila, viz niZe.

Vymezeni plochy nemovitosti a jeji majetkopravni usporfadani bude soucasné reseno Upravou
majetkopravnich vztahu.

Tento poZadavek neni tikolem ani pro Mésto Cesky Brod, ani pro pofizovatele, ani pro zhotovitele tzemniho
pldnu.

Budeme pfizvani ke vSsem predmétnym jedndnim a fizenim s timto souvisejicim a obdrzime vSechny
dokumenty, s timto souvisejici.

Porizovatel bude postupovat v souladu s platnymi zakonnymi ustanovenimi (stavebni zdkon).

11. Drézni Gfad, stavebni sekce — oblast Praha, €. j. MP-OKO0145/12-2/Ja DUCR-16618/12/Ja ze dne 23. 04.
2012, a

12. Drazni Ufad, stavebni sekce —oblast Praha, ¢. j. DUCR-16664/12/Cv-0.00/Vv ze dne 26. 03. 2012: neuplatnil
konkrétni pripominky.

13. Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje, €. j. KHSSC 13422/2012 ze dne 21. 05. 2012:

Souhlasi za podminky, Ze Uzemni studie a regulacni plan, které budou zpracovany na lokality v blizkosti
Zeleznice a silni¢niho obchvatu budou obsahovat i hlukové studie, ze kterych bude zfejmé, v jaké vzdalenosti mohou byt
umistény stavby urcené pro bydleni tak, aby byly splnény hygienické limity stanovené pro hluk v chranéném venkovnim
prostoru stavby a v chranéném venkovnim prostoru.

Podminka byla zaclenéna do textové cdsti ndvrhu tzemniho pldnu, kapitola C.2.1.

14. Krajskd sprava a udrzba silnic Stiredoéeského kraje, ¢. j. 1761/12/KSUS/KHT/KUT ze dne 29. 03. 2012: text
neobsahuje pripominky k upravam textové a vykresové ¢dsti ndvrhu uzemniho pldanu.

15. Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stfedocesky kraj, €. j. SVS/5107/2012-KVSS ze dne
29. 05. 2012:
UvaZovana stavba silnice 111/1131 (pfelozka komunikace) s pfedpokldadanym prevedenim zejména tézké
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nakladni dopravy Praha — Sadska nebo Lysa nad Labem prodlouzenim ulice Jana Kouly smérem jiznim, mimourovriové
pfekonani Stezky Jedlicky — Brodského a Jatecni, a podil hibitova napojeni na 1/12 v trase silnice 111/1132 (ptvodné tzv.
spojka Malechov, umoznujici odklon dopravy z historického mostu a oddéaleni od obytného Uzemi) prochazi
v bezprostFedni blizkosti potravinafského provozu Jatky Cesky Brod, a.s., a zvy3uje riziko kontaminace z ovzdusi, co? je
v rozporu s pozadavkem Pfilohy I, kapitola I., odst. 2 pism. a) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 852/2004,
kterd stanovi obecné pozadavky na potravinarské prostory takto: 2. Usporadani, vnéjsi uprava, konstrukce, poloha a
velikost potravinarskych prostor musi umoznovat odpovidajici udrzbu, cisténi nebo dezinfekci, vyluCovat nebo
minimalizovat kontaminaci ovzdusi a poskytovat dostatecny pocet pracovnich prostor pro hygienické provedeni vsech
postupd. Umisténi prelozky rovnéz zvysuje riziko kolizi dopravnich prostfedkil v pfipadé uniku Zivych zvifat z jatek.

Spolecnost Jatky Cesky Brod, a.s., zahdjila provoz v nové postavenych prostordch v roce 1996 (informace
z www.jatkych.cz). Dosud platny uzemni pldn sidelniho tutvaru Ceského Brodu z roku 1997 (C&istopis kvéten 2000) byl
schvdlen s uvedenou komunikaci, kterd skutecné predpoklddala tranzitni ndkladni dopravu v pokracovdni ulice Jana Kouly
smérem jiznim, jak je vysSe uvedeno. Presto byla vystavba aredlu jatek tehdy povolena za védomi, Ze v blizkosti
predmétného prostoru povede jmenovand komunikace, nebo uzemni plan byl kladné projedndn a schvdlen a komunikace
vedouci pobliZ aredlu nebyla vnimdna dotcenymi orgdny statni spravy jako hygienickd zdvada. Ndvrh nového tzemniho
plénu Ceského Brodu trasu komunikace prevzal z predchoziho uzemniho pldnu, avsak jiZ nikoliv jako komunikaci zajistujici
vazbu 1/12 — 1I/272 nebo 1I/330 ¢i 1l/245, ale jako méstskou komunikaci, na které je vylouc¢ena tranzitni ndkladni
automobilovd doprava, kterou je navrZeno nyni vést v uzemi obchvaty vné sidel. Vybudovdni predmétné méstské mistni
komunikace Il. nebo lll. tfidy Malechov, pokud bude shleddno ve vyhledu ucelné, je chdpdno jako tuzemni rezerva, naplnénd
aZ po realizaci minimdlné jednoho z predmétnych obchvati, a za podminky vylouceni tézké ndkladni automobilové
kamionové prepravy. Z tohoto divodu i z divodu relativné nizkych predpokldadanych intenzit se negativni dopad na Cistotu
ovzdusi u komunikace prochdzejici pri uzemi Malechov nepredpokladd. Zminéné narizeni se mimo to tykad dle uvedeného
textu potravindrskych prostor, nikoliv uzemi v jejich okoli. Riziko kolize dopravy s tnikem Zivych zvifat Ize vyloucit, nebot
komunikace bude v daném prostoru vedena v jiné vyskové trovni, neZ je uroveri terénu v okoli jatek, a muZe byt opatrena,
jako? i aredl jatek, prvky ¢i oplocenim, aby k tniku Zivych zvifat do prostoru vozovky nemohlo dojit. Unik by mél byt veden
jako mimorddnd uddlost, pro kterou by méla byt zavedena v aredlu jatek zvldstni bezpecnostni opatreni. Pripominka je
vstricné resena tim zplsobem, Ze je vystavba predmétné komunikacni stavby podminecné vdzana zprovoznénim jednoho
z navrZenych obchvati mésta, a vyloucenim tézké ndkladni dopravy po této komunikaci.

16. Krajsky Grad Stfedoceského kraje €. j. 096823/2012/KUSK ze dne 26. 06. 2012:

Souhlasné stanovisko k vyhodnoceni vlivél UPD na Zivotni prostfedi s témito podminkami:

V fe$eném Uzemi zaloZit spojity funkéni USES, prvky zelené a méstsky park zaloZeny na pfirodnim charakteru.
Revitalizovat a zaloZit podél Sembery pas zelené plsobici souc¢asné jako vyznamny regionalni prvek USES. Revitalizovat a
pfirodé navratit prostory degradované tézbou cihlarskych hlin a prostory aredlu zivocisné vyroby.

V ndvrhu dzemniho pldnu je spinéno, podminka smérfuje k realizaci.

Na misto nové navrhovanych ploch pro vyrobu vyuzit ploch stavajicich v soucasnosti extenzivné nebo
nevhodné uZivanych a ploch brownfields (pokud jsou urceny k vyuZiti pro vyrobu).

Na zdkladé vyhodnoceni projedndni s DOSS zhotovitel vypustil ¢dsti ploch VP V katastru Liblic V Slatindch a Na
Uzkych, novou zdstavbu plochy VN v katastru Cesky Brod pfi ulici Tuchorazské z divodu nejistoty vzniku mimotirovriové
kriZzovatky 1/12 s 11l/1132 podminil (ndkladni doprava by sem projizdéla vnitfni ¢dsti mésta), zmensil plochu vyroby
v téZebnim prostoru cihlarskych hlin, a k vyrobé naopak urcil plochu, na které je v soucasnosti doc¢asné povolena
fotovoltaickd elektrdrna (& parc. 617/3, 618, k. u. Liblice u Ceského Brodu). Pripustil soucasné vétsi podil smisené funkce
nad obytnou funkci v Liblickém predmésti, zejména podél Zeleznice v oblasti zasaZené hlukem z dopravy, za ucelem
dosaZeni vétsiho poctu pracovnich prileZitosti v misté.

Zastavbu vlastniho vnitfniho mésta ocistit od nevhodnych provozoven degradujicich historicky vyznam,
estetiku a prostorové utvareni sidla.

Podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou k dosaZeni tohoto tcelu definovdny.

Souhlasné stanovisko k obchvatim je vydavano s podminkou nasledného upresnéni (vétsi mnozstvi Gdajl
z hlediska veskerych dopadl na pfirodu, krajinu, zdravi obyvatel — hlukova, exhalacni studie, podrobnéjsi technické reseni
vychazejici z presnych zjisténi stavajicich zatézi a odbornych vypoctl zatézi vyhledovych na zékladé pocitacovych modeld
dopravy v pohybu, véetné zabor( pro nasypy, vykopy, vycislit podrobné zabory zemédélské pldy véetné konkrétnich
bonitnich tfid, technické reseni vcéetné nalezeni nejvhodnéjSiho smérového a vyskového freseni, navrh zeleng,
protihlukovych opatfeni, apod., véetné srovnani nakladl na jednotlivé varianty a jejich Useky. V rdmci specifické pripravy
zpracovat dopravné urbanistické studie, dopravni studie obchvatu. Sledovat obé navrzené trasy obchvatu (severozapadni
i vychodni s napojenim na 11/108.

Je ukolem pro ndslednou PD.

Lokality nachazejici se v blizkosti komunikaci severozapadniho obchvatu ovéfit v podrobnosti uzemnich
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studii.

Je v textové ¢dsti ndvrhu tzemniho pldnu pfedepsdno. Severozdpadni obchvat byl z Il. ndvrhu vyloucen.

Pro usmérfiovani rozvoje méstské zastavby pofidit regulaéni plan méstské pamatkové zény, ktery bude
zohlednovat etapovy a vyhledovy stav po vystavbé obchvatd, tj. po vymisténi prijezdné dopravy méstem.

Je v textové Cdsti ndvrhu uzemniho pldnu predepsadno.

Pro ziskani podrobnéjsich technickych a prostorovych udaji o potiebé vysledné velikosti a zafizeni COV
poridit studii COV k vyslednému stavu poctu obyvatel fedeného tzemi i okolnich sidel, které je moiné a vhodné na COV
napojit.

PoZadavek byl doplnén do textu ndvrhu tzemniho pldnu, viz kapitola F.2.17.

Pro sidlo Stolmi¥ podrobné&ji provéfit rozvoj Gzemni studii v jednom uceleném elaboratu misto po jednotlivych
etapéch. Zvazit zatazeni lokality RD v jihozdpadni ¢asti do ndvrhu UP v dUsledku zatéZi hlukem. ZvaZit zastoupeni krajinné
zelené. Dofesit ochranu ploch bydleni krajinnou zeleni. Zvazit vyfazeni lokality 01 Stolmi¥ (byvaly aredl zemédélské vyroby)
— znacna ekologicka zatéz (mozné nesplnéni hygienickych limitl pro vystavbu RD).

Bylo zvdZeno, reagovdno a upraveno podminkami v textu i ve vykresové cdsti. Co se tykd namétu poridit pro
Stolmit dzemni studii celku, a nikoliv po jednotlivych lokalitdch, je to z hlediska urbanismu i ostatnich profesi vhodnym
doporucenim, zdleZi na zaddni lokalit jednomu zpracovateli v jednom Ccase, tedy na vili a finanénich moZnostech
objednatele / pofizovatele této studie.

Pro zdmér mezindrodni Zelezni¢ni koridor, modernizace, 4. kolej, zpracovat hlukovou studii a na jejim
podkladé realizovat pfipadna protihlukova technicka opatfeni.

Souhlasi se, je ukolem pro investora prfedmétné stavby, a ve smyslu poZadavku je mu to v textu ndvrhu
uzemniho plénu Ceského Brodu uloZeno. Vystavba modernizace trati nemdZe byt realizovéna bez protihlukovych
technickych opatreni.

17. Krajsky Grad Stfedoceského kraje, €. j. 053607/2012/KUSK ze dne 29. 05. 2012:

Pro vyznamny tok Sembera nebylo Krajskym tfadem Stiedoceského kraje stanoveno zéplavové tzemi.
V ptipadé, Ze neni stanoveno zaplavové Uzemi, mize v souladu s § 66 odst. 5 zakona vodopravni Urad, stavebni urad a
organ uzemniho planovani vychazet zejména z dostupnych podkladd spravcd vodnich tokd o pravdépodobné hranici
Gzemi ohroZeného povodnémi. Dostupnym podkladem, ktery je k dispozici u KU StéK, OZPaz, i u spravce vodniho toku, tj.
Povodi Labe, s. p., je ,Sembera, Usti — Cesky Brod (f. km 0,0 — 18,0) stanoveni zaplavového uzemi*, ktery v listopadu 2005
zpracovala spole¢nost HYDRO-Expert, s. r. 0. V tomto podkladu je i vyznacen navrh na vymezeni aktivni zony. Do doby
stanoveni zaplavového Uzemi z dlvodu predbéiné opatrnosti nelze umistovat zastavitelné plochy a provadét nize
uvedené cinnosti v navriené aktivni zéné zaplavového Gzemi, uvedené v jiz zminéném podkladu (§ 67 zdkona ¢. 254/2001
Sb. - vodni zakon, v platném znéni:

V aktivni zoné zaplavovych Gzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provddét stavby s vyjimkou vodnich dél,
jimiZz se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové pritoky, provadéji opatieni na ochranu pfed povodnémi, nebo ktera
jinak souviseji s vodnim tokem, nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod
a odvadéni srazkovych vod, a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury. To neplati pro udrzbu staveb a
stavebni Upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérd. V aktivni zéné je dale zakdzano tézit nerosty a zeminu
zplUsobem zhorsSujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni Gpravy zhorsujici odtok povrchovych vod, skladovat
odplavitelny material, latky a predméty, zfizovat oploceni a jiné podobné prekazky, zfizovat tdbory, kempy a jind docasna
ubytovaci zafizeni.

Pfipadnou realizaci protipovodiovych opatfeni je tfeba projednat se spravcem toku, ktery podava navrh na
stanoveni zaplavovych Gzemi. Novou zastavbou nesmi dojit ke zhorseni odtokovych pomérid v dané lokalité.

Ndvrh tdzemniho pldnu obsahuje zdkres zdplavovych tzemi z UAP, ktery viak byl ndsledné upraven dle vyse
jmenovaného dostupného podkladu, ktery poskytnul 06. 12. 2012 zhotoviteli KU StéK. V navrZené predpokiddané aktivni
z0né nejsou uzemnim pldnem navrhovdny nové zastavitelné plochy.

V navrhu UP Cesky Brod neni uvedeno, zda zpracovatel vychazel z ,,Planu oblasti povodi Horniho a stfedniho
Labe, schvaleného Zastupitelstvem StcK dne 13. 04. 2010 (napf. ID opatreni LA 100055, LA 100125, LA 100127, LA 100128,
LA 150013).

Reseni vychdzi ze jmenovaného materidlu, a jeho pfilohy Ill. — Program opatfeni k ochrané vod jako slozky
Zivotniho prostredi k realizaci do roku 2015, pokud Ize aplikovat v rdmci regulace navrZzené v ndvrhu uzemniho pldnu
(http://voda.gov.cz). Pfiloha obsahujici listy opatfeni: LA 100055 — Cesky Brod, dostavba kanalizace, intenzifikace COV,
100,3 mil. K¢ (v feseni obsaZeno), LA 100125 — sniZeni znecisténi z primyslovych odpadnich vod, LA 100234 — prizkumny
monitoring, LA 100127 — ochrana vod pred znecisténim dusicnany ze zemeédélskych zdroji, LA 100128 — opatreni
k eliminaci dusiku jako plosného zdroje znecisténi vod, LA 150013 — SEZ — STCP, a.s. Cesky Brod — investi¢ni ndklady 25 mil.
K¢ (v reseni zohlednéno).

V kapitole B doplnit slovo ,dalSich“ ve vété Tyka se to i vSech dalSich staveb podléhajicich rezimu statni
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pamatkové péce. Pozadavek by mél byt uplatnén také pro tizemi OP kostela sv. Havla ve Stolmifi. Toto ustanoveni by mélo
byt v souladu s pfilohou 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., pism. e) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které muZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,
vymezeno ve zvlastni kapitole.

Bylo vse doplnéno, zaloZen novy doplrujici vykres a novad kapitola K,

Do kapitoly C.1. poZzadujeme doplnit: Na tizemi méstské pamatkové zény Ceského Brodu a ochranného pasma
kostela sv. Havla ve Stolmiti je v rdmci piestavby nebo nové vystavby zohlednit méfitko urbanistické struktury téchto
pamatkové chranénych uzemi, tj. zdejsi historickou parcelaci a obvyklé hmotové a vyskové usporadani zastavby.

Bylo doplinéno.

Pozadujeme opravit v odstavcich o Uzemnich studiich ve Stolmiti: Navrh Fesit v souladu s podminkami
ochranného pdsma kulturni pamétky kostela sv. Havla ve Stolmiti. (nikoliv s podminkami ochrany pamatkové zény).

Bylo opraveno.

V kapitole C.2.1. doplnit text: v lokalité Liblické predmésti jsou pozlstatky industridlnich staveb, které nalezi
k pamatkovym hodnotdam mésta. Nejhodnotnéjsi ¢asti areald by mély byt zachovany — budova pily, objekt cukrovaru
naproti nadrazi apod.

Bylo doplnéno do textové cdsti.

PoZadujeme doplnit: VeSkeré plochy ob¢anského vybaveni na izemi méstské pamatkové zény a ochranného
pasma kostela sv. Havla ve Stolmiti musi byt fedeny s ohledem na charakter zastavby téchto pamatkové cennych dzem,
tj. nepfipustné je nerespektovani méritka hmot u pldorysného a vyskového ¢lenéni a vznik nezadoucich objemnych
dominant v rdmci urbanistického usporadani historickych center Ceského Brodu a Stolmife. U ploch OV a navazujici SM u
tovarny na fotografické potreby v zapadni ¢asti mésta doporucujeme zachovat hodnotné ¢asti arealu, ktera nalezi
k industrialnimu dédictvi a pamatkovym hodnotam mésta.

Bylo doplInéno do textové cdsti.

V souladu s vykresovou ¢asti a znénim kapitoly C.2.1. upfesfiujeme: Regulacni plan se predepisuje pofidit pro
plochu Méstské pamatkové zény a jejiho okoli.

Bylo doplnéno do textové cdsti.

Pozadujeme doplnit: V kapitole 1.3. neni uvedena Uzemni studie ¢. 04 na Uzemi OP kulturni pamatky kostela
sv. Havla ve Stolmiti.

Bylo doplInéno do textové Cdsti.

V soucasné dobé je projednavan navrh vyhlagky na nové prohlaseni pamatkové zény Cesky Brod, kterd by
méla byt vydéna zfejmé v pribéhu tohoto roku.

Podle telefonického vyjddreni Ing. arch. Ireny Kratochvilové z oddéleni regenerace kulturnich pamdtek a
pamdtkové chrdnénych uzemi Odboru pamdtkové péce Ministerstva kultury (telefon 257 085415, e-mail:
irena.kratochvilova@mbkcr.cz) je k datu 12/2012 ndvrh vyhldsky stdle projedndvdn s predpokladem nabyti ucinnosti k 01.
06. 2013. Jednd se zejména o rozsifeni a upresnéni hranic MPZ. Z toho duvodu zatim je v ndvrhu uzemniho pldnu
zobrazena hranice dosud platné vyhldsky.

Doplnit vycet uméleckych a historickych pamatek mésta o pomnik obétem prvni svétové valky pred budovou
zakladni $koly Zitomitska Na Vanderkéch.

Dopinéno.

K vyznamnym urbanistickym hodnotam Ceského Brodu néleZi Gzemi vilové zastavby v zapadni ¢asti mésta
smérem na JZ a SV od ulice Zitomitska. Celkové ma toto Uzemi zachovany jednotny raz vilové ¢tvrti s prevazujici kvalitni
zéstavbou z obdobi secese a na ni navazujici vilovou zastavbu 1. poloviny 20. stoleti. Uzemi, aZ na vyjimky, nenfi nikterak
naru$ené pozdéj$imi novostavbami. V tomto urbanisticky cenném tzemi mésta Cesky Brod se nachazi fada velmi
hodnotnych secesnich vil, dochovanych v piivodni podobé, i pozdéjsich vil 1. poloviny 20. stoleti. Na konci ulice Zitomitska
dominuje architektonicky zajimava stavba Masarykovy jubilejni méstanské Skoly z roku 1930. Pfed budovou je pomnik
obétem prvni svétové valky Karla Opatrného. Uzemi predstavuje v rémci mésta kompaktni celek, kde viak jiz na nékterych
domech zacind dochazet k zasahlm, které je znehodnocuji. Jedna se o slohové ucelenou méstskou zastavbu i hodnotné
jednotlivé stavby. Cesky Brod je spjaty s prednimi osobnostmi secesni architektury Janem Koulou, Antoninem Bal$ankem,
i s predstavitelem moderny Emilem Kralickem, nebo sochafem Karlem Opatrnym, Tento sloh nalezi k obrazu mésta.
Stanoveni podminek ochrany by mélo byt soucésti uvadéného regula¢niho planu pro MPZ Cesky Brod a jeji okoli.

Hranice uzemi, ve kterém by mél byt zpracovdn regulacni plan MPZ a jejiho okoli, byla rozsifena v Il. ndvrhu
tuzemniho pldnu predloZeném k verejnému projedndni o predmétné tizemi. Pozn.: dle poZadavku porizovatele uplatnéného
k prepracovani Il. ndvrhu uzemniho pldnu po verejném projedndni, kterd znéla: ,mésto ma zdjem zuZit pamdtkovou zonu
nikoliv rozsifit — regulacni pldn bude zpracovdn pouze na pamdtkovou zénu a nejblizsi okoli, tzn. jedna Fada doma”, byly
hranice uzemi, na kterém by mél byt zpracovadn regulacni plan MPZ, opét zmenseny.

Pozadujeme vyznaceni hranic OP, NKP ve vykrese Archeologickd a pamatkova ochrana nebo v koordina¢nim
vykrese. Pfedlozeny vykres v ¢asti P+R stdvajiciho stavu 5.05.2 obsahuje chybnou legendu: obvykld zkratka pro méstskou
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pamatkovou zénu je MPZ. V zemi se nenachazi venkovskd pamatkova zéna, ale OP ve Stolmifi. Odstranit formulace
vedené — evidované v NPU Monumis.

Do ndvrhu uzemniho pldnu byl vloZen novy vykres ¢. 2.2.3. Archeologickd a pamdtkovd ochrana a legenda
v ném upresnéna dle vyse uvedenych poZadavki. Pozndmka: popis a zkratky ZM a ZV byl pouZit dle UAP z roku 2010, jev
007, véetné vesnické pamdtkové zény ve Stolmifi.

18. Méstsky urad Cesky Brod, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ¢. j. MUCB 8404/12 ze dne 30. 04.
2012:

Stdavajici sbérné misto, v aredlu technickych sluzeb, je svou kapacitou a umisténim nedostatecné. Pro umisténi
nového sbérného dvora byla jako nejvhodné;jsi lokalita (umisténi mimo zdstavbu, napojeni na komunikace mimo zastavbu)
navrZena Cast aredlu méstské COV. Plocha, na které je s realizaci sbérného dvora uvaZovdno, ma omezenou kapacitu, a
proto nelze souhlasit s informaci uvedenou v pfedkladaném navrhu UP, citace: ,Mésto Cesky Brod ma fungujici systém
hospodareni s tuhymi odpady, provozuje vlastni sbérny dvir a rozsifuje pocet sbérnych stanovist tfidéného odpadu. Bude
navrzena plocha pro zafizeni kompostové deponie, pripadné jiny adekvatni zpUsob efektivniho vyuZiti biokomponent(
(pfipadné soucasné s cerstvymi biologickymi kaly z centralni i z lokalnich COV sidla)“. Plocha navrZena v sousedstvi COV.
Dle konzultaci na Odboru Zivotniho prostiedi Mésta Cesky Brod je velikost plochy dostacujici, konec citace. Pro zfizenf
plochy ke skladovani, eventudinimu dalSimu naklddani, napfiklad kompostovani, je tfeba vyclenit dalsi plochu.

Prva cast citace (prvé dvé véty) neni ndvrhem textu zhotovitele, ale byla prevzata doslovné ze schvdleného
Zaddni, strana 15, kapitola E2 Technickd infrastruktura, Hospodareni s odpady. Misto a plocha navrZend v sousedstvi COV
byla konzultovdna ustné s vedoucim odboru Ing. Vodickou v prabéhu praci na I. ndvrhu uzemniho planu, a na zdkladé této
konzultace byla konstatovdna véta treti a Ctvrtd vyse uvedené citace. Vzhledem k tomu, Ze se nyni zménil ndzor na
podminky uvedené v Zaddni, a pGvodni ndzor MU OZPZ, a je tfeba pfipominku o nedostatecné velikosti plochy resit,
navrhuje zhotovitel uzemniho pldnu toto reseni: V priimyslové zoné se navrhuje situovat dvir technickych sluZzeb mésta
pro zabezpeceni svozu a hospodareni s odpady (svoz, skladovani, tridéni, deponie, mezideponie, efektivni vyuZiti). Plocha
je v blizkosti COV, Ize zde tedy efektivné Fesit i vyuZiti biokomponenti (pfipadné s biologickymi kaly z COV). Situovdni
plochy této funkce v priimyslovém aredlu, odddleného bydleni, v blizkosti méstské COV i nadfazeného (stdvajiciho i
vyhledového) systému komunikaci je diivodem tohoto situovdni. Jednd se o pozemek ¢. parc. 480/2, k. u. Liblice, ktery bude
treba pro potieby mésta odkoupit od soucasného viastnika. Vyméra pozemku je 1,12 ha.

Vzhledem k predpokladanému navyseni poctu obyvatel v novych lokalitdach do zmény Uzemniho planu
zapracovat vyclenéni pozemkd, vhodné umisténi, dostatecnou velikost a technické reseni stanovisté pro nadoby na
vytfidéné slozky vyuZitelnych odpadi — papir plasty. Pfi ndvrhu je tfeba zohlednit dostupnost a dobrou manipulaci pfi
vyprazdiovani kontejnerl (snizené obrubniky, umisténi mimo vozovku a chodnik, dochazkova vzdalenost by neméla byt
vétsi neZ 250 m. Podrobnosti je tieba projednat s TS Cesky Brod, které zajistuji pro mésto Cesky Brod sluzby v této oblasti.

PoZadavek presahuje méritko, podrobnost a ndplr uzemnich pland. V regulativech funkcénich ploch je situovani
takovych zarizeni umozZnéno v pripustném vyuZiti: ,Drobné parkové upravené verejné plochy, verejna zeleri, détska hriste,
cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu, to vse pro
obsluhu daného uzemi”. Stanovisté kontejnerti a manipulacni plochy kolem nich jsou soucdsti dopravni a technické
infrastruktury.

19. Povodi Labe, statni podnik, €. j. PVZ/12/8274/5i/0 ze dne 31. 05. 2012:

Podle § 49 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodéach a o zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist, miZe spravce vyznamného vodniho toku uZivat pozemk( sousedicich s korytem vodniho toku v Sifce do 8 m od
brehové ¢ary. Podél drobnych vodnich tokl bude respektovan volny nezastavény pruh v Sifce do 6 m od bifehové Cary.

Doplnéno do podminek textu ndvrhu uzemniho planu.

V kapitole E.5. Protipovodriova ochrana je uvedeno, Ze na pozemcich p. ¢. 681/1 a 681/10 (rozsiteni ploch
VN) bude z dlivodu eliminace uzemi Q2o, Qo0, @ Qaz Navysen stavajici terén. K tomu upozoriiujeme, Ze dle § 67 vodniho
zakona je v aktivni zoné zakazano provadét terénni Gpravy zhorsujici odtok povrchovych vod.

Text je ve smyslu prfipominky upraven. Viz kapitolu E.5.

20. RWE GasNet, s.r.o., €. j. 5000636202 ze dne 29. 05. 2012:

Respektovat stavajici plynarenska zafizeni v€etné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem v souladu se
zakonem €. 458/2000 Sb. v platném znéni.

Méstem prochdzi VTL plynovod DN 300. V ndvrhu Gdzemniho planu jsou feSeny nové trasy VTL plynovodu
mimo zastavénou cCast mésta ve dvou variantach. Obé navrzené trasy jsou prijatelné. V pripadé neprichodnosti obci
Pfistoupim bude zfejmé vyhodnéjsi vyuZzit variantu ,Uzemni rezerva pro prelozku VTL” ktera je navriena v soubéhu
s hlavni komunikaci. Tuto variantu poZadujeme tesit jako prioritni. Rezervni varianta zlstane ve stdvajici trase VTL
plynovodu DN 300 vcéetné napojeni stavajicich VTL regulacnich stanic. V soucasné dobé nemame zatim zpracovan ndvrh
na rekonstrukci tohoto VTL plynovodu, s rekonstrukci je vSak uvazovano.

Uzemni rezerva pro prelozku se méni ve smyslu poZadavku RWE na trasu s moZnosti realizace v ndvrhovém
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obdobi. Stavajici trasu bude mozno odpojit po vybudovdni VTL potrubi podél silnice 1/12.

21. Reditelstvi silnic a délnic CR, &. j. 7056-RSD-12-110 ze dne 11. 05. 2012:

Text RSD CR je totoZny s textem Ministerstva dopravy ze dne 22. 05. 2012., viz text vy3e. Reakci pofizovatele
a zpracovatele na text viz rovnéz text vyse.

Okruh kolem mésta je dle ndzoru RSD CR fe$en velkoryse a neodpovida vyznamu a velikosti mésta Cesky Brod.
Doporucujeme dopravnim modelem mésta posoudit pfinos navrzenych prelozek silnic Il. tfid tvoficich ,silni¢ni okruh”
mésta a navrh optimalizovat. Pro informaci prikladdame vysledky ze séitani dopravy v roce 2010 pro Cesky Brod.

Vyhodnoceni pripominkového rizeni s organy DOSS povede k upravé ndvrhu tuzemniho pldnu, kde jedna z vétvi
,0kruhu kolem mésta” bude bud' zcela vypusténa, nebo SZ cdst bude pripadnou tuzemni rezervou omezujici rozpindni
mésta, pro jejiZ prfipadnou realizaci bude nutno provést podrobnéjsi dopravni studie a zménu uzemniho pldnu. Osvobozeni
historické prevazné obytné zdstavby mésta zejména od tranzitni tézké ndkladové dopravy, byt zdtéZe nejsou relativné
masivni v porovndni se zdtéZemi nékterych jinych sidel, je jednou z nejsledovanéjSich priorit mésta, nebot prijezdnd
doprava je zdkladnim negativnim vlivem zhorsujicim obyvatelim jeho uZivani. Pofizeni dopravniho modelu mésta
v priibéhu projedndvani ndvrhu uzemniho pldnu nebo jako soucdst dalsSich ndslednych dopravnich studii bude zdvislé na
dalsich vysledcich projedndvani. Vysledky sc¢itani roku 2010 jsou jiZ v ndvrhu tzemniho pldnu — odivodnéni obsaZeny.

PoZadujeme, aby objekty podléhajici spInéni hlukovych hygienickych limitl nebyly umistovany do blizkosti
silnice 1/12, do Gzemi, kde jsou prekroceny maximalni pfipustné hladiny hluku pro chranéné vnitini a venkovni prostory
staveb a chranéné venkovni prostory. Pozadujeme tedy, aby objekty podléhajici splnéni hlukovych limitd byly v plochach
OS (2x) a RI situovanych v blizkosti silnice 1/12 zafazeny jako podminecné pfipustné s tim, Ze v Gzemnim, respektive
stavebnim fizeni bude prokazano spinéni vySe uvedenych hlukovych limitG. Upozoriiujeme, Ze pfipadna protihlukova
opatreni nebudou feSena na naklady statu a musi byt realizovana mimo pozemky silnice 1/12.

VSechny tfi jmenované funkéni plochy (2 x OS a RI) v blizkosti 1/12 byly potvrzenim stdvajiciho vyuZiti. Na
zdkladé poZadavku Ministerstva dopravy jsou funkce VN, OS, Rl v koridoru silnice /12 podél jejiho jizniho okraje vylouceny,
plocha Rl severné od I/12 je stdvajicim ovdlem hristé, ktery je mimo tento koridor. Pripadné situovdni novostaveb
v uvedenych plochdch vyZadujicich pinéni hygienickych limiti bude v tzemnim fizeni odvislé od prikazu, Ze hygienické
limity nejsou prekroceny a ucinky hluku Ize minimalizovat na pozemku stavby (lokality). Podminky zajisténi hygienickych
norem neni nutno k témto plochdm stanovovat, protoZe jsou platné obecné a jejich plnéni podléhd posouzeni pFislusnym
orgdniim hygieny.

22. Sprava Zelezniéni dopravni cesty, SZDC, €. j. 16127/2012-0ST ze dne 21. 05. 2012:

V nové vymezenych rozvojovych Ci prestavbovych lokalitdch v ochranném pasmu drahy na zakladé § 9 zakona
o drahach poZzadujeme zaradit objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hlukové limity (lokality 08, 09, plochy Bl, SM)
do funkéniho vyuZiti podminecné pripustného. Podminka bude znit, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude
prokdzano neprekroceni minimalni pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech.

Podminka vyuZiti pfedmétnych ploch je doplnéna do textové cCdsti. Plochy obsahujici hygienicky chranéné
funkce byly navrZeny za predpokladu, Ze Zeleznice bude opatfena stavbami a zafizenimi sniZujicimi dopad hluku na
méstskou zdstavbu Ceského Brodu v rozsahu, aby byly spinény hygienické normy, a to i viaéi stdvajici zdstavbé.
inzenyrskych siti ¢i vedeni se Zeleznici, pfi vysadbé zelené apod., poZadujeme respektovat vyhlasku ¢. 177/1995 Sb. —
stavebni a technicky rad drah v platném znéni. Musi byt zajiSténa bezpecnost Zelezni¢niho provozu, provozuschopnost
vSech drdzinich zafizeni a nesmi dojit ke ztizeni udrzby a rekonstrukce drdznich staveb a zafizeni, nesmi byt omezeny
rozhledové poméry, volny schiidny a manipulaéni prostor, prljezdny profil.

Podminka se tykd ndsledné projekcni pripravy staveb.

23. UPC Ceska republika, a.s., ¢. j. 1240/12 ze dne 23. 04. 2012:

VVKS — optické kabely jsou uloZzeny v zemni ryze v HDPE chréanicce, a jsou v ndvrhu izemniho planu zakresleny
ve vykresové ¢asti C.5.11 jako sit Sloane Park Property Trust, a. s. (SPPT). Sdélujeme, Ze tato firma byla k 01. 07. 2011
slou¢ena do UPC CR a tim i zanikla, proto ve vykresové ¢asti misto sit SPTT zménit na sit UPC CR, s.r.o0., v textové ¢asti
C.7.6 — SEK doplnit nachézi se dalkova opticka sit UPC CR, s.r.o.

Bylo opraveno a doplnéno.

24. Zemédélska vodohospodarska sprava, €. j. ZVHS/636/2012/UPHK ze dne 17. 05. 2012:
Melioraéni kanal v majetku ZVHS od 01. 07. 2012 bude preveden do majetku PF CR.
Zkratka ZVHS na vykresech bude odstranéna.

25. 1.5¢V, a.s., provoz Primyslova 203, 282 01 Cesky Brod:
Ndvrh uzemniho pldanu byl predloZen pri ndvstévé pracovisté dne 18. 12. 2012 panu Vdclavu Hovorkovi,
manaZerovi provozni oblasti Cesky Brod, a pfipominky k zdsobovdni vodou a k odkanalizovdni (opravy, upfesnéni) byly
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zaznamendny do textové i vykresové Cdsti ndvrhu uzemniho pldanu.

PRIPOMINKY DOSS VZNESENE KE SPOLECNEMU JEDNANI O 1. NAVRHU UZEMNiHO PLANU A JEJICH
VYPORADANI:

K druhému navrhu tzemniho planu Ceského Brodu se v ramci spole¢ného jednani vyjadrily tyto dotéené
organy statni spravy (Cislovdno a setfazeno dle abecedy) s témito pfipominkami (kurzivou je odpovézeno, jak se s nimi
pofizovatel a zhotovitel Gzemniho planu vyporadali pred verejnym projednanim druhého navrhu tzemniho planu):

01. CEPRO, &.j. 386/FR/14 (SP/4309/vy/14 ze dne 21. 3. 2014:

Do textové ¢asti ndvrhu v kapitolach F.2.4. a F.2.5. do regulativi prostorového usporadani uvést, zZe plochy
RH, Rl jsou situovany v ochranném pasmu produktovodu s omezenim podle platnych pfedpis(i a norem.

Bylo doplnéno. RovnéZ bylo dopinéno i pro ostatni plochy do obecnych regulativi.

02. Ceska geologicka sluzba, ¢. j. CGS630/14/03311/1-104 ze dne 31. 1. 2014 — bez pfipominek.

03. Ceska republika — Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoéeského kraje, izemni odbor Kolin, €. j. HSKL — 9462-
4/2010-KO ze dne 5. 2. 2014: bez pfipominek.

04. Ceskd republika — Ministerstvo obrany, ¢. j. MOCR 5555-1/2014 — 6440 ze dne 14. 2. 2014:

Celé resené (spravni) uzemi je v ochranném pasmu letistniho radiolokacniho prostfedku (jev 103 — letecka
stavba véetné ochranného pdsma, pasport ¢. 238/2012). V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen
na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR. Tento regulativ pozadujeme zapracovat do textové i grafické
&asti UP.

V textu oddvodnéni i grafické cdsti jiZz bylo obsaZeno (koordinacni vykres), doplnéno i do textové cdsti
(regulativi), kapitola F.1.

05. Ceska republika — Ministerstvo dopravy, €. j. 212/2014-910-UPR/2 ze dne 24. 3. 2014

V navrhu UP poZaduje vymezit a chrénit koridor pro VPS rozéifeni /12 minimalné v §ifi budouciho OP, véetné
vSech vyvolanych prelozek a souvisejicich staveb, tj. plochy DS-01, DS-02 a DS-04 vyznacit jako jednu plochu DS.

Bylo vyhovéno a provedeno.

Odmitame ustanoveni, které ukladd investorovi silnice 1/12 provéfit vymezenou plochu Uzemné — dopravni
studii /12 a okoli do 4 let od vydani UP.

Bylo vyhovéno, tato lhita se nestanovuje, pouze doporucuje.

ProtoZe nelze predjimat technické reSeni, nesouhlasime s vyznacenim konkrétniho reSeni krizovatek a
pozadujeme v ndvrhu UP vymezit pouze koridor pro vyhledové roziteni I/12. V tomto koridoru neni mo#né vymezovat
jiné rozvojové plochy, zelen je souéasti hlavniho vyuZiti plochy DS.

Technické feseni kfiZovatek se skutecné muiZe na zdkladé projednané dopravni studie nebo dokumentace
k uzemnimu fizeni (podrobnéjsi dokumentace) pozménit, Ize to dokonce i redlné oCekdvat. Dopravni studie méla byt
zpracovdna a projedndna v idedinim pfipadé pred anebo soucasné s ndvrhem tzemniho plénu Ceského Brodu, to se
nestalo. Vyloucilo by se pripadné porizovani zmény uzemniho planu, vyloucilo by se i riziko, Ze by v prostoru koridoru byly
situovdny stavby, které by mohly negativné ovlivnit dopravni reseni pripadné odlisné od reseni navrZeného. Z tohoto
pohledu je poZadavek na vymezeni jedné dopravni plochy dané hranicemi koridoru pro vyhledové rozsiteni I/12 véetné
prostoru MUK oprdvnény. Metodika uzemniho pldnu vsak vymezeni takové jediné rozsdhlé plochy DS vylucuje. Uzemni
pldn musi obsahovat koncepci dopravniho reseni, koncepci je vytvoreni mimourovriovych kriZovatek, jejich ndvaznost na
komunikacni reseni mésta a jejich takové vioZeni do prostoru, které co nejvhodnéji resi nejfrekventovanéjsi smery, je
v souladu s poZadavky urbanistické koncepce, respektuje co nejvice vyznamné stavby technické infrastruktury, je v souladu
s poZadavky na ochranu krajiny a prirody, atp. Plocha DS vychdzejici z hranic koridoru (ochranného pdsma) a cely jej
pokryvala, by zasahovala stdvajici aredly a stavby, které nemohou byt obsaZeny v plose DS, obsahovala by lesni pozemky
a pozemky polnosti v zemédélském ptidnim fondu, které by bylo nutno vioZit ve vykresech uzemniho pldnu do zaboru ZPF
a PUPFL, co? je neprijatelné a neprojednatelné. Plocha DS v sobé nemuZe obsahovat vodni plochy a vodni toky, také
nemize obsahovat prvky USES, které by prerusovala. Takovou poZadovanou plochu DS neobsahuje (a nemohl obsahovat)
ani soucasné platny tzemni pldn Ceského Brodu. Dle soucasné platného uzemniho plénu byla prevzata kfiZovatka I/12 se
silnici 11l/1132. KriZovatka I/12 s 1l/113 byla ponékud oproti stdvajicimu tzemnimu planu modifikovdna, aby neprotinala
plochu stdvajiciho aredlu VN a nékolikrat nekriZila funkcni biokoridor. Ministerstvem dopravy navrZeny (poZadovany)
zpusob reseni vytvorit jednu plochu DS v tomto pripadé tedy bohuZel nelze aplikovat. Navic nelze ani zcela vyloucit
nejistotu, Ze feseni MUK podrobnéjsi dopravni dokumentaci nepfeséhne i koridor vymezeny dle nyni navrZeného tvaru
MUK. Bylo zvaZovdno, jak by bylo mozno pfipomince vyhovét jinym, po prdvni a procesni strdnce vhodnym,
akceptovatelnym zplsobem. Nejistota v Ffeseni miZe byt v uzemnim pldnu obecné oSetfena budto stanovenim slovnich
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regulativi k vymezenym plochdm s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nebo v grafické cdsti napriklad vedenim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, v tomto pfipadé mimodrovriovych kfiZovatek, v plochdch tzemni rezervy, pak je ale rovnéz predepsdno
porizeni podrobnéjsiho ovéreni problému, a zaneseni konkrétniho reseni tak jako tak vyvold potfebu zmény uzemniho
pldnu. Odchyleni od navrZeného feseni tedy tak jako tak vidy znamend projedndni zmény uzemniho pldnu. Aby
nedochdzelo k tomu, Ze by v prostoru koridoru byly situovdny stavby, které by mohly negativné ovlivnit dopravni reseni
odlisné od reseni navrZeného, jsou proto v kapitole F.1. a F.2.15. stanoveny tyto regulativy:

Pokud je plocha s rozdilnym zplisobem vyuZiti nebo jeji ¢dst situovdna v hranicich ochranného koridoru pro
rozsifeni komunikace 1/12 (véetné mimodrovriového kfiZeni této komunikace s komunikacemi Il. a lll. tfidy), je moZnost
jakékoliv vystavby (i pfestavby) nebo zmény vyuZiti podminéna respektovdnim dopravni studie 1/12 a okoli, nebo do doby
jejiho zpracovdni a projedndni, respektovdnim uzemniho pldnu a soucasné souhlasem Reditelstvi silnic a ddlinic CR.

Regulativy prostorového uspordddni: rozsifeni silnice 1/12 na vystfidany tfipruh, tvar a umisténi
mimodrovriovych kriZovatek situovanych pri této komunikaci, véetné pripadnych zdbori k jejich realizaci, jakoZ i upresnéni
tras a zdbort pro navrhované obchvatové komunikace tzv. severovychodniho obchvatu mésta Cesky Brod, vcetné
kriZovatek s komunikacemi, které kriZi, jsou ve vykresové ¢dsti vymezeny za ucelem zobrazeni koncepce dopravniho reseni
a budou upresnény na zdkladée uzemnich studii nebo podrobnych dopravné inZenyrskych podkladi (podrobnéjsi
dokumentace). Korekce technického feseni (upfesnéni trasovdni, situovdni ramen MUK), neodchylujici se od koncepéniho
feseni, je pFipustnd.

Timto zpusobem se vyhovuje smyslu pripominky, a konkrétnimu poZadavku v moZném rozsahu, alespori
cdstecné.

PoZadujeme, aby VPS rozsifeni silnice I/12 byla uvedena pouze jako VPS, pro kterou lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, predkupni pravo pozadujeme neuvadét.

Soucasny text i vykresova cdst tzemniho planu tomuto poZadavku vyhovuji.

06. Ceska republika — Ministerstvo Zivotniho prostiedi, €. j. 294/500/14, 6385/ENV/14 ze dne 24. 3. 2014:
nema namitky

07. Ceska republika — Statni energetickd inspekce, ¢ j. UP0O24-28.1/14/010.103/PS ze dne 5. 3. 2014: nema
pfipominky

08. Ceské drahy, ¢. j. 1056/2014/031 ze dne 3. 2. 2014:

Uplatnuji pfipominky tykajici se problematiky negativnich vlivi drahy zplsobenych provozem Zeleznicni
dopravy prekrocenim hodnot hygienickych limitl hluku ze stavajici i vyhledové Zelezni¢ni dopravy.

Problematika hluku z Zeleznice je feSena obecnym regulativem v kapitole F.1. dzemniho pldnu: U ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, obsahujicich objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické limity hlukovych zdtézi,
je novd zdstavba a prestavba podminéné pripustnd, pokud bude prokdzdno neprekroceni maximalni pripustné hladiny
hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Uplatriuji pfipominky tykajici se uspofadani majetkovych vztah( nékterych zamérd UP (DO-01, DO-02, DZ-01,
navrh cyklostezky).

Ndvrh UP nefesi majetkové vztahy.

09. Cesky barisky urad v Praze, ¢. j. SBS 02826/2014/CBU-22/2 ze dne 29. 1. 2014 - sdélil, 7e pro vécnou
nepfisluSnost se nevyjadruje.

10. DradZni Grad, stavebni sekce — oblast Praha, €. j. MP-JMP0019/14-2/Nk DUCR-5229/14/Nk ze dne 29. 1. 2014 nema
namitky.

Dle textu stanoviska byl dopinén regulativ: Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nebo jejich Cdsti, situované
v ochranném pdsmu drdhy, Ize zastavét, pokud budou stavby navrZeny a provedeny tak, aby provozem drdhy nedoslo
k jejich poruseni a k prekroceni nadlimitnich hodnot hluku a vibraci, stanovenych hygienickymi predpisy pro tyto stavby a
okolni prostory.

11. Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje, ¢. j. KHSSC 03346/2014 ze dne 4. 3. 2014:

Souhlas vaze na splnéni podminky, Ze Uzemni studie a regulacni pldn, které budou zpracovany na lokality
v blizkosti Zeleznice a silni¢niho obchvatu, budou obsahovat i hlukové studie, ze kterych bude zfejmé, v jaké vzdalenosti
mohou byt umistény stavby uréené pro bydleni tak, aby byly spInény hygienické limity stanovené pro hluk v chranéném
venkovnim prostoru stavby a v chranéném venkovnim prostoru.

Podminka je uvedena (doplnéna) v kapitole J.2. a J.3.

12. Krajska sprava a tdrzba silnic Stredoceského kraje, €. j. 662/14/KSUS/KHT/KUK ze dne 10. 2. 2014
Odkazuje na své predchozi stanovisko ze dne 29. 3. 2012 k I. ndvrhu Uzemniho planu.
Pripominky byly vypordddny v souvislosti s vyhodnocenim vysledkd spole¢ného jedndni k I. ndvrhu UP.

13. Krajsky urad Stfedoceského kraje, koordinované stanovisko €. j. 017109/2014/KUSK ze dne 24. 3. 2014:
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Organ statni spravy lest neudéluje souhlas s odnétim PUPFL v oblasti dopravnich staveb pfi silnici 1/12 a ve
vychodni ¢3sti feSeného Uzemi.

Ndvrh predpokladal zabory PUPFL oznacené L275 aZ L280. Ndvrh byl pfepracovdn a prehodnocen, a lesni
pozemky vSechny zachovdny tak, aby k zdboru nebylo nutno pfistoupit. Bylo nalezeno ndhradni feSeni urbanisticky a
dopravné méné zdarilé, avsak pomérné funkcné adekvatni. Pripominka byla akceptovdna a zapracovdna.

Zdbor L229 byl rovnéZ ze zabort vypustén. Jednalo se o zdbor pro pési a cyklistickou cestu, coZ je uvedeno
v textové i grafické ¢dsti uzemniho pldnu. Ve smyslu zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych
zdkond, v platném znéni (lesni zdkon), § 3 odst. b), je mozZno lesni cestu, neni-li SirsSi neZ 4 m, ale i zpevnénou lesni cestu,
pouZit pro vedeni turistické nebo cyklistické trasy, aniZ by bylo nutné ji vyjimat z lesniho piadniho fondu. V daném pripadé
vynéti bylo navrZeno, protoZe se jednalo o umisténi na okraji lesniho pozemku; v FeSeném misté je jiZ stdvajici cesta, kterd
neni v katastru nemovitosti vymezena, vyjeZdénd lesni a zemédélskou technikou, umoZnujici pfistup a udrZbu lesa i pristup
k okolni zemédélské pideé a jeji obhospodarovdni. Pfipominka byla akceptovdna a zapracovdna, cesta je navrZena, ale neni
Z PUPFL vyjmuta.

Hranice zaplavového zemi v grafické ¢asti UP opravit podle nové studie toku Sembery z roku 2013, a do doby
stanoveni zaplavového Uzemi z divodu predbéiné opatrnosti neumistovat zastavitelné plochy a provadét éinnosti
v navrzené aktivni zoné zaplavového Uzemi uvedené v jiz zminéném podkladu.

Zhotovitel si vyZddal od sprdvce toku Povodi Labe digitdini data k nové studii toku Sembery, a zdplavovd tzemi
dle ni opravil. Rovnés proved! kontrolu, aby bylo textu pfipominky pIné vyhovéno. V aktivni 26né zdplavového uzemi (AZzZU)
se nenavrhuji nové zastavitelné plochy. V AZZU se nachdzeji stdvajici plochy zastavéné obytnou a smisenou zdstavbou
véetné komunikaci (napriklad plochy Bl, BH, SC, ale i VN, OV, DS), kterou nelze ochrdnit ani urcit k odstranéni. TotéZ plati
o0 tzemi Quoo, které se oproti pfedchozim podkladim v nékterych mistech navic zvétsuje. Pro plochy, které jsou zcela nebo
édstecné v AZZU a v zdplavovém tzemi byl stanoven (dopinén) regulativ v textu tzemniho pldnu (kapitola F.1. Obecné
zdsady a podminky pro vyuZiti ploch).

Nesouhlasi s ndvrhem navySeni terénu v ploSe VN na Koufimském predmésti:

Ndvrh moZnosti navyseni terénu byl z textu vypustén, pfipominka zohlednéna.

Ochranu jednotlivych (stavajicich) nemovitosti pfed povodnémi neni mozné fesit jednotlivé oplocenim, ale
komplexné po projednani se spravcem toku:

Dle ziskanych podkladi je zdplavoveé uzemi se stavajicimi stavbami znacné rozsdhlé a nelze je proti rozlivu vod
plné a ucinné ochranit. Ochranu pred povodnémi nelze u nich zajistit plnym oplocenim ani navysenim terénu, coZ se uvddi
v textu stanoviska KU. Ochranu je tedy mozno zajistovat pfipadné pouze mobilnimi prvky ochrany, které nemaji vliv na
vykresovou ¢dst uzemniho pldnu (hlavni vykres, vykres VPSO).

Do grafické ¢asti zakreslit OP vodnich zdroja:

OP vodnich zdroji byly a jsou obsaZeny ve vykresu 2.05.1., doplnény byly dle poZadavku i do koordinacniho
vykresu.

Pripominky k vlastnimu upravenému vyhodnoceni SEA:

na str. 14 je uvedeno u varianty prelozky S 11/245, ktera je vedena jako Uzemni rezerva, Ze ,prelozka je
nehospodarnou a nerealizovatelnou, zejména pokud by nebyla prokazana jeji budouci potfeba s ohledem na mnozstvi
vyhledovych dopravnich pohyb0, pfitom tranzitni ndkladni a tézka nakladni automobilova doprava by méla byt po této
trase vyloucena.” Ve smyslu zdkona o pozemnich komunikacich vSak obecné nelze vyloucit tranzitni nakladni a tézkou
nakladni automobilovou dopravu na komunikacich II. tfidy.

Text byl upraven ve smyslu pripominky. VyuZiti preloZky S 11/113 pro tranzitni téZkou ndkladni automobilovou
dopravu se nevylucuje, ale soucasné se nepredpoklddd vyznamné vyuZiti této preloZky k tomuto druhu dopravy, protoZe
by preloZka nebyla pred ani po realizaci severovychodniho obchvatu vyhodnd pro tranzit po 11/330 ani po 11/272, a silnici S
1l/245 tranzitni automobilovd doprava v soucasnosti nevyuZivd, nebot jednak je v blizkosti dopravné vyhodnéjsi S 11/101,
jednak S 11/245 neni napojena kfiZovatkou na D11, a jednak podjezdnd vyska 4,1 m a Sitka podjezdu pod Zeleznici u Stolmire
ndkladni automobilovou dopravu omezuje (limituje).

V dodatku VVURU byl mj. opraven ndzev prelozky zdpadné od Stolmite, misto ndzvu prelozka S 11/245 byl
pouZit ndzev prelozka S 1l/113, protoZe preloZkou S 1l/245 se rozumi v kontextu s uzemnim pldnem cdst obchvatu od
severniho okraje Stolmite smérem k S 11/272.

PoZaduje radné zapracovat zavéry upraveného vyhodnoceni SEA do navrhu Il. v souladu se SZ, tj.
v Odiivodnéni UP uvést informace o vysledcich vyhodnoceni vlivei na URU spolu s informaci, jak jsou zohlednény vysledky
upraveného vyhodnoceni SEA, pripadné odUlvodnit, pro¢ nékteré vysledky nebo jejich ¢asti nejsou respektovany.

PoZadované rozsireni predmétné kapitoly Odiuvodnéni bylo provedeno a dopinéno.

Doporucuje v textu v ¢asti podminek pro tradi¢ni a historickou zastavbu oddélit podminky vztahujici se
k izemnimu planu od podrobnéjsich podminek moznych pouze v ramci regulacniho planu.

Bylo provedeno, text ,Neodstrarniovat, pfipadné obnovit nebo vhodné upravit dvere, okna, vrata, krytinu,
omitky apod. s pouZitim tradic¢nich tvard, barev a pokud mozno i materidli” a text ,Pri rozvoji obcanského vybaveni
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(zvlasté v historickych objektech) dbdt na vhodné ztvdrnéni vyvésniho Stitu, nebo tabule s ndzvem firmy, harmonicky
s objektem a okolim*, byl vypustén.

Doplnit regulativy prostorového uspoiadani pro Stolmif v plochéach bydleni Bl a BV.

Bylo provedeno dle textu formulovaného k této pfipomince ve stanovisku, konkrétné doplnéno: Ve Stolmii
bude zdstavba prizplsobena podminkam pamdtkového ochranného pdsma, tj. bude navazovat na hmotové usporadani
stavajici individudlni bytoveé zdstavby a zachovd stdvajici pohledové vazby s Sirsim krajinnym okolim a dominantou kostela
sv. Havla.

Opravit — nahradit ,,orgdn ochrany pamatek” za ,,organ statni pamatkové péce”

Bylo provedeno.

Opravit — nahradit ,,dle sdéleni KU StéK, odboru pamatkové péce” za ,,dle sdéleni NPU“.

Bylo provedeno

Doplnit nové prohlasenou kulturni pamatku dim €. p. 125 v Jungmannové ulici.

Doplnéno v textové i vykresové cdsti.

14. Méstsky urad Cesky Brod, odbor dopravy a obecni Zivnostensky trad, ¢. j. MUCB 9571/2014 ze dne 28. 3.

2014, navrhuje, aby bylo pfihlédnuto k jeho pfipominkam:

Napojeni obchvatu na silnici 11/272 by bylo vhodnéjsi pouze pomoci velké okruzni kFizovatky.

Pripomince je vyhovéno. Polomér okruZni kfiZovatky byl zvétSen na 28 m. Tzv. rameno bylo a je vedeno
v uzemnim pldnu jen jako uzemni rezerva pro pfipad, Ze by bylo vyvinuto jiné reSeni preferujici vyznamné trasu obchvatu
/272 bez zpomaleni dopravy, které nabizi okruZni kfiZovatka.

Z hlediska dopravy vykazuje novy navrh absenci mistni komunikace s dostate¢nymi Sitkovymi parametry
v severni ¢asti sidelniho Gtvaru (mezi silnici €. 11/272 a silnici 11/245). Nova bytova vystavba bude na severu generovat novy
dopravni provoz, ktery zatizi stavajici ulice Sportovni, Kollarova, Komenského, V Choboté, Za Pilou, Zborovska, coz se pak
promitne do souvisejicich ulic Jana Kouly, Jungmannova, Prokopa Velikého. Obdobné je tomu v zdpadni ¢asti mésta, kde
nova vystavba se soustfeduje do ulice Jifiho Wolkera a Stolmitské se véemi negativnimi dopady.

Druhy ndvrh tdzemniho pldnu navrhuje v severni ¢dsti mésta v lokalité Kounické pfedmésti parcelaci pro cca
100 — 110 novych rodinnych domd, s napojenim na stdvajici sbérnou komunikaci Zborovskou prostrednictvim nové
navrZené mistni komunikace o Sifi ulicniho prostoru 12 m, a ddle parcelaci pro cca 40 novych rodinnych domd, rovnéz
s napojenim na sbérnou komunikaci Zborovskou, zde prostrednictvim stdvajici mistni komunikace V Lukdch a v Choboté. Z
komunikace Zborovské a ze vsech sbérnych komunikaci mésta pfitom ndvrh uzemniho pldnu vylucuje veskerou stdavajici
prijezdnou dopravu, produkujici vyznamné dopravni i hygienické zdtéZe, a méni jejich ucel pravé k rozvddéni mistni cilové
dopravy. Lze redlné predpokladat, Ze zdtéZe na téchto komunikacich budou podstatné nizsi po vybudovdni obchvatu
meésta, a pritiZeni dopravou z lokalit rodinnych domu na nich nebude tak zdsadniho vyznamu, aby bylo nutno propojovat
stdvajici 11/272 a 11/245 po severozdpadnim obvodu mésta, a budovat k tomuto ucelu i technicky i finanéné velmi ndro¢ny
novy podjezd pod Zeleznici; to mélo odivodnéni, kdyZ komunikace po obvodu mésta byla v prvém ndvrhu tzemniho pldanu
uvaZovdna soucasné jako obchvatovd pro prijezdnou dopravu. Také ne vsechny dopravni pohyby z Kounického predmésti
budou smérovat pres centrum do ulice Palackého a smérem na Prahu.

V zdpadni ¢dsti mésta, jizné od Zeleznice, v PraZském predmésti, je navrhovdna novad lokalita pro cca 40
rodinnych domd, napojenych na stdvajici kapacitné dostatecné vyhovujici systém komunikaci, z nichZ ze stdvajici
ZitomiFské ulice je opét navrZenym systémem obchvatii vylouc¢ena tranzitni doprava po 1l/245 prochdzejici dnes méstem
kolem skoly, ddle je zde lokalita cca 40 rodinnych domi napojend na dopravné kapacitné dimenzovanou ulici Zizkovu,
pricemZ pro smér z mésta maZe byt tato komunikace vyuZita, aniZ by byla vedena doprava ulici Jifiho Wolkera, a z ulice
Palackého je napojeno doplnéni jiZ rozestavéné lokality pri jihozdpadnim okraji mésta (rovnéz cca do 40 rodinnych domda).

Na uzemich navrhovanych k nové zdstavbé nebyla navrhovdna zdstavba bytovymi domy, kterd by
produkovala vétsi dopravni zatéZe, nybrZ zdastavba izolovanymi rodinnymi domy, parcely rodinnych domi jsou navrZeny
komfortni, aby zdtéZe ani z této zdstavby nebyly vysoké.

Nutno mit na zieteli, Ze propojeni severni a zdpadni édsti mésta a stdvajici 1l/272, 11/245 a 1l/113 by znamenalo
znacné riziko v pfipadé, Ze by nebyl realizovdn navrZeny systém obchvati mésta (severni a vychodni obchvat mésta), nebot
mistni sbérnd sit po obvodu zdstavby doporucovand odborem dopravy by znacné sniZila komfort obytnych uzemi, protoZe
mistni sit by nebyla dimenzovdna s ochranou proti hluku, jak tomu bylo v pripadé severozdpadniho obchvatu zobrazeného
v prvém ndvrhu uzemniho pldnu, ani zapusténd vykopy do terénu a pripadnym tvarovdnim okoli zakomponovdna, aby ze
zdpadu nebyla zdstavba ohroZena hlukovymi zatéZemi.

Do textu regulativii mizZe byt doplnéno, Ze novd zdstavba lokalit, zejména pfi severnim okraji mésta, se
podminuje realizaci vychodniho obchvatu, aby bylo vyhovéno ucelu pfipominky nezvysovat zdtéZe na stavajicim sbérném
dopravnim skeletu uvniti mésta. Mistni propojeni komunikace Ceskobrodské, prochdzejici Stolmifem (dnes 11/245) a ulice
V Lukdch a dalsich na severu mésta, které by protinalo dva biokoridory, je mistnim propojenim, které je mozZno pripustit a
zvdZit jeho potrebnost aZ po zprovoznéni obchvati mésta. Proto mizZe byt doplnéno pfipadné jako tzemni rezerva, neni to
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vSak nezbytné, protoZe by prochdzela nezastavitelnym tzemim.

V grafické cdsti byly nékteré mistni komunikace z 10 m sife ulicniho prostoru rozsifeny na 12 m, aby bylo
vyhovéno pfipomince o dostatecnych Sifkovych parametrech.

Timto zplsobem se povaZuji uvedené pripominky odboru dopravy a obecniho Zivnostenského uradu za
vyporddané tak, aby podstaté vsech téchto pripominek bylo vyhovéno.

Z pohledu dopravy by bylo vhodnéjsi napojeni komunikace navrzené z prostoru mezi obchodnimi domy na
silnici 111/1131 v misté planované nové komunikace, kterd ma vyustit na silnici 111/1132, ulice Tuchorazska, a nikoliv
smérem na Liblice s napojenim na silnici ¢. 111/3303.

Uvedené propojeni zminéné odborem dopravy a obecniho Zivnostenského uradu je obsaZeno v platném
uzemnim pldnu pro zajisténi uvedeného ucelu zklidnéni ulice Jungmannovy a ulice Prokopa Velikého vcetné jejich
kriZovatky a ndvaznych komunikaci v centrdini ¢dsti mésta, soucasné také mélo slouZit jako (byt realizacné technicky a
financné ndrocny) prijezd méstem pro tranzitni dopravu (nebyl uvaZovadn tzv. vychodni obchvat mésta). Zklidnéni uvnitr
mésta je nyni predpokladdno po vybudovdni navrhovaného vychodniho obchvatu mésta, ktery nahradil toto propojeni
11/272 s 1ll/1131, respektive s I1l/1132 a s /12, nicméné ponechat toto propojeni skytd naddle urbanistické a dopravni
vyhody, a proto se pripomince vyhovuje a propojeni je uvaZovdno jako tzemni rezerva, u které musi byt ndsledné provérena
podrobnéji redlnost takového reseni z hlediska podélnych profili a konkrétniho trasovdni, orientacnim provérenim
zhotovitele uzemniho pldnu bylo zjisténo, Ze za predpokladu neprilis velkych zdsahl do soucasného terénu ndvrh
podélnymi profily vyhovi.

15. Méstsky Giad Cesky Brod, odbor stavebni a tzemniho planovéni, ¢. j. MUCB 17318/2014 ze dne 18. 6.
2014 zakreslil 4 lokality k navraceni funkce v souladu s platnym tdzemnim planem:

Cast lokality byvalé Zivocigné vyroby zapadné od Stolmite, dnes jen zbytky zakladd staveb a ruderalni porost.

V platném tzemnim pldnu je pfedmétnd lokalita vedena v plose VD, na jedndnich s vedenim mésta Cesky Brod
bylo misto navrhované rekultivace nejprve uvaZovano s vyuZitim pro venkovni sport, posléze ovérovdna moZnost vyuZiti
lokality pro izolované rodinné domy, posléze, protoZe by to mohl byt problém s ohledem na mozZnou ekologickou zatéZ po
predchozim vyuZiti, bylo rozhodnuto urcit lokalitu z vétsi ¢dsti pro rekultivaci a vrdceni do ZPF. O nebezpeci vzniku
prokazatelné majetkové ujmy se nejednd, protoZe bylo napinéno ustanoveni § 102 odst. 3 (uplynuti lhiity 5 let). Toto urceni
pro ndvrat do ZPF je v souladu s koncepci, Ze by pres pfedmétny pozemek mohla byt ve vyhledu situovdna tzv. zdpadni
vétev obchvatu mésta — propojeni S Il/245 a S 1l/113 (uzemni rezerva nebyla v Il. ndvrhu tzemniho pldnu ponechdna,
protoZe se v predpokladané trase jednd o nezastavitelné pozemky), a v souladu se zaddnim navrhovat uceleny tvar
zdstavby bez izemné nevhodnych vycnivajicich tvard.

C. parc. 1142, 352/3, 1030, 324/8 — lokalita v platném Gzemnim planu vybarvena jako plochy Bl nebo BV, je
bez oznaceni pismeny, obsahuje stavajici stavby se zahradami.

Ve Il. ndvrhu tzemniho pldnu po spolecném jedndni opraveno na funkci SM, nikoliv Bl, nebot je v pfimém
kontaktu s plochou VN a mimodrovriovou komunikaci I/12 s 1l/113 (SM bydleni umoZriuje, ale umozni i jiné - nebytové
vyuZiti, pokud by podminky bydleni nebyly ve vyhledu vyhovujici.

Stavbu na €. parc. 1057 potvrdit jako bydleni, je zde stavajici rodinny dim.

Bylo vyhovéno, BV.

Potvrdit v souladu s platnym Gzemnim planem stavajici rodinny ddm na ¢. parc. 208/3

Potvrzeno v¢. pozemki 2107, 208/2, 536/2 &dst (zahrada).

Potvrdit rodinny dim, ¢. parc. 207.

Zde se navrhuje zahrnout do ploch v budoucnu nezastavitelnych, protoZe je bezprostredné u I/12, v OP této
komunikace, bude treba jej i komunikacni stavby v jeho okoli fesit s nejvétsi pravdépodobnosti v souvislosti s rozsifenim
1I/12, pro bydleni je lokalita nevhodnd z hlediska hluku, exhalaci a prasnosti, diim neni obydlen. Pokud nebude v plose BI,
jeho uZivani se nevylucuje, pokud byl radné zkolaudovdn, avsak neni pripusténa jeho prestavba nebo vystavba nového na
stdvajicim pozemku.

16. Méstsky urad Cesky Brod, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, €. j. S-MUCB 3696/2014 ze dne 24.
01.2014:

V aredlu vytézeného hliniku cihelny Klima v okoli vodni plochy neni kategorie ZK, nybrz dobyvaci prostor
s naslednou rekultivaci na zemédélsky ptdni fond.

Pripominka neobsahuje dalsi podrobnéjsi udaje, napriklad, Ze rekultivace byla stanovena formou
prdvoplatného rozhodnuti, jak velké plochy se tykd apod. Jednd se o velmi rozsahly vytéZeny zemnik s vyznamnymi
prudkymi zménami terénu az kolmymi terasami po ukoncené tezbé, ktery by bylo mozno vrdtit zemédélskému pidnimu
fondu azZ po uplném zavezeni, zpétném vytvoreni roviny a opatieni trodnymi vrstvami pidy. Pfipomince se vyhovuje s tim,
Ze Cdst plochy je ponechdna plose VV a ZK. Pokud by pripominka trvala striktné i na rekultivaci této plochy, bude opraveno
po verejném projednani.

V aredlu nemocnice je pomérné vyznamna plocha sidelni zelené, ktera rozlohou a druhovym slozenim
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odpovida kategorii ZP.

Z pripominky neni jednoznacné, zda se poZaduje zaloZeni nové vefejné parkové plochy ZP. Zelen je soucdsti
aredlu, kterou mohou uZzivat pacienti, je nezbytnd pro dotvofeni prostfedi nemocnice a jeji zachovdni a ochrana je prdvné
zabezpecena, i kdyZ neni v samostatné plose ZP. V plose OV je zeleri pfipustnd a vhodnd.

Lokality navrzené k zastavbé rodinnymi domy jsou v Bl, navrhujeme zménit na BV, aby byl umoznén pfipadny
chov drobného zvitectva.

Navrhované plochy Bl ve Stolmifi byly zménény na BV.

Navriend prelozka 11/113 v celém svém Useku a prelozka 11/245 mezi Stolmitem a silnici 11/272 véetné
navrZeného feseni kfizovatky téchto komunikaci jsou negativnim zasahem do krajiny a krajinného razu nepodlozeného
potfebou vysokého dopravniho zatizZeni.

Pripomince se vyhovuje u pfelozky 11/113; byt byla vedena jako tzemni rezerva, byla z ndvrhu UP vypusténa,
divody viz vyjddreni ke stanovisku KU StéK, a VVURU.

Rozsiteni komunikace spojujici Stolmii a komunikaci 1[/272 je jednak navrieno v souladu se schvdlenym
Zaddnim UP, str. 14, kde je rozsiteni mistni komunikace ¢. parc. 437 a 606, k. u. Stolmi¥, na silnici Il. tfidy poZadovdno
provéfit, a navrhnout v souvislosti s potfebou zklidnéni dopravy v obci Stolmit, jednak je v souladu s celkovou dopravni
koncepci kladné posouzenou ve VVURU a zménénou na zdkladé poZadavku vzneseného zastupitelstvem mésta Cesky Brod,
které odmitlo predchozi rfeseni vedouci komunikace Il. tfidy po obvodu méstské zdstavby, jednak vychdzi z potreby
(nutnosti) uvedenou komunikaci tak jako tak rozsifit, protoZe nesplriuje normové parametry komunikace a je dopravni
zdvadou s rizikem dopravnich nehod (v soucasnosti je obousmérnd komunikace Sitky cca 3,5 m, s prikopy a zeleni cca 9 —
11 m, navrhovdno je jeji rozsifeni na 7,5 m vcetné vysazeni nové doprovodné zelené. Nedomnivame se, Ze tento zdsah je
negativnim zasahem do krajiny a krajinného rdzu.

NavrZena prelozka I11/1132 je negativnim zdsahem do krajiny a klidové zény v sousedstvi mésta.

PreloZka 11l/1132 je potvrzenim této komunikace navrZené jiZ ve stdvajicim tzemnim pldnu, a znamenala by
zklidnéni dopravy uvniti mésta (ulice Tuchorazskd vedouci mezi zastavbou rodinnymi domy a dalsi). Je vedena pouze jako
uzemni rezerva pro pfipad vyhledové potreby, kterou by bylo mozno realizovat aZ po zméné tizemniho pldnu.

Propojka 111/1133 a ulice Palackého je nadbyteénym zaborem ZPF a negativnim zdsahem do stavajici pfirodni
zelené v blizkosti mésta.

V soucasnosti je 11l/1133 napojena v mimodrovriové kfiZovatce na /12 a znamend riziko vdznych dopravnich
nehod. Toto feSeni v souvislosti s budoucim rozsifenim a zkapacitnénim komunikace 1/12 a v souvislosti s budoucim
mimodrovriovym feSenim kfiZovatek komunikaci s 1/12 neprichdzi v tvahu. Ve stdvajicim tzemnim plénu byla tato
komunikace zapojena do Il/113 s pomérné vyznamnymi zdsahy do krajiny jizné od I/12 véetné zdsah( do biokoridoru kolem
kriZovatky pres aredl VD (viz stavajici izemni plan). Toto reseni je zjednoduseno napojenim do ulice Palackého. Pripomince
se vyhovuje tak, Ze trasa komunikace je upravena, aby nezasahovala plochy zelené; tim bylo vyhovéno soucasné i
pripomince orgdnu stdtni sprdvy lesi ve stanovisku Krajského uradu StredocCeského kraje. Trasa je navic v hranicich
koridoru vymezeného pro rozsifeni komunikace 1/12 véetné mimotrovriovych kfiZovatek, a v tomto koridoru je pfedepsdna
podrobnéjsi dokumentace, u které se nevylucuje modifikace.

17. NET4GAS, €. j. 1541/14/0OVP/Z ze dne 26. 2. 2014

Souhlasi za respektovani obecnych podminek.

Konkrétni prfipominky nebo poZadavky na upravu stanovisko neobsahuje. Sité byly zakresleny dle digitdlnich
podkladi. Ochrannd a bezpecnostni pdsma jsou vyznacena ve vykresech o Sifich, poZadovanych spole¢nosti NETAGAS, a
uvedena s popisem v Oduvodnéni.

Bezpecnostni pdsma jsou v reSeném uzemi vyznacena pro stdvajici plynovody 100 m (kolmé vzddlenosti od
pudorysu) pro VTL DN 200 nad 40 bart (drive VVTL) a 150 m (kolmé vzddlenosti od ptdorysu VTL) pro VTL DN 500 nad 40
baru (drive VVTL). Vystavba obytnych budov je mozZnd za hranici téchto bezpecnostnich pdasem. Tim je respektovdn
poZadavek uplatnény vlastnikem zarizeni spolecnosti NETAGAS, s.r.o. v uvedeném stanovisku (hodnoty jsou dle prilohy
energetického zdkona v platném znéni v soucasnosti jiz pozménény, pro stdavajici zarizeni jsou ponechdny hodnoty
stanovené a zobrazené v I. ndvrhu uzemniho pldnu).

18. Povodi Labe, statni podnik, ¢. j. PVZ/14/2342/5i/0 ze dne 5. 3. 2014

Poukazuje na predchozi vyjadreni, ke kterému dopliuje, Ze byla vramci realizace projektu Mapy
povodriovych rizik zpracovdna nova studie Sembery

Studie, tj. izolinie zdplav Qx, byly na Zddost zpracovatele poskytnuty Povodim Labe digitdlné, a zapracovdny
do reseni (izemni plan opraven dle studie).

19. RWE, ¢. j. 5000918739 ze dne 24. 3. 2014:
Cast prelozky VTL plynovodu DN 300 prochézejici obci Pristoupim, bude obtizné (nemozné) realizovat
vzhledem k omezenému prostoru mezi komunikaci a pfilehlymi objekty. Z toho divodu poZadujeme doplnit UP o variantu
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v rozsahu nahrady casti trasy VTL plynovodu DN 100 pro RS Pristoupim plynovodem DN 300 a zachovani stavajici trasy
VTL plynovodu DN 300 pres obec Pfistoupim.

Ve vykresech ndvrhu UP Cesky Brod bylo provedeno.

Zasobovani obci: Tuchorazy, Zahrady, Vratkov, Tismice: var. 1 pfipadné posileni RS a napojeni obci STL
rozvody od této RS, nebo var. 2 v pfipadé vystavby RS u prelozky VTL DN 80 napojit tyto lokality STL plynovody z divodu
Uspory investi¢nich nakladd a nasledné i Usporou nakladl na provoz zafizeni (VTL plynovody a RS).

Bylo zapracovdno do ndvrhu UP. Jednd se prevdiné o tzemi Sirsich vztahi. V feSeném tzemi je to pouze novy
STL od nové navrhované RS smérem jiznim.

20. Reditelstvi silnic a dalnic CR, €. j. 1554-RSD-14-110 ze dne 18. 3. 2014:

Stanovisko a pfipominky jsou totoZné s vyjddfenim Ministerstva dopravy. Vypofdddni pfipominek viz Ceskd
republika - Ministerstvo dopravy vyse v textu.

Odmita ustanoveni, Ze rozsifeni silnice I/12 bude provéfeno tzemni studii.

Jednd se o doporuceni, nikoliv striktni ustanoveni.

Nazory na feSeni se vyvijeji. V soucasné dobé je v pripadé rozsifovani stavajicich komunikaci pripusténa i
moznost feseni priénych vazeb Uroviovou kfiZzovatkou.

Ndvrh pripadného mimodurovriového reseni s tim neni v rozporu, ale rozpor by nastal, kdyby v uzemnim pldanu
mimodrovriova kriZovatka nebyla obsaZena, a investor by ji chtél navrhnout a realizovat. Z toho divodu je mimodurovriovd
koncepce v UP zobrazena, byt se ndzory na feseni vyvijeji.

Upozornéni, ze pro efektivni navrh usporadani 2 + 1 je tfeba dodriet dostatecné vzajemné vzdalenosti
kfizovatek.

Vzddlenosti kfizovatek jsou cca prakticky totoZné jako ve schvdleném a platném tzemnim pldnu Ceského
Brodu z roku 1997.

PRIPOMINKY DOSS VZNESENE K VEREJNEMU PROJEDNANI 1. NAVRHU UZEMNIHO PLANU A JEJICH
VYPORADANI:

1. Agentura logistiky, regionalni stfedisko vojenské dopravy Hradec Kralovg, €. j. MOCR 27678-2/2013-5512-
HK ze dne 23. 9. 2013
Bez pfipominek.

2. CEPRO, a.s., &. j. 3917/FR/14 ze dne 29. 9. 2014
Bez pfipominek

3. Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, ¢. j. 5087/14/KSUS/KHT/KUK ze dne 6. 10. 2014:
Odvolava se na predchozi vyjadieni €. j. 1761/12/KSUS/KHT/KUT ze dne 29. 3. 2012

4. Ceska geologicka sluzba, €. j. CGS-441/14/1387 SOG-441/543/2014 ze dne 22. 10. 2014.

Stanovisko pouze sdéluje informace. Na spravnim Gzemi mésta Cesky Brod jsou CGS evidovany tfi loZiskové
objekty v JZ ¢asti izemi: dobyvaci prostor 70372 Vratkov (cihlarska surovina), chranéné lozZiskové Gzemi ¢islo 10760000
Cesky Brod — Vratkov, a vyhradni loZisko cihlaFské suroviny B 3107600 Cesky Brod — Vratkov. Na loZisku cihlaiské suroviny
B 3107600 Cesky Brod — Vratkov probihala v minulosti tézba.

Informace jsou zapracovdny v ndvrhu tzemniho planu.

5. Povodi Labe, statni podnik, €. j. PVZ/14/26536/51/0 ze dne 23. 10. 2014

Odvolava se na predchozi dopis &. j. PVZ/14/2342/5i/0 ze dne 5. 3. 2014 a sdéluje, Ze byla koncem roku 2013
zpracovana nova studie vodotece Sembery. Vodopravnimu Gfadu byl predlozen navrh na stanoveni zéaplavového tzemi a
vymezeni aktivni zény zaplavového Uzemi.

Viz predchozi vyjadreni.

6. a 7. CR — Hasi¢sky zachranny sbor, €. j. HSKL-9462-6/2010-KO ze dne 17. 10. 2014:

Z hlediska pozarni ochrany zapracovat zabezpeceni zdroja vody pro haseni pozard uvedenim vseobecného
textu.

Doplnéno do kapitoly 1.7.1. Zdsobovdni vodou.

Pfipadné neprljezdné komunikace budou splfiovat poZadavek na moZnost otaceni poZéarni techniky dle
vyhlasky ¢islo 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZzarni ochrany staveb, v platném znéni.

Doplnéno do kapitoly 1.6.1. Automobilovd doprava

Stavajici pfipadné navrhované nadzemni vysoké energetické vedeni nebude probihat nad rozvojovymi
plochami, ze kterych se predpoklada pozarni zasah na objekty, umisténé na pozemcich k témto plocham (komunikacim)
priléhajicim.
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Doplnéno do kapitoly I.7.4. Zdsobeni elektrickou energii.

V ndvrhu Uzemniho planu v ¢&asti C.2.3. Plochy oblanského vybaveni, navrhujete plochy vyuZitelné
k zachrannym, likvida¢nim, obnovovacim pracim a dekontaminaci osob, zvifat vozidel. Navrhovany areal je pro tyto ucely
zcela nevhodny. Je nutné pro tyto Gcely vytipovat jinou plochu.

Novy aredl je navrZen na severovychodnim okraji mésta pobliZz primyslovych ploch a budouci kfiZovatky
nejvyznamnéjsich komunikaci mésta pro rychlé dosaZeni vsech ploch v daném uzemi a pro zajisténi hygienickych podminek
vuci chranénym (napriklad obytnym), a to stdavajicim i navrhovanym plocham. Ve stanovisku neni sdéleno, z jakych divodu
je navrhovany aredl nevhodny, coZ je zakladni zdvadou stanoviska. Pokud tim byly mysleny majetkové poméry, ty nemohou
byt pfi rozvoji mésta zdvadou. Aby bylo mozno jednat jesté po vyddni uzemniho pldnu o variantdch, byly v Il. ndvrhu
uzemniho pldnu po vefejném projedndni doplnény dalsi plochy OV, bez konkrétni specifikace staveb pro dany ucel, nebo i
s doporucenim, kde by zdkladna hasi¢ského zdchranného sboru jesté mohla byt situovdna. PFi jejim situovdni je nutno
zajistit, aby jeji provoz nezhorSoval podminky bydleni u stdvajicich nebo navrhovanych obytnych nebo smiSenych obytnych
ploch a ploch obcanského vybaveni, napriklad zvysenim hluku a spalin v misté vyjezdu a pri prijezdu kolem hygienicky
chranénych staveb, a ddle aby byla situovdna pri nadrazeném komunikacnim systému, nejlépe u kriZovatky komunikaci I.
a ll. tridy nebo Il. trid, ktery umoZni co nejrychlejsi dosaZeni vsech cdsti reSeného tuzemi.

8. Krajsky uarad StredocCeského kraje, koordinované stanovisko k verejnému projednani, ¢. j.

137232/2014/KUSK ze dne 6. 11. 2014

Souhlasné stanovisko.

Vtextu pro tradiéni a historickou zastavbu doporuc¢ujeme oddélit podminky vztahujici se k UP od
podrobnéjsich podminek moznych pouze v rdmci regulaéniho planu (vyska fimsy, zplsob zastfeseni véetné sklonu stfech,
reklamni tabule). Uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti UP.

Text byl cdstecné modifikovan.

9. Méstsky urad Cesky Brod, odbor dopravy a obecni Zivnostensky Gfad, ¢. j. MUCB 30667/2014/ ODZU/Poh
ze dne 30. 11. 2014:

Navrhujeme, aby vystavba v lokalité Kounického predmésti byla v regulativu podminéna realizaci nové mistni
komunikace v severozapadni ¢asti mésta, nebo realizaci obchvatu, aby nedochazelo k dopravnim zatézim v uvedenych
lokalitach.

Na zdkladé ndsledného jedndni zdstupct mésta, pofizovatele, zhotovitele, a odboru dopravy, svolaného na
den 14. 10. 2015, kde bylo jedndno o celkové koncepci zobrazené v Il. ndvrhu tzemniho pldnu dle poZadavku zastupitel(
mésta, byla do ndvrhu Il. tizemniho pldnu Ceského Brodu, upravovaného po vefejném projedndni, zanesena novd mistni
komunikace propojujici ulici V Lukdch s ulici Ceskobrodskou jizné od Stolmife. Tato novd komunikace sniZi ztéZe na
mistnich komunikacich v zdpadni ¢asti Kounického predmeésti, které je dnes napojeno pouze na komunikaci Zborovskou
(11/272).

PRIPOMINKY DOSS VZNESENE K NAVRHU ROZHODNUTi O NAMITKACH A VYHODNOCEN{ PRIPOMINEK
UPLATNENYCH K Il. NAVRHU UZEMNIHO PLANU CESKY BROD:

1. Méstsky urad Cesky Brod, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ¢j. MUCB 10704/2015, ze dne 27. 5.
2015:
Bez pfipominek.

2. Krajsky urad Stfedoleského kraje, odbor regionélniho rozvoje, SZ 057274/2015/KUSK REG/No, ¢j.
066821/2015/KUSK ze dne 6. 5. 2015:

Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek neobsahuje odlivodnéni tykajici se namitky
uvedené pod bodem ¢&. 1, kterou proti navrhu uplatnila CR — Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje dne 24. 9. 2014
&j. HSKL-44-8/2014-UE a dne 20. 10. 2014 ¢&j. HSKL-44-10/2014-UE. Nédmitka se tykd pozemkd &. parc. 199/22, 199/30,
199/72 a 199/73, k. u. Cesky Brod, které jsou ve vlastnictvi CR, s pravem hospodareni ve prospéch HZS. HZS nesouhlasi se
zafazenim Casti predmétnych pozemkl do plochy Obcanské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni, za Gcelem
rozsireni arealu TJ Slavoj Cesky Brod — nohejbal zatazeného do seznamu VPS a VP, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
Dale KUSK upozorfiuje na nedostate¢né odiivodnéni namitky HZS proti roziifeni nemocnice na ¢asti vyée uvedenych
pozemkl a proti vymezeni plochy obcanské vybaveni — zdravotni a socialni sluzby — plocha pro rozsifeni zdravotniho
zafizeni zafazend do seznamu VPS a VP, pro kterou lze taktéZ uplatnit predkupni pravo. Navrh rozhodnuti se v odlvodnéni
nevyporadal s namitkou, proc aredl nemocnice je rozsifovan na pozemky jiného vlastnika, aniz by byly nejprve vyuzity
nezastavéné rezervy vlastniho arealu nemocnice.

Uzemni pldn byl v textové i grafické ¢dsti upraven. Plocha obéanského vybaveni — télovychovnd a sportovni
zarizeni byla zménéna na plochu ob¢anského vybaveni — verejnd infrastruktura, tj. na plochu obecné stanovenou pro
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obcanské vybaveni — verejnd infrastruktura, aniZz by bylo konkretizovdno, pro jakou verejné prospésnou stavbu bude
lokalita vyuZita, a aniz by bylo urceno jakékoliv predkupni pravo pro dané pozemky. Namitkam tak bylo v plném rozsahu
vyhovéno. Plvodni ndvrh vychdzel ze skutecnosti, Ze stdvajici aredl nemocnice obsahuje kvalitni vzrostlou drevinnou zeler,
kterd neumozZriuje rozsifeni vystavby bez jeji likvidace, a Hasi¢skému zdchrannému sboru byla navriena pro umisténi
zdkladny hasicského zdchranného sboru jind lokalita v urbanisticky vhodnéjsim misté bez kontaktu s uzemim urcenym
k bydleni v rodinnych domech.

3. Ministerstvo Zivotniho prostredi, ¢j. 853/500/15, 26390/ENV/15 ze dne 13. 5. 2015.

V nasem stanovisku k navrhu uzemniho planu nebyla omylem zminéna existence dobyvaciho prostoru ev. ¢
70372 Vratkov, stanoveného pro loZisko cihlarské hliny ¢. B3107600 Cesky Brod — Vratkov. Dobyvaci prostor (byt
v soudasnosti se zastavenou té%bou) je limitem vychézejicim z UAP, ktery musi byt Gzemné planovaci dokumentaci
akceptovan a ktery rozhodnuti o zméné vyuziti dzemi v soucasné dobé vylucuje jakékoliv jiné vyuZiti. ZplGsob rekultivace
pfedmétného Uzemi musi probihat v souladu s planem asanace a rekultivace, schvdlenym pfislusnym barskym uradem
v ramci povoleni téZzby. Teprve po dokonceni rekultivaénich praci mGze barsky Grad dobyvaci prostor zrusit a Uzemi mize
byt pfedano k jinému vyuziti.

Predmétnd ndvrhovd plocha SX byla zménéna na ndvrhovou plochu ZK, korespondujici s poZadavkem
rekultivace, s tim, Ze plocha SX je nové vedena pouze jako uzemni rezerva. PoZadavku bylo vyhovéno.

4. Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkovd, odbor ochrany Gzemnich zajmdi a ¥izeni program
nemovité infrastruktury, MOCR 7266-219/2015-6440 ze dne 12. 5. 2015. K predlozenému vyhodnoceni nemame
pfipominek.

5. Cesky barisky ufad v Praze, SBS 11778/2015/CBU-21/2 ze dne 16. 4. 2015: pro vécnou nepfislu$nost
postoupil podani Obvodnimu barnskému ufadu pro tzemi hlavniho mésta Prahy.

6. CR — Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, krajské Feditelstvi, &j. HSKL-44-24/2014-UE ze dne 13.
5.2015.

HZS vydal nesouhlasné stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni pfipominek, ve kterém
byla uvedena pofizovatelem urbanisticka argumentace, Ze nova HZS je navrhovéna na pozemcich v Liblicich z ddvodu
urbanistickych a hygienickych, kdy uvedena plocha je mimo zastavéné Uzemi obce, zejména jeji obytnou ¢ast, a presto
v blizkosti obce na nadfazenych komunikacich umozniujici dobrou a rychlou dopravni dostupnost celého spravniho Gzemi.
Porizovatel uvede, Ze presun hasi¢ské zbrojnice ze smiSeného obytného Uzemi centra na pozemky k nemocnici by nebyl
urbanisticky kvalitnim a vhodnéj$im FeSenim, nebot hasi¢skd zbrojnice ma nepfetriity provoz vcetné vyjezd(, a
bezprostfedné by navazovala na zénu, kterd predpoklada nizkou hladinu hluku a klidovy rezim (jak nemocnice, tak
individualni bydleni). Pfes dfivéjsi souhlasna stanoviska mésta k lokalité u nemocnice nebyla stavba v obdobi vice nez
deseti let realizovana. Novy Uzemni plan mGze ménit predchozi koncepci.

S témito argumenty HZS nesouhlasi s odkazem na vlastnické tituly k pozemk(lm v blizkosti nemocnice a s tim,
Ze i na sousednim pozemku je vyjezdova zakladna vozidel rychlé lékarské pomoci zdravotnické zachranné sluzby, rovnéz
vyjezdova stanovisté Policie jsou vzddlena cca 500 — 600 m vzdusnou carou, a sbliZovani a centralizace vyjezdovych
stanovist zékladnich slozek 1ZS je dle stanoviska HZS aktualné nejvyuzZivanéjsim trendem pfi dlouhodobém planovani
rozvoje Uzemi. Dale HZS uvadi, Ze pofizovatel pravdépodobné zcela prehlédl masivni ekonomickou krizi, ovliviujici
investi¢ni moznosti HZS CR. Pfesun na lokalitu navrZenou v novém Gzemnim planu v Liblicich u Ceského Brodu je dle HZS
CR neakceptovatelny z vlastnickych a ekonomickych dGvod(.

Druhy ndvrh tizemniho pldnu Cesky Brod byl na zdkladé vyhodnoceni viech ndmitek upraven tak, Ze tzemni
pldn nepredepisuje konkrétni umisténi zakladny hasicského zachranného sboru, ale umoZiiuje jeji situovdni v plochdch OV
— verejnd infrastruktura za podminky regulace, Ze pohyb vozidel hasic¢ské techniky nebude hlukem, a emisemi zatéZovat
uzemi, kde je tfeba zachovat klidovy reZim, a vyjezd bude situovdn na nadrazeny komunikacni systém, nejlépe u kfiZzovatek
komunikaci I. a Il. tFid, pro zajisténi rychlého dojezdu a sniZeni rizika stretu s ostatnimi vozidly automobilové dopravy na
minimum.

Uzemni plén Cesky Brod umoZriuje situovat pfedmétnou zékladnu na nékolika takovych plochdch OV, a
moZnost a vhodnost takového umisténi z hledisek dopravnich, hygienickych a provoznich musi prokdzat a projednat
v Uzemnim fizeni investor aredlu zdkladny. Uzemni pldn Cesky Brod nevymezuje plochy pro mozné situovdni zékladny HZS
ve vycCtu verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo. Témito upravami
textové i grafické Cdsti je namitce HZS plné vyhovéno. Argumenty, Ze investor nemda financni prostredky nebo vlastni Ci
nevlastni pozemky nejsou rozhodujici pro urbanistickou koncepci / budouci pfesun zdkladny do nejvhodnéjsi lokality, tj. do
lokality vhodnéjsi, neZ je ta stdvajici (v soucasnosti je zdkladna situovdna uvnitr historického centra mésta s prevahou
okolnich ploch vyZadujicich dodrZeni limiti hluku — bydleni, skolstvi - a s poZadavkem na vyznamné omezeni a zklidnéni
dopravy a preferenci pohybu pésich).
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PRIPOMINKY DOSS VZNESENE K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI II. NAVRHU UZEMNIHO
PLANU A K JEJICH VYPORADANI:

CEPRO, €. ). 3298/FR/16 (SP/7161/vy/16 ze dne 18. 8. 2016: nema pFipominky.

Krajska sprava a Udrzba silnic Stfedoceského kraje, pFispévkovd organizace (KSUS), €. j. 4955/16/KSUS/KHT
/KUK ze dne 22. 8. 2016: odvoldvd se na predchozi stanovisko, které zlstdva v platnosti.

Drazni Urad, sekce stavebni, tzemni odbor Praha, €. j. MP-OK00329/16-2/Ck DUCR-51979/16/Ck, ze dne 23.
8. 2016: souhlas bez pripominek.

Agentura logistiky Regionalni stfedisko vojenské dopravy Hradec Kralové, €. j. 309-2/2016-5512HK ze dne 23.
8. 2016: bez pfipominek.

Ceska geologicka sluzba, sprava oblastnich geologg, €. j. CGS-441/16/1250 SOG-441/560/2016 ze dne 2. 9.
2016: s odvoldnim na predchozi stanovisko bez pfipominek.

Méstsky urad Cesky Brod, odbor stavebni a Gzemniho planovani, pamatkova péée: €. j. MUCB 25338/2016 ze
dne 19. 9. 2016: bez pripominek.

RWE, ¢. j. 5001376377 ze dne 13. 9. 2016: souhlasi za podminek, které jsou obecné, nebo splnéné.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, €. j. 121967/2016/KUSK ze dne 21. 9. 2016 — koordinované stanovisko:
odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi sdélil nesouhlas se zaborem nékterych ploch ZPF. Po dalsim projedndni s KUSK —
a po ziskdni zmény stanoviska KUSK €. j. 155877/2016/KUSK ze dne 14. 11. 2016 bylo opraveno dle pokyni KUSK. Odbor
kultury a pamatkové péce si vyzadal v koordinovaném stanovisku z 21. 9. 2016 doplInéni udaji. Udaje byly dopinény do
textoveé i grafické casti.

CEZ distribuce, bez ¢&. j., ze dne 22. 9. 2016: pozadoval drobnou tpravu textu. Uprava textu byla provedena
dle poZadavku.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, €. j. 128278/2016/KUSK ze dne 26. 9. 2016: vyjadieni ke zméné vymezeni
regionalniho biokoridoru RBK Doldnka — Tuchoraz. Zména tykajici se vyjmuti pozemkii & parc. 472 a 1713, k. u. Cesky Brod,
z plochy RBK nebyla doporucena, ndvrh proto zistal nezménén.

Méstsky urad Cesky Brod, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, ¢. j. MUCB 23228/2016 ze dne 26. 9. 2016:
bez pfipominek.

Povodi Labe: €. j. PVZ/16/26721/Va/O ze dne 26. 9. 2016: pozaduje respektovat pfi ndavrhu novych ploch a
zménach vyuZiti Gzemi respektovat mapy povodnovych rizik a pfislusné kapitoly textu Planu povodnovych rizik. Bylo
respektovdno.

Krajskd hygienickd stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze: ¢. j. KHSSC 59486/2016 ze dne 1. 11. 2016:
stanovisko k ndvrhu rozhodnuti o nadmitkéch, vyhodnoceni ptipominek b druhému vefejnému projednani navrhu UP: bez
pripominek.

CR — Hasidsky zachranny sbor Stiedoceského kraje, krajské reditelstvi: ¢. j. HSKL — 44-43/2014 — RK ze dne 29.
11. 2016: souhlasi za podminek. Podminky jsou v uzemnim pldnu respektovdny.

GasNet, €. j. 5001418612 ze dne 30. 11. 2016: souhlasi za podminek, které jsou obecné, nebo spinéné.

CR — Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, krajské Feditelstvi: €. j. HSKL — 44-36/2014 — RK ze dne 14.
12. 2016: upFesnéni stanoviska, k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkach. Souhlas za podminky, 7e v lokalit& OV u ulice Zizkova
bude umoznéna vystavba stanice o dvou nadzemnich podlaZich véetné tfipodlazni cvicné véze, s vyjezdem do ulice
Zizkova. Regulativy tizemniho pldnu tyto podminky nevylucuji.

F. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny vyvoj Uzemi tvofi samostatnou slozku k navrhu Gzemniho planu. K prvému
navrhu Gzemniho planu bylo Vyhodnoceni vlivii ndvrhu tzemniho planu mésta Cesky Brod na udrzitelny rozvoj Gzemi
zpracovano Ing. arch. Willy Hanou, CSc., jako osobou s autorizaci pro posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi. Stanovisko
k vyhodnoceni vlivli izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostredi vydal Krajsky Urad Stfedoceského kraje pod €. j.
096823/2012/KUSK dne 26. 06. 2012. Toto stanovisko bylo souhlasné.

K druhému navrhu uzemniho planu Ceského Brodu, ktery se lisi koncepéné zejména vyloucenim tzv.
severozapadniho obchvatu mésta vedenym po okraji navrhované zastavby a pozménénym vedenim tzv. vychodniho
obchvatu a jeho zarazenim z Uzemni rezervy do navrhového obdobi, byl zpracovan rovnéz Ing. arch. Willy Hanou, CSc.,
jako osobou s autorizaci pro posuzovani vlivll na Zivotni prostredi, Dodatek Vyhodnoceni vlivii ndvrhu Gzemniho planu
mésta Cesky Brod na udrzitelny rozvoj Gzemi (Il. vyhodnoceni). Tento dodatek se zabyval zménami provedenymi v druhém
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navrhu Uzemniho planu oproti prvému a posoudil je, a soucasné doplnil plvodni Vyhodnoceni o text, predepsany
novelami stavebniho zakona a provadécich predpisd z roku 2012.

V dodatku Vyhodnoceni se konstatuje: Podstatné zmény se prakticky tykaji pouze dopravni koncepce.
Posuzujeme-li posun kvality koncepce dosazeny ve Il. ndvrhu UPn dle zmé&nénych vychodisek, pak ve zjednoduseni se
oproti I. ndvrhu UPn vyznaduje nasledujicimi vyznamnymi zmé&nami:

Vypousti dfive navriené prvky:

- navrZenou trasu severozapadniho obchvatu Ceského Brodu, ktera byla situovéna podél severniho a severozapadniho
okraje zastavéného uzemi;

- navrienou prelozku komunikace S 11/245 vedenou podél rozsihlého lokalniho biocentra vychodné od Stolmite
s napojenim na severozapadni obchvat Ceského Brodu;

- navrzeny severni obchvat vytvareny silnicemi Il. tf. ¢. 245, 272 a 330 vedeny v zdpadni ¢asti po obvodu zastavéného
Uzemi a ve vychodni ¢asti vedeny ¢astecné jako priitah zastavénym dzemim;

- dfive navrZeny uplny prljezd méstem pro transitni dopravu s Usekem tzv. spojky Malechov. Tento urbanisticky i
dopravné problematicky a stavebné technicky i finanéné narocny uUsek je v druhém ndvrhu Uzemniho planu
modifikovan, aby byl vyloucen negativni vliv prlijezdné dopravy po ulici Prokopa Velikého na pftilehlou obytnou
zastavbu, avsak pfipadnou realizaci spojky Malechov usporadanim zastavitelnych ploch (uspofadanim uzemi) a
vloZenim Gzemni rezervy pro c¢ast této komunikace v budoucnu v pfipadé potfeby nevylucuje.

Obsahuje nové navrhované prvky:

- nahrazujici severni obchvat Ceského Brodu. Jedna se o novou prelozku komunikace silnice II. tf. &. 245, kterd nahrazuje
severovychodni obchvat Stolmife dlel. ndvrhu UPn a je novou trasou vedena vychodnim smérem ke kfizeni
se silnici 11/272 (rozsifenim stavajici komunikace). Dale je nahrada severovychodniho obchvatu fe$ena spojkou od
uvedené kfizovatky k prelozce navrzené S Il. 272 a prakticky v této trase pokracuje do styku se S 11/330.

- novou variantu pfimého propojeni silnic S 11/245 a S I1/113, tj. pfelozky S 11/113, jeZ je vedena zemédélskou krajinou
zapadné Stolmite a Ceského Brodu a v UPn vyznaéena jako Uzemni rezerva.

Obsahuje upravené prvky:

- modifikovany vychodni obchvat Ceského Brodu, uvddény v I. navrhu UPn jako Uzemni rezerva. Vychodni obchvat je
upraven az k navrhované k¥izovatce S 1/12 se S 11/108 a je zafazen do navrhového obdobi;

- oproti prvému néavrhu jsou ponékud upraveny mimourovriové kfizovatky komunikaci se silnici 1/12, pfestoze jsou
v regulativech stanoveny pouze jako tvarové mozné, podléhajici zménam po upresnéni podrobnéjsi dokumentaci.
U kfizovatky S 1/12 s S 11/113 je preferovan smér odboceni z pfijezdu od Prahy do mésta Cesky Brod a smér opacny,
zjednodu$eno je vedeni silnice 111/1133, které v prvém navrhu zasahovalo pfelozkou méné citlivé do krajiny podél
potoku Busince a napojovalo se do této mimourovnové kriZovatky. Soucasné je upravena trasa biokoridoru severné
od S 1/12 tak, aby se od jmenované k¥izovatky S 1/12 se S 11/113 oddalila ve prospéch funkénosti biokoridoru;

Obsahuje zménu funkéniho vyuZziti ploch:

- zménu tykajici se prostoru tzv. Liblického predmeésti (plocha po byvalém arealu cukrovaru), kde byla predepsana nova
funkcni plocha SX - specificka plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nahrazujici plvodni pfilis konkrétni funkéni a
prostorové usporadani tzemi. Modifikovana plocha SX umoznuje situovani prevazné obytného tzemi véetné pfislusné
potfebné verejné infrastruktury a sidelni zelené, ale i podil funkci nabizejicich pracovni pfileZitosti v objektech
pUsobicich jako clona proti negativhim hlukovym zatéZzim Zelezni¢ni dopravy do pfedmétného Uzemi. Detailné&jsi
¢lenéni této plochy bude nasledné stanoveno Uzemni studii;

- dalSizménou je vymezena plocha SX v prostoru vytéZenych zasob a byvalé cihelny, kde se pfipousti vybudovani novych
ploch s nabidkou pracovnich pfileZitosti a vyrobniho zafizeni ¢i komercnich ploch s podilem bydleni zejména pro
ubytovani zaméstnancd.

Dale je v Dodatku Vyhodnoceni konstatovano:

Velmi zdafilé je urbanistické a dopravni feseni v severni ¢asti reSeného Uzemi. Prevadi tranzitni dopravu ze
silnic 1I. tf. 245, 272 a 330 na prelozku oddaleného severovychodniho obchvatu i s ¢asteCcnym (Uspornym) vyuZitim
stavajicich komunikaci. Vlastni trasa vychodniho obchvatu je ve vztahu k prostredi Setrnéji oSetfena. Jeji smérové vedeni
vyuZivd lokalni USES i trasy technické infrastruktury k odclonéni od zastavéného Gzemi. Pozitivni posun sladénim zajm0
koridorl dopravy a technické infrastruktury navozuje zamysleni nad detailem potfebné Upravy kriZovatky se silnici na
Lstibofr.

Vyznamnym pozitivnim zasahem projektanta do urbanistického feSeni prostorového usporadani Gzemi,
feseni dopravni infrastruktury a vztah( je smérové vedeni silnice 11/272 ze sméru od obchvatu Kounice. Citlivéjsim
provedenim se upravena trasa obchvatu ve Il. ndvrhu UPn vraci do pdvodni stopy S 11/272. Tato zména vylepsuje
pozadavky na vztahy v silniéni dopravé, respektuje kryti poZadavkill sidla na zabezpeceni potfeb v propojeni zdrojové
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/ cilové dopravy pfi podstatném sniZeni negativnich vlivi a zatéZi na mésto a jeho prostiedi. Kfizovatka S 11/272 se
severnim obchvatem napomaha k vys$si prehlednosti soustfedéného severniho vstupu do mésta. Umoziuje zlepSeni
dopravnich vazeb ve vztahu mésto v napojeni na dalkové severni, resp. severovychodni sméry. Uspornéjsi a hospodarnéjsi
feSeni pfindsi fadu dalSich vyhod. Spocivaji napf. v Cistoté urbanistického feSeni, v zapojeni stavajicich komunikaci do
systému, v lepSi moznosti proveditelnosti a realizace diky moZnostem vyhodnéjsi etapizace, ve sniZeni investi¢ni a
technické naroc¢nosti (snizeni investi¢nich nakladl zkracenim délky prelozek a mnoZstvi novych komunikaci v krajiné),
v zabezpeceni pozadavkid na ochranu ZPF (sniZeni zabord ZPF kvalitnich bonit) i s ohledem na ochranu zemédélské krajiny
a jejiho razu.

Toto upravené reseni i pres vylouceni Uplné severozapadni varianty v navrhovém obdobi uzemniho planu se
tak prezentuje kvalitou, je Usporné, redlné a dlouhodobé perspektivni (samostatné Zivotaschopné, resici nejvaznéjsi
dopravni problémy).

Pfelozka S 11/113 by méla v daleké budoucnosti dotvofit silniéni okruh kolem mésta. Varianta nebyla v I.
navrhu UPn Fedena ani hodnocena v dokumentaci o posuzovani vlivi koncepce na udrZitelny rozvoj izemi. A¢koliv neni
podminéna zadanim a je uvadéna jako Gizemni rezerva, zasluhuje pozornost jako novy prvek koncepce UPn.

V celkovém hodnoceni navrieny systém dopravy (mimo rezervy) pFedstavuje ve Il. ndvrhu UPn vyrazny
pozitivni posun. Redeni prokazuje vyhody a Il. Vyhodnoceni je potvrzuje. Jedinou vyjimkou je varianta rezervy. Projektant
pIni poZadavky pofizovatele, avsak zhotovitel Il. Vyhodnoceni citi povinnost poukazat na problémy, které kvalitu Il. navrhu
UPn v pfipadé této Uzemni rezervy doprovazeji.

Dodatek Vyhodnoceni vyhodnocuje klady a zapory vsech tfi variant feSeni transitni dopravy jakoZto
zakladniho problému, ktery doprovazi Uzemni planovani mésta. Hodnoti jako nejméné vhodny plivodni severojizni prijezd
méstem mijejici centrum mésta, tzv. spojku Malechov, obsaZzeny v dosud platném dzemnim planu. Velmi pfiznivé hodnoti
dopravni navrh obsahujici severozdpadni obchvat mésta obsazeny v I. ndvrhu tzemniho planu, ktery byl posléze v ramci
spolecného jednani o I. ndvrhu Uzemniho planu odmitnut zastupitelstvem mésta na popud casti verejnosti. Pfiznivé
hodnoti i dopravni feSeni zakladajici se na tzv. severovychodnim obchvatu mésta obsazeny ve Il. ndvrhu Gzemniho planu,
s vyhradami k vhodnosti a potiebnosti jeho budouciho doplnéni tzv. prelozkou komunikace 11/113 zdpadné od Stolmite.
Vyhodnoceni shledava konkrétni klady a zapory vloZeni ptrelozky S 11/113 do Il. ndvrhu Gzemniho planu.

Ve smyslu komplexniho posouzeni a hodnoceni obsahuje Doplnék Vyhodnoceni tyto zavéry, doporuceni a
nameéty:

- upravené dopravni Fedeni Il. ndvrhu Uzemniho planu Cesky Brod se severovychodnim obchvatem podpofit, v UPn
schvalit a urychlit projektovou pfipravu;

- zvafit pfipadné vypusténi nové varianty pfimého propojeni S 11/245 se S11/113 z Il. ndvrhu UPn, byt se jednd jen
o Uzemni rezervu. Trasa neni podloZena podrobnéjsimi prikazy a vypocty, mohla by ovlivnit v pfipadé realizace
urbanistickou, dopravni i krajinnou kvalitu koncepce Il. ndvrhu UPn (severni a vychodni obchvat) a celkové nepfinasi
natolik vyznamny urbanisticky a dopravni pfinos nad dopravni nabidku, kterou umoZfuje ve Il. ndvrhu UPn navrh
severniho a vychodniho obchvatu v Gseku Stolmi¥ S11/245 — S11/272 — S11/330 — 1/12 (S 11/118), aby byla
nezpochybnitelné nezbytna v systému dopravniho navrhu, mize byt pouze jeho doplnénim s efektem zejména pro
osobni automobilovou dopravu, a bezpeénost silniéniho provozu, trasa neni pfinosnd, respektive vhodnd pro tranzitni
nakladni automobilovou dopravu, uZivajici v souc¢asnosti zejména S 11/272 a S 11/330.

- ndvrh funkcniho ¢lenéni ploch v II. navrhu koncipovat tak, aby nebyl vyloucen zdpadni obchvat mésta dle I. ndvrhu
UPn v podobé limitu zastavitelnych ploch Ceského Brodu s cilem stabilizace tzemniho rozvoje, a to mj. pro ptipad, ze
by severovychodni obchvat byl v budoucnosti zpochybnén. Usporadani Uzemi v dotcené Casti mésta by mélo byt
podfizeno moznosti vyhledové nabidky.

Uvedené zavéry byly takto zohlednény:

Pokud se tyka zvazeni pfipadného vypusténi propojeni S 11/245 se S 11/113, byt se jednd o GUzemni rezervu: Je
skutecnosti, Ze koncepce doplnénad o uvedenou c¢ast komunikacniho systému sebou prinasi klady a zapory, a neni
podloZena podrobnéjsimi konkrétnimi exaktnimi priikazy, dokumentujicimi jeji prinos. Je rovnéz skutecnosti, Ze by mohlo
byt nalezeno v budoucnu jesté jiné variantni trasovani této komunikace, respektive Upravy této dopravni koncepce,
napriklad s polohou této komunikace mezi Stolmifem a Ceskym Brodem apod.

Je rovnéz opravnéné tvrzeni, Ze v této poloze neni tieba zajistit a hajit jeji budouci realizaci Gzemni rezervou,
protoZe trasa prochazi nezastavitelnymi plochami polnosti, i kdyZ ale mlze byt ovlivnéna situovanim novych inzenyrskych
siti. Je vSak také oproti tomu pravda, Ze trasa neovliviiuje negativné uzemni planovani, protoze pokud by méla byt do
tuzemniho planu zanesena jako plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, musela by probéhnout zména Gzemniho planu, ktera
by musela situovani takové stavby dostate¢né provéfit a odivodnit. Uzemni rezerva se stanovuje pravé za tim Gcelem,
aby byla zkoumadna vhodnost jejiho umisténi v izemi a Uzemnim planu podrobnéji.
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Problematika vedeni obchvatu kolem mésta je tak zavaZnd, Ze pFed zpracovanim Gzemniho planu Cesky Brod
méla byt pofizena variantni dopravné — urbanisticka studie, ktera by zjistila stavajici i vyhledové parametry tranzitni i
cilové dopravy, a to osobni i ndakladni, a dle dopravnich intenzit stanovila ndvrhy obchvatu mésta z hlediska potreb SirSich
vztah(, i z hlediska potfeb mésta, ovéfila rfadu variant, které pfichazeji v Uvahu a vyhodnotila je ze vSech moZnych
(urbanistickych, dopravnich, technickych, krajinnych, ptirodovédnych, hygienickych a ekonomickych, apod.) aspekta
s vysledkem nalezeni nejlepsiho feseni, které by nasledné bylo prevzato a zakomponovano do nového uzemniho planu.
K tomu nedoslo a Uzemni plan nemuZe takovou praci suplovat v potfebné podrobnosti a obsahu, kromé toho nemuze byt
zpracovavan ve variantach, pokud by neobsahovaly takové podrobnosti, aby je bylo mozno konkrétné posoudit
z uvedenych aspektll. Zatéze budou do budoucna ovlivnény také ndvrhem poctu obyvatel v zastavitelnych rozvojovych
Gzemich mésta Cesky Brod, zejména v ndvrhu nové obytné ¢tvrti Liblické pfedmésti.

Kromé absence této dopravni studie je obtizné Uzemni plan tvofit také, pokud neni k dispozici obdobna ¢i
paralelné zpracovand dopravni studie mimouroviiového feSeni komunikace 1/12. V obou pfipadech, tedy vedeni obchvatu
a Uprav kolem 1/12, by mél Gzemni plan vytipovat prostory, kde bude stanoven takovy rezim, aby pfipadné zmény
dopravniho systému nebyly znemozZnény, byt miZe byt koncepce ¢asteéné v budoucnu modifikovdna nebo zménéna, jak
tomu bylo i u stavajiciho Uzemniho planu v pfipadé spojky Malechov.

Po spoleéném jednani stale existuje pochybnost, zda trasu tzv. prelozky 11/113 zapadné od Stolmire
nemodifikovat (napfiklad prostorem vychodné od Stolmite, co? by bylo vyhodn&j$i pro 11/272 i 11/330, ale oslabilo vychodni
obchvat, nebo ji zcela neopustit, nebot neni tfeba). Z pohledu vhodnosti by mohl byt zkouman i vlastni pribéh trasy
vychodniho obchvatu, ktery, byt byl v procesu pofizovéni tzemniho planu provéfen podrobnéji, by se mohl napftiklad
v severovychodnim kvadrantu feSeného Uzemi jesté vice priblizit méstu a vyuZit vice stavajici trasu 11/272, apod. Kazd4
takova zména, kterd vyplyne z dalSiho zkoumani koncepce nebo z podrobnéjsiho feseni vychodniho obchvatu, ktery se
trasové muzZe ponékud odchylit z trasy zobrazené v druhém ndvrhu, si tak jako tak mlze vyzadat budouci zménu dzemniho
planu. Aby tomu bylo v nékterych pfipadech zabranéno, obsahuje Gzemni plan vymezeni koridoru, ve kterém muze byt
vychodni obchvat umistén bez potfeby zmény Uzemniho planu.

Ze schématu dopravni sité na vykresech Il. ndvrhu Uzemniho planu je zietelné, Ze pro transitni (tézkou)
nakladni automobilovou dopravu, zejména z 11/330, ale i z 11/272 smérem na Prahu, ktera je hlavnim problémem v Gzemi,
je jednoznacné trasa prelozky 11/113 zapadné od Stolmife méné vyhodna nez vychodni obchvat, a duplicitni. Vyhodna by
byla prelozka zejména jako dopliujici navrzeny dopravni systém pro osobni automobilovou dopravu, naklady by vsak
v tomto ptipadé zfejmeé opravdu prevysily nezbytnou pottebu a verejny zajem, navic by mohlo dojit k vétsi zatézi krajiny,
kdy nakladni doprava by projizdéla po obou trasach.

Ze viech vyse uvedenych dGvodl bylo vyhodnoceno, Ze Uzemni rezerva zapadniho obchvatu vedena krajinou
kolem Stolmite a Ceského Brodu, bude na zakladé vyse uvedeného rozboru v Dodatku Vyhodnoceni, a jeho doporuéeni,
vypusténa z vykresd Il. ndvrhu Gzemniho planu Cesky Brod k vefejnému projednani, a bude ponechdna pouze na
vykresech 4.06, které mohou v odlivodnéni dokumentovat rlizné varianty a zkoumané ¢i moiné sméry vyvoje
vyhledového dopravniho feseni.

Co se tykd poZadavku Dodatku Vyhodnoceni k II. ndvrhu Uzemniho planu Cesky Brod koncipovat jej tak, aby
nebyl vylou¢en zapadni obchvat mésta dle I. ndvrhu UPn v podobé limitu zastavitelnych ploch Ceského Brodu, je tento
pozadavek akceptovan. Obvod mésta je na severu a zdpadé jednoznacné vymezen zastavitelnymi plochami o cca stejné
ukoncujici hranici, jako byla stanovena v I. ndvrhu se severozdpadnim obchvatem, které jsou po obvodu doplnény pasem
zelené s vyznamem izolacnim, krajinnym, kompozi¢nim, estetickym i hygienickym. Obdobné vsak, jako je tomu v pfipadé
vyse jmenované tzv. prelozky 11/113, je i zde mozZnost situovani této komunikace pouze podporovana nezastavitelnosti
ploch v misté jejiho pribéhu, nikoliv Uzemni rezervou.

G. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5,

a

H. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO

Stanoviska KUSK byla vydana k1. i Il. ndvrhu Uzemniho planu Cesky Brod. Podminky kIl. ndvrhu byly
respektovany a zapracovany do navrhu tzemniho planu (¢. j. SZ_058464/2015/KUSK z 10. 06. 2015 a 109613/2016/KUSK
z10. 08. 2016).
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. KOMPLEXNi ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI, VYHODNOCEN( VE VZTAHU K UDRZITELNEMU
ROzVOII UZEMi

I.1. UVODNi UDAIJE A VSTUPY

Uvodni Gdaje obsahuji dGivody pofizeni Gzemniho planu a hlavni cile pofizenim sledované.

1.1.1. DUVODY PORIZENIi UZEMNIHO PLANU

V soucasnosti dosud platny Uzemni plan sidelniho ttvaru (mésta) Cesky Brod byl zpracovan v ervenci roku
1997 a byl schvélen zastupitelstvem mésta Cesky Brod usnesenim &islo 57/1997 dne 26. 11. 1997. Tento Gzemni plan
doznal dosud celkem péti zmén (zména €. 1, 2, 3, 5 a 8), pfiCemz prva zména byla schvalena v roce 2005, a posledni byla
schvalenav roce 2011. Zmény byly vydany samostatné a Gzemni plan jako celek nebyl ve smyslu téchto zmén aktualizovan.
Zmény bohuzel v fadé pripadd neznamenaly koncepcni prinos (ndzor zhotovitele nového Uzemniho planu).

V roce 2006 vstoupil v platnost novy zakon ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni
zakon) a nové provadéci vyhlasky k tomuto stavebnimu zakonu, zejména vyhlaska ¢. 500/2006 Sbh., o tzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a o zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, dnes ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sh. Tyto pravni dokumenty stanovily novy
odlisny obsah, rozsah a zpUsob projednavani tzemnich plant, nez tomu bylo dosud. Novy stavebni zdkon v § 188 odst. 1.
v platném znéni stanovuje, Ze Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho Utvaru schvdlenou pred 1. lednem 2007, tedy i
Uzemni plan sidelniho ttvaru Cesky Brod, Ize do 31. 12. 2020 podle tohoto zdkona upravit, v rozsahu provedené tpravy
projednat a vydat, jinak pozbude platnosti. Mésto Cesky Brod zahjilo pofizovani nového UGzemniho plénu dle
projednaného zadani, v souladu s platnym stavebnim zdkonem, Gzemni plan nahradi Gzemni plan z roku 1997.

Dalsi zmény pravniho prostredi (stavebniho zakona a provadécich vyhlasek) vesly v platnost v roce 2012.
Navrh Gdzemniho planu musi v soucasnosti respektovat toto pravni prostiedi jak rozsahem a obsahem, tak zplsobem
projednavani.

Od roku 1991, kdy byly zpracovavany podklady pro uzemni plan sidelniho Gtvaru, respektive od roku 1997,
kdy byl Uzemni pladn vydan, se izemi a podminky v ném vyvijely, nékteré funkéni plochy byly naplnény, nebo se napliuji,
nékteré naopak pozbyly svého vyuZiti a jsou v neutéseném stavu; pribézné se zvySovaly dopravni zatéZze na komunikacich,
v soucasné dobé mésto trpi stale vice narlstajici automobilovou dopravou, zejména tézkou transitni ndkladni kamionovou
dopravou, byt doslo k Utlumu ¢innosti ve funkénich plochach, které dopravu produkovaly, mésto trpi hlukem a exhalacemi
z provozu dopravy véetné hluku z dopravy Zeleznicni, a v nékterych pripadech i pfitomnosti neutéseného stavu funkcnich
ploch, stavebniho stavu objektl a neutéseného prirodniho prostredi v tésném prfimém kontaktu se zastavénymi plochami
mésta. Doprava se projevila jako zasadni problém k FeSeni v novém uUzemnim planu, nebot koncepce obsaZzena
v plvodnim Gzemnim planu, by byla pro feseni problematiky dopravy jiz netcinna a problematicka.

Veskeré vyse uvedené skuteénosti vedly k tomu, 7e mésto Cesky Brod na zakladé projednaného a schvaleného
Zadani Gzemniho planu objednalo v roce 2010 zpracovéani nového tzemniho planu Ceského Brodu, ktery by nahradil a
aktualizoval, respektive dle vy$e uvedeného ustanoveni stavebniho zakona upravil Gzemni plén sidelniho ttvaru Ceského
Brodu z roku 1997 ve znéni naslednych schvélenych zmén v novém pravnim prostredi a v souladu s platnymi nadfazenymi
Uzemné planovacimi dokumenty.

Jako pfiprava pro naslednou projekéni ¢innost na tzemnim planu Ceského Brodu byly provedeny jednak
kompletni terénni prlzkumy vlastniho feSeného Gzemi a jeho okoli se zdznamem vsech takto dostupnych informaci,
jednak provedeno pofizeni katastralni mapy a jeji aktualizace ze serveru katastralniho Uradu (nejprve k datu 04/2011,
posléze k 01/2014 s podstatnymi zménami mapy KN provedenymi v mezidobi, posléze k datu 06/2016), nakoupeny
digitalni vyskopisné tdaje (morfologie terénu), déle byly pouZity a vytéieny platny Uzemni plan Ceského Brodu,
zpracované Uzemné analytické podklady (UAP), Uzemni plan VUC Prazského regionu (platny do 31. 12. 2011), Zasady
Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (ZUR SteK), které v pribéhu zpracovavani nového Uzemniho planu byly
v projednavéni a byly vydany a aktualizovany, byly déale vytéieny veskeré dostupné informace ze viech odbort MU v
Ceském Brodu, véetné (bohuzel pouze dil¢ich) prizkum@ dopravnich zatézi, a kromé toho ziskany veskeré aktualni
informace od spravcl a provozovatell ¢i vlastnikd technického vybaveni Gzemi a dalSich organ( a organizaci, kterymi byly

STRANKA 138




UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CESKY BROD PO ROZSUDKU KRAJSKEHO SOUDU V PRAZE A PO VYDANi ZMENY C.1,C.2AC. 3

aktualizovany ¢&i provéreny podklady obsazené v UAP. Byly vyuZity i dostupné Gzemni pléany sousednich obci.
1.1.2. HLAVNI CILE A JEJICH PLNENI

Cesky Brod je méstem ve Stfedoceském kraji, okres Kolin, o velikosti cca 6800 obyvatel, od roku 2003 je
povérenou obci s rozsifenou plsobnosti.

Mésto Cesky Brod se rozklada prevazné na levém b¥ehu Ficky Sembery, z rovinné nivni polohy se okoli sidla
zvedd mirnymi zvinénymi svahy podél udoli této vodotece do vyvySenych krajinnych partii, odkud Ize mésto dobre
pozorovat. Mésto vzniklo pfi brodu pres jmenovanou vodotec jako posledni zastavka pred dosazenim Prahy po vyznamné
cesté (trstenické stezce) z Prahy do Kolina a dale smérem na vychod a jih.

Poctem obyvatel se Cesky Brod véetné dfive samostatnych obci Stolmit a Liblice a osady Zahrady blizi 7 000.
V prostoru vychodné od Prahy je sidlo v porovnani poc¢tu obyvatel jednim z relativné vétsich mést, v okruhu cca 20 km ma
vice obyvatel samozrejmé Kolin (kolem 31 tisic), Podébrady (cca 13,5 tisic), Nymburk (14,5 tis.), velikosti 12,5 tisice
obyvatel se blizi Ri¢any, Celakovice (11 tis.), Lysa nad Labem (8,5 tis.), velikosti Ceského Brodu se pfiblizuji nedaleké Uvaly
u Prahy s cca 5,5 tis. obyvatel. Jmenovana sidla jsou v krajiné pomérné rovnomérné rozmisténa, a tak mésto Cesky Brod
disponuje kolem sebe pomérné soumérné rozloZzenym spadovym tzemim pro své vnéjsi okoli. Vyznamnym faktorem pro
mésto Cesky Brod je blizkost hlavniho mésta (cca 12 km k okraji hlavniho mésta), takze vidy bude &asteéné v pozici
satelitu, odkud budou dojizdét obyvatelé za praci. Vliv mésta Kolin (cca 22 km k okraji mésta) je (nejen vyssi vzdalenosti)
pomérné nizsi.

Po provedenych prizkumnych a rozborovych pracich, a v souladu se zadanim, zpracovatel stanovil nékolik
vyznamnych cild, které nasledné v novém Gzemnim planu resil:

Z hlediska usporadani funkénich ploch a potfeb mésta bylo v minulosti ve mésté a jeho okoli nadimenzovano
bohaté znacné rozsahlych ploch pro vyrobu, a mnoZstvi obyvatel v produktivnim véku v oblasti k poctu pracovnich
prilezitosti v téchto plochach a hustoté pracovnich pfileZitosti bylo zfejmé pomérné vyvazené. Politické, ekonomické a
pravni zmény po roce 1989 znamenaly rozpad a zanik vétsich podnikl a budto stagnaci rozvoje téchto funkénich ploch i
jejich extenzivni vyuZiti, nebo jejich opusténi a zanechani v devastovaném stavu (brownfields); mnozi obyvatelé si hledali
a nalezli praci mimo mésto, dojizdéji za praci zejména do Prahy, mnozi u svych rodinnych dom zalofzili ¢i zakladaji rizné
provozovny, které plisobi vici obytné funkci v nékterych pripadech funkcéné, hygienicky i esteticky (objemové, vzhledové)
rusivé a zvysuji hybnost osobnich, dodavkovych i nakladnich vozidel. V téch pripadech byla narusena nejen pohoda
bydleni a pobytu, ale i atmosféra historického vzhledu. Dojizdéni za praci mimo sidlo mélo za dlsledek vétsi hybnost
obyvatel a s tim spojend negativa z automobilové dopravy, opét zejména uvnitf mésta, jehoz historicky zalozena uli¢ni sit
na osobni, nakladni nebo téZkou nakladni automobilovou dopravu nebyla dimenzovana.

Opusténi velkych plvodné prdmyslem nebo zemédélskymi provozy uZivanych ploch umoznilo navrhnout
jejich pozemky Castecné k navraceni prirodé a krajing, a tim prlnik zelené, a tedy i potfebné a Zadouci prostorové oddéleni
sidel Cesky Brod a Liblice u Ceského Brodu.

S ohledem na vySe uvedené byly feSeny i nové plochy pro situovani pracovnich pfilezitosti, jednak ve
smiSenych zdnach, kde se predpokladaji zejména ,Cisté” sluzby obyvatelstvu, jednak ve vyrobnich zénach zcela mimo
obytnd Uzemi, kde bylo navrhovano jejich pfimérené mnoistvi, jejich vyhledova velikost a umisténi. Bylo pocitano
s vybudovanim modernich ekologicky Setrnych provoz( nové generace, vstficnych Zivotnimu prostredi, a i dosazeni vétsi
hustoty pracovnich pfilezitosti. Preferovany byly c¢asové nejprve stavajici opusténé nebo extenzivné ¢i nevhodné
vyuzivané plochy pro pracovni proces pred novymi, vyZadujicimi zabor ZPF. Pfihlédnout bylo zadano i k rozsahu ploch
tuzemniho planu z roku 1997.

Z hlediska funkéniho usporadani uzemi bylo zkoumano, jak ve mésté zajistit vyvazenost a vzajemnou blizkost
bydleni a pracovnich pfileZitosti, jaké jsou mozZnosti pribéZného umirnéného rozvoje bytovych ploch, jakd novd mista
z pohledu prostorového usporadani mésta této funkci stanovit, a jaky by mél byt v této souvislosti rozsah funkcnich ploch
nabizejicich nebytové vyuZiti, zejména uvnitrf jiz dfive urbanizovanych tzemi.

Z hlediska funkcniho usporadani bylo také mj. zkoumano, zda je ve mésté s ohledem na soucasny a vyhledovy
pocet obyvatel mésta a spadového Uzemi dostatek mist v obéanském vybaveni, tj. zejména ve Skolstvi, zdravotnictvi,
socidlnich sluzbdach, a dostatek ploch pro sport, a zda jsou tyto plochy vhodné a rovnomérné v izemi situovany.

Prostor sidla Stolmit byl shledan velmi malebny svym historickym a urbanistickym zalozenim, s kompozi¢né
dalezitou dominantou, a byl proto funkéné a prostorové regulovan tak, aby z devastovaného sidla mohla postupné vznikat
zadana uhledna a stavebné technicky i vzhledové vyjimecna obytna lokalita vyhledavana pro svoji kvalitu, vzhled i umisténi
v pfirodnim prostredi.
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Od predchoziho obdobi byl vysledovan zejména narlst tranzitni tézké nakladni automobilové dopravy, na
kterou neni funkéni a dopravni systém mésta pripraven. Doprava prijezdnd, kterd nema zatim jinou volbu, a musi
projizdét vétSinou tézistém U centrem mésta, prevainé historicky vzniklymi mistnimi komunikacemi, pro tuto dopravu
nezpUsobilymi, byla shledana jako jeden z nejvyznamnéjsich problémd, a tedy i ukol, ktery bylo, a je nutno prioritné resit
pro umoznéni dalsiho smysluplného vyvoje mésta. Styk tak velkého poctu komunikaci, jak je tomu v Ceském Brodu (cca
osmi komunikaci Il. a lll. tfidy) v kfizovatkach uvnitt jddra mésta je v urbanismu ceskych mést (mést obdobnych vlastnosti
a velikosti) pomérné vzacny.

Z hlediska dopravy je vyznamnym fenoménem mésta rovnéZ koridor frekventované celostatné dualezité
Zeleznicni cesty, vytvarejici dosud témér neprekonatelnou prostorovou bariéru, oddélujici ¢asti mésta, a soucasné zavadu
hlukovou i svételnou. Navrh se proto musel zabyvat moznostmi, jak tyto nezadouci efekty alespon zmirnit (podjezdy,
podchody apod.).

Okoli mésta ma i pfes rozsahlé zemédélské a péstitelské vyuziti velky potencidl k vyuZiti pro cyklistiku a
turistiku s ohledem na krajinarsky, rekreacné i Cistotou ovzdusi vysokou estetickou hodnotu. Ne vidy je krajina vSak
prostupna cestami. Byly proto hledany, a navrieny k zaloZeni a udrZovani spojité systémy (pdasy) zelené, zejména podél
vodoteci, vybavené pésimi a cyklistickymi trasami pro kratkodobou rekreaci obyvatel mésta. Jako jeden z nejdilezitéjsich
pastl téchto vlastnosti byl vyhodnocen pés kolem toku Sembery v celém fe$eném Gzemi, ktery je viak vzhledem k tomu,
Ze prochazi historickou zastavbou, svirajici tok, a dosahujici ¢asto soukromymi pozemky aZ k vodoteci, nejkomplikovanéjsi.

V okoli zastavby mésta byly zjistény plochy opusténé a devastované skladkami odpadd a odpadkd i dFivéjsim
vyuzitim. Bylo hledano, zda i nastroji Uzemniho planovani by bylo moZno tento stav zlepsit a zjednat napravu.

Toto byly dle nazoru zpracovatele nejdilezitéjsi nadfazené aspekty, kterymi se pfi tvorbé nového izemniho
planu zabyval.

1.1.3. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Cesky Brod se rozkldda na tfech Gzemnich katastrech, a to na katastru Cesky Brod o vymére 7336618 m? (734
ha), katastru Stolmif o vymére 6777832 m? (677 ha), a katastru Liblice u Ceského Brodu o vyméie 5579384 m? (558 ha).
Reené Gzemi je totoZné s ohranienim téchto katastrl. Rozloha tohoto Uzemi je 19693834 m? tedy cca 1970 ha.
V pribéhu mezi zpracovanim prvého a druhého navrhu Uzemniho planu byly na KN upraveny katastralni hranice mezi
feenym Uzemim a katastry, zejména mezi Stolmifem a Novou Vsi Il a mezi Ceskym Brodem a Novou Vsi Il. Vyméra se
digitadlnim ode&tem na mapovych podkladech zménila na 19707656 m?, tedy na cca 1971 ha.

Regené Uzemi je ¢lenéno do 11 urbanistickych obvodil (UO): UO 1 — stfed mésta, UO 2,3,4,6,11 — jih od trati,
UO 5 - sever od trati, UO 9 - Stolmif, UO 10 — Liblice.

1.1.4. VYMEZENi UZEMI SIRSICH VZTAHU

Uzemi $irdich vztah( je dédno Gzemim pro zobrazeni urbanistickych vazeb na okolni sidla, Gzemim pro
zobrazeni nadfazenych dopravnich vztah( a tras nadfazenych siti technické infrastruktury, a Uzemim pro zobrazeni
morfologickych, krajinnych a pfirodnich danosti a systém{. Urbanistickymi vazbami se rozumi v Gzemnim planu zejména
zajisténi takovych funkci pro okoli mésta mimo resené Uzemi, které nemohou okolni sidla redlné obsahovat.

Jako Sirsi fesené Uzemi (Gzemi pro zobrazeni SirSich vztahl a navaznosti) je mozno uvaZovat spravni Uzemi
obce s rozsitenou plsobnosti (ORP), v jehoZz pomysiném tézisti feSené uzemi priblizné leZi. Toto Sirsi Uzemi je prevainé
obsaZeno v okrese Kolin, pouze jeho severni ¢ast, dosahujici jizni hranici az k reSenému Uzemi, je v okrese Nymburk
(obsahuje obce Bfistvi, Cerniky, Kounice, Vykar). Severozapadni, zapadni a jihozapadni hranici tohoto $ir$iho Gzemf tvori
soucasné kontaktni hranice s okresem Praha — vychod. Okres Kolin, okres Praha - vychod i okres Nymburk jsou okresy
Stfedoceského kraje.

Nadfazené urbanistické vazby jsou dany solitérni polohou mésta Ceského Brodu v okolni drobné sidelni
bodové strukture osidleni, s naznakem negativné hodnoceného pdsového rozvoje podél Zeleznice smérem na Liblice.
Nejvyznamnéjsi vazbou je vztah k hlavnimu méstu Praze, mensi vazba je k ponékud vzdalenéjsimu Kolinu. Drobna sidla
kolem Ceského Brodu (véetné Liblic a Stolmite) tvofi prstenec o poloméru cca 3 a7 5 km, v jehoZ pomysiném tézisti (stfedu)
se urbanni celek Cesky Brod — Stolmit — Liblice nachazi. Sidla prstence ve sméru otaceni hodinovych rucek: Kounice,

Klucov, Lstibof, Bylany, Pfistoupim, Tuchoraz, Tismice, Nova Ves II, Rostoklaty, Bfezany II, Cerniky.

Z hlediska nadrazenych dopravnich vazeb se mésto nachazi pti komunikaci 1/12 z Prahy na Kolin, a sou¢asné
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v pasu vymezeném komunikacemi D11 (E67) na severu a |/2 na jihu. Posledni zminéné trasy jsou ve struktufe osidleni
propojeny pfevéiné severojiznimi, viiéi méstu Ceskému Brodu GhlopFi¢nymi spojnicemi komunikaci Il. t¥idy, kFiZzujicimi se
pravé v Ceském Brodu, a to komunikacemi jednak ve sméru Brandys nad Labem — Stara Boleslav (R10, E65) — Celdkovice
—Mochov — Cesky Brod — Kostelec nad Cernymi Lesy — Sazava, jednak ve sméru Nymburk — Sadska — Cesky Brod — Mukatov
— Mnichovice (D1). Nadfazena Zelezniéni cesta Praha — Kolin — Ceska Trebova jiz byla vy$e zminéna.

Mésto Cesky Brod je v Gzemi s vyznamnou hustotou nadfazenych podzemnich i nadzemnich tras technické
infrastruktury, které mésto ze vSech stran okruzné prstencovité obchazeji.

Z hlediska pfirodnich danosti je moZno pozorovat, 7e oblast Ceského Brodu je pfiblizné uprostted vzdalenosti
mezi rozsahlejsimi pfirodnimi prevainé zalesnénymi plochami Posazavi a Polabi, v pfevazné zemédélsky uzivané krajing,
kterou prochazeji drobnéjsi pasové spojnice prirodni zelené jmenovanych Uzemi, zejména podél vodoteci. V nasem
pfipadé se jedna o regionalni koridor RK 1237 podél Sembery, bohuzel pieruseny &i ztzeny pravé sidlem Cesky Brod. Je
mozno ale konstatovat, Ze zemédélsky vyuZivana krajina je velmi malebna a krajinarsky velmi hodnotnd, polnosti jsou
dopliovany pasy doprovodné zelené zejména kolem cetnych vodoteci i polnich cest, remizky vzrostlé dfevinné zelené
apod.

1.1.5. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena v predchozim Uzemnim planu v roce 1997. Tato hranice doznala
zmén realizaci nové vystavby.

V prlbéhu zhotovovani nového (aktualizovaného) Uuzemniho planu (respektive prvniho navrhu uzemniho
planu, k datu 01. 11. 2011) byla hranice aktualizovana. Prvy navrh byl odevzdan 02/2012.

K 01/2014, kdy byl odevzdan k projednavani druhy navrh Gzemniho planu (konkrétné k datu 01. 01. 2014),
byla hranice zastavéného Uzemi opét aktualizovana. Provérena byla s ohledem na uplynuly ¢as od roku 2014 i v roce 2016.
Aktualizace byla provedena v souladu s pfedepsanym zplsobem vymezeni hranice dle § 58 stavebniho zakona v platném
znéni. Zohlednila stav k vyse uvedenému datu. Vymezeni zastavéného tzemi je k roku 2016.

1.2. URBANISTICKA HISTORIE SiDLA A RESPEKTOVANI HISTORICKYCH HODNOT

1.2.1. HISTORICKY URBANISTICKY VYVOI

Cesky Brod je pGvodné gotickym sidlem, které ma pdvod jako trhova osada s vyznamnou polohou na styku
dalkovych cest vedoucich z Prahy do vychodnich Cech, respektive na tzv. trstenické stezce sméfuijici z Prahy do Kolina a
dale na vychod ¢i na jih Evropy. Bylo situovano na mirném navrsi v rozsahlém bazinatém prostoru zajistujicim jistou
bezpeénost, u vyznamného Fiéniho brodu pres Ficku Semberu, jeho? prekonani vyZadovalo zastavku, a vznik sidla
podpofilo. Situovani bylo logické rovnéz s ohledem na to, Ze bylo na etapové zastdvce povozl cca jeden den jizdy od
Prahy. Trhova osada s romanskym kostelikem a moznd i biskupskym dvorcem byla zaloZena s velkou pravdépodobnosti
prazskym biskupem Janem I. ve 30. letech 12. stoleti, na gotické mésto se jménem Biskupsky Brod (Broda Episcopalis)
byla osada povysena praziskym biskupem Janem lIl. z DraZic pravdépodobné v roce 1268. Soucasné tento biskup udélil
méstu pravo na hradby. Nejstarsi opevnéni mésta se predpoklada po roce 1303, kamenné hradby byly pak vybudovany
za Arnosta z Pardubic kolem roku 1360. V posledni ¢tvrti 13. stoleti byly tedy zfejmé polozeny zaklady pldorysné osnovy
mésta, které byly v historické ¢asti v hrubych rysech zachovany dodnes. Diky cestovnimu a obchodnimu ruchu i
rozsahlému Grodnému zemédélskému zazemi se Cesky Brod brzy stal dlleZitym trinim a ubytovacim stiediskem
s odpovidajicimi obchodnimi, pohostinskymi a femesinymi sluzbami. Sou¢asny nazev Cesky Brod (Broda Bohemicalis) se
pouZiva od pocatku 14. stoleti. BEhem druhé poloviny 14. stoleti (1389) bylo vydlazdéno namésti a pristupové cesty
k méstu a pravdépodobné vystavén také kamenny most na Malechové.

Vyznamna stavebni ¢innost probéhla ve treti ¢tvrti 14. stoleti, kdy byl vystavén méstsky kostel sv. Gotharda a
Spital s kostelem sv. Mari Magdalény, prestavény v pozdnim baroku na kapucinsky klaster, jehoZ torzo se skryva
v organismu pozdéjsi zastavby. Plvodni méstské opevnéni ze 14. stoleti bylo nahrazeno po husitské revoluci, kdy byl Brod
povySen na mésto kralovské, opevnénim novym. Z obdobi pozdni gotiky se dochovala fada jader méstskych domu véetné
radnice. Cetné stavebni zasahy do méstské zastavby v obdobi baroka a klasicismu se v pfipadé tohoto mésta omezily spise
na prestavbu stavajicich domU a vyrazné nezasahly do urbanistické struktury mésta. Stfedovéké mésto doplriovala tfi
predmésti — Prazské na zdpadé, Liblické na severovychodé a Koufimské na jihovychodé. Tvorila je zfejmé jen zastavba

STRANKA 141




UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CESKY BROD PO ROZSUDKU KRAJSKEHO SOUDU V PRAZE A PO VYDANi ZMENY C.1,C.2AC. 3

kolem tranzitnich cest.

Cesky Brod byl vlivem své oteviené polohy smérem ku Praze za tficetileté valky jednim z nejvice postizenych
Ceskych mést; po Svédském vpadu roku 1639 zlstalo témér deset let zcela pusté. Toto katastrofalni zniceni dlouhodobé
podlomilo vyvoj mésta, které ani do poloviny 18. stoleti nedorostlo do predbélohorské velikosti. Mirné ji prekonalo az
v poloviné 19. stoleti.

Jesté kolem poloviny 19. stoleti (mapa stabilniho katastru z r. 1841) bylo mésto situovano objemem prevazné
v hradbach, rozsahem drobna zastavba predmésti podél pristupovych cest z tohoto pddorysu pronikala za zépadni,
severovychodni a jizni branou v rozsahu, ktery se od stredovéku pfilis nezménil.

Impuls k vystavbé za branami mésta dala zejména existence Zeleznicni trati Praha — Kolin — Olomouc
s nadrazim, na niz byla zahajena doprava v roce 1845. Pritomnost Zelezni¢ni stanice vyvolala zastavbu zejména ve svém
okoli, tj. na severu a severovychodé mésta, a to zastavbu jak obytnou, tak priimyslovou. Souc¢asné se zastavba v konci 19.
stoleti rozsifovala smérem zapadnim az jihozdpadnim p¥i cesté na Prahu. Tato vystavba se v celku prizplsobila hmotové
a prostorové strukture jadra mésta a doplnila méstsky prostor fadou architektur s hodnotnymi historizujicimi a secesnimi
fasadami. Zakladem novodobé uli¢ni struktury se staly dosavadni cesty, doplnéné ulici prorazenou ze zapadniho kouta
namésti, jejiz vznik byl nezbytny. Dosavadni pfima cesta na Poficany a Sadskou byl pferusena plochou nadrazi (v nové
trase za trati byla obnovena az nékdy ve 30. letech 20. stoleti), takZe z nékdejsi vidlice cest na Liblickém predmeésti
pretrvala jen cesta do Kounic. Kolem hradeb byla zfizena okruzni komunikace, kolem niz se rozvinula ortogonalni uli¢ni sit
rodinné zastavby, ktera vytvorila v celé levobrezni ¢asti mésta Siroky prstenec (obsahujici i nemocnici a novou skolu),
pokracujici i za Zeleznici po obou stranach silnice do Kounic. Na kopci nad Koufimskym predméstim byl zalozen novy
méstsky hrbitov, jinak v pravobrezni ¢asti katastru vznikla jen ulicova zdstavba navazujici na toto predmésti.

Od konce Sedesatych let 19. stoleti se zacal rozvijet i primysl. V roce 1867 byl uveden do provozu parni mlyn,
v roce 1868 akciovy cukrovar. Znovu nastal rozvoj pivovarnictvi, novy pivovar produkoval od roku 1885. V roce 1888
zahdjila provoz tovarna na hospodarské stroje Cernovsky a spol., exportujici do zemi stiedni a vychodni Evropy, pozdéji
vznikla vétsi strojnickd dilna Hocke a spol. Roku 1903 zahdjila provoz méstska plyndrna.

Vystavba Casti mésta, obsahujici predevsim zastavbu rodinnymi domy, pokracovala pfi povdlecné
konjunkture ve dvacatych letech minulého stoleti; V roce 1919 vzniklo redlné gymnazium, v roce 1920 kino, v roce 1923
byla zahajena elektrifikace mésta. V roce 1926 zah4jil vyrobu podnik Karma, v roce 1927 byla postavena budova okresni
nemocenské pojistovny a nové nadrazi., v roce 1928 rozsifena a modernizovana okresni nemocnice, zapojena telefonni
Ustfedna.

Velmi omezené se vyvijela zastavba v obdobi socialismu, kdy doslo snad v oblasti bytové zastavby jen
k doplnéni rodinné zastavby pfi zdpadnim okraji intravilanu. Vyznamny zdsah do vzhledu mésta je moZno datovat aZ do
sedmdesatych a osmdesatych let minulého stoleti, kdy vznikla na jihozapadnim okraji mésta panelovd zastavba,
pGvodnimu urbanismu sidla Cesky Brod cizorodd. Primyslové vyrobné skladova zéna zlistala soustfedéna kolem nadraii,
kde rozsahem vyznamny byl zejména areal cukrovaru. V tomto obdobi bylo v Ceském Brodu cca 35 arealil o relativné
mensim poctu zaméstnancl, pouze 5 podnikd mélo vétsi pocet zaméstnanych (do 300 zaméstnancll). Jmenovat lze
napfiklad podniky Fotochema, Stavokonstrukce s. p., Karma, s. p., Strojni a traktorovou stanici, Kolinské cukrovary,
Stiedoceské pekarny a cukrarny, Stiedoéesky priimysl masny Uvaly - jatka, Prazské cihelny s panelarnou, aj.

Obdobi od roku 1989 do soucasnosti se do urbanismu mésta vepsalo zejména udrzbou ¢i obnovou, dostavbou
¢i prestavbou stavajicich staveb, zejména staveb bytovych a smiSeného vyuziti, z celoméstského pohledu mensi mire
vznikaly novostavby. Oproti tomu vSak doslo k zaniku mnoZstvi vyrobnich a skladovych aredll, nejviditelnéji praveé
v prostoru kolem nadrazi (cukrovar apod.), vlepsSim pripadé pouze k jejich stagnaci stavebniho stavu, degradaci a
prondjmu rliznym pravnim subjektdm.

Od roku 1990 je historicka ¢ast mésta chranéna jako méstska pamdtkova zéna. Pres nékteré zdsahy (zboreni
starého pivovaru — plvodni tvrze - roku 1972) si stfed mésta zachoval pamatkovy charakter.

Z nejnovéjsich urbanistickych déjin mésta je mozno jmenovat vznik komunikacniho propojeni podél vychodni
Casti hradebniho okruhu (ulice Jana Kouly) jako prvého kroku k reseni tizivé dopravni situace mésta (cca kolem 1991), a
nové vystavby zejména rodinnych dom soustfedéné pri zapadnim a severozapadnim okraji mésta. Nové byla v neddvné
dobé vybudovana obchodni hala pfi ulici Jana Kouly.

1.2.2. OCHRANA PAMATEK

Ceskobrodsko patii mezi starou sidelni oblast s témé¥ kontinualnim osidlenim poslednich 8 000 let a je zde
tedy vysoka pravdépodobnost archeologickych nalezid. Z hlediska archeologické pamatkové péce je fesené Uzemi Gzemim
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s archeologickymi ndlezy, a proto podléhd ustanoveni § 21 — 24 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném
znéni.

V katastralnim Gzemi StolmiF se nachazi 7 konkretizovanych Gzemi s archeologickymi nélezy, tzv. UAN,
v Ceském Brodu je takovych Gzemi 6, v Liblicich jedno. Tato Gzemi dokladaji velmi intenzivni osidleni od neolitu a# po
novovék. Lokality jsou uvedeny ve Statnim archeologickém seznamu (SAS) CR s témito Udaji:

poradové Cislo SAS soubor nazev UAN kategorie UAN katastr
13-13-18/10 KOLO3 trat Zeleny Dal [ Stolmif
13-13-18/12 KOLO3 trat k Cernik@im I Stolmit
13-13-18/5 KOLO3 historické jadro obce I Stolmif¥
13-13-18/6 KOLO3 trat ,k Zeleznici” I Stolmif¥
13-13-18/7 KOLO3 areal vodarny u Zeleného dolu I Stolmif¥
13-13-18/8 KOLO3 V Cervinkach | Stolmi¥
13-13-18/9 KOLO3 trat Zeleny dal I Stolmif¥
13-13-19/14 UAPP99 | Zelezniéni koridor | Liblice
13-13-23/1 UAPP99 | poloha Na ptaku [ Cesky Brod
13-13-23/14 KOLO1 Na Hlinisti — nad splavem I Cesky Brod
13-13-23/15 KOLO1 Na Vandrovkach + m. €. Chouranice I Cesky Brod
13-13-23-16 KOLO1 za kapli¢kou u studanky I Cesky Brod
13-13-23/2 UAPP99 | J od kfiz. /12 a silnice Tismice — Cesky | Cesky Brod

Brod

13-13-24/5 KOLO1 historické jadro obce Liblice I Cesky Brod

Informativni vycet dalich UAN neuvedenych v SASu (dle sdéleni NPU):

navrsi mezi Liblicemi a Pfistoupimi — severozdpadné od zastavby obce Pfistoupim (parcely ¢. 103 — 106, k. 4. Pfistoupim)
na hranici mezi k. 4. Cesky Brod a k. 4. Pfistoupim — nalez z laténského obdobi, dale nalezy z obdobi knovizské kultury
pole proti domku €. p. 95 (zfejmé €. parc. 167, k. . Liblice) — ndlezy z obdobi knovizské kultury

p.p.k. (parcela pozemkového katastru) 231 — od Zeleznicni trati k rozhlasové stanici, vychodné od Zeleznicni traté,
zapadné od polni cesty z Liblic do Klucova — nalezy z obdobi knovizské kultury, luzické kultury a doby fimské, nalezy
z eneolitu nebo doby bronzové (poznamka zhotovitele UP: zfejmé je mysleno jizné od Zelezni¢ni trati, a severné od polni
cesty, nebot trasy prochazeji Uzemi ve sméru zdpad — vychod).

zahrada domu &. p. 148 — nélezy z obdobi knovizské kultury (poznamka zhotovitele UP: pokud se jedna o k. U. Liblice, je
to ¢. parc. 257).

dvar Statni vyzkumné stanice zemédélské v Liblicich (naproti Stfedni ekonomické skole, dnes jsou v misté postaveny
rodinné domy) — nalez z hradistniho obdobi

byvala piskovna p. p. & 280/3 (poznamka zhotovitele UP: dnes zfejmé& 475/1, 475/2, k. 4. Liblice?) — nélez
pravdépodobné eneolit.

Hlavni hodnota mésta spociva zejména v jeho dochovaném historickém potencialu; ve strukture jadra
puvodné sevieného méstskymi hradbami, v mnoiZstvi historickych staveb. Goticky kostel sv. Gotharda (respektive
pluvodné romansky, pfestavény na goticky a barokné upraveny) se samostatné stojici kamennou renesancni zvonici tvori
hlavni dominanty mésta, které se uplatiuji zejména pfi pohledu z ndvrsi na jizni a severni strané nad méstem. Hodnotnou
soucasti mésta jsou také rozsahlé gotické sklepy pod fadou dom( na nameésti. Specifickou atmosféru dodavaji méstu skaly
a hradby z ¢erveného piskovce. Urbanisticky, ale v fadé pripadl rovnéz architektonicky vyznamnou enklavou je uzemi
vilové zastavby v severozapadni aZ zapadni ¢asti Ceského Brodu.

Dneéni sidlo (vesnice) StolmiF, nachazejici se v blizkosti Ceského Brodu, a které je soucasti fedeného tzemi,
se v historické literatufe uvadijako dvorec Zitomit. V Dalimilové kronice je zminéno, Ze se zde podrobil zlicky kniZe Radslav
sv. Vaclavovi. Za krale Vaclava Il. byl Stolmit kralovskym majetkem, ktery byl administrativné zafazen k panstvi Podébrady.
V roce 1575 Stolmif ziskalo mésto Cesky Brod. Po konfiskaci v roce 1623 ptipadlo sidlo Stolmif ¢ernokosteleckému panstvi.

Nejvyznamnéj$i architektonickou pamatkou ve Stolmifi je barokni kostel sv. Havla.

Soucasti obce Cesky Brod je v soucasnosti sidlo, plivodné vesnice, drobna ves ¢i osada Liblice, nachazejici se
vychodné od Ceského Brodu. Kolem roku 1523 je zde zmifiovéna tvrz. Kolem 18 a 19. stoleti nékolik staveni kolem
popluzniho dvora a cukrovaru Jana kniZete Lichtensteina. Plvodni jadro urbanizace je stopové dochovano v severni ¢asti
sidla, ostatni soumérna ortogonalni parcelace je novodobégjsi (19. a 20. stoleti). V letech 1931-2004 stéla bezprostredné
u jihozapadniho okraje vsi Liblice dvojice vézi vysilacCe, ktery byl pozdéji oznacovan Liblice A (dnes jsou pamatkou po téchto
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vysilagich zbytky zakladt staveb a neuklizené pozemky). Do katastralniho tzemi Liblice u Ceského Brodu zasahuje i dnesni
aredl stfedovinnych vysilacl Liblice B, ktery se nachazi v neosidleném prostoru mezi vesnicemi Liblice, Pfistoupim a
Bylany, severni vézZ stoji na Uzemi Liblic a jiZzni véZ na Uzemi obce Pfistoupim, obé véZe jsou povaZovany za nejvyssi stavbu
na Gzemi Ceské republiky.

Chouranice: dvir, pozdéji v jeho okoli nékolik staveni (v nékterych materidlech vedeno jako drobna viska),
jizné od mésta nad pravym biehem Sembery, na soutoku s BuSincem, dnes zanikla. Osidlend nepretrité od pozdni doby
kamenné (220 — 1900 pt. n. |.), patii mezi nejstarsi sidlisté v Cechach. Slované zde vybudovali osadu pied polovinou 10.
stoleti. Ze staré osady, patfici na pocatku 14. stoleti ke Klucovu a vypalené v roce 1323, se dochoval pouze mlyn, ktery
pripad| s plvodnim katastrem osady k Ceskému Brodu. V poloviné 18. stoleti vlastnil zdejsi mlyn primator Starého Mésta
prazského, poté nékteti starostové Ceského Brodu (&.p. 324, &. parc. 379). Pamétkova ochrana neni stanovena, ochrana
je v8ak v zajmu organl pamatkové péce.

Chodotin: osamély dv(ir mezi méstem Cesky Brod a Liblicemi. Paméatkové ochrana neni stanovena.

Mésto Cesky Brod ma stanovenu pamatkovou ochranu vymezenim prostoru méstské pamatkové zény (MPZ)
Cesky Brod, kterd byla prohldsend Vyhldskou KNV Stfedoceského kraje o prohlaseni pamatkovych zén v obcich
Stfedoceského kraje ze dne 28. 09. 1990.

Sidlo Stolmii ma stanovenu pamatkovou ochranu vymezenim prostoru ochranného pasma; kostel sv. Havla
ve Stolmifi ma stanoveno ochranné pasmo (OP), vydané rozhodnutim OkU kult. 549/96 ze dne 19. 03. 1996, kterym se
vymezuje Gzemi kolem jmenovité zapsané nemovité kulturni pamatky kostela sv. Havla ve Stolmifi. Jedna se zde o
pamatkové cenné Uzemi s dochovanym historickym urbanistickym uspofadanim a architektonickou dominantou kostela,
které je nutno chranit pred neodbornymi zdsahy do sidla.

Liblice maji historické urbanizaéni jadro v padorysu Citelné, byt v prostoru nevyrazné, s drobnou puavodni
navsi.

K vyznamnym urbanistickym hodnotam Ceského Brodu naleZi Gizemi vilové zastavby v zdpadni €4sti mésta
smérem na JZ a SV od ulice Zitomitska, kterd zatim pamatkovou ochranu stanovenou nemd. Celkové ma toto GUzemi
zachovany jednotny raz vilové Ctvrti s pfevazujici kvalitni zastavbou z obdobi secese a na ni navazujici vilovou zastavbu
prvni poloviny 20. stoleti. Uzemi, aZ na vyjimky, neni nikterak narugené pozdé&jsimi novostavbami. V tomto urbanisticky
cenném Uzemi mésta Cesky Brod se nachazi fada velmi hodnotnych secesnich vil, dochovanych v pdvodni podobé, i
pozdéjsich vil prvni poloviny 20. stoleti. Na konci ulice Zitomiiska dominuje architektonicky zajimava stavba Masarykovy
jubilejni méstanské $koly z roku 1930. Pfed budovou je pomnik obétem prvni svétové valky Karla Opatrného. Uzemi
predstavuje v ramci mésta kompaktni celek, kde vsak jiz na nékterych domech zacdind dochazet k zasahlim, které je
znehodnocuji. Jedna se o slohové ucelenou méstskou zastavbu i hodnotné jednotlivé stavby.

Cesky Brod je spjaty s prednimi osobnostmi secesni architektury Janem Koulou, Antoninem Bal$ankem, i
s predstavitelem moderny Emilem Kralickem, nebo sochafem Karlem Opatrnym, Tento sloh nalezi k obrazu mésta.

V Gzemi se nachazeji nemovité kulturni pamatky (KP), zapsané do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek
CR (USKP CR). Nemovité kulturni pamatky feseného Gzemi zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek
okresu Kolin poskytnul Narodni pamatkovy Ustav, Valdstejnské ndm. 3, 118 01 Praha 1), pfirGstky od 03. 05. 1958 do 15.
11. 2011, Stav dle registru nemovitych kulturnich pamétek byl aktualizovan v Gzemnim planu Ceského Brodu k datu
12/2016:

C. rejstriku | ¢ p.Je e |E. parc. | nazev poznamka
katastralni Gzemi Cesky Brod
33567/2-713 bez 157, kostel Nejsvétéjsi Trojice v parku (Jirdskovy sady),
58/1 pfi ul. Jungmannova
37731/2-712 bez 1, 145 kostel sv. Gotharda nam. Arnosta z Pardubic
101410 bez 856/1 kaple sv. Gotharda pfi Stezce Bretislava Jedlicky
— Brodského
30659/2-714 bez viznize | méstské opevnéni se svymi ¢astmi ul. Safafikova, Jungmannova,
(pfedbrani Koufimské brany, hradebni ul. Havli¢kova, ul. Zelivského,
zed, val a prikop — zachované ¢.) ul. Komenského, ul.
Kolldrova
37711/2-3426 bez 904/1 vyklenkova kapli¢ka trojboka pfi silnici na Tismice
41865/2-717 bez 923/3 sousosi sv. Rodiny nam. Arnosta z Pardubic
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40251/2-718 bez 58/2 pomnik Mistra Jana Husa v parku u kostela N. Trojice
105733 bez 2098 pomnik Prokopa Holého vc¢. oploceni Husovo nameésti
11305/2-4335 bez 923/9 jiné archeologické nalezisté - objekt pfi ul. vedouci z nam.
stfedovékych kamennych staveb, Arnosta z Pardubic ke
archeologické stopy Koufrimské brané
11229/2-4333 ¢.p. 1 6/2, radnice (dnes Méstské kulturni a nam. Arnosta z Pardubic
7,8 spolecenské stiedisko) v¢. ohradni zdi a
vyklenkovou kapli sv. Jana Nepomuckého
25308/2-715 ¢. p. 46 76/1 méstsky diim nam. Arnosta z Pardubic
105154 ¢. p. 125 148/1 méstsky diim Jungmannova
105705 ¢.p.274 93/1 kostel sv. Mari Magdalény, byvaly nam. Arnosta z Pardubic
105745 ¢.p.314 373/1 télocvicna — sokolovna TyrSova
41037/2-716 ¢. p.317 masné kramy nam. Arnosta z Pardubic
12417/2-4239 ¢. p. 761 776, Podlipanské muzeum ul. Zitomirska
187/1
187/12

katastralni Gzemi Stolmi¥

23286/2-862 bez

| 30/1

| kostel sv. Havla

| Stolmit u silnice na Cerniky

Podrobnéjsi specifikace vyse uvedenych kulturnich paméatek dle databaze NPU (aktualizovano k 12/2016):

Podrobnéjsi specifikace 33567/2-713 kostel Nejsvétéjsi Trojice:

katastralni Uzemi ¢. parc. omezeni ochrany specifikace / pozndmka

Cesky Brod st. 156 zvonice

Cesky Brod st. 157 kostel véetné kamenné kazatelny
Cesky Brod pp. 58/1 hibitov, ohradni zed's branou

Podrobnéjsi specifikace

37731/2-712 kostel sv. Gotharda:

katastralni Uzemi ¢. parc. omezeni ochrany specifikace / pozndmka
Cesky Brod st. 1 kostel

Cesky Brod st. 4 zvonice

Cesky Brod pp. 145 parkova Uprava

Cesky Brod pp. 923/18 parkova Uprava

Podrobnéjsi specifikace 101410 kaple sv. Gotharda:

katastralni uzemi

¢. parc.

omezeni ochrany

specifikace / poznamka

Cesky Brod

pp.

856/1

pozemek bez ochrany

kaple

Podrobnéjsi specifikace 30659/2-714 méstské opevnéni:

katastralni zemi ¢. parc. omezeni ochrany specifikace / poznamka
Cesky Brod st. 30/1 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod st. 30/3 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod st. 30/4 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod st. 39/3 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod st. 56/1 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod st. 57 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod st. 61 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed, prikop
Cesky Brod st. 62 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod st. 63/4 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod st. 89 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed,
predbrani Koutimské brany
Cesky Brod st. 91/2 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod st. 97 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod st. 168/1 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop
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Cesky Brod st. 168/2 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 286 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 297 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 298 jen €ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 301 jen €ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod st. 342/1 jen €ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 342/2 jen €ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 365 jen €ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 367 jen €ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 369 jen €ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 376 jen €ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 377 jen €ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 380 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 381 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, prikop

Cesky Brod st. 384 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 391 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 420 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 421 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 422 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 430 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 431 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 434 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 957 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod st. 958 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed, pfikop
Cesky Brod st. 959 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed, pfikop
Cesky Brod st. 1038/1 jen €ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 1614 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 3/3 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 5/1 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 9 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 12 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 13/2 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 13/3 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 13/4 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 13/5 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 14 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 31 hradebni zed, val

Cesky Brod pp. 32 hradebni zed, val

Cesky Brod pp. 33 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 35 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed, prikop
Cesky Brod pp. 74/1 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 74/2 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 75/1 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 75/3 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 79/2 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod pp. 93 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 95 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 101 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 139/2 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 143/2 hradebni zed, val

Cesky Brod pp. 147/1 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 147/2 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 149 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 151/1 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. 151/2 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
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Cesky Brod pp. 923/9 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed,
predbrani Koufimské brany

Cesky Brod pp. 936 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'

Cesky Brod pp. 943 jen €ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'

Cesky Brod pp. 2028 jen €ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'

Cesky Brod pp. 2090 jen &ast pozemku

Podrobnéjsi specifikace 37711/2

-3426 vyklenkova kapli¢ka

trojboka:

katastralni Uzemi ¢. parc.

omezeni ochrany

specifikace / poznamka

Cesky Brod pp. 256/1

pozemek bez ochrany

kaplicka

Podrobnéjsi specifikace 41865/2

-717 sousosi sv. Rodiny:

katastralni Uzemi ¢. parc.

omezeni ochrany

specifikace / poznamka

Cesky Brod pp. 923/3

Podrobnéjsi specifikace 40251/2-718 pomnik Mistra Jana Husa:

katastralni Uzemi ¢. parc.

omezeni ochrany

specifikace / poznamka

Cesky Brod pp. 65/2

Podrobnéjsi specifikace 105733 pomnik Prokopa Holého:

katastralni Uzemi ¢. parc.

omezeni ochrany

specifikace / poznamka

Cesky Brod pp. 65/2

Podrobnéjsi specifikace 11305/2-4335 jiné archeologické nalezi$té — objekt stfedovékych kamennych

staveb, archeologické stopy

katastralni Uzemi ¢. parc.

omezeni ochrany

specifikace / poznamka

Cesky Brod pp. 923/9

jen c¢ast pozemku

torzo stfedovékych kamennych staveb

Podrobnéjsi specifikace 11229/2

-4333 €. p. 1, radnice

katastralni Uzemi €. parc. omezeni ochrany specifikace / pozndmka

Cesky Brod st. radnice €. p. 1, ohradni zed's vyklenkovou kapli
se sochou sv. Jana Nepomuckého

Cesky Brod pp. 6/2 pozemek bez ochrany | ohradni zed

Cesky Brod pp. 8 pozemek bez ochrany | ohradni zed

Podrobnéjsi specifikace 2538/2-715 €. p. 46, méstsky dim

katastralni Uzemi ¢. parc. omezeni ochrany specifikace / poznamka
Cesky Brod st. 76/1 jen Cast pozemku dim ¢. p. 46
Cesky Brod pp. 923/3 jen c¢ast pozemku portal

Podrobnéjsi specifikace 105154 ¢

. p. 125, méstsky dim

katastralni uzemi ¢. parc.

omezeni ochrany

specifikace / poznamka

Cesky Brod st. 148/1

dim €. p. 125, oploceni s branou a brankou

Podrobnéjsi specifikace 105705 ¢

. p. 274, klasterni kostel s

v. Mafi Magdaleny, byvaly

katastralni Uzemi ¢. parc.

omezeni ochrany

specifikace / poznamka

st.

Cesky Brod 93/1

Podrobnéjsi specifikace 105745 €. p. 314, télocvicna - sokolovna

katastralni uzemi ¢. parc.

omezeni ochrany

specifikace / poznamka

Cesky Brod st. 373/1
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Podrobnéjsi specifikace 41037/2-716, masné kramy:

katastralni uzemi ¢. parc. omezeni ochrany specifikace / poznamka
Cesky Brod st. 12/1 jen cast pozemku masné kramy
Cesky Brod st. 19 masné kramy
Cesky Brod pp. 923/1 jen cast pozemku vstupni brana

Podrobnéjsi specifikace 12417/2-4239, €. p. 761, muzeum Podlipanské

katastralni uzemi ¢. parc. omezeni ochrany specifikace / poznamka
Cesky Brod st. 776 pozemek bez ochrany muzeum ¢. p. 761

Podrobnéjsi specifikace 23286/2-862 kostel sv. Havla

katastralni Uzemi ¢. parc. omezeni ochrany specifikace / pozndmka
Stolmi¥ 1 kostel

Stolmi¥ 2 ohradni zed's branami
Stolmif 3 zvonice

UMELECKE A HISTORICKE PAMATKY MESTA A STAVBY KULTURNE SPOLECENSKEHO €I MESTSKEHO
VYZNAMU

Prehled nemovitosti (nékteré pro Uplnost uvedené, prestoze jsou zaniklé) prevazné v zajmu statni pamatkové
péce (zdroj: PhDr. Milo$ Dvoték: Cesky Brod, struéné déjiny, umélecké pamatky, pamétihodnosti na Ceskobrodsku, Interes
1992):

Kostel svatého Gotharda: situovdn na nameésti ArnosSta z Pardubic; plvodné romansky kostelik rané
stredovékého zalozeni, snad z 30. let 12. stoleti, je nejstarsi pamatkou Ceského Brodu. Pfestavén byl za Arnosta z Pardubic
na bazilikalni trojlodi se zapadni dvojvézi. Vyhorel 1512. Pfestavba v 17. stoleti (zejména nova renesanéni valena klenba
na misté gotické zficené pri dobyvani mésta husity 1421) a radikalni barokizace v letech 1765 az 1772 (architekt Jan Josef
Wirch) — sneseno dvojvézi a vybudovano nové priceli se stfedni vézi. Vysoka (40 m) pozdné goticka zvonice (C. parc. 4)
z let 1578 az 1585 je dilem kamenika Pavla a tesare Petra Januse. Zvon z r. 1689.

Renesancni skola: namésti Arnosta z Pardubic: stavala pred hlavnim vchodem do chramu, dochovalo se pouze
zakladové zdivo. Prestavéna z domu zakoupeného méstskou radou v roce 1585. Od roku 1865 byla budova radnici.
Zbourana 1898.

Socha sv. Jana Nepomuckého: namésti Arnosta z Pardubic: umisténa ve vyklenku proti hlavnimu vchodu do
kostela sv. Gotharda, z r. 1900.

C. p. 1 Stard radnice: ¢. parc. 7, namésti Arnosta z Pardubic; vystavéna jiz pred rokem 1402, pfestavéna
v renesan¢nim slohu 1547, po pozaru mésta 1739 prestavéna barokné v letech 1741 az 1743. V soucasnosti sidlem
Meéstského kulturniho a spolecenského strediska.

C. p. 2 Obecni knihovna: €. parc. 2, ndmésti Arnosta z Pardubic; stard obecni, od poloviny 18. stoleti soukroma
kovarna. Pamatkou je rané barokni domovni znameni uloZzené v Podlipanském muzeu.

C. p. 6 Klub dlichodcd: €. parc. 8, nAmésti Arnosta z Pardubic; obecni domek vystavény ziejmé pred rokem
1402 pro mistniho bifice. Na klub upravena v jadru goticka stavba v roce 1990.

C. p. 7, & parc. 29/1, ndmésti Arnosta z Pardubic; naroini dvoukfidly novodoby diim se star§im sklepem.
Narozni ¢ast z roku 1887, zapadni z r. 1894.

C. p. 8, & parc. 28/1, ndmésti Arnosta z Pardubic; goticko-renesanéné diim v archivnich pramenech
pfipominany poprvé roku 1402, znamy nalezem souboru uZité keramiky ze 14. — 15. stoleti. Novodobé prestavén dle
projektu architekta Josefa Chybného z Liblic z r. 1946.

C. p. 10, & parc. 26/1, namésti Arnosta z Pardubic. Stfedovéky méstansky diim s prostornymi gotickymi
sklepy.

C. p. 11, & parc. 24/1, namésti Arnosta z Pardubic; goticko-renesanéné diim se stavebnimi Gpravami z druhé
poloviny 19. stoleti.

C. p. 12, U Zeleného stromu, ¢. parc. 23, namésti Arnosta z Pardubic; v jadru goticko-renesanéné diim
pfipominany v pramenech uz k roku 1389, s barokni klenbou v pfizemi. Obraz sv. Gotharda z r. 1766, zdobici diim, je dilem
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Ceskobrodského rodaka malife Frantiska Augustina Vrabce.

Stfredovéké masné kramy, €. parc. 19, ndmésti Arnosta z Pardubic; v masnych kramech, jejichz dochovanou
vstupni branu zdobi feznicky znak, se ve stfedovéku soustfedoval obchod s masnymi vyrobky. Na konci 13. stoleti zde
bylo 12, v roce 1449 uf 20, a v druhé poloviné 16. stoleti dokonce 28 krdm(. Cerstvym masem je zasobovala mistni jatka,
ktera stavala od roku 1512 na namésti v misté dnesni zakladni skoly ¢. p. 19 (€. parc. 25).

€. p. 13, & parc. 12/1, namésti Arnosta z Pardubic; goticky déim pfipominany poprvé k roku 1392.

C.p. 14, & parc. 11, nAmésti Arnosta z Pardubic; v jadru goticky dGim, doloZeny v archivnich pramenech k roku
1396. Prestavén v renesanénim slohu pred rokem 1541. Byl to prvy ¢eskobrodsky diim s renesancni pfestavbou, proto jej
dobové prameny nazyvaji Novy dim.

C. p. 15, &. parc. 10/1, ndmésti Arnosta z Pardubic; goticky ddim, v renesanénim slohu pFestavén na pocatku
druhé poloviny 16. stoleti.

C. p. 16, & parc. 9, ndmésti Arnosta z Pardubic, klasicistni ddm, pfipominany k roku 1402 a od zakladi
prestavény v roce 1828. Inicialy GH s letopoctem 1828 nad starym kramskym portalem pripominaji stavebnika domu
pernikare Gotharda Holecka.

C. p. 19 Skola, &. parc. 25, ndmésti Husovo; na misté zbotenych stfedovékych jatek vystavélo mésto v roce
1863 budovu ctyrtfidni zakladni Skoly podle projektu Emanuela Hellera.

C. p. 21, & parc. 101, ndmésti Arnosta z Pardubic; novorenesanéni diim z roku 1882, dilo stavitele Aloise
Richtera. Na misté stély ve stfedovéku dva méstanské domy; rohovy prestavél v renesan¢nim slohu koze$nik Kaspar Fifek,
sousedni dim doloZeny k roku 1429.

C. p. 22 Spofitelna, &. parc. 100, ndmésti Arnosta z Pardubic; novorenesanéni objekt, zdobeny boénim $titem
a sgrafitem od akademického malite Ladi Novaka ,Bitva u Lipan®. Jeho starsi severni ¢ast byla vybudovana Okresni
hospodarskou zaloznou v roce 1900 podle navrhu prazského architekta Jana Zeyera. Jizni ¢ast pristavéla zalozna v roce
1929 podle projektu architekta Eduarda Novotného z Prahy.

C. p. 24, & parc. 98, namésti Arnosta z Pardubic; v jadru goticky diim s novorenesanéni volutovou atikou
z konce 19. stoleti.

C. p. 27 Stfedovékd 3kola, ¢. parc. 95, namésti Arnosta z Pardubic; nejstarsi budova ceskobrodské $koly,
pfipominané k roku 1359. Ucilo se v ni do roku 1421, kdy ji husité pti dobyvani mésta vypalili. Od roku 1746 vlastnil tuto
budovu kapucinsky rad, ktery ji barokné prestaveél. Ve 30. a 40. letech 18. stoleti zde byla znovu skola.

Drive €. p. 28, dnes 274, kostel sv. Mafi Magdalény, ¢. parc. 93/1, namésti Arnosta z Pardubic; pdvodné
goticky méstansky diim, v ném? zfidila neznama ¢eskobrodska méstka s povolenim arcibiskupa Arnosta z Pardubic kostel
sv. Mari Magdalény; u ného Spital pro 12 chudych a nemocnych, ktery se stavél v r. 1359. Od roku 1377 byl objekt
méstskym majetkem. Socialnim tceldm slouZil $pital i v druhé poloviné 16. stoleti, kdy mél i infekéni oddéleni. V roce 1746
jej ziskal kapucinsky rad; po barokni adaptaci jednotlivych objektd v roce 1750 zde sidlili kapucini do roku 1785, kdy stat
klaster zrusil a jeho budovy rozprodal. V roce 1951 vykoupil ONV Cesky Brod budovu byvalého kostela pro vystavni sifi,
galerii a depozitar Podlipanského muzea. V letech 1954 a7 1959 byla provedena rozsahla adaptace objektu podle projektu
akademického architekta Josefa Petrl z Prahy, po roce 1960 se stala budova na dlouha desetileti skladistém.

C. p. 33, & parc. 88, namésti Arnosta z Pardubic; na misté tohoto domu, postaveného v roce 1940 podle
projektu prazského architekta Josefa Kovarovice, stdval stfedovéky dim, jehoZ podobu zachoval obraz akademického
malife Karla Votlucka z roku 1929 (Podlipanské muzeum).

C. p. 36, & parc. 85/1, namésti Arnosta z Pardubic; novostavba z roku 1940, vystavéna podle projektu
mistniho architekta Josefa Dmejchala, na misté starého hostinského domu, ktery byl v druhé poloviné 19. stoleti
vyznamnym stfediskem kulturniho déni — v sale hostince se poradala divadelni pfedstaveni.

C. p. 37, & parc. 84/1, ndmésti Arnosta z Pardubic; v jadru goticky dm pfipominany v archivnich pramenech
k roku 1449.

C. p. 41, &. parc. 29/2, namésti Husovo; novodoby objekt s eklektickou fasadou. Jeho starsi narozni ¢ést
pochazi z doby kolem roku 1875 a zapadni z roku 1882.

C. p. 44, ¢ parc. 211/1, namésti Arnosta z Pardubic; stary méstansky diim gotického plvodu s barokni
klenbou v ptizemi.

C. p. 45, & parc. 77, ndmésti Arnosta z Pardubic; novostavba z let 1934 a? 1935, vybudovana podle projektu
architekta Eduarda Novotného z Prahy pro Spofitelnu Ceského Brodu. Po adaptaci z roku 1950 zde sidli posta. Jeji
automaticka Ustfedna postavend pardubickou Telegrafii v roce 1928, je jednou z nejstargich v Cechéch.

C. p. 46, & parc. 76/1, namésti Arnosta z Pardubic; stary goticky déim, pfipominany poprvé k roku 1443 a
stavebné upravovany v letech 1936 aZ 1937. DUm zdobi renesancni portal z roku 1589. V letech 1775 aZ 1761 méla
v tomto tzv. Lorencovském domé (dle vlastnika Melichara Lorence) sidlo prvni ceskobrodska posta.

C. p. 47, & parc. 75/1, namésti Arnosta z Pardubic; barokni d&im s gotickymi sklepy, jeho? levé kidlo bylo
upravovano v letech 1879 az 1883.

C. p. 55, & parc. 64, nAmésti Arnosta z Pardubic; novorenesanéni diim z roku 1891, vystavény na gotickych
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zakladech. Inicidly IW, umisténé na fasadé domu, pfipominaji stavebnika, mistniho Iékarnika Jana Weidenhoffera.

C. p. 56 Krélovska hospoda, U Cerného orla, €. parc. 63/3, namésti Arnosta z Pardubic; narozni dvoukfidly
objekt s pricelim z roku 1892 na misté plivodné dvou gotickych domu. Narozni dim nesl od konce 15. stoleti nazev
kralovska hospoda, protoZe poskytoval po cely stfedovék pohostinské sluzby ¢eskym panovnikiim pfi jejich cestach do
Kutné Hory nebo do Vidné. Po zruseni hospody v roce 1920 sidlilo v prostorach spolecné mistni realné gymnazium a
okresni Urad, pak az do roku 1960 okresni narodni vybor, dnes je zde méstsky urad.

Sousosi sv. Rodiny, ndmésti Arnosta z Pardubic, ¢. parc. 923/3; barokni sousosi svaté rodiny s reliéfem
Zasnoubeni Panny Marie z roku 1772 je z dilny predniho ¢eského sochare Ferdinanda Maxmiliana Brokoffa. V roce 1972
je restaurovali akademicti sochati manzelé Quido a Jana Adamcovi z Prahy.

C. p. 60 Modra hvézda, &. parc. 59/1, ndmésti Husovo; goticky diim prestavény klasicistné v roce 1827. Ve
stfedovéku tu byla hospoda U Trebickych, pozdéji Zlata, dnes Modra hvézda. Hostila zejména Slechtice, ktefi tudy cestovali
do Prahy i do zahranici.

C. p. 61 Stara rychta, ¢. parc. 58, namésti Husovo; ptvodné goticky diim radikdlné pfestavény v roce 1934.
V predhusitské dobé byl sidlem rychty. Posledni vrchnostensky rychtar Franék zahynul pfi dobyvani mésta v roce 1421.

C. p. 62, & parc. 57, namésti Husovo; méstansky diim gotického péivodu barokné prestavény.

C. p. 63, & parc. 56/1, namésti Husovo; goticky dim, ktery je$té v roce 1819 zdobily dva dfevéné stity. V domé
7il a tvoril akademicky malif Otakar Moravec /1903 — 1960), malit Ceského Brodu a okoli.

C. p. 66, & parc. 53, ndmésti Husovo; za timto novéj$im domem stavala ve stfedovéku mucirna; piiblizné na
jejim misté byla vybudovana sportovni hala oteviend v roce 1974.

C. p. 68 Zakladni $kola, &. parc. 52/2, namésti Husovo; novorenesanéni budova vystavéna méstem v roce 1883
podle projektu architekta Jana Kouly pro chlapeckou méstanskou $kolu. K ni byla pfistavéna v roce 1893 budova pro divci
méstanskou Skolu. V mezipatfe starSi Casti objektu je zazdén renesancni ndhrobek ¢eskobrodského kantora Vaclava
Sklepky (1535 — 1585) s oslavnymi versi Mistra Jana Auteryna.

C. p. 314 Sokolovna, ¢&. parc. 373/1, ulice Tyr$ova; mistni Sokol, zalozeny v roce 1870, postavil sokolovnu
v roce 1884 podle projektu architekta Jana Kouly, ktery se spolu se svym Zakem Josefem Poseltem podilel i na jeji vyzdobé.
Sokolovna s krdsnym kazetovym stropem se stala po slavnostnim otevieni v roce 1885 spolecenskym a kulturnim
stfediskem mésta.

Tvrz — namésti Husovo; stara goticka tvrz, z niz se zachovala pouze cast silné obvodové zdi, stavala piivodné
za dnesni sokolovnou. Vystavél ji prazsky biskup Tobids z Bechyné (1278 — 1296) jako sidlo vrchnostenské spravy nového
Ceskobrodského distriktu. Po rozpadu tohoto spravniho obvodu v roce 1420 presel objekt do majetku mésta, které jej
v poloviné 17. stoleti adaptovalo na obecni pivovar, uZivany do roku 1885, kdy se prestéhoval do novych provozud. Objekt
staré gotické tvrze nechal zbourat Mistni narodni vybor v Ceském Brodé v roce 1972.

C. p. 70 Radnice, ¢. parc. 48, namésti Husovo; novorenesanéni budovu vystavél pro obéanskou zaloznu
v letech 1897 az 1898 znamy prazsky architekt Antonin Turek. V letech 1898 az 1932 zde méla uradovny radnice. Po
zruseni obcanské zaloZny v roce 1948 tu sidlil mistni narodni vybor, dnes méstsky Urad. Zasedaci sinn a kancelare zdobi
obrazy akademickych malif( Otakara Moravce a Jaromira Seidla.

Pomnik Prokopa Velikého, namésti Husovo, €. parc. 507; jedna se o secesni pomnik z hofického piskovce od
prazského sochare Karla Opatrného z roku 1910; pfedstavuje tdborského hejtmana v kritickém okamziku bitvy u Lipan.
V podstavci pomniku jsou uloZeny schranky z plsti z vitéznych bojist ¢eskych legionarl v prvni svétové valce u Zborova,
Doos Alto a Vouziers. Prst z koncentraéniho tdbora v Osvétimi, z Lidic a z bojisté na Dukle pfipomina druhou svétovou
valku. V roce 1975 byla pod pomnikem odhalena pamétni deska obétem fasismu.

C. p. 73, & parc. 947/2, ndmésti Husovo, dnes zanikld budova, misto zbofeného domu se zasypanymi
gotickymi sklepy. V letech 1875 az 1898 tu méla sidlo radnice a méstska knihovna (od roku 1888). Na jeho dvore
Ceskobrodsky Sokol zfidil v roce 1870 letni cvicisté.

C. p. 74, & parc. 44/4, namésti Husovo; v jadru goticky diim s dvojpodlaznimi sklepy a barokni klenbou
v piizemi. Rodny diéim prof. arch. Jana Kouly (1855 — 1919), ¢elniho predstavitele secesniho uméni v Cechach. Vypracoval
navrhy sokolovny a méstanské gkoly v Ceském Brodé, rekonstrukci radnice v Plzni, Staroméstské radnice v Praze a domu
Minuta v Praze, vlastni vily v Praze Bubenci a dalSich budov. Pohiben na ¢eskobrodském hrbitové pod nahrobkem, jehoz
vyzdobu si sam navrhnul.

C. p. 75, &. parc. 43, ndmésti Husovo; goticky diim s klasicistni prestavbou, pfipominany poprvé v roce 1434.
Vlastnil jej tehdy reznik Vacek, (+1474), majitel zaniklé vesnice Slavétice u Klanovic. Od roku 1761 patfil dim rodiné Kould,
z niz pochazel i arch. Jan Koula.

C. p. 76, & parc. 42/1, namésti Husovo; novogoticky diim s charakteristickym arkyfem, postaveny podle
projektu Jana Kouly v letech 1908 az 1910 pro umeélcovu sestru FrantiSku Koulovou. Koula je i autorem interiéru se
secesnim intarzovanym nabytkem, jehoz cCast je uloZzena v Podlipanském muzeu.

C. p. 77, & parc. 41, namésti Husovo; barokni diim klasicistné prestavény zdobi soska Madony.

C. p. 78 Dékanstvi, &. parc. 40, nAmésti Husovo; v jadru goticky diim s barokni prestavbou a novorenesanéni
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fasddou. Od roku 1754 zde sidlilo dékanstvi.

C. p. 79, & parc. 39/1, ndmésti Husovo; goticky diim s prestavbou z roku 1880.

C. p. 82 Lékarna, ¢. parc. 35/1, namésti Husovo; novorenesanéni dim prestavény v roce 1874 stavitelem
Vojtéchem BalSankem ze staré barokni budovy. BalSanek vystavél i méstska kasarna a opravil kostel sv. Gotharda (1880).
V roce 1898 koupil dim Jan Weidenhoffer a pfenesl sem |ékarnu z ¢. p. 55.

C. p. 83, & parc. 34/1, namésti Husovo; v domé byl od roku 1822 chorobinec, ktery dostal v roce 1890 novou
budovu (na ¢. p. 323).

C. p. 84, ¢. parc. 33/1, ndmésti Husovo; novorenesanéni déim z roku 1896 na misté pGvodni katolické, od roku
1421 husitské, pozdéji utrakvistické fary, dalezitého strediska stfedovékého duchovniho a kulturniho Zivota ve mésté.

Stredovéké hradby: ulice Safatikova, Jungmannova, Havli¢kova, Zelivského, Komenského, Kollarova. Gotické
mésto Biskupsky, pozdé&ji Cesky Brod zabezpecovala piivodné dievénd, kolova hradba. Za podpory arcibiskupa Arnosta
z Pardubic (1343 — 1364) mésto vybudovalo kamennou hradebni zed, kterou v roce 1448 zpevnila novd soubéind
mohutna kamenna hradba, patrna dnes hlavné v Safafikové ulici. Zesilovalo ji 16 bast se stfilnami a pét bran (Liblicka,
Koufimskd, Prazska, na Podmaésti a ke Stolmiti). Z nich se dochovalo pouze predbrani Koufimské brany z doby Leopolda I.
(1658 — 1705), kterou zdobi cisarsky a Cesky znak.

C. p. 97, & parc. 116, ulice Krale Jitiho

C. p. 99, ¢ parc. 118, ulice Krale Jifiho, goticky déim, stojici za domem &. p. 99, v predhusitské dobé vlastnil
Skolmistr a méstsky notar Mistr Petr, pozdéji Jan Mistr (+1467), vyznamna osobnost ¢eskobrodského verejného Zivota
poloviny 15. stoleti.

€. p. 101, &. parc. 120, ulice Kréle Jifiho; stary predméstsky dtim, pfipominany v archivnich pramenech k roku
1449, s péknym gotickym portalkem ve sklepeni.

C. p. 105, &. parc. 126/2, ulice Prokopa Velikého; Socialné demokraticka strana v Ceském Brodé v roce 1923
zakoupila hostinec U ¢erného koné a prestavéla jej v roce 1924 na Lidovy dim (otevien v roce 1925). V letech 1968 az
1969 mésto objekt s velkym sdlem upravilo pro spolecenské ucely.

Kamenny most na Malechové, ¢. parc. 861/1 ?, ulice Prokopa Velikého; na staré kralovské, pozdéji videriské
silnici zaji$foval tento most piechod pires Semberu. Jako kamenny jej uvadi nejstarsi ceskobrodska pamétni kniha k roku
1444, patfi tedy k nejstar$im kamennym mostéim v Cechach.

Kapli¢ka sv. Gotharda, ¢. parc. 856/1, Stezka Bretislava Jedlicky — Brodského, vedouci od kamenného mostu
na vychod; mala rané barokni kaple byla postavena u prastaré studanky vyzdéné v roce 1486. Archivni prameny ji
pfipominaji poprvé v roce 1700. V druhé poloviné 18. stoleti k ni smérovala procesi, aby si v dobé sucha vyprosila vlahu.
Dnes je kaplicka zna¢né poskozena.

HFbitov, €. parc. 629/1, ulice HFbitovni, nazyvany pivodné ,U viech svatych” zalozilo mésto v roce 1898, a od
roku 1899 se zde pohfbiva. Kolumbarium projektované architektem Zderikem Podpérou z Kralup nad Vlitavou, bylo
postaveno roku 1927, a obradni sin (€. parc. 1234) v roce 1962.

C. p. 117, &. parc. 140/1, ulice Prokopa Velikého; pfedméstsky domek, ve kterém se narodil vlastenec Hugo
Vaclav Sykora (1793 — 1856).

C. p. 135 Stara posta, €. parc. 167, ulice Suvorovova — dnes ji zbofeny déim na kfiZovatce jmenované ulice a
ulice Havlickova, kterd zde tvofi oblouk pro odboceni velkych vozidel; od roku 1761 zde méla sidlo stara posta.

C. p. 136, ¢. parc. 166, ulice Suvorovova; na misté novostavby postavené podle plant Ing. Karla Husara v roce
1932 staval stfedovéky dim pripominany v pramenech r. 1449.

C. p. 138, U bilé labuté, ¢ parc. 2021/6? ulice Suvorovova. Ddm U bilé labuté byl zbofen dle rozhodnuti
Meéstského narodniho vyboru v roce 1989; v minulosti zde byla hospoda, z niz vedl tajny vchod do sklepa s mohutnymi
sloupy a dvéma vychody.

C. p. 142, & parc. 159/1? ulice Suvorovova. Dim byl zboren dle rozhodnuti Méstského narodniho vyboru
v roce 1989.

C. p. 143 Statni veterinarni Ustav, ¢. parc. 158/2, ulice Suvorovova; v pohusitské dobé to byl dviir Jana Mistra
(+1467), ktery se osvédcil v roce 1437 jako obratny diplomat pfi jednani ceskobrodské delegace s cisafem Zikmundem o
povyseni Ceského brodu mezi kralovska mésta.

C. p. 144, ¢&. parc. 920/17? Zizkova ulice; rohovy jednopatrovy dim zbofeny pfi stavbé nového objektu
podniku Repro vystavéli synové ¢eskobrodského pismaka Jifiho Cermaka na misté star$iho stiedovékého domu po roce
1817. V letech 1832 a7 1838 zde zZil a pracoval Ing. Bedtich Schnirch (1791 — 1868), znamy projektant fetézovych mosta.

C. p. 146, ¢&. parc.? ulice Zizkova, dGim zbofeny, na jeho pozemku stoji od roku 1974 zavod Fotochema (Repro).

C. p. 149, &. parc. 200/1, 51/3, ulice Zizkova; plivodné tovarna na hospodarské stroje spole¢nosti Cernovsky
a spol., kterou zaloZil ¢eskobrodsky kovar Josef Cernovsky (1859 — 1906) v roce 1888, kdy si dal patentovat ple¢ku na
prooravani repy. Objekt tovarny vybudovali spolu s Viktorem Weidenhofferem v roce 1893. V roce 1938 prodal majitel
firmy Josef Jansky tovarnu Aloisi Komarkovi (+1944), ktery sem pienesl z Ne§témic u Usti nad Labem vyrobu fotografickych
potieb AKO. Od konce druhé svétové valky patfila tovarna akciové spolecnosti ,Spolek pro chemickou a hutni vyrobu
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v Praze”.

C. p. 175 - Cypriadnka, Brychovna; lokace?, zbofeny domek nazyvany uvedenymi jmény postavil pred rokem
1811 sanytrnik Cypridn Hilarius Rott (1775 -1822), otec zakladatele Zelezafské firmy Vincence Josefa Rotta na Starém
Mésté Prazském.

C. p. 178, &. parc.460/3, Masarykova ulice; fadovy diim vystavél v roce 1926 Ing. Husar, ktery za prvni
republiky prestavél okresni nemocnici (1930) a v Ceském Brodu postavil fadu staveb ve funkcionalistickém slohu.

€. p. 202, ¢. parc. 258, respektive 638, ulice Krale Jitiho; vykupni podnik; vy$kova primyslova stavba na dvore
vybudovana v roce 1923 slouZi jako obilni skladisté, plvodné téZ susarna. Mohla by byt hodnocena do jisté miry jako
technickd pamatka.

C. p. 212, & parc. 269, Nadrazi, ulice Krale Jifiho; objekt z let 1927 a? 1929, vybudovany architektem
Frantiskem Jilemnickym z Prahy podle projektu Ing. Frantidka Kouly z Ceského Brodu. V roce 1955 pfistavéla sprava
Zeleznic nastupisté a podchod.

C. p. 214 Cukrovar, ¢. parc. 272/1 a dalsi, ulice Krale Jitiho; cukrovar byl zaloZen v roce 1868 jako Spolkova
tovarna na cukr. V roce 1910 presel do majetku Pececké rafinerie cukru. V roce 1945 byl zndrodnén a zfizen n. p. Cukrovar
a rafinerie. V soucasnosti je cukrovar zrusen, ziejmé v dlsledku likvidace konkurence ¢eského cukrovarnictvi v Evropé,
pfevainé demolovan, pozemky jsou ve vlastnictvi spolec¢nosti NELI S.P.A., a.s. Vedle cukrovaru byla umisténa vyskova
stavba (C. p. 265), plivodné parni mlyn z roku 1867, kterou upravil do dnesni podoby stavitel Viktor K#iZ z Pardubic v roce
1925.

C. p. 215 Hotel ,,U slunce”, &. parc.?, ulice Krale Jitiho; objekt byl zbofen v roce 1981. V druhé poloviné 19.
stoleti a prvni poloviné 20. stoleti byl vyznamnym stfediskem politického, spole¢enského, spolkového i télovychovného
déni v Ceském Brodé.

€. p. 219, &. parc. 278/1, ulice Krale Jifiho; rodny diim profesora architekta Antonina Bal$anka (1865 — 1921),
vyznamného predstavitele Ceské architektury z prelomu 19. a 20. stoleti (napf. projekty Méstského divadla v Plzni,
Méstské muzeum v Praze, Obecni diim v Praze, Méstské divadlo v Pardubicich, Podlipanské muzeum v Ceském Brodu,
regulace Malé Strany a Hradc¢an. Pohiben v rodinné hrobce na ¢eskobrodském hrbitové.

C. p. 223, ¢. parc. 275/1, ulice Kréle Ji¥iho; plivodné Klimova parni pila, zaloZend roku 1875. V jeji obytné ¢asti,
prestavéné v roce 1932, prenocoval v roce 1895 T. G. Masaryk. Budova se nachazi v prostoru zrusenych Uhelnych skladd.

C. p. 234, & parc. 294/1, Jungmannova ulice, pFi kfiZovatce s ulici Havlickovou: na tomto misté stala budova
starych vanovych lazni, postavenych v roce 1881 Josefem Syrovym. Zanikly kolem 1900.

C. p. 270, &. parc. 288/1, Jungmannova ulice; rodny diim legionafe BedFicha Nezavdala (1889 — 1918), ktery
padl jako pfislusnik roty Nazdar u Amiensu ve Francii. Na domku je pamétni deska z roku 1933.

Kostel Nejsvétéjsi Trojice (Svaté Trojice), €. parc. 157, 156, Jirdskovy sady, pfi ulici Jungmannova. Vystavén
v letech 1560 az 1562 méstskou radou pro tehdy novy méstsky hrbitov, ktery sem prenesla od kostela sv. Gotharda.
Stavebné byl upraven roku 1585 a v roce 1613 zvy3en do dne$ni podoby. Modlitebnou farniho sboru Ceskobratrské cirkve
evangelické je od roku 1953. Renesancni stavba sklenutd napodobenou valenou klenbou s lunetami je jednolodni,
obdélnd a ma trojboky presbytar. Prlceli zdobi hrotity profilovany portal s letopoctem 1560 a venkovni renesancni
kazatelna s reliéfy Kalvarie a Zmrtvychvstani, od Volfa Schulthesse z Plavna z roku 1585. Ohradni zed' kolem kostela, kde
se pohtbivalo do roku 1898, vybudoval mistni kamenik Petr v r. 1566.

Pomnik Mistra Jana Husa — Jiraskovy sady; druhy pamétnik husitské tradice v Ceském Brodé navrhl vyznamny
¢esky sochaft Ladislav Saloun. Do velkého 7ulového kamene z Klepce je zasazena bronzova deska s reliéfem hlavy Mistra
Jana Husa. Velky kimen obklopuje sedm mensich Zulovych kamend ze Stihlic s napisy Chelcicky, Stitny, Mili¢, Jeronym,
Roha¢, Zizka, Prokop. Pomnik byl odhalen v roce 1921.
zulovy obelisk z roku 1928 na pamét desatého vyrodi republiky a zpfistupnéni dalsi ¢asti Jiraskovych sadl zaloZzenych
v roce 1910. Pamatnik zdobi méstsky znak.

Sportovni aredl na Kutilce, ¢. p. 894 a dalsi, ¢. parc. 1101, 243/1, 243/2, 604/3, 604/5, 523/1, 497/2 a dalsi,
ulice Sokolskd, Na Kutilce; umistén na pravém i levém biehu Sembery, regulované v letech 1902, 1907 a 1935. Nejstarsi
sochou Miroslava Tyrée od akademického sochaie Josefa Skody z Hradce Kralové z roku 1932. Mistni sportovni klub
Télovychovna jednota Slavoj Cesky Brod, o. s., ptivodné SK Cesky Brod, zaloZeny v roce 1906, areél rozsifil v roce 1981 o
atleticky a fotbalovy stadidn.

Podvini¢ni rybnik, ¢. parc. 97/1, o rozloze 10 ha vybudovala ¢eskobrodska méstska rada pred rokem 1557.
V predbélohorské dobé poskytoval vodu pro méstsky vodovod a jeho ryby byly vydatnym zdrojem ptijmd. Od roku 1965
je na jeho biehu autokempink Zahrady (Slavoj Cesky Brod).

Kapli¢ka pfi silnici do Tismic, ¢. parc. 904/1; barokni kaplicka sv. BlaZeje z poloviny 18. stoleti.

Kaplicka pfi silnici do Nové Vsi; barokni kapli¢ka sv. Jana Nepomuckého z roku 1729.

C. p. 282 Nemocnice, ¢. parc. 341/1 a dalsi, Zizkova ulice; pavodni objekt druhych ¢eskobrodskych kasaren,
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vystavény v roce 1873 stavitelem Vojtéchem Bal$ankem z Ceského brodu, v letech 1902 a7 1903 prestavél stavitel Jan
Sklenaf z Kolina na okresni nemocnici, kterd je v provozu od roku 1905. V letech 1929 az 1930 pfistavél Ing. Karel Husar
z Ceského Brodu druhé a tieti patro. Infekéni pavildn a dalsi stavby nemocnice byly vybudovéany v roce 1944 podle
projektu prazského architekta Kamila Ossendorfa. Nad nemocnici byla pod vedenim stavitele FrantiSka Fuchse v letech
1981 az 1984 vystavéna poliklinika.

€. p. 297 Gynekologicko-porodnické oddéleni polikliniky, ¢. parc. 353/1, Zizkova ulice; na parcele objektu
stdval plvodné hostinec zvany Baradek. Od roku 1894 zde byla zimni hospodarska Skola a od roku 1927 hospodyriska
skola. V roce 1953 byl objekt adaptovan na gynekologicko-porodnické oddéleni polikliniky.

C. p. 315?, 1433 Pivovar &. parc. 366/1 a dalsi, ulice Tuchorazska, vybudovan v letech 1884 a7 1885 firmou
Novak a Jahn z Buben podle vlastniho projektu. Sladovnu vystavéla roku 1933 plzenska firma Kapsa a Miller. V pivovaru
se vafilo pivo az do roku 1968. V soucasnosti je pfevazné v devastovaném stavu a je pfestavovan na pronajimatelny areal.

Kamenny most u pivovaru, plivodné mostek pod skalou ¢i ke skale, je v pisemnych pramenech poprvé zminén
k roku 1562. V roce 1671 jej jedna z méstskych knih uvadi jako kamenny most, v tom pfipadé by se radil mezi staré ceské
mosty.

¢. p. 323 Domov diichodcd, €. parc. 378, 1666 a dalsi, ulice Zitomirska; ptvodné byl okresnim chorobincem,
vystavénym v roce 1883 podle navrhu stavitele Limaxe z Uhfinévsi. V neddvné dobé prestavén na penzion pro seniory.

C. p. 323 Kino Svét, ¢ parc. 388, ulice Krale Jifiho; na misté zbofeného domu vybudoval Spolek Svehltv déim
v letech 1939 az 1940 spolecensky objekt s velkym salem podle projektu prazského architekta Vaclava Vejvarského. Po
adaptaci provedené architektem Frantiskem Bicanem z Ceského Brodu zahajilo v objektu &innost kino Osvéta. Od roku
1969 je zde kino Svét se Sirokouhlou projekci.

€. p. 353 Plynarna, ¢. parc. 423, 424, ulice Zborovska; potieba kvalitniho osvétleni pro budovanou nemocnici
siv roce 1903 vyzadala vystavbu plynarny. Projekt vypracoval Ing. Viktor Schegel. Plynové potrubi v délce 4 700 m polozila
prazska firma Karel Krcil, plynarenskou budovu vystavél v kratké dobé kolinsky stavitel Jan Sklena, a velky plynojem na
400 m3 plynu vybudovala videriska firma Julius Pintsch. Méstska plynarna zahajila provoz 19. 12. 1903 a zasobovala Cesky
Brod plynem az do roku 1962, kdy se mésto napojilo na dalkovy plynovod.

C. p. 365, & parc. 418, Masarykova ulice; secesni dim postaveny podle pland kolinského stavitele Jana
Sklenare z roku 1903 pro Josefa Pisla.

C. p. 379, & parc. 440, Masarykova ulice; secesni diim vybudovany podle projektu mistniho stavitele Frantiska
Holy z roku 1905 pro MUDr. Vaclava Libarnského.

C. p. 380, ¢ parc. 442/1, Masarykova ulice; secesni diim se tukovou vyzdobou, jeho? stavebnikem i
stavitelem byl v roce 1905 FrantiSek Hola, ktery v letech 1911 aZ 1912 opravil kostel sv. Gotharda a vystavél v misté nékolik
secesnich domd a vil.

C. p. 384, ¢&. parc. 445, ulice Zitomirskd; secesni vila vystavéna v roce 1907 podle projektu stavitele Jana
Sklenare z Kolina pro Frantiska Olmra.

C. p. 385, & parc. 446, Masarykova ulice; secesni diim vystavél mistni stavitel Frantisek Hola podle vlastnich
pland z roku 1907 pro MUDr. Frantiska Simka.

C. p. 394, &. parc. 59/3, ulice Suvorovova; plivodné diim geometra Vojtécha Heima (1823 — 1897) z doby po
roce 1875, na jehoz vystavbé se spolu se stavebnikem podilel jako student také pozdé;si prof. arch. Jan Koula.

C. p. 399, &. parc. 466, ulice Zitomirskd; secesni vila projektovana a postavena stavitelem Frantiskem Holou
pro redaktora Jozefa Miskovského, vyznamného ¢eskobrodského obcana (1859 — 1940). Na priceli je reliéf hlavy Karla
Havlicka Borovského, dilo od akademického sochare Karla Opatrného z Prahy.

C. p. 403, ¢. parc. 473/1, Masarykova ulice pfi kiizovatce s ulici Kolldrovou; secesni rohovy diim s valcovitym
rizalitem a sochou Atlanta drziciho Zeleznou zemékouli vybudoval stavitel Frantigek Hola z Ceského Brodu podle projektu
z roku 1906 pro prvniho primare ¢eskobrodské okresni nemocnice MUDr. Ottu Polédka. Do roku 1950 tu sidlila mistni posta
a po adaptaci v roce 1961 zvlastni skola. Dnes objekt pro bydleni.

C. p. 550, ¢. parc. 563, ulice Maroldova; vila postavend podle projektu stavitele Karla Rehaka z roku 1914 a
prestavéna v roce 1937.

C. p. 616 Gymnazium, ¢&. parc. 597 a dal3i, ulice Vitézna; $kolni budova postavena v letech 1922 a7 1923 podle
projektu prazského architekta Jaroslava Valecky pro Statni redlné gymnazium zalozené v roce 1919. Nad hlavnim vchodem
ozdobenym statnim znakem jsou v lunetach alegorické vyjevy z narodnich déjin: bitva u Lipan, den Svobody, bitva na Bilé
Hore, dila akademického sochaie Karla Opatrného. Z jeho dilny pochazi i socha Jana Amose Komenského, kterd je
umisténa ve vyklenku v jihozapadni sténé objektu. Na protilehlé severovychodni strané je plasticky znak mésta Ceského
Brodu. Gymnazium sidli v budové od roku 1924. Pamétni deska vlevo od hlavniho vchodu pfipomind kapitulaci zbytk(
némecké branné moci Ceské narodni radé, kterd zde byla podepsana 8. 5. 1945.

C. p. 693 KARMA, ¢. parc. 650/1 a dalsi, ulice Zborovska; plvodné tovarna Karla Machacka na plynova kamna
znacky KARMA (Karel Machaéek) z roku 1926. Dnes Karma Cesky Brod, a.s.

C. p. 760, ¢. parc. 777, ulice Zitomirskd; budova byvalé okresni pojistovny, vybudovana podle plant
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Ceskobrodského stavitele Ing. Karla Husara z roku 1927. V jeho obytné casti Zil a tvoril Vaclav Cinkl (1890 — 1972),
ceskobrodsky malif a kreslif. Posléze objekt matefské Skoly.

C. p. 761 Podlipanské muzeum, ¢&. parc. 776, ulice Zitomirska; novorenesanéni budova, kterou vystavéla
v letech 1927 aZ 1930 Okresni muzejni jednota podle projektu prof. arch. Antonina Bal$édnka z roku 1914. priceli muzea
zdobi znak mésta Ceského Brodu a fiktivni Uvitani Mistra Jana Husa ve mésté v roce 1409, dilo akademického sochaie
Josefa Skody z roku1928. Nad postrannim vchodem je renesanéni éeskobrodsky znak z byvalé prazské brany a uvnitf pfi
vstupu do tzv. archivu renesancni portél se znakem pant z Pantenova z roku 1547, restaurovany akademickym sochafem
Karlem Opatrnym.

C. p. 885, ¢. parc. 887, ulice Zitomitska; na misté stfedovékého popraviité byla vybudovand v letech 1929 a?
1931 Skolni budova na Vanderkdach, podle projektu architekta Jaroslava Hraby a architekta Eduarda Novotného z Prahy,
uréena pro Masarykovy jubilejni koly méstanské. Jeji otevieni pfipomina pamétni deska. Skola byla opravena v roce 1990.
Pfed budovou gkoly pfi ulici Zitomiiské je pomnik ob&tem prvni svétové valky Karla Opatrného (na ¢. parc. 996/2, k. .
Cesky Brod.

Pamatnik obétem 1. svétové valky, ulice Zitomirska; stoji pod $kolou na Vanderkach, pojmenovanych podle
Stolmifského rychtare Matéje Vandery z pocatku 16. stoleti. Je vyroben z permského piskovce, je od akademického
sochare Karla Opatrného z roku 1938.

C. p. 990, ¢. parc. 1012, ulice Vitéznd; vila vystavéna podle projektu prazského architekta Jaroslava Valecky
z roku 1933 pro feditele ¢eskobrodského redlného gymnazia. V soucasnosti ve vlastnictvi Gymnazia Cesky Brod, Vitézna
616.

€. p. 1016 Divadlo Josefa Kajetana Tyla, ¢. parc. 1050, ulice Kolldrova; objekt s mensim salem vybudovalo
DruZstvo pro postaveni Katolického domu podle projektu stavitele Ing. Jana Ptacka z Prahy. Stavba, postavena podle pland
z roku 1936, a dokoncéena v roku 1937, slouzila jednoté Orel. V letech 1947 az 1948 zde byl materska skola, a od roku 1952
loutkova scéna. Od roku 1964 pusobi v jeho prostorach Divadlo J. K. Tyla.

C. p. 1081, ¢&. parc. 1100, ulice Zarubova; pamétni deska na domé z roku 1940 pfipomina, e zde Zil $tabni
kapitan FrantiSek Zaruba, legionaF, kterého nacisté popravili v roce 1943 pro ¢lenstvi v mistni ilegalni organizaci Obrana
naroda.

Urbanisticky rozvoj sidla je navrZen tak, Ze veskeré dochované jmenované stavby, vyjma vyskové stavby sila
na dvofe u C. p. 202, kterd je doporucena z dlivodll prostorové kompozice mésta k pripadné budouci likvidaci, jsou
respektovany. Druhy navrh Gzemniho planu je z tohoto pohledu nezménén.

Ve vykresové casti jsou obsazeny hranice Uzemi archeologickych nalezi UAN |, UAN II, hranice méstské
pamatkové zény (MPZ) v Ceském Brodu, pro kterou jsou stanoveny podminky ochrany, hranice ochranného pasma (OP)
kostela sv. Havla ve Stolmifi, pro kterou jsou stanoveny podminky ochrany, objekty zapsané do USKP CR a dal$i udaje (viz
vykresova Cast — Vykres archeologické a pamatkové ochrany).

Severozapadné od hranic MPZ je ve vykresové Casti vyznaceno Uzemi pamatkové hodnotnych celkl zastavby.
Jedna se zejména o Gzemi vymezené ulicemi Zitomirska (zastavba po obou stranach ulice aZ po $kolu), Na Vanderkach,
Masarykova, a dale aZ k hranici MPZ. Celkové ma toto Uzemi z hlediska urbanismu a pamdtkové péce zachovany jednotny
a pomérné nenaruseny raz vilové cCtvrti s prevazujici kvalitni zastavbou z obdobi secese, a na ni navazujici vilovou
zéstavbou prvni poloviny 20. stoleti. Na severnim konci ulice Zitomirska pak dominuje architektonicky zajimava stavba

Masarykovy jubilejni méstanské skoly z roku 1930, pred niz je pomnik obétem prvni svétové valky od sochare Karla
Opatrného.

1.3. VYCHOZi DEMOGRAFICKE UDAJE A ODUVODNENi DOPORUCENE VELIKOSTI SIDLA

Mésto Cesky Brod je jednim z funkéné i prostorové samostatnych sidel v okoli Prahy, a je pfirozenym centrem
zapadni Casti kolinského okresu a jihozdpadni ¢asti nymburského okresu. LeZi v exponované poloze mezi Prahou a
Kolinem, v prstenci sidel prazské aglomerace na hlavnim silnicnim i Zelezni¢nim tahu.

Zazemi Ceského Brodu, respektive jeho spadovy mistni obvod, tvofi obce v okoli mésta, které jsou p¥ipad od
ptipadu spjaty s méstem rGzné silnymi vazbami; nejde o jednoznaéné striktné vymezeny obvod, spise o mikroregionaini
vazby rlizného druhu a dileZitosti. Jistou moZnosti takovy prostor definovat je Uzemi spravniho obvodu obce s rozsifenou
plsobnosti, kterou Cesky Brod je, s védomim, Ze vazby nékterych sidel v tomto tzemi jsou v(¢&i Ceskému Brodu minimalni,
nékteré naopak zasadni.

Pro uvahy o funkénim usporadani lGzemi jsou proto tedy s ohledem na vySe uvedené zdsadni tyto
demografické idaje o poctu obyvatel podle spravnich obvod( obci s rozsifenou plsobnosti (ORP) a podle jednotlivych obci
(stav k 31. 12. 2008). ORP Cesky Brod (2106):
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Spravni obvody ORP, obsahuje sidla Vymeéra (ha) pocet obyvatel z toho ve véku
obce (katastralni Gzemi) celkem 15-64
Brfezany Il Brezany Il 911 575 433
Bristvi Bristvi 360 354 241
Cerniky Cerniky 388 98 67
CESKY BROD Cesky Brod, StolmiF, Liblice 1971 6 834 4704
Doubravcice Doubravcice 918 400 269
Hradesin Hradesin 424 279 186
Chrastany u C. B. Chrastany, Bylany, Chotouf 1449 644 474
Klu¢ov Kluov, Lstibo¥, Zhery, 1444 883 610
Skramniky
Kounice Kounice 1129 1090 734
Krupa Krupa 563 339 234
Ksely Ksely 451 224 153
Masojedy Masojedy 180 81 53
Mrzky Mrzky 286 138 92
Poricany Poficany 576 1298 899
Pfehvozdi Pfehvozdi 283 212 156
Pristoupim Pristoupim 443 441 299
PFisSimasy PFisSimasy 700 662 448
Rostoklaty Rostoklaty, Nova Ves Il 703 449 327
Tismice Tismice, Limuzy 750 420 303
Tuchoraz Tuchoraz 593 395 279
Tuklaty Tuklaty, Tlustovousy 817 696 501
Vitice Vitice,Hfiby,Lipany,Chotys, 2238 1047 729
Dobré Pole
Vratkov Vratkov 242 228 168
Vykan Vykan 616 354 257
¥ Gdaji v modrych f. 7 141 4 648 3261
¥ Udaja v cerv. a mod. 9112 11482 7 965
> 18434 18 141 12616

(pozn.: Cervené podbarveny text: feSené uzemi, modre podbarveny text: pfimo sousedici obec)

Vyvoj poctu obyvatel a spadového obvodu obdobného jako vyse popsany rozsah uzemi ORP uvadi tabulka
z roku 1991:

1961 1970 1980 1985 1990
Cesky Brod 6 885 6 642 6 893 6777 7194
spadovy obvod 10 855 10171 9421 8 835 8 464
) 17 740 16 813 16 314 15612 15 658

Pohyb poctu evidovanych obyvatel vieseném UGzemi v uplynulém obdobi sestaveny dle evidence
obyvatelstva na Méstském tradu v Ceském Brodu:

k datu muzi Zeny celkem
1.1.2004 3282 3416 6 698
1.1. 2005 3288 3416 6 704
1.1. 2006 3289 3427 6716
1.1.2007 3303 3409 6712
1.1.2008 3295 3444 6 739
1.1.2009 3299 3484 6783
1.1.2010 3294 3452 6 746
1.1.2011 3288 3449 6 737
1.1.2013 6 839
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| 1.1.2014 6 864 |

Cesky statisticky urad uverejnil Gdaje o poctu obyvatel k 1. 1. 2011, v tabulce je srovnani s rokem 2008:

Spravni obvody ORP, obsahuje sidla 2 obyv. 2obyv. z toho muzi z toho Zeny

obce (katastralni azemi) 2008 2011
Brezany Il Brezany Il 575 629 335 294
BFistvi BFistvi 354 360 180 180
Cerniky Cerniky 98 100 41 59
CESKY BROD Cesky Brod, Stolmit, Liblice 6 834 6822 3312 3510
Doubravcice Doubravcice 400 462 233 229
Hradesin Hradesin 279 307 141 166
Chrastany u C. B. Chrastany, Bylany, Chotouri 644 669 333 336
Klucov Klucov, Lstibot, Zhery, 883 898 456 442

Skramniky
Kounice Kounice 1090 1181 567 614
Krupa Krupa 339 336 167 169
Ksely Ksely 224 230 110 120
Masojedy Masojedy 81 99 49 50
Mrzky Mrzky 138 139 75 64
Poricany Poricany 1298 1403 701 702
Pfehvozdi Pfehvozdi 212 224 103 121
Pristoupim Pristoupim 441 437 206 231
PrisSimasy PrisSimasy 662 698 346 352
Rostoklaty Rostoklaty, Nova Ves I 449 483 244 239
Tismice Tismice, Limuzy 420 430 205 225
Tuchoraz Tuchoraz 395 428 218 210
Tuklaty Tuklaty, Tlustovousy 696 754 367 387
Vitice Vitice,Hriby, Lipany, Chotys, 1047 1054 524 530
Dobré Pole

Vratkov Vratkov 228 236 124 112
Vykari Vykari 354 349 179 170
¥ udajl v modrych F. 4648 4 862 2394 2 468
X Udaja v Cerv. a mod. 11482 11684 5706 5978

p) 18 141 18 728 9216 9512

Dle tabulky narlst poctu obyvatel ve spravnim obvodu je od roku 2008 do roku 2011 celkem o 587, coz je
s ohledem na rozlohu Uzemi relativné zanedbatelny nérGst, Udaje o poctu obyvatel Ceského Brodu jsou vice méné
stagnujici.

Z vyse uvedenych udajl vyplyva, Ze v okolnim Gzemi (spadovém tzemi) doslo cca v uplynulych padesati letech
prakticky pres statisticky nevyznamné vykyvy k pomérné setrvalému stavu (k roku 1961 cca 18 000 obyvatel, k roku 2011
cca 19 000 obyvatel). Na tizemi Ceského Brodu (k roku 1961 cca 6900 obyvatel, k roku 2014 dtto) je tomu obdobné.

Z uvedenych Udajl tedy vyplyva, Ze v feSeném Uzemi je jiz delSi dobu pocet trvale bydlicich obyvatel ustalen
kolem 6 800 osob (k roku 2016 cca 6880), v spravnim obvodu pak 19 000 obyvatel. Povolena rozestavéna obytna zastavba
rodinnymi domy v Ceském Brodu i jeho spravnim obvodu neznamena vyznamnéjéi nardst obyvatel. Vyznamnéjsi pohyb
poctu obyvatel do budoucnosti se neda ocekavat.

Sohledem na politiku stdtu a ekonomickou situaci se s nejvétSi pravdépodobnosti nedaji ocekavat
vyznamnéjsi vyvojové impulsy, které by pocty obyvatel, a tedy i velikost Uzemi sidla a jeho potifeby podstatnéji ovlivnily a
zvratily. Pro ndvrhové i vyhledové obdobi izemniho planu je tfeba stanovit rozvojové plochy mésta, a jejich naplnéni
nechat na potrebach vzniklych v ¢ase, téZ na souvislosti s jinymi dalSimi investicemi umoznujici zajistit kvalitni Zivot
obyvatel a harmonicky rozvoj mésta. Rozhodujici pro vyvoj mésta a poptavku po bydleni v Ceském Brodu zabezpedeni
zakladni obcanské vybavenosti a sluzeb, pfijemného a estetického prostfedi osvobozeného od prljezdné dopravy a
nabidka pracovnich pfileZitosti v misté, ktera snizi dojizdéni za praci, a tedy i cetnost dopravnich pohybd.

Vyvoj poctu pracovnich pfilezitosti a jejich pocet v soucasnosti pro feSené tzemi neni k dispozici.
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Pocet obyvatel ve véku 15-64 let se pohybuje v feSeném Uzemi kolem hodnoty 68,8 %, v Uzemi sousednich
obci (modre podbarveno) 70,2 %, v feSeném Uzemi a sousednich obcich 69,4 %, v celém SirSim Uzemi kolem 69,5 %. Za
pfedpokladu, Ze pouze ¢ast objemu uvedené skupiny obyvatel je ekonomicky aktivni, Ize dle informaci i odbornym
odhadem dovodit, Ze ekonomicky aktivnich obyvatel (pracujicich obyvatel nebo obyvatel hledajicich zaméstnani,
respektive obyvatel schopnych pracovat) je cca kolem 55 % (odecet Zaci, studenti, invalidni, v déichodu apod.). Udaj z roku
1980 hovoti o 3544 ekonomicky aktivnich obyvatelich mésta, cozZ predstavovalo 51,4 % obyvatel mésta (krajsky primér
byl tehdy 52 %). Udaj z Utadu préce z roku 2011 uvadi, ze pro Cesky Brod — mésto je predpoklddan v roce 2010 a 2011
celkem pocet 3574 ekonomicky aktivnich osob (EAO), co? je cca 52,3 % z poctu obyvatel Ceského Brodu. V pramenech
Ceského statistického Gradu je uvadén k roku 2011 polet obyvatel 6707 a obyvatel v produktivnim véku 4301, co? je 64
%, jsou v tom vSak opét zahrnuti zfejmé i studenti, ucni, matky na materské dovolené apod., takZe idaj neuvadi skupinu
ekonomicky aktivnich obyvatel ke stanoveni potfebného poctu pracovnich pfileZitosti pro vyvazeni nabidky a poptavky
pro feSené uzemi a jeho okoli.

Pocet bydlicich i pracujicich v sidle, odjizdéjicich za praci mimo mésto a pocet lidi dojizdéjicich za praci do
mésta se v obdobi po revoluci koncem minulého stoleti (vypadek pracovnich mist pfi zruseni fady podnikd) ustalil a
pohybuje se dlouhodobé v obdobnych hodnotach.

Udaje v dojizdce za praci, které byly k dispozici pro rok 2001: zaméstnané osoby v Ceském Brodu: 3274 osob,
dojizdéjici do mésta 1590, denné 1421, vyjizdéjici za praci z mésta 1608, denné 1368. Obsazena pracovni mista celkem
3256. Tedy cca relativné vyvazeny pocet obyvatel odjizdél z mésta a pfijizdél do mésta za praci. Sledovan by mél byt trend
snizeni poctu vyjizdéjicich za praci.

Soudobé (rok 2011) orienta¢ni informace pro mésto Cesky Brod: ekonomicky aktivni obyvatelé 3574, mira
nezaméstnanosti kolem 9%, coZ odpovida cca relaci zaméstnanych osob 3274. EAO = 3274 (pocet pracovnich mist = pocet
zaméstnanych) + 300 (nezaméstnanych, uchazed(i, mira nezaméstnanosti cca 9 %) = 3574 (Udaj ziskan na Ufadu prace
v roce 2011).

V Sirsim okolnim Uzemi je pomérné malo pracovnich prilezZitosti, takZe tito obyvatelé dojizdéji za praci do
Ceského Brodu nebo do Prahy, opét pochopitelné, pokud by byla nabidka a réiznorodost pracovnich ptileZitosti v Ceském
Brodu i jeho okoli zvySena, bude to mit obecné vliv na dojizdku za praci, tedy sniZzeni dopravnich pohybd.

Pocet pracovnich pfileZitosti by se mél s ohledem na soucasnou nepfiznivou situaci zvySovat, a to jak v SirSim
Uzemi (v celém spravnim obvodu), tak v Ceském Brodu, aby se sniZily pocty dopravnich pohybil za praci. Mista
koncentrovanych pracovnich pfilezitosti by méla byt pfi okrajich mésta, a komunikacni systém by mél umoziovat jejich
dosaZeni a pracovni jizdy, aniz by bylo zatéZzovano centrum mésta nebo respektive obytnd Gzemi. K tomuto cili je tfeba
smérovat funkcni vyuziti ploch a jejich rozsah, zejména ploch smisenych a ploch pro situovani pracovnich pfilezitosti.

Cilem Uzemniho planu v této oblasti je stabilizaci ploch a jejich regulativy podpofit vznik rGznorodych
pracovnich prileZitosti pro sniZzeni nezaméstnanosti, zmenseni hybnosti (dopravnich pohyb() za praci zejména osobnimi
automobily. RovnéZ je treba sledovat sniZeni jizd nakladnich vozidel v misté (v feSené lokalité), nakladni dopravu
z vnitfnich ploch mésta vyloudit, navrhnout koncentraci pracovnich pfilezitosti indukujicich nakladovou dopravu a
zhorsujicich obytnou funkci mésta do mist na okraji sidla.

V kazdém pripadé je tfreba potvrdit urcity rozsah funkcnich ploch pro situovani novych pracovnich pfilezitosti,
aby se do téchto prostord (tj. mimo obytnd ¢i nevhodné smiSend Uzemi) mohly situovat (presidlit) rdzné Zivnosti
zpUsobujici v obydlenych zéndch zatiZeni Zivotniho prostiedi. Zvyseni poctu pracovnich prileZitosti bude tfeba nabidnout
nejen pro zlepseni souc¢asného stavu (deficitu), ale i pro pfipad, Ze budou navrzeny (dle pozadavk( zadani) nové obytné
plochy. Cestou je intenzivnéjsi vyuZiti stavajicich areald, a stavajicich funkénich ploch nabizejicich situovani pracovnich
prilezitosti. Pro vyhledovy pocet obyvatel je tfeba navrhnout minimalné pocet pracovnich pfrileZitosti pro pokryti poctu
EAO, véetné nabidky pro okolni spadové uzemi, s prihlédnutim k tomu, Ze vidy bude ¢ast populace dojizdét za praci do
hlavniho mésta Prahy. Vyvoj v poptdvce pracovnich pfilezitosti Gzemnim planovanim bohuzel ovlivnit nelze.

Ubytek ploch pro situovani pracovnich pfilezitosti a stanoveni vymeér novych ploch bylo fe$eno v soudinnosti
s porizovatelem. Rozsah funkcnich ploch pro vznik pracovnich pfilezitosti ve vyrobé je obdobny jako v minulosti s tim, Ze
extenzivni plochy po odstranéném cukrovaru jsou ¢asteéné navrzeny pro jiné funkéni vyuZiti zajistujici Zadouci rozvoj
predmésti Ceského Brodu, bylo smi$enou obytnou zénou nabizejici kromé bydleni i zékladni ob&anské vybaveni a gisté
pracovni pileZitosti, a aby byly jeho nékteré ¢asti, zejména mezi Ceskym Brodem a Liblicemi a podél Sembery ¢aste¢né
navraceny pfirodnimu a rekrea¢nimu potencialu krajiny tvoficimu systém v okoli sidla.

Narust obyvatel na koneény vyhledovy stav se predpoklada (rovnéz dle zadani izemniho planu) ze soucasnych

cca 6 900 na 9 000 — 10 000, v dlouhodobém pozitivnim vyvoji az maximalné 11 000 obyvatel, pficemz se v fadé lokalit
potvrzuje umisténi ploch pro bydleni (pfevazné v rodinnych domech) dle stavajiciho izemniho planu. Nejvétsi narlst by
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mohl nastat v lokalité Liblické predmésti, kde by mohla vzniknout zastavba v bytovych domech. Tento pocet
nepredstavuje jesté takovy narlst ndrokll na obcanské vybaveni, ktery by nemohlo mésto ve svych stavajicich a
navrhovanych plochach uspokojit, a souc¢asné tento narust je jesté akceptovatelny pro mésto a jeho jadro o dané velikosti.

Pro takovy ndrdst obyvatel je tfeba zejména zajistit prioritné verejnou obcanskou vybavenost Skolstvi,
zdravotnictvi a socialni sluzby, sekundarné pak sport, rekreaci a kulturu, coZ pfindsi i narGst pracovnich mist. Plochy pro
uvedeny narlst nejsou nadmérnymi zabory zemédélské pldy. V prostoru Liblické predmésti se jedna o vyuZiti pozemk
degradovanych predchozim vyuzitim (vyroba). Je zde vSak nezbytné pocitat s umisténim nového obcanského vybaveni,
nebot kapacity stavajiciho vybaveni, zejména v oblasti Skolstvi a zdravotnictvi, jsou ve mésté vycCerpany.

Pro narlst obyvatel jsou k dispozici plochy vyroby, kde byl jiZ rovnéZ davno proveden zabor ZPF, a které ¢ekaji
na obnovu, modernizaci a intenzifikaci vyuZziti.

Pro vypocet obyvatel byla zjistovana demografickd hodnota tzv. obloZnosti bytl (pocet obyvatel / byt). Tato
hodnota dosahovala v minulosti cca 2,5 obyvatel na byt, v poslednich desetiletich vSak klesa az na 2,2 obyvatele na byt
v rodinném domé i v bytovém domé. Je to ddno jednak zménou stylu Zivota po roce 1989, vedouci k osamostatnéni od
bydleni s rodi¢i, a mensi porodnosti, zplsobené zejména politikou statu vici obyvatelstvu (nejsou podporovany rodiny
s détmi, rostouci vydaje rodin, rostouci dariové zatiZeni). Pro vypocty v oblasti narlstu poc¢tu obyvatel v novych lokalitach
pro bydleni se uvaZuje do vyhledu priimérnych mirné optimistickych 2,3 obyvatele na byt pro pfipad, Ze by se situace
v porodnosti zlepsila a rodina méla vice cleng.

Celkem je v soucasnosti v feSeném Uzemi cca 6 800 aZ 6 900 obyvatel, do budoucna se dle navrhu ploch pro
bydleni v izemnim planu uvaZuje narlst cca 3800 obyvatel, celkem tedy max. 10 600 obyvatel, véetné Uzemnich rezerv,
tj. max. vyhledové 11 000 obyvatel, realné ale do vyhledu cca 10 000 obyvatel. Navrhovy pocet obyvatel bude mozno
upresnit po zpracovani izemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podklad( stanovenych pofidit dle vyrokové
¢asti Gzemniho planu Cesky Brod (regulaéni plan méstska pamatkovd zéna Cesky Brod, Uzemni studie rozvojovych
zastavitelnych a pfestavbovych Gzemi véetné rozsahlé plochy Liblického predmésti).

Vypocet vyhledového poctu obyvatel po naplnéni navrhovych ploch byl proveden odbornym odhadem
z navrhovanych ploch prestavby ve stdvajici zdstavbé, z rozvojové plochy Liblického pfedmésti, a dle orientacné
navrzeného poctu parcel pro zastavbu izolovanymi rodinnymi domy v novych lokalitach. Souc¢asné do tohoto vypoctu byly
kalkulovany sledované predpokladané demografické trendy poctu obyvatel v rodiné, poc¢tu obyvatel na byt a standard
bytovych jednotek.

Naplniovani jednotlivych ploch druhého navrhu tzemniho planu urcenych pro obytnou, ptripadné smiSenou
obytnou funkci, se s ohledem na predpokladané pokracovani stagnace bytové vystavby, ekonomickou progndzu a situaci
v podpofe statu rodindm s détmi jevi jako velmi pomaly proces. V porovnani s Uzemnim planem z roku 1997, ktery jiz
v sobé obsahoval fadu lokalit, které nebyly naplnény, je to redlny trend.

Plochy pro vystavbu, které byly obsaZeny v izemnim planu Ceského Brodu z roku 1997, a nebyly naplnény,
jsou v ndvrhu nového Uzemniho planu vétSinou potvrzeny v obdobném rozsahu, vyjma Liblického pfedmésti, kde tzemni
plan z roku 1997 bydleni nenavrhoval. Zde je navrZena smiSena funkce bydleni a Cistych pracovnich pfileZitosti, ktera
zfejmé nabidne bydleni v bytovych domech nizkopodlazni zastavby, ktera oproti historické zastavbé bude obsahovat vice
zelené. Je to nabidka, kde by mésto mélo byt dostavéno prioritné, avSak rovnéz nabidka nejvétsiho mozného pfrirlstku
obyvatel ze vSech dosud predpokladanych ploch obytné zastavby. Potfeba vybudovani obéanského vybaveni napliovani
této vystavby, predpokladané navic po etapach, ziejmé zpomali.

Pro vypocty potieb obcanského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury, je dle predchozich zjisténi a
dle ndvrhu poctu obyvatel feSeného tuzemi (kolem 10 000 obyvatel) orientacné kalkulovano, Ze (pokud se nebude stale
zvySovat vék odchodu do dichodu, a tedy uméle navySovat pocet EAQ), by v feSeném Gzemi mélo ve vyhledu byt cca
(minimalné) 5 000 pracovnich pfileZitosti, pficemz i pres jejich rliznorodost se bude nadale predpokladat cca denni vyjezd
z mésta za praci (mj. za specializovanymi nabidkami, které poskytuje napriklad Praha, Kolin, apod.) cca 2 000 obyvatel, a
soucasné i prijezd za praci do Ceského Brodu z okolniho Gizemi drobnych sidel o obdobném poétu 2 000 obyvatel.

Zjisténé demografické informace, Gdaje, a rozvahy provedené na zacatku pofizovani izemniho planu zejména
ve fazi prizkum a rozborl nebyly aktualizovany, doplnény ¢i ménény k roku 2016; nepredpoklada se ale, Ze by se Gdaje
¢i progndzy v obdobi péti let vyrazné zménily a ovlivnily koncepci rozvoje v Gzemnim planu v jeho vysledné podobé.

Velikost sidla Cesky Brod, tj. naplfiovani zastavitelnych ploch se zfejmé bude ménit v zavislosti na ekonomické
situaci Ceské republiky, v zavislosti na ¢ase, na poptavce po bydleni a tedy zajmu investord realizovat novou vystavbu, na
poptdvce a nabidce pracovnich prilezitosti, a na mozZnostech mésta investovat do vefejné infrastruktury, zejména
napfiklad do komunikacniho systému mésta a jeho okoli, do rozsifeni kapacity Cistirny odpadnich vod, do investic
zajistujicich atraktivitu mésta a tedy zajem prestéhovat se sem, apod.
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.4. MOZNOSTI ROZVOIE UZEMi, KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

1.4.1. URBANISTICKA KONCEPCE ZAKLADNiHO CLENENI UZEMi

Cesky Brod véetné pfilehlych sidel Stolmit a Liblice vytvaii polyfunkéni strukturu zastavby, danou historickym
urbanistickym vyvojem v daném case. Struktura zastavby historického mésta byla priblizné az do poloviny 19. stoleti
prakticky podfizena obvodu méstskych hradeb, kde se odehravaly vsechny aktivity. Vedle bydleni, ubytovacich hostincl
a obchodl zde byla zastoupena femesla, ale zejména rfada malych pivovar(, z nichZ nékteré se dockaly demolic relativné
neddavno.

Teprve polovina predminulého stoleti pfinesla spolu s vybudovanim Zelezni¢ni trati Praha — Olomouc
vyraznéjsi Uzemni rozvoj mimo okruh méstskych hradeb. Zvladsté prostory u stanice Zeleznice a mezi stanici Zeleznice a
tokem Sembery se staly s ohledem na dopravni Zelezni¢ni cestu surovin a zdroj vody rozvojovymi plochami priimyslové
zény (parni mlyn 1867, akciovy cukrovar 1868, méstsky pivovar Pod skalou cca 1880, tovarna na hospodarské stroje
Cernovsky cca 1890, pila aj.), a to v takovém, rozsahu, Ze posléze doslo k roziteni téchto priimyslovych a skladovych ploch
a? k Liblicim a tedy k faktickému kontaktu a sréistu plivodné samostatnych sidel Ceského Brodu a Liblice.

Vystavba vné méstského opevnéni se postupné rozrlistala na cesté ku Praze, tato vystavba byla krystalizacnim
jadrem prevainé obytné funkcni zony na zapadé mésta (Prazské predmeésti), kde byla v nové rostouci obytné zéné sidla
postupné situovana i vétsi zarizeni méstského obcanského vybaveni, kterd se nemohla vejit do prostoru vymezeného
méstskymi hradbami (nemocnice, Skoly apod.).

Trasa Zeleznice dala do jisté miry jako magnet vznik rozvoji zastavéné plochy pfi pfijezdu do mésta od severu
a vychodu, kde vznikla postupné pomérné smisena zéna bydleni i vyroby, Liblické pfedmésti.

Uvedenou mozaiku doplnila vystavba na pravém biehu Sembery zejména v prostoru vné jizni méstské
hradebni brany (Malechov, Koutimské predmésti).

Tésné sousedstvi toku Sembery a jejich pfitokd a mista s nimi sousedici zaplavovana & bazinna (Chodotin)
daly vznik z6né, ktera je zastavéna s mensi intenzitou nebo které se vystavba dodnes Uspésné vyhybala.

Pozemky kolem hlavni komunikace z Prahy na Kolin s rozvojem nakladové automobilové dopravy lakala pro
svou blizkost zejména pro vyuziti skladovaci a vyrobni, zde v3ak nevznikla soustfedénd zéna, nybrz nékolik samostatnych
Uzemné plosné nepropojenych lokalit.

Jako samostatné smidené obytné Utvary Ize koneéné jmenovat Stolmif a Liblice.

Z vyse uvedeného pohledu lze mésto tedy v zasadé Clenit na zony prevainé obytné, prevainé smisené,
vyrobni, a pfirodni (rekreacni). Ostatni Uzemi Ize definovat jako Uzemi s prevaZujici rostlinnou vyrobou (orna puada
polnosti, sady).

V feSeném Uzemi Ize tedy definovat v soucasnosti tyto zony a stanovit jejich dalsi koncepcni vyvoj takto:

1. Pfevazné obytna zdna obsahujici zejména soucasné zakladni a celoméstské obcanské vybaveni, obchody a
sluzby — historické centrum mésta a zastavba zdpadné od tohoto centra mezi trati a pdsem zelené feky Sembery (centrum
a Praiské predmésti, Koutimské predmésti). Jedna se o zakladni sidelni prostor mésta Ceského Brodu do vyhledu
navrhovany s Cistym bydlenim nebo s bydlenim obsahujicim dalsi funkce, které kvalitu bydleni podporuji. V této z6né,
obsahujici i samostatné nebytové — vyrobni plochy a plochy sluzeb, ndvrh dzemniho planu funkénim sloZenim podporuje
zejména zvyseni kvality bydleni omezenim vyroby a prljezdné dopravy.

2. Obytnd smiSena zéna severné od Zeleznicni trati (Kounické pfedmésti). Tato zéna obsahujici plochy bydleni
prevazné v rodinnych izolovanych rodinnych domech, do kterych jsou historicky prorostlé aredly vyroby, je navriena ke
stabilizovani charakteru v tom smyslu, Ze vyrobni arealy budou stéle vice orientovany na obsah a ¢innost, ktera hygienicky
a esteticky miZe byt provozovana v pfimém sousedstvi bydleni, a nebude indukovat automobilovou dopravu, zejména
nakladni. Vyrobni plochy budou postupné ménény na plochy se smiSenym vyuZitim nabizejicim bydleni a soucasné Cisté
pracovni prilezitosti. V souvislosti s tim se predpoklada vymisténi funkci souvisejicich se stavebnictvim a opravarenstvim
motorovych vozidel.

3. Liblické predmésti, primyslova a skladova zéna kolem nadrazi. U této plochy, ktera vznikla po obou
stranach, ale zejména jizné od Zelezni¢ni trati a vychodné od historického centra mésta, jejiz zapadni ¢ast se nachazi
v kontaktu s timto téziStém mésta, se predpokladaji vyznamné zmény. V jihozapadni ¢asti této plochy se predpoklada
dokonceni novodobého ndkupniho centra sloZzeného z pfizemnich hal nékolika obchodnich fetézcl s venkovnimi
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parkovisti. Zapadni ¢ast, dnes devastované Uzemi mezi ulici Jana Kouly a prednadraznim prostorem, by mélo projit
pfestavbou a doznat vyznamnych funkénich i prostorovych zmén ve vazbé na historické centrum. Vychodné od této
zminéné zény bude pred nadrazim potvrzen dopravni uzel prfestupu Zelezni¢ni a autobusové dopravy a navrhuje se
situovat nové ndmésti.

Rozestavéné nové koncipované centrum hal obchodnich fetézcli, zaloZzené na dojizdce osobnim
automobilem, bylo umisténo podle plvodniho dopravniho konceptu Uzemniho planu z roku 1997, ktery zde pfi
navrhovaném severojiznim prijezdu méstem (11/272 — Jana Kouly — spojka Malechov — 1/12), navrhnul obsluznou sféru
obcanského vybaveni. Prvni i druhy navrh dzemniho planu tento dopravni koncept vloZzenim a preferenci vychodniho
obchvatu mésta modifikuje a zaloZeni spojky Malechov, a tedy prljezdu méstem odklada, ale obchodni haly pro nakup
do osobniho automobilu zde situované pfi stavajicim vnitfnim automobilovém okruhu mésta kolem historického centra
potvrzuje jako novodobé obchodni centrum pro obyvatele mésta i spddového Uzemi.

Od prednadrazniho prostoru doplnéného naméstim na jih a na vychod je navrzeno na misté byvalého a dnes
odstranéného cukrovaru, na terénu vodorovné zarovnaném navazkou, doplnit obytnou zastavbou bytovych dom
s podilem sluzeb a zdkladniho obéanského vybaveni, kterd by vyuzila vyhod blizkosti vySe zminéné realizované obchodni
vybavenosti, historického centra, dopravniho skeletu blizkych sbérnych komunikaci, uzlu méstské, priméstské i regionalni
meziméstské dopravy, ale i blizkych ploch pfirodnich. Tato plocha bude soucasné vyvazenim pro sidlisté vzniklé drive
v zapadni ¢asti mésta i vyvazenim ploch bydleni obklopujicich historické centrum tak, aby se historické centrum vychylené
z pohledu urbanistické ekonomie v intenzivnéjsim vyuziti ploch, nez tomu bylo v extenzivnim cukrovaru, je a bude do
budoucna jednou vétsi rozvojovou plochou mésta na prostoru osvobozeném od zabor( zemédélské pady, nebot zdbory
byly jiz davno provedeny pro vystavbu cukrovaru.

4. Plochy zelené a ptirodni rekreace podél Sembery a kolem Chodotina. Sembera byla v minulosti v Ceském
Brodu obestavéna mnohde aZ ke korytu. Navrhuje se rozsifit plochy zelené kolem toku a zprichodnit je pro pési i pro
cyklisty, a soucasné zde zalozZit funkcni pasmo biokoridoru ekologické stability. Tam, kde to bude mozné a logické, toto
pasmo rozéifit i do Sirsiho okoli a propojit navzajem i s pasy kolem dalsich vodotedi. Pas zelené kolem vodotece Sembery
se povazuje za velmi vyznamny prvek méstského i krajinného funkéniho a prostorového reseni.

5. Prevainé obytna zdéna sidla Liblice. Je v soucasnosti Uzemim prevainé zastavby izolovanymi rodinnymi
domy a obcanského vybaveni. Navrhuje se prostorové osamostatnéni této zony od severné situovanych priimyslovych
ploch v katastru i od Uzemi katastru Ceského Brodu (oddéleni pasem zelené podél feky Sembery a vybézky pFirodnich
ploch vybihajicimi z tohoto hlavniho pasma), a souc¢asné odvedeni prlijezdné dopravy (silnic Ill. tfidy) mimo tuto zénu.

6. Pfevainé obytnd zéna Stolmit. V soucasnosti je Stolmii zanedbanou obci samostatné stojici pobliz mésta
Ceského Brodu, ve které se €isté bydleni stfida s opravérenskymi a podnikatelskymi provozy a s lokalitami opust&nych a
devastovanych drivéjsich aredll prevainé zemédeélské produkce. Navrhuje se zachovat jeji prostorovou samostatnost a
dale rozvijet pomérné velkolepou urbanistickou kompozici jejiho stfedu, ze sidla vytvofit obytny satelit luxusniho bydleni
téziciho z historického stfedu a okolni kvalitni pfirody i zemédélské krajiny. Funkéné a esteticky nevyhovujici stav
nebytovych oblasti zény se navrhuje postupné zkvalitnit, zdnu dovybavit zakladnim obcanskym vybavenim a do vyhledu

opraven, nezli bude jeho stavebni stav kriticky.

7. Plochy kolem komunikace 1/12. Snadna dostupnost ploch v blizkém okoli a podél této komunikace
urovniovymi krizovatkami vedla k postupnému zaplfiovani daného Uzemi tam, kde nejsou situovany sité nadrazené
technické infrastruktury. Jednalo se vétsinou o primyslové nebo skladové uZivané plochy nesouvisle, ¢asto docasné kolem
komunikace situované, nékteré z téchto ploch jsou dnes opusténé a devastované. Tam, kde neni dnes zastavba kvalitni a
z hlediska koncepce zén a dostupnosti z vyhledového nového usporfadani nadrazené komunikaéni osy 1/12
s mimourovinovymi kriZzovatkami priznivé, a soucasné se jednda o ochrannd nebo bezpecnostni pasma liniového
technického vybaveni, navrhuje se primyslové a skladové plochy redukovat a revitalizovat ve prospéch ptirodnich ploch.

8. Primyslové plochy v severovychodni Casti feSeného Uzemi. Dnes extenzivni, chatrajici, brownfields.
UvaZuje se jejich postupna prestavba a modernizace vyrobnich procesu. Teprve po jejich naplnéni bude mozno sahnout
do nové navrzenych ploch zabortl ZPF a poté po jejich naplnéni i do prostorovych rezerv.

1.4.2. URBANISMUS ZAKLADNIHO FUNKENIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Jak bylo v textu vyge uvedeno, stavajici i vyhledova zastavba Ceského Brodu je koncipovéna nikoliv s piisnou
segregaci jednotlivych funkci, nybrZ s jistou volnosti prolindni bytovych a nebytovych funkci, a to at vertikalné (situovani
jednotlivych funkci v objektu po podlaZich, naptiklad provozovna — bydleni) tak horizontalné (situovani jednotlivych funkci
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vedle sebe na sousednich pozemcich), za predpokladu, Ze se tyto funkce navzajem negativné neovliviuji. | pres tuto jistou
pfipusténou volnost danou definovanim jednotlivych polyfunkénich ploch se zaklad3, respektive upfesnuje jasné zakladni
funkéni usporadani feseného Uzemi, respektive mésta do zon, a osnova umirnéného budouciho urbanistického rozvoje.

Pfi funkénim a prostorovém usporadani je preferovana komplexni pfehlednost, Citelnost a plnéni zakladnich
urbanistickych principl ochrany a rozvoje sidel i okolni krajiny dana jasnou osnovou a zajisténim kvality bydleni zejména
z hledisek soudobych potieb Zivota obyvatel, z hledisek hygienickych a estetickych.

Zakladem mésta Cesky Brod je pfevaziné obytna zéna obsahujici i historicky stfed mésta, a méstskou spravni,
gkolskou, zdravotni i obchodni vybavenost, kterd mirné piekracuje pas zelené kolem toku Sembery smérem na Malechov.
Obchodni vybavenost je soustfedéna kromé historického centra do jiz zaloZzené polohy vyuZivajici vyhody dostupnosti
automobilovou dopravou. Vychodné této zény navazuje prostor Uzemniho rozvoje Liblického pfedmésti a poté prostor
pracovnich pfilezitosti pfevdiné situovany oboustranné kolem Zelezni¢ni trati, izolovany od méstské zastavby, historicky
situovany ziejmé tak, Ze prevazujici smér vétrd odvadél spaliny smérem od méstské zastavby. Severné od trati strukturu
zastavéného tzemi mésta doplriuje zéna (Kounické predmésti), jejiz vyvoj je smérovan k prevazujicimu bydleni. Od tohoto
hlavniho méstského prevainé prostorové srostlého Utvaru mésta slozeného z vySe jmenovanych zén jsou pomérné
prostorové osamostatnény (nikoliv véak samostatné funkéné) obytné satelity Stolmit a Liblice. Od hlavniho méstského
prostoru Ceského Brodu jsou tato plivodné samostatnd sidla v krajiné, oddélena v mensim & vétim rozsahu pasy ptirody
(zelené), prevainé situovanymi podél vodoteci a pokracujicimi ve volné krajiné. Cely tento systém je doplnén zemédélskou
rostlinnou produkci véetné sadovnictvi.

Z urbanistického vyvoje lze vysledovat tendenci rozifovani zastavby Ceského Brodu, Stolmite i Liblic po
obvodu ¢i pfi komunikacnich spojnicich téchto sidel tak, Zze by se zastavba téchto vsech tfi sidel posléze spojila a Zivelné
srostla. Takto nepfiznivé poznamenan byl v nejvét$i mite prostor mezi Ceskym Brodem a Liblicemi, ktery byl zastavén
pramyslovym arealem pro vyrobu cukru a dalSimi vyrobnimi, skladovacimi a dopravnimi prostorami. Likvidace cukrovaru
je z pohledu urbanismu historicky vyznamnou okolnosti umoznujici rozvoj obytnych a smiSenych ploch vyvazené kolem
historického centra, tedy doplnéni bydleni a smisenych funkci vychodné od centra na misté cukrovaru. To dava prilezitost
vyhledové vyrobni aredly vymistit do zdn vyroby na vychodé fe$eného tzemi, a v prostoru mezi Ceskym Brodem a
Liblicemi vytvofit tomuto souboru kompozi¢né a prostorové vyznamny pas zelené, Cesky Brod a Liblice prostorové a
pohledové oddélujici. Silici tlak na srdstani zastavby sidel Cesky Brod - Stolmit a Cesky Brod — Liblice byl vyhodnocen jako
urbanisticky a prostorové nezidouci trend, a proto novy Uzemni plan jako zdkladni nosny - novy prvek koncepce
budouciho uspofadani tzemi stanovil, Ze sidla budou rozvijena soumérné kolem svych historicky vzniklych center, bude
vylouceno jejich rozrlstani aZ srdstani, naopak bude sledovano ucelenti jejich tvaru a rozdéleni pfirodnimi plochami nebo
polnostmi, a kvalitativni preména jejich zastavénych Gzemi.

Stdvajici prostorové usporadani je ovlivnéno reakci na konfiguraci terénu, navrh jeho korekce oproti
soucasnému stavu je stanoven pro zkvalitnéni panoramatu mésta a pro logické situovani zastavby v soumérnych plynulych

tvarech kolem tézist (center) sidel Ceského Brodu, Stolmife i Liblic.

Terénni morfologie je tvofena zejména nizinnou osou podél toku vodotece Sembery, a je doplnéna o tdolnice
tok, které se do ni vlévaji, a to zejména o Udolnici potoka Busince a Jalového potoka. K tomuto prostoru, orientovanému
prevazné ve sméru jihozapad — severovychod, je nutno pficlenit i nizinny pas podél Kounického potoka rozsireny o prostor
jeho ptitoku, potoka Stolmiiského. Tento pas je orientovany ve sméru severnim, pii¢em? na styku téchto past bylo v udoli
situovano historické mésto Cesky Brod. Mésto v mélké tdolni poloze dané korytem Sembery (cca 220 — 210 m n. m.) je
tedy obklopeno navrsimi a svahy o nadmorské vysce cca 230 — 240 m n. m. v jeho pomérné blizkém okoli, Zapadné od
mésta se terén zdviha do prostor( zvanych Na vyhlidce a Na spravedInosti, na severu do prostoru kolem vodarny (256 m
n. m.) a k vrchu Zéluzniku (285 m n. m.). Na severovychod smérem na Poticany a Kersko podél Sembery terén klesa do
prostoru Ceské tabule na troveri 200 m n. m. Naopak smérem na jih terén stoupd pres vyrazny topograficky zlom za
pivovarem az do vrchu jizné od hrbitova (cca 240 m n. m.) a dale smérem k Tuchorazi ve vyskové Clenitéjsim terénu, odkud
pokraduje stoupani smérem na Jevany, kde dosahuje az 400 metr( nad morem.

Z uvedeného vyplyva, Ze zejména ze severu a jihu ale i z jihovychodu (kde jsou véze telekomunikacnich
zafizeni), a ze zapadu je panorama mésta vétSinou dobfe a v celku viditelné. Hlavnimi dominantami jsou budovy kostel(,
stavby obcanského vybaveni, a nékteré zbytky staveb pramyslovych, které budou zfejmé postupné likvidovany, respektive
jsou k likvidaci timto textem doporuceny (kominy, zafizeni cukrovaru, véz obilniho skladisté apod.).

Zastavba historické ¢asti sidla si dodnes zachovala vcelku primérenou dvou az tfipodlazni hladinu, v niz se
dobre uplatiuji dominanty kostela Svatého Gotharda a zvonice na ndmésti. Zastavba konce predminulého stoleti a
pocatku minulého stoleti pfinesla nékteré dominanty nové, spiSe lokalniho charakteru. Napfiklad ponékud hmotové
nezapadajici, i kdyz vzhledové pomérné kvalitni, stavbu Masarykovy zakladni Skoly, dobre usazenou budovu gymnazia

s malou vézickou, ktera se uplatriuje z fady mist jako orientacni bod lokalniho charakteru, podobné i vézovité narozi

STRANKA 161




UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CESKY BROD PO ROZSUDKU KRAJSKEHO SOUDU V PRAZE A PO VYDANi ZMENY C.1,C.2AC. 3

Podlipanského muzea. Obdobné dominantné pUlsobi v Liblicich i budova stfedni ekonomické skoly.

Hladina obytné zastavby byla narusena aZ v poslednich desetiletich minulého stoleti sidlistni panelovou
vystavbou na jihozapadnim okraji mésta, navic v pfimém pohledovém kontaktu s extravildinem mésta uzivaném jako
polnosti. Novy Uzemni plan navrhuje sledovat a nasledné v izemni studii navrhnout soustfedénou zastavbu Liblického
pfedmésti o vyskové hladiné obdobné historickému centru, aby k takovému nezddoucimu efektu, ktery se objevuje
v sidlisti Jahodisté, jiz nedochazelo.

Novodobd historie mésta zaznamenala i vznik fady technickych dominant. V lokdlnim pohledu se tak
napfiklad uplatiuji technicky a pamatkové vyznamné budovy méstského pivovaru, velmi problematické jsou oproti tomu
technické dominanty sil ZZN nebo zbytky vyskovych staveb cukrovaru. Zvlastni vyznam maji a v jistém smyslu i novodobou
dominantou mésta jsou prihradové subtilni stozary telekomunikacniho zafizeni v Liblicich o vysi 335 m, diky vzdalenosti
od historického centra a diky vzdusnosti konstrukce vsak nepUsobi rusiveé.

Nové navrhovana zastavba by neméla pfilis stoupat do svahl nad méstem zejména ve sméru severnim, a
presahovat hranici cca 230 m nad mofem. Pfedepisuje se, Ze jeji méfitko by mélo byt drobnéjsi a vyska neméla presahovat
v priiméru 2 az 3 nadzemni podlazi véetné podkrovi (tj. rodinna zastavba ve vzrostlé zeleni zahrad). V panoramatu mésta
by mély hlavni dominanci opét (alespon pokud je to mozné s ohledem na to, jak se zastavba mésta postupné rozrostla do
vyssich poloh) ziskat véz kostela Sv. Gotharda a zvonice, dil¢i dominanci by si mély zachovat budovy obcanského vybaveni,
napriklad $koly v Ceském Brodé i Liblicich. NizkopodlaZni zastavba by méla vzniknout i v prostoru Liblického predmaésti,
které je v rovinné poloze s pohledovou vazbou na dominanty historického mésta. Prihledy v nové zastavbé by mohly byt
na véz kostela smérovany a otevreny.

Nepfriznivy Gcin panelového sidlisté je navrZeno eliminovat navrhem nové nizké vystavby v jeho podnozi pfi
pohledu od jihozapadu a nové navrhovanymi pasy vysoké zelené uvnitf i po obvodu této nové navrhované vystavby, a
podél vodoteci. Jmenované dominanty sil ZZN a cukrovaru z panoramatu mésta ve vyhledu zmizi. Mésto by mélo
z pohledu prostorové kompozice ve vyhledu mit kolem svého pldorysu zeleny pas, tvofici zastavbé podnoZ nebo ji pfimo
v sobé zakryvat.

I.5. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcanské vybaveni, jako nejvice heterogenni z urbanistickych funkcnich sloZek, je predstavovano velmi
rozsahlym souborem nevyrobnich i vyrobnich zafizeni, sahajicich od spravy a administrativy aZz po skolstvi a vychovu. Cilem
rozvoje této obsluzné funkce je zvyseni standardu kvality a pohotovosti vsech sluzeb, které obcanské vybaveni nabizi
obyvatellm sidla i tém, ktefi za sluzbami dojizdéji. Kromeé toho vsak predstavuji zafizeni obéanského vybaveni vyznamny
podil z celkového objemu pracovnich pfileZitosti.

Faktory, které vymezuji a ovliviuji rozvoj zafizeni obcanského vybaveni, vychdzeji z demografické,
ekonomické a socialni skladby obyvatel, z prostfedi sidla, tj. geografické polohy a dominujici funkce a v neposledni fadé z
dopravnich moZnosti Gzemi. Vyznamné jsou rovnéz vazby jednotlivych druhl ob¢anského vybaveni jak na zakladni funkéni
slozky, tak i na ostatni vefejnou infrastrukturu. Zatim co vazby na bydleni se s rozvojem osobni dopravy postupné uvolfuji,
vyrazné se zvysuje intenzita vazby na dopravni infrastrukturu.

Zafizeni zakladniho i vy$siho obcanského vybaveni jsou dle druhd, Cetnosti vyskytu a frekvence vyuzivani
obyvatelstvem situovany do centralnich, obytnych a dalSich ¢asti sidel a ovliviiuji jejich vytvarnou kompozici a prostorovou
skladbu. Méstotvorna role vybranych zafizeni obéanského vybaveni nabyva obzvlastniho vyznamu v centrech mést, kde
jsou spolu s bydlenim zakladni podminkou zachovani bézného denniho Zivota. Kvalita a vyvazenost sité obcanského
vybaveni a jeji vazba na dalsi funkce jsou zasadnimi faktory udrZitelného rozvoje Gzemi, nebot vyrazné plsobi jak na
ekonomickou a socialni strukturu obyvatel, tak i na Zivotni prostfedi sidel.

PFi ndvrhu Uzemni organizace obcanského vybaveni je nutné zejména respektovat pozadavky jednotlivych
druhi zafizeni na kvalitu, rozsah (kvantitu, kapacitu), a na lokalizaci pozemkd. Potfebné plochy pozemki pro jednotlivé
druhy zafizeni obéanského vybaveni jsou vyjadieny v ukazatelich, které odpovidaji zdkladnim poZadavkim na vystavbu a
provoz, a to jak pro mésto, ve kterém je zatizeni umisténo, tak pro pfislusné zajmové Gzemi. Pro kazdy obor zafizeni Ize
stanovit druh ucelové jednotky (napf. pro zakladni skolu je Ucelovou jednotkou 1 misto) a pro pfislusnou ucelovou
jednotku doporudit priimérnou hodnotu plochy pozemku.

Podle druh( cinnosti jsou obcanska zatizeni ¢lenéna na obory zafizeni, tj. Skolstvi a vychovy, kultury,
zdravotnictvi a socidlni péce, télovychovy a sportu, spravy a administrativy, maloobchodu, stravovani, ubytovani, dale
nevyrobnich sluZeb, vyrobnich a opravéarenskych sluzeb, cirkvi, védy a vyzkumu, specificka. Obc¢anské vybaveni mize byt
nekomercni, zajistované zejména statem, méstem nebo obci, pfipadné jinou povérenou instituci, nebo komercni.

STRANKA 162




UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CESKY BROD PO ROZSUDKU KRAJSKEHO SOUDU V PRAZE A PO VYDANi ZMENY C.1,C.2AC. 3

1.5.1. MESTSKA SPRAVA, INTEGROVANY ZACHRANNY SYSTEM, CIVILNi OCHRANA

Méstska sprava je v soucasnosti co do kapacity zafizeni saturovdna, je vSak umisténa ve dvou budovach
prostorové odloucenych. Do vyhledu je mozno navrhnout vystavbu nové budovy v proluce vychodné od stavajici hlavni
budovy Méstského UFadu na pozemku €. parc. 947/2 k. 0. Cesky Brod, pozemek ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod.

Zachranny systém je v soucasnosti chapan jako soubor sloZek pro zachranu a pomoc obyvatellim v mirové
dobé, a zajisténi prevence pro pfipad valecného konfliktu.

Zachranny systém obsahuje:

- Zachrannou sluzbu lékaiské pomoci poskytovanou Uzemnim stfediskem zachranné sluziby Stfedoceského kraje
(poskytovéani odborné prednemocniéni péce pti Zivot ohrozujicich stavech a onemocnénich), ta je dnes v Ceském Brodu
zabezpedena zafizenim vybudovanym v sousedstvi nemocnice, Zizkova 282, Cesky Brod,

- Zachrandre Sibfina, o. s., provddéni zachrannych praci na vodé, zajisténi asistence pfi dopravnich nehodach, pozarni
dozor a prvni pomoc pfi spolecenskych akcich, Marie Majerové 146, Cesky Brod,

- Policii CR — Obvodni oddéleni Cesky Brod, namésti Husovo 65, Cesky Brod, a Méstskou policii Cesky Brod, namésti
Arnosta z Pardubic 56,

- Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Hasi¢ska stanice Cesky Brod, Tyrsova 73, Cesky Brod.

Stanice Hasi¢ského zachranného sboru je z pohledu urbanismu mésta v soucasnosti sice v centru reseného
Uzemi, ale jeji ponechani vtomto misté neni z hlediska provozu vici okolni méstské obytné ¢i smiSené obytné zastavbé
zcela vhodné a perspektivni. Proto byla navrZena nova lokalita v misté pro tuto funkci vyhodnéjsim, na ¢asti pozemku €.
parc. 413/6, k. . Liblice u Ceského Brodu pfi vyhledové kfiZovatce nejvyznamnéjsich komunikaci mésta — navrieného
obchvatu a existujici hlavni radialni tfidy vedouci do stfedu mésta, a soucasné u vyznamnych ploch vyroby a sklad; jeji
vyméra je min. 4500 m?, Gzemni plan zde ponechéva pro potieby této funkce jedté dal3i vyhledovou rezervu, sougasné na
této plose navrhuje situovani zakladny pro poskytovani civilni ochrany obyvatelstva (shromazdovaci misto, sklady
pomlcek CO, apod.). Pro Uplné zabezpeceni téchto systémi se zde navrhuje i situovani zakladny k zajisténi pomoci pro
pfipad povodnovych stavl, detoxikaci a pfipadné i pro zdsahy u havarii stavebnich a technickych objektl a staveb,
napfiklad dopravni a technické infrastruktury apod. Vyhledové by zde ¢i pobliz mohla byt premisténa a existovat pfipadné
i technicka zakladna — technicky dvir mésta, ktera je dnes situovana v zéné navazujici na vyhledové pfirodni a krajinné
prostiedi vychodné od jatek. Plocha je navriena pro zajisténi komplexnosti a situovani uvedenych funkci a sluzeb do
jednoho mista, mimo obytné Gzemi, nebot nelze vyloucit zvyseny pohyb tézkych nakladnich vozidel a hlu¢nost. Zdjem na
vybudovani této zakladny z hlediska vhodnosti jeji urbanistické a dopravni polohy a spolecenské potieby byl posouzen
jako nadfazeny nad ochranou zemédélského pidniho fondu.

Usneseni Zastupitelstva Ceského Brodu ze dne 30. 9. 2015 uloZilo projektantovi provéfit vhodnost vymezeni
plochy pro obéanské vybavenina pozemku €. parc. 387/4, k. G. Liblice u Ceského Brodu, dale na &. parc. 413/9, k. 0. Liblice
u Ceského Brodu, a na pozemku &. parc. 261/9, k. 0. Cesky Brod, pFipadné dalsi plochy. Jednalo se o alternativni moZnosti
umisténi arealu hasi¢ského zachranného sboru.

Pozemek ¢. parc. 387/4, k. 4. Liblice u Ceského Brodu je ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod, o vyméfe 17 005 m?,
je zemédélskou pldou o I. (chranéné) tfidé ochrany. Vzhledem k vlastnictvi byl zafazen do ploch ob¢anského vybaveni, a
to z hlediska umisténi vyse uvedenych potreb mésta vSak jako pripadna Gzemni rezerva, dopliujici tvar aredlu za
traktorkou, kdyby nové navrzena vyse uvedena lokalita byla vymérou nedostacujici, nebo by bylo tfeba pozemky sménit.

Pozemek ¢. parc. 413/9, k. 4. Liblice u Ceského Brodu (vychodné od rozvodny) nenavazuje na zastavéné tzemi
mésta, je ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod, je o vymére 93 537 m?, je zemédélskou plidou pievainé o I. (chranéné) t¥idé
ochrany. Situovat pfedmétny aredl vzdalené od zastavéného Uzemi mésta, volné v krajiné a na zemédélské padé o |I.
(chranéné) t¥idé ochrany je neptipustné, pii rozvodné by byl navic v kolizi s trasou VTL plynovodu Stolmif — Svatbin.

Pozemek ¢&. parc. 261/9, k. u. Cesky Brod, je ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod, vymérou 16 563 m?, areal by byl
v blizkosti kiizovatky nejvyznamnéjéich komunikaci oblasti — komunikace 1/12 a radidlni méstské tfidy. Caste¢né je
zemédélskou padou o I. (chranéné) tfidé ochrany, ¢astecné IV. tfidy. Pro situovani arealu hasi¢ského zachranného sboru
by tato lokalita byla pomérné vyhodn3, pfi pfijezdu do mésta, na jeho okraji, méné priznivé, avsak resitelné, je sousedstvi
se zastavbou rodinnych doml, a na pohledové exponovaném misté.

Na zdkladé jednani s Hasi¢skym zachrannym sborem bylo pfipusténo na zakladé pozadavk(l Hasi¢ského
zachranného sboru Stfedoceského kraje i situovani aredlu hasi¢ského zachranného sboru na pozemcich ¢. parc. 199/22,
199/30, k. 6. Cesky Brod, pfi ulici Zizkové, v ndvaznosti na zachrannou sluzbu prvé lékatské pomoci, a na dalsi zdravotni
sluzby, byt pfi urbanistickém a dopravnim hodnoceni situovani arealu hasi¢ského zachranného sboru v této konkrétni
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poloze byly vysloveny obavy, aby vlastnosti okolnich zén vyZadujicich zvySenou kvalitu z hlediska hluku a bezpecnosti
dopravy (napfiklad zény bydleni v rodinnych domech, nemocnice) nebyly ¢innosti nepfiznivé ovlivnény.

Z hlediska civilni ochrany bylo zji§téno, e na Uzemi mésta Cesky Brod v soucasné dobé 7adny Ukryt pro
shromazdéni obyvatel neni, ukryty byly postupné z provozu Hasi¢skym zachrannym sborem vyfazeny. Pfi projednavani
prvniho navrhu Uzemniho planu Ceského Brodu poZadavky na Ukryty nebyly uplatnény. V ndvrhu Gzemniho planu jsou
vytipovany oblasti, kde by se mély nebo mohly ukryty uvazovat, viz text v navrhové ¢asti.

Posouzeni soucasného stavu a navrh potifeb ochrany obyvatelstva vyplyvajicich z pozadavkd civilni ochrany
uvedenych v § 20 vyhlasky Ministerstva vnitra ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva
(dopInéno 02/2023 dle vysledk( projednani Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod):

a) Potteba ochrany Gzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni: Povodné v Uzemi lze do
urCité miry regulovat zachytem vod v rybnicich Mlynsky rybnik, Podvinak, Pivovarsky rybnik, Nouzovské rybniky,
Chodotinsky rybnik, a hraditkem nad Pivovarskym rybnikem. Toto vSak neplati v pfipadé prichodu nahlé prilomové viny,
ktera by vznikla neocekavanou udalosti, napfiklad havarii hraze vodniho dila.

V Uzemi nejsou situovany ani navrhovany konkrétni stavby, které by snizily nebo eliminovaly pfipadné dopady
priichodu prilomové viny méstem. Povodriovy plan spravniho obvodu ORP Cesky Brod ukldda vlastnikiim, uzivatelm
nebo spravclim vodnich dél provadét prevenci, tj. odborny technickobezpecnostni dohled, jehoz ucelem je prabéiné
monitorovani technického stavu z hlediska jeho stability, bezpecnosti, moznych pficin poruch a navrhovani opatreni
k napravé. Pro mésto Cesky Brod je potencialnim zdrojem prélomové viny vodni dilo Podvifiak. Ochrana tedy spociva
v kontrole vodnich dél, aby pralomova vina vznikla zvlastni povodni nevznikla.

b) Potfeba navrhu zén havarijniho planovani: V Ceském Brodu nejsou zdny stanoveny ani navrhovany. Na
spravnim Uzemi se nenachdzeji zafizeni, ktera by potfebovala vymezeni takovych zén s ohledem na druh provadéné
¢innosti (jaderny, chemicky priimysl apod.).

c) Potifeba ukryti obyvatelstva v dlsledku mimoradné udalosti: Seznam krytG CO s informacemi, které Ize
zverejnit, je publikovan na strankach HZS, obsahuje viak pouze informace, které Ize zvefejnit. V soucasnosti Mésto Cesky
Brod vlastnicky nedisponuje Zadnymi funkcnimi tlakové odolnymi Ukryty (kryty) pro ochranu obyvatelstva. Obyvatelstvo
by v pfipadé vzniku ndhlé mimoradné udalosti, tj. v pripadé bezprostifedné hroziciho nebezpedi, vyuzivalo improvizované
ukryti ve sklepech budov nejblize dostupnych mistu, kde se osoba nachazi. Kryty vybavené pro preZiti pfi mimoradné
udalosti by mély byt dosaZitelné v co nejkratSim case pro nejvétsi mnozstvi obyvatel. Mély by proto byt zfizeny zejména
v mistech predpokladaného shromazdéni vétsiho poctu osob v delSim ¢asovém obdobi, tedy zejména v prostorech pod
budovami zakladnich 3kol, véetné zdkladni Skoly, ktera by méla vzniknout pro nové obyvatele Liblického pfedmésti
v Liblicich, uprostted sidlist, apod. Novou zéstavbu bytovymi domy je pfedepséno realizovat s podzemnimi garazemi,
z nichZ nékteré by mély byt vybaveny tak, aby v pfipadé potreby byly kratce dosazitelné z rliznych mist nové navrhované
zastavby a snadno vyuzitelné jako hromadny tlakové i chemicky odolny kryt. Pro ukryti obyvatel v historickém centru
mésta je tfeba ovérit moznost ukryti v podzemnich prostorach meésta. Pokud by vznikla ptistavba radnice v proluce
zastavby vedle stavajici budovy radnice, méla by tato budova mit podsklepeni uréeno pro ukryti osob (vybavené jako kryt).

d) Potfeba evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani: Zaviselo by na mnoZstvi osob, které by bylo nutno
evakuovat a ubytovat, dle povahy pfipadu. Pfi potfebé dlouhodobéjsiho ubytovani prichazi v ivahu kromé ubytovani u
pfibuznych ubytovani nouzové v mistnim hotelu, na lehatkdch v sokolovné, ve sportovni hale, nebo mimo mésto,
napfiklad v okolnich obcich (neni konkrétné domluveno).

e) Potieba skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci: V soucasnosti jsou v prostorech
Technickych sluzeb mésta skladovany pytle pro zhotoveni zdbran proti povodni a lehatka, sklad pro material civilni
ochrany a humanitarni pomoci v Ceském Brodu situovan neni. Sklad pro material civilni ochrany by mohl byt situovan
v aredlu nemocnice nebo jako soucast aredlu integrovaného zachranného systému (IZS), respektive hasi¢ského
zachranného sboru (HZS). Prostory pro shromazdéni materialu humanitarni pomoci by byly feSeny operativné, napfiklad
v misté prekladky na dopravni prostiedky, rovnéz dle druhu dopravniho prostiedku (ndkladni vozidla, vlak). Mésto Cesky
Brod vlastnicky disponuje pozemkem &. parc. 604/3, k. G. Cesky Brod (prostor po byvalém koupalisti), kde by bylo moZno
zfidit polni nemocnici, l1ékafsky stan, stanové méstecko, stan pro docasné uskladnéni prostfedk(l humanitarni pomoci,
apod.

f) Potfeba vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelnd uzemi
obce: Ve spravnim Uzemi mésta nejsou producenti takovych latek. Takovy prostor pro uskladnéni nebezpecnych latek
tedy neni stanoven.

g) Potieba organizace zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
Ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti: Zavisela by na druhu kontaminace. Cesky Brod nemé specidlni
jednotku stanovenou k tomuto Ucelu. Podle druhu zasazeni by bylo feseno v soucinnosti s HZS nebo vojskem. Misto
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(docasné misto) odvozu kontaminovaného odpadu neni stanoveno, dle druhu odpadu by mélo byt situovano mimo mésto
nebo alespon vzdalenéji od zastavby.

h) Potfeba navrhu ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi: V izemi se nebezpecné latky
nevyskytuji, ochrana proto neni feSena.

i) Potfeba nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii: Opét by zaleZelo na rozsahu skod.
Pokud by byl poskozen rozvod vody, byla by voda dopravovana od zdroje (pramenisté) mobilnimi cisternami, pokud by
byl vodni zdroj (pramenisté, vrt) kontaminovan a nemohl by byt zastoupen jinymi pramenisti v jinych ¢astech mésta, byla
by pitnd voda dovaZena z pramenist mimo mésto a (nebo) v podobé balené pitné vody. V pfipadé zasahu do elektrizacni
soustavy by nezasobovana odpojend ¢ast byla v akutnich ptipadech zasobena do doby zprovoznéni elektrocentralami
(nemocnice). V pripadé zasahu rozvodny jakozto kritické infrastruktury pro chod mésta by bylo tfeba provést opravy.

Potfeba navrhu zasobovani vodou k hasebnim Géeldm: V soucasnosti (rok 2023) je na spravnim Gzemi mésta
oficidlné Sest zdroji pozarni vody: rybnik Podvindk, podzemni hydrant u hraditka (stavidla regulace pratoku vody pfi
povodni) p¥i ulici Tuchorazska pobliZ pivovaru, feka Sembera nad hraditkem, Pivovarsky rybnik, Nouzovsky rybnik,
Nouzovsky rybnik. Voda pro hasebni Géely je v sou¢asnosti dle informace HZS v Ceském Brodu ¢erpéna i z hydrant( pitné
vody, mj. v blizkosti firmy Isover a u obchodu Lidl. Sou¢asné zdroje pozarni vody jsou pro soucasné potieby dostacujici.
Pokud dojde ke stavbé novych c¢asti mésta, soucasny stav nebude vyhovovat a bude tfeba zde vybudovat nové hydranty
dle platnych norem (dostatecny tlak vody, volny prostor kolem hydrantu se zpevnénym povrchem pro vahu zasahovych
vozidel 20 tun).

Spravni tzemi mésta by mélo byt proto doplnéno siti pozarnich hydrantl (nadzemnich poZarnich hydrant()
situovanych na verejnych prostranstvich v dobfe pristupnych mistech, kde Ize s cisternami snadno a rychle manipulovat,
napojenych na dostatecné kapacitni vodovodni fady. IdedIni by bylo pro kazdou méstskou ¢ast (historické mésto a kazdé
predmésti véetné planovaného Liblického predmésti), a pro StolmiF, Liblice u Ceského Brodu a Zahrady situovat v centru
zastavby nadzemni hydranty pro ¢erpani pozarni vody, dopliujici vySe uvedend odbérni mista pozarni vody. K uziti jako
zdroj pozarni vody nebyly dosud stanoveny vodni nadrz ve Stolmiti a vodni nadrz Chodotinsky rybnik (vlastnikem CR, SPU),
ktery je snadnéjsi a kratsi cestou pristupny lépe neZ rybniky Nouzovské (ve vlastnictvi fyzickych osob).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna v této kapitole o doporucujici podminky, nebo podminky stanovené zakonnymi
predpisy, nejsou regulativy uvedeny ve vyrokové ¢asti.”

1.5.2. SKOLSTVi

UZité ukazatele (potreba):

MateFské $koly: 40 mist na 1000 obyvatel, na 1 misto pfipadd 12 m? podlaZni plochy, 35 m? pozemku.

Zakladni $koly: 136 Zakd na 1000 obyvatel, na 1 misto pfipada 8,3 m? podlazni plochy, 35 m? pozemku.

Stredni Skoly: 0,1-0,2 (napfiklad skoly uméleckého charakteru) az 12 Zakd (gymnazium) na 1000 obyvatel, na
jedno misto pfipada 12-30 m? podlaZni plochy, 50-70 m? plochy pozemku.

Skoly specialni a zvlastni: 1,2 (MS), 3,3 (Z5) 1,5 (u¢fiovska gkola) mist/1000 obyvatel. Na 1 misto cca 25 m?
podlazni plochy, 43 — 45 m? pozemku.

Dochazkové vzdalenosti: u MS, pfipadné specialnich gkol, se oproti dfivéj$im uvadénym hodnotdm zvysila
z doporucenych 300 —400 m s ohledem na rozvoj automobilismu. U ZS: vhodné cca do 1 km, pokud moZno bez troviiovych
nebo nezajisténych prechodu pres frekventované komunikace (zejména dilezité pro nizsi ro¢niky). U stfedniho skolstvi
se pripousti sobéstacnost Zakll a moznost dojizdky.

Pro posouzeni potfebnych kapacit bylo nutno stanovit pocet stdvajicich a vyhledovych poétl obyvatel,
pficemZ bylo nutno mit na zfeteli i spadovost sidla s ohledem na velikost sidel okolnich a celkovou sidelni strukturu.
V daném pfipadé je nutno za zaklad uvaZzovat 6 800 obyvatel (Cesky Brod, Stolmit, Liblice) a Gzemi okolni, kde samostatné
zafizeni neni mozno redlné uvaZovat (spadové Uzemi). Je nutno predpokladat, Ze dojizdéni za praci mize vyvolat i tlak na
vétsi kapacity Skolského vybaveni v feSeném Uzemi.

V feSeném Uzemi a okoli byly v rdmci praci na prvnim navrhu Gzemniho planu provéreny stavajici kapacity,
jejich naplnénost, pripadné deficity zjisténé vétsi poptavkou nad nabidkou (bylo zjisténo dotazy na vedouci uvedenych
zafizeni). Z prlzkumu byly zjistény tyto Gdaje (dle ochoty subjekt( informace zverejnit):

Spravni obvody ORP, obce obsahuje sidla pocet obyvatel MS (2010-11) Z5 (2010-11)
(katastralni uzemi) celkem 2011 kapacita/stav kapacita/stav
Brezany Il Brezany Il 629 28/28
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Bristvi Bristvi 360
Cerniky Cerniky 100
CESKY BROD Cesky Brod, Stolmit, Liblice 6822 108/105 (777?) 600/431
138/138 550/423
25/ 25
Doubravcice Doubravcice 462
Hradesin Hradesin 307
Chrastany u C. B. Chrastany, Bylany, Chotouri 669 /28 /24
Klucov Klucov, Lstibot, Zhery, 898 /25
Skramniky
Kounice Kounice 1181 53/53 222/160
14 neumisténo pldn + 100
Krupa Krupa 336
Ksely Ksely 230
Masojedy Masojedy 99
Mrzky Mrzky 139
Poficany Pofi¢any 1403 /55 /175
Pfehvozdi Pfehvozdi 224
Pristoupim Pristoupim 437 39/30-36
PriSimasy PrisSimasy 698 /25
Rostoklaty Rostoklaty, Nova Ves I 483 zdjem o Brezany Il
Tismice Tismice, Limuzy 430 50/50, neum. 11 zru$ena
Tuchoraz Tuchoraz 428 28/28,neum. 56
Tuklaty Tuklaty, Tlustovousy 754 50/50 60/15
Vitice Vitice, Hfiby, Lipany, Chotys, 1054 28/28 60/17
Dobré Pole
Vratkov Vratkov 236
Vykan Vykan 349
¥ Udajh v cerveném F. 6 822 271/240 1 150/854
¥ udaju v modrych F. 4 862 /173 /204
¥ Udajl v ¢erv. a modrém F. 11684 /413 /1058
z 18 728 /596 /1257
Soucasny stav tedy:
MS zS
potfeba/stav potfeba/stav
CESKY BROD 6822 273/240 927/854
Y udaja v modrych . 4 862 194/173 661/204
¥ Udaju v Cerv. a modrém f. 11 684 467/413 1589/1 058
) 18 728 749/596 2547/1257

(Cervené vyznadeno fesené Gizemi, modie pfimo sousedici katastry okolnich sidel.)

V tzemi Ceského Brodu je ve skuteénosti ve stavajicich matefskych $koldch i zakladnich gkolach relativné
zajiSténa stavajici redlnd i vypocltena potreba, zplsobend zfejmé oproti vySe uvedenému vypoctu dle ukazatell starim
populace (pramérny vék k 31. 12. 2010 je 40,4 roku a od evidovaného roku 1991, kdy byl 36,6, tato hodnota plynule stéle
narQsta, nova vystavba a oZiveni mladou generaci zde v poslednich letech neprobéhlo).

U zakladniho Skolstvi je udavana kapacita zfejmé navysSena zapoctenim uceben, dnes uzivanych jako odborné,
takZe zde neni mozno uvaZovat s rezervou.

V mateiském skolstvi je stav odpovidajici vypoctené potiebé dle urbanistickych ukazateld, pokud by stavv MS
Kollarova odpovidal udaji na Internetu, (105) a nikoliv telefonické informaci (77 déti).

Matefrské skoly jsou v feSeném Uzemi rozmistény s ohledem na vhodnou dochazku (vzdalenost od bydlisté)
pomérné rovnomérné, u zdkladniho Skolstvi je rozmisténi horsi, jak s ohledem na rovnomérné vzdalenosti dochazky, tak
s ohledem na hustotu obyvatelstva. Ve Stolmifi neni matefska $kola ani zakladni gkola, V Liblicich je jedno oddéleni MS,
zakladni Skola zde situovdna neni, ani jeji nizsi ro¢niky, coz vyzaduje dojizdéni déti do prostoru Prazského predmésti, kde
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jsou zakladni Skoly soustredény.

Dle vy$e uvedenych urbanistickych ukazatel( je na Gizemi mésta Ceského Brodu u matefskych i zakladnich
Skol potreba dand vypoctem ze soucasného stavu obyvatel mésta i jeho aktualniho nejblizSiho okoli i skute¢na poptavka
pokryta vice méné kapacitami stavajicich zafizeni a jejich napInénim. Pro ndvrh novych obytnych ploch je tfeba navrhnout
nové plochy pro materské i zakladni Skolstvi.

V SirSim Uzemi vypoctové potreby i poptavka mist presahuji soucasné obsazeni $kol, a to jak materskych, tak
zakladnich. Stavajici zafizeni nemaji rezervy. Matefské Skoly by mély byt situovany v mistech bydlisté rodicd, nikoliv
v del$ich vzdalenostech, proto pokryti deficit zjisténych v jednotlivych drobnych sidlech spravniho Gzemiv Ceském Brodu
neni povazovano za vhodné a neni navrhovano. Zakladni Skolstvi vykazuje celkové v definovaném Uzemi vypoctovy deficit,
je vSak pravdépodobné, Ze se zde prekryvaji spadové oblasti ke Skolam sidel situovanych pomérné nedaleko za hranici
definovaného Gzemi spravniho obvodu ORP (v blizkosti hranic je napfiklad sidlo Uvaly, Kostelec nad Cernymi lesy, KouFim
a dalsi, které mohou mit ve Skolstvi rezervy), takze vypoctem z poctu obyvatel zjisténé hodnoty potfeby mist ve Skolstvi
mohou byt zajistovany i mimo fesené Gzemi. Navic i dojizdéni za zakladnim Skolstvim do mésta ze vzdalenéjsich sidel je
urbanisticky nevhodné a mésto nemuzZe suplovat povinnosti sidel ve svém spadovém Uzemi (Uzemi SirSich vztaha) zajistit
dostatecnou kapacitu v zakladnim Skolstvi. Trendem, ktery by mél byt sledovan a postupné zavadeén, je situovani tfid
nizsich rocnikd do mensich sidel (naptiklad jako odloucené pracovisté zakladni skoly).

Z celkového Setieni vyplyva, 7e pro stavajici populaci Ceského Brodu je potieba matefského i zakladniho
Skolstvi cca pokryta, pro budouci vyhledovy pfipadny narlist populace i pro potfeby snizeni poctu déti v tridach
mater'skych skol na cca 20 déti a v tfidach zakladnich Skol na 25 (soucasny trend) za predpokladu zachovani nebo vytvoreni
specializovanych uceben, bude tfeba uvaZovat s rozsifenim kapacity mist v materském i zdkladnim Skolstvi (zaloZeni
dalsich MS, zvy$enim poctu tfid ve stévajicich zafizenich, pokud to prostorové bude moiné, a zaloZeni nové MS i Z5 ve
vychodnim prostoru Ceského Brodu, nebot zde se predpoklada vyznamny méstsky rozvoj Liblického predmésti a nardst
této potreby, a jiz dnes je Skolstvi soustfedéno co dochazky i kumulace Zakd nevyvazené nevhodné jen v zapadni Casti
mésta. Umisténi nové zakladni $koly ve vychodni ¢asti Ceského Brodu je vyznamné a vhodné obecné pro mensi kumulaci
7ak( a konkrétné nezbytné pro zajisténi lepsi dochazkové vzdalenosti za zakladnim $kolstvim v Ceském Brodu i Liblicich.
V kazdém pripadé v ndvrhu ploch pro materské i zakladni Skolstvi je tfeba zapoditat nejen potfebu danou potrebou
snizovanim kapacit tfid, navrhem novych obytnych ploch, a tedy zvySenim poctu obyvatel, ale i jistou rezervu pro okolni
(spadové) tzemi, které je dnes $kolstvim vybaveno nedostatecné, a pro né? neni v Ceském Brodé rezerva 7adnda. Nové
situovani zdkladni Skoly by mélo byt pro pési dochazkovou vzdalenost do 1000 m, bez mist mozného rizika zranéni, kolize
(nejlépe chranéné nebo mimouroviiové prekonavani dopravnich staveb — sbérnych ¢i vyznamnych mistnich komunikaci).

Celkovy vyhledovy pocet obyvatel: cca 10 000, $irSi Uzemi ke stanoveni rezervy pro dojizdéni: 2 500 obyvatel
(odborny odhad). Vyhled, odborny odhad:

Pro cca 10 000 obyvatel: 400 mist v MS, pfi vyhledové kapacité 20 déti na tfidu: vyhledovy potfebny pocet:
20 tid. V soucasnosti k dispozici: MS Kolldrova 71: 4 t¥idy, MS Sokolska 1313: 5 tfid, MS LstiboFska 183 (Liblice): 1 t¥ida.
Celkem 10 t¥id. Nutno umistit dal$ich 10 tfid MS. V piipadé uvaZovani rezervy pro potieby $iriho Gzemi: dalsi 2 a7 max. 4
tFidy. Tj. cca 4 MS po 3 tfidach. Pro tento pocet se navrhuje uvazovat nové funkéni plochy OV.

M3 VA
potieba/stav potreba/stav
CESKY BROD (soucasny stav) 6 822 273/240 927/854
Y Gdajd v modrych F. | (soucasny stav) 4 862 194/173 661/204
CESKY BROD VYHLED | (vyhled) 10 000
OKOLI VYHLED (vyhled) 7 000
OKOLI VYHLED (vyhled pro rezervu v feeném tzemi) 1000

Pozn.: matefské $koly by mély byt situovany v sousedstvi s bydlenim, tedy i v drobnéjsich sidlech, mésto Cesky
Brod by tedy nemélo deficit mist v materském skolstvi vznikajici z poZzadavk( okolnich sidel vyznamnéji pokryvat. V roce
2016 je evidovan pocet obyvatel spravniho Gzemi Ceského Brodu cca 6880 obyvatel, dle urbanistickych ukazatel( to
znamena potfebu 275 mist v MS pii 25 mistech v oddéleni (tfidé) MS. Pokud je k dispozici 10 t¥id, je v nich pokryta
kapacita cca 250 mist.

Pro 10 000 obyvatel za oZiveni stavu populace (horni hranice potfebného poétu): 1360 74k ZS. Tj. cca 45 tiid
(po 30 Zacich na tfidu — cca soucasny stav), 54 ttid (po 25 Zacich na tfidu — vyhled, za oZiveni stavu populace (horni hranice
potfebného poctu).

K roku 2016 je evidovan pocet obyvatel 6880. Dle urbanistického ukazatele 136 Zakd na 1000 obyvatel by
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mélo byt uvaZzovano cca 31 tfid (po 30 zZacich) nebo cca 40 tfid (po 25 Z4cich), bez zapocteni odbornych uceben a potieb
pFipadného zajisténi mist ze sidel spadujicich do Ceského Brodu.

V soucasnosti (rok 2011) je k dispozici v 1. Z5 Zitomitskd 885 celkem 20 tfid s 431 Z4ky (v roce 2016: 468 7ak()
a v 2. Z8 Tyréova (hlavni budova Tyr§ova 68, Husovo namésti 19 a byvald MS Zitomirska 778) celkem 18 t¥id (423 7akd), a
Gymndzium obsahuje dalsi 4 t¥idy, rovnajici se 2. stupni ZS (pro osmileté gymnazium) a 8 t¥id pro &tyFleté gymndzium po
absolvovani klasické devititfidni ZS. Tedy v souasnosti je k dispozici redlné v pfepoctu s gymndziem 42 t¥id pro zakladni
Skolstvi. Ve vyhledu pro cca 10 000 obyvatel je tfeba uvazovat dalSich 12 tfid pro teoretické naplnéni urbanistického
ukazatele (pfi 25 Zacich na tridu). Pro naplnéni této potieby se navrhuje dalsi (tfeti) zakladni Skola, umisténa ve vychodni
¢asti Ceského Brodu, snadno a v dochazkové vzdalenosti dostupna z nové exploatovaného Uzemi na vychodé Ceského
Brodu a z Liblic. Pfipadné by v etapovém vyvoji a pfi mensi populaci Skolakd tato Skola mohla pokryvat po premisténi 4
existujici tfidy, pokud by se byvald MS Zitomiiska navratila svému Gcelu, a potfebu dojizdky z okoli (pro 1000 obyvatel cca
136 z4aka, tj. cca 6 tfid). Vybudovani skoly by kromé vyvazeného pokryti feSeného tzemi dochazkou mohlo mit za ptiznivy
dopad i sniZeni soucasné kumulace velkého mnoZstvi Zakd na jednom misté a snizeni poctu zakl ve tfidé na 25. Rovnéz
by mohla vzniknout pfipadné specializovana skola (napfiklad jazykovd, sportovni) provozovana (pronajimand) pravnim
subjektem (nikoliv statem, krajem ¢i méstem) s placenou skolni vyukou.

Z uvedenych ukazatell vyplyvaji a z praxe jsou osvédceny orientacné tyto vymeéry skolskych areall (v ha —
zaleZi na typu a podlaznosti, tj. zastavéné plose objektem zvolené skoly):

trid zakl max. | nezastavéno min. zastavéno hristé 2 min. 2 cca
M3 2 40 (50) 0,15 0,15 - 0,30 0,40
M3 3 60 (75) 0,25 0,15 - 0,35-0,40 0,50
M3 4 80 (100) 0,30 0,30 - 0,50 - 0,60 0,60
VA 9 225 (270) 0,54 0,40 1,00 1,00 1,20-1,50
VA 12 300 (360) 0,72 0,40 1,00 1,10 1,60 -2,00
VA 18 450 (540) 1,10 0,40 1,00 1,80 2,40-3,50
z5 24 600 (720) 1,44 0,70 1,30 2,20 3,10 - 3,50

Dle uvedenych vymér byly stanoveny priblizné nebo prostorové mozné velikosti novych ploch OV
predpokladanych pro Skolstvi.

Nové plochy pro matetské $koly jsou konkrétné navrieny ve Stolmifi, na Kounickém predmésti, v Prazském
predmésti v blizkosti Jahodisté, v Liblickém predmésti (zde bude konkrétné plocha OV pro MS umisténa v ramci plochy
SX, kde bude plocha OV konkretizovana v Gzemni studii), a v Liblicich. Jejich realizace bude postupovat dle ¢asovych
potteb a naplfiovani nové vystavby. IdedIni pocet - 2 a7 3 tfidy v jedné MS za predpokladu 20 déti ve tfidé (oddéleni) tento
pocet lokalit MS podporuje a plné oddvodriuje.

Novou zakladni Skolu o minimalni kapacité 12, Iépe vsak 18 tfid (s odbornymi uc¢ebnami, kapacita tfidy 25
Zaka), je v navrhovém obdobi tfeba bezesporu situovat v prostoru Liblického pfedmésti (zde je tfeba v ramci plochy SX
konkretizovat plochu pro jeji umisténi), pfipadné téz, pokud to bude tfeba, situovat na pozemku SOU v Liblicich. Je to
vyznamné zejména téz proto, ze zakladni Skolstvi je situovano pouze v zapadni ¢asti mésta, a je zde nakumulovano velké
mnozstvi zak(. Situace je nevyhodna s ohledem na délku dochdzky, zejména pro déti nizsich roc¢nikd.

Gymnazia a stiedni $koly: v Ceském Brodu je stavajici gymnazium na adrese Vitézna 616. Pocet tiid 12, z toho
osmitfidni gymnazium obsahuje 8 tfid, Ctyrtridni (klasické) 4 tfidy. Tedy cca 360 studentd. Pro 10 000 obyvatel urbanisticky
ukazatel uvaZuje 120 studentl, coZ jsou pravé cca 4 tridy, pokud by potfeba gymnazia byla prepoctena na Ctyrleté
studium. V osmitfidnim gymnaziu jsou tedy zfejmé cca 4 tridy zakl ve véku, kdy navstévuji Zaci zakladni skolu.

Gymnazium tedy kryje soucasné potrfebu umisténi zak( v zakladnim Skolstvi. U tohoto gymnazia je tfeba
uvazovat spadové Uzemi a dojizdéni student( z Sirsiho okoli, tedy vyhledovou potfebu mit rozhodné vétsi, nezli je dana
vypoctem z urbanistickych ukazatel( vlastniho mésta (spadového tzemi) a zachovat gymnazium pro potieby ¢tyfletého
gymnazidlniho studia.

Soukromad gymnazia Ci stfedni odborné skoly zde nejsou kalkulovany. V soucasnosti potfeby je mozno pokryt
pravnimi subjekty placené skolni vyuky.

Sttedni odborna $kola verejna je v Ceském Brodu — Liblicich, Skolni 145. Obsahuje 8 tfid, 240 7aka. Studijni
obory Podnikdani a sluzby, Ekonomika a podnikani, Informacni technologie. U této Skoly je situovan rovnéz Domov mladeze
o celkové kapacité 48 lGzek ve dvou NP. S ohledem na vyméru pozemku se navrhuje zde situovat plavecky bazén pro
kombinovanou $kolni vyuku plavani a pro verejnost, pfipadné i sportovni halu pro multifunkéni sportovni vyuziti, venkovni
sportovisté, a dale i materskou skolu.
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Ostatni typy Skol (zvlastni, umélecké, stiedni odborné apod.) nejsou s ohledem na pocet obyvatel mésta a
okoli kalkulovany.

Udaje poufité k vypoctim potieb $kolstvi pro prvy navrh Gzemniho planu byly pouZity i pro druhy navrh
Uzemniho planu, nebot se za mezidobi mezi zpracovanim prvého a druhého navrhu nepredpokladala, a nepredpoklada
jejich vyznamnd zména.

1.5.3. KULTURA

V oblasti kultury je kromé stavajicich staveb Podlipanského muzea a budovy kina (predpokladané
k rekonstrukci na multifunkéni kulturni zafizeni) doporuéeno ve mésté Cesky Brod do vyhledu uvaZovat s rozvojem mist
pro kulturu formou sala pro vystavnictvi, galerii, divadel malych forem, mist pro provozovani hudby, knihoven,
spolecenskych salt apod.

Vzhledem k potrebé relativné mensich pozemku pro tato zafizeni dimenzovana pro vyhledovy pocet obyvatel
se predpoklada jejich situovani v centrdlni ¢asti mésta v plochach SC nebo SM, které to svymi regulativy umoznuji.
Situovani nového klasického divadla (divadelni scény) se neuvaZuje.

Jako jednu z vhodnych lokalit pro kulturni & multikulturni méstské zafizeni, spojené pfipadné se saly uzitnymi
k shromazdéni, Ize jmenovat prostor, ktery bude uvolnén po hasi¢ské zbrojnici. Poloha vedle Méstského Uradu je vyhodna.
Byt uvedeny pozemek neni umistén a neusti pfimo na namésti nebo vefejné prostranstvi, a neni to tedy kompozi¢né

vvey

Stavby pro kulturu je moZno uvaZzovat i v rozvojovém prostoru Liblického predmésti, kde vhodné kompozi¢né
silné umisténi stavby pro kulturu by mohlo byt navrzeno a ovéreno podrobnéjsi dokumentaci (Uzemni studii).

Se situovanim multikina, velkého multifunkéniho zatizeni novodobych forem pro kulturu i sport nebo
zafizenim, které by vyznamem presahovalo méstské potieby a zajmy, se zatim v méstském organismu Ceského Brodu
neuvazuje.

1.5.4. ZDRAVOTNICTVi A SOCIALNi PECE

Orientacni doporucené urbanistické ukazatele pro zdravotnictvi: prakticky |ékaf pro dospélé nad 14 let: 1
Uvazek |ékaFe / 1640 obyvatel, prakticky |ékaf pro déti a dorost 0 az 19 let: 1 Uvazek Iékare / 920 obyvatel, prakticky lékaF
gynekolog: 1 Gvazek lékafe / 3280 Zen, prakticky |ékaf stomatolog: 1 uvazek Iékafe / 1250 obyvatel (mésto + spadova
oblast).

Orientacni urbanisticky ukazatel pro socidlni péci: 2 az 3 % obyvatel starSich 65 let vyZzaduje poskytovani
socialni péce).

V Ceském Brodé je dle informace z 04/2011 celkem 5 praktickych IékaF(l pro dospélé, 3 prakticti Iékafi pro
déti a dorost, 2x gynekolog, 2x chirurgickd ambulance, 1x ORL, 1x oc¢ni lékaf. Dale v aredlu nemocnice jsou na ¢astecné
tvazky tyto ambulance: ortopéd, neurolog, rehabilitacni I1ékaf, urolog, logoped, koZzni lékar. V areadlu je dale stanovisté
rychlé zachranné sluzby. Dale je ve mésté ortodontista, 4 zubni |ékafi.

Potieby zdravotni péce byly konzultovany pfimo na misté s vedenim nemocni¢niho zatizeni Ceskobrodské
nemocnice, a.s. (nemocnice s poliklinikou). Co se tykda potteb &i rozsifovani nemocnice - bude v provozu dohromady do
150 lGzZek nasledné a oSetfovatelské péce, oddéleni radiologie, klinické biochemie (laboratore) a rehabilitacni oddéleni.
Dle informace od vedeni nemocnice dalsi rozsifeni péce ¢i l0Zek v sou¢asném systému zdravotnictvi nepfipada v Gvahu,
coz ovSsem neznamena z urbanistickych hledisek, Ze by zde neméla byt u nemocnice rezerva, naopak; soucasny systém
zdravotnictvi dany politickou situaci bude tfeba do vyhledu zlepsit. Pozemek nemocnice je mozno do vyhledu jednak
intenzifikovat prestavbou budov, jednak vyuZit jeho ploSnou nezastavénou rezervu.

Spadova oblast se uvadi az do 35 tisic obyvatel, realny stav je kolem 20 - 25 tisic obyvatel, coZ odpovida cca i
spadovému Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti. Jde hlavné o Ceskobrodsko a Uvalsko, obcas Cernokostelecko a
Koufimsko.

Budoucnost Iékarské péce se predpokladd zejména v ambulantni a poliklinické sfére, ve zlepSovani kvality a
dostupnosti.

Z hlediska urbanistickych ukazatel(i uvazujicich kapacity lékafskych mist na uréity pocet obyvatel je pro Cesky
Brod podet praktickych lékard, gynekologli a stomatologl zfejmé v soucasnosti relativné dostacujici, ve vyhledu by se
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primérené mél k zvySovani poctu obyvatel ve mésté i jeho okoli v jednotlivych Iékafskych disciplindch pribézné navysovat.
Pro narlGst obyvatel je prostorova rezerva ve stdvajicich zdravotnich zatizenich.

Z hlediska potieb spadového Uzemi (velikost Uzemi a obsazeni nemocnice |ékafi) nebylo sdéleno Zadnych
nedostatkl. Z hlediska funkéniho usporadani ploch uzemniho planu je nemocnice stabilizovana, pro rozsifovani poctu
obyvatel ve mésté i v okolnim (spadovém) tzemi, pfipadné i pro prestavbu nemocnice, je tfeba zachovat v jejim sousedstvi
prostorovou rezervu.

Z hlediska socialnich sluZeb Ize pouze pro Cesky Brod (nikoliv pro spadové tGizemi), tj. vyhledovy stav poctu
obyvatel 10 000 odvozovat, ze v pfipadé, 30 % poctu populace nad 65 let (soucasny stav), tj. 3 000 obyvatel, by z tohoto
poctu vyZzadovalo socialni sluzby cca 3 % = 90 obyvatel. Se spadovym tzemim toto Cislo bude vyssi.

Z uvedeného dlvodu je navrhovana v blizkosti nemocnice, avsak v méstském organismu, plocha pro situovani
domu s pecdovatelskou sluzbou nebo domov pro staré obyvatele (dfive domov dichodcl) s kapacitou pro cca 100 — 120
obyvatel (byt(, liZek apod.). Kromé toho je uvaZzovano s rezervou pro tuto funkci v Liblicich, a jsou pfedpokladany dalsi
socialni sluzby bez ubytovani v plochach urcenych pro komeréni obcanské vybaveni nebo zdravotnictvi. Stavby doml
s pecovatelskou sluzbou je mozno umistit rovnéz v plochach pro bydleni a v plochach smisenych. Pro situovani bydleni
pro staré obyvatele je uvazovana Uzemni rezerva v klidovém misté pfi vychodnim okraji zastavby v Liblicich. Zda to bude
domov dlchodcl ¢i jina forma bydleni neni stanoveno.

Je nutno mit na zreteli, Ze situovani a poskytovani sociadlnich sluzeb pro starSi populaci je a bude stale
aktualnéjsim problémem.

1.5.5. OBCHOD A SLUZBY

Z hlediska zabezpeceni obchodu a sluZzeb nejsou navrhovana Zadna opatreni, protoze existuje v soucasnosti
v dostateéné dimenzovanych kapacitach a plochach, a v trznim prostredi je o zajistovani obchodu zdjem. Obchody a sluzby
je navrzeno situovat v plochdach OK, které jsou ucelné situovany pro zakladni obchodni vybaveni, pokud mozno,
v centrélnich ¢astech viech tfi sidel (Cesky Brod, Stolmi¥, Liblice) a mohou byt situovdany mimo jiné i v nékteré
z polyfunkénich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti jakoZto jedna z hlavnich funkci (napfiklad plochy SM, SC) nebo funkce
doplnuijici (Bl, BH, BV).

Orientacni urbanistické ukazatele srovnavajici sumar vymeér prodejnich ploch s po¢tem obyvatel doporucuji
cca 1,1, m? plochy na obyvatele, co? pro cca 10 000 vyhledovych obyvatel a spadové okoli |ze ve stavajicich i navrhovanych
plochach zajistit.

1.5.6. SPORT A KRATKODOBA REKREACE

Sportovni a rekreaéni plochy (OS, RH) by mély dosahovat 15 m? na obyvatele, télovychovné plochy 4 a7 6 m?
na obyvatele. Télovychovnymi plochami se rozumi ¢isté plochy vSech sportovnich zafizeni v Gzemich slouZicich sportu a
rekreaci i v dalSich polyfunkénich a monofunkcnich plochach (tzn. zejména v izemich obytnych, smiSenych obytnych, a
obcanského - verejného vybaveni nekomeréniho i komeréniho charakteru), bez zapocteni vnitroarealové zelené,
komunikaci, ploch pro parkovani a ostatnich dopliujicich zafizeni. Ploch pro sport vefejnosti, at jiz bezplatnych, &i
komercnich, je obecné pro rozvoj kultury téla v Uzemi nedostatek.

Prehled sportovnich ploch a détskych hrist — gkoly a NNO (dle materialu Mésta Cesky Brod):

c. nazev lokalita - ulice vlastnik - ndjemce plocha
up
01 hristé u 1. 28 Na Vyhlidce TJ Slavoj Cesky Brod 0s
02 hristé u 1. 8 / télocviény Zitomitska ulice Mésto / 1.Z5 ov
03 nohejbalové kurty Jifiho Wolkera HZS / TJ Slavoj Cesky Brod (N
04 ATC (kemp) u Podvini¢niho rybnika TJ Slavoj €. B./ Sus - Lonska RH
05 hristé a télocvi¢na Vitézna STC kraj / Gymnézium C. B. ov
06 sportovni hala, KBD, htisté Komenského TJ Slavoj Cesky Brod 0s
07 | sportovni hala a hfisté Zitomitska ulice STC kraj / Z8 prakticka oV
08 | areal Na Kutilce Kutilka TJ Slavoj €.B. / SK C.B. 0s
09 areal tenisu Sokolska TJ Slavoj Cesky Brod oS
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10 | h¥isté MS Sokolska Mésto / MS oV
11 | hFisté MS Kollarova Mésto / MS oV
12 | prostor u ZUS Kollarova STC kraj / ZUS oV
13 sokolovna Tyrdova Ceska obec sokolska/TJ Sokol 0s
14 areal SOS Liblice Skolni STC kraj / SOS Liblice oV
15 fotbalové hristé Sportovni Mésto / TJ Liblice (0N

Plocha sportu uvedend ad 03 byla ve Il. navrhu Uzemniho planu po jeho vefejném projedndani zrusena ve
prospéch zdravotnictvi nebo obecné stanoveného ob¢anského vybaveni.

Prehled vefejnych sportovnich ploch a détskych hfist (dle materidlu Mésta Cesky Brod k I. navrhu UP):

c. nazev lokalita - ulice vlastnik - ndjemce v UP:
01 radniéni zahrada + hristé TyrSova/Husovo nam. TJ Slavoj €. B. / Mésto oV
02 park podél Sembery Kutilka — Pivovarsky ryb. Mésto ZP
03 viceucelové hristé 28. fijna - sidlisté Mésto oS
04 viceucelové hristé Za Svitavkou - Skvarovna Mésto ZP
05 | volna plocha Liblice — po VU Liblice STC kraj / SOS Liblice ZN, OV
06 volna plocha Stolmit, byv. hi. Rapidu Mésto oS
07 volna plocha Zahrady Mésto ZN

Navrhy vefejné pristupnych hrist (dle materialu Mésta Cesky Brod k I. navrhu UP):

c. nazev lokalita - ulice vlastnik - ndjemce v UP:

01 | hfistéu1.z8 Zitomitska po vyméné pozemku Mésta s TJ 0s
Slavoj C.B.

02 areal nemocnice Jifiho Wolkera a Zizkova po vyméndach Mésto — HZS -TJ ov
Slavoj Cesky Brod

03 areal novostaveb Sportovni, byvalé (parkové Upravy prostoru pro DS

Stavokonstrukce pési pohyb)

04 | détské hFisté Polomska ¢D ZP

05 volna plocha u Chodotinského rybnika Meésto RH, ZN

06 ATC - kemp u Podvini¢niho rybnika T Slavoj Cesky Brod RH

1.6. KONCEPCE STAVEB DOPRAVNIHO VYBAVENI

Vyfedeni dopravy je jednim z nejzévazné&jsich dkold tzemniho planu Ceského Brodu. V souéasnosti je mésto
negativné ovliviiovano jednak automobilovou dopravou mistni, ale zejména automobilovou dopravou tranzitni, z niz je
nejzavaznéjsi dopad na Zivotni prostredi a obyvatelstvo z tézké nakladni automobilové dopravy, kterd méstem jen projizdi.
Mnoistvi vozidel projizdéjicich po Sitkové, smérové i vyskové nevyhovujicich komunikacich (ve mésté casto Uzce
bezprostredné obestavénych v fadé pripadd obytnou zastavbou) neustéle narlsta.

Kromé dopravy automobilové pfinasi méstu negativa zejména jako zdroj hluku a neprekonatelné bariéry
doprava Zeleznicni. V celkovém pojeti chybi realizace dopravy rekreacni pési a cyklistické v navaznosti na okolni Gzemi.

Uzemi mésta je soucasti rozvojové oblasti Prahy, je situovano ve sméru dvou rozvojovych os, transevropského
multimodalniho koridoru, a vyznamnych koridord technické infrastruktury. V této zvysujici se zatézi je klicovym
problémem pro strategické pojeti dokumentu pravé navrh na usporadani dopravniho Feseni, vyhovujiciho méstu. vV Ceské
republice ziejmé neexistuje dalsi ,ohnisko” o velikosti Ceského Brodu, které by se mohlo prezentovat éetnosti smér( a
koncentraci dopravni sité mezinarodniho, republikového a regionalniho vyznamu. Uzemi je piimo dotéeno mezindrodnim
Zelezni¢nim koridorem zabezpecujicim smér na Prahu a Kolin — Pardubice, statni silnici |. tfidy zabezpecujici oba uvedené
sméry, jako Zeleznice, a ¢tyfmi, respektive (véetné 11/108) péti silnicemi Il. tfidy regionalniho vyznamu, které plni regionalni
funkce a propojuji dalkové sméry nebo uzlové body na ddlnicich, rychlostnich komunikacich a silnicich I. tfidy; to
nevzpomindme Sest silnic Ill. tfidy, doplriujicich tuto sit. Tranzit, zabezpecovany silnicemi Il. t¥idy, nachazi uzlovy bod
uvnitf v zastavéném Uzemi mésta.

Do uvahy pfrichazi pozadavek na vymezeni koridoru pro vysokorychlostni zelezni¢ni dopravu v severni ¢asti
mésta ve sméru Praha — Brno v navaznosti na mezinarodni zajmy.
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Re$eni dopravy je klicovym problémem ve vztahu k pfijatelné kvalité udrZitelného rozvoje mésta. Funkénost
mésta, a koncepce ochrany prostfedi i rozvoje se odviji od dopravniho feSeni. Podstatou je uvolnéni zastavéného uzemi
mésta od tranzitni dopravy, sniZeni zatéZi a negativnich vlivi na prostfedi, a zcela jasné dlouhodobé vymezeni
zastavitelného Uzemi. Jsou navrzeny zasahy, které |épe dovoli zhodnocovat organismus mésta, coz lze umocnit i pojetim
délby funkci ve spravnim tzemi mésta.

1.6.1. DOPRAVA AUTOMOBILOVA

Z hlediska $iréich dopravnich vazeb se mésto Cesky Brod nachazi na kfizovatce historicky vzniklych a
vyvinutych cest, v siti komunikaci propojujici okolni sidla. Tato sit je radidlné vici Praze tvofena komunikacemi D11 na
Hradec Kralové, I/12 na Kolin a I/2 na Kutnou Horu, a ve sméru severojiznim doplnéna komunikacemi Il. tfidy ¢. 101, 108,
113, 245, 272, 330, 334, pFitemi pro Cesky Brod jsou vyznamné zejména komunikace 1/12, a déle komunikace 11/113,
11/272, 11/330, které jsou nositeli nejvétsich dopravnich zatézi a z historické doby vedou dosud veskerou automobilovou
dopravu (véetné stdle narUstajici tézké nakladni automobilové dopravy) stfedem mésta. Zatizeni mésta ovliviiuje
bezesporu rovné? spojnice mezi D 11, /12 a 1/2, komunikace 11/108 z Kostelce nad Cernymi lesy, jeji? pokradovani na
11/272 nebo 11/330 je realizovéno pies Cesky Brod.

Silnice regionalniho vyznamu:
- S 11/245 ve sméru — Celdkovice - Neratovice — Mélnik;
-S11/272 je napojena na MUK D 11 a dale sleduje smér Lysa n/L — MUK R 10 — Benatky;
- S 11/330 je napojena na MUK D 11 - Nymburk (resp. Pod&brady); S/38 a S 1/32;
- S 11/113 umozriuje napojeni na D 1 u MiroSovic a I/3 ve sméru na BeneSov — Tébor;
-S11/108 v dalkovém sméru zpfistupfuje Posazavi.

Bylo hledano alespon dil¢i feSeni nepfiznivé dopravni situace a zaloZen vnitini ¢astecné jednosmérny,
Castecné obousmérny (tzv. hradebni) okruh kolem historického stfedu mésta véetné nové obousmérné komunikace Jana
Kouly, toto resSeni vsak tak jako tak ponechavéd dopravni zatéze tranzitni dopravy na komunikacich prochazejicich
obytnymi prostorami mésta, které na automobilovou dopravu nebylo plivodné dimenzovano. Hradebni okruh nebyl
dokoncen v severovychodni ¢asti, kde ulice Jana Kouly nebyla pfimo propojena s ulici Kollarovou, a je komplikovany i ve
své jihozapadni ¢asti. Mistni Gpravy dle svislého dopravniho znaceni, zalozeni ulice Jana Kouly a nového obchodniho
centra pfistupného pouze z této komunikace, na sebe soustfedilo prlijezdnou i mistni automobilovou dopravu, a tak
nejvétsi zatéze se v soudasnosti odehravaji na ulicich Zborovska / Klu¢ovska — Jana Kouly, Prokopa Velikého (11/272,
respektive 11/330), a bohuZel také v ulicich Palackého —Jungmannova a Kolldrova, byt je jiz ndkladni automobilovéd doprava
regulovana svislym dopravnim znacenim (omezenim).

Obdobna, byt méné bolestiva, je situace v Liblicich, kde stfedem obytného celku prochazi prijezdna doprava
po silnici IIl. tfidy €. 3301 Skolni — Bylanskd, a ve Stolmifi, ktery protind komunikace II. t¥idy €. 245 Zitomirska, jejiz zatéze
vsak nejsou dosud tak vyznamné, jako u silnice 11/272, zfejmé také proto, Zze na D11 neni 11/245 u Mochova napojena
mimouroviiovou kfizovatkou, a podjezd Zelezni¢ni trati mezi Ceskym Brodem a Stolmifem je Sitkovymi i vyskovymi
parametry omezen.

Jak jiz bylo dfive v textu konstatovano, ve zjistovani informaci o dopravé byl jako nejvyznamnéjsi a rozhodujici
stanoven cil, pokud mozno, zjistit stavajici, pfipadné i vyhledové zatizeni jednotlivych dopravné vyznamnych komunikaci
a jejich kriZovatek, zjistit procento prijezdné dopravy méstem a z této dopravy procento nakladové a tézké kamionové
dopravy, kterd v sou¢asném dopravnim skeletu vedoucim pouze centrem mésta Cesky Brod je problémem nejvétsim,
zjistit zdroj a cil cesty. Stavajici dostupné informace jsou vSak z téchto pozadavki neulplné a v radé pripadl pro stejny usek
i vzajemné odlisné. Dostupné informace byly uvedeny v nasledné tabulce.

Celorocni primeéry dennich intenzit dopravy (RPDI) vozidel za 24 hod. vr. 1995 (horni rfadka) a 2010
aktualizace (dolni Fadka), zdroj RSD CR, v zdvorce Udaj zr. 2008 kratkodobého prizkumu spol. Gemos CZ. Ve #luté
oznaceném fadku jsou aktudlni Udaje publikované RSD CR v roce 2011. Modie jsou oznaéené radialni komunikace
smérujici do mésta, Cervené oznacen méstsky vnitini okruh. Tucné jsou vyznaceny nejvyssi intenzity ve mésté.

¢. |Cislo a nazev ulice TV 0] M P TNV A pozn.
170 1754 21 1945 25 11
. 317 2632 17 2 966 7 34 obousm.
1 111/1131 Zizk
/ IzKova (3160) 1-2343
339 2920 14 3273 10 44
2 11/245 Zitomirska 138 818 14 970 21 4 obousm.
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88 1478 12 1578 1 24 1-2341
(1815)
202 1203 10 1415 22 36
.. L, 137 892 8 1037 21 6
3 |V 2‘2 :ltrz:rSka 88 1478 12 1578 1 24 ?1_23 ”
202 1203 10 1415 22 36
jednosm
4 Kollarova (2 860) .obousm
neuved. neuved. neuved. neuved. neuved. neuved.
195 1595 24 1814 23 25
. obousm.
5 11/272 Zborovska 677 2677 13 3367 117 36 1-1602
463 2921 16 3400 89 30
578 2140 29 2747 124 19
. , 1156 4 080 35 5271 267 10 obousm.
6 | 11/330 Klucovska (4 850) 1.3271
852 3562 45 4 459 172 14
11/272 Jana Kouly 877 2479 28 3384 301 1 obousm.
7 (11/113 Jana Kouly) 1601 5497 24 7 122 375 110 1-1603
1187 5 085 27 6 299 267 105
g | /272 nesist. | neaist_ | nesist | nesist. [ nesist | nesist | O™
Prokopa Velikého = = —— —— — o -
nezjist. nezjist. nezjist. nezjist. nezjist. nezjist.
/113 788 2 346 24 3158 174 10 obousm.
9 Jungmannova 626 4383 11 5020 8 56 1-1605
361 2688 15 3 064 1 31
nezjist. nezjist. nezjist. nezjist. nezjist. nezjist.
/1132 —y p— o — = —
10 , nezjist. nezjist. nezjist. nezjist. nezjist. nezjist. | obousm.
Tuchorazska — — — — — —
nezjist. nezjist. nezjist. nezjist. nezjist. nezjist.
339 2084 19 2442 39 8
11 | 11/113 Palackého 931 2704 8 3643 51 19 cle:loou;Zm.
341 2164 23 2528 27 15 i
. 140 715 10 865 41 5
1 ”/245 ieverne od obousm.
Stolmite 193 762 1 967 16 v
1/12 JZ od Ces. 1985 6212 9 8 206 628 82 obousm.
13 Brodu 1981 7 264 30 9275 564 83 1-0899
2084 6683 49 8816 897 43
/12 IV od Ces. 1920 6193 14 8127 568 73 obousm.
14 Brodu 2208 7 050 42 9300 727 84 1-0900
2272 7 380 64 9716 940 42
obousm.
11/108 u 1/12 1-3750
553 1957 45 2 555 159 28

Pozn.: TV — tézka motorova vozidla celkem (nakladni vozidla lehka, stfedni, tézkd, autobusy, traktory), O —
osobni a dodavkova vozidla, M — jednostopa motorova vozidla, X = soucet vozidel TV + O + M, TNV — tézka

nakladni vozidla véetné pFivésd a navésovych souprav, A — autobusy.

Pozn.: v dobé zpracovani zmén Il. navrhu uzemniho planu po verejném projednani na webovych strankach
RSD jesté nebyly publikovany vysledky statistického $etieni zatizeni komunikaci — intenzity dopravy k roku
2015 (scitdni probihd vzdy po péti letech, posledni dostupné je k roku 2010). Intenzity nemohly byt k roku

2016 aktualizovany.

K dispozici pro prace na l. i Il. ndvrhu Uzemniho planu byly vysledky celostatniho scitani dopravy 2010 (CSD
2010) na silni¢ni a dalniéni siti CR, provadéné v pétiletych cyklech, publikované na webovych strankach RSD CR. V dobé
dokonceni uzemniho planu nebyly k dispozici Udaje novéjsi.

STRANKA 173 |




UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CESKY BROD PO ROZSUDKU KRAJSKEHO SOUDU V PRAZE A PO VYDANi ZMENY C.1,C.2AC. 3

Pokud budeme vychazet z poslednich aktudlnich dostupnych Gdajd o intenzitach dopravy (r. 2011), je moZno
konstatovat, Ze nejvyssich zatézi je dosazeno na severovychodu (ulice Kluovska) a severu (ulice Zborovska). Tyto zatéze
se sCitaji v ulici Jana Kouly, kam Usti i zatizené komunikace Jungmannova a Prokopa Velikého ze zdpadu a jihu, a ulice Jana
Kouly se tak stava nejvice zatizenou komunikaci ve mésté. Byt neni v Udajich obsaZeno, jaky podil z téchto zatézi cini
tranzitni doprava, je zfejmé, Ze bude znacny, nebot historicky stfed mésta je kfiZzovatkou dvou vyznamnych smérd, a to
zapad (jihozapad) — severovychod a sever — jih, pficemz pravé v useku ulice Jana Kouly se oba tyto proudy séitaji. Centrum
mésta je po svém obvodu v severni a jizni ¢asti obklopeno objezdem (ulice Kolarova, Jungmannova), ale toto resSeni neni
idealni ani dopravné (technickymi parametry) ani hygienicky (hluk, exhalace, a ani z hlediska bezpecnosti. Dopravnimi
Upravami je zamezeno prdjezdu nakladnich vozidel nad 8 t centrem mésta, nebot ve mésté je v soucasnosti malo
provozoven, produkujicich ndkladni, zejména tézkou nakladni dopravu, kterd je ve mésté nejvétsim problémem, nebot
tudy projizdi. Nakladni automobilovad doprava tedy tanguje historické centrum mésta ulicemi Jana Kouly a Zizkova,
pFicemz nejvyssi zatéze vykazuje pravé smér 11/330 Klucovska — Jana Kouly — 111/1131 Prokopa Velikého —1/12, a déle po
komunikaci I/12 budto smér ku Praze, ke Kolinu, nebo smér k 11/108. V Kounickém pFedmésti i Koufimském predmésti
komunikace prochazeji obytnym Gzemim. Tento stav byl v izemnim planu z roku 1997 fesen jen ¢aste¢né, navrhem tzv.
spojky Malechov, zlepsujici prijezd méstem ve sméru sever —jih (jihovychod). Pro optimalni vyvoj mésta kvalitni z hlediska
Zivotniho prostiedi a jeho logicky budouci rozvoj smérem vychodnim do Liblického predmésti opusténého po demolici
cukrovaru je tfeba navrhnout nové dopravni feSeni - obchvat mésta, zejména nahrazeni posledné jmenovaného
dopravniho vztahu novym, mimo organismus mésta.

Navrh komunikacni sité automobilové dopravy vychazi jednak ze znamych zjisténych dopravnich intenzit, a
jednak z predpokladu, Ze komunikace I/12 by dle Kategorizace dalnic a silnic |. tfidy do roku 2040, schvalené
Ministerstvem dopravy v ¢ervnu 2010, méla byt vyhledové rozsifena na kategorii S 11,5/80 (2+1), tzv. vysttidany tfipruh
v tseku Uvaly — Kolin. Jeji kiizovatky s ostatnimi komunikacemi v fe§eném tzemi jsou navrhovany mimourovriové a tak,
aby jejich vzdélenosti vyhovély €SN 73 6110 (tj. minimalni vzdalenost MUK na silnici I. t¥idy 2 km). Pozn.: silnice 1/12 je
pokrac¢ovanim tzv. Stérboholské radialy R12.

Navrh komunikaci Il. a Ill. tfidy v feSeném uzemi vychazi z predpokladu dalSiho zvySovani zatézi, a tedy
z potfeby vyhledového prevedeni automobilové dopravy vné stavajicich i vyhledovych hranic obytné a smiSené zény
mésta, s cilem dosahnout zklidnéni centralni ¢asti mésta, kde po dobudovani jednosmérného (nejlépe jednosmérného)
okruhu by komunikace slouzily pouze mistni dopravé.

Z minulosti je znamo diléi (tzv. etapové) reSeni, které predpoklddalo prevedeni zejména tézké nakladni
dopravy Praha — Sadskd — Lysa nad Labem prodlouzenim komunikace Jana Kouly smérem jiznim, mimourovriové
prekonani Stezky Jedlicky — Brodského a Jatecni, a podél hibitova napojeni na I/12 v trase silnice 111/1132 (tzv. spojka
Malechov, umoznujici odklon dopravy z historického mostu a oddaleni od obytného Gzemi). Takové reseni bylo vyhodné
pro mistni obsluhu i prijezd uzemim, ale neresSilo nepfiznivy prljezd severni zénou mésta. Bylo pfijatelné v dobé, kdy
kamionova ndkladni doprava nedosahovala takovych intenzit a Uzemi vychodné od ulice Jana Kouly bylo predpokladano
zachovat pro nebytové G&ely - priimysl. Pokud vak jako méstsky sidelni Gtvar uvaZujeme Gzemi Ceského Brodu i Liblice,
a uvazujeme méstskou zastavbu rozsifit i vychodné od ulice Jana Kouly, pak tato komunikace by protinala stfed takového
prostoru. Spojka Malechov byla technicky i stavebné naroénou dopravni stavbou se znaénymi, byt normovymi podélnymi
sklony, a nékladni dopravu ptivadéla do prostoru, kde 1/12 projizdi obytnou zastavbou obce Pfistoupim. Budouci
mimourovnova kriZovatka v této obci by zde byla z hlediska prostorového, stretem s pfirodnimi prvky i z hlediska potreby
ochrany proti hluku zfejmé problematickou a komplikovanou investici.

Staly narast dopravnich intenzit véetné nakladni automobilové dopravy podnitil v prabéhu zpracovani
prvniho navrhu Uzemniho planu ndméty vyloucit prlijezdnou dopravu mimo zastavény prostor mésta. V soucasnosti se
nepredpoklada, Ze nakladova preprava by se vratila na Zeleznici, ani Ze by vzriistala hromadna doprava pred individualni.
V prvém navrhu nového Uzemniho planu vznikly tak varianty vychodniho a severozapadniho obchvatu mésta a bylo
provedeno i jejich vyhodnoceni. Obé varianty v zdsadé resily vylouceni diagonélniho prljezdu 1/12 — 11/113 - 11/272,
respektive 11/330, pficemzZ vychodni varianta obchvatu byla hodnocena jako priznivéjsi urbanisticky, a tedy i hygienicky, a
technicky, a pfibliZila i vazbu na 11/108. Bylo konstatovano, Ze je moZzno pFipustit do vyhledu vSak obé varianty obchvatu,
respektive rezervy pro umisténi takovych komunikaci s tim, Ze vychodni by naleZela priorita ¢asova i technicka, dana
parametry nebo dopravnim znacenim (napfiklad umoznujicim prijezd nakladové automobilové dopravé). Bylo sledovano,
aby poloha tras obchvatu nebyla pouze jednolcelovd, méla zajistit nejen vylouéeni prijezdné dopravy centrem, tedy
slouzit pro plynulou dopravu mijejici mésto, ale i obsluhu samotné méstské zastavby, tedy slouZit i pro dopravu
produkovanou samotnym méstem a jeho bezprostfednim okolim, tedy i pro obsluhu méstskych prostort a jejich snadné
a kratké pripojeni. Vychodni obchvat mél tangovat a pfimo zpfistupnit pro osobni i nakladni dopravu stdvajici vyrobni
z6nu Ceského Brodu na katastru Liblice i jeji vyhledové rozsiteni.

Pokud by automobilovd doprava nadale dosahovala jistého, byt mirného roéniho narlstu, jak tomu bylo
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doposud, a pokud by ceny pohonnych hmot a dalSich poplatkd nezvyhodnily opét alespon diléim zplisobem Zelezniéni
dopravu, bylo by mozZno na komunikacich pfed jejich zatisténim na obchvatech (dle navrhu jiz mimo sidelni celky) uvazovat
orientacné tyto zatéZe v souctu vsech druht vozidel za 24 hodin v primérny pracovni den a dobré jizdni podminky (1,5
nasobku soucasného zatizeni, odborny odhad):

c. komunikace Nazev 2011, 5 oba sméry vyhled, 3 oba sméry vyhled, jeden smér
11/1131 Zizkova 3300 4950 2475
11/245 Zitomirska 1400 2100 1050
/272 Zborovska 3400 5100 2 550
11/330 KluCovska 4 500 6 750 3375
/113 Palackého 2 500 3750 1875
1/12 (R1/12) 10 000 15000 7 500

Pti odectu cilové automobilové dopravy by se doprava tranzitni délila do obchvatovych komunikaci vnéjsiho
méstského okruhu, nakladni by pak byla vedena pouze po vychodnim obchvatu. Pro maximalni hodnotu zatizeni radialni
komunikace (11/330) vychazi max. 300 vozidel za hodinu v jednom jizdnim sméru, a to v pfipadg, Ze by se zatéze teoreticky
redukovaly na 12 hodin automobilového provozu denné, a prdmérovaly (bez dopravnich $picek). Tj. hodnota cca 5 vozidel
za minutu v jednom jizdnim sméru.

V prvnim navrhu nového Gzemniho planu Ceského Brodu byla doporuéena preference vychodniho obchvatu
pred severozapadnim obchvatem (byt zakres svédcCil o opaku), a to z dlvodu, Ze nakladni transitni dopravu bylo
vyhodnoceno vhodnéjsi zcela odklonit od obytnych zdn, a u severozapadniho obchvatu mésta byla pro nakladni transitni
dopravu trasa dle zhotovitele Uzemniho planu urbanisticky, dopravné i hygienicky a krajinarsky méné vyhodna nez
varianta vychodni, avSak zobrazeni vychodni varianty v ndvrhovém obdobi narazelo na legislativni problémy.

Intenzity dopravy nejsou pfilis optimistické pro realizaci, byt i jednoho, z navrhovanych obchvatl mésta,
napfiklad vychodniho obchvatu, proto v druhém ndvrhu byla hleddana optimalizace trasy znamenajici stejny ucinek a
minimalni naklady na vykup pozemku a stavebni realizaci.

V druhém névrhu tizemniho planu Ceského Brodu, ktery reagoval na vysledky projednéni prvého navrhu, byla
zcela opusténa navrhova trasa severozapadniho okruhu pfimknutd méstské zastavbé, byla optimalizovana trasa
vychodniho obchvatu a zobrazena do navrhového obdobi, a silnice 11/245 pfelozena smérem vychodnim po rozsifené
stavajici komunikaci k navrhovanému vychodnimu obchvatu. Vznikl tak mezi Stolmitem a silnici 11/108 vnéjsi éeskobrodsky
méstsky polookruh, tvofeny v krajiné severné, severovychodné a vychodné od urbanizovanych Guzemi komunikaci, do
které jsou svedeny nebo zaulstény silnice 11/245, 11/272, 11/330 a dalsi silnice IlI. tfidy. Jizni ¢ast tohoto vnéjsiho
Ceskobrodského méstského okruhu vytvari stavajici I/12. Pro pfipad potieby zjisténé ve vyhledu a pro moznost uzavieni
tohoto okruhu je v druhém navrhu Uzemniho planu zobrazena Uzemni rezerva, nabizejici luxusni feSeni, pfimo propojujici
11/245 s 11/113.

Pfimé propojeni silnic S11/245, S 11I/1131, 1/12 a SI1/113 otevienou zemédélskou krajinou nahrazuje
soucasnou problematickou trasu pohybu motorovych vozidel vedenou stfedem obytné zastavby Stolmite, déle
dopravnimi zavadami i zdravotnimi riziky (parametry) nevyhovujicim podjezdem pod Zeleznicni trati, poté vedenim po
komunikaci Zitomirské bezprostfedné v kontaktu se zafizenimi zakladnich $kol a domova diichodctl, obytnymi zénami
napii¢ Gzemim historické zastavby stiedu mésta Cesky Brod a Prazskym predméstim. Trasa prelozky eliminuje i pfimy
Uhlopficny pruajezd historickym centrem pres Malechov na Pfistoupim a na Tuchoraz. V pfipadé realizace jen severniho a
vychodniho obchvatu, a sou¢asné po vylouéeni predchoziho popsaného priijezdu Stolmitem a Ceskym Brodem, zkracuje
propojeni S 11/245 a 11/113 o délce cca 2,7 km délku trasy vedené ze Stolmite k 11/272 a déle po vychodnim obchvatu a
zpét po 1/12 k odboceninall/113 v délce cca 9,7 km o 7 km, coZ v dlouhodobém uZivani sniZuje spotfebu pohonnych hmot
a s tim spojenych emisi i hluku v zastavéném Gzemi (kde hluk nelze eliminovat) nebo na jeho okraji. MnoZstvi dopravnich
soucasnych i vyhledovych pohyb( na této komunikaci odsouva ale tento navrh do Gzemnich rezerv, ¢i spiSe do vzdalenych
horizontd. Pro posouzeni je vSak doplnéni systému do vykres( jako Uzemni rezerva zaneseno.

Toto dopravni fe$eni, ménici druhy navrh oproti prvnimu, bylo v druhém navrhu UP navrieno jako jediné,
umoziujici Uplné zklidnéni stavajicich i vyhledovych obytnych urbanizovanych ploch pred prijezdnou dopravou, i za
védomi predpokladu, Ze nebude plné prebirat funkci sbérné komunikace umoznujici snadné dosazeni rliznych ¢asti mésta
po jeho obvodu, a za predpokladu, Ze realizaci, byt jen Casti mezi 11/272 a 1/12 bude s ohledem na soucasné a
predpokladané zatéze obtizné v blizké dobé naklady zdGvodnit a prosadit. Koncepcné jako vysledny sledovany stav je vsak
s ohledem na urbanni udrZitelny rozvoj mésta a dopravy tento navrh zcela ddvodny. Druhy navrh Gzemniho planu
obsahuje k tomuto textu vykres dopravniho Fegeni, rozklad k tomuto fe$eni obsahuje i text dopliiku VVURU, ktery
posuzuje toto dopravni FeSeni, nebot se jednad o zakladni zménu a rozdil, ktery je mezi prvnim a druhym navrhem
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tuzemniho planu.

Pozn.: k roku 2016, kdy byly provedeny zmény Il. navrhu uzemniho planu po verejném projednani, nebyly
intenzity automobilové dopravy do vy$e uvedené tabulky doplfiovany, nebot dosud vysledky s¢itani 2015 od RSD nejsou
k dispozici; oproti stavu publikovanému v roce 2010 — 2011 se predpoklada ve vétsiné pfipadl mirny narust.

Podminka z projedndvani: Nové navrhované komunikace budou spliiovat legislativni a normové pozadavky
na prljezd anebo otaceni pozarni techniky.

1.6.2. ZELEZNIENi DOPRAVA

Ceskym Brodem je vedena celostatni draha evropského Zelezniéniho systému, TU 1501 Praha Masarykovo
nadrazi — Ceska Trebova, trojkolejna elektrifikovana trat 011 Praha — Pofi¢any - Kolin. Trat je soudasti I. tranzitniho
elezniéniho koridoru Dééin — Praha — Ceské Trebova — Brno — Breclav, a sou¢asné i souéasti IIl. tranzitniho Zelezni¢niho
koridoru Cheb — Plzeri — Praha — Ceska Trebova — P¥erov — Bohumin. Trasa je stabilizovana a s ohledem na rozvoj
aglomeraéni dopravy a rychlost dosazeni Prahy je pro mésto Cesky Brod vyznamnym fenoménem hromadné dopravy.
V Ceském Brodu je na km 377,047 zastdvka o 7 dopravnich kolejich a 8 manipulaénich kolejich, s podchodem
z prednadrainiho prostoru i vypravni budovy ke tfem krytym nastupistim. Frekvence zastavky je cca 5000 cestujicich
denné. Rychlost priijezdu stanici je po kolejich 0,1,2 povolena 120 km/hod v obou smérech. Ochranné pasmo je stanoveno
60 m od osy krajni koleje na obé strany.

V fedeném Uzemi se jedna zejména o pozemky &. parc. 709/4, katastralni izemi Cesky Brod, a ¢. parc. 628/15,
katastralni Gzemi Liblice u Ceského Brodu, které jsou uréeny k funkénimu vyuziti jako plocha dopravni infrastruktury
Zeleznicni.

Z hlediska vyhledovych zamérl Zelezni¢ni infrastruktury je zpracovana na vyse uvedenou trat technicko —
ekonomicka studie ,Vyhledové feSeni propustnosti trati Poficany — Praha Hlavni nadrazi“ zpracovana firmou IKP
Consulting Engineers, s. r. 0., ktera variantné fesi zeCtyrkolejnéni Useku Praha — Kolin. Tento zamér je v Uzemnim planu
respektovan.

Ceskym Brodem projizdi za 24 hodin celkem 321 souprav, pficems? z tohoto poctu je 153 souprav dalkovych
osobnich, 80 pfiméstskych osobnich, 88 néakladnich. V kratkodobém vyhledu (r. 2016) by se mohl pocet spoju dle tvah
(studie) dopravce zvysit na 440, respektive 516, v dlouhodobém vyhledu (r. 2035) pak az na 582 respektive 678 vietné
VRT. Je proto navrhovano zvyseni propustnosti Zelezni¢ni trati, v jedné z variant (varianta A) pfidanim jedné koleje, tedy
v prostoru Ceského Brodu rozifenim koridoru na ¢tyikolejny. Tyto ndvrhy znamenaji v nékterych mistech fedeného Gzemi
potrebu rozsifeni drazniho télesa, které je do Uzemniho planu zakalkulovano a tedy realizovatelné, pokud by tato varianta
byla zvolena (varianta B je vedeni nové trati mimo fesené tizemi).

S preferenci aglomeracni Zelezni¢ni dopravy a snizenim bariérového efektu drahy souvisi modernizace
Zelezni¢ni stanice véetné dobudovani podchodu a bezbariérovy pohyb pésich pod zhlavim ndadrazi, a tedy pfimého
propojeni nadrazi a prednadraznich prostor( s protilehlym Gzemim mésta protilehlym zapusténym chodnikem severné
od drahy (Skvarovna, Klu¢ovska ul.). Pro zajisténi kvality hromadné dopravy je nutno v plochach Gzemniho planu zajistit
v ndvaznosti na nadrazi funkéni plochy pro vybudovani terminalu navazné regionalni autobusové dopravy, a pro zachytné
parkovisté osobni automobilové dopravy. Pro bezpecnost spojeni k témto plocham je nutno uvaZzovat svételné fizenou
nebo okruzni kfizovatku ulic Kréle Jifiho a Jana Kouly.

Z hlediska potfeb Uzemniho planovani je tfeba uvaZovat sniZeni bariérového vlivu drahy na propojeni
urbanizovanych Uzemi (dnes existuji podjezdy pouze ve ¢tyfech mistech, vétsinou z hlediska rozmérl a bezpecnosti
dopravy v nevyhovujicich parametrech), a to navrhem novych dopravnich tras a podjezd( i podchodl (v souvislosti
s feSenim dopravy automobilové, cyklistické i pési).

Dadle je tfeba uvaZovat eliminaci rizika Uroviiového nepovoleného prekonavdni trati i mimo zastavku drahy, a
efektu hlukového, napftiklad instalaci protihlukovych stén v nékterych mistech télesa trati, kterd jsou pfistupna z verejnych
neoplocenych pozemkd, a v mistech, odkud se hluk $ifi do obytné zastavby. Hledisko hluku bude s ohledem na
modernizaci vozového parku a kolejového svrsku do budoucna ziejmé ponékud nizsi, hlukovy efekt zplsobuje dnes
zejména rychlost projizdéjicich souprav (hluk pfi styku podvozku s kolejnici a akusticky efekt vznikajici proudénim
vzduchu). V posledni dobé jsou publikovany vyzkumy a vysledky testovani nizkych stavebnich prefabrikovanych prvkd
tlumicich hluk, navrhovanych pro doplnéni podél télesa drahy, které eliminuji nejvyznamnéjsi slozku hluku produkovanou
pohybem podvozku po kolejisti. Pokud by doslo k provéreni vhodnosti, bylo by toto feseni vyhodné pro mésto, protoze
by pravdépodobné mohlo odpadnout vytvareni naroénych vysokych protihlukovych stén, at jiz betonovych, nebo
sklenénych.
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Nepredpokladd se potieba vlecek, které dfive zajistovaly zasobovani a prekladisté (uhelné sklady, cukrovar,
CSAD, aj.), G&el jiz pominul.

V ZUR je obsazena Uzemni rezerva pro koridor VRT prochazejici severovychodné od Kounic, v Uzemnim plénu
je tato trasa respektovdna.

1.6.3. REKREACNI (CYKLISTICKA A PESi) DOPRAVA

V Gzemi je v soucasnosti vedena znaéend cyklisticka trasa 0088 z vychoziho mista vlakové nadraZi Cesky Brod
po komunikacich méstem pfes jeho jizni ¢ast, dale po komunikaci 111/1132 nadjezdem nad 1/12 do Tuchoraze, Pfehvozdi a
Kostelce nad Cernymi lesy, v Tuchorazi se trasa vétvi a vétev 0089 odtud sméfuje pres hraz Mlynského rybnika na silnici
111/1133 a po ni smérem jiznim do Doubravdic, a dale jiznim smérem, kde se napojuje do tzv. Prazské trasy (trasa ¢. 1).

Dalsi cyklistické trasy Ci samostatné cyklistické stezky v soucasnosti prakticky nejsou v reseném uzemi
zaloZeny. Existuje vsak koncept dalkovych cyklistickych tras, respektive cyklostezek sirSiho Uzemi (zvany cyklotrasy regionu
Posembefi), pofizeny v roce 2007 Regionem Posembefi, OPS, navazujici dalkovymi a dopliujicimi trasami na systém
zaloZeny v hlavnim mésté& Praze a jeho okoli, a jeho? navrhované vétve Semberska (smér vlakové nadraii — Sembera —
Chouranice — Zahrady a dale), Kounicka (smér vlakové nadrazi — Stolmif — vodarna — Kounice a dale na Vykari) a Nymburska
(smér vlakové nadrazi — Sembera — Klu¢ov — Poti¢any a dale) budou prochazet Ceskym Brodem, z éeho? vétev Semberska
a Kounicka bude souéasné vychodnim dilem okruzni cesty zvané ,, Ceska hrouda“ (Uvaly — Skvorec — Doubravéice — Tismice
— Cesky Brod — Kounice — Vy$ehotovice — Horoudany — Uvaly). Uvedeny systém by mél byt, pokud mozno, segregovany od
automobilové dopravy a mél by byt v co nejvétsim rozsahu zaloZen v pfirodnich prostorech podél vodoteci a podél
navrhovanych pasu zelené, soucasné s pésimi turistickymi i rekreacnimi vychazkovymi trasami.

V souvislosti s ndvrhem cyklotras v PoSembefi existuje navrh dalSich tras, z nichz nékteré zfejmé budou
spolecné nebo se stejnymi cili, které se rovnéz tykaji zejména Uzemi SirSich vztah(: 8206 Zahrady — Babice, 8207 Brezi —
Uvaly, 8208 (Cesky Brod, tzv. kounicka vétev) — Cihelna u Kounic — Biistvi — Horky, 8209 Rostoklaty — Mil&ice, 8210 Mrzky
— Hradesin rozcesti, 8211 Tismice rozcesti — Klanovice.

Z doplfiujicich tras je moino jmenovat a pFipadné podpofit zejména trasu probihajici Ceskému Brodu
tangencidlné: Mrzky — Tismice — Vratkov — Tuchoraz — PFistoupim — Liblice — Bylany - Chrastany — Chotounri, s mozZnosti
odboceni pies Nouzovské rybniky do Ceského Brodu, a trasu Uvaly — Tuklaty — Biezany Il — Cerniky napojujici se u Kounic
na Kounickou vétev. Tyto trasy vSak vétsinou vedou po komunikacich tietich trid.

Uzemni plan obsahuje v Fedeném tzemi mésta Cesky Brod i jeho blizkém okoli ndvrh uceleného systému
cyklistickych tras — radialnich vétvi, propojenych cyklistickym okruhem v centru mésta, které jsou zakladany, pokud
mozno, na stavajicich i navrhovanych cestach vedoucich krajinou mimo komunikace s automobilovou dopravou, pfipadné
po komunikacich s minimalni vyhledovou frekvenci motorové dopravy. Tento systém obsahuje (ve sméru pohybu
hodinovych ruci¢ek) vétev Kounickou, Klu¢ovskou, Nymburskou, Bylanskou, Kosteleckou, Tuchorazskou, Semberskou a
Tuklatskou. Pro kratkodobou cyklistickou projizdku jsou tyto cesty navrieny propojit pro vytvoreni rfady uzavienych
kratSich i delSich okruht v krajiné s navratem do méstské zastavby.

Jako pétefni cyklisticka, turistickd i p&si trasa je navriena stezka podél feky Sembery, obsahujici po toku této
feky v sobé Semberskou vétev, Stezku Jedlicky — Brodského, a dale Nymburskou vétev. Provoz je navrhovan smi$eny
cyklisticky i pési, a bude zde nutno apelovat na zvysenou vzajemnou ohleduplnost uZivateld, nebot vede biokoridorem
podél feky a vnitfnim Gzemim mésta, kde vétSinou nemUze dosdhnout patficné potfebné normové Sirky a segregace
pohybu. V SirSich pfimych vodorovnych partiich (naptiklad mezi Brodem a Liblicemi kolem Chodotinského rybnika a podél
navrhovaného méstského parku, je mozno tuto cestu rozsifit a povrch upravit i pro uziti koleckovych brusli. Trasu by bylo
ucelné podrobnéji dokumentovat dopravni studii.

Cyklotrasy uvnitf mésta budou zakladany ve stavajicich komunikacich, a budou mit vyznam zejména po
prevedeni automobilové dopravy na vnéjsi obvod zastavby mimo stfed sidla. Ve stavajicich komunikacich budou znaceny
vodorovnym dopravnim znacenim uzivanym pro tento ucel.

Co se tyka pésich turistickych tras, existuje v soucasnosti jedina — Cervené znacCena turisticka trasa prochazejici
Ceskym Brodem. lJejim vychozim bodem je vlakové nadrazi v Ceském Brodé a sméfuje pres nékteré vyznamné
pamétihodnosti Ceského Brodu jizné udolim Sembery k historickym pamétihodnostem v Tuchorazi a dale k rozcesti Na
Sembere, odkud je moZno navstivit po jedné jeji vétvi ziicené zbytky hradu Sembera a pokracovat do Jevan, druhou vétvi
do Kostelce nad Cernymi lesy. Dalsi — zelené znacena turisticka cesta ma vychozi misto na komunikaci pfi Ubytovné a
autokempu Hany Lonské U Podvini¢niho rybnika, odtud pres Vratkov, Tismice, Mrzky Masojedy, Doubravcice k rozcesti
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Na Sembefe, a déle na jih pfes Kozojedy do Jevan.

Z Ceského Brodu na zépad, sever ani vychod znacené turistické cesty nesméfuji, s ohledem na mensi
turistickou atraktivitu, a Uzemni plan proto jiné znacené trasy ani neuvazuje.

Pro pési rekreacni vychdazky a turistiku jsou itzemnim planem uzivany stavajici (zemédélské) polni cesty a trasy,
nebo jsou tyto trasy doplriovany, prodluZovany, obnovovény ¢i nové zakladany v krajing, zajistuji jeji prostupnost,
esteti¢nost i ochranu (jsou podél nich navrhovany doprovodné pasy zelené, aleje apod., vyznamné jako Ukryty zvére i
biokoridory prochdzejici mezi polnostmi.

OCHRANNA PASMA KOMUNIKACi

Jsou stanovena podle zdkona €. 13/1997 Sbh. o pozemnich komunikacich (silniéni zdkon) v platném znéni, § 30
az 33, z nichZ vyjimame:

Silni¢ni ochranné pasmo (ochranné pasmo komunikaci) slouzi k ochrané dalnice, silnice a mistni komunikace
I. nebo Il. tfidy a provozu na nich mimo souvisle zastavéné Uuzemi obci, a tvofi prostor, jehoz hranice je urcena svislymi
plochami vedenymi do vysky 50 m a ve vzdalenosti
- 100 m od osy pfilehlého jizdniho pasu dalnice, rychlostni silnice nebo rychlostni mistni komunikace anebo od osy vétve
jejich krizovatek; pokud by takto ur¢ené pasmo nezahrnovalo celou plochu odpocivky, tvofi hranici pasma hranice
silni¢niho pozemku,
- 50 m od osy vozovky nebo pfrilehlého jizdniho pasu ostatnich silnic I. tfidy a ostatnich mistnich komunikaci I. tfidy
- 15 m od osy vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pésu silnice Il. nebo Ill. tfidy a mistni kom. Il. t¥idy.

Vsilni¢nich ochrannych pasmech Ize jen na zakladé povoleni vydaného silnicnim spravnim Uradem a za
podminek v povoleni uvedenych
a) provadét stavby, které podle zvlastnich predpist vyZaduji povoleni nebo ohlaseni stavebnimu uradu
b) provadét terénni Upravy, jimiz by se Uroven terénu sniZila nebo zvysila ve vztahu k niveleté vozovky.

V silniénim ochranném pdsmu na vnitini strané oblouku silnice a mistni komunikace I. nebo Il. tfidy
o poloméru 500 m a mensim a vrozhledovych trojuhelnicich prostorl droviiovych kfiZzovatek téchto pozemnich
komunikaci se nesmi zfizovat a provozovat jakékoliv objekty, vysazovat stromy nebo vysoké kefe a péstovat takové
kultury, které by svym vzristem a s prihlédnutim k Urovni terénu rusily rozhled potfebny pro bezpecnost silnicniho
provozu; to neplati pro lesni porosty s kefovym patrem zajistujicim stabilitu okraje lesa. Strany rozhledového trojihelnika
se stanovuji 100 m u silnice oznacené dopravni znackou jako silnice hlavni a 55 m u silnice oznacené dopravni znackou
jako silnice vedlejsi.

Vymezeni souvisle zastavéného Gzemi obce pfti uréovani silnicniho ochranného pasma stanovi § 47a vyhlasky
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich: Souvisle zastavéné Gzemi obce je Gzemi, které
spliiuje tyto podminky:

- a) na Uzemi je postaveno 5 a vice staveb,

- b) mezi jednotlivymi stavbami, jejichZ pldorys se pro tyto Ucely zvétsi po celém obvodu o 5 m, nebude spojnice delsi
nez 75 m. Spojnice tvori rohy zvétSeného pldorysu jednotlivych staveb (u oblouk( se pouZiji tecny). Spojnice mezi
zvétSenymi pladorysy staveb spolu se stranami upravenych pGdorysi staveb tvofi Gzemi.

Ochranna pasma komunikaci jsou vyznacena vné zastavéného Uzemi ve vykresu dopravy.
OCHRANNE PASMO DRAHY

Stanoveno podle zdkona €. 266/1994 Sb. o drahach v platném znéni, § 8 a 9.
Ochranné pasmo drahy tvofi prostor po obou stranach drahy, jehoz hranice jsou vymezeny svislou plochou
vedenou
- u drahy celostatni a regionalni 60 m od osy krajni koleje, nejméné vsak ve vzdalenosti 30 m od hranic obvodu drahy.
- u drdhy celostéatni, vybudované pro rychlost vétsi nez 160 km/h, 100 m od osy krajni koleje, nejméné vsak 30 m od
hranic obvodu drahy,
- uvlecky 30 m od osy krajni koleje.
- u specidlni drahy 30 m od hranic obvodu drahy, u tunell speciadlni drahy 35 m od osy krajni koleje,
- udrdhy lanové 10 m od nosného lana, dopravniho lana nebo osy krajni koleje,
- u drdhy tramvajové a drahy trolejbusové 30 m od osy krajni koleje nebo krajniho trolejového dratu.
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Pro drahu vedenou po pozemnich komunikacich a vle¢ku v uzavifeném prostoru provozovny nebo v obvodu
pfistavu se ochranné pasmo nezfizuje.

V ochranném pasmu drahy lze zfizovat a provozovat stavby, provadét hornickou ¢innost a cinnost
provadénou hornickym zpUsobem, provozovat stfelnici, skladovat vybusniny, nebezpecné odpady a zfizovat svételné
zdroje a barevné plochy zaménitelné s navéstnimi znaky jen se souhlasem drazniho spravniho Ufadu a za podminek jim
stanovenych.

I.7. KONCEPCE STAVEB TECHNICKEHO VYBAVENI

I.7.1. Zasobovani vodou ke kapitole D.2.1. vyroku
I.7.2. Odkanalizovani uzemi ke kapitole D.2.2. vyroku
1.7.3. Zasobovani plynem ke kapitole D.2.3. vyroku
I.7.4. Zasobovani elektrickou energii ke kapitole D.2.4. vyroku
I.7.5. Koncepce vyroby tepla a teplé uzitkové vody ke kapitole D.2.5. vyroku
1.7.6. Sité elektronickych komunikaci ke kapitole D.2.6. vyroku
.7.7. Sirdi vztahy technické infrastruktury ke kapitole D.2.7. vyroku

1.7.1. ZASOBOVANI VODOU

Zasobovani pitnou vodou je zajisténo verejnym vodovodem, uvedenym do provozu roku 1952.

Plivodné byla pitné voda ziskavana a éerpana z mistnich vodnich zdroji (pramenist): studna (2 vrty) , Liblice”
(kapacita 7,5 litru/s, odstaven pro nevyhovujici kvalitu), ,,Pivovar” (kapacita 2,0 litru/s, kvalitou rovnéz jiz nevyhovuijici),
zdroj u fotbalového hfisté - ,,pramenisté na Kutilce”, dnes rovnéz odpojeno pro nekvalitni vodu, vrty zapadné od Kounic.
Snaha o jimani vody nejlepsi kvality vedla pivodniho provozovatele k postupnému opousténi téchto zdroja.

Soucasné zdroje:

Pramenisté ,Stolmif“ obsahuje tfi trubni studny K1 aZ K3 a sbérnou studnu s vlastni vydatnosti v suterénu
Cerpaci stanice, uzivané pro dopravu vody vytlacnym fadem do vodojemu Na Vrsich, pripadné i do Kounic. Celkova
kapacita 8 az 10 I/s (bez vrtu K3z odstaveného pro nevyhovujici jakost). Zafizeni obsahuje Upravnu vody a automatickou
tlakovou stanici. Do tohoto zafizeni je soucasné zaustén privadéc vody z Kounic, napojeny na vodarenskou soustavu
Sadska — Pofi¢any — Kounice. V soucasnosti se misi obvykle voda v poméru 2 dily z pramenisté Stolmit a 1 dil z pfivadéce
od Kounic.

Pramenisté , Zahrady” obsahuje vrt BD1na pozemku €. parc. 335/5, katastralni izemi Tuchoraz, cca 500 m od
zastavby Zahrady (vodni zdroj 6,5 — 7 I/s, uveden do provozu 12/1990, Gpravna vody). Odtud vytlaénym zasobnim fadem
do vodovodni rozvodné soustavy Ceského Brodu. Dal3i neuZivany rezervni zdroj — vrt BD2 ma predpokladanou vydatnost
3,01/s.

Pramenisté ,Vratkov” v katastralnim Gzemi Doubravdice, ¢. parc. 166, 168/1, 168/3 obsahuje vrty VR1 a VR2
o celkové vydatnosti 11 I/s, z éeho? vlastnik SPT Telecom poskytoval Méstu Cesky Brod 5,0 I/s pies pramenisté Zahrady
do vytlaku pro Cesky Brod, ostatni kapacitu uZival pro technologickou vodu zdej$iho rozsahlého provozniho zafizeni SPT
Telecom (SPT Telecom je dnes Telefonica 02, jeji pozemky dnes ptevedeny na FJP Investments, a. s., zaloZzena zifejmé pro
pronajem nemovitosti). Voda je odtud ¢erpana do vodojemu Vratkov. V soucasnosti jsou pozemky, na kterych se nachazeji
zdroje vody, ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod.

Kromé vyse uvedenych uZivanych zdroja existuji od roku 2006 -2007 v prostoru jizné od Vratkova dva nové
hotové zélozni vrty, o celkové vydatnosti 13 I/s. Pokud by tyto vrty byly vybaveny Gpravnou vody a tlakovou stanici, a byla
by zvy$ena kapacita potrubi do Ceského Brodu, bylo by mésto sobéstaéné z vlastnich vodnich zdrojd v soucasnosti i ve
vyhledu, nebot dnes je spotifeba cca 750 m?® denné (v zimnim obdobi), 900 m3, ndrazové 1100 m3 (letni obdobi), ztraty
v potrubi jsou cca az 20 %, a do vyhledu se predpoklada snizeni ztrat, ale nevylucuje se narust potifeby vody.

Posledni jmenovany zplsob zabezpeceni zdsobovani vodou z vlastnich zdroji je sledovanou koncepci
zasobovani vodou.

Pramenisté ,,Pivovar”, Tuchorazskd 17, neni v soucasnosti vyuzivano, slouzi jako rezerva v pfipadé nutnosti
vytazeni nékterého z exploatovanych zdrojl. Vydatnost 2 I/s.

Jiné, respektive nové zdroje, se v okoli sidla nevyskytuji.
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Akumulace pitné vody pro vyrovnani hodinovych a dennich vykyvl v odbérech pitné vody je zajisténa
v jednokomorovém zemnim vodojemu ,,Na Vrsich“, na Kounickém vrchu (dfive téZ nazyvany Stolmii nebo Na Vrabdici),
katastralni Gzemi Stolmi¥, ¢. parcelni 310 (35 m?), 311 (4775 m?), vlastnik Mésto Cesky Brod, s objemem 900 m3
(259,20/255,60 m n. m.). Zasobovan je z pramenisté Stolmif (pisobi jako vodojem pred spotfebistém), piipadné
z pramenisté Zahrady (pUsobi jako vodojem za spotrebistém, tj. zdsobni potrubi z vodojemu do spotrebisté muze
v no¢nich hodinach ¢i pfi malych odbérech opacnym smérem pritoku vodojem plnit vodou z pramenisté Zahrady a
Vratkov (nebo Pivovar) pfes rozvodnou sit.

Celkova vydatnost zdrojd je cca 19,5 aZz 22 I/s.

V Liblicich byla vefejna vodovodni sit rozsifena od roku 2005 napojenim na stavajici litinovy privadé¢ DN 150
z Ceského Brodu ve Skolni ulici, odkud je pfivodni potrubi vedeno do mérné a chlorovaci stanice umisténé pred provoznim
stfediskem 1.S¢V s.r.o. Priimérnda denni doddavka je o objemu 97,5 m3/den. Vodovodni rozvod je pro zaji$téni optimalnich
tlakd v siti zokruhovani. Specificka potreba vody byla uvazovana v roce 2005: 150 I/osobu/den, primérna denni potifeba
Qq 35 590 m3/rok, Qmaxd 5,97 m3/hod, Qmaxh 4,12 I/s.

Verejny vodovod do Stolmite bylo navrieno dovést vodovodnim fadem PE 125 x 8,3 od mista napojeni na
stdvajici vodovodni fad PE 150 v ulici V Lukach; vede v trase spole¢né s pldnovanym vytlaénym potrubim tlakové
kanalizace. Soucasti vodovodu je i objekt mérné a dochlorovaci stanice s pfipojkou NN, ktery je umistén na trase
privodniho vodovodniho fadu pred odbérnymi misty spotrebiteld sidla. Vodovod nebude slouZit pro pozarni ucely, k tomu
Gcéelu bude prizpGsobena nadrz v sidle. Specificka spotfeba vody byla dle dokumentace navrhu sité uvazovana 120 |/osobu
za den pro cca 1000 obyvatel (dnesni stav cca 370 trvale hld$enych): Qq = 180 m3/den, Qmax. = 4,58 I/s.

Vystavba vodovodu i tlakové kanalizace ve Stolmiti je k terminu zpracovani druhého navrhu tzemniho planu
realizovana (obé zkolaudovano 20. 12. 2012).

Zasobovani Stolmite, Ceského Brodu a Liblic vodou ze soucasnych zdroji v okoli Ceského Brodu doplnéné
privodem vody z pivadéce Sadskd — Poficany od Kounic je v navrhu respektovano. Re$ené Gzemi je navrieno propoijit i
na stavajici voddrenskou soustavu Stfedni Cechy, a to vodovodnim pfivadé¢em od Nové Vsi Il, ktery je pokracovanim
zésobovaciho potrubi posilujiciho vodovodni sit Uvalska z prazské rozvodné vodovodni sité (50 — 60 I/s), konkrétné
z vodojemu Vidrholec & RohoZnik (305,0/300,2 m n. m., 1000 m3), odkud vede vodovodni fad do obci Dobrocovice,
Skvorec (VDJ), Uvaly, Tuklaty, Rostoklaty, Nova Ves Il. Tento zdsobovaci fad bylo navrieno dovést duplicitné p¥imo i do
zemniho vodojemu Na Vriich (Na Vrabéici), odtud mély byt zasobeny (dle UP VUC PR a platného UPn Kounic) i Kounice.
Tato koncepce, predpokladand v predchozim Uzemnim planu, vSak nebyla naplnéna, kapacita byla cestou vycerpana.
Vodu bylo do feSeného Uzemi navrzeno pfivést odliSné, a to z vodovodniho pfivadéée Sadska — Pofi¢any — Kounice (ktery
zasobuje Kounice), a to vodovodnim LT pFivadé&em DN 150 ze severu od Kounic k €erpaci stanici a pramenisti StolmiF,
odkud je vytlaénym ocelovym potrubim DN 250 zasobovan jiz vySe zminény méstsky vodojem Na VrSich. Jeho akumulacni
kapacitu je navrieno rozsifit o 1000 - 1100 m3, zejména pro pokryti §pickového odbéru vody. Z vodojemu jsou Cesky Brod
i Liblice zdsobovany stavajicimi vodovodnimi fady. Stolmi¥ bylo dfive navrhovéno zasobovat z vodojemu novym fadem DN
100, aviak i tento zadmér byl opustén a zasobovan je kratsi cestou bez zasaht do povrch(i vozovek ze sité Ceského Brodu.

Poznamka: dle zjisténych podkladd je vodovodni potrubi pFivedené z Prahy, respektive pies VDJ Skvorec,
Tuklaty, Rostoklaty veden z Rostoklat jednak na Novou Ves Il a Cesky Brod, jednak potrubim DN 150 na BFezany, Cerniky
a Kounice, kde je propojen s vodovodem od Sadské a Pofi¢an (DN 125). Tim je zajisténo pro Cesky Brod pivodné navriené
propojeni na prazskou a tGvalskou vodovodni sit, a souc¢asné i na sit pofi¢anskou. Pfimé propojeni Cesky Brod — Nova Ves
Il je vSak rovnéz doporuceno.

Koncepce zasobovani pitnou vodou tedy vychazi z vyuZiti stavajicich pramenist, s pfedpokladem zvySovani
dodavky ze zdroji (vrtd) jizné od Vratkova, ze zapojeni do vodérenské soustavy Stiednich Cech, a z napojeni na skupinovy
vodovod Pofi¢any — Kounice, to vSe za Ucelem potrebného navyseni kapacity odbéru pro bezproblémové provozovani
soustavy v soucasnosti, i pro vyhledové potfeby po navrhovaném rozsireni zastavby. Propojeni soustav je vyhodné pro
plynulou dodavku v pfipadé havarii nebo odstavky zdrojd. Ve vyhledu by i po zvySeni potfeby vody z dlvodu nardstu
obyvatel a pracovnich pfileZitosti az na 15 000 — 20 000 EO méla byt potfeba Ceského Brodu pokryta z vlastnich zdroj(, a
zdroje ze Stfednich Cech nebo Sadské by mély byt zalozni.

Pro zokruhovani vodarenskych radl je uvazovano vodovodni potrubi DN 150 ulici Krale Jitiho, duplicitné
propojujici Cesky Brod a Liblice, ktery sou¢asné umozni zasobovani vyznamné nové rozvojové lokality jihovychodné od
nadrazi Ceskych drah.

V jednotlivych rozvojovych lokalitach se bude jednat o rozsifeni (prodlouzeni) stavajici vodovodni sité do
navaznych Gzemi v trasach navrhovanych mistnich obsluznych komunikaci.

Zasobovani pozarni vodou (vyjma sidla Stolmit) bude kryto moZnymi odbéry z hydrant(i osazenych na rozvodu
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siti verejného vodovodu. Je rovnéz navrhovana nova zakladna pozarni a civilni ochrany, ktera bude napojena na verejny
rozvod vody (DN 150) a bude obsahovat poZarni nadrz.

Orientacni vypocet potiebné kapacity zdrojl pitné vody:

Soucasny pocet obyvatel cca 6 900, pracovnich mist cca 3 300, vyhledovy narlst na 10 000 obyvatel,
pracovnich mist cca 5 000.

Primérnd denni spotfeba v domacnosti kalkulovéna v soucasnosti 1 10 |/osobu/den, tj. cca 40 m3/osobu/rok,
vyhledovd orientaéni spotfeba pitné vody v domdcnosti cca 130 I/osobu/den, tj. 47,5 m3/osobu/rok, pro bydleni
v rodinnych domech prognéza pfedpokldda o néco vice - 50 m3/osobu/rok, tedy 10 000 obyvatel x 50 = 500 000 m3/rok.

Pocet pracovnich prilezitosti ve vyhledu 5 000, vyhledova orientacni primérna spotreba pitné vody 10
m3/zaméstnance/rok, tedy 50 000 m3/rok.

Soucasna teoretickd vypoctova potreba pitné vody v feseném Gzemi (neni zde zapoctena spotieba vody
v rlznych technologiich vyroby) je tedy 6 900 x 40 + 3 300 x 10 = 276 000 + 33 000 = 309 000 m3/rok.

Pro pfipad 309 000 m3/rok:

Primérnd denni potfeba Qa4 = 309 000 : 365 = 846,6 m3/fesené tzemi/den, tj. 9,8 I/s.

Pozn.: tato hodnota maze byt ponékud vyssi, nebot pro rok 2002 existuje Gidaj o pfitoku vody do COV: 1590
m3/den, coZ pro cca 135 EO v&etné vybavenosti a priimyslu je pfitok cca 18,4 |/s. Od té doby se v3ak specifickd i skute¢nd
spotfeba vody sniZila z dGvodu zruseni nékterych provozl, a i snizenim specifické spotfeby na obyvatele / na domacnost
na hodnotu cca kolem 100 — 110 I/den. Udaj také maze byt zkreslen s ohledem na pfispévek a nasledné odloudeni
destovych vod.

Maximalni denni potfeba Qmax.d = Qa x ka = 846,6 x 1,5 = 1 269,9 m3/feSené Gzemi/den, tj. 14,70 |/s. (Sou€asnd
kapacita vodarny 900 m3.)

Maximalni hodinova potfeba Qmaxh = Qmaxd : 24 x kn =1 269,9 : 24 x 1,8 = 95,24 m3/hod, tj. 26,5 I/s

Vyhledova orientacni priimérna spotfeba vody v feSeném Uzemi (neni zapoctena spotieba vody v rlznych
technologiich vyroby apod., kterd neni zndma, a miize byt velmi rozdilna), je tedy cca 450 000 aZ 550 000 m3/rok.

Pro ptipad 450 000 m3/rok (mensi vyhledova spotieba vody v domécnostech):

Primérnd denni potfeba Qd = 450 000 : 365 = 1 232,9 m3/fesené Gzemi/den, tj. 14,27 |/s.

Maximalni denni potfeba Qmaxd = Qd X ka = 1232,9 x 1,5 = 1 849,4 m3/feSené Uzemi/den, tj. 21,41 |/s.
(Navrhovan4 kapacita vodarny 2000 m3.)

Maximalni hodinova potfeba Qmaxh = Qmaxd : 24 x kn =1 849,4 : 24 x 1,8 = 138,7 m3/hod, tj. 38,5 I/s

Pro pfipad vyhledu 550 000 m3/rok (v&t$i komfort & méné hospodarné uzivani pitné vody):

Primérnd denni potfeba Qg = 550 000 : 365 = 1 506,8 m3/Fe$ené Gzemi/den, tj. 17,44 |/s.

Maximalni denni potfeba Qmaxd = Qd X ke = 1506,8 x 1,5 = 2 260,2 m3/feSené Uzemi/den, tj. 26,16 I/s.
(Navrhovand kapacita vodarny 2000 m3.)

Maximalni hodinovd potfeba Qmaxh = Qmaxd : 24 x kn =2 260,2 : 24 x 1,8 = 169,5 m3/hod, tj. 47,1 I/s

Tato hodnota je predpokladana, pokud se nebude do vyhledu dale sniZovat, ale naopak se bude zvySovat
spotfeba pitné vody u domacnosti (snizovani bylo zaznamenano v minulosti z divodu technického pokroku domacich
spottebicu, Setrnosti ze strany obyvatelstva, vyuzivani zachycenych Cistych destovych vod na zélivku zahrad misto pitné
vody, soucasné vyuzivani soukromych studen apod., i v technologickych procesech - ¢erpani a Uprava ficni ¢i uzitkové
vody). Pro vyhled je predpokladan narist dle predpokladu narGstu komfortu, v feSeném Uzemi rovnéZz mozny z toho
dlvodu, Ze prevaZuje zastavba rodinnymi domy.

Obdobné hodnoty lIze ocekavat pti produkci splaskovych odpadnich vod.

V pfipadé vyuZiti soucasné kapacity zdroji z pramenist cca 19,5 |/s, kapacity z vodovodniho pfivadéce
Poti¢any — Kounice a sou¢asné volné kapacity z pfivodniho potrubi od Prahy a Uval (cca 20 I/s), by potiebnd kapacita byla
do vyhledu pokryta, to zfejmé i pro pripad, Ze by na uvedené rozvody byly napojeny Kounice (vyhledova primérna denni
potfeba 159,9 m3/den, tj. 1,9 I/s, max. hodinova potieba 4,99 I/s).

Nové budovany vodovod u zastavitelnych rozvojovych ploch bude osazen hydranty, které budou splfiovat
legislativni a normové pozadavky na zdsobovani obce hasebni vodou. Doporuceno je navrhovat nadzemni hydranty. Pro
pozarni ochranu objektd bude k vyuZiti (¢erpani vody) uzplisobena téZ stavajici vodni nadr ve Stolmifi, Pivovarsky rybnik
v Ceském Brodu a Chodotinsky rybnik, které budou splfiovat legislativni a normové pozadavky na zasobovani sidel hasebni
vodou.

1.7.2. ODKANALIZOVANi UZEMI

V mésté Cesky Brod je cca od roku 1880 realizovana prevazné gravitacni jednotnd kanalizaéni stokova sit,
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svedena pres kmenovou gravitacni stoku ,A“ do méstské mechanicko-biologické &istirny odpadnich vod (COV),
realizované v roce 1997 az 1998, kdy byl zahajen jeji trvaly provoz.

Kromé gravitacni sité je zde situovana ve tfech pripadech kanalizace splaskova tlakova, opatfena cerpacimi
stanicemi €S1, €S2 a €S3, precerpdvajicimi gravitaéné svedené odpadni vody z mist, kterd nelze gravitaéné odkanalizovat
pFimo do hlavni gravitagni sit&. Z tohoto systému je nejvyznamnéj$i pfederpavani pres CS1, kterou je odvadéna voda ze
sité gravitacni kanalizace, pokryvajici celou zapadni ¢ast plochy situované severné od Zelezni¢niho koridoru.

Soucasti jednotné kanalizace jsou destové vpusti, pfipojky destové kanalizace do stok, destové oddélovaci
(odleh&ovaci) komory s vyustnimi objekty do recipientd, kterymi jsou Sembera a Kounicky potok. Mésto nema takové
primyslové provozy nebo centra Zivocisné a zemédélské vyroby, kterd by byla vaznymi producenty prdmyslovych
odpadnich vod, za tyto producenty lze povaZovat predevsim nemocnici a veterinarni nemocnici, pripadné nékteré
autoopravny.

V sidle Liblice je od roku 2005 v provozu tlakova kanalizace - vétevny tlakovy systém stokovych siti (TSS).
Vetejna ¢ast kanalizacniho systému je umisténa prevainé do verejnych komunikacnich ploch. Kazdd nemovitost ma
splaskové vody svedeny gravitacnim potrubim vnitfni kanalizace do domovni sbérné (Cerpaci) jimky — plastové nadoby o
obsahu 1 m3, kde je osazeno automaticky ovlddané &erpadlo s drtitem (Eerpaci stanice), kterd cerpa splaskové vody
vytlaénym potrubim na uli¢ni vétev. Z tohoto systému je vyloucen odvod destovych vod, drendznich vod, vod z bazénl
apod. Trubni sit oddilné vefejné kanalizace splaskovych vod je v tlakovém rezimu 0,3 — 0,65 MPa (30 — 65 m vodniho
sloupce). Vétevnou stokovou siti jsou odvadény splaskové vody pres uklidiiovaci Sachtu do hlavni gravitacni stoky ,A“ a
na Cistirnu odpadnich vod.

Ve Stolmifi je$té v neddvné dobé nebyla k dispozici kanalizace, ktera by odvadéla splaskové vody k jejich
likvidaci na COV. Splagky byly likvidovény v Zumpdach, mnozstvi RD bylo pies zumpy ¢i biologické septiky napojeno na
mistni de$tovou kanalizaci, respektive odvod srazkovych vod. Koncepce odkanalizovéni sidla Stolmit je zalozena na tlakové
kanalizaci. Je navrZeno svedeni vnitfni domovni kanalizace objektd gravitacnim potrubim (pfipojkou) do sbérnych
Cerpacich jimek o pradméru 1 m, ze kterych jsou tlakovym potrubim (vytlakem) ¢erpany splasky do rozvétvené tlakové
stokové potrubni sité (TSS) a déle na méstskou COV. V pfipadé tlakové kanalizace Stolmite bylo navrieno feseni, kdy
koncovy vytlak (poloZen ve sméru proti toku Kounického potoka) je napojen do vytlaku z éerpaci stanice CS1 v ulici
Sportovni a tim je zajisténo precerpani do kanalizaéni soustavy Ceského Brodu. Tlakova kanalizace byla v roce 2012 a 2013
realizovana.

Potfeba vody z vefejného vodovodu a tim i realna produkce odpadnich vod se pohybovala dle pramenu z roku
2002 v rozpéti 126 az 135 I/EO (tj. v€etné mistniho pramyslu a obéanského vybaveni). V soucasnosti i do budoucna se
nevylucuje snizeni této hodnoty s ohledem na ekonomickou situaci — Setfeni s vodou.

Méstska Cistirna odpadnich vod byla v dobé zahajeni trvalého provozu realizovdna pro kapacitu 7600 EO (I.
etapa), a méla rezervu cca 870 EO (obyvatelstvo 5930 EO, vybavenost a primysl 717 EQ), s moZnosti vyhledového rozsireni
na kapacitu 10 000 — 12 000 EO (ll. etapa). Specificka spotfeba byla poéitana 120 |/osobu/den. Rezerva byla pocitana pro
specifickou potfebu 180 |/osobu/den (domacnosti) a 20 |/osobu/den (vybavenost, primysl).

Po zméné predpist dle EU pro ukazatele &istoty vod (BSK aj.) se kapacita COV, byt ¢istila kvalitn&, teoreticky
vypoctové sniZila ze 7 600 na 5894 EO. Proto se pristoupilo k intenzifikaci COV a zavedeni novych technologii, ktera
znamena teoretické navyseni poctu 5894 EO o 4740 EO proti sou¢asnému pritoku na hodnotu 9461 EO (soucasna
kapacita). Intenzifikace COV byla provedena v aredlu, na pozemku je dostatek mista i pro dal$i pfipadnou piestavbu. Dle
konzultace na 1. S¢V, panem Hovorkou, je stavajici plocha COV dostadujici pro rozsifeni na 15 000 — 20 000 EO za
predpokladu, Ze zde nebude sbérny dvar TS.

Pro ptipad maximalniho vyhledového navyseni poctu obyvatel o 3 100 na 10 000 a pracovnich mist o 1 700
na 5 000 by bylo tfeba pocitat navyseni 4 800 EO, ¢emuz odpovida pravé soucasna intenzifikace. Naplriovani tohoto
vyhledového stavu je dlouhodobé.

V soucdasnosti je zndm zamér na intenzifikovanou méstskou COV pfipoijit obce Klucov (Lstibof) 750 EO, Tismice
680 EO a Tuchoraz 600 EO, celkem 2030 EO, a tim vyuZit kapacity COV; vypoctova kapacita se sni#i na rezervnich 2710 EO.
To umozni stéle jesté planovany rozvoj mésta do doby, neZ se kapacita vyCerpa a bude ji treba znovu zvétsit, rezerva je
také jesté v tom, Ze je v soucasnosti nizsi specificka spotfeba vody, nezZ byla pro vypocty vyse uvazovana.

Plocha stavajici COV umoziiuje jeji roziiteni a zkapacitnéni. Pro pfipadné dal3i naroky plogného roziiteni
arealu COV po vycerpani volného mista uvnitf arealu ve vyhledu je v Gzemnim planu uvaZovana navic moznost jejiho
rozsifeni na sousedni pozemky smérem zapadnim (viz vykres Uzemniho planu), nebo sem pfesunout sbérny dvir TS
z prostoru COV.

Novou vétsi zakladnu Technickych sluZzeb bylo navrhovéno Il. navrhem Uzemniho planu Cesky Brod situovat
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nedaleko, pfi severnim okraji ulice Primyslové, nedaleko prostoru COV, kde bylo navrhovano umistit rovnéz zafizeni pro
hospodareni s tuhymi odpady - sbérny dvir technickych sluzeb mésta a pfipadné i zafizeni pro skladovani a zpracovani
latek a materiald biologického plvodu (napfiklad bioodpadd, pFipadné i erstvych biologickych kald z COV). Vyhodou by
bylo, pokud by komunikaci Primyslovou bylo moZno napojit na vychodni obchvat, cozZ se dle ovéreni podélnych profild
predpokladd, pokud vychodni obchvat bude situovan do podjezdu pod Zeleznici, to bude pfedmétem studie podrobného
provéreni trasy vychodniho obchvatu. Zameér (situovani plochy TI-04 byl zrusen rozhodnutim Krajského soudu v Praze C. j.
50 A 26/2017 ze dne 2. 3. 2018.

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

Ochranna pésma se fidi podle zakona €. 274/2001 Sh. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu.

Ochranna pdsma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni stoky
na kazdou stranu
a) uvodovodnich fadl a kanalizaénich stok do priméru 500 mm véetné - 1,5m
b) uvodovodnich fadud a kanalizacnich stok nad primér 500 mm - 2,5m
Vyjimku z ochranného pasma muZe povolit v odivodnénych pfipadech vodopravni urad.
V ochranném pasmu vodovodniho rfadu nebo kanaliza¢ni stoky Ize
a) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni ¢i provadét ¢innosti, které omezuji
pfistup k vodovodnimu radu nebo kanaliza¢ni stoce nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé
provozovani,
b) vysazovat trvalé porosty,
c) provadét skladky mimo jakéhokoliv odpadu,
d) provadét terénni Upravy,
jen s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele, pokud tak vyplyva ze smlouvy
uzaviené podle §8 odst. 2.

1.7.3. ZASOBOVANI PLYNEM

Re$ené Uzemi obsahuje VVTL (velmi vysokotlaké, tlak 4 — 10 MPa), VTL (vysokotlaké 0,4 — 4 MPa), STL
(stredotlaké 5 kPA — 0,4 MPa) i NTL (nizkotlaké do 5 kPa) rozvody zemniho plynu.

ZVVTL RS Limuzy, kterd je situovana na tranzitnim plynovodu 2 x DN 900 + DN 1000, feSenym Uzemim
prochazi VVTL plynovodni trasa 225 DN 500 a 237 DN 200 jmenovitého tlaku PN 6,3 do VVTL RS Stolmit (velmi vysokotlakd
regulaéni — redukéni stanice). Odtud pokraduje VVTL trasa ¢ 062 DN 500 PN 6,3 Stolmit — Vykar, kde Usti do dal3iho
tranzitniho plynovodu prochazejiciho severné od reseného Uzemi a vedouciho Uzemim Sirsich vztahl od vychodu na
severozapad. Tuto trasu sleduje z VVTL RS Stolmif i VTL trasa Stolmif — Mlada Boleslav DN 300 PN 3,9.

Oploceny areal VVTL RS StolmiF obsahuje stanici katodové ochrany (SKAO) StolmiF, k niZ naleZi v jeji blizkosti
situované anodové uzemnéni (véetné ochranného pasma) a pfislusné kabelové rozvody véetné elektro pripojky.

Pro Cesky Brod je vyznamnd VTL trasa ¢. 056 DN 300 PN 3,9, kterd do fe$eného Gzemi vstupuje od vychodu
podél komunikace 1/12, obchazi Cesky Brod jihozdpadné a kolem VVTL RS Stolmit pokracuje smérem severozapadnim
k Vykani, kde se zapojuje do VTL rozvodné soustavy smér Mstétice. Na této trase jsou situovany VTL RS Jahodisté a
odbockou VTL 100 k dalsi VTL RS Repro — nemocnice. Pro feSené Uzemi je vyznamna rovnéz odbocka VTL DN 150 z této
trasy €. 056 k VTL RS Liblice.

Viechny tfi jmenované VTL RS jsou propojeny stiedotlakym potrubim, zajistujicim dostate¢ny tlak pfi
eventudlnim vétsim (ndrazovém) odbéru v nékteré ¢asti sité. Z nich nejvyznamnéjsi jsou STL DN 100 OC, 110 PE a 225 PE,
ktera opisuji okruh vedouci po severnim okraji stavajici zastavby mésta Cesky Brod k priimyslové zéné a do Liblic. Na této
trase jsou situovany STL RS, z nichi je rozvadén v Ceském Brodu nizkotlaky rozvod zemniho plynu. STL rozvody jsou
novéjsi, potrubi zasobuje kotelny vyssich vykon( nékolika arealovych odbératell, mezi kterymi jsou zejména Nemochnice
a poliklinika, Reprografie a Stavokonstrukce.

Zdrojem tepla a TUV sidlisté Jahodisté je blokova kotelna na zemni plyn v sousedstvi VTL RS.

Koncepcné zhstava v Ceském Brodu zachovan rozvod plynu pvodnim nizkotlakym potrubim a novéj$imi
stfedotlakymi rozvody, zasobovani Liblic je zajiSténo v nedavné dobé realizovanou STL plynovou siti, Liblické predmésti se
navrhuje zdsobovat stfedotlakou siti, ve Stolmifi je navrieno vybudovani STL sité. Vzhledem k tomu, 7e po zaméné
svitiplynu za zemni plyn byl zvednut tlak v nizkotlaké siti a zvedla se i 2,4 x vyhfevnost, a s ohledem na dimenze stavajici
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STL sité, je stavajici systém vyhovuijici, a pro lokality nové vystavby se predpoklada jeho rozsifovani formou STL rozvodd.

Navrh nadfazené plynovodni sité obsahuje nadfazenou VTL trasu mezi VVTL RS Stolmit a VTL RS Svatbin (sidlo
u Kostelce nad Cernymi lesy), nazvanou E 40 (dle UP VUC PR) nebo P 03 (dle ZUR St&K) VTL StolmiF — Svatbin, ze které je
dnes jiz realizovana vySe zminéna ¢ast s pfipojenim DN 150 k VTL RS Liblice véetné této RS.

V prostoru Pfistoupim — Stolmit existuje stdvajici VTL potrubi OC 300 prochdzejici na jihozdpadé mésta
stavajici zastavbou. Ve smyslu projednani prvého navrhu Uzemniho planu se navrhuje po doziti tohoto potrubi jeho
prelozka, ktera byla navrZena a vedena od Pfistoupimi smérem zapadnim pfi silnici 1/12 a poté po obvodé navrhovaného
zastavéni jihozdpadni ¢asti mésta Cesky Brod.

Ve Il. ndvrhu uzemniho planu po jeho verejném projednani byla v zapadni ¢asti navrzena trasa prelozky dle
pozadavku zastupiteld mésta ponékud oddélena od budouci navrhované zapadni hranice zastavby mésta smérem do
polnosti, aby nebyla pfipadné do budoucna omezujicim prvkem rozvoje mésta (plvodné byla takto koncipovana, spolu
se severozapadnim obchvatem tvofila zimérné omezeni rozvoje mésta Cesky Brod smérem zapadnim).

Navrh plynofikace obsahuje rozsireni STL sité do navrhovanych lokalit vystavby. STL rozvody budou situovany
v prevazujicich pripadech do verejnych komunikaci a prostor. Vzhledem k navrhované nové zastavbé se predpokladaji
v nékterych mistech nezbytné prelozky STL potrubi (Kounické predmésti).

V ¢asti Zahrady se plynofikace neuvaZzuje s ohledem na charakter navrhovaného funkcniho vyuziti a pomérné
vzdalené rozvody plynu v katastru Cesky Brod. Tuto lokalitu také nelze napojit ani na zastavbu obce Vratkov, ani na
zéstavbu obce Tuchoraz, nebot ani tato Uzemi nejsou plynofikovédna a k plynofikaci nejsou zatim navrhovana (obec
Tuchoraz dle informace z roku 2012 nepfipravuje zpracovani Uzemniho planu ani neuvazuje o rozvodu plynu na katastru
obce). O plynofikaci okolniho Uzemi rozhodne distributor na zakladé analyzy vyhodnosti vlozeni investic do zafizeni a
jejich navratnosti.

OCHRANNA PASMA PLYNARENSKYCH ZARIZENi

Ochranna pdsma se Fidi podle energetického zakona ¢. 458/2000 Sb., v platném znéni, § 68.

Plyndrenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k zajiSténi jejich bezpe¢ného a spolehlivého provozu.
Ochranné pdsmo vznikd dnem nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemniho souhlasu
s umisténim stavby, pokud neni podle stavebniho zdkona vyZadovan ani jeden z téchto dokladd, potom dnem uvedeni
plyndrenského zafizeni do provozu. Ochrannym pasmem se pro ucely tohoto zakona rozumi souvisly prostor v
bezprostredni blizkosti plynarenského zafizeni, ktery Cini:

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovod( a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v zastavéném Gzemi obce, 1
m na obé strany od padorysu,

b) u ostatnich plynovodl a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od pldorysu,

c) utechnologickych objektd 4 m od pudorysu.

V ochranném pdsmu je zakazano provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit plyndrenskd zafizeni, jejich
spolehlivost a bezpecnost provozu. Pfi provadéni veskerych cinnosti v ochranném pasmu i mimo né nesmi dojit
k poskozeni plynarenského zafizeni.

Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuji a nedojde k ohrozeni Zivota, zdravi, bezpec¢nosti nebo
majetku osob, fyzicka ¢i pravnickd osoba provozujici prisluSnou plynarenskou soustavu nebo ptimy plynovod, tézebni
plynovod ¢i plynovou pfipojku:

a) stanovi pisemné podminky pro realizaci verejné prospésné stavby, pokud stavebnik prokdze nezbytnost jejiho
umisténi v ochranném pasmu,

b) udéli pisemny souhlas se stavebni ¢innosti, umistovanim staveb, neuvedenych v pismenu a), zemnimi pracemi,
zfizovanim skladek a uskladfiovanim materialu v ochranném pasmu; souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl
udélen.

V lesnich prlsecich udrZuje provozovatel prepravni soustavy, provozovatel distribu¢ni soustavy, provozovatel
zasobniku plynu na vlastni naklad volny pruh pozemka o Sifce 2 m na obé strany od osy plynovodu; vlastnici ¢i uZivatelé
dotcéenych nemovitosti jsou povinni jim tuto ¢innost umoznit.

Vysazovani trvalych porostd korenicich do vétsi hloubky nez 20 cm nad povrch plynovodu ve volném pruhu
pozemk o $ifce 2 m na obé strany od osy plynovodu nebo pripojky Ize pouze na zdkladé souhlasu provozovatele prepravni
soustavy provozovatele distribucni soustavy, provozovatele zasobniku plynu nebo provozovatele ptipojky.

Ochranné pasmo anodového uzemnéni je 100 m na vSechny strany, ochranné pasmo kabelovych rozvodi
v souvislosti s plynarenskym zafizenim je 1,5 m kolmé vzdalenosti od ptdorysu kabelu na obé strany.
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BEZPECNOSTNi PASMA PLYNARENSKYCH ZARIZENi

Bezpecnostni pasma se Fidi dle energetického zdkona ¢. 458/2000 Sh. v platném znéni, § 69.

Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni ucinkl pripadnych havarii plynovych zafizeni a k
ochrané Zivota, zdravi, bezpecnosti a majetku osob. Bezpecnostni pasmo vznikd dnem nabyti pravni moci uzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby nebo uUzemniho souhlasu s umisténim stavby, pokud neni podle stavebniho zdkona
vyZadovan ani jeden z téchto dokladd, potom dnem uvedeni plynového zafizeni do provozu.

Bezpecnostnim pasmem se pro Ucely tohoto zdkona rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od pidorysu plynového zatizeni méreno kolmo na jeho obrys.

Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuji a nedojde k ohrozZeni Zivota, zdravi, bezpecnosti nebo
majetku osob, Ize v bezpecnostnim pasmu:

a) realizovat verejné prospésnou stavbu, pokud stavebnik verejné prospésné stavby prokaze nezbytnost jejiho umisténi
v bezpecnostnim pasmu, jen na zakladé podminek stanovenych fyzickou nebo pravnickou osobou, ktera odpovida za
provoz pfislusného plynového zafizeni,

b) umistit stavbu neuvedenou v pismenu a) pouze po predchozim pisemném souhlasu fyzické nebo pravnické osoby,
kterd odpovida za provoz ptislusného plynového zatizeni.

Rozsah bezpecnostnich pasem je uveden v pfiloze tohoto zdkona.

Pfiloha k zakonu €. 458/2000 Sb. v platném znéni: Bezpecnostni pasma plynovych zafizeni:

druh zafizeni: velikost pdsma:
Podzemni zasobniky (od oploceni) mimo samostatné umisténych sond 250 m
Tlakové z4sobniky zkapalnénych plynG do vnitiniho obsahu nad 5 m3 do 20 m? 20m
Tlakové zésobniky zkapalnénych plynl do vnitiniho obsahu nad 20 m? do 100 m3 40m
Tlakové zésobniky zkapalnénych plyni do vnitiniho obsahu nad 100 m3 do 250 m? 60 m
Tlakové zésobniky zkapalnénych plynG do vnitiniho obsahu nad 250 m? do 500 m? 100 m
Tlakové z4sobniky zkapalnénych plynG do vnitiniho obsahu nad 500 m3 do 1000 m3 150 m
Tlakové z4sobniky zkapalnénych plynt do vnitiniho obsahu nad 1000 m3do 3000 m3 200 m
Tlakové zdsobniky zkapalné&nych plynd do vnitfniho obsahu nad 3000 m? 300 m
Plynojemy do 100 m? 30m
Plynojemy nad 100 m?3 50 m
PInirny plynt (od technologie) 100 m
Zkapalriovaci stanice stlacenych plyn( 100 m
Odparovaci stanice zkapalnénych plyna 100 m
Kompresorové stanice (od technologie) 200 m
Regulacni stanice vysokotlaké do tlaku 40 bar( véetné 10m
Regulacni stanice s tlakem nad 40 bar( (drive VVTL) 20m
Vysokotlaké plynovody a plynovodni pFipojky do tlaku 40 bard véetné, do DN 100 15m
Vysokotlaké plynovody a plynovodni pFipojky do tlaku 40 bard nad DN 100 do DN 300 v¢. 20m
Vysokotlaké plynovody a plynovodni ptipojky do tlaku 40 bar( nad DN 300 do DN 500 v¢. 30m
Vysokotlaké plynovody a plynovodni ptipojky do tlaku 40 bard nad DN 500 do DN 700 v¢. 45 m
Vysokotlaké plynovody a plynovodni pfipojky do tlaku 40 bard nad DN 700 65 m
Vysokotlaké plynovody a plynovodni ptipojky s tlakem nad 40 bard do DN 100 vcetné (dfive 80 m
VVTL)
Vysokotlaké plynovody a plynovodni ptipojky s tlakem nad 40 bart nad DN 100 do DN 500 vcetné 120 m
(dfive VVTL)
Vysokotlaké plynovody a plynovodni pfipojky s tlakem nad 40 bart nad DN 500 (dfive VVTL) 160 m
Sondy podzemniho zasobniku plynu od jejich usti, s tlakem do 100 bart 80m
Sondy podzemniho zasobniku plynu od jejich Usti, s tlakem nad 100 bar( 150 m

Pozn.: bezpecnostni pasma jsou v feSeném Uzemi vyznacena pro stavajici plynovody 100 m (kolmé vzdalenosti
od plidorysu) pro VTL DN 200 nad 40 bar( (dfive VVTL) a 150 m (kolmé vzdalenosti od pldorysu VTL) pro VTL DN 500 nad
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40 bar( (dfive VVTL). Vystavba obytnych budov je moZna za hranici téchto bezpecnostnich pasem. Tim je respektovan
poZadavek uplatnény vlastnikem zafizeni spolecnosti NET4AGAS, s.r.o.

PRODUKTOVODY (DALKOVODY HORLAVYCH KAPALIN)

Re$ené tzemi obsahuje trasu mezinarodniho ropovodu (,Druzba“) svétlosti DN 500 véetné DOK (dalkovy
opticky kabel), ktery je ve vlastnictvi spole¢nosti MERO CR, a.s., s témito ochrannymi pasmy stavajiciho zafizeni (dle CSN
65 0204 a vladniho nafizeni €. 29/1959 Sb.: v ochranném pdsmu nelze situovat zejména: do vzdalenosti 300 m na kazdou
stranu od osy od potrubi — zvlast dulezZité objekty, zdvody zabyvajici se téZbou uhli, rud, a jiného nerostného bohatstvi,
odvaly hlusin, do 200 m — mosty a vodni dila (po sméru toku vody, jde-li potrubi pres feku), do 150 m — souvislé zastavéni
mést a sidlist, ostatni dulezité objekty a Zelezni¢ni trati, do 100 m — souvislé zastavéni vesnic, do 80 m — osaméle stojici
obydlené a neobydlené budovy, do 50 m — stavby mensiho vyznamu, do 30 m — osaméle stojici kolny, chaty. Do
ochranného pasma lze planovanymi stavbami zasdhnout se souhlasem vlastnika ropovodu.

V soubéhu s uvedenou trasou vyhledové pripravuje MERO CR, a.s., v souladu s PUR CR zr. 2008 (viz PUR CR
bod ropovody — koridor DV1) realizaci investi¢niho zaméru zdvojeni, tedy tzv. pfipoloZe druhého potrubi ropovodu,
zvanou ,PfipoloZ dalkovod( podél ropovodu Druzba“, a to o DN 500 ve vzdalenosti 7 m od stavajici trasy ropovodu. Dosud
neni znamo, zda bude nova trasa poloZena severné nebo jizné od stavajici, pripadné Cast trasy severné, cast jizné;
projektova dokumentace neni zpracovana, proto je dle vyjadreni spolecnosti MERO, a.s. tfeba pocitat s moznym
rozsifenim stavajiciho ochranného pasma ropovodu o 20 m na obé strany od osy ropovodu. Tim se zméni rozsah
vyznacenych ochrannych pasem. V izemnim planu je stanovena prostorova rezerva o 7 m na kazdou stranu od stavajiciho
potrubi, s ohledem na méfitko a dostupné informace nelze vyloudit, Ze by v nékterych mistech mohlo dochazet
k znaénému pfiblizeni nebo kolizi se stavajicimi sitémi (naptiklad produktovodu spole¢nosti CEPRO, a.s., jehoi presnou
trasu vlastnik neposkytuje. Stavba zdvojeni ropovodu je vedena jako verejné prospésna stavba nadmistniho vyznamu.

Re$ené Uzemi obsahuje trasu produktovodu spole¢nosti CEPRO, a.s. Ochranné pasmo tohoto produktovodu
ma Sitku 300 m na obé strany od osy potrubi a je vném zakazano zfizovat zvlast duleZité objekty, vtazné jamy
prazkumnych a tézebnich podnik( a odvaly hlusin. Déle je zakdzano budovat do vzdalenosti 200 m od trasy potrubi mosty
a vodni dila po sméru toku vody, jde-li potrubi pres feku, do vzdalenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist
a budovat ostatni dlleZité objekty a Zeleznicni traté podél potrubi, do vzdalenosti 100 m jakékoliv objekty a souvislé
zastavéni vesnic, do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanalizacni sité, do vzddlenosti 20 m zfizovat
potrubi pro jiné latky nez horlavé kapaliny I. a Il. tfidy, do vzdalenosti 3 m provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit
potrubi, a plynulost a bezpecnost jeho provozu, napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovani
strom.

Priibéh trasy stavajiciho vedeni midie mit dopad na tvar budouci MUK kfizovatky R 1/12 s I11/1132
Tuchorazskd, kde miZe dojit ke zméné tvaru oproti Uzemnimu planu, nebo k preloZce trasy. Bude predmétem podrobného
feSeni komunikace R 1/12 — jeji budouci etapy.

Ochrannd pasma viech produktovodd jsou podrobné vyznaéena ve vykresové ¢asti tizemniho planu Ceského
Brodu.

1.7.4. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Uzemim S$ir$ich vztah( prochézi sit nadfazené prenosové soustavy CR — nadzemni stozarové jednoduché
vedeni VVN 400 kV trasa 400 rozvodna Cechy stfed — rozvodna Tynec (elektrarna Chvaletice), a trasa 415 TR Praha Chodov
—rozvodna Cechy stred.

Severnim okrajem Fe$eného Uzemi prochazi dale sit pfenosové soustavy CR nadzemni stozarové jednoduché
vedeni VVN 220 kV trasa 202 rozvodna Cechy stfed — rozvodna Opocinek.

Regené Uzemi je zasobovano elektrickou energii z transformovny/rozvodny 110/22 kV (o vykonech 1 x 25
MVA a 1 x 40 MVA) Cesky Brod, kterda je napajena nadzemnim stozarovym vedenim VVN 110 kV z rozvodny Cechy stied
pokracujicim za rozvodnou Cesky Brod na rozvodnu Rostoklaty. Z rozvodny je vyvedena k jednotlivym distribuénim
trafostanicim v sidlech feseného Uzemi a jeho okoli sit nadzemnich i kabelovych rozvodd VN 22 kV, pficemz pét
nadzemnich tras je seskupeno do koridoru smétujiciho z rozvodny na jih, a jedna trasa vede na severozapad. Tato trasa
svymi odbockami zasobuje severni ¢ast Ceského Brodu a Stolmif, ostatni ¢asti mésta a Liblice jsou zasobeny z trasy vedené
jiznim obchvatem mésta.

Trafostanice v feseném Uzemi jsou budto samostatné nebo zaclenéné do objektl a umoZriuji osazeni
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transformatord do 630 kVA. Sit primarniho propojeni je pro soucasny stav dokonéena a kapacitné vyhovuje, nové stanice
pro nové navrhované lokality obytné i nebytové zdstavby bude moZno uvazovat na zdkladé konkrétniho potfebného
pfikonu po projednani se spravcem energetické sité.

V uzemi je predpokladano verejné osvétleni stavajicich i navrhovanych komunikaci (stozarovymi svitidly),
pésich a cyklistickych cest, parkll véetné méstského parku (zde sadovymi svitidly), vyjma Usekl v nezastavéném tGzemi
(prostory polnosti). Osvétleni mésta se predpoklada ovladat a zapinat z jednoho zapinaciho bodu.

Stavajici, pfipadné navrhované nadzemni vedeni vysokého napéti (VN) nebude probihat nad rozvojovymi
plochami, ze kterych se predpoklada pozarni zasah na objekty, umisténé na pozemcich k témto plocham (komunikacim)
priléhajicim.

OCHRANNA PASMA ZARIZENi ELEKTRIZACNi SOUSTAVY

Ochranna pdsma se fidi podle energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. v platném znéni, § 46.

Ochrannym pdsmem zafizeni elektrizacni soustavy je prostor v bezprostfedni blizkosti tohoto zafizeni uréeny
k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. Ochranné pasmo vznikd dnem nabyti
pravni moci Uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, nebo Uzemniho souhlasu s umisténim stavby, pokud neni podle
stavebniho zdkona vyZadovan ani jeden z téchto doklad(l, potom dnem uvedeni zatizeni elektrizacni soustavy do provozu.

Ochrannymi pasmy jsou chranéna nadzemni vedeni, podzemni vedeni, elektrické stanice, vyrobny elekttiny
a vedeni méfici, ochranné, fidici, zabezpecovaci, informacni a telekomunikacni techniky.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodice vedeni na obé jeho
strany:

u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné pro vodice bez izolace 7 m (10 m)
u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné pro vodice s izolaci zakladni 2m
u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné pro zavésna kabelova vedeni Im
u napéti nad 35 kV do 110 kV vcetné pro vodice bez izolace 12 m (15 m)
u napéti nad 35 kV do 110 kV vcetné pro vodice s izolaci zakladni 5m
u napéti nad 110 kV do 220 kV vcetné 15m
u napéti nad 220 kV do 400 kV vcetné 20 m (25 m)
u napéti nad 400 kV 30 m
u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2m
u zafizeni vlastni telekomunikaéni sité drzitele licence 1m

(v zavorce udaj pro zafizeni postavené do 31. 12. 1994, nebo pred nabytim ucinnosti zakona)

V lesnich prisecich udrzuje provozovatel prenosové soustavy nebo provozovatel prislusné distribucni
soustavy na vlastni naklad volny pruh pozemk o Sifce 4 m po jedné strané zakladl podpérnych bodl nadzemniho vedeni
podle odstavce 3 pism. a) bodu 1 a pism. b), c), d) a e), pokud je takovy volny pruh tfeba; vlastnici ¢i uzivatelé dotcenych
nemovitosti jsou povinni jim tuto ¢innost umoznit.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektriza¢ni soustavy do 110 kV vcéetné a vedeni fidici, méfici a
zabezpecovaci techniky ¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu, nad 110 kV ¢ini 3 m po obou stranach krajniho kabelu.

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale u stanic s napétim vétsim nez 52 kV v budovach 20 m od oploceni nebo od
vnéjsiho lice obvodového zdiva,

b) u stozarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a
mensi nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pldorysu stanice ve vSech smérech,

c) ukompaktnich a zdénych elektrickych stanic s prevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensinez 52 kV na uroven nizkého
napéti 2 m od vnéjsiho plasté stanice ve vSech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.

Ochranné pasmo vyrobny elektfiny je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 20 m
kolmo na oploceni nebo na vnéjsi lic obvodového zdiva elektrické stanice.

V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je zakazano:
a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby &i umistovat konstrukce a jind podobnd zafizeni, jakoz i
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uskladnovat horlavé a vybusné latky,

b) provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,

c) provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit Zivot, zdravi
¢i majetek osob,

d) provadét Cinnosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k témto zafizenim.

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakdzano vysazovat chmelnice a nechavat rlist porosty nad vysku
3 m. V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakazano vysazovat trvalé porosty a prejizdét vedeni mechanismy o
celkové hmotnosti nad 6 t. V ochranném pasmu i mimo né musi byt provadény Cinnosti tak, aby nedoslo k poskozeni
energetickych zafizeni.

Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuji a nedojde k ohrozeni Zivota, zdravi, bezpecnosti nebo
majetku osob, vlastnik prislusné ¢asti elektrizacni soustavy:
a) stanovi pisemné podminky pro realizaci verejné prospésné stavby, pokud stavebnik prokaze nezbytnost jejiho
umisténi v ochranném pasmu
b) udéli pisemny souhlas se stavbou neuvedenou v pismenu a) nebo s cinnosti v ochranném pasmu, ktery musi
obsahovat podminky, za kterych byl udélen.

Fyzické ¢i pravnické osoby zfizujici zafizeni napdjenad stejnosmérnym proudem v bezprostredni blizkosti
ochranného pasma s moznosti vzniku bludnych proudd poskozujicich podzemni vedeni jsou povinny tyto skutecnosti
oznamit provozovateli prenosové soustavy nebo prislusnému provozovateli distribucni soustavy a provést opatreni k
jejich omezeni.

v

Zakonem ¢. 458/2000 Sb., energeticky zadkon, byla stanovena ochrannd pasma elektrickych zafizeni. Pro
zafizeni vybudovana do 31. 12. 1994, respektive ptred jeho ucinnosti, viak plati ochranna pasma, ktera byla stanovena
podle drivéjsich predpis:

zafizeni OP dle z. 458 drive popis
venkovni vedeni VVN 400 kV 20m 25m
venkovni vedeni do 110 kV 12m 15m od krajniho vodice na obé strany
venkovni vedeni bez izolace, 1 aZ 35 kV 7m 10m od krajniho vodice na obé strany
podzemni vedeni do 110 kV v¢etné Im Im od krajniho kabelu
el. stanice stozarova a vézova do 52 kV 7m 10m od vnéjsi hrany pldorysu stanice
el. stanice zdéna a kompaktni do 52 kV 2m 30m od vnéjsiho plasté ve vsech smérech
el. stanice vestavénd 1m od obestavéni

1.7.5. KONCEPCE VYROBY TEPLA A TEPLE UZITKOVE VODY

Vyroba tepla a teplé uzZitkové vody (TUV) je v feSeném Gzemi v soucasnosti feSena prevazné prostfednictvim
aredlovych kotelen na zemni plyn, blokové kotelny v ptipadé sidlisté Jahodisté, a domovnich kotelen v pfipadé
jednotlivych objektl véetné lokalit rodinnych dom. V mistech, kde neni zaveden plyn, je spalovano vétsinou tuhé palivo.

Sidlo Cesky Brod nema centrélni zdroj tepla véetné teplovodd, a s jeho vybudovanim se koncepéné nepodita.
Vyroba tepla a teplé uZitkové vody je zaloZzena zejména na existenci, zachovani, modernizaci a rozsifeni kotelen rlizné
velikosti s vyrobou tepla a TUV na bazi zemniho plynu, které budou nadale zdsobovat arealy, soubory staveb nebo
jednotlivé stavby. Predpoklada se dalsi rozvoj a dokonceni plynofikace formou stfedotlakych rozvoda plynu v lokalitach
navrhovanych k zastavbé. Rozvody budou umoznovat pripojeni veskerych staveb vcéetné zastavby rodinnymi domy, kde
se predpoklada pouziti domovnich kotl. U vétsich areall nebo staveb se navrhuje situovani aredlovych nebo blokovych
kotelen.

Alternativnim zdrojem vytapéni a ohfevu teplé uzitkové vody je rovnéz elektricka energie (elektricky kotel,
elektricky pfimotop) u rodinné zastavby téz i jiné novodobé ekologicky nezdvadné systémy. S ohledem na rostouci ceny
energii u monopolnich dodavateld se nevylucuje u rodinné zastavby alternativni uZiti i novodobych modernich kotlli na
spalovani tuhych paliv a dreva.

OCHRANNA PASMA TEPELNYCH ZARIZENi

Ochrannd pasma se fidi podle energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. v platném znéni, § 87.
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Ochrannym pasmem se rozumi souvisly prostor v bezprostfedni blizkosti zaFizeni pro vyrobu ¢i rozvod tepelné
energie, uréeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a ochrané Zivota, zdravi, bezpecnosti a majetku osob. Ochranné
pasmo vznikd dnem nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemniho souhlasu s umisténim
stavby, pokud neni podle stavebniho zdkona vyZzadovan ani jeden z téchto dokladll, potom dnem uvedeni zafizeni pro
vyrobu ¢i rozvod tepelné energie do provozu.

Ochranné pasmo je vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou stranach zafizeni n vyrobu ¢i rozvod
tepelné energie ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo k tomuto zatizeni a vodorovnou rovinou, vedenou pod zafizenim
pro vyrobu nebo rozvod tepelné energie ve svislé vzdalenosti, mérené kolmo k tomuto zafizeni, a ¢ini 2,5 m.

U vyménikovych stanic ur¢enych ke zméné parametrd teplonosné latky, které jsou umistény v samostatnych
budovich, je ochranné pasmo vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 2,5 m kolmo na pldorys
téchto stanic vodorovnou rovinou, vedenou pod témito stanicemi ve svislé vzdalenosti 2,5 m.

V ochranném pasmu zafizeni, ktera slouZi pro vyrobu ¢i rozvod tepelné energie, i mimo né, je zakdzano
provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit tato zafizeni, jejich spolehlivost a bezpecnost provozu. Pro realizaci verejné
prospésné stavby, pokud se prokaze nezbytnost jejiho umisténi v ochranném pasmu, stanovi provozovatel tohoto zafizeni
podminky. Ostatni stavebni ¢innosti, umistovani staveb, zemni préace, uskladfiovani materidlu, zfizovani skladek a
vysazovani trvalych porostll v ochrannych pasmech je mozno provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu
provozovatele tohoto zatizeni. Podminky pro realizaci verejné prospésné stavby nebo souhlas, ktery musi obsahovat
podminky, za kterych byl udélen, se pripojuji k ndvrhu regulacniho planu nebo navrhu na vydani tzemniho rozhodnuti
nebo oznameni zaméru v Uzemi o vydani Uzemniho souhlasu; orgdan, ktery je pfislusny k vydani regula¢niho planu nebo
tuzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, podminky neprezkoumava.

Prochdzi-li zafizeni pro rozvod tepelné energie budovami, ochranné pasmo se nevymezuje. PFi provadéni
stavebnich ¢innosti musi vlastnik dotéené stavby dbat na zajisténi bezpecnosti tohoto zafizeni.

Vlastnici nemovitosti jsou povinni umoZnit provozovateli zafizeni pfistup k pravidelné kontrole a provadéni
nezbytnych praci na zafizeni pro rozvod tepelné energie umisténim v jejich nemovitostech. Pokud to technické a
bezpecnostni podminky umoznuji a nedojde k ohroZeni Zivota, zdravi nebo bezpecnosti osob, je provozovatel zafizeni
pred zahajenim praci povinen vlastnika nebo sprdvce nemovitosti o rozsahu a dobé trvani praci informovat a po ukonceni
praci uvést dotCené prostory do plivodniho stavu, a neni-li to s ohledem na povahu provedenych praci mozné, do stavu
odpovidajicimu predchozimu Gcelu nebo uzivani nemovitosti.

1.7.6. SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

Re$ené Uzemi obsahuje sdélovaci a datova podzemni i nadzemni zafizeni a vzdu$na pojitka operator(
Telefonica 02 Czech Republic, a.s., T-Mobile Czech Republic, a.s., Vodafone Czech Republic, a.s., a dalSich. V uzemi se
nachazi délkova opticka sit UPC Ceska republika, s.r.o. (do 01. 07. 2011 pied slou¢enim do UPC CR sit Sloane Park Property
Trust, a.s.).

Informace o jejich vyskytu a rozmisténi a o ochrannych pasmech viz vykres Telekomunikace.

Uzemi je pokryto signalem a s kapacitou spojovych zafizeni neni problém. Z uvedenych operatord pouze
Telefonica O2 CR i pfes opétovné upozornéni na své povinnosti a odpovédnost odmitla poskytnout idaje podrobnéjsi,
nez jsou obsazeny v UAP, proto zpracovatel nenese odpovédnost za netiplnost fesen.

V fe$eném UGzemi se jednd o mistni telefonni obvod 321 Cesky Brod, ktery spadd pod UTO Kolin.

V blizkosti sidla Liblice se vyskytuje Vysilac Liblice B (RKS Liblice), 639 kHz, dvojice kotvenych stozar( pro
stfedovinné vysilani vysokych 355 m z let 1975 aZ 1976. Severni vé7 je situovana v katastru Liblice u Ceského Brodu, jizni
v katastralnim Gzemi Pristoupim. Jejich ochranné pasmo je kruhové o poloméru 1500 m. Tyto vysilace nahradily plvodni,
nedaleko odtud situované dva 150 m vysoké ocelové stozary rozhlasového vysilace Liblice A navzajem vzdalené 250 m
z let 1929 az 1931, které byly sice prohlaseny technickou pamatkou, byly ale 11. 8. 2004 odstreleny. Vlastni vysilac byl o
vykonu 120 kW a byl kabelem ptipojen na radiové studio v Praze.

Vysila¢ B byl postaven v misté kde jiz predtim byl situovan od roku 1933 do likvidace v roce 1972 anténni
antifadingovy stozar typu Blaw Knox, od roku 1958 uzivany kromé stfedovinného vysilanii k ruseni dlouhovinného signalu
ze zahranici.

V nékterych pramenech je uvadéna byvala zaloini Ustfedna Vratkov (pGvodné to byla uUstfedna pro pripad
valecného konfliktu, nékolikapodlazni podzemni bunkr postaveny na konci osmdesatych let pro mezinarodni telefonni
spojeni v rozsahlém aredlu, dnes pro tyto Gcely nefunkénim, zafizeni plvodné vlastnil SPT Telecom, posléze Telefonica
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02.

Dle sdéleni Ministerstva obrany Ceské republiky, Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Pardubice, se v fesené
lokalité nenachdzeji vojenské sité.

V feSeném Gzemi se nachdzi ochranné pasmo letistniho radiolokacniho prostfedku (ochranné pasmo radaru
Praha) zahrnuté do jevu 102 — letisté véetné ochranného pasma (pasport ¢. 162/2009). Ochranné pasmo pokryva celé
feSené Uzemi i Uzemi SirSich vztah(. V tomto Uzemi, které je soucasti ,Vymezeného Uzemi“ (vymezenym tuzemim MO ve
smyslu § 175 zék. €. 183/2006 Sb., je Gzemi, v ném? Ize vydat rozhodnuti o umisténi stavby a povolit stavbu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany), je nutno projednat: stavby vyssi nez 15 m nad terénem, vystavbu nebytovych
objektd (tovarny, haly, skladové a obchodni komplexy, rozsahlé stavby s kovovou konstrukci, apod.); stavby vyzatujici
elektromagnetickou energii (zdkladnové stanice radiooperatort, mobilnich telefond, vétrnych elektraren apod.); stavby a
rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN; zmény ve vyuZiti dzemi; nové trasy pozemnich komunikaci, jejich
prelozky a rekonstrukce; vystavbu, rekonstrukci a ruseni objektl na nich véetné silniénich mostll, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot; nové dobyvaci prostory véetné rozsifeni pavodnich; vystavbu novych letist, rekonstrukci ploch a
letistnich objektl, zménu jejich kapacity; zfizovani vodnich dél (prehrady, rybniky); vodni toky — vystavbu a rekonstrukci
objektd na nich, regulace vodnich tokl a ostatni stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam pomérd vodni hladiny; Ficni
pfistavy - vystavbu a rekonstrukci kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ruseni; Zelezni¢ni traté, jejich ruseni a
vystavbu novych, opravy a rekonstrukce objektl na nich, Zelezni¢ni stanice, jejich vystavbu a rekonstrukce, elektrifikaci,
zménu zarazeni; veskerou vystavbu, dotykajici se pozemkd, s nimiz prislusi hospodarit MO.

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKAENICH ZARIZENi

Ochranna pasma se zfizuji podle § 92 zdkona ¢&islo 151/2000 Sb., o telekomunikacich, k ochrané
telekomunikalnich zafizeni. Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni vznika dnem nabyti pravni moci
tuzemniho rozhodnuti o umisténi stavby.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni. V ochranném
pasmu podzemnich telekomunikacnich vedeni je zakazano
a) provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace,
b) zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jinad podobna zafizeni a provadét ¢innosti, které by znemozriovaly nebo
podstatné znesnadnovaly pfistup k podzemnimu telekomunikacnimu vedeni, nebo které by mohly ohrozit bezpec¢nost
a spolehlivost jeho provozu,
c) vysazovat trvalé porosty.

Ochranna pasma ostatnich telekomunikaénich zafizeni vznikaji dnem nabyti pravni moci Uzemniho
rozhodnuti o ochranném pasmu. U¢astnikem tGzemniho fizeni o ochranném pasmu je Urad.

Ochranné pasmo nadzemnich telekomunikacnich vedeni vznika dnem nabyti pravni moci rozhodnuti podle
zvldstniho pravniho predpisu a je v ném zakazano zfizovat stavby, elektrickd vedeni a Zelezné konstrukce, umistovat
jefaby, vysazovat porosty, zfizovat vysokofrekvencni zafizeni anebo jinak zplUsobovat elektromagnetické stiny, odrazy
nebo ruseni.

1.7.7. SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z hlediska SirSich vztah(Q byla v prvém navrhu Uzemniho planu do budoucna uvedena ke zvazeni tato
koncepéni Feseni technické infrastruktury (okolni obce kolem Ceského Brodu jsou uvedeny postupné ve sméru otaceni
hodinovych rucicek): Pozn.: jedna se o naméty, které by mohly mit v nékterych pripadech dopad do vlastniho feSeného
Gzemi. Pozn.: zjistovany stav: k |. ndvrhu Gzemniho planu.

Cerniky:
Uzemni plan 0
zasobovani vodou existujici napojeni na trasu Rostoklaty — BfeZzany — Kounice - Poticany
odkanalizovani splaskovych vod dnes bez kanalizace, ndvrh: ¢erpani na COV Kounice nebo Bfezany Il (?)
zasobovani plynem VTL potrubi tanguje okraj obce. MoZnost zde RS VTL nebo napojeni na okolni
budouci STL potrubi.
zasobovani elektrickou energii stavajici napojeni na soustavu 22 kV
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spoje napojeni na soustavu mimo feSené uUzemi, lezi na stavajici kabelové trase
Rostoklaty — Vykan.
poznamka nejsou piimé vazby na stavajici nebo vyhledové sité Ceského Brodu
Kounice:
Uzemni plan Uzemni plén obce schvéleny 2005

zasobovani vodou

existujici napojeni na trasu Rostoklaty — Brezany — Cerniky — Poficany,
respektive voda od Pofican (Sadské)

odkanalizovani splaskovych vod

vlastni COV

zasobovani plynem

napojeni na stavajici STL z Ceského Brodu

zasobovani elektrickou energii

napojeni na rozvody 22 kV pobliz sidla (z rozvodny Milovice)

spoje

na MTU Pofi¢any

poznamka

Klucov:

Uzemni plan

0

zasobovani vodou

existujici napojeni na vodovod od Pofi¢an (Sadské)

odkanalizovani splaskovych vod

dnes bez COV; ndvrh tlakové precerpavani do COV Cesky Brod, moznost i vlastni
CoV, nebo odvod na COV Pofti¢any

zasobovani plynem

stfedotlakym potrubim z VTL RS Pofi¢any

zasobovani elektrickou energii

ze sité 22kV od Ceského Brodu, ¢&i na sit z Pofi¢an (rozvodna Milovice)

spoje

ze soustavy mimo Cesky Brod

poznamka

Lstibof:

Uzemni plan

0 (patti pod Klucov)

zasobovani vodou

napojeni na VDJ Klucov (voda od Pofi¢an), moznost propojit s Liblicemi na
soustavu z Ceského Brodu, moZnost prodlouZit k VDJ Bylany

odkanalizovani splaskovych vod

navrh tlakové kanalizace - precerpavani na COV Cesky Brod

zasobovani plynem

dnes bez plynu, moZnost napojeni na RS VTL Liblice, napfiklad potrubim STL
pres Bylany

zasobovani elektrickou energii

stavajici z rozvodny Cesky Brod

spoje

napojeni od Chrastan (mimo vedeni z Ceského Brodu)

poznamka

Bylany:

tzemni plan

UPn SU Chrastany (2000?)

zasobovani vodou

v soucasnosti vlastni zdroj z vrtu, tlakovd a chlorovaci stanice, moZnost
propojeni s Liblicemi pres Lstibo¥ - voda z PoFi¢an nebo z Ceského Brodu

odkanalizovani splaskovych vod

nyni odvod pres CS do COV Chrastany (pfipravena je jeji intenzifikace na 800
EO), variantné moZnost precerpani do COV Cesky Brod

zasobovani plynem

dnes bez plynu, moznost STL napojeni na RS VTL Liblice

zasobovani elektrickou energii

z rozvodny Cesky Brod

spoje

napojeni na rozvodnou sit Ceského Brodu (pres Liblice)

poznamka

Pristoupim:

tzemni plan

UPn SU PFistoupim schvaleny 2001

zasobovani vodou

dnes individudlnimi studnémi. Navrh napojeni pfes ATS na vodovod z Ceského
Brodu z Koutimského predmésti DN 110, eventudlné z Liblic DN 90.

odkanalizovani splaskovych vod

dnes neexistuje. Navrh: vlastni COV nebo ¢erpani na €OV Cesky Brod pres
Liblice

zasobovani plynem

existujici z vlastni RS VTL
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zasobovani elektrickou energii

napojeni na rozvod 22 kV z rozvodny Cesky Brod

spoje

napojeni na rozvodnou sit z Ceského Brodu

poznamka

Tuchoraz:

Uzemni plan

UPn SU Tuchoraz schvalen 2001

zasobovani vodou

mistni, napojeni na vlastni zdroje vody v obci — 2 jimaci zarezy + studna, Cerpaci
stanice a Upravna vody. MoZnost také obec napojit na privadéc ze zdroje pro
Cesky Brod (pramenisté Zahrady).

odkanalizovani splaskovych vod

dnes neexistuje. Navrh budto precerpavani na COV Cesky Brod, nebo vlastni
€OV 600 EO.

zasobovani plynem

bez plynu, moznost budouciho napojeni STL potrubim z RS Pfistoupim nebo
STL potrubim na nové navrienou RS z Ceského Brodu (nutnost RS VTLv Ceském
Brodu), vse plati i pro Zahrady, Vratkov, Tismice

zasobovani elektrickou energii

napojeni na rozvod 22 kV z rozvodny Cesky Brod pres Pfistoupim

spoje

napojeni na sit z Ceského Brodu ptes Pfistoupim

poznamka s plynofikaci obec zatim neuvazuje
Vratkov:
uzemni plan 0

zasobovani vodou

dnes mistni, zdroj vody v okoli — pramenisté Vratkov (studna téz pro Cesky
Brod), pres CS a ATS do véZového vodojemu Vratkov.

odkanalizovani splaskovych vod

dnes neexistuje, navrh: pre¢erpavani na COV Cesky Brod ptes Zahrady

zasobovani plynem

bez plynu, moznost budouciho STL napojeni pfes obec Tuchoraz, viz Tuchoraz.

zasobovani elektrickou energii

napojeni na trasu 22 kV z rozvodny Cesky Brod pfes Tuchoraz

Spoje stavajici pfimé napojeni na sit Ceského Brodu
Poznamka

Tismice:
Gzemni plan UPn obce Tismice schvalen 2006

zasobovani vodou

dnes individualni zdroje. Navrh: napojeni na vodu z Nové Vsi Il.

odkanalizovani splaskovych vod

navrh tlakového precerpavani DN 160 na COV Cesky Brod, ma SP.

zasobovani plynem

dnes bez plynu. MoZnost budouciho napojeni pres obec Tuchoraz, viz Tuchoraz,
nevylucuje se jina trasa

zasobovani elektrickou energif

stavajici napojeni na sit 22 kV propojujici rozvodnu Cesky Brod a rozvodnu
Milovice

spoje stavajici sit nenapojena na Cesky Brod
poznamka

Nova Ves II:
Uzemni plan Uzemni plén obce Rostoklaty schvéleny 2002

zasobovani vodou

existujici napojeni na vodovodni sit od Prahy (od Rostoklat pres VDJ Skvorec),
navrh propojeni s Ceskym Brodem (propojeni vodarenské soustavy Stfedni
Cechy, vod. s. Pofi¢any — Sadska, a vodarenské soustavy Ceského Brodu.

odkanalizovani splaskovych vod

navrh COV 500 EO, moznost piecerpani na COV Cesky Brod i Rostoklaty

zasobovani plynem

moznost vedeni STL potrubi z Ceského Brodu do Rostoklat

zasobovani elektrickou energii

stavajici napojeni na sit 22 kV z rozvodny Cesky Brod

spoje

napojeni na rozvodnou sit z Ceského Brodu

poznamka

Rostoklaty:

Uzemni plan

Uzemni plan obce Rostoklaty schvaleny 2002

zasobovani vodou

existujici napojeni na vodovodni sit od Prahy
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odkanalizovani splaskovych vod v budoucnu odvod na navrhovanou COV Nova Ves Il nebo na stavajici COV
Bfezany Il 600 EO.

zasobovani plynem moznost vedeni STL potrubi z Ceského Brodu do Rostoklat

zasobovani elektrickou energii stavajici napojeni na sit 22 kV prochazejici kolem sidla

spoje napojeni na stavajici sit

poznamka

Brezany Il

Uzemni plan Uzemni plén sidelniho Gtvaru BieZany Il schvaleny 2002

zasobovani vodou existujici napojeni na vodovodni sit od Prahy (od Rostoklat), propojenou na
vodovodni sit Pofi¢any - Sadska

odkanalizovani splaskovych vod vlastni existujici stokové sit i COV 600 EO.

zasobovani plynem moZnost zasobeni STL potrubim, pokud bude RS VTL Cerniky

zasobovani elektrickou energii stavajici napojeni na sit 22 kV prochazejici kolem sidla

spoje napojeni na stavajici sit

poznamka

Z hlediska rozvoje a budovani technické infrastruktury v okoli feSeného Gzemi (v Gzemi SirSich vztah() lze
ocekdvat a pripustiti tyto budouci moiné zisahy v fe$eném lzemi (katastr Cesky Brod, Stolmit, Liblice u Ceského
Brodu): V oblasti zasobovani vodou by mohlo dojit k propojeni vodovodnich soustav v prostoru Liblice — Lstibor. Dale by
mohlo byt pfipadné provedeno zdsobovani vodou obce Pfistoupim prodlouzenim vodovodniho fadu DN 110 napfiklad
z prostoru Ceského Brodu Koutimského pfedmésti — Malechova.

Z hlediska odvodu splaskovych vod je pro pfipadnou moznost napojeni dalSich obci kromé jiz uvazovanych
obci Klucov (Lstibof), Tuchoraz (Vratkov) a Tismice tfeba uvaZovat pfipadnou potifebnou intenzifikaci ¢i rozsifeni stavajici
CoV Cesky Brod, to zejména za situace, kdy by do$lo k vétsi zastavbé v Ceském Brodu, kterd by rezervy vy&erpévala.

Zplsob likvidace odpadnich vod pres moderni COV situovanou na pomérné vodnaté vodotedi, se jevi
z hlediska Zivotniho prostiedi vhodnym Fesenim i pfes nutnost precerpavani nez malé mistni COV. Ve zale?i na nékladech
a ekonomii provozu, nebot postupné se i nové malé Cistirny zkvalitriuji az na cca 95 % ucinnost. Napojit by bylo mozno
prederpavanim i sidlo Bylany (Chrastany) pres sidlo Lstibof, a samostatnym potrubim do Liblic také PFistoupim.
Odkanalizovéni sidla Nové Vsi Il je moino uvaZovat rovnéi cerpanim pres soustavu Ceského Brodu, nebo opaénym
smérem na Rostoklaty a Bfezany (COV, povodi Tynického potoka).

Zasobovani plynem lze predpoklddat u Bylan a Klu¢ova s moZnosti napojeni na RS VTL Liblice. Pokud by
Tuchoraz a Vratkov nebyl napojen na rozvody plynu ptfes RS VTL Pfistoupim, je mozno plynové potrubi vést z prostoru
katastru Ceského Brodu (od UNIKOMU, a.s., Tuchorazska ul.). Opét zaleii na posouzeni, zda levnéjsi je RS pfi odboéce
z trasy a zasobni STL potrubi, nebo VTL potrubi a RS aZ v misté spotfeby plynu. Na soustavu rozvodu plynu VTL/STL
z jihozépadniho okraje Ceského Brodu je moZno napojit rovnés Tismice a Novou Ves Il / Rostoklaty.

Soustava rozvodU elektrické energie je v SirSim Uzemi dokoncena.

Z hlediska sdélovacich kabel(l je mozZno v pripadé potreby poskytovatell sluzeb uvaZzovat propojeni Liblice —
Lstibot, a Cesky Brod — Tismice.

1.7.8. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR

Celé spravni zemi mésta Ceského Brodu se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR jev 102a
(OP radaru SRE). OP radaru SRE je nutno respektovat dle ustanoveni § 37 zdkona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a
0 zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce
a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zadkladnovych stanic mobilnich
operatorll. V tomto vymezeném Uzemi mUze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoticich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany CR posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druht staveb podle ustanoveni § 175 zédkona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Uzemi mésta Cesky
Brod lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
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- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. t¥idy,

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areald, objekt dilezitych
pro obranu statu a vojenskych tjezd(,

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd,

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady),

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach, které vyc¢nivaji 75 m a vyse
nad okolni krajinu,

- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich pfistrojl a
leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavod(, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti,
energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice,

- veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfisluinosti hospodafit s majetkem
statu Ministerstva obrany.

1.8. KONCEPCE ZIVOTNiHO PROSTREDI

Koncepce Zivotniho prostiedi vychazi z potreby zajistit zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi. Kvalitu Zivotniho
prostredi je moZno (z hlediska mozZnosti profese Uzemniho planovani) zajistit zejména vhodnym situovanim, rozmisténim
a rozsahem druht ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v feSeném Uzemi, vhodnym dopravnim navrhem (oboje s cilem
odvést dopravu z dosahu hygienicky chranénych funkci a s cilem sniZeni dopravnich pohybU a vzdalenosti mezi bytovymi
a nebytovymi funkcemi, snizujici negativni vliv skodlivin v ovzdusi a hluku), vhodnym navrhem technického vybaveni
zajistujicim kvalitni ¢isténi odpadnich vod, ndvrhem vytapéni zdroji Setrnymi k Zivotnimu prostredi (ovzdusi), vhodnou
ochranou zelené a navrhy jejiho rozsifeni, a umirnénymi zabory zemédélského pldniho fondu. Z téchto principd vychazi
navrh uzemniho planu.

Plochy pro bydleni maji povoleny takové funkce, které bydleni nemohou negativné ovlivnit. U ploch
smiSenych se predpoklada prevaha nebytové funkce, ale soucasné takové vyfiti, které pripadné povolené kvalitni bydleni
umozni. V zastavéném Uzemi, ale i v plochach lokalit potvrzenych nebo nové navrhovanych k zastavbé, je navrzeno
situovat plochy vefejnych prostranstvi obsahujici zelen, nebo plochy parkové zelené, a to i v pfipadech, Ze se jedna
o zastavbu izolovanymi rodinnymi domy s pozemky kolem 600 m? — 700 m?. Rozsah vefejné zelené je pfedepsdan ve
vyrokové ¢asti.

Regulativy je sledovano, aby vodni plochy a vodni toky byly v piném rozsahu podél bfehovych car pfistupné
verejnosti (neoplocené) formou verejné pristupnych ploch a pasl zelené, po vefejnych pésich a cyklistickych cestach, a
aby umoznovaly vznik prvkd tzemniho systému ekologické stability. Tento princip bude sledovan, pokud mozZno, iv centru
mésta, kde se historicka zastavba v nékterych pripadech pfiblizila k vodnim tokam.

Na vodnim toce Sembera jsou vymezena zaplavova Gzemi a aktivni zéna zaplavového tGzemi (AZzU). Pro
zastavbu zastavénych ploch i ploch uréenych k nové zastavbé podél vodnich tokl plati zejména tato ustanoveni zakona ¢.
254/2001 Sb. o vodach a o0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon) v platném znéni:

§ 49: spréavci vodniho toku mohou pti vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po
predchozim projednani s vlastniky pozemki uZivat pozemk( sousedicich s korytem vodniho toku, a to: b) u ostatnich
vyznamnych vodnich tok( jinych neZ pod pismenem a) nejvyse v Sifce do 8 m od bfehové ¢ary, c) u drobnych vodnich tok
nejvyse v Sifce do 6 m od bifehové ¢ary. Vodopravni irad miZe pro nezbytné nutné potfeby a na nezbytné nutnou dobu
stanovit k uzivani i vétsi sitku pozemk pfi vodnim toku, jeZ je uvedeno v odst. 2.

§ 67: Omezeni v zéplavovych Gzemich: V aktivni zoné zaplavovych uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodnové pratoky, provadéji opatreni na
ochranu pred povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem, nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro
jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a déle nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-li zfizovany v zaplavovém Uzemi v katastralnich izemich vymezenych
podle zakona ¢. 97/1996 Sb., o ochrané chmele, ve znéni pozdéjsich predpisu, za podminky, Ze soucasné budou provedena
takova opatreni, Ze bude minimalizovan vliv na povodiové pritoky; to neplati pro Gdrzbu staveb a stavebni Gpravy, pokud
nedojde ke zhorseni odtokovych pomér(. V aktivni zoné je déle zakdzano: a) téZit nerosty a zeminu zplsobem zhorsujicim
odtok povrchovych vod, provadét terénni Upravy zhorsujici odtok povrchovych vod, b) skladovat odplavitelny material,
latky a predméty, c) zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky, d) zfizovat tabory, kempy a jind docasna
ubytovaci zafizeni. Mimo aktivni zénu v zaplavovém Uzemi mlzZe vodopravni Urad stanovit opatfenim obecné povahy
omezujici podminky. Pfi zméné podminek je mlzZe stejnym postupem zménit nebo zrusit. Takto postupuje i v pripadég,
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neni-li aktivni zéna stanovena.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které by mohly byt rizikové pro stav Zivotniho prostfedi, jsou
soustifedény na okraj uzemi a k nadfazenym dopravnim trasdm ve vyhledu tangujicim mésto, a soucasné izolovany
navrienym pasem zelené, nejlépe kompaktni zelené dfevinné. PfestoZe jsou lokalizovany vyrobni plochy prostorové mimo
mésto, je pfedepsdno, ze mohou byt umistény takové funkce, které nemaiji vliv na Cistotu ovzdusi, nebo nemohou
negativné ovlivnit Cistotu ovzdusi, nebot prevladajici smér vétrného proudéni je smérem jihozapadnim a zapadnim (v
souctu 37 % z celkového poctu 80 % vétrnych smér(, nebot 20 % tvofi bezvétfi), tj. od historicky zaloZzenych priimyslovych
ploch smérem k méstu.

(Priimérna cetnost smér( vétrného proudéni, pramen: tzemni plan Ceského Brodu — ¢istopis z roku 2000):

smér nas SV \Y WV J 1z z SZ CALM

% 5 5 12 7 4 15 22 10 20

Na stav Zivotniho prostfedi ma vliv i mnozstvi zachované, doplnéné a navrzené zelené v feSeném Uzemi, a to
nejen v zastavéném Uzemi, ale i v Gzemi nezastavéném. Z tohoto pohledu napfiklad sice nedochazi k narlistu ploch lesnich
kultur (pozemk( urcenych pro funkci lesa), ale ani kjejich snizeni. ZvySuje se podil krajinné zelené v souvislosti
s kompletnim navrhem Uzemniho systému ekologické stability, a zelené doprovodné podél vodoteci, cest a komunikaci.
Zvysuje se podil krajinné zelené a vefejnych rekreacnich ploch, navrhuje se nové rozsahly méstsky park pojaty jako krajina,
pfiroda. Navrhuje se rekultivace nékterych devastovanych ploch (napfiklad plochy zasazené tézbou nerostnych surovin,
drivéjSim situovanim vyrobnich zatizeni a ploch, jejichZ situovani v kontextu s vyvojem meésta je dnes nezadouci), a
navrhuje se rovnéz likvidace brownfields.

Tam, kde to lze, se navrhuje roziiteni a stabilizace prvk USES. Nelze to vidy, zejména pfi prostupu USES
historickou ¢asti mésta, situovanou az k toku Sembefe.

Aby byla zaruéena funkénost skladebnych prvka USES, mély by se jejich minimalni a maximalni parametry
pribliZovat témto prostorovym parametrdm (zdroj Michal, 1994):

Biocentrum Typ spolecenstva min. plocha (ha)
lesni 3
vodni 1
mokradni 1
lokalni biocentrum luéni 3
stepni lada 1
skalni 0,5
lesni dle veg. stupné 1. bukovy, 2. bukodubovy 30
3. dubobukovy, 4 bukovy 20
5. jedlobukovy 25
6. smrkojedlobukovy 40
7. smrkovy 40
regionalni biocentrum 8. kle¢ovy, 9. alpinsky 30
mokradni olSiny 10
vodni 10
mokradni 10
luéni 30
stepni lada 10
skalni 5
Biokoridor rozmeéry
lokalni biokoridor max. délka 1 —2 km
min. Sitka 10 (15) — 20 m
max. délka !: 8 km
regionalni biokoridor max. délka 2: 0,4 (0,7) —1 km
min. Sitka 20— 50 m

Y maximalni vzdalenost mezi regionalnimi biocentry
2) v RBK musi byt vloZzena lokalni biocentra s uvedenou maximalni vzajemnou vzdalenosti

Hodnotdam uvedenym v tabulkach byla snaha se v Uzemnim planu pfiblizovat tam, kde to bylo prostorové
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mozZné a redlné.

Na stav a kvalitu Zivotniho prostfedi ma vliv i esteticky vijem mésta, at jiZ se jedna o kvalitni hmotové, vyskové,
architektonické a barevné ztvarnéni celkt ¢i jednotlivych trvalych staveb a odstranénivzhledové i stavebné nevyhovujicich
provizorii, kvalitni vzhled a vijem parteru mésta, sadové Upravy, uklizenost (a to nejen na verejné frekventovanych
plochach, ale i uvnitf majetkové vyhrazenych pozemkl a aredlll, zejména pokud jsou viditelné z vefejnych prostor),
odstranéni otevienych skladovacich ploch a skladek, zafizeni a staveb pro reklamu, apod. K estetickému, uspokojivému
z hlediska Zivotniho prostredi, je nutno zminit i potfebu snizeni poctu vozidel na vefejnych komunikacich, vytvarejicich
esteticky nevyhovujici bariéry na misté aleji, stromoradi, kefové doprovodné zelené.

J. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi{ POTREBY
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Mésto Cesky Brod lze rozdélit z hlediska prostorové naleZitosti do nékolika ¢asti. Ve stfedu mésta se jednd o
historické centrum, které je obklopeno na zdpadé az jihozapadé Praiskym predméstim, na severu za koridorem Zeleznice
Kounickym predmeéstim, na vychodé Liblickym predméstim, a na jihu (jihovychodé) Koufimskym predméstim. Za
prostorové samostatna sidla Ize povaZovat Liblice a Stolmif.

Zastavéné uzemi neni v soucasnosti vzdy Ucelné a efektivné s ohledem na urbanistickou ekonomii vyuzito.
Jedna se zejména o stavajici plochy uZivané v minulosti jako provozovny uvniti zastavby Prazského a Kounického
predmésti, které jsou budto témér nebo Uplné opusténé nebo vyuzité malo intenzivné a nevhodné a jsou ve Spatném
stavebné technickém stavu. Velké prostorové rezervy pro prestavbu, respektive pro novou vystavbu, jsou k dispozici
v Liblickém pfedmésti v ploSe vychodné od ulice Jana Kouly a v ploSe po byvalém cukrovaru, pro intenzivni vyuZiti je
mozno vyuZit téZ primyslové plochy pfi ulici Za Drahou. NevyuZité jsou pozemky zastavéného Uzemi téZz napriklad
vychodné od ulice Tuchorazské v Chouranicich.

Uzemni plan z roku 1997 (ve znéni pozdéjsich zmén) stabilizoval zastavéné tzemi, aniz by v ném stanovil
prostory vhodné pro prestavbu.

Nové zastavitelné plochy pro bydleni individuadini obsahoval Uzemni plan z roku 1997 pfi severnim a zapadnim
okraji Prazského predmeésti, v zapadni a severozapadni ¢asti Kounického predmeésti, rozsahem nevyznamné plochy pro
bydleni byly obsaZeny v Liblicich (3) a ve Stolmifi (2).

V zastavéném Uzemi mésta v obdobi platnosti Uzemniho planu z roku 1997 prevazné nedoslo k investicim do
kvalitativnich zmén (k prestavbé) stavajicich arealll vyroby, v nékolika pfipadech byly naopak realizovany vyrobni aredly
nové, rozsirujici zastavéné Gzemi podél ulice Primyslové smérem vychodnim k Cistirné odpadnich vod, a pfi ulici Klu¢ovské
na okraji mésta smérem ke Klu¢ovu, coz Gdzemni plan z roku 1997 nepfedpoklddal. Vyznamnou udalosti bylo zruseni
cukrovaru véetné likvidace nékterych jeho staveb a provedeni navazky v rozsahlém zastavéném Gzemi v prostoru mésta.
S tim Uzemni plan z roku 1997 zfejmé nepocdital. Zanik tohoto rozsahlého vyrobniho zafizeni znamenal uvolnéni prostoru
mésta o rozloze cca 15 ha pro novou vystavbu, tj. pro vystavbu nového Liblického predmeésti, umoznujici dotvarovat mésto
tak, aby se historické jadro dostalo do tézisté obytnych a smiSenych obytnych ploch mésta, a byla tim vyvazena existence
obytnych a smiSenych obytnych ploch kolem néj. Na druhou stranu doslo k Ubytku pracovnich pfileZitosti, a to nejen v této
plose, ale i v jinych vyrobnich aredlech, které byly opustény nebo jejichZ intenzivni uzivani koncem minulého stoleti a
v prvnim desetileti tohoto stoleti zaniklo. Uvolnéni prostoru po cukrovaru pro jiné funkéni vyuZiti znamenalo vyznamny
posun v urbanistickém vyvoji mésta, protoZe zajem o vybudovani jiného plosné rozsahlého primyslového zavodu v této
plose nebyl od té doby do soucasnosti zaznamendn, a koncepéni zaméry mésta, a tedy i nového tzemniho planu Ceského
Brodu sméfuji k tomu, Ze plocha po cukrovaru bude vyuZita k situovani ploch pro obytnou nebo smiSenou obytnou funkci,
a pro zakladni obc¢anské vybaveni. V blizkosti této plochy vznikne méstsky rekreacni park, navic tato plocha je v blizkosti
aredld obchodni vybavenosti a sousedi rovnéz s dopravnim uzlem, a neobsahuje ornou pldu, natoz kvalitni ornou ptdu
chranénou zakonem o zemédélském plidnim fondu, ktera se vyskytuje prakticky v celém okoli zastavéného Uzemi mésta
i sidel v jeho okoli. Snadno a kratce dosazitelny bez prijezdu obytnymi plochami bude z této plochy i budouci vychodni
obchvat mésta, tedy nadiazeny komunikacni systém. Za této situace je otevrena historicky jedine¢na a vyznamna etapa
urbanistického vyvoje mésta, davajici Sanci vzniku vyznamného prevazné obytného predmésti snadno napojitelného na
dopravni a technickou infrastrukturu i na plochy pfirody.

Nové plochy uréené Uzemnim planem z roku 1997 k bydleni byly vyuzity v daném obdobi cca dvaceti let
pomérné liknavé a prevazné nebyly naplnény viibec, nebo naplnény jen ¢astecné. K ¢astecnému naplnéni zastavitelnych
ploch tzemniho plénu Ceského Brodu z roku 1997 dolo vystavbou rodinnych dom@ pfi ulicich U Studanky a Frantigka
Machdcka v Prazském predmeésti, naopak severné poloZend zastavitelna plocha tohoto predmeésti v prodlouzeni ulice
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Stolmitské severnim smérem nebyla vyuZita viibec. Plochy pro bydleni v Kounickém pfedmésti v severni ¢asti mésta byly
naplnény ¢asteéné a v pfevainé mife vyuZity nebyly. Ve Stolmiti Ize na zastavitelnych plochach poéitat vznik rodinnych
domu do jedné desitky, v Liblicich byla zastavéna plocha kolem nové vzniklé ulice U Kaplicky.

Zcela logické by za dané situace bylo, aby se dalsi urbanisticky vyvoj mésta soustfedil na zastavéni plochy po
cukrovaru a prestavbovych ploch uvnitf mésta. V zadani tzemniho planu bylo vSak obsazeno, Zze novy Uzemni plan bude
vychazet z plivodniho a bude rozsah zastavitelnych ploch dosavadniho tzemniho planu respektovat. K tomu doslo, i kdyz
tyto plochy zastavéné dosud nebyly, nebot Gzemni plan z roku 1997 byl zakladni koncepci rozvoje nad zastavéné Uzemi
rozsahem a umisténim zastavitelnych ploch rozumny, a dotvarel zastavitelnymi plochami pomérné tvaroveé uceleny obrys
(ptidorys)mésta Ceského Brodu.

V novém Uzemnim planu tedy i pres fadu ploch nedostatecné vhodné a intenzivné vyuzitych v zastavéném
Uzemi, pres vznik nové rozsahlé plochy po cukrovaru v zastavéném Uzemi a dlouhodobého nenaplnéni zastavitelnych
ploch jsou tyto zastavitelné plochy opét potvrzeny, mnohde proto, Ze vyvoj téchto ploch neni logicky ukonéen ucelenym
systémem komunikaci a uceleného tvaru, tedy jejich Gplnym naplnénim, ¢i existuji proluky v postupné vznikajici zastavbé
dle pavodniho rozsahu zastavitelnych ploch. Vyjimkou rozsifeni zastavitelnych ploch stanovenych tzemnim planem z roku
1977 bylo zarovnani pidorysu mésta v Prazském predmésti, nebot nekazni pti dodrzovani tzemniho planu z roku 1977
dlim pana FrantiSka Mrdzka s pozemkem, dnes vlastnictvi pani lvany Mrazkové, vyznamné prekrocil hranice
zastavitelného Gzemi do krajiny (ucelenych polnosti), a v novém tzemnim planu bylo tfeba této skute¢nosti zapadni okraj
zastavby Ceského Brodu pfizptisobit, byt se nachazeji pozemky na ptidach chranénych zdkonem o zemédélském plidnim
fondu. Navrh zabor( zemédélské pldy zastavitelnych ploch, i kdyZ se jednd o pldy vedené prevaziné v I. tfidé ochrany,
byly pfipustény a potvrzeny organem ochrany zemédélského pldniho fondu v pribéhu projednavani I. i Il. navrhu
Gzemniho planu Ceského Brodu.

Rozvoj mésta v zastavénych plochach je ve vyrokové ¢asti izemniho planu preferovan pred rozsifovanim nové
vystavby do nezastavéného Uzemi, nelze jej vSak vtomto smyslu vsoucasném stavu rozestavénosti jednotlivych
zastavitelnych ploch, obsazenych jiz v Uzemnim planu z roku 1997, v regulativech nového Uzemniho planu stanovit
striktné.

Potfeba zastavitelnych ploch byla od doby zpracovani Uzemniho planu z roku 1997 a je i v soucasnosti
odlvodnéna zajmem meésta nabidnout po jeho okrajich zejména bydleni v izolovanych rodinnych domech. Blokova ¢i
poloblokova zastavba obytnymi domy v téchto mistech nepfichdzela v ivahu, coz bude mozno zménit v pfipadeé Liblického
predmésti.

Novy Uzemni plan vychazel z jiz dfive koncepcné stanovenych priorit a smérl rozsifeni vystavby a pfipadné
z projednanych zmén, které moznosti zastavby dosud nezastavénych dzemivné uzemi zastavéného ponékud modifikovaly
nebo jesté rozsifily. Tam, kde novou zastavbu oproti Uzemnimu planu z roku 1997 a jeho zménam prvni ndvrh dzemniho
planu Ceského Brodu jesté nepfili§ podstatné roziifil, to bylo z dGvodu potteby zarovnani &i dotvarovéni tvaru okraje
mésta Ceského Brodu nebo okolnich sidel Stolmii a Liblice. Prakticky jedinou vyznamnéjsi zastavitelnou plochou,
situovanou navic oproti platnému Uzemnimu planu z roku 1997, byla plocha nazvana Jahodisté, kterd v obrazu mésta ma
za Ukol nejen dotvorit logicky obvod zastavby mésta, ale soucasné vytvofit nizkou zastavbou izolovanych rodinnych dom
podnoZ, respektive zakryt €i sniZit negativni Ucinek stavajici vy$si panelové zastavby sidlisté Jahodisté, a toto sidliSté
dovybavit chybéjicim obc¢anskym vybavenim a hromadnymi garazemi.

V zavéru z hodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi Ize tedy konstatovat, Ze zastavéné Uzemi obsahuje
mista, kde ucelného vyuziti neni jeSté dosazeno, jedna se predevsim o plochy dfive vyuzité k vyrobé, které by mohly byt
pfeménény na obytna ¢i smiSenad obytna uUzemi, nebo u nichz by mohla probéhnout prestavba a modernizace pfi
zachovani funkce vyroby, at jiz pridmyslové, nebo drobné femesiné, a zména z extenzivné vyuZivané plochy nebo
brownfields na intenzivné a modernim zplsobem efektivné vyuzitou plochu. Rozsah novych ploch pro vyrobu je minimalni
s ohledem na stavajici extenzivnéji uzivané aredly. Vznik pracovnich prileZitosti se predpoklada jejich intenzivnéjsim
vyuzitim a v plochach smisenych.

Zastavéni Liblického predmeésti je novym vyznamnym dlouhodobym zamérem, kterému nebrani kapacity
dopravni a technické infrastruktury, pouze nezbytnost vybudovat soucasné s bydlenim kapacitné odpovidajici zakladni
obcanské vybaveni (Skolstvi, pfipadné zdravotnictvi, sportovni zatizeni apod.).

| za tohoto stavu se potvrzuje potfeba novych zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych doma, zejména
na okraji Prazského predmésti a Kounického predmésti, byt se jedna u veskeré vystavby o plochy, které nebudou
v nejblizsich obdobich zfejmé s ohledem na ekonomicky a demograficky vyvoj spole¢nosti naplnény. Atraktivitu mésta by
mohla pozvednout navrzend realizace dopravniho vychodniho obchvatu mésta a téZz navriend realizace rozsahlych
méstskych parkovych rekreacnich ploch, pripadné i rozsiteni nabidky pracovnich pfilezitosti v misté, u vSech téchto
zameéra vsak nelze optimisticky predpokladat brzké naplnéni.
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K. NALEZITOSTI VYPLYVAJICi ZE STAVEBNiIHO ZAKONA A SPRAVNiHO RADU

Jak vyplyva z vyse uvedenych kapitol a informaci, byly postupné zpracovany prlizkumy a rozbory feSeného
Uzemi upresnujici Gzemné analytické podklady, zpracovano, projednano a schvaleno zadani nového Uzemniho planu, a
02/2012 odevzdan k projednavani Navrh Gzemniho planu mésta Ceského Brodu, posléze nazvany I. (prvni) navrh
tzemniho planu Ceského Brodu (UPn), a Vyhodnoceni vlivii tizemniho planu Ceského Brodu na udrZitelny rozvoj Gzemi
(VVURU).

Uzemni plan byl projednan ve smyslu platného stavebniho zakona tzv. spoleénym jednanim a ve stanovenych
IhGtach obdrzel stanoviska dotéenych organ(, a Krajského uradu Stfedoceského kraje. Seznam dotéenych organ, které
se vyjadfily, a splnénf jejich poZadavkd, bylo obsaZzeno v textu Uzemniho planu. Stanoviska nebyla zaporna, uplatriovala
jen dil&i upravy a doplnéni. Sousedni obce neuplatnily moznost podat k navrhu dzemniho planu pfipominky, respektive
pfipominky nemély.

Podnéty a poZadavky, vzeslé ze stanovisek byly zapracovany do textové i grafické ¢asti uzemniho planu.

Na zakladé usneseni Zastupitelstva ¢. 41/2012 ze dne 13. 6. 2012, které nedoporucilo do Uzemniho planu
zahrnout severozdpadni obchvat, a doporucilo zpracovateli Uzemniho planu fesit dopravni obsluhu dotcenych lokalit
mistnimi komunikacemi, a s ohledem na nové legislativni prostredi platné od 1. 1. 2012, kdy vstoupila v platnost novela
stavebniho zakona i provadécich vyhlasek k tomuto zakonu, bylo rozhodnuto o zpracovani tzv. Il. (druhého) navrhu
uzemniho planu, ktery plGvodni navrh (od této doby zvany I|. ndvrh) modifikoval v dopravnim fesSeni. ProtoZe navrh
dopravniho feseni (tzv. severovychodniho ¢i vychodniho obchvatu) prekracoval rozsah tzemnim planem feseného Gzemi,
byly sousedni obce pozadény o souhlas s timto nové navrhovanym fe$enim, a tento souhlas byl méstu Cesky Brod udélen.

V 01/2014 byl odevzdan k projednani dle § 50 odst. 2. stavebniho zakona v platném znéni tzv. druhy névrh
(1. ndvrh) Gzemniho planu mésta Cesky Brod a Dodatek Vyhodnoceni vlivi tzemniho planu Ceského Brodu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (téZ Il. Vyhodnoceni). Il. navrh dzemniho planu byl pred spolecnym jednanim upraven dle doporuceni
zpracovatele VVURU — dle Il. Vyhodnoceni. Spole¢né jednani probéhlo 28. 2. 2014, potizovatel ve stanovenych Ihitach
shromazdil stanoviska DOSS a pfipominky fyzickych a pravnickych osob. Potizovatel ve spolupraci se zhotovitelem
vyhodnotil pfipominky fyzickych a pravnickych osob. Podle poZadavki dotéenych orgdn( statni spravy a spravcu siti, a dle
vyhodnoceni pfipominek byl IIl. ndvrh Gzemniho planu upraven, vydén v 08/2014, a ptipraven k vefejnému projednani,
které probéhlo v listopadu 2014.

Pofizovatel se ve spolupraci se zhotovitelem Uzemniho planu Cesky Brod vyporadal s dorué¢enymi stanovisky
(opravnénymi pozadavky) dotéenych orgdni statni spravy a spravc( siti, a s urCenym zastupitelem mésta vyhodnotil
namitky fyzickych a pravnickych osob. K vyhodnoceni namitek (k navrhu rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni
pfipominek) si pofizovatel vyzadal stanoviska dotcenych organt statni spravy, a po projednani tohoto materidlu jej
predloZil ke schvéleni zastupitelstvu mésta. Zastupitelstvo usnesenim ¢. 63/2015 a 64/2015 rozhodlo na svém 9. Fadném
zaseddani o namitkach dle predkladu porizovatele a uloZilo namitky, kterym bylo vyhovéno, do Il. ndvrhu izemniho planu
zapracovat.

Uzemni plan Ceského Brodu se zapracovanymi zménami dle ndmitek, kterym bylo vyhovéno, a po celkové
revizi souasného stavu Uzemi a revizi podkladu katastrdlni mapy, byl vyddn 07/2016. Po nasledném opakovaném
vefejném projednani a projednani rozhodnuti o namitkach byl vydan dzemni plan k datu 12/2016.

NaleZitosti vyplyvajici ze spravniho fadu (Ihlty a dalsi povinnosti dané stavebnim zakonem a spravnim fadem)
jsou zaznamenavany a archivovany pofizovatelem.

Stav mapového podkladu KN a zastavéné Gzemi bylo aktualizovano zhotovitelem Gzemniho planu k datu
dokonceni Il. ndvrhu tzemniho planu po zapracovani namitek, kterym bylo vyhovéno nebo ¢astecné vyhovéno na zakladé
usneseni zastupitelstva mésta, tj. k datu 06/2016.

L. UDAJE O GRAFICKE CASTI ODUVODNEN(

Textova ¢ast oddvodnéni Uzemniho planu Cesky Brod obsahuje 140 stran (textovd ¢ast str. 65 az 205),
vykresova ¢ast oddvodnéni je o 8 vykresech a tomto obsahu vykresa:
4. 1. Koordinacni vykres, 1:5 000
4. 2. Vykres sirsich vztah(, 1:20 000
4. 3. Vykres predpokladanych zabortd pldniho fondu 1:5 000

STRANKA 198




UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CESKY BROD PO ROZSUDKU KRAJSKEHO SOUDU V PRAZE A PO VYDANi ZMENY C.1,C.2AC. 3

4. 4, Schéma zakladni urbanistické koncepce Uzemi 1:5 000
4. 5. Hlavni vykres nad ortofotomapou
4. 6. Schéma zakladni dopravni sité Sirsi oblasti — soucasny stav a navrhy, bez méfitka
4. 7. Schéma koncepce technické infrastruktury, 1:20 000
4. 8. Archeologickd a pamatkova ochrana, 1:5 000
Textova ¢ast odivodnéni Uzemniho planu Cesky Brod k vydani jeho Gplného znéni po zru$eni ¢asti opatreni
obecné povahy, které se tyka plochy TI-04 a po vydani Zmény ¢. 1 obsahuje 143 stran (textova Cast str. 65 az 208),
vykresova €ast byla doplnéna o 2 vykresy vztahujici se ke Zméné ¢. 1, a to
4. 9. Pfiloha Zmény &. 1: Informativni vyfez UP s plochou SM, kterd je predmétem zmény, bez méfitka
4.10. Pfiloha Zmény €. 1: Informativni zakres stavby parkovaciho domu, bez méfritka.

M. POUCENiI:

O namitkach rozhoduje spravni organ, ktery toto opatfeni obecné povahy vydava.

Opatfeni obecné povahy, které musi obsahovat rozhodnuti o namitkach v ¢asti odGvodnéni, spravni organ
oznami verejnou vyhlaskou.

Opatreni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.

Do opatieni obecné povahy a jeho odlvodnéni mize kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni
obecné povahy vydal.

Proti opatreni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek. Proti rozhodnuti o namitkach se nelze odvolat
ani podat rozklad.

Zména nebo zruseni pravomocného rozhodnuti o ndmitkach mizZe byt ddvodem zmény opatfeni obecné
povahy.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy lze posoudit v pfezkumném fizeni. Usneseni o zahajeni
prezkumného Fizeni Ize vydat do 3 let od Gcinnosti opatreni. Ucinky rozhodnuti v pfezkumném fizeni nastévaji ode dne
jeho pravni moci.

N. BAREVNOST PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi — RGB

znacka nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti RGB
BI Plochy bydleni — individudlni, v rodinnych domech 255, 168, 185
BI-R Plochy bydleni — individudlni, v rodinnych domech, ve kterych je pfipustné situovat | 255, 168, 185
i radové rodinné domy
BV Plochy bydleni — individudlni, venkovského typu 255, 168, 185

“ Plochy rekreace —individualni, 255, 200, 081

Plochy obcanského vybaveni — komercni 205, 154, 255
Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 255, 255, 001

Plochy verejnych prostranstvi — plochy sidelni zelené na verejnych prostranstvich, | 110, 246, 200
parky a prirodé blizké plochy

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni pro realizaci pohybu 255, 215, 255
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni vybavenost, odstavné plochy 255, 153, 255
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Tl Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité 106, 169, 200
VP Plochy vyroby a skladovani — pramysl 151, 165, 165
VN Plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici — lehky prdmysl, drobna a femesly 196, 205, 204
vyroba
vV Plochy vodni a vodohospodarské 205, 255, 255
OoP Plochy zemédélské - orna plda 245, 230, 187
ZS Plochy zemédélské - zahrady a sady 170,231,114
ZK Plochy smisené nezastavéného Uzemi — zelen pfirodni vysoka krajinna 112,210, 111
ZN Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen prirodni nizka, louky 196, 255, 139
NT Plochy téZzby nerostl 180, 165, 160
NV Plochy bez stanoveného vyuZiti (vypusténo po zméné UP &. 3) 255, 255, 255

0. UZEMNi PLAN €ESKY BROD PO ROZSUDKU KRAJSKEHO SOUDU V PRAZE
€.J.50 A 26/2017 — 47 ZE DNE 2.3.2018 (ZMENA NECiISLOVANA - STANOVENA SOUDNE)

Rozsudkem €. j. 50 A 26/2017 — 47 ze dne 2. 3. 2018 Krajsky soud v Praze zrusil ¢ast Opatteni obecné povahy
- Uzemni plan Cesky Brod, kterd se tykala plochy TI-04 v k. . Liblice, jejiz soucasti byly pozemky 480/2, 480/5, 480/6,
480/10, k. . Liblice u Ceského Brodu. Rozsudek nabyl dle advokétni kancelaFe zastupujici majitele pozemku pravni moci
dne 5. 3. 2018 a vykonatelnosti dne 4.4.2018, co? sdélil advokat JUDr. Miroslav Novotny Méstu Cesky Brod dne 1. 6. 2018,
respektive 14. 6. 2018 (na podani jsou uvedena dvé data).

VySe uvedena zrusena plocha TI-04 byla nositelem celoméstsky vyznamné funkce technické infrastruktury,
umozniujici vznik méstského aredlu technickych sluzeb, ktery by zajistoval technicky stav, pribéZnou pouZitelnost a tdrzbu
verejné infrastruktury ve mésté a jeho okoli, zejména dopravnich staveb, staveb technické infrastruktury a verejnych
prostranstvi, a véetné potfeb odpadového hospodarstvi. Soucasti tohoto technického dvora mél byt i sbérny méstsky dvar
s plochou pro zafizeni kompostové deponie, pfipadné s jinym adekvatnim zplsobem efektivniho vyuZiti biokomponentt
(véetné biologickych kal(i z centralni COV i z lokélnich COV sidla a jeho okoli). Soustiedéni staveb a zafizeni pro provadéni
oprav, udrzby a uklidu véetné svozu, mezideponie, deponie - shromazdéni, tfidéni, a likvidace, pfipadné recyklace odpadu
a jeho efektivni vyuziti vyZzadovalo umisténi v Uzemi vzdaleném bydleni, nejlépe uZivaném v okoli priimyslovou vyrobou,
v misté snadno a rychle dostupném nakladni automobilovou dopravou z nadfazenych komunikaci a dostupném tak, aby
nakladni doprava neprochdzela obytnymi plochami, v blizkosti méstské Cistirny odpadnich vod, a soucasné v misté, které
by z hlediska krajinarského, a z hledisku narokd na estetiku prostfedi bylo v pohledové nevyznamné — neexponované
poloze. Viem témto uvedenym poZadavk(iim, tak aby byla splnény soucasné a vyCerpdvajicim zpUsobem, vyhovovalo
pravé pouze Uzemi podél ulice Primyslové.

Rozsudek obsahujici zruseni této celoméstsky vyznamné a nezpochybnitelné potiebné plochy zpusobil
vyznamnou zavadu Uzemniho planu Cesky Brod, spoéivajici v absenci zajisténi celoméstsky vyznamné funkce Gdrzby
mésta a odpadového hospodafrstvi, soustfedéné do aredlu —respektive do urbanisticky, technicky, hygienicky a krajinarsky
vhodného mista.

Na zékladé zrudeni uvedené ¢asti tizemniho planu Cesky Brod ve vyse uvedené plose TI-04 jsou vy$e uvedené
pozemky bez vyuZiti, co? bylo nutno promitnout do textové i grafické ¢asti Uzemniho planu Cesky Brod. K tomu doslo ke
dni 11. 6. 2018. Funkéni vyuziti téchto pozemk( neni s ohledem na vySe uvedené urceno. Pozemky nelze vyuZivat, nelze
stanovit jejich vyuziti, nebo umistit na nich jakoukoliv stavbu nebo zafizeni.

P. ZMENA € 1. UZEMNiHO PLANU CESKY BROD

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Cesky Brod byla pofizena pro moznost umisténi stavby parkovaciho domu na
pozemcich ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod ve vhodném misté pfi okrajové &asti historického jadra ke zklidnéni centra
mésta od automobilové dopravy, a to jak v pohybu, tak v klidu, k uvolnéni prostoru historickych namésti od nadmérného
mnozstvi parkujicich vozidel, i pro vyfeSeni odstavu vozidel v klidu pro obyvatele / vlastniky domU v centru mésta, ke
zlepSeni bezpecnosti chodcl na naméstich a v jejich okoli v centru mésta.
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P.1: DUVODY PORIZENi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU CESKY BROD

O pofizeni zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Cesky Brod bylo rozhodnuto usnesenim zastupitelstva Mésta Cesky
Brod ¢. 70/2018 ze dne 19. 09. 2018.

Mésto Cesky Brod, zejména jeho méstska pamatkovd zéna a jeji nejbliz&i okoli, ma jiz delsi dobu nedostatek
mist pro feseni dopravy v klidu pro obyvatele tohoto Gzemi, pro jeho navstévniky, at jiz pfijizdéjici do mésta za praci, nebo
z dlivodu turistickych poznavacich a rekreacnich. Tento nedostatek se v soucasné dobé stupriuje. Jediné verejné zachytné
parkovisté je dimenzi nedostatecné, vymezena parkovaci stani na vefejnych prostranstvich mésta jsou v pribéhu dne
zaplnéna, navic automobilova doprava v prostoru namésti a jeho okoli znamena riziko stfetd vozidel s chodci a cyklisty a
poznamendva negativné uzitnost a esteticky vjem parteru historického mésta, jeho namésti i prilehlych verejnych
prostranstvi, kterd nebyla na automobilovou dopravu v dobé vzniku dimenzovana. Negativa zaplnéni vefejnych
prostranstvi automobily dopadaji i na vnimdni staveb umisténych v tomto prostoru ¢i po obvodu namésti. Je nutno
provést takova opatreni, aby se tyto negativni vlivy dopravy ve mésté odstranily, nebo alespon jejich vliv vyznamné sniZzil.

Koncepce dopravy obsaZena v izemnim planu Cesky Brod predpoklada k napravé tohoto stavu situovani
zachytnych parkovist nebo zachytnych garazi po obvodu méstské pamatkové zény, a vyznamné omezeni vjezdu vozidel
do této historické ¢asti mésta, zejména do prostoru namésti a jeho nejblizsiho okoli. Za tim Ucelem obsahuje Gzemni plan
Cesky Brod plochy DO (plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni vybavenost, odstavné plochy) pro zaji$téni zklidnéni centra
mésta a zajisténi nové kvality uzivani prostorli namésti. Jednou plochou je existujici plocha verejného parkovisté pri
prijezdu po ulicich Palackého a Zizkova (smér piijezdu k méstu od severozapadu, zdpadu a jihozapadu), ktera ma viak
z prostorovych divodd& omezenou moznost zvyeni kapacity, druhou takovou plochu navrhuje Gzemni plan Cesky Brod
v protilehlé poloze obvodu méstské pamatkové zény, pfi ulici Jana Kouly, respektive ¢asti méstského komunikacniho
systému, kterou Uzemni plan navrhuje v méstské komunikacni siti doplnit. Tato plocha DO je navrzena zejména pro pfijezd
k méstu od severu, severovychodu, vychodu a jihovychodu, a miiZze mit kapacitu znaéné vyssi. Cést, ktera by méla byt od
prdjezdu a odstavu vozidel oprosténa za ucelem preference pésiho pohybu, je vymezena komunikac¢nim systémem tzv.
vnitfniho okruhu (ulicemi Komenského, Kollarova, navrhem nové ¢asti ulice Kollarova, Jana Kouly, Jungmannova,
Havlickova, Zitomirska).

Plochu DO dle tzemniho planu, umisténou pti komunikaci, nova ¢ast Kollarova“ by bylo mozno pro situovani
zachytné funkce pro osobni automobily (parkovaciho domu) realizovat az po vybudovani této ¢asti komunikace, ktera
vsak neni pfipravena projekéné, realizatné a zejména majetkové, nebot je ve vlastnictvi mnozstvi osob. Naproti tomu
pfedmétnd plocha SM, kam se navrhuje parkovaci garaz touto zménou Uzemniho planu situovat, je stejnych vhodnych
urbanistickych a dopravnich vlastnosti, aviak mdlze byt realizovana neprodleng, nebot je pfevaziné ve vlastnictvi Mésta
Cesky Brod a mQZe byt napojena na stavajici komunikaéni systém nebo pouze na kratkou &ast planované komunikace
,nova &ast Kollarova“, ktera je rovnés na pozemku Mésta Cesky Brod. Stavba mize je$té zasdhnut pozemek €. parc. 1284
ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a.s., Teplickd 874/8, Dé&¢in IV — Podmokly, 40502 Dé&cin (trafostanice), a mGZe Gpravami
zasahnout i do pozemku ¢. parc. 852/5, pfipadné i dalsich (prostor komunikace Zborovska - Jana Kouly) ve vlastnictvi
Stfedoceského kraje, Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5, hospodafeni se svéfenym majetkem kraje: Krajska sprava
a udrzba silnic Stfedoceského kraje, pfispévkova organizace, Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5.

Stavba parkovaciho domu zajisti potfeby dopravy v klidu a umozni provést potfebnd opatreni pro zklidnéni
centra mésta od automobilové dopravy, zlepseni bezpeénosti chodcll, provést Upravu parteru namésti a ziskat tak
vyznamné zlepseni jeho estetickych, uzitnych a obytnych hodnot. Pfredpoklada se, Ze by stavba parkovaciho domu mohla
mit dvé podzemni a dvé nadzemni podlaZi s parkovanim i na stfese, nebo tfi nadzemni podlaZi. Kapacita by mohla byt
kolem cca 200 stani osobnich vozidel. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o verejné prospésnou stavbu, avSak na pozemcich
mésta, neni tieba ji vést ve verejné prospésnych stavbach a opatrenich.

Stavba parkovaciho domu, respektive vyuZiti ploch SM nevyzZaduje zabory pGdniho fondu, prostor se nachazi
v zastavéném Uzemi, vyuzivaném drive jako aredl se stavbami a plochami technické zakladny zemédélského zasobovani a
obchodu s prevdiné zpevnénym povrchem v okoli staveb (manipulacni, ostatni plochy).

Pokud b bylo rozhodnuto o situovani hromadné gardze, doporucuje se v ploSe SM uvazovat nebytové vyuziti.

Graficka priloha uzemniho planu byla doplnéna informativnim nacrtem, o kterou plochu uzemniho planu se
jedna (oznaceno Cervenou linii) a orientacnim navrhem situovani zachytné parkovaci garaze.

P.2. PREDMET ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU CESKY BROD A JEJi PROJEDNAVANI

Predmétem Zmény C. 1 bylo vloZeni textu do vyrokové ¢asti Uzemniho planu:
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V kapitole F.2.13. SM: PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE, v odstavci Regulativy prostorového uspotradani,
byla dopInéna véta: ,V plose SM na pozemcich nebo jejich ¢astech €. parc. 172/3, 437, 1284, k. 0. Cesky Brod, se pFipousti
stavba zdchytného parkovaciho domu za Ucelem zajisténi odstavu osobnich vozidel na okraji méstské pamatkové zény
Cesky Brod. Pro moZnost situovani objektu se k pfedmétné plose SM udéluje vyjimka z vy$e uvedenych ustanoveni
o celkové zastavénosti pozemku (plochy) a podilu zelené na pozemku (plose). Pfi situovani predmétné stavby, pokud to
bude nezbytné a dlivodné, je pfipustny nepodstatny pfesah plddorysu stavby parkovaciho domu pres hranice plochy SM
do plochy DS za predpokladu prlikazu, Ze tim nebude omezeno dopravni feseni pfilehlého komunikaéniho systému
mésta.” Jiné zmény textu navrieny nebyly. Zmény grafické ¢asti navrzeny nebyly. Graficka ¢ast odvodnéni izemniho
planu byla doplnéna dvéma pfilohami - informativnim naértem, o kterou plochu Gzemniho pldnu se jednda (oznaceno
cervenou linii) a orientacnim navrhem situovani zachytné parkovaci garaze.

Zahajeni tizeni 0 Zméné &. 1 Uzemniho planu Cesky Brod bylo oznameno pod €. j. MUCB 61626/2018, spis.
zn. 61439/2018/0SUP-Spl dne 24. 09. 2018. Vefejné projednani se konalo dne 30. 10. 2018.

K ndvrhu Zmény ¢ 1 Uzemniho planu Cesky Brod, pofizovanému zkracenym postupem podle § 55a) a
nasledujicich stavebniho zdkona v platném znéni, bylo vyzadano pfislusné stanovisko organu ochrany pfirody a organu
posuzovani vlivll na Zivotni prostredi.

Toto stanovisko Krajského uradu Stredoceského kraje — Odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi bylo vydano
dne 17.9.2018 pod ¢islem jednacim 116642/2018/KUSK; dle jeho obsahu Ize vylouéit vyznamny vliv pfedloZené koncepce
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych prislusnymi vladnimi nafizenimi, které jsou v plsobnosti Krajského uradu. Rovnéz
dle uvedeného stanoviska pfislusny organ posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivl
zmény Uzemniho planu na Zivotni prostredi, tzv. SEA. Na zdkladé vySe uvedeného je moiné provést pofizeni Zmény €. 1
Uzemniho planu Cesky Brod zkracenym postupem dle § 55a) a nasledujicich stavebniho zdkona. Takto bylo projednani i
provedeno.

Vyhodnoceni souladu ndvrhu zmény UP s politikou Gzemniho rozvoje a s UPD vydanou krajem:

Mésto Cesky Brod je soucdsti OB-1, Rozvojova oblast Praha. Tato oblast je ovlivnéna rozvojovou dynamikou
hlavniho mésta Prahy a jejiho okoli. Zména €& 1 Uzemniho plédnu je v souladu s kritérii a podminkami PUR, které
upfednostnuji rozvoj bydleni a obcanského vybaveni uvnitf zastavéného Gzemi. Touto zménou dochazi k umoznéni
budouciho rozvoje a posileni dopravni infrastruktury a ob¢anského vybaveni mésta Cesky Brod.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi:

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Cesky Brod nebude mit vliv na architektonické a urbanistické hodnoty v Gzemi,
které zlstanou zachovany. Ode dne vydani Gzemniho planu nebylo dosud mimo této zmény zahajeno projednani zadné
ze zmén, nebyly tedy vymezeny nové zastavitelné plochy, ani v této zméné nedochazi k vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadeécich predpisu:

Navrh Zmény €. 1 Uzemniho planu Cesky Brod byl zpracovén v souladu s poZadavky zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) v platném znéni, v souladu s poZzadavky vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni, a v souladu se zakonem ¢.
500/2004 Sb., spravni Fad, v platném znéni.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvldstnich pravnich predpisli a se stanovisky dotéenych organ(i podle
zvlastnich predpis(, pfipadné s vysledkem feseni rozpor(:

Navrh Zmény & 1 Uzemniho planu Cesky Brod je v souladu s poZadavky zvld$tnich pravnich predpist a
v souladu se stanovisky dotéenych organd. Podminky vyplyvajici ze stanovisek dot¢enych organ(i je mozné uplatnit v rdmci
navazujiciho Uzemniho fizeni, nelze je svym obsahem vztahnout ke zméné koncepce, kterd je predmétem této zmény
tuzemniho planu.

Na zakladé stanoviska Krajského uradu Stredoceského kraje — Odboru Zivotniho prostfedi byl pofizovatel
upozornén na vyskyt zvlasté chranénych druhl Zivocichl v tésné blizkosti Zménou €. 1 feSenych pozemku. Konkrétné se
jedna o roryse obecného (Apus apus) a netopyra rezavého (Nyctalus noctula). Na zakladé této skutecnosti dotéeny orgdn
poZaduje provéreni vyskytu zvlasté chranénych druh biologickym priizkumem, prostfednictvim podminky v regulativech
u vySe uvedenych pozemk. V pfipadé zjisténi vyskytu zvlasté chranénych druh( je potfeba pfi naplfiovani navrhovaného
obsahu respektovat zékladni ochranné podminky zvlasté chranénych druhl definovanych v ustanoveni § 49 resp. § 50
zdkona €. 114/1992 Sb.

STRANKA 202




| UPLNE ZNENT UZEMNIHO PLANU CESKY BROD PO ROZSUDKU KRAISKEHO SOUDU V PRAZE A PO VYDANI ZMENY €. 1,&. 2 A €. 3

K ndvrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Cesky Brod se vyjadFil NPU — Gzemni odborné pracoviité stiednich Cech
v Praze (Ing. arch. Barbora Schmidova, Ing. arch. Hana Repkova), ze dne 29. 10. 2018 - toto vyjadFeni bylo pfevzato do
stanoviska dotéeného orgdnu Krajského ufadu Stfedoceského kraje — Odbor kultury a pamatkové péce, citujeme:
»Vybudovdni parkovaciho domu v dané lokalité povaZujeme principidiné za mozné. Otdzkou je ovsem rozsah a hmotové
reseni stavby. V souvislosti s tim si dovoluji upozornit, Ze v aredlu se nyni nachdzi stavby, které nejsou nijak pamdtkové
chranény (jako jednotlivé KP ani jako soucdst MPZ), nicméné vykazuji pamdtkové hodnoty, ¢ehoZ si vsima i aktudlné platny
uzemi pldn mésta z r. 2016. Ten hovori konkrétné o vyskové stavbé obilniho skladu: ,,C. p. 202, €. parc. 258, respektive 638,
ulice Krale Jitiho; vykupni podnik; vyskova pramyslova stavba na dvore vybudovana v roce 1923 slouZi jako obilni skladisté,
puvodné téz susarna. Mohla by byt hodnocena do jisté miry jako technicka pamatka (str. 136).” Dle naseho ndzoru se
jednd o cennou stavbu, kterd je vedle svych pamdtkovych hodnot také mistni vySkovou dominantou a neodmyslitelné se
podili na celkovém obrazu mésta. Stejné tak povazujeme za pamdtkové hodnotnou i sousedni patrovou halu bez Cisla
popisného, kterd je soucdsti parcely ¢. 437, a jako takovd je dle projedndvané zmény uzemniho pldnu urcena k demolici.
Tato budova disponuje charakteristickymi industridlnimi okennimi vyplnémi a v urovni pdni nadezdivky je zdobena poli
s plastickymi ornamenty. Stav dochovadni interiérG nam neni v tuto chvili zndm. Vzhledem k vyse uvedenému bychom
povaZovali za nejvhodnéjsi zachovat oba popsané objekty a funkcné je zaclenit do nové reseného uzemi. Paklize nebude
ze strany investora vile zachovat objekt haly bez ¢. p., dirazné doporucujeme ponechat alespori objekt obilniho skladu a
reflektovat jeho pamdtkovou a méstotvornou kvalitu v iuzemné analytickych podkladech mésta. Co se tyce samotného
parkovaciho domu, je potieba, aby pldorysnym, urbanistickym i hmotovym resenim smysluplné navazoval na stdvajici
zdstavbu a logicky ji doplnil. V preloZeném zdkresu pusobi objekt pidorysné ne zcela vérohodné a plosné pfilis rozsdhle,
neumeérné veskeré okolni zdstavbé. Z hlediska vysky povaZujeme za vhodnad dvé nadzemni podlaZi.”

Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi:

K obsahu ndvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Cesky Brod pofizovanému zkrdcenym postupem podle § 55a) a
nasledujicich stavebniho zdkona bylo pofizovatelem vyzadano prislusné stanovisko organu ochrany pfirody a organu
posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.

Toto stanovisko Krajského uradu Stfedoceského kraje — Odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi bylo vydano
dne 17.9. 2018 pod &islem jednacim 116642/2018/KUSK; dle jeho obsahu Ize vylouéit vyznamny vliv pfedlozené koncepce
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi viadnimi nafizenimi, které jsou v plsobnosti Krajského Uradu. Rovnéz
dle uvedeného stanoviska prislusny organ posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vliv(i
zmény Uzemniho planu na Zivotni prostiedi, tzv. SEA. Na zakladé vysSe uvedeného je mozno provést porizeni Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Cesky Brod zkracenym zp(isobem dle § 55a) a nésledujicich stavebniho zakona.

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko SEA):
Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Cesky Brod neni predmétem posuzovani navriené koncepce dle zékona o
posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim zévaznych dlivodd, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly:

Zména &. 1 Uzemniho pldnu neni pfedmétem posuzovani navrzené koncepce dle zakona o posuzovéni vlivl
na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch:
Zména €. 1 Uzemniho planu Cesky Brod nenavrhuje nové zastavitelné plochy.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska sirsich vztah( v Gzemi:

Koordinace vyuZzivani Gzemi z hlediska Sirsich vztah( byla feSena ve vydané Gzemné planovaci dokumentaci
(mistni zemni systém ekologické stability, prelozka silnice I., Il. a lll. tfidy, plochy a koridory nadmistniho vyznamu).
Zména ¢. 1 Uzemniho plénu ir$i vztahy v Gzemi neovlivni.

Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fesSeny v zdsaddch Uzemniho rozvoje (§43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odGvodnénim potteby jejich vymezeni:
V rdmci Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Cesky Brod nejsou Feseny nalezitosti tykajici se nadmistniho vyznamu.

Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené
ro funkci lesa:
V ramci Zmény &. 1 Uzemniho planu Cesky Brod nedochdzi k zaboru ZPF ani LPF.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Cesky Brod byla vydana Opatienim obecné povahy €. 1/2018, a to usnesenim ¢&.
119/2018 Zastupitelstva mésta Cesky Brod na jeho 3. fddném jednani dne 17. 12. 2018.
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Q. ZMENA € 2. UZEMNiHO PLANU CESKY BROD

Q.1. DUVODY PORIZENi ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU CESKY BROD

O pofizeni Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Cesky Brod bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva Mésta Cesky
Brod ¢. 71/2020 ze dne 24. 06. 2020. Zastupitelstvo mésta rozhodlo ,,0 zastaveni veSkerych praci na regulacnim planu
MPZ Cesky Brod“, a ,,0 pofizeni zmény Gzemniho planu v jeho textové ¢asti ve smyslu vyfazeni povinnosti zpracovavat
regulacni plan, z dGvodu odstranéni stavebni uzaveéry, a to zkracenym postupem®.

Uzemni plan Cesky Brod ustanovil ve své vyrokové &4sti v kapitole J.3., Ze podminkou, aby mohl stavebni Gfad
rozhodovat v plose Méstské pamatkové zény a jejiho okoli (v plose vyznacené hranicemi v grafické ¢asti tohoto uzemniho
planu), je nezbytné predtim poftidit (vydat) Regulaéni plan Méstska pamétkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod. Ustanoveni
vzeslo z pozadavku orgdnu pamatkové péce, nebot v izemnim planu neni dle § 43 odst. (3) stavebniho zakona moZnost
stanovit podrobné;jsi prostorové podminky pro ochranu historickych prostorovych hodnot a urbanisticky pripustného
navazujiciho doplnéni a rozvoje predmétného chranéného Uzemi, organ pamatkové péce by tak po vydani uzemniho
planu nadale nemél podrobné;jsi komplexni koncepcni a jednotici material pro posuzovani jednotlivych zamérl vystavby
¢i prestavby historického centra, a stavebni Gfad mésta by tedy po vydéni Uzemniho plénu Cesky Brod v ném nemél
zakonny ndstroj pro rozhodovani o nevhodnych ndvrzich zastavby, kterd by byla navrhovana v rozporu se zakladnimi
principy ochrany a rozvoje hodnot historického urbanismu i ochrany jednotlivych existujicich hodnotnych staveb v zajmu
pamatkové ochrany.

V Uzemnim planu Cesky Brod jako soucast kapitoly J.3. nebyla v rozporu s ustanovenim § 43 odst. (2)
stavebniho zakona stanovena doba (pfimérend Ih(ta) pro vydani regulac¢niho planu, coZ je moZno posuzovat jako
nedostatek tohoto Uzemniho planu, nebot totéZ ustanoveni stavebniho zdkona obsahuje vétu, ze podminka vydani
regulacniho planu z podnétu pozbyva platnosti marnym uplynutim takové stanovené primérené Ihity. Podminka
omezujici rozhodovaci ¢innost stavebniho Ufadu v prostoru méstské pamatkové zény tak bézela bez omezeni. V praxi se
obvykle stanovuje délka pfimérené Ihlty 4 roky od vydani Gzemniho planu.

Zastupitelstvem mésta Cesky Brod bylo predmétné ustanoveni podminky v kapitole J.3., e stavebni tGrad
muiZe rozhodovat v pfedmétném Uzemi aZz po vydani regulac¢niho planu, vnimano a nazvano v textu vySe uvedeného
usneseni ¢. 71/2020, jako ,stavebni uzavéra“.

Regulaéni plan Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, mél byt pofizen, nebot existuje ve vefejném
zajmu objektivni potfeba podrobnéji regulovat vyvoj funkéniho (plosSného) vyuziti tohoto Gzemi véetné ochrany a doplnéni
navrhu verejnych prostranstvi v€etné dopravnich staveb a jejich doplnéni, véetné stanoveni dopravnich opatreni, a véetné
potreby stanoveni rozsahu nezastavitelnych ¢asti pozemkd pro umoznéni vyskytu zelené zahrad z divodu nezbytnosti Ci
potreby regulace stavebni a dopravni zatéze Gzemi, a zajisténi kvality Zivotniho prostredi v misté nejvétsi hustoty zastavby
mésta. Soucasné mél byt regulacni plan pofizen, protoze nepochybné existuje ve vefejném zajmu potieba podrobnéji
regulovat vyvoj prostorového — hmotového, estetického —vzhledového stavu a navrhu zastavby v centru mésta v méfitku
a v podrobnosti vétsi, nez mlze stanovit Uzemni plan. Pfislusny stavebni Grad bez existence regulac¢niho planu v minulosti
nemohl kvalitné a jednotné rozhodovat na zakladé pravniho dokumentu, ktery by ochranoval historické hodnoty méstské
pamatkové zdny, a usmérnoval jeji urbanisticky Zadouci rozvoj, odivodnény ochranou historicky vzniklych a obecné
odborné uznavanych kvalit, a v disledku toho vznikaly v minulosti stavby z hlediska urbanismu mésta (umisténim,
rozméry apod.) i architekturou zcela nevhodné, vyznamné a nenavratné poskozujici historické hodnoty predmétného
prostoru a vyznamné ztéZujici moznost vyvoje kvalitniho dopravniho systému.

Potizovani regulac¢niho planu bylo méstem zahdjeno po vydani Uzemniho planu, tedy véas. Vydani regula¢niho
planu bylo tedy realné cca do 4 let po vydani Gzemniho planu, tedy ve Ih(ité pfimérené a obvyklé, i kdyz v izemnim planu
tato Ihlita stanovena nebyla a chybéla. Lze konstatovat, Ze Zménou €. 2 bude provedena néaprava tohoto stavu, ktery byl
nebyl v souladu s pfislusSnym ustanovenim stavebniho zakona.

Navrh Regulaéniho planu Méstskd pamétkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, byl pofizovan a pofizen v souladu
se zadanim, které bylo predchozim zastupitelstvem mésta schvaleno jako soucast vySe uvedené kapitoly J.3. zadvazné Casti
Uzemniho planu Cesky Brod (vyroku), byl projednan ve spole¢ném jednéni, dle vysledk( tohoto jednani upraven, a poté
projednan dle § 67 stavebniho zdkona i ve verejném projedndni, ke kterému vsak bylo uplatnéno velké mnozstvi
pfipominek a namitek zejména vlastnik(l pozemki predmétného Uzemi. Vétsina pripominek a namitek smérovala k tomu,
Ze navrh regulacniho planu udajné zasahuje do jejich vlastnickych prav k pozemkim, a omezuje je tim, Ze stanovuje
kapacity, vysky a zejména mista staveb v rozporu s jejich pfedstavami. Rovnéz namitali, Ze navrh regulac¢niho planu
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pfipousti vystavbu na jejich pozemcich, i kdyZ je zastavét nechtéji, nebo Ze navrhuje omezit pohyb osobnimi vozidly
v nékterych c¢astech centra. Soucasti materidl( k regulacnimu planu byl i vykres, ve kterém bylo zaznamenano velké
mnoistvi staveb zhotovenych bez pfisluinych povoleni anebo nezanesenych v dokladech katastru nemovitosti CUZK, a
vykres pozemkl nadmérné zastavénych, které by nebylo mozno vice zastavbou zatizit. V prlibéhu potizovani regulacniho
planu MPZ byla konstatovana zhotovitelem a vyvstala s ohledem na podrobné;jsi provéreni zemi nad podrobnost méfitka
uzemniho planu potreba nékterych logickych zmén Uzemniho planu, které by bylo tfeba pred schvalenim regulacniho
planu projednat a vydat.

K ndmitkdm vlastnik( je nutno v této souvislosti konstatovat, Ze regulaéni plan ma za ukol stanovit (regulovat)
podrobnéjsi podminky, za kterych je vlastnikovi umoznéno pozemek zastavét, tedy pochopitelné i omezit vyuZiti jeho
pozemku, z ddvodu nadfazeného zajmu, jakym je v daném pripadé zajem ochrdnit a spravnym smérem rozvijet historické
hodnoty, historické dédictvi a kvalitni FeSeni a rozvoj vefejnych prostranstvi s prostory pro pobyt a pohyb péSich,
s pozemnimi komunikacemi i s plochami zelené. Pfedmétem regulacniho planu je i vymezeni / vyvazeni vefejnych zajmu
a zajm0 soukromych, k ¢emuz slouzi posouzeni pofizovatelem dle § 68 stavebniho zdkona, ke kterému ma k dispozici jak
pozadavky dotéenych organi statni spravy, tak pozadavky obcant a namitky vlastnika.

Zastupitelstvo mésta dokonceni regulacniho planu po predani vysledk(l verejného projednani pofizovatelem
zastavilo bez udani diivod(, a dlvod potizeni Zmény €. 2 je uveden v usneseni pouze jako potifeba odstranéni tzv. stavebni
uzavéry v disledku rozhodnuti zastupiteld, Ze regulacni plan nebude dokoncen. Dlivody pofizeni Zmény ¢. 2, tj. vylouceni
pofizeni Regulaéniho planu Méstskd pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, pred jeho dokonéenim, ve svém usneseni
zastupitelstvo neuvedlo. Nedokonéenim regula¢niho planu Mésto ztratilo vyznamny nastroj pro fizeni rozvoje historické
¢asti mésta, aby nedochdzelo k jejimu znehodnocovani.

Zastupitelstvo mésta Cesky Brod ve svém vy$e uvedeném usneseni ¢ 71/2020 rozhodlo o pofizeni Zmény &.
2 Uzemniho plénu Cesky Brod zkracenym postupem.

Zkraceny postup pofizovani zmény Gzemniho pldnu se ve smyslu § 55a zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu - stavebniho zdkona v platném znéni, pouZije pfi pofizovdni zmény nevyzadujici zpracovani
variant feSeni. Zkraceny postup navazuje na zpravu o uplatiovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi, nebo na
rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu; v druhém pfipadé se zprava
o uplatnovani ani zadani zmény Uzemniho planu nepofizuji. V daném pripadé Zmény ¢. 2 se jedna o pofizovani zmény na
zakladé rozhodnuti zastupitelstva.

K rozhodnuti o ukonéeni potizovani regulac¢niho planu pred jeho dokonéenim bez udani divodu a k pofizeni
Zmény ¢. 2, ktera by povinnost pofizeni regulac¢niho planu vyloucila z textu zemniho planu, a umoznila tak rozhodovat
stavebnimu Uradu i bez existence regulacniho planu, je zastupitelstvo opravnéno.

Jednd se viak ve smyslu platnych ustanoveni stavebniho zakona a provadécich predpist v daném pfipadé
nejen o zmény textové (zdvazné) Casti (vyroku) izemniho planu, jak pfedpoklada usneseni zastupitelstva, ale i o zmény
v textové ¢asti Odlvodnéni a o zmény ve vsech vykresech Gzemniho planu.

Davodem pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Cesky Brod je tedy usneseni Zastupitelstva Mésta Cesky Brod
€. 71/2020 ze dne 24. 06. 2020.

Q.2. ODUVODNENI ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU CESKY BROD

V nasledném textu jsou zakonné stanovené casti odlvodnéni Zmény €. 2 s odkazem, ke které kapitole
Odavodnéni Uzemniho planu Cesky Brod se vézou (odkaz ad kapitola A a7 L).

AD A - VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Vyloudeni pozadavku pofizeni Regulaéniho planu Méstské pamatkové zény a jejiho okoli, Cesky Brod, nema
vliv na koordinaci vyuZivani Gzemi z hlediska $irich vztahd. Tato koncepce je dana Uzemnim planem Cesky Brod. Uzemi
centra je uprostred Gzemi reseného Uzemnim planem, a Zména €. 2 se Sirsich vztah( v Uzemi netyka.

AD B - VYHODNOCEN{ SPLNENi POZADAVKU ZADANI, PRIPOMINEK A NAMITEK OSOB /
VYHODNOCENI{ SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI{ ZASTUPITELSTVA

Navrh Zmény €. 2 Uzemniho pléanu Cesky Brod neni zpracovan podle Zadani Zmény &. 2, nebot toto zadani
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nebylo potizeno, nybrz podle rozhodnuti Zastupitelstva, coZ ustanoveni stavebniho zakona (§ 55a odst. 1) umoznuiji.

Zadani Uzemniho planu Cesky Brod projednané a schvalené usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 84/2010 dne
10. 10. 2010 ulozilo (citace):

- v ndvrhu Uzemniho planu Cesky Brod zklidnéni dopravy v centru mésta, vice zelené do ulic a vefejnych prostor.

- chréanit historické centrum mésta Cesky Brod, regulovat vystavbu v této ¢asti mésta pomoci regulaéniho planu,

- v Uzemnim planu stanovit podminky zejména pro rozvoj téchto hodnot: méstska pamatkovd zéna (pozadavek na
regulacni plan historického centra), dvir Chouranice.

- navrh UP bude obsahovat zadéni regulacnich plant dle lokalit. Regulaéni plan pro historické centrum bude pofizovan
z podnétu dle § 64 stavebniho zdkona.

Usneseni zastupitelstva mésta Cesky Brod &. 71/2020, rozhodujici o pofizeni Zmeény ¢. 2 Uzemniho planu Cesky
Brod, tedy rusi pozadavky uloZené usnesenim zastupitelstva mésta Cesky Brod ¢. 84/2010, tj. vylucuje jejich plnéni a méni
obsah schvaleného Zadani Uzemniho planu Cesky Brod, vyZadujiciho ochranu historického centra, a z hlediska verejného
spolecenského zajmu usmérnéni jeho urbanistického, stavebniho a dopravniho vyvoje, a za tim Ucelem predepsané
nezbytné stanoveni podrobné;si regulace regulacnim planem.

Vyhodnoceni splnéni poZadavkl obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce (mésta) o obsahu zmény
tzemniho planu pofizované zkrdcenym postupem:

Navrh Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky Brod obsahuje splnéni pozadavk( usneseni zastupitelstva mésta
Cesky Brod €. 71/2020: reaguje na rozhodnuti zastupitelstva o zastaveni veskerych praci na Regulaénim planu MPZ a okoli,
Cesky Brod, a vyfazuje z textové ¢asti povinnost zpracovavat tento regulaéni plan, a povinnost stavebniho Gfadu pfi
rozhodovani v predmétném uzemi vyckat do doby vydani regulacniho planu, jakoZ i vyfazuje z Uzemniho planu souvislosti
navazujici na regulacni plan. Zména se predpokladd projedndvat zkracenym zplsobem. Vyrazenim ustanoveni, Ze
podminkou rozhodovani v predmétném uzemi je vydani regulacniho planu, umozni stavebnimu Urfadu dnem vydani
Zmény ¢&. 2. Uzemniho planu Cesky Brod rozhodovat ve své plisobnosti za respektovani a uZiti vech ostatnich regulativ(
Uzemniho planu Cesky Brod.

AD C- VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR
(§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Cesky Brod nemad vliv na zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v ZUR Stfedoceského kraje ve znéni jejich aktualizaci.

ADD- VYHODNOCENi{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE PRO FUNKCI LESA

AD D.1. - ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zména &. 2 Uzemniho planu Cesky Brod neovliviiuje navrh piedpokladanych zabort zemédélského pdniho
fondu. Nenavrhuje Zadné nové zabory zemédélského pladniho fondu.

AD D.2. - POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zména &. 2 Uzemniho planu Cesky Brod neovliviiuje navrh predpokladanych zabori pozemk@ uréenych pro
funkci lesa. Uzemni plén v platném znéni neobsahuje zabory pozemké uréenych pro plnéni funkce lesa nebo jejich &asti.

Tabulky predpokladanych zabor( zemédélského pldniho fondu a pozemk( uréenych pro funkci lesa, které
tvofi sou¢ast Uzemniho planu Cesky Brod, se touto Zménou ¢. 2 neméni.

ADE.- VYSLEDEK PREZKOUMANi NAVRHU ZMENY €. 2 UZEMNiHO PLANU PORIZOVATELEM PODLE §
53, ODST.4 STAVEBNiHO ZAKONA
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AD E.1. - PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO
ROZVOIE

Zadani Uzemniho planu Cesky Brod bylo formulovano dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR),
schvédlené usnesenim vlady & 929 ze dne 20. 7. 2009 (PUR 2008). V soudasnosti je Politika Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2 a 3 a 5 ve znéni zdvazném od 11. 09. 2020 (PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 2, & 3 a ¢&.
5), schvéleném usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 08. 2020. V nasledném textu je zkouman soulad s platnym znénim PUR
CR. V nasledném textu je obsaZena kontrola souladu Zmény €. 2 Uzemniho planu Cesky Brod s jednotlivymi konkrétnimi
pozadavky PUR CR, v platném znéni:

PUR CR v platném znéni stanovuje tyto republikové priority Uzemniho pladnovéni pro zajisténi udriitelného
rozvoje Uzemi (nasledné& uveden vzdy text ¢lanku PUR CR v platném znéni a pod nim v odstavci komentét, zda je Zména
¢. 2 Uzemniho planu Cesky Brod navrZena v souladu s pfislusnym ¢lankem PUR CR):

14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet zejména pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Uzemi,
struktury sidelni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dlsledku nedostatku lidskych zasahd.

Zména &. 2 Uzemniho planu Cesky Brod, navrhujici vylougit z Uzemniho planu Cesky Brod povinnost pofidit
Regulacni plan MPZ a okoli pro podrobnéjsi regulaci a usmérnéni vyvoje tohoto chranéného historicky cenného
centrdlniho Uzemi, oslabuje verejny zajem spolecnosti chranit a rozvijet civilizacni a kulturni hodnoty tzemi (historického
dédictvi), v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a verejny zajem zachovat raz jedinec¢né
urbanistické struktury Gzemi, ktery je vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky Brod se netyka problematiky ¢l. (14a).

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci s negativnimi
vlivy na socidlni soudrinost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanismy, jimiz k segregaci dochdzi, zvazovat existujici a
potenciondlni disledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace
nebo snizeni jeji Urovné.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky Brod se netyka problematiky €l. (15) nebo neni s ¢lankem v rozporu.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v izemné pldnovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi. Vhodna feseni izemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor& vymezenych v PUR CR.

Zména €. 2 Uzemniho planu Cesky Brod neméni plo$ny zptsob vyuZiti Gzemi ani komplexni fedeni (koncepci)
stanovené Uzemnim pldnem Cesky Brod.

(16a) Pri uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
casovych hledisek.

Zména &. 2 Uzemniho planu Cesky Brod se netyka problematiky ¢l. (16a).

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstrafiovani disledk( hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich pfileZitosti, zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problém(
v téchto uzemich.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky Brod se netyka problematiky ¢l. (17).

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky Brod se netyka problematiky ¢l. (18).
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(19) Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné
zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani dzemi isporné v narocich na vefejné
rozpolty a dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni
dasledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Zména &. 2 Uzemniho planu Cesky Brod se zadsadnéji netyka problematiky ¢l. (19). Hospodarnost vyuZivani
Uzemi bude mozZno v procesu Uzemniho planovani v souladu s Uzemnim planem prosazovat.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci
¢innosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostiedi, zejména formou dlsledné ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou duUsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadl, ochrannych pasem vodnich
zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho
fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systému ekologické stability a zvySovani a
udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné
planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroja.

Zména &. 2 Uzemniho planu Cesky Brod se netyka problematiky ¢l. (20), jedna se v ném zejména o krajinu,
Zména €. 2 ma vliv na zastavéné Uzemi historického centra mésta.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné pldnovaci ¢innosti omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Cesky Brod se netykd problematiky ¢l. (20a), jedna se v ném zejména o krajinu,
Zména €. 2 ma vliv na zastavéné Uzemi historického centra mésta.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
oblastech, na jejichZ izemi je krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy: cilem je
zachovani souvislych pasi nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaroc¢né formy
kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani propustnosti krajiny.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky Brod se netyka problematiky ¢l. (21).

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Uzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistiku, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZiti pro rdzné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

Zména & 2 Uzemniho planu Cesky Brod se netykd problematiky ¢&l. (22), vytvaret uvedené podminky
nevylucuje.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Géelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinklm tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridord pro
nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dusledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni
stavby i moznému neZzadoucimu plsobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Zména €. 2 Uzemniho planu Cesky Brod se netykd problematiky €l. (23), neni v rozporu s predmétnym
pozadavkem.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby vetrejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych
oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
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podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvéaret v Uzemi podminky pro environmentélné Setrné formy dopravy (napr.
Zeleznicni, cyklistickou).

Zména &. 2 Uzemniho planu Cesky Brod se netykd problematiky ¢l. (24), respektive neni v rozporu s pozadavky
¢lanku.

24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim
ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivQi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od primyslovych nebo
zemédélskych areald.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky Brod se netykd problematiky ¢l. (24a).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména
zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a
zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach
vytvéret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkd
povodni.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky Brod, tykajici se odstranéni povinnosti mésta pofidit regulaéni plan centra,
vyluc€uje moZnost, aby zastavéném Gzemi centra (MPZ) s relativné znacnym podilem zastavénych a zpevnénych ploch byly
stanoveny regula¢nim planem (regulaci rozsahu zastavénych a zpevnénych ploch) podrobné;jsi podminky pro zvysenou
ptirozenou i umélou retenci (zachyt, vsakovani) srazkovych vod, vyZzadovanou v ¢l. (25).

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby
v Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Zména €. 2 Uzemniho planu Cesky Brod se netyka problematiky ¢l. (26). Jedna se o zastavéné Gzemi.

(27) Vytvéret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v izemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto
obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

Pfi feSeni problémd udrzitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastrd) v dialogu viech
partnerd, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Gzemi investicemi ve prospéch tzemniho
rozvoje.

Pti izemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshranicni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Zména €. 2 Uzemniho planu Cesky Brod se netyka problematiky ¢l. (27).

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje Uzemi, poZzadovat jeho feseni ve
vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na verejnou infrastrukturu. Navrh na ochranu kvalitnich
méstskych prostor(l a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Cesky Brod je navriena zastupitelstvem mésta Cesky Brod z diivodu jeho
preference soukromého sektoru (neomezovaného nakladani s vlastnictvim nemovitosti) nad verejnym zajmem zajistit
kvalitu méstskych prostord — méstské zastavby vcetné verejné infrastruktury ve vsech potfebnych dlouhodobych
souvislostech.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s pozadavky na kvalitni Zivotni prosttedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj tc¢inného a dostupného systému, ktery bude
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poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky Brod se netyka problematiky €l. (29), zména neni s €lankem v rozporu.

(30) Urover technické infrastruktury, zejména dodavky vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti.

Zména &. 2 Uzemniho planu Cesky Brod se netykd vyznamné problematiky €. (30). Tu je tfeba fesit komplexné
pro celé Gzemi Ceského Brodu, nikoliv jen v rdmci MPZ.

(31) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik pfi respektovani
prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Gzemi energiemi.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky Brod se netyka problematiky ¢l. (31).

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a Gcinnou infrastrukturu vénovat
pozornost vymezeni ploch prestavby.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky Brod, tykajici se odstranéni povinnosti mésta pofidit regulaéni plan centra,
tim vylucuje moZnost, aby v zastavéném uzemi centra (MPZ) byla podrobnéji provérena a vénovana zvysena pozornost
plocham prestavby a zajisténi kvalitni méstské struktury, tak jak uklada ¢l. (32). Vydani Zmény ¢. 2 bude mit za nasledek,
Ze stavebni Ufad bude muset rozhodovat v jedné z nejvyznamnéjSich ¢asti mésta, v oblasti historického centra, bez
podrobnéjsiho uzemné planovaciho dokumentu, kterym je regulacni plan, tj. bez dokumentu, obsahujiciho konkrétni
prostorové pozadavky na vyuZiti Uzemi prestavby (dostavby) a obsahujiciho pozadavky na zajisténi ochrany, zachovani a
dotvoreni kvalitni méstské struktury historického centra — historického dédictvi.

AD E.2. - PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

V soucasnosti, tj. v dob& zpracovani ndvrhu Zmény & 2 Uzemniho planu Cesky Brod, je v platnosti 2.
aktualizace Zasad izemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK), kterd nabyla G¢innosti 4. 9. 2018. V ramci 2. aktualizace
bylo zpracovano uplné znéni ZUR SK. V soucasnosti je v projednavani 3. aktualizace ZUR SK.

Cesky Brod je zahrnut do rozvojové osy 0S5 Praha — Kolin — Jihlava (-Brno). V této ose nestanovuji ZUR pro
Cesky Brod (pro Gizemi, které je predmétem Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky Brod) 7adné konkrétni zasady a tkoly pro
Gzemni planovéni. Cesky Brod je niz&im centrem osidleni vyznamnym. ZUR v &l. (75) e) stanovuji v t&chto centrech chranit
kulturni a pFirodni hodnoty Gzemi. To by bylo vhodné zaji§fovat v historickém centru Ceského Brodu pravé v podrobnosti
regulacniho planu, jehoZ pofizovani usneseni zastupitelstva o potizeni Zmény €. 2 zastavilo. Méstskou pamatkovou zénu
Cesky Brod fadi ZUR mezi kulturni hodnoty kraje (kapitola 5.5. ZUR, &. (199) d), pro néZ stanovuje obecné zasady v ¢asti 2
a4 ZUR.

Textova ani vykresova cast Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje neuklada konkrétni ikoly a pokyny,
a neobsahuje grafické jevy, které by mély konkrétni dopad &i byly v piimé kolizi s predmétem Zmény &. 2 Uzemniho planu
Cesky Brod. Pozadavky na fe$eni v naslednych podrobnéjsich dokumentacich jsou v platném znéni ZUR uvedeny tak jako
v PUR CP opét obecné, a to zejména v kapitole 1. Stanoveni priorit Gizemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Uzemi, které je predmétem Zmény &. 2, se tyka ¢ast pokynu:

(07) a): ...,,soustredit se na posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméreny
rozvoj sidel, prizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a kvalitni feseni verejnych
prostranstvi...” Tyto potfeby je vhodné fesit zejména v centrech mést pravé v podrobnosti regulaéniho planu, jehoz
pofizovani usneseni zastupitelstva o pofizeni Zmény ¢. 2 zastavilo.

(07) b): ,,soustiedit se na vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného Gzemi a zachovani funkcni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektd v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby nevyuZivanych objekt( a areald pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento zelené v zastavéném tzemi...”
Tyto potieby je vhodné fesit zejména v centrech mést pravé v podrobnosti regulac¢niho planu, jehoZ potizovani usneseni
zastupitelstva o pofizeni Zmény €. 2 zastavilo.

(08): ,Vytvéaret podminky pro feseni specifickych problém( pti zachovani poZadavkl na ochranu a rozvoj
hodnot Uzemi. Navrhovat v téchto Uzemich takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socidlniho
vyuzivani izemi a neohrozi zachovani jeho hodnot...” Tyto potfeby je vhodné fesit v historickych centrech mést pravé
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v podrobnosti regulacniho planu, jehoz pofizovani usneseni zastupitelstva o pofizeni Zmény c. 2 zastavilo.

V ostatnich ustanovenich (¢lancich) neni navrh Zmény €. 2 v nesouladu s platnymi ZUR Stfedocéeského kraje.

ADE.3.- PREZKOUMANI NAVRHU ZMENY €. 2 UZEMNiHO PLANU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A S POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Bylo pfezkoumano, zda Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky Brod je poZadovana a byla navriena a zpracovéna
v souladu s cili a Ukoly izemniho planovani. Cile a Ukoly tzemniho planovani obsahuje § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni. Z uvedenych ustanoveni je mozno v souvislosti
s navrhovanou Zménou ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky Brod jmenovat kol ad § 18 odst. (2) a (3) — zajistovat predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi, a ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického (historického) dédictvi.
Soucasné ustanoveni ukladaji ucelné vyuZiti zastavéného Uzemi. V § 19 odst. d) se uklada stanovovat urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a reSeni staveb a verejnych prostranstvi. To lze zabezpecit zejména regulacnim planem, jehoZ pofizovani
usneseni zastupitelstva mésta Cesky Brod ukladdajici pofizeni Zmény €. 2 tzemniho planu zastavilo.

Konstatuje se, Ze navrh Zmény €. 2 Gzemniho planu je, mimo vyse uvedené skutecnosti, zpracovan v souladu
s cili a Ukoly izemniho planovani, uvedenymi ve stavebnim zdkonu.

AD E.4. - VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Rozsah a obsah Zmény & 2 Uzemniho planu Cesky Brod odpovida pozadavkiim zdkona ¢. 183/2006 Sb.
(stavebni zdkon), v platném znéni, a jeho provadécim pfedpisim — vyhlasce ¢. 500/2006 v platném znéni a pfiloze €. 7
k této vyhlasce.

Uzemni plan Cesky Brod byl zpracovan v textové, vykresové i tabulkové ¢asti vyroku i oddivodnéni o rozsahu
a o0 obsahu stanoveném zakonem €. 183/2006 Sb., ve znéni platném v dobé jeho pofizovani (stavebnim zakonem), a jeho
provadécimi predpisy. Byl vybaven rovnéz Vyhodnocenim vlivGi Gzemniho planu na udrfitelny rozvoj tzemi (VVURU) a
tabulkami dokladujicimi dle metodickych pokynl predpokladany navrh zabor( zemédélského a lesniho padniho fondu.
V nékterych ¢astech byl vybaven v rozsahu nad stanovené zdkladni ndleZitosti.

V § 43 odst. (2) stavebniho zdkona je stanoveno, Ze v izemnim planu muiZe byt vymezena plocha nebo koridor,
v ném? je rozhodovdni o zménach v uzemi podminéno regulaénim pldnem, v pfipadé takového podminéni rozhodovani
regula¢nim planem je soucasti uzemniho planu zadani regulac¢niho planu, a u regulacniho planu z podnétu pfimérena
lh@ita pro jeho vydani. V daném pfipadé Uzemniho planu Cesky Brod se jednalo o potizeni regula¢niho plénu z podnétu
dle § 62 odst. (2) pism. b). Uzemni plan Cesky Brod obsahoval podminénost rozhodovéni o zménéach v &asti spravniho
tuzemi (MPZ a jejiho okoli) regulaénim planem, obsahoval i zadani regulacniho planu, avsak nebyla zde konkrétné
stanovena pfimérena lhita pro vydani tohoto regulacniho planu. Tato pfimérend Ihita neni svoji délkou pravnimi
ustanovenimi konkrétné stanovena, obvykle viak byva stanovovéna 4 roky od vydani Gzemniho planu. Uzemni plan
Ceského Brodu byl vydan ve 12/2016, |ze tedy konstatovat, 7e v dobé usnesenf zastupitelstva mésta o zastaveni praci na
regulacnim planu, ktery byl po vyhodnoceni vefejného projednani a po zpracovani dopliujicich materiald pred
dokonéenim, neuplynula pfimérend / obvykla Ihita pro jeho poftizeni a vydani, které mohlo probéhnout do 12/2020, a to
i pokud by bylo nafizeno druhé verejné projednani navrhu regulacniho planu. Pokud by regulacni plan vyvolal potfebu
nejprve ménit Uzemni plan, byl by v uvedeném datu hotov a pfipraven dle néj navrh zmén GUzemniho planu, aby bylo
vyhovéno prislusnym ustanovenim stavebniho zakona, Ze ndvrh regula¢niho planu musi byt v souladu s platnym Gdzemnim
planem.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Cesky Brod nahrazuje nedostatek tohoto tzemniho planu, ktery dle ustanoveni
stavebniho zdkona nestanovil v zavazné ¢asti pfimérenou lhdtu pro vydani regulacniho planu. Usneseni zastupitelstva
mésta ¢. 71/2020 ze dne 24. 06. 2020 k pofizeni Zmény ¢. 2 mohlo vSak obsahovat napravu tohoto stavu napftiklad
stanovenim konkrétni Ihity, kterd by postacovala na dopracovani nebo Upravy ¢i pfepracovani navrhu regulaéniho planu
dle vile zastupitelstva, nikoliv rozhodnuti o zastaveni praci na ném, aby mohla byt ve vyroku izemniho planu zrusena
podminénost rozhodovani v predmétném uUzemi centra mésta Uzemi regulaénim pldnem, coZ je pro uplatiovani
vefejného zajmu ochrany a rozvoje historického kulturniho dédictvi nepfizniva situace, neumoznujici hajit cile obecné
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prospésného souladu verejnych a soukromych zajmU na rozvoji Uzemi, a ve vefejném zajmu chranit a rozvijet kulturni a
civilizacni hodnoty Uzemi, vcéetné urbanistického, architektonického a archeologického (historického) dédictvi, jak
stavebni zakon uklada.

Navrh pro rozhodnuti o pofizovani zmény tzemniho pldnu a pro jeji projedndvani by mél dle § 55a zakona ¢.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu - stavebniho zédkona, v platném znéni, obsahovat:

a) udaje umoznujici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni skutecnosti prokazujici, Ze je opravnén podat
navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu,

b) dlvody pro pofizeni zmény tzemniho planu,

c) navrh obsahu zmény Uzemniho planu,

d) stanovisko prislusného organu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému
obsahu zmény Uzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptadi oblast,

e) stanovisko krajského Gfadu jako pfislusného Gfadu k navrhovanému obsahu zmény Gzemniho planu, ve
kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku orgdnu ochrany pfirody podle pismene d) uvede, zda ma byt navrh zmény
posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostredi, pripadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani
vlivll na Zivotni prostredi,

f) ndvrh Uhrady nakladd na zpracovani (pofizovani) zmény Gzemniho planu, vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud se zpracovava, a vyhotoveni Uplného znéni tzemniho planu po jeho zméné.

V daném pfipadé tento elaborat (Navrh Zmény €. 2 Uzemniho planu Cesky Brod) pozadované udaje ad a)
obsahuje v kapitole Zakladni Udaje v Uvodu textu, Udaje ad b) rovnéZ v samostatné k tomuto ucelu zpracované kapitole
vloZené za zakladnimi Udaji, a obsahuje dle poZadavku ad c) ndvrh obsahu zmény. Stanoviska ad d) a e) budou opatiena
v ramci projednavani pfedmétného névrhu, a Udaje ad f) nejsou uvedeny, nebot zménu pofizuje pfislusny urad Mésta
Cesky Brod, tedy vlastnimi naklady.

PInéni ustanoveni stavebniho zdkona § 55a) a 55b) bude doplnéno po projednani Zmény ¢. 2 izemniho planu
zkracenym postupem.

Vyhlaska €. 500/2006 Sbh., o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni, § 14 a § 15, a priloha ¢. 7 k této vyhlasce obsahuje predpis
nalezitosti (rozsahu textové a grafické ¢asti) navrhu obsahu Gzemniho planu a navrhu obsahu jeho zmény pro splnéni
ustanoveni § 55a stavebniho zdkona odst. (2) c). V ndvrhu zmény jsou obsaZeny veskeré kapitoly tzemniho planu, pokud
se do pfislusnych kapitol zménou nezasahuje, konstatuje se pouze, Ze se Uzemni plan v pfedmétné kapitole neméni).
Zména uzemniho planu obsahuje textovou a grafickou ¢ast ndvrhu zmény a k ni je pfipojen i ndvrh predpokladaného
Uplného znéni tzemniho planu po vydani zmény.

Navrh Zmény & 2 Uzemniho planu Cesky Brod je zpracovan v souladu s vy$e uvedenymi pozadavky a
ustanovenimi.

Navrh Zmény ¢. 2 byl projednan zkracenym postupem podle § 55 a) a naslednych stavebniho zdkona
v platném znéni.

Vyhodnoceni stanovisek s pozadavky, pfipominek a namitek dotéenych organ( statni spravy, organizaci, a
pravnickych a fyzickych osob, ziskanych v pribéhu tohoto projednavani, bude nasledné provedeno pofizovatelem, a
pokud bude pfijato méstem, bude doplnéno do textu Oddvodnéni Zmény €. 2 i do tohoto tplného znéni Uzemniho planu
Cesky Brod po projednani a pred vydanim Zmény ¢. 2 a tedy i pfed vydanim tplného znéni Uzemniho planu Cesky Brod
po zméné provedené na zakladé rozsudku, po zméné ¢. 1 a po zméné ¢. 2.

ADE.5. VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU, SOULAD SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU POPRIPADE S VYSLEDKY RESENi ROZPORU

Vyhodnoceni po projednéani Zmény &. 2 Uzemniho planu Cesky Brod zkracenym postupem a jeho vyhodnoceni
pofizovatelem: dotéené orgdny ani Krajsky urad Stredoceského kraje neuplatnil ke zméné €. 2 zadné pripominky.

ADF. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi (VWVURU) tvoii samostatnou slozku k navrhu Uzemniho planu
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Cesky Brod. K prvému navrhu Gzemniho planu bylo Vyhodnoceni vlivil navrhu Gzemniho planu mésta Cesky Brod na
udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano Ing. arch. Willy Hanou, CSc., jako osobou s autorizaci pro posuzovani vlivli na Zivotni
prostfedi. Stanovisko k vyhodnoceni vlivli uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi vydal Krajsky urad
Stfedoceského kraje pod ¢. j. 096823/2012/KUSK dne 26. 06. 2012. Toto stanovisko bylo souhlasné.

K druhému navrhu Uzemniho planu Cesky Brod, ktery se odliSoval koncepéné zejména vyloucenim tzv.
severozapadniho obchvatu mésta a pozménénym vedenim tzv. vychodniho obchvatu a jeho zafazenim z Uzemni rezervy
do navrhového obdobi, byl zpracovan Dodatek Vyhodnoceni vlivii ndvrhu Gizemniho planu Cesky Brod na udritelny rozvoj
uzemi (Il. vyhodnoceni), rovnéz Ing. arch. Willy Hanou, CSc., jako osobou s autorizaci pro posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi. Tento dodatek se zabyval zménami provedenymi v druhém navrhu Uzemniho planu oproti prvému a posoudil
je, a soucasné doplnil pdvodni Vyhodnoceni o text, predepsany novelami stavebniho zdkona a provadécich predpisu
z roku 2012.

Zména ¢&. 2 Uzemniho plénu Cesky Brod nema vliv na udritelny rozvoj Gzemi. Ve zméné se jednd o vypusténi
zdvazného textu podminénosti rozhodovani o zménach v ¢asti spravniho Uzemi (MPZ a jejiho okoli) az po vydani
regulacniho planu, a tedy o vypusténi povinnosti pofizeni regulac¢niho planu, a to aby bylo mozno rozhodovat v Uzemi bez
regulaéniho planu. Text Vyhodnoceni vlivil tizemniho planu Cesky Brod na udrzitelny rozvoj tizemi se touto Zménou &. 2
neméni. Z uvedeného diivodu se k navrhu Zmény €. 2. Uzemniho planu Cesky Brod nepriklada.

ADG. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5,

a

ADH. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO

Stanovisko KUSK ke Zméné ¢. 2 Uzemniho planu Cesky Brod bylo kladné, bez pfipominek.

ADI. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRUATEHO RESENi, VYHODNOCENI{ VE VZTAHU K UDRZITELNEMU
ROzVOII UZEMi

Koncepce a fedeni stanovend Uzemnim planem Cesky Brod se Zménou &. 2 tohoto tzemniho planu neméni
vyjma povinnosti, kterou si mésto na podkladé poZzadavku Narodniho pamatkového Ustavu uloZilo, opatfit si pro ochranu
a fizeni rozvoje GUzemi historického centra mésta regulacni plan.

AD1.1.1. DUVODY PORizZENi ZMENY € 2 UZEMNIHO PLANU

DuUvody pro pofizeni zmény jsou uvedeny (zafazeny jako kapitola) v Gvodu kapitoly Q - Odlvodnéni Zmény ¢.
2 Uzemniho planu Cesky Brod.

ADJ. VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Regulaénim pldnem MPZ a jeji okoli, Cesky Brod, mohlo byt upfesnéno / stanoveno Gcelné vyuZiti zastavéného
Uzemi centra mésta, respektive prostorova struktura, kterou obecné dle stavebniho zakona nemuzZe obsahovat Uzemni
plan, a tim nabidnout konkrétni nové vhodné plochy a pozemky k zastavbé a soucasné regulovat Uzemi z hledisku potfreby
dostatku zelené a feseni verejnych prostranstvi.

V Gcelném vyuZiti Gzemi z hlediska podrobnosti a regulativii Uzemniho planu Cesky Brod se nic neméni.

AD K. NALEZITOSTI VYPLYVAIJICi ZE STAVEBNiHO ZAKONA A SPRAVNiHO RADU

Udaje jak potizovatel postupoval v souladu s ustanovenimi stavebniho zdkona a spravniho fadu pfi pofizovani
/ projedndvani Zmény ¢. 2 Gzemniho planu a jak se potizovatel Zmény ¢. 2 ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyporadal
s dorucéenymi stanovisky (opravnénymi pozadavky) dotéenych organll statni spravy a spravcQ siti, a s uréenym
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zastupitelem mésta vyhodnotil pfipominky a ndmitky fyzickych a pravnickych osob, a tedy jak probéhl proces pofizovani
Zmény &. 2 Uzemniho panu Cesky Brod, bude doplnéno do textu i GpIného znéni Uzemniho planu, po projednani zmény.

NaleZitosti vyplyvajici ze spravniho fadu (IhGty a dalsi povinnosti dané stavebnim zakonem a spravnim radem)
jsou zaznamenavany a archivovany pofizovatelem.

Stav mapového podkladu KN ani zastavéné tzemi nebylo Zménou ¢. 2 Uzemniho planu aktualizovano, nebot
porizovatelem je predpokladana nasledné (v pripadé po kladném projedndni Zmény ¢. 2 a po vydani Uplného znéni
Uzemniho planu Cesky Brod po zméné &. 2) aktualizace tohoto Gzemniho planu se zapracovénim a projednavanim dalsich
navrh zmén, ve které bude plivodni rastrovy podklad tzemniho pldnu nahrazen aktualnim digitalnim podkladem CUzZK
a bude dle aktudlniho stavu opravena i hranice zastavéného Uzemi. Ve vykresech nebyla vyménéna ortogonalni fotografie
Uzemi za aktudlni.

AD L. - UDAJE O TEXTOVE A GRAFICKE CASTI ODUVODNENI PO VYDANI ZMENY €. 2

Textova ¢ast Odvodnéni Uzemniho planu Cesky Brod — Uplného znéni po vydani Zmény €. 2 obsahuje 154
stran (textova ¢ast str. 59 az 212).

Viykresova ¢ast Odtvodnéni Uzemniho planu Cesky Brod — UpIného znéni po vydani Zmény &. 2 obsahuje 13
vykresQ vcetné priloh.

R. ZMENA € 3. UZEMNiHO PLANU CESKY BROD (SOUBOR ZMEN)

R.1. DUVODY PORIZEN{ ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU CESKY BROD

Zména &. 3 Uzemniho planu Cesky Brod je oproti pfedchozim zménam Uzemniho planu Cesky Brod souborem
vétiiho poctu zmén v textové i vykresové ¢asti Uzemniho planu Cesky Brod. Zastupitelstvo Mésta Cesky Brod odsouhlasilo
v nékolika usnesenich navrhy na zmény uzemniho planu a nasledné z téchto zmén vzniklo Zadani, které poZadavky viech
zmén soustredilo do souboru zmén projedndvanych najednou zkrdcenym postupem pod poradovym Cislem 3 (Zména €.
3 Uzemniho plénu Cesky Brod).

DUivodem k pofizovani téchto zmén Uzemniho planu byla jednak potfeba jeho aktualizace s ohledem na
zmény, které se v Uzemi odehrdly a na ztratu aktudlnosti nékterych podkladovych material(, jednak potfeba Uprav
regulativi vyvolana vysledky uzivani tzemniho planu v praxi, dale potfeba nékolika oprav, a mj. i potfeba zapracovani
zmén dle vysledkl poftizenych podrobnéjsich izemné planovacich podkladl - Gzemnich studii. V dalSich pfipadech bylo
vyhovéno vedenim mésta Cesky Brod pozadavkdim investor na zménu nékterych zavaznych regulativa.

Nejprve je tfeba zminit aktualizace, které byly provedeny jako soucasti této zmény. Byl vyménén plvodni
mapovy podklad viech vykress Gzemniho planu - podkladova mapa katastru nemovitosti CUZK byla z p@ivodni rastrové
zménéna na vektorovou, nebot mapa katastru nemovitosti byla od doby vzniku Uzemniho planu digitalizovana, navic
doznala mnozstvi zmén. Mapovy podklad byl tedy soucasné se zménami aktualizovdn na stav zaneseny v katastru
nemovitosti k datu 01. 01. 2022, a soucasné musely byt k tomuto podkladu upraveny vsechny hranice ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti i dalSi prvky a jevy obsazené ve vsech vykresech Uzemniho planu.

RovnézZ byla provedena aktualizace hranic zastavéného Uzemi, a to dle zjiSténého stavu k datu 01. 01.2022.
Dle poZadavku Mésta Cesky Brod byla v pFislusnych vykresech hranice zastavéného tzemi aktualizovdna, a soucasné
ponechana i hranice plvodni, tj. v rozsahu k datu 01. 06. 2016.

Jednalo se o nezbytné aktualizace zastaralého stavu. Soucasti téchto aktualizaci nebyla kompletni aktualizace,
ktera by aktualizovala veskeré jevy dle aktualnich Gzemné analytickych a dalSich podklad(, tedy komplexné inovovala cely
uzemni plan (napfiklad historicky a spolecensky vyznamné stavby, stavby pamatkové chranéné, demografii, kapacity
obcanského vybaveni, zejména gkolstvi, stavby technické infrastruktury, to vie ve spravnim tzemi Ceského Brodu a jeho
spadovém okoli).

Schvaleny Uzemni plan Cesky Brod obsahoval v zavazné textové i vykresové ¢asti jednak zadani Regulaéniho
planu méstské pamatkové zény a jejiho okoli (na potizeni tohoto regulaéniho planu Mésto Cesky Brod rezignovalo zménou
¢. 2 Uzemniho planu Cesky Brod), a jednak obsahoval zadani Gzemnich studii, které mély podrobnéji provéfit prestavbové
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a zastavitelné lokality uzemniho planu a jeho dopravni rfeSeni, a to zadani studie Aktualizace a rozsiteni urbanistické
(uzemni) studie Kounickad (Kounické predmaésti), Uzemni studie Cesky Brod — zdpad, Uzemni studie Jahodist&, Uzemni
studie Liblické predmésti, Uzemni — dopravni studie obchvatu Ceského Brodu, a Uzemni — dopravni studie 1/12 a okoli.
Tyto uzemni studie byly pofizeny, pofizovatelem projednany v rozsahu, ktery objednatel stanovil, a nyni v souladu se
Zadanim zmény &. 3 byl dle téchto studii (s vyjimkou Uzemni studie Liblického pfedmésti, ktera k tomu neni obsahem
zpUsobild a poZzadavky zadani nesplnila) v souladu s jednim z Ukoll tohoto zadani aktualizovan Gzemni plan v textové i ve
vykresové Casti tam, kde doslo na podkladé uzemnich studii k potifebé Uzemni plan zménit, upresnit. Zadani studii byla
z textu (zdvazné ¢asti) Gzemniho planu zménou €. 3 Gzemniho planu odstranéna, av$ak kazdé zadani dzemni studie zGstava
v platnosti a sou€asné s evidovanou Uzemni studii pomocnym dokumentem pfi fizeni rozvoje uzemi.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Ceského Brodu obsahuje velmi vyznamné regulativy nezbytné pro dal$i piipravu
rozvoje Liblického pfedmaésti, pfipravené ve spolupraci uréeného zastupitele, a daliich opravnénych zéstupcd Mésta Cesky
Brod a méstského architekta. Regulativy pro plochu SX — Liblické pfedmésti vznikly, nebot Uzemni studie Liblického
pfedmésti nesplnila o¢ekdvany obsah a ucel, a nebyla pro dalsi uzemné planovaci procesy pouZzitelnd, navic doslo
z rozhodnuti zastupitelstva mésta na zadost vlastnika pozemki v plose SX k pfipusténi zvyseni podlaznosti v této plose,
coz vyvolava tak jako tak jeji prepracovani.

Uzemni plén Cesky Brod je Zménou &. 3 aktualizovan té7 v &asti, obsahujici zaplavova tzemi feky Sembery
véetné Uzemi aktivni inundace (aktivni zény zaplavového Gzemi — AZzU). Zaplavové Gzemi Sembery v Gizemi Fe$eném
tuzemnim planem bylo v souladu s § 66 odst. 5 vodniho zdkona a dle pozadavku vodohospodarského organu stanoveno
pGvodné v tzemnim planu dle podkladu Studie Sembery z roku 2013, zpracovaného v ramci realizace projektu Mapy
povodriovych rizik (hranice zaplav Qs, Q2o a Quo0 a AZZU). Pro vyuziti zaplavovanych Gzemi a Gzemi v AZZU byly stanoveny
regulativy, uvedené v kapitole F.1. Uzemniho planu Cesky Brod.

Povodi Labe, statni podnik, potvrdil v bfeznu 2020, Ze zaplavové Gzemi Sembery v Ceském Brodé stale jesté
nebylo vodopravnim Gfadem stanoveno, a Ze nejnovéj$im podkladem pro zaplavové Gizemi Sembery v Ceském Brodé jsou
podklady z projektu Map povodiiovych rizik Il, zpracované v roce 2020. Pro zpracovani aktualizace Uzemniho planu Cesky
Brod bylo doporuceno pouzit podklady z Map rizik I, a to predevsim Mapy ohroZeni, které jsou rozhodujicim podkladem
pro limit vyuZiti Gzemi 4.1.121 POVODNOVE RIZIKO (omezuje vystavbu a aktivity v oblastech s nepfijatelnym ohroZenim).
Aktivni zona zahrnuje celou oblast vysokého ohrozZeni a ¢ast stfedniho ohrozZeni. Bylo sdéleno, Ze jestlize navrh zastavby
bude splriovat limit Povodtiové riziko (neumistovdni zastavby ve vysokém a stfednim ohroZeni), bude splfiovat i poZzadavky
na aktivni zénu zaplavového Uzemi (informace sdélil a digitalni podklady poskytl 03 - 04/2020 Ing. Jifi Kladivo, Povodi Labe,
statni podnik, tel. +420 495 088 672, e-mail: kladivoj@pla.cz. Dne 11. 01. 2022 poskytlo Povodi Labe, statni podnik, Ph.D.
Ing. Marie Fejfarova, e-mail fejfarovam@pla.cz, kompletni platna data véetné AzzU, se zpravou, 7e data jsou k vodnimu
toku Sembera, F.km 2,745 — 17,028, a Ze rozsah zéplavového tzemi a vymezeni aktivni zény bylo ptedlozeno ke stanovenf
09. 09. 2021 na Krajsky urad Stredoceského kraje, a je v procesu.

Oproti hranicim (liniim) rozlivl Qs, Q20 a Quoo, které byly v ramci zmény ¢. 3 dle dokumentu z roku 2020
aktualizovany, byl pfidan do Uzemniho planu navic noveé rozliv pfi Qsoo, a jev hranice oblasti povodiiového rizika o vysokém
a stfednim ohroZeni. Po srovndni starSiho a aktudiniho mapového materiadlu vztahujiciho se k uvedené problematice
zaplav a z toho pramenicich rizik lze konstatovat, e rozlivy Qs, Qzo, Qo0 a AZZU z podklad( dostupnych k roku 2013 a?
2014, pouzité v Uzemnim planu Cesky Brod (Mapy povodriovych rizik 1) a mapy 2020 (Mapy povodriovych rizik 1) se
vyznamnéji nelisi. Vzhledem k tomu, Ze k dispozici byly podklady jen na ¢ast vodniho toku, byly jevy tykajici se zaplav
aktualizovany od f.km 17.028 smérem na vychod po toku reky.

Dne 26. 05. 2022 byla pod ¢. j. 065458/2022/KUSK, spisova znacka SZ_114023/2021/KUSK/28 vydana
Krajskym uradem Stredoceského kraje, odborem Zivotniho prostredi a zemédélstvi, verejnd vyhlaska — Opatieni obecné
povahy o stanoveni a zméné zaplavového Uzemi vodniho toku Sembera, ¥. km. 2,745 a? 17, 028. Tato vyhlagka s Gcinnosti
od 11. 06. 2022 v daném useku stanovila a zménila dle § 66 odst. 1 a 8 vodniho zakona zaplavové Uzemi vyznamného
vodniho toku Sembera IDVT 10100173 v uvedeném Useku, a stanovila a zménila dle § 66 odst. 2 a 8 vodniho zakona
v uvedeném Useku aktivni zénu zaplavového Gzemi (AZZU). Zména ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod proto obsahuje
aktualizované udaje dle Opatieni obecné povahy, které Ing. Jifi Kladivo, Povodi Labe, poskytl zpracovateli izemniho planu
v digitalni podobé aktivnich dat dne 10. 01.2022.

Zménou je tfeba zajistit dalsi rezervy pro zkapacitnéni méstské COV (v sou€asnosti 09/2022 intenzifikované
na 13 300 EO), aby mohly byt naplnény v budoucnu veskeré navrzené plochy prestavby i zastavitelnd Uzemi. Zejména
plochy pfestavby, z nichZz nejvyznamnéjsi je Liblické pfedmésti, vyvolaly tuto potfebu, nebot zdmérem pfesunout ¢ast
potieb zakladniho skolstvi z tohoto pfedmeésti na pozemky SOU v Liblicich a ptipusténim zvySeni poctu nadzemnich
podlaZi zastavby tohoto pfedmésti budou zfejmé nezanedbatelné navyseny plvodné predpokladané pocty obyvatel.
Zména ¢. 3 tedy fesi dle pozadavku Zadani zmény ¢. 3 potiebné rozsiteni COV smérem vychodnim, a z toho ddvodu i posun
prelozky 11/272 (vychodniho obchvatu) smérem vychodnim, a soucasné reguluje snahy investora Uzemi Liblického
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predmésti, aby nevzniklo z hlediska uzemniho planovani nevyvazené a verejnou infrastrukturou, zejména zakladnim
obcanskym vybavenim nevybavené sidlisté, vyskové necitlivé z hlediska panoramatu mésta.

S ohledem na moZné vyhledové pocty obyvatel po zastavéni ndvrhovych ploch aZ cca na dvojnasobek
soucasného poctu obyvatel mésta, a sou€asné v souvislosti s planovanym vznikem prvé &asti vysokorychlostni trati a
relativné blizkého terminalu, se jevi pfelozka 11/272 a uvolnéni mésta Cesky Brod od &asti pohyb( automobilové dopravy
rovnéz jako nezbytné, trasa prelozky / vychodniho obchvatu je tedy potvrzena, jen z divodu mozného budouciho rozsifeni
€OV posunuta smérem vychodnim.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod je vyznamna rovnéi s ohledem na to, 7e je nezbytné zménit koncepci
likvidace splaskovych a destovych vod z jednotného systému na oddilny, a soucasné s tim otevfit cestu pro zajisténi Cistoty
povrchovych tokd, ale zejména pro hospodareni s destovymi vodami. V prvych fazich se predpoklada k tomuto Ukolu
realizovat kroky soucasné s opravami zdvad na soucasném systému jednotné kanalizace, a je uloZzeno navrhovat oddilné
odkanalizovani pfi realizaci novych lokalit.

Uvahy o moinosti situovat do prostoru biocentra a z hlediska pfirody a krajiny vyznamného prostoru
rozlehlou kofenovou cistirnu odpadnich vod pro celé Gzemi severné od drahy (stavajici Kounické predmésti s plochami
prestavby a nové zastavitelné plochy) byly touto zménou ¢. 3 v souladu s Ukolem zadéni posouzeny z fady divodU jako
nezadouci, proto zména u Stolmite na novou dal$i COV nebyla provedena.

Zména Uzemniho planu Cesky Brod vedend pod potradovym ¢islem €. 3 je sice nazvana, jako by se jednalo
o jednu zménu, jednd se viak o soubor zmén platného Uzemniho planu Cesky Brod v jeho znéni po zméné &. 2. Tento
soubor zmén byl sestaven z podnét(l schvalenych nékolika usnesenimi zastupitelstvem mésta Cesky Brod, nazvan Zadani
souboru zmén Uzemniho planu pod poradovym Cislem 3, a byl vydan jako podklad pro zhotovitele zmény. ProtoZe textace
schvélenych podnétli byla v nékterych pfipadech nejednoznacna a neulplna, byl text zadani nékolikrat upravovan
dopliovan a nékolikrat projednan s objednatelem i pofizovatelem, respektive se viemi opravnénymi zastupci mésta
Cesky Brod, véetn& méstského architekta, a byl jimi pfijat ve verzi k datu 07. 12. 2021.

Zadani zmény €. 3 obsahovalo pokyny k zpracovani zmén uzemniho plédnu dle zaddni zmén ¢. 3/1 az 3/4, dale
3/5/1 az 3/5/14, 3/6/1 az 3/6/6 a dale 3/7, celkem tedy 25 zadani zmén. Nékteré z téchto zmén jsou nositeli vice zmén
(Uzemni studie), takZe rozsah zmény ¢. 3 (véetné aktualizaci mapovych podkladl a dalSich vySe uvedenych zmén) je
znacny. Presto je mozno konstatovat, Ze zmény jsou takového charakteru, Ze nevyzaduji aktualizaci hodnoceni vlivu
Uzemniho planu na udriitelny rozvoj tzemi (VWURU), a je mozno je pofidit zkrdcenym postupem dle § 55a) stavebniho
zakona.

V neposledni fadé je tfeba jmenovat, 7e Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod obsahuje i aktualizace dle
platnych zméni Politiky tzemniho rozvoje CR (PUR CR) a Zasad Gzemniho rozvoje (ZUR), které byly od doby vydani
tzemniho planu aktualizovdny.

Ve smyslu platnych ustanoveni stavebniho zakona a provadécich predpist se v daném pfipadé zmény jedna
nejen o zmény textové (zavazné) ¢asti (vyroku) izemniho pldnu, ale i o zmény v textové ¢asti Odldvodnéni a o zmény ve
vsech vykresech Gzemniho planu. Upraven byl i pocet a umisténi vykres(, nékteré byly z divodu neaktudlnosti zménou ¢.
3 vypustény.

V dobé pofizovani Zmény €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod vesla v platnost vyhlaska ¢. 418/2022 Sb., kterou
se méni vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpist, vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlaska ¢. 360/2021 Sh., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisll, ve znéni vyhlasky ¢. 164/2022 Sb. Dle tohoto platného
pravniho prostiedi byla Zména €. 3 Uzemniho planu dokondena dle predpist platnych v dobé zahajeni potizovani zmény.

R.2. ODUVODNENi ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU CESKY BROD

V nasledném textu jsou zakonné stanovené ¢asti Oddvodnéni Zmény ¢. 3 s odkazem, ke které kapitole
Oddvodnéni Uzemniho planu Cesky Brod se vazou (odkaz ad kapitola A az L).

AD A. VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI{ Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod nema vliv na koncepci vyuzivani Gzemi z hlediska &irgich vztah(.
Zmény vedené pod zménou €. 3 nemaji dopad na vyuzivani izemi v okoli vné hranic reSeného Uzemi, tj. na Uzemi SirSich
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vztah(, vyjma zmény spoéivajici ve zméné (posunu) navrhované trasy vychodniho obchvatu Ceského Brodu (prelozky
11/272), kterou by bylo tfeba promitnout do ZUR SK a do Gzemnich plan( trasou a jejim napojenim na I/12 dotéenych
sousednich obci.

AD B. VYHODNOCENI{ SPLNENi POZADAVKU ZADANI, PRIPOMINEK A NAMITEK OSOB -
POPIS ZMEN A ODUVODNENI, PROC BYLY / NEBYLY PRUATY,
VYHODNOCENi PRIPOMINEK A NAMITEK OSOB / ROZHODNUTi O NAMITKACH

Navrh Zmény €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod byl zpracovan podle Zadani Zmény ¢&. 3, vydaného pod nazvem
»Zadani souboru zmén Uzemniho planu pod pofadovym ¢islem 3“. S ohledem na vysledky projednéni ndvrhi jednotlivych
zmén tohoto souboru podle § 55a odst. d) stavebniho zdkona, v nichz pfislusny organ ochrany prirody podle zdkona
o ochrané pfirody a krajiny vyloucil vyznamny vliv zmén na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, a podle § 55a
odst. e) stavebniho zadkona, v nichZ krajsky Urad jako pfislusny ufad k navrhovanému obsahu zmén Uzemniho planu
nevyzadal posuzovani z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi, je mozno pofizovani navrhu zmény ¢. 3 vést zkrdcenym
postupem. Pokud se jedna o zmény dle pofizenych Gzemnich studii, jedna se o upfesnéni hranic a funkénich ploch uvnitf
zastavitelnych ploch, s vyjimkou Uzemni dopravni studie, ktera se ale pouze trasové posouva v nezastavéném uzemi
smérem vychodnim, a nezasahuje zddna chranéna uzemi, EVL nebo PO Natura 2000. Zménu dle Uzemni dopravni studie
1/12 doznala kfizovatka 1/12 x 11/113.

Vyhodnoceni splnéni pozadavk( obsazenych v Zadani souboru zmén Gzemniho planu pod pofadovym Cislem
3 dle rozhodnuti zastupitelstva obce (mésta) o obsahu zmény Gzemniho planu pofizované zkrdcenym postupem, véetné
odlvodnéni zmény, pokud byla navriena a provedena, Ci pfipadné pro¢ provedena nebyla, je uvedeno v nasledujici
kapitole:

AD B.1. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANi SOUBORU ZMEN POD PORADOVYM €. 3,
POTREBA JEDNOTLIVYCH ZMEN A JEJICH ODUVODNENI{

ZMENA €. 3/1 0P

Zastupitelstvo mésta Cesky Brod schvalilo pod €. 84/2020 ze dne 24. 06. 2020 ,podnét ¢. 9 a ¢. 10 ke zméné
Uzemniho planu Cesky Brod ve zkrdceném postupu dle pfilohy, ktera je nedilnou soudasti originalu zapisu k tomuto
usneseni”.

Text k podnétu €. 9 dle této prilohy: zakladni Udaje o zméné, citace: ,Plocha SX — Liblické predmésti — zvyseni
patrovosti v fe$eném tzemi (jedna se o jedno patro vzhledem ke stavajicimu UP).

Dldvod zmény je uveden Zadatelem (NELLI, s. p. a., zastupuje Pavel Vyplasil), citace: ,Zvyseni patrovosti
v fe$eném Uzemi (jednd se o jedno patro vzhledem ke stavajicimu UP) poZadujeme zejména z divodu ekonomické
narocnosti vyvolané pozadavkem mésta umistit kryta parkovaci stani pod budovy a prani zastupct mésta umistit obchodni
parter do bytovych domd lemujicich novy bulvéar. Vyskovy objekt v prostoru stavajiciho, témér 50 m vysokého sila,
historicky byl, tedy bychom radi na toto navazali a ponechali moznost dominanty v lokalité na stejném misté, at uz se
bude jednat o konverzi stavajiciho sila, jeho prestavbu nebo nahrazeni sila novou moderni budovou.”

DUivodem poZadované zmény je tedy tlak ze strany investora bytové vystavby / vlastnika pozemkd tzemi po
byvalém cukrovaru dosahnout co nejvétSiho vynosu v tomto Uzemi prestavby.

1. Vyska zastavby:

V pribéhu zpracovavani zmény nebo upresnéni regulativl v plose SX — Liblické predmésti tedy byla nejprve
feSena vyska zastavby tak, aby bylo vyhovéno zadani dle usneseni zastupitelstva, ale aby byla jistota, Ze zvySenim
podlaznosti v predmétné ¢asti mésta nedojde k nezadoucim urbanistickym prostorovym dopadidm na vzhled celého
mésta Cesky Brod.

V textové ¢asti soucasné platného tzemniho planu na str. 33 textu (regulativy obecné) je stanoveno, Ze v zoné
hromadného bydleni je vyskova hladina stanovena maximalné do tfi podlaZi (pfi ploché strese) a pripadné vyuZitelné
podkrovi, stfechy sedlové nebo valbové (pfi Sikmych stfechach), ptricemz Sikmé stfechy jsou s ohledem na historicky
charakter stredu mésta preferovany.

V regulativech plochy SX — Liblické pfedmésti (str. 40) pocet nadzemnich podlazi konkrétné stanoven neni, je
proto v soucasné platném tzemnim planu Cesky Brod v platnosti predchozi jmenované ustanoveni, pokud se bude
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v predmétném uUzemi jednat o plochu obsahujici hromadné bydleni. Pti plochych stfechach by bylo pfipustné povolit
v soucasnosti maximalné tfi nadzemni podlazi bez ustupujiciho ¢tvrtého nadzemniho podlazi.

V pfipadé, Ze by se jednalo v ploSe SX o ndvrh plochych stfech, by usneseni zastupitelstva splnilo poZadavek
Zadatele o zménu uvedeny v odlvodnéni Zadosti navrhovatele zmény, tj. zvySeni podlaznosti o jedno patro vzhledem ke
stavajicimu Uzemnimu planu. Pokud by stavby byly navrzeny s plochou stfechou, mohly by pak mit maximalné do ctyf
nadzemnich podlazi, tj. s moznosti max. 4NP, at jiz by bylo 4 NP ustupujici ¢i nikoliv, a tedy logicky i bez ustupujiciho
patého nadzemniho podlazi.

To vSak nekoresponduje s pozadavkem navrhovatele zmény (uvedenym v jeho Zadosti jen o odstavec vyse)
doplnit text regulativii o regulativ ,Novd vystavba bude maximdlné o 4 nadzemnich patrech s mozZnosti ustupujiciho
patra”. Z textu opét neni jednoznacné, zda ustupujicim patrem se mini posledni Ctvrté, nebo je ustupujicim patrem
mysleno paté patro (v textu neni o patém patru zminka). Tento poZadavek je navic nepresné formulovan s moZnosti
nékolika vykladl: pokud by prvnim nadzemnim podlazim bylo mysleno pfizemi a druhym nadzemnim podlazim prvni patro
(coz je standardni a zndamy vyklad), pak by mohl v pfipadé takovéhoto vykladu mit dim aZ pét nadzemnich podlazZi
s Sestym ustupujicim nadzemnim podlazim. Pokud by podzemni podlazi bylo navic zapusténo s Urovni podlahy nebo jeji
prevazujici ¢asti pod terén minimalné (napriklad jen 81 cm pod nejvyssi Grovni prilehlého upraveného terénu v pasmu
Sirokém 5,0 m po obvodu domu, viz CSN 73 4301 Obytné budovy), pfipadné navic by byl dtim situovan v $ikmém terénu
¢i v terénu po Upravach spocivajicich v navozu zeminy, mohl by dim dosahovat vysledné vysky rovnajici se vySce cca az
Sesti podlazi se sedmym podlazim ustupujicim, tedy vysky ploché stfechy 21 m (pfi konstrukéni vysce podlazi cca 3 m, Ci
23 m pfi konstrukeni vysce 3,3 m). To je nepfijatelné s ohledem na vyskovou hladinu a panoramatické pohledy na mésto
ve vztahu k pfevaZujici vySce historické zastavby mésta s historickymi dominantami vézi kostela a zvonice, i pfevazujici
vySce pfedmésti obsahujici ponejvice 2 nadzemni podlazi a podkrovi v Sikmé stfese (hfeben Sikmé obvykle sedlové stfechy
cca do 14 m, pokud byla konstrukéni vyska podlazi starsich budov kolem 4 m) vyjma nékolika dom( socialistické panelové
vystavby, ktera tato zasadni pravidla porusila. Je proto tfeba podminky (nové regulativy plochy SX) definovat jednoznacné,
nejen poctem nadzemnich podlazi, ale i jejich vztahem v{ci okolnimu terénu. Z uvedeného divodu byl do regulativa
plochy SX — Liblické predmésti vioZzen pojem tzv. ,viditelné podlazi”. PInéni regulativ(i vztazenych k viditelnému podlazi
by mélo zajistit, aby nejvyssi kéta ploché stiechy domU nepresahovala vyznamnéji 15 m nad uUroven okolniho terénu.
Jedna se sice o hladinu zastavby vyssi nez je vyznamné prevazujici hladina zastavby ostatnich ¢asti mésta, na druhou
stranu se jednd o maximalni vysku, kterou je moZno navrhnout za soucasného splnéni dalSich regulativl, jako je
garazovani vozidel pod budovami nikoliv na vefejném prostranstvi, a zajisténi zakladniho ob¢anského vybaveni, které je
kapacitou zavislé na mnoZstvi navrZenych obyvatel, tj. ¢im vyssi zastavba bude navrZzena, tim bude vzristat pocet obyvatel
a pozadavek na rozlohu a kapacitu aredlt zakladniho ob¢anského vybaveni.

Terén Uzemi po cukrovaru neni zcela rovinny, mezi ulici Krale Jitiho u nadrazi a fekou Semberou je vyskovy
rozdil 221 mn. m. az 216 m n. m. = cca 5 m, smérem vychodnim dochazi k velmi pozvolnému klesani pozemni komunikace
Krale Jitiho — Cukrovarska, a vykovy rozdil mezi touto komunikaci a fekou Semberou se sniZuje. Pokud by zastavba kolem
autobusového nadrazi dosahovala 4 NP a paté ustupuijici, tj. 15 m (pfi vysce podlazi 3 m), pak by stfesni hladina dosahovala
koty cca 236 m n. m. Pokud srovname tento Udaj s hladinou zastavby blizkého historického centra, dostaneme tyto
orientacni Udaje: Uroven namésti Husova: 222 - 221 m n.m., ndmésti Arnosta z Pardubic 221 - 217 m n.m.

stavba pocet podlazi prilehly terén hlavni fimsa hlavni hreben
(terén u vstupu)

¢. parc st. 1 kostel - 218,60 m n. m. 232,99 mn. m. 241,70 m n. m.
¢. parc. st. 101 2+3§ 221,00 m n. m. 231,60 mn. m. 233,91 mn. m.
¢. parc. st. 32/1 3+3§ 220,00 m n. m. 233,18 mn. m. 234,16 m n.m.
¢. parcst. 142/2 2+3§ 217,80 m n. m. 224,00 m n. m. 226,20 m n. m.
¢. parc st. 147 3+3§ 216,80 m n. m. 220,50 m n. m. 224,80 m n. m.
¢. parc st. 1250/2 4 + plochd 217,30 mn. m. 230,60 mn. m. 230,60 m n.m.
¢. parc. st. 2177 RD 1+153 223,80 m n. m. 228,40 m n. m. 232,00 m n. m.
novostavba pro pfipad 3+158 219,00 mn. m. 229,20 mn. m. 234,90 m n. m.
3 NP a obyt. podkrovi

S ohledem na vyse zjisténé Ize konstatovat, Ze priimérna hladina zastavby historického centra se pohybuje
hfebeny stfech cca v Urovni 232 a7 234 m n. m. (byt v okoli ulice Jana Kouly je tato hladina nizsi) a nejvyssi stavby Liblického
predmésti by mély dosahovat pfi poctu 4 NP + paté podlaZi ustupujici plochou stfechou nejvyssi nadmorské vysky kolem
236 m (kalkulovano pro stavby na nejvyssim misté Liblického predmeésti u vlakového nadrazi - terén cca 221 m n.m.).
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Pripusténim vyjimky podlaznosti na maximalni vysku 4 nadzemni podlazi s patym podlazim ustupujicim se sice v Liblickém
prfedmésti presahuje prevazujici hladina zastavby a podlaznost historického centra, zejména Prazského, Kounického i
Koufimského predmeésti (2 az 3 nadzemni podlazi a obvykle Sikma sedlova stfecha), ale s ohledem na vyse zjisténé
skute¢nosti by nemélo dojit k vyznamnému negativnimu ovlivnéni panoramatického pohledu na mésto a tedy
k negativnimu ovlivnéni estetiky mésta vici sousedni historické zastavbé centra. Maximalni povolena vyska bude
pfipusténa jen v Castech Uzemi Liblického predmésti a neméla by byt situovana v mistech s nejvyssi nadmorskou vyskou.
Ploché stfechy jsou soudobym zplisobem zastfeseni, a neni nezbytné trvat v ndvaznosti na historickou ¢ast mésta na
stfechach Sikmych a taskové krytiné; historicky celek a novd zastavba jsou samostatné meéstské prostory navzajem
oddélené vzdalenosti cca 250 m, pficemz rozdil bude i v mnoZstvi dfevinné zelené, kterd vytvofi kulisu a doplnéni nové
zastavby oproti nakumulované historické zastavbé kolem centralnich namésti.

Po vSech provedenych provérenich byla v regulativech zmény €. 3 pfipuSténa v nékterych ¢astech plochy SX
zastavba o ¢tyfech nadzemnich podlazich a patém podlaZi ustupujicim, o ploché strese, se stanovenim dalsich regulativ(,
véetné tzv. viditelného podlazi, které by mély zajistit, aby hladina nové zastavby plochy SX vyznamné nepresahovala nad
historicky vzniklé ¢asti mésta. Vyska zastavby nad nejvyssim bodem terénu by se mohla pohybovat za respektovani
regulativu ,viditelné podlazi“ pti ploché stfese patého ustupujiciho podlazi ve vysce kolem 15 m nad terénem.

Jak negativné zasahuje vyskové nepfimérenda zastavba do panoramatu a vjemu mésta doklada socialisticka
vystavba, ktera stavajici hodnoty a hladinu zastavby nerespektovala. Regulativy usmérnujici vysku zastavby plochy SX —
Liblické predmeésti a doplnujici prostorové regulativy pro plochu SX — Liblické predmésti vznikly po vétsim mnozstvi jednani
s Méstem (objednatelem zmény ¢. 3) a s méstskym architektem v pribéhu zpracovavani navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho
planu.

2. PoZadavky na situovani plochy dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a na pInéni potieb zdkladniho ob¢anského

vybaveni:

Vzhledem k tomu, Ze Uzemni studie zpracované pro plochu SX — Liblické predmeésti nesplnily zadani a tudiz
neobsahovaly vypocty poctu navrhovanych obyvatel ani vypocty z toho plynoucich potfeb komplexniho vybaveni sidla
(vymér a kapacit verejnych prostranstvi se zeleni, aredld zakladniho obcanského vybaveni, atd.), a tedy studie nebylo
mozno promitnout do zmény €. 3 tzemniho planu tak jako Uzemni studie ostatni, bylo s ohledem na regulativy zvysujici
podlaznost a nedostatky v Uzemni studii Liblické predmésti nezbytné zménou ¢. 3 Uzemniho planu stanovit dalsi
regulativy, nebot plochu SX nebylo studiemi navrzeno ¢lenit na plochy s rozdilnym zpGsobem vyufZiti, a v Gzemnim planu
méla dle poZadavku Mésta uplatnéného na jednanich o regulativech plochy SX zlstat zachovéana plocha SX podrobnéji na
plochy s riznym zpUsobem vyuZiti neclenéna.

Pro stanoveni podrobnéjsi regulace byla v roce 2018 pofizena na zakladé zadani schvaleného v zavazné ¢asti
Uzemniho planu Cesky Brod, a je tedy jedinym relevantnim podkladem, Uzemni studie vefejnych prostranstvi Cesky Brod
— Liblické pfedmésti (06/2018, BRAK Architects, Ing. arch. Petr Brozek). Ve studii se uvadi, Ze pfi dodrZeni podlaznosti 3
NP se kapacita Uzemi pohybuje do poctu 885 bytovych jednotek (do 3500 obyvatel), pokud by se zménou Uzemniho planu
zvysila podlaznost na 4 NP, pak se kapacita zvedne cca na 1130 byt( (aZ 4500 obyvatel). Zménou Gzemniho planu €. 3/1,
pokud se pripusti 4 NP plus paté nadzemni podlaZi ustupujici, se pfipadné miZe posledné uvedeny pocet obyvatel jesté
zvysit, nebot ne u viech objektd bude 1. nadzemni podlazi pIné vyuZito pro nebytové funkce.

ZvysSeni zastavby Liblického predmésti o jedno obytné nadzemni podlazi a jedno ustupujici obytné podlazi
oproti Uzemni studii mGZe zménit pocty obyvatel, a tedy i potfeby kapacit a vymér veskeré verejné infrastruktury, zejména
pak technické infrastruktury, ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi ztizovanych ve verejném zajmu.

Jmenovana uzemni studie nesplnila nékteré ucely, pro které byla pofizovana, a to mj. aby dle ni bylo mozno
plochu SX hranicemi rozdélit do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti uréenych pro konkrétni vyuZziti — na plochy bydleni
individualniho, hromadného, plochy obéanského vybaveni (Skolstvi, sportu, zdravotnich a socialnich sluzeb, apod.), plochy
smiSené obytné, plochy dopravni infrastruktury, plochy verejnych prostranstvi, atd. Sice vyclenila blok pro situovani
zakladni skoly (ale v prostoru, ktery vlastnicky nenaleZi investorovi bytové zdstavby!), a ¢ast bloku i pro situovani mateiské
Skoly, ale neobsahuje vypocet, zda tyto plochy dostaduji navrzenému poctu bytl a obyvatel dle obecnych platnych
urbanistickych ukazateld, i uvedenému predpokladanému zvyseni zastavby o jedno nadzemni podlaZi na ¢tyfi nadzemni
podlaZi a navic o paté ustupujici podlazi, tedy ve vysledku o témér 1,5 az 2 NP oproti navrhu v Gzemni studii. Neobsahuje
navrh dalSich druhl zakladniho obc¢anského vybaveni (sportu, zdravotnictvi, socialni péce, verejné parkové zelené) a jejich
uspokojeni v prepoctu na navrhovany nartst poctu obyvatel. Neobsahuje ani zminku o tom, kde budou tyto zakladni
potieby zajistény, pokud nejsou navrzeny v feSeném Uzemi predmésti. Tento nedostatek se pro oblast Skolstvi snazi
napravit studie Rozsifeni arealu SOS Liblice na $kolni kampus (zpracovatel atelier Pavli¢ek Hulin architekti, s.r.o., 01/2021,
navrhujici na pozemek stavajici SOS v Liblicich o rozloze 5 ha situovat kromé SOS o 8 u¢ebnéch pro 240 7aka zakladni $kolu
0 18 kmenovych uéebnach celkem pro 540 Zakl, a materskou Skolu se ¢tyfmi oddélenimi pro 80 déti. Zprava uvadi, Ze
velikost je navrhovana pro novou vystavbu Liblického predmésti o 3000 obyvatelich a malé zastavitelné plochy v Liblicich.
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Studie byla zpracovana bez kalkulace zvyseni staveb ze 3 podlazi na 5 NP (véetné ustupujiciho podlazi), tedy zifejmé na
mensi pocet obyvatel, kromé toho nekalkuluje s populaci stavajici zastavby Liblic, ktera v sou¢asnosti dochdzi za zakladnim
Skolstvim do opacného konce mésta (cca 3 km, pres frekventované méstské komunikace, pficemzZ maximalni dochazkova
vzdalenost by méla ¢init 1 km). Uzemni plén v textové &asti uvadi, Ze s ohledem na vyméru pozemku stiedni odborné $koly
se navrhuje zde situovat plavecky bazén pro kombinovanou skolni vyuku plavani a pro verejnost, ptipadné i sportovni halu
pro multifunkéni sportovni vyuziti, venkovni sportovisté i materskou Skolu. Tyto navrhy studie v zdsadé obsahuje.

Zde je tfeba si uvédomit, 7e soucasny pocet obyvatel Ceského Brodu véetné Stolmite, Liblic a odloucenych
lokalit je cca 7 000 obyvatel, pficem? samotné mésto Cesky Brod po jejich odectu &ita cca 5 500 obyvatel, pii¢em? z téchto
obyvatel je pomérné vyznamny pocet obyvatel soustfedén v socialistickém sidlisti Jahodisté. Je tedy nova ¢tvrt Liblické
pfedmeésti s vyhledové az 4 500 novymi obyvateli ¢i cca 5 000 obyvateli véetné Liblic témér souméritelnd se soucasnym
poctem obyvatel celého mésta Cesky Brod, z hlediska tzemniho planovéni tedy musi byt zejména v Liblickém predmaésti,
ptipadné jeho okoli, uspokojeny zakladni potfeby veskeré infrastruktury potfebné pro tento rozvoj mésta (pokud
pomijime spadovost z okolnich pfilehlych obci).

Pro vyméry vnitfnich a venkovnich prostor $kolskych zafizeni plati ustanoveni Vyhlasky €. 410/2005 Sb., ve
znéni zmén, o hygienickych poZadavcich na prostory a provoz zafizeni provozoven pro vychovu a vzdélavani déti a
mladistvych. Tento predpis stanovi nékteré rozméry a vybaveni budov a arealli Skolskych zafizeni, pro hrubé urceni kapacit
a rozméri v tzemnim planovani jsou véak uZivany Ustavem Gzemniho rozvoje Ministerstva pro mistni rozvoj stanovené
a v praxi aplikované urbanistické ukazatele zakladniho i vyssiho obcanského vybaveni (§ 2 odst. 1, pism. k) SZ), které jsou
odvozeny od vyhlaskovych standard( staveb a pfipadné jejich aredll dle zdkladnich potfeb populace, a které je tfeba
uspokojit pfi komplexnim ndvrhu sidel a jeho ¢asti.

Obecné platné urbanistické ukazatele jsou uvedeny v Od(ivodnéni Gzemniho planu v kapitole 1.5.2. Skolstvi,
1.5.4. Zdravotnictvi a socialni péce, 1.5.6. Sport a kratkodoba rekreace. K vypoctu potreb je redlné pouzit udaj ze studie,
uvadéjici pfi zvySeni podlaznosti zastavby o jedno podlaZi pocet obyvatel az 4 500. Toto Cislo by ale pro vypocet kapacit
Skolstvi mélo byt ve skutecCnosti pripadné i vyssi, protoze zakladni obcanské vybaveni, mj. zejména potrebné kapacity
materského i zakladniho Skolstvi ve vychodni ¢asti mésta, by mélo byt kalkulovano nejen z navrhovaného poctu obyvatel
Liblického predmésti, ale i ze stavajici populace Liblic a z poctu obyvatel po naplnéni zastavitelné plochy v Liblicich.

V matefském $kolstvi ma byt zajisténo 40 mist na 1000 obyvatel, na 1 misto pfipadd 12 m? podlaZni plochy, a
35 m? pozemku. Zakladni $kolstvi 136 zakd na 1000 obyvatel, na 1 misto pfipada 8,3 m? podlaZni plochy, 35 m? pozemku.
Jsou to redlné potreby odvozené od potieby zajistit uZitné vlastnosti objektl a aredld skolstvi k uspokojeni zédkladnich
potfeb navrhovaného poctu obyvatel.

Uzemni studie nedimenzovala plochy ob&anského vybaveni pro $kolstvi pro navrzeny pocet podlaZi ani pro
pripad navyseni poctu podlaZi, a z toho vyplyvajicich poctl obyvatel, navic zakladni $kola neni navrZena na Uzemi investora
—vlastnika Uzemi predpokladaného pro vystavbu Liblického predmeésti na misté byvalého cukrovaru, nybrz na Gzemi, kde
jsou existujici povolené stavby aredlu autodopravy. Mésto Cesky Brod v pribéhu pofizovani Zmény €. 3 pfipustilo, Ze
zakladni Skola bude situovana na pozemcich SOU v Liblicich.

Platny Uzemni plan uvadi: ,Novou zakladni Skolu o minimalni kapacité 12, Iépe vsak 18 tfid (s odbornymi
ucebnami, kapacita tfidy 25 zakl), je v navrhovém obdobi tfeba bezesporu situovat v prostoru Liblického predmeésti (zde
je treba v ramci plochy SX konkretizovat plochu pro jeji umisténi), pfipadné téz, pokud to bude tfeba, situovat i na
pozemku SOU v Liblicich. Je to vyznamné zejména téz proto, Ze zakladni Skolstvi je situovano pouze v zdpadni ¢asti mésta,
a je zde nakumulovéano velké mnoZstvi Zakd. Situace je nevyhodna s ohledem na délku dochazky, zejména pro déti nizsich
ro¢nikd.” To bylo stanoveno za predpokladu, Ze zastavba byla pfedpokladana smisena, véetné nebytové, maximalné
tfipodlazni, a v prostoru pfi Zeleznici se predpokladalo situovani nebytovych objektl pro zajisténi pracovnich prilezitosti
v misté. Tedy vyznamné nizsi nardst poctu obyvatel.

Uzemni studie Liblického pfedmésti uvadi po zvyseni podlaznosti o jedno podlaZi a? cca 4500 obyvatel. Pokud
provedeme Uvahu, Ze podlaznost bude oproti studii zvySena o jedno plné podlaZi a jedno ustupuijici, ale nebude zvysena
podlaznost v celém Gzemi, a v nékterych pripadech bude prvé nadzemni podlazi vyuZito k nebytové funkci, avsak soucasné
nepomineme zajistit potfeby soucasné populace Liblic, Ize kalkulovat vysledny pocet obyvatel pro vypocet potreb
zakladniho obéanského vybaveni této vychodni ¢asti mésta tak jako tak kolem 4500 obyvatel. Pokud by byl ve vysledném
stavu pocet obyvatel vyssi, je mozno vzit v Uvahu starnuti populace, a tedy snizené naroky na néktera zafizeni skolstvi,
kterd by méla byt soucasti tohoto pfedmeésti, avSak naopak vétsi ndroky na zdravotni a socialni sluzby, které ale mohou
byt zajistény i v jinych ¢astech mésta, protoze se mize ¢astecné jednat i o vyssi obcanské vybaveni (kapacitu nemocnice,
|écebny dlouhodobé nemocnych, domov dliichodct apod.). Z uvedenych divodd, a aby pfipadné nedoslo k podhodnoceni,
je nasledné uzit udaj uzity ve studii Liblického predmésti, tj. az 4 500 novych obyvatel.

Pro navrzenych 4500 obyvatel Liblického pfedmésti by méla byt kapacita matefské Skoly / mate¥skych skol
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cca 180 déti, tj. Z 9 oddéleni, kazdé pro 20 déti, pro vyjimecny pocet 25 déti by se jednalo o 8 oddéleni, 0,22 ha podlazni
plochy, a vyméra nezastavéného pozemku min. 0,63 ha. V izemni studii nejsou pro uvedené pocty obyvatel potifebné
kapacity vy¢isleny, ale pro MS je vymezen pozemek cca 0,246 ha, tj. 2,5 x menii, ne je redlna potfeba, odpovidajici
kapacité 2 a7 3 oddéleni. Studie vyuZiti pozemku SOU v Liblicich navrhuje 4 oddéleni MS. Pro zaji$téni potfeb matefského
gkolstvi tedy chybi kapacita minimalné 2 aZ 3 oddéleni, co? je optimalni velikost jedné MS.

Pro pravdépodobnych az 4 500 obyvatel Liblického predmeésti o ¢tyrech nadzemnich podlazich a patém
ustupujicim by méla byt kapacita Z5 612 74k, tj. pro novou obytnou zastavbu by méla byt zajisténa $kola (3koly) o celkem
cca 21 kmenovych ucebnach, pokud nebudou pocitany specializované ucebny, v tom pripadé skola o cca min. 24 tridach,
tj. 5080 m? podlaZni plochy. Pozemek by mél mit vyméru min. 2,14 ha. Potfeby $kolstvi pro navrieny pofet obyvatel
Uuzemni studie neobsahuje, blok vymezeny pro umisténi Skoly je ve studii jen o vymére 0,95 ha, tj. z hlediska tzemniho
planovani rovnéz nevyhovujici (cca jen pro 240 zaka, tedy max. 8 tfid bez tfid specializovanych). Takové Skolské zafizeni
dochazkové vzdalenosti z planovaného sidlisté. Skola véak neni na pozemcich investora bytové vystavby / vlastnika
pozemkl po byvalém cukrovaru. Je tedy realné, Ze na tomto Uzemi skola ve skutecnosti nevznikne, verejny zajem pravé
na tomto pozemku $kolu umistit nelze prokazat. Skola by tedy méla byt nejlépe situovana na pozemku po byvalém
cukrovaru, aby jeji realizace byla redlna. Studie vyuZiti pozemku SOU v Liblicich navrhuje skolu o 18 kmenovych ucebnach,
coz odpovidalo zfejmé uvedenym 3 000 novych obyvatel pfed navySenim podlaznosti. Chybi tedy zajistit kapacitu cca
dal$ich 4 kmenovych uéeben. Vyméra pozemku SOU (SOS) o 5 ha by méla zfejmé potFeby $kolstvi pokryt, pokud by bylo
mozno napfiklad uvaZovat venkovni sportovisté (hfisté s atletickym ovalem) pro zakladni i stfedni Skolu.

V pfipadé, Ze postup bytové vystavby je pomaly, tj. rozloZen na desetileti, se nepredpoklada strmy a
nadmérny narUst potifeby Skolskych mist, ktery je rovnomérnéji rozlozen v Case, v tom pripadé se ale tak jako tak vyclenuje
pozemek takovych vymér aredlu, aby se skolska zafizeni dala rozSifovat / pfistavovat na vyhledovy pocet postupné. Pokud
by se cast kapacity Skolstvi méla situovat a pokryt na pozemcich ¢i v budové stfedni odborné skoly v Liblicich, mélo by
dojit k aktualizaci této studie s tim, Ze by Cast kapacit méla byt tak jako tak situovana na uzemi byvalého cukrovaru
(oddé&leni MS a pFipadné i niz3ich ro¢nikl Z5), a velikost pozemki pro ob¢anské vybaveni dimenzovana dle urbanistickych
ukazateld.

V priibéhu zpracovavani zmény €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod bylo na jednanich Méstem rozhodnuto, Ze
materskou Skolu je nutno situovat na plose SX — Liblické pfedmésti o kapacitach dle navrzeného poctu obyvatel plochy
SX, a zakladni $kolu 7e bude predpoklddano vystavét na stavajicich pozemcich SOU (SOS) v Liblicich. Vstficné investorovi
bytové vystavby Liblického pfedmésti byl upraven Méstem ukazatel velikosti pozemku aredlu z 35 m? nezastavéného
pozemku aredlu MS na 20 m%

Urbanisticky ukazatel pro stfedni Skolstvi (gymnazia) je 120 studentl na 10 000 obyvatel. Nova vystavba
generuje potfebu novych 54 mist ve stfednim Skolstvi. Lze zajistit napfiklad pfistavbou stavajiciho gymnazia. Pro fungovani
navrhovaného Liblického pfedmésti neni navyseni potieb zdsadni.

Urbanistické ukazatele pro zdravotnictvi a socialni péci predpokladaji zajistit pro novou populaci tyto kapacity:
prakticky lékaF pro dospélé nad 14 let: 1 Gvazek lékafe / 1640 obyvatel, prakticky |ékaf pro déti a dorost 0 az 19 let: 1
Uvazek lékare / 920 obyvatel, prakticky |ékaf gynekolog: 1 Uvazek Iékafe / 3280 Zen, prakticky lékaf stomatolog: 1 Uvazek
lékafe / 1250 obyvatel (mésto + spadova oblast). Navrzeny pocet obyvatel vyvolava potfebu situovat pracovisté
s kapacitou 13 ordinaci se zakladni i specializovanou lékafskou pomoci. Pozadavek Ize fesit v méstské nemocnici a (nebo)
novymi ordinacemi v plose SX (napfiklad v parteru staveb).

Pro socialni péci se navrhuje: 2 az 3 % obyvatel starSich 65 let vyZzaduje poskytovani socialni péce. Dle
demografickych studii vztaZzenych k nové zakladanym sidelnim celklim se tato potfeba nepromita do okam?Zitych narGst(
potieb, mohla by postupné narust do poctu cca 30 obyvatel. Potfeb socidlni péée mohou byt feseny v Liblickém predmésti
nebo i v celém mésté dle zjisténé potreby relativné operativné.

Zadani studie predpokladalo i situovani télovychovného zafizeni a sportovni plochy, pokud by hristé nebylo
soucasti pozemku Skoly. Obecné platné urbanistické ukazatele predpokladaji pro novou bytovou zastavbu na jednoho
nového obyvatele 15 m? sportovni & sportovné rekreaéni plochy, a 4 az 6 m? télovychovné plochy. Uzemni studie
neobsahuje v textu ani vykresech o téchto plochach zminky. Pro navrhovany pocet obyvatel by méla byt stanovena a
soucasné s vystavbou nového mésta realizovana plocha pro sport a rekreaci vyméry cca 6,75 ha, pro télovychovu 2,25
ha. Plochy pro sport a rekreaci jsou v Gizemnim planu obsazeny navrhem ploch RH jizné od Sembery, nejsou viak ani ve
vlastnictvi navrhovatele bytového predmésti, ani ve vlastnictvi mésta. Plochy pro sport SP v okoli zakladané ctvrti Liblické
predmésti nejsou Uzemnim planem vymezeny viibec Zadné. Sice je mozné uvaZovat integraci sportovnich zafizeni na
pozemcich skol slouzici stfedni Skole, zakladni Skole a ptipadné i verejnosti, i tak se ale jednd s ohledem na navrhovany
pocet obyvatel o vyznamny deficit téchto ploch a zafizeni, jak pro neorganizovany sport, tak pro klubovy sport. Proto byl
v ploe SX — Liblické predmésti stanoven regulativ umisténi stavby pro sport. Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod
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byla v souvislosti s tim zménéna vstficné plocha Uzemni rezervy pro sport vychodné od jatek na plochu navrhovou
(pozemky ve vlastnictvi mésta).

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, pfedepisuje v § 7 odst. (2) vymezit pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského vybaveni anebo plochy smiSené obytné s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plochu veFejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?; do této plochy se nezapoditavaji vefejné
komunikace. Vefejnym prostranstvim se v tomto pfipadé rozumi ndmésti, parkové upravené verejné plochy a rozptylné
plochy pred budovami obcanského vybaveni. Regulativy zmény €. 3 predepsaly dle uvedené vyhlasky v plose umistit
plochu vefejného prostranstvi spliiujici ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Uzemni studie Liblického predmésti by méla byt prepracovana, aktualizovéna a doplnéna ¢i upravena tak, aby
uzemi bylo z hlediska Uzemniho planovani komplexné vybaveno a funkéni, a odpovidalo potrebam zajistit kvalitni Zivot
obyvatel 21. stoleti. Na zakladé zvySeni podlazinosti a poctu obyvatel celku predmésti by mély byt stanoveny a hranicemi
vymezeny v ploSe SX — Liblické pfedmésti plochy pro aredly a stavby zdkladniho obcanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi, jak bylo tzemnim planem uloZeno, aniz by bylo nezbytné vymezit plochy s rozdilnym zplsobem vyufziti
v Uzemnim planu. Velikosti ploch aredll jsou odvozeny vypoctem od poctu obyvatel, tedy bude moci nastat situace, Ze se
potfeba kapacit a rozmérd arealll obcanského vybaveni promitne zpét do dosazitelného poctu obyvatel a tedy i
podlaznosti zastavby (nebude mozZno zajistit ob¢anské vybaveni pro zdstavbu o vySce 4 NP a paté podlazi ustupuijici).

Zavaznou podminkou pro vyjimecné povoleni maximalni vysky zastavby 4 viditelnych podlazi a pfipadného
vyuzitelného podkrovi nebo patého ustupujiciho podlazi (zvySeni zastavby o jedno podlazi) v prostoru nového Liblického
predmésti, je proto prikaz, Ze bude pro nové obyvatele predmeésti zajisténa v soubéhu komplexni vystavba ctvrti, tj,
véetné zajisténi staveb zakladniho ob¢anského vybaveni matefského a zakladniho Skolstvi, zdravotnictvi, socialnich sluzeb
a sportu, verejnych prostranstvi a zelené, to vie dimenzované kapacitou a rozlohou pozemku dle urbanistickych ukazatel(
minimalné pro navrhovany pocet obyvatel plochy SX — Liblické pfedmésti.

3. Stanoveni maximalniho podilu zastavéné plochy a minimalniho podilu zelené pro plochu SX po odectu
plochy (ploch) dle § 7 odst. (2) vyhlasky €. 501/2006 Sb.:

Plocha SX — Liblické pfedmésti jakoZto pomocna plocha neméla v Uzemnim planu stanovené plosné regulativy
— zastavénost pozemku a podil zelené. Bylo to z toho divodu, Ze v zavazné textové &asti platného Uzemniho planu Cesky
Brod je stanoveno: ,pred povolenim prvnich objektd musi byt zpracovdna a méstem odsouhlasena uzemni studie s funkéni
a prostorovou navaznosti na okoli a s plochami ob&anského vybaveni dimenzovanymi na navrieny pocet obyvatel. Uzemni
studie stanovi rozclenéni plochy SX na jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti (napf. Bl, BH, SM, QV, ZP, aj.),
s regulativy stanovenymi pro tyto plochy timto Uzemnim planem” (viz posledni odstavec zavazné ¢asti Uzemniho planu -
kapitoly F.2.14 SX, Plocha SX — Liblické pfedmésti). Plocha SX ani nemusela ¢i neméla takové regulativy zastavénosti a
zelené mit stanoveny, protoZe plochy SM, BH, BI, OV, které v sobé de facto obsahuje, maji vzdy rozdilné pozadavky na
zastavénost i na procentualni rozsah zelené v plose. Usneseni zastupitelstva mésta ¢. 112/2020 pro pofizeni zmény €. 3
ani Zadani zmény €. 3 pro plochu SX — Liblické pfedmésti neobsahuje Ukol ¢i pokyn vyse uvedeny regulativ ¢lenit plochu
na dalsi plochy vyloucit. Aby plocha zlstala neclenénou, vznikl poZadavek od objednatele (Mésta) v pribéhu zpracovani
zmény C. 3, protoZe jedina studie zpracovana, méstem pfijatda a obsazenad na webovych strankdch mésta dosud tuto
zavaznou Cast Uzemniho planu rozclenit plochu na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti nemda dofeSenou. Proto byla
studie Liblického predmésti vyloucena i z poZzadavku zaddni zmény ¢. 3 ad 3/5/13 zapracovat zmény navrzené Uzemnimi
studiemi. Regulativ zdvazné textové ¢asti ukladajici tuto povinnost v plose SX — Liblické predmésti stanovit konkrétni
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, aby bylo moZno uZit regulativy pro mnozZstvi zastavénych ploch a ploch zelené, byl
proto v textu regulativll pro plochu SX — Liblické predmeésti nahrazen konkrétnimi regulativy maximalni miry zastavéni a
minimalniho podilu zelené pro plochu SX — Liblické predmésti (po odectu plochy stanovené § 7 odst. (2) vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.) na zadkladé analyzy a rozboru, ktery Mésto objednalo v pribéhu zpracovavani zmény ¢&. 3. Vzhledem
k rozsahu predpokladanych podzemnich podlazi pro kompletni feSeni odstavu osobnich vozidel byl zaveden pro tuto
plochu i regulativ zelené na konstrukci.

4. Stanoveni regulativu pro lokalni dominantu:

Zastupitelstvo mésta Cesky Brod souhlasilo pod ¢. 128/2021 ze dne 01. 12. 2021 ,,s vystavbou vy$kové budovy
na misté byvalého sila v aredlu byvalého cukrovaru v Ceském Brodé za podminky vyhlaseni architektonické soutéze dle
pravidel Ceské komory architekt a vyzadalo doplnéni tohoto regulativu do zmény & 3 Gzemniho planu mésta Cesky
Brod.”S ohledem na to, Ze nebylo konkretizovano, jak vysoka by ,,vySkova budova“ mohla pfipadné byt, bylo do regulativ(
pro plochu SX doplnéno:

,Cca na misté byvalého sila cukrovaru, pokud bude toto misto shledano jako kompozi¢né davodné, Ize
pripustit pripadnou existenci stavby presahujici vyse stanovenou vysku (hladinu) zastavby, tj. existenci lokalni dominanty
vyznamné architektonické kvality, a to za podminky, Ze bude vhodnost takové stavby ovérena verejnou architektonickou
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souté?i dle pravidel Ceské komory architekti a potvrzena odbornou porotou jako pfipustna s ohledem na panorama
historického mésta.” V tomto pripadé by dominanta méla byt spiSe architektonické kvality, nepfedpoklada se povoleni
vyrazné vyskové dominanty vyznamnéji vystupujici nad klidnou vyvaZzenou nerozkolisanou hladinou nové zastavby plochy
SX — Liblické pfedmésti. Stavba by neméla byt konkurentem historickym centralnim stavbam, vytvarejicim zakladni
identitu mésta.

5. Stanoveni vypoctu dopravy v klidu:

Ze soucasné praxe je zndmo, e ustanoveni CSN 736110 pro vypocet dopravy v klidu jsou prekonana a jiz
nestanovuji potfebné mnozstvi stani osobnich vozidel — neodpovidaji sou¢asnému stupni automobilizace, a proto Uzemni
plany stanovuji své vlastni prisnéjsi regulativy na zajisténi dopravy v klidu. Pro plochu SX nebyly stanoveny pfisnéjsi
regulativy pro vypolet dopravy v klidu nad poéty stanovené CSN s tim, 7e veskeré pozadavky na dopravu v klidu (bytovou
i nebytovou funkci) domd (blok& dom) dle €SN budou situovény do podzemnich garazi pod objekty, a sou¢asné budou
na vefejnych prostranstvich s pozemnimi komunikacemi navriena dalsi stani pro ndvstévy i pro kratkodobéjsi odstav
vozidel, ktera deficit parkovani dany vypoctem dle soucasné CSN snizi.

Z dlivodu potieby upfesnéni pozadavkl s ohledem na nejednoznacnost textu a nejednoznacnost rozhodnuti
zastupitelstva mésta probéhla nad zadanim zmény ¢. 3/1 jednani za Uclasti zastupcl mésta, pofizovatele, a méstského
architekta dne 25.02.2022, 26.05.2022, 15.08.2022, 06.01.2023, 01.03.2023 a mnozstvi e-mailové korespondence, byla
pofizena pomocna studie — analyza Uzemnich studii plochy SX — Liblické predmésti, a na zakladé jednani a vysledk(l vSech
prabéznych praci pfi zpracovavani Zmény €. 3 byly stanoveny pro plochu SX — Liblické predmeésti zavazné regulativy, které
byly doplnény do zdvazné ¢asti textu uzemniho pldnu, aniz by byla k dispozici pouZitelnda Méstem nebo investorem
obstaranda Uzemni studie. Pozadavky Zadani zmény ¢. 3/1 dle souhlasu zastupitelstva o zvy$eni podlaznosti byly splnény
s doplfiujicimi podminkami zaji$tujicimi kompletni fe$eni vychodni ¢asti mésta Cesky Brod, tak jak ukladaji zékladni zésady
a pravidla uzemniho planovani.

ZMENA €. 3/2 UP

Zastupitelstvo mésta Cesky Brod schvalilo pod ¢. 84/2020 ze dne 24. 6. 2020 ,podnét ¢. 9 a 10 ke zméné
Uzemniho planu Cesky Brod ve zkrdceném postupu dle pfilohy, kterd je nedilnou souéasti origindlu zapisu k tomuto
usneseni”.

Text k podnétu &. 10 dle této prilohy: k pozemku 480/2, k. u. Liblice u Ceského Brodu: ,zména na plochu VP —
plochy vyroby a skladovaci” (pozn.: pfesny nazev je VP - plochy vyroby a skladovani, primysl). ,Navrhovand zména
regulativi v plose VN — zastavénost max. 70 % z plochy pozemku, podil zelené min. 15 % z celkové plochy pozemku.”

DUvod zmény uveden osobou Zadatele (FrantiSek Drabek, zastupuje Ing. arch. Jana Langerova, Atelier L),
citace: ,,Plocha v industridlni ¢dsti mésta bude obklopena ze tri stran plochami vyroby. Méla by se stdt soucdsti vyrobniho
celku v zastavitelném tzemi. Oboustrannd zdstavba Cukrovarské ulice umozZni hospoddrné vyuZiti dopravni a technické
infrastruktury. Stanovend mira zastavitelnosti neodpovidd objemu a hustoté zdstavby okoli, kde budovami zastavéné
pozemky zaujimaji vice neZ 75 % plochy pozemku.“

Zména miry zastavénosti a zelené je navrzena pro plochy VN: zfejmé se jednd ale o chybu Zadatele: ma se
jednat o plochy VP, nikoliv o plochy VN, nebot plocha VN se v dané ¢asti Uzemi pfi ulicich Cukrovarskd a Primyslova
nevyskytuje.

Jak bylo zjisténo, bylo a lze ovéfit vypoctem, zastavénost v sousednich aredlech (Isover Saint—-Gobain) je do
maxima 50 %, navic bez pfitomnosti ploch zelené a bez parkovani vozidel zaméstnancll v aredlu. Zastavénost je tfeba
vztahovat k plose Uzemniho planu, nikoliv jen k jednomu pozemku, a pokud je nékde zastavénost vysoka (70 % Ci vyse),
je to nezadouci stav, byt je s ohledem na ochranu zemédélské pldy tieba sledovat mij. i dostatecné kapacitni vyuziti
zastavéného i zastavitelného Uzemi.

PoZadavek zmény miry vyuZiti Gzemi sméfuje ke vsem plocham VP, nikoliv jen k €. parc. 480/2 ve vlastnictvi
navrhovatele zmény.

Ukolem této zmény tedy bylo stanovit regulativy vyuziti predmétného pozemku 480/2, k. 0. Liblice u Ceského
Brodu, a zménit regulativy pro plochy VP.

Funkéni vyuziti pozemku €. parc. 480/2 Liblice u Ceského Brodu z plochy NV (plochy bez stanoveného vyufiti)
bylo zménéno na VP (plochy vyroby a skladovani, primysl). Odlvodnit tuto zménu lze tim, Ze pozemek byl na zakladé
soudniho rozhodnuti v Gzemnim planu veden jako pozemek bez vyuZziti, coz neni z hlediska Uzemniho planovani bézny a
vhodny stav. VyuZiti pozemku pro vyrobu a skladovani, pramysl (VP) doplfiuje okolni stavajici i navrhované vyuZiti Gzemi
pro situovani vyrobni zény mésta. PGvodni navriené vyuZiti pozemku pro zajisténi technickych sluzeb mésta Cesky Brod,
které je v predmétné lokalité tfeba umistit jako celoméstsky potfebné a uzemné nejvyhodnéjsi s ohledem na okolni
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urbanistické vazby (plochy vyroby a skladovani, charakter napiné technického dvora i dostupnost nakladni automobilovou
dopravou), bylo na zikladé zmény ¢. 3/5/6 pfesunuto na nedaleké pozemky €. parc. 483/34, 483/73, 679/10 a dalsi
zapadné od aredlu COV.

Regulativy soucasné platného Uzemniho planu Cesky Brod pro plochu VP, ukladajici maximalni zastavénost,
nebyly zménény z maximalnich 30 % na pozadovanych, a z hlediska Zivotniho prostiedi kontroverznich maximalnich 70 %,
a zelent z minimalné pfipustnych 30 % na minimalnich 15 %, nybrz tak, Ze maximalni zastavénost bude 50 % plochy
pozemku (aredlu), minimalni podil zelené 15 % pozemku (aredlu), to za pfedpokladu, Ze stfecha novostavby nad 300 m?
puadorysné plochy na svém povrchu bude pokryta plidou nebo péstebnim substratem a vybavena, aby umoznila trvalou
existenci porostl vegetace (tzv. zelend stfecha). Tim bude dosaZeno zajisténi alespori nizkého podilu ploch zelené a
hospodarného vyuziti srazkovych vod na pozemcich ¢i aredlech vyuzitych pro vyrobu a skladovani. Jedna se o pfihlédnuti
potfebdam urbanistické ekonomie — hospodarného vyuziti Uzemi pro vyrobu vzhledem k tomu, Ze by mélo dochazet
k ucelnému vyuZiti stavajicich arealli a soucasné k omezeni novych zaboru kvalitni zemédélské pudy, nachazejici se kolem
Ceského Brodu.

ZMENA €. 3/3 0P

V obecnych regulativech nebo v regulativech pro plochy ZN a ZK pfipustit situovani prvk( podporujicich
kratkodobou rekreaci a sport v krajiné, naptiklad lavicek, prvkd ¢i mobilidafe pro hry ¢i télocvik v prirodé, apod.
Alternativné ovéfit moznost zmenseni prvku USES o ¢ast pozemku 471/1, k. 6. Stolmit a zménu ZK na jinou plochu za
ucelem moznosti jeho vyuZiti pro venkovni sportovni aktivity (umisténi venkovniho télocvicného nacini, jednoduchych
pristreskl proti slunci a desti).

Pfedmétny pozemek je v soucasné platném Gzemnim planu stanoven pro vyuZiti, které umoziuji regulativy
plochy ZK —plochy smiSené nezastavéného Uzemi —zelen pfirodni vysoka krajinnd. Pfedmétnd ¢ast pozemku je alei v plose
USES — lokalniho biocentra.

PoZadavku zmény bylo vyhovéno, nebyly shledany dlvody, které by tomu branily. Lokalni biocentrum lze
zmensit o predmétny pozemek, vici rozmérdim biocentra nepodstatné vymeéry (cca 0,23 ha), aniz by to mélo negativni
dopad na funkénost tohoto biocentra, dopad na kvalitu pfirody. Krajinny raz se rovnéz nezméni, nebot vyuZiti ¢asti
predmétného pozemku zlstane zachovano v souladu s regulativy plochy ZK, soucasti plochy ZK mohou byt i plochy zelené
kefové a nizké &i louky. V sou€asnosti jiz byla plocha ¢asti pozemku €. parc. 471/1, k. . StolmiF, pro kratkodobou rekreaci
obyvatel, situovana podél cesty k témuz ucelu zalozené, jiz vyuzita - byly odstranény porosty, provedeny drobné terénni
Upravy, zalozena drobnd vodni plocha, a situovan mobiliar pro kratkodobou rekreaci a pohyb - venkovni sportovni aktivity.
Kromé Uprav popsanych vyse je shledano jako pfipustné doplnit moZnost situovani mobiliafe pro kratkodoby oddych a
rekreaci obyvatel i v plochdch ZK a ZN obecné, tedy vyuZiti sledované 7adatelem zmény — Méstem Cesky Brod,
v pfedmétné ¢asti pozemku €. parc. 471/1, k. 0. Stolmit, bude p¥ipustné.

Pti situovani predmétnych prvk( mobilidfe se nepredpoklada zabor nebo znehodnoceni zemédélského
puadniho fondu, pokud pozemek je v ZPF veden.

ZMENA €. 3/4 UpP

VlyuZiti pozemkd €. parc. 352/4 a st. 2241, k. 0. Cesky Brod, v Gzemnim planu vedenych v plose ZS, vyznadit
zménou jako plochu SM (jako soucasny stav).

Jedna se o zastavéné uUzemi, o zahradu, s existujicim objektem vedenym v KN jako jina stavba ¢. ev. 7.
S ohledem existenci této stavby a s ohledem na sousedstvi vyrobni plochy a ktizovatky komunikaci I. a Il. tfidy Uzemni plan
muZe tuto stavbu véetné objektl pfi silnici 11/113 vést v ploSe SM, tim je sledovano, Ze vyhledové bude u téchto objektl
preferovadno vyuZiti pro obsluznou sféru a vyrobni ¢innosti pred bydlenim, které bude charakteru doplfiujiciho prevazujici
nebytové vyuZiti lokality s plochami VN a SM prostorové odloucené od zastavéného Gizemi mésta Cesky Brod. Navrh okoli
je ve vyuZiti ploch upraven v souvislosti s mimoutroviiovym fedenim k¥izovatky 11/113 x /12 dle Uzemni dopravni studie
1/12 a jejiho okoli (vysledny vyhledovy stav).

ZMENA €. 3/5/1 UP

Zadani zni u COV vymezit v izemnim planu plochu Tl pro jeji mozné rozéifeni cca 50 m smérem vychodnim
jako navrhovou plochu a soucasné plochu VPSO.
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Provedeni této zmény je divodné a nezbytné.

Mechanicko-biologickd méstska cistirna odpadnich vod byla uvedena do provozu v roce 1998, nasledné
rekonstruovana a intenzifikovana v roce 2011. Zaji$tuje ¢isténi vod z Ceského Brodu, tlakovou kanalizaci sem byly
odkanalizovény v roce 2005 Liblice a v roce 2013 Stolmit. Na COV jsou odkanalizovany i nékteré sousedni obce, takie jeji
kapacita 9461 EO byla vyéerpéna. V soucasné dobé (zaf{ 2022) byla méstska COV intenzifikovana na 13 300 EO. Rozsifeni
plochy je potrebné zajistit pro dalsi rozsifeni kapacity k zajiSténi odkanalizovani vSech prestavbovych a zastavitelnych
ploch dle tzemniho planu a ptipadné i okolnich obci, u nichz situovani Cistiren odpadnich vod neni vhodné.

Rozéiteni aredlu méstské centralni Cistirny odpadnich vod (COV) a zkvalitnéni jeji funkénosti je nezbytné
s ohledem na kapacity prestavbovych a zastavitelnych ploch, zjisténé dle zpracovanych Uzemnich studii, které upresnuji
(navysuji) plvodni odhad poctu obyvatel mésta predpokladany izemnim planem, je v souladu s Generelem vodovodu a
kanalizace mésta Cesky Brod (AQUA PROCON, s.r.o., Dukelskych hrdin(i 12, 170 00 Praha 7, z listopadu 2014), stanovujici
koncepci odvodu a likvidace viech splagkovych vod z mésta i nékterych p¥iméstskych obci na této COV, a rovnés v souladu
se studii COV Cesky Brod, variantni navrh Gprav a technologické vypocty intenzifikace biologické linky pro kapacitu nad
13300 EO (AQUA-CONTACT Praha, v.o.s., Husova 112, 551 01 Jaromér, provozovna Mardkova 6, 160 00 Praha 6),
pripoustéjici kapacitu navrieného rozsiteni COV a7 na hodnotu 17 230 EO.

Rozsiteni je v méstském prostoru, oddaleném od chranénych funkci (bytovych ploch), v blizkosti vyrobniho
aredlu a mnozstvi ploch i linii technické infrastruktury, na nejvodnatéjsim vodnim toku Uzemi, v misté bez potreby
likvidace vzrostlych kvalitnich dievin. Uzemi je rovinné na kété 212 m n.m. Vefejny zajem roziiteni COV prevyiuje v této
plose nad zdjmem ochrany zemédélského pidniho fondu (pozemky vedeny prevazné jako trvaly travni porost o ZPF v BPEJ
25600). Rozsifeni jinym smérem, neZ vychodnim, neni redlné s ohledem na potfebu razeni technologii v plose, z dlivodu
rozsifeni timto smérem byla vyvoldna i zména trasy vychodniho obchvatu mésta, kterd pro moznost rozsiteni plochy pro
COV je zménou ¢. 3 UP preloZena rovnéz smérem vychodnim od COV.

Rozsiteni COV je podporovano platnym Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Stfedoceského kraje, kde je
koncepce likvidace splaskovych vod Ceského Brodu a nékterych okolnich obci stanovena pomoci jediné centralni &istirny
odpadnich vod situované na fece Sembefre.

ZMENA €. 3/5/2 UP

V ulici Sportovni zajistit v Gzemnim planu moZnost realizace opatfeni na kanalizacni siti dle navrhu, ktery doda
objednatel zmény (pokud bude navrh dodan v pribéhu zpracovani zmény ¢. 3). Opatieni zanést do VPSO.

Jedna se o navrzené stavebni Upravy precerpavaci stanice a odlehcovaci komory ¢. 10 v ulici Sportovni a ulici
Krale Zikmunda dle dokumentace ,Stavebni Upravy precerpavaci stanice a odleh¢ovaci komory 10 v ulici Sportovni”
zpracované pro investora Mésto Cesky Brod spole¢nosti Vodohospodarsky rozvoj a vystavba, a.s. v 11/2021. Stavajici
objekty jsou v nevyhovujicim technickém stavu, ktery nespliuje pozadavky na stavajici normy, a je feSena jejich obnova
véetné zvyseni zabezpeceni Kounického potoka jakozto recipientu odleh¢ovaci komory. Systém jednotné kanalizace timto
neni zménén, méla by byt zvy$ena Eistota vod vypousténych do Kounického potoka. Investorem je Mésto Cesky Brod.
V Gzemnim planu neni tfeba ménit hranice ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, je tfeba zajistit, aby podzemni stavba
situovana pod verejnym prostranstvim (pozemni komunikaci), ktera je situovana na pozemcich jiného vlastnika, neZli je
Mésto Cesky Brod (Dobias, spole¢nost s.r.o., 294 01 KnéZmost 237) mohla byt realizovdna. Bylo tieba ji proto vlozit dle
Zadani zmény €. 3 do seznamu VPSO.

ZMENA €. 3/5/3 UP

V textu Uzemniho planu osetfit, Ze mésto z jednotné kanalizacni sité bude prechazet postupné na kanalizaci
oddilnou, a to v zastavitelnych plochach vidy, v plochach zastavénych pokud to bude mozné.

Jednotna kanalizace je kanalizaci tvofenou jednim potrubim pro spoleény odvod destovych i splaskovych —
tedy smi$enych vod do &istirny odpadnich vod. Oddilna kanalizace odvadi splasky potrubim splaskové kanalizace do COV
a srazkovou vodu destovou kanalizaci do recipientu.

Jednd se 0 zménu koncepce obsazené v Uzemnim planu Cesky Brod, kde bylo piivodné stanoveno, 7e odvod
destovych &i srazkovych vod a splaskovych vod bude zajistovan jednotnou kanalizaci. Tento systém je v soudasnosti
prevazujici, s vyjimkou nékolika Usek( kanalizace oddilné tlakové (Liblice, Stolmit). Jednotna kanalizace je doplnéna
soustavou osmi odlehcCovacich komor a péti Cerpacich stanic. Odlehcovaci komory odklanéji z jednotné kanalizace
privalové destové vody smiSené s fekdlnimi vodami za pomoci pfepadu do recipientd, ¢imZ je dopravovano cerstvé fekalni
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a jiné toxické znelisténi i pfes znacné naredéni splaskovych vod vodami destovymi do vodoteci, druhotné i do
podpovrchovych vod, s dopadem na Zivotni prostfedi a na Cistotu vodoteci.

Systém je v soucasnosti jiz koncepcné nevyhovujici, zastaraly, nesetrny k Zivotnimu prostfedi a neumoznujici
Zadouci potfebné nakladani s destovymi vodami. Do Cistirny odpadnich vod se dostava, protéka a musi byt Cisténo vétsi
mnozZstvi vod, neZli pokud je sem odvadéna pouze splaskova voda z WC, koupelen a kuchyni. Oddilnd kanalizace
jednoznacné odstranuje tyto nevyhody a umoznuje potfebné zdrzeni relativné Cistych destovych vod, zpomaleni jejich
odtoku, potfebné vsakovani a hospodareni s nimi, Cistit je potfeba mensi objemy vod.

Z uvedenych ddvodU je zména koncepce jednoznaéné pozitivni a byla do zemniho planu zapracovana.
ZMENA €. 3/5/4 UP

Zadani zni: provéfit, zda existuje z hlediska Uzemniho planovani moznost zménou funkcniho vyuziti ploch
umistit v lokalité kolem Kounického potoka na pozemcich mésta mimo USES plochu pro technickou infrastrukturu (lokalni
Cistirnu odpadnich vod).

Ukol pouze uklada ,provéfit moinost umistit zmé&nou funkéniho vyuZiti“ ¢istirnu odpadnich vod, neuklada
zhotoviteli ,umistit” plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ktera by stavebnimu Urfadu umoznovala tuto Cistirnu povolit.
Provéreni moznosti zménou funkéniho vyuZiti jakozto formulace zadani od objednatele je diskutabilni, protoZze zména
tuzemniho planu by méla byt projednavdna aZ po provéreni mozZnosti, Citajici vypracovat odborny posudek na zakladé
narocnych odbornych prizkum a rozbord za Ucasti tymu nestrannych specialistl fady odbornych profesi véetné profese
urbanisty. Takovy odborny posudek vsak nebyva soucasti procesu projednavani zmén Gzemniho planu. Lze se tak priklonit
k vysvétleni ukolu, Ze z hlediska zakladnich znalosti o predmétném Gzemi a problematiky mésta a z hlediska odborného
pohledu specialisty v oboru tzemniho planovani je oekavdna na zhotoviteli slovni analyza a posudek, ktery se objevi
v odUvodnéni této zmény tizemniho planu, proc¢ pfipadnou zménu zhotovitel povazuje za vhodnou ¢i za nevhodnou, zda
je situovani Cistirny odpadnich vod vhodné z hlediska riznych predpokladanych vlivi a disledkd, ¢i nikoliv, a pokud by se
priklonil k tomu, Ze zména je vhodn4, aby pfipadné o své vili zménu umoziujici situovani Cistirny odpadnich vod navrhnul
k projednani. | to je diskutabilni, protoZe zhotoviteli neni zndmo, a nebyl informovdn, zda pfipadny konkrétni navrh COV
byl projednan dle § 55a stavebniho zakona odst. (2) pism. d) a e), aby umozZnil pofizovani této zmény v souladu se
stavebnim zdkonem, tj. zkrdcenym postupem. Mésto Cesky Brod jakoZto objednatel ani pofizovatel neposkytli vyjma vyse
uvedeného obecného zadani zhotoviteli Zadny dokument, ktery by obsahoval kapacitni a plosné ¢i prostorové Udaje
o Cistirné odpadnich vod, o konkrétnim misté, kde by méla byt situovana, apod.

Zhotovitel Zmény €. 3 Uzemniho planu byl mimo tento proces informovan teprve dne 18. 01. 2022 o tom, Ze
existuje tzv. Variantni studie &i$téni odpadnich vod v severni &asti mésta Cesky Brod, a jeji doplnéni, zpracované
spole¢nosti Filipendula s.r.o., Kristyna Adamkova, Ing. Michal Sperling, Kofenovky.cz, termin zpracovani neni uveden (cca
prvni polovina roku 2021), objednatel neni uveden, investorem md byt Mésto Cesky Brod. Studie v péti variantach
ovéruje, jaké prostorové, technické — technologické a investi¢ni naroky by vyvolala stavba samostatné Cistirny odpadnich
vod pro severni ¢ast mésta, tzv. Kounické predmésti, piipadné véetné Stolmite, a to jednak pro €isténi soucasnych vod
odlou¢enych z jednotné kanalizace, jednak pro situovani vertikdlni kofenové ¢&istirny odpadnich vod (KCOV) nebo
mechanicko-biologické COV doplnéné o vertikalni kofenovou COV o kapacité 1800 EO (soudasny stav) a 3300 EO (po
naplnéni zastavitelnych ploch tohoto predmésti). Jedna se tedy o zdjem vybudovat druhou méstskou Cistirnu odpadnich
vod, charakteru kofenové Cistirny, ¢i kombinované mechanicko-biologické a kofenové Cistirny, nabizeny spolec¢nosti, ktera
takové stavby realizuje. Pokud by byla realizovana kapacita 3300 EO, byla by na pozemcich ve vlastnictvi mésta realizovana
Cistirna, ktera by uvolnila kapacitu pro vybudovani sidlisté Liblické predmésti (stav pred zvySenim podlaZnosti,
pfipusténém touto zménou €. 3, které prinasi potfebu zajistit kapacity EO vyssi). Pro rozvoj mésta by musela byt tak jako
tak roziitena i kapacita soucasné méstské COV. Pfed dokonéenim praci na zméné ¢&. 3 byla v zaFi 2022 realizovana
intenzifikace méstské COV na 13 300 EO, a méstem vyZadana zména rozsifuje plochu pro situovani dal$iho navyseni této
centralni méstské COV.

Nasledny text se zabyva vhodnosti umisténi COV, a jaké disledky by to mélo z hlediska zmény ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, tj. zasad Uzemniho planovani, nikoliv zménou Gzemniho planu, tedy konkrétnim navrhem
plochy umoziiujici umistit COV. Umisténi maze byt z rGznych divodd méné vhodné, nebo dokonce zdsadné nevhodné,
ale z jinych ahlG pohledu vhodné. ZaleZi tedy do jisté miry na tom, jakym hodnotdm bude pfi posuzovani z hlediska
Uzemniho planovani a tedy komplexniho pohledu na umisténi Cistirny odpadnich vod na Kounickém potoce udélena
priorita. V nasledném textu provéreni je snahou shledat a nezamlcet jak pozitivni, tak negativni disledky takového
umisténi.

Ukol ve schvaleném Zadani Zmény €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod zni ,Provéfit, zda existuje z hlediska
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uzemniho planovani moznost zménou funkéniho vyuziti ploch umistit v lokalité kolem Kounického potoka na pozemcich
mésta mimo USES plochu pro technickou infrastrukturu (lokalIni &istirnu odpadnich vod.)“ Ukol vze$el z pozadavku odboru
rozvoje Méstského Gradu Cesky Brod ze dne 10. 6. 2020 ,stanoveni Gzemni rezervy pro moznou kofenovou COV
u Kounického potoka”. Podnét byl schvdlen zastupitelstvem pod ¢. 14 dne 30. 9. 2020. Vzhledem k tomu, Ze i nasledna
korespondence obsahovala zajem situovat do predmétného prostoru korenovou cistirnu odpadnich vod (nékde uzivana
zkratka KCOV), zabyva se nize uvedeny rozbor moZnosti umistit zejména tento typ Cistirny odpadnich vod.

Aby bylo zajisténo cisténi odpadnich vod z logického celku, je readlné uvaZzovat variantu 3300 EO. Pottebna
plocha pozemku pro situovani variant je réizna, nejvétsi je navrzena u KCOV pro 3300 EO dosahuje cca 3,4 ha bez dalsich
potrebnych ploch komunikaci, ploch pro udrzbu, skladovani, apod. Orientacné tedy lze predpokladat plochu cca 4 ha.
Naklady u dil¢iho Fe$eni (1800 EO) &ini kolem 60 aZ 70 mil., pro 3300 EO ¢&ini kolem 100 mil. K& s tim, Ze méstska COV
v Liblicich bude muset byt (v zafi 2022 byla) tak jako tak intenzifikovéna, protoZe potfebnym kapacitdm vypoctenym
z ploch pfestavby a nové zastavitelnych ploch platného uzemniho planu vybudovani kapacity 3300 EO nevyhovi.

Pokud by méla byt v Uzemi stanovena Uzemni rezerva, jak bylo pozadano ve vySe uvedeném dokumentu
odboru rozvoje MU Cesky Brod, obvykle je obecné takova plocha situovana z toho divodu, aby na jejim misté nemohla
vzniknout stavba jina, ktera by konkrétni tzemné technicky ddivodné a potfebné umisténi COV (KEOV) znemoznila, co?
véak v misté nezastavitelnych ploch ZN a prvku USES prakticky nehrozi, tyto plochy nepfipoustéji situovani pozemnich
staveb, a KCOV je vyse zminénou studif situovana navic v nezastavitelné plose lokélniho biocentra.

Nicméné uzemni rezervu lze v Uzemnim planu stanovit, a sdélit tim, Ze pokud by mélo dojit k umisténi takové
plochy, je toto konkrétni misto z hlediska tzemné technickych danosti i vlastnosti pfirody a krajiny nejvhodnéjsi (pro¢
tomu tak je by bylo tfeba uvést v odivodnéni). Vzhledem k tomu, Ze neni zadanim uloZeno ve zméné ¢. 3 navrhovou
plochu situovat, je v dalSim uvazovano pouze o moznosti vymezit Uzemni rezervu.

KCOV je navrzeno situovat na &. parc. 486, k. U. Stolmi¥, mezi vefejnou cestou ¢. parc. 508, k. U. Stolmit, a
Kounickym potokem, tedy p¥i pravostranném b¥ehu této vodoteée, v Gzemi, které je platnym Uzemnim pldnem Cesky
Brod chranéno jako plocha ZN — plocha smiSend nezastavéného Uzemi uréena pro zelen pfirodni pfevainé nizkou, a
soucasné chranéna jako plocha USES — plocha lokalniho biokoridoru. Pro moznost povoleni druhé méstské &istirny
odpadnich vod by bylo tieba provést zménu Gzemniho planu - misto ¢asti plochy ZN situovat plochu TI, a prvek USES
zmensit, aby do plochy Tl nezasahoval. Takové Upravy by bylo mozZno z hlediska uzemniho planovani ucinit mj. tehdy,
pokud by nebylo shleddno jiné z hlediska komplexniho rozvoje mésta vhodnéjsi feSeni, a pokud by vefejny zdjem
vyznamné prevysil ochranu pfirody a krajiny nezastavéného uzemi.

Nejprve je tfeba tedy prozkoumat danosti pfirody a krajiny a dopad navrhu na predmétné uzemi.

Celé uzemi vyznacené v Uzemnim planu jako pfirodni plocha ZN a soucasné jako lokdlni biocentrum (cca
pozemky ¢&. parc. 471/1 a 486, k. u. Stolmif, vlastnik Mésto Cesky Brod), je rovinnou $iroce rozlehlou panevni plochou,
Uzemim o jednotné svébytné charakteristice — rozsahlejsim prevazné vihkym podmacenym uzemim volné ptirody, dnes
opusténym a oprosténym od lidské cinnosti, mokradem ci ploSnym pramenistém navySujicim kapacitu vod Kounického
potoka, s flérou a faunou (ekosystémem) charakteristickou pro takové vyjime¢né tzemi. Uzemi je ohraniéeno z vétsiny
obvodu polnostmi s obdéldvanou zemédélskou pldou, a ze zadpadu okrajem sidla StolmiF. Je prakticky neprostupnou
pfirodou, pokryto az 2,5 ¢i 3 m vysokym porostem rakosin, porostem travin, rostlin mokradd, ¢i kefovymi porosty, pokud
tyto porosty nejsou misty poruseny v rozporu s urCenym vyuzitim biocentra vymycenim pro oplocené vybéhy hovéziho
skotu. Prostor je Uzemim, odkud je napdjen Kounicky potok. PFi prlizkumu byly zjistény a potvrzeny pfikopy, kanaly Ci
strouhy zanesené v mapach, a viditelné uz na letecké fotografii z roku 1938, které mély plivodné za ukol zpfistupnit
pozemky této udolni nivy pro zemédélské vyuziti, a dodnes odvadéji vody z Gzemi podél pravého i levého brehu
Kounického potoka do této vodotece. Tam, kde tyto dnes jiz mélké strouhy byly zaneseny nebo poruseny, se voda
kumuluje a rozléva Siroce po predmétném Gzemi. Kromé charakteristického rostlinného spolecenstva ma toto Uzemi
vyznam zejména jako ostrov, kam lidé nevstupuiji, a kterym neni prakticky moZno projit, a proto je celé toto Uzemi Gizemim
rozsahlej$iho funkcéniho biocentra, kde jsou Zivocichové chranéni pred vlivy civilizace. Site a hloubka Kounického potoka
v predmétném prostoru dosahuje parametrd, e jej nelze suchou nohou prekonat. V celém spravnim Gzemi Ceského
Brodu neni tak rozsdhlé pfirodné cenné lokality obdobnych vlastnosti, kterou je tfeba chranit z dlivodu zachovani
pfirodnich a krajinnych hodnot. Proto bylo Uzemi vyznaceno jiz v ptfedchozim v Gzemnim planu zcela opravnéné jako
nezastavitelné (ZN a ZK), a jesté o to vice chranéno regulativy plochy USES jako biocentrum. Jednd se nejen o plochu
vyznamnou z pohledu USES, nybr? i z pohledu pfirody a krajiny a jeji ochrany, a je vyznamnad i z hlediska krajinného razu.

V pfedmétné plose ZN s ulohou lokdlniho biocentra se jedna ¢astecné o luéni ekosystémy, casteéné Ci
prevaziné o ekosystémy mokradul, a o doprovodnou dfevinnou zeleri podél vodotecdi. Nejmensi pfipustna pozadovana
vyméra (dle metodiky USES) pro takovy typ biocentra, za daldich podminek, které je nutno splnit, je minimalné 3 ha.
Soucasna hranice a vyméra plochy lokalniho biocentra USES ¢ini 21,79 ha, a hranice je vedena spojité po obvodu vyse
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popsaného a dle stejné prirodni charakteristiky zcela logicky a spravné vymezeného Uzemi. Tim je chranéna i oblast
dotujici vody v Kounickém potoce.

Obecné maze byt rozloha mistniho biocentra dle metodickych pokynii pro tvorbu a vymezovéni USES mensi.
Metodicky pokyn stanovuje minimalni rozlohu, horni ohrani¢eni vyméry stanoveno neni. S ohledem na charakter (stejné
prirodni vlastnosti a danosti) plochy bylo biocentrum vymezeno tak, jak obsahuje Uzemni plan, a neni pochyby, Ze je
vymezeno spravné. Takova plocha umoziuje spravnou funkci, nebot je splnitelny jak poZadavek existence jadra tohoto
prvku, tak jeho ekotonu, a to jak vymérami, tak tvarem.

Zmenseni tohoto prostoru ve prospéch KEOV je moZno hodnotit jako moZné s vyhradami, av$ak nikoliv
Zadouci, mélo by byt odiivodnéno nezbytnosti takového zasahu, ktery by byl nadfazen vefejnému zdjmu ochrany pfirody
a krajiny. Z Uzemi stejnych vlastnosti, ur¢enych zajmy ochrany ptirody a krajiny, by se muselo v neprospéch ploch krajiny
a ptirody, kterou je 7adouci chranit, ukrajovat dle toho, jakou kapacitu by KCOV méla mit. Odejmuti rozlohy cca 4 ha by
byl jiz vyznamnym zasahem do pravobfezni ¢asti pfirodni plochy. Z hlediska ochrany pfirody, krajiny a krajinného razu a
zachovdni stavajiciho pfirodniho celku dnes vymezeného svymi vlastnostmi a charakteristikou, to neni vSak s ohledem na
vie vy3e uvedené zcela pfiznivy & Zadouci krok. Stavbou KCOV by se nepFiznivé zaséhlo do volné ptirody a krajiny a jejiho
razu, zde v soucasnosti podstatné méné negativné zasazeného, nez na vychodni industrialné zasazené strané mésta, kde
je navic rozsifeni kapacity a prestavba méstské Cistirny odpadnich vod nezbytna tak jako tak. Jednalo by se o dalsi
rozsifovani zastavitelnych ploch v krajiné, ne nezbytné nutné a odldvodnitelné.

Agentura ochrany ptirody a krajiny, oddéleni ochrany krajiny, Mgr. Ingrid Forczek, dne 04. 01. 2022 sdélila,
7e umisténi jakékoliv COV do lokalniho biocentra nepodporuje.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny se jedna o vyznamny zasah, o oplocenou stavbu, s provozem nakladni
automobilové dopravy, s Gdribou a vyménou komponent KCOV.

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu je moZzno konstatovat, Ze pozemky kolem Kounického
potoka jsou ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod, a nejsou vedeny v ZPF, ani dle KN jinak chranény, tedy zabor ZPF by nebylo
treba fesit.

Otazkou je &iteni zapachu z KCOV. Vétrné proudéni ze zdpadu, pomérné ¢asté, by mohlo zpGsobit Sifeni
zapachu, pokud by se jednalo o vétsi plochu napusténou fekaliemi, smérem do navrhovanych ploch i stavajicich ploch
obytné zastavby Kounického predmésti.

Korenova COV potiebuje pro zajisténi likvidace fekalii daleko vétsi plochu ne? &istirna béznd. Pokud by méla
byt KCOV zfizena i pro novou zastavbu Kounického predmésti, vyZadala by si rozsahlou plochu a# 4 ha. Oddvodnénim
druhé ¢istirny odpadnich vod by mohlo byt, pokud by plocha pro roziiteni stavajici COV neumozfiovala zajistit likvidaci
splaskovych vod vsech navrienych zastavitelnych Gzemi mésta, Ci tuto Cistirnu by nebylo moZno dostatecné rozsirit
z hlediska uzemné technickych podminek, a mésto by nemélo zajem na redukci zastavitelnych ploch, pfipadné se nemohlo
zbavit povinnosti Cistit odpadni vody obyvatel okolnich obci. Dle dostupné dokumentace Ize stavajici Cistirnu odpadnich
vod intenzifikovat na vice nez 17 000 EO (dle studie COV Cesky Brod — variantni navrh tprav a technologické vypocty
intenzifikace biologické linky pro kapacitu nad 13 300 EO az 17 230 EO) na plose cca 1,4 ha (souc¢asna vyméra cca 1 ha),
tedy k takové situaci nedochazi (pro rozsifeni soucasné plochy centralni méstské cistirny je navrzeno dle studie jen 80 m
x15m=00,12 ha).

Problém souéasné netistoty vod vypousténych do Kounického potoka je Feden v Generelu odkanalizovani CB
nasledovné (str. 70 pravodni zpravy): Pfes odleh¢ovaci komoru OK 10 a ¢erpaci stanici €S1 ve Sportovni ulici protékaji
jednotné odpadni vody z téméF celé severni ¢asti mésta. Odleh&ovaci komora je prediazena ¢erpaci stanici S 1 a redukuje
natok odpadnich vod na tuto CS. Vzhledem k tomu, e odleh&ovaci stoka z OK 10 Usti do pramenné oblasti Kounického
potoka, v jeho? nivé se nachazi zdroj pitné vody pro Cesky Brod leZici po toku cca 2,4 km pod vyusti, je tento soucasny
stav nevyhovujici. Dale v textu prdvodni zpravy je navrhovano zrekonstruovani stavajici OK. Natok z OK 10 povede na
hrubé predcisténi, za nimz bude nésledovat CS. V pfipadé destové udalosti bude ¢ast odpadni vody prepadat do pfrilehlé
destové zdrze, ze které po opadnuti pritoku na natoku budou odpadni vody Cerpany zpét do systému stokové sité....
Meélo by tedy dojit k odstranéni ekologické nevhodnosti vytékani fekalné i jinak znecisténych vod do koryta Kounického
potoka, jehoZ pramenny pocatek ziejmé zmizel ¢i byl vyznamné ovlivnén pod zastavbou C€asti Kounického predmeésti.
Problém by jesté lépe feSilo zajisténi vétsiho vsakovani deStovych vod a oddéleni splaskovych a destovych vod
v pfedmétném uzemi Kounického pfedmésti, aby byl potok na svém pocatku dotovan Eistymi deStovymi vodami a
preCerpavano podstatné mensi mnozstvi splaskovych vod nez je dnes mnozZstvi vSech zneciSténych vod z jednotné
kanalizace.

Pozn.: pramennou oblasti Kounického potoka se v tomto pfipadé mysli nikoliv plocha lokadIniho biocentra
vychodné od Stolmife popisovana vyse v textu, ve které je KCOV navrhovéna, nybri Pramenisté Stolmif s vrtanymi
studnami K1 az K3, Cerpaci stanici a Upravnou vody. Riziko ¢i obava z mozného ovlivnéni tohoto zdroje méstské pitné vody

STRANKA 228




UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CESKY BROD PO ROZSUDKU KRAJSKEHO SOUDU V PRAZE A PO VYDANi ZMENY C.1,C.2AC. 3

jakozto jednoho z uZivanych zdroju je opravnéna.

V souvislosti s problematikou centralni COV Ize pfipomenout diivéjsi vypoéty obsaZené v tizemnim planu ohledné
potteby kapacity COV dle vyhledového poctu obyvatel, ktery na zékladé podrobnéj$ich udaji nasledné poftizenych
Uzemnich studii orienta¢né predpokladaji tuto aktualizovanou potrebu:

Lokalita Pocet obyvatel
SOUCASNY STAV CESKY BROD, LIBLICE, STOLMIR 7066 (rok 2021)
SOUCASNY STAV VRATKOV, 273
SOUCASNY STAV TISMICE A MRZKY, 536 + 174
SOUCASNY STAV KLUCOV (A LSTIBOR — souéést obce) 1100
NAVRH - NARUST:
CENTRUM / MPZ 550 az 650
CESKY BROD ZAPAD 585
JAHODISTE 375
KOUNICKA 1344
LIBLICKE PREDMESTI 3400 az 4500
OKOLNI OBCE cca 500
Y NAVRH: 6254 az 7454
Y VSE (BEZ PRACOVNICH PRILEZITOSTI): 15903 a7 17 103
Zaokrouhleno: 17 000
Rozpty!: do 20 000

Poznamky k tabulce: Centralni COV ma byt dle PRVK a generelu dimenzovana i pro obec Vratkov, Tismice a
Mrzky, Klu¢ov a Lstibot. Odliv obyvatel z mésta za praci je pravdépodobné vét$i ne? piiliv do Ceského Brodu, proto je
mozno pficitani dalSich EO zanedbat. Nelze vyloucit, Ze néketra zastavéna uzemi mohou vyzadat, naptiklad v mistech
prestavby, vy$$i pocet EO, ne? je v tabulce kalkulovano (Kounické predmésti), nebo v lokalité Cesky Brod — zapad na
rozlehlém byvalém pozemku pana Mrazka, stejné tak ale nemusi byt jesté dlouhou dobu zcela naplnéna vsechna
zasatvitelna Uzemi a zcela vyplnéno velké Uzemi Liblického predmésti. V posledné uvedeném prostoru muzZe dojit
pfipadné i k mensimu nardstu nez 4500 obyvatel. V tabulce je nastinén hruby odhad.

Vysledek: pokud by doslo ke zkapacitnéni COV dle dokumentace zpracované spoleénosti Aqua Contact Praha,
v.0.s., pod nazvem ,COV Cesky Brod — variantni navrh Gprav a technologické vypocty intenzifikace biologické linky pro
kapacitu nad 13 300 EO“ z ¢ervna 2019, pak je mozno vyuZit a prestavét (rozsirit) pro vysledny vyhledovy pocet obyvatel
17 000 EO mésta Cesky Brod a jeho okoli, stavajici méstskou COV na vhodném misté a bez vyznamné velkych novych
zabor(, bez nutnosti zakladani jinych COV (KCOV).

Z dostupnych dokument(l a dostupnych Udaji neni mozno srovnat naklady na realizaci rozsifeni a na provoz
centralni COV v Liblicich véetné precerpavani vod, a naklady na realizaci, obnovu a provoz druhé KCOV v katastralnim
tzemi Stolmife. S ohledem na mnoZstvi ploch prestavby a ploch zastavitelnych obsazenych v Gzemnim pldnu mésta je
potfeba rozéifeni méstské Cistirny odpadnich vod provést tak jako tak, i kdyby byla realizovana o kapacité 3300 EO KCOV
na Kounickém potoce. Realizace oddilné kanalizace v Kounickém predmésti pro stavajici zastavbu i zastavitelné plochy by
mohla znaéné sniZit mnoZstvi precerpavanych smisenych vod do centralni COV, vyloucit jejich pfepad do Kounického
potoka, tedy jeho znecisténi, a tuto vodotec pres retenci zdsobovat vétsim mnozstvim ,,Cistych” destovych vod. Naklady
na realizaci de$tové kanalizace v Kounickém predmésti by nakladd na KCOV nemusely dosédhnout, a gistota Kounického
potoka a zachovani ploch pfirody by bylo dosazeno.

Je otazkou, pokud by naklady na zkapacitnéni COV v Liblicich velmi vyznamnéji presahly naklady na realizaci
a provoz KCOV (i pres realizaci oddilné kanalizace), zda by tato skute¢nost méla vliv na negativni hodnoceni dopadu KCOV
na prirodu a krajinu i okolni obytna uzemi.

K zamétu KEOV vydal stanoviska Méstsky trad Cesky Brod, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélsktvi, dne 17.
06. 2021, Povodi Labe, s.p. dne 16. 06. 2021, a 1. SEV dne 16. 06. 2021 s fadou vyhrad, z nichz nékteré vylucuji situovani
plochy Tl uréené pro kofenovou ¢istirnu zménou Uzemniho planu. Jedna se naptiklad o tato hodnoceni navrhu KEOV na
Kounickém potoce:

- MU Cesky Brod, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi: Navrh umisténi KEOV do prostoru rakosin podél Kounického
potoka, krteré jsou ze zakona vyznamnym krajinnym prvkem, a tudiz pozivaji vy$si ochranu, je velmi silnym negativnim
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zasahem do spolecenstev rakosin a do krajinnégho razu doposud lidskou ¢innosti pomérné malo zasazeného Uzemi.
Vybudovini zafizeni, které podpofi zchovéni jednotné kanalizace, je krokem nekoncepénim, nebot vodohospodarska
politika predpoklada striktni oddélovani odpadnich vod. Pro zlepseni vodohospodaiskych pomérl povodi Kounického
potoka poZadujeme striktni oddéleni srazkovych vod tohoto povodi a jejich odvadéni Kounickym potokem. Mésto by
mélo pfijmout definitivni koncepci postupné rekonstrukce kanalizacného systému a budovat oddilné kanalizace. Oddilna
kanalizace vylepsi vodni rezim, bilanci podzemnich i povrchovych vod a zvysi vodnost Kounického potoka. Odvedeni vod
véetné splaskovych nové navrhovanym zatrubnénym tokem Kounického potoka je naprosto nepfijatelné, nebot likviduje
dalsi usek vodniho toku a zaroven se snazi o legalizaci nevyhovujiciho stavu kanalizacniho systému.

- Povodi Labe, statni podnik: Dle Planu rozvoje vodovodU a kanalizaci Stfedoceského kraje neni navrzend zména v souladu
s timto planem.

- 1. S&V: Preferujeme centralizované &iténi odpadnich vod, které je ekonomictéjsi, provozné efektivnéjsi a ucingjsi. KCOV
predstavuji vyrazné extenzivni zpUsob ¢isténi odpadnich vod bez mozZnosti jakkoliv ovlivnit kvalitu odtoku (napfiklad
v zimnim obdobi). Mechanicko-biologické Cisténi je intenzivni proces, ktery je mozno ridit a vykazuje vyrazné vyssi
ucinnost a kapacitu v poméru k zastavéné plose. Dle predloZzeného ndvrhu se mze pfi provozu vyrazné zhorsovat vyskyt
zapachu v okoli KEOV, co? je vzhledem k jejimu umisténi v blizkosti zastavby neZadouci. Na KCOV bude dochazet ke
kolmataci (ucpavani) kofenovych poli. Tento proces je nevyhnutelny jak z dlivodd zanaseni nerozpustnymi latkami
v odpadni vodé, tak narlsty biomasy. Po zaneSeni ztraci naplii kofenového pole funkci a je treba ji vyménit.
Upozoriiujeme, e vzhledem k sou¢asnému havarijnimu stavu technologie na PCS OV Sportovni je tfeba rychle Feit jeji
obménu a uUpravu odlehéovaci komory ¢. 10 (s retenci a mechanickym predcisténim). Obavame se, aby diskuze o
koncepci neoddalovala odstranéni havarijniho stavu a paradoxné celou situaci nezhorgila. Z navrzenych variant KCOV
mohou plynout dalsi vyrazné investi¢ni naklady, které studie neresi, napriklad chybi obsluznd komunikace na 40 t
k prodluZované gravitacni kanalizacni stoce DN 800, nebo nweni dofeseno prepojeni splaskovych kanalizac¢nich rada
tlakové kanaliozace z ulice Na Blatech, ¢asti ulic U Zvonecku, V Lukach.

Stanoviska statni spravy by bylo nutno v procesu pofizovani zmény respektovat; je neredlné, aby dotcené
organy statni spravy a organizace zménily vyféené hodnoceni a ndazor, aby vyhrady byly odstranény a stanoviska byla
zménéna, proto je projednani zmény rovné’ neredlné. Uzemni rezervu neni tfeba v Uzemnim planu Cesky Brod
vymezovat, soucasné stanovené vyuziti Gzemi neumozfiuje jakoukoliv investici, kterd by mohla nasledné stavbu KCOV
vloudit nebo vyznamné ovlivnit z hlediska nakladd.

Toto hodnoceni z hlediska tzmeniho planovani ze vSech vyse uvedenych divod( tedy preferuje ochranu
vyznamného krajnného prvku a pfirody, zvyseni kapacity a technologii mechanicko-biologického cisténi na centrani
méstské COV v Liblicich. Z vy$e uvedenych diévod(l nebylo v souvislosti s ikolem navrieno funkéni usporadani ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, které by umoznilo KEOV v tizemi u Kounického potoka pfedpokladat (Gzemni rezerva) nebo
povolit (navrhova plocha TI).

ZMENA €. 3/5/5 UP

Pozadavek zmény provérit, zda existuje z hlediska uzemniho planovani moznost zménou funkéniho vyuziti
ploch umistit v lokalité Zahrady plochu pro technickou infrastrukturu (lokalni Cistirnu odpadnich vod) nebo ¢erpaci stanici
a kanalizaci pro napojeni na centralni COV): objednatel od pofizeni této zmény upustil.

V pripadé lokality Zahrady je mozno odkanalizovani splaskovych vod fesit oddélené od srazkovych vod, a to
splaskovou kanalizaci, at jiz tlakovou kanalizaci, nebo v kombinaci splaskové kanalizace gravitac¢ni a tlakové, s ulozenim
potrubi ve verejnych prostranstvich s komunikaci.

ZMENA €. 3/5/6 UP

Plochu TI zapadné od €OV zménit na plochu umoZriujici situovat technicky dviir Mésta Cesky Brod jako
nahradu za plochu k tomu Gzemnim planem uréenou, avsak zrusenou soudnim rozhodnutim k pozemku €. parc. 480/2, k.
0. Liblice u Ceského Brodu.

Technicky dviir je nezbytné ziidit s ohledem na COV a zaji$téni odpadového hospodafstvi, opravy a tdribu
mésta je do predmétného Uzemi tfeba rovnéz situovat; situovani této funkce mimo obytnd Uzemi v ploSe vyroby a
technické infrastruktury je z hlediska Uzemniho pldnovani jednoznacné vhodné a potirebné, umisténi je mj. logické
s ohledem na navaznost na vyrobni plochy, na blizkost COV, na budouci snadné napojeni na nadiazeny systém pozemnich
komunikaci — na vychodni obchvat mésta, a tedy vyhodné z dlivodu snadné dostupnosti ostatnich ¢asti mésta a vylouceni
nakladové dopravy obytnymi nebo smiSenymi obytnymi plochami mésta.
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Zapadné od aredlu COV existuje ndvrhové plocha TI, plvodné predpokladana pro rozsiteni COV, vedend ve
VPSO jako plocha TI-03. Studie ovéfujici rozsifeni COV stanovila, 7e z technologickych divod(l je tfeba uvaZovat
s rozéifenim COV smérem vychodnim, co? je zaji$t&no ndvrhem zmény &. 3/5/1. V ptipadé plochy Tl zdpadné od COV neni
tfeba stanovit jiné funkéni vyuZziti, tj. v tomto ohledu neni navrhovana zména uzemniho planu stanovujici jiné funkéni
vyuZziti plochy, a zajem situovat sem stavbu v rezimu VPSO rovnéz z(stava v Gzemnim planu nezménén. Regulativy plochy
Tl byly upraveny tak, Ze v této ploSe umoznuji technicky dvir mésta pro zabezpeceni funkénosti mésta — funkcnosti
technické i dopravni infrastruktury - situovat.

ZMENA €. 3/5/7 UP

PoZadavek na revizi koeficientu parkovacich ploch (potfeba navy3eni oproti vypoétu dle CSN, ktery jiz ne zcela
odpovida soucasnym pozadavkim): objednatel od pofizeni této zmény v souboru zmén €. 3 upustil.

ZMENA €. 3/5/8 UP

Plochu ZP na sidlisti Jahodité (cca pozemek &. parc. 1079/1, k. u. Cesky Brod), zménit na plochu, kterd by
umoznila parkovani osobnich vozidel obyvatel sidlisté (potvrzeni soucasného stavu).

Na predmétném pozemku vedeném v KN zplsobem vyuZiti jako zeleri, pozemek ve vlastnictvi Mésta Cesky
Brod, je v soucasnosti radova garaz o 8 garazich), stanovisté nadob na tridény odpad, hlinito-Stérkovita cesta ke garazim,
prostor pro parkovani cca 9 osobnich vozidel, a zbytek je pokryt zeleni. V tzemnim planu je prevazna cast ploch uzivana
pro dopravu i fadova garaz vedena jako plocha ZP, nebot téchto ploch je na sidlisti nedostatek, soukromé garaze nejsou
vhodnym prvkem sidliStni zastavby, a odstav osobnich vozidel by mél byt feSen hromadnou gardzi. Je vSak mozno hranice
mezi plochou verejného prostranstvi parkové zelené a plochou pro dopravu zménit, obé plochy jsou verejné pfistupnou
soucasti sidlisté, a plocha DS umozniuje situovani zelené, takZe ucelu sledovaného plochou ZP miize byt v budoucnu
dosaZeno. Vzrostlou zelen je vhodné ponechat v ploSe ZP (potvrzeni souasného stavu).

ZMENA €. 3/5/9 UP

Touto zménou byla vyZzadana zména regulativi v plochach smiSenych — sladit poZzadavky s hromadnou
bytovou vystavbou v novych plochach, a upresnit: Ponechat v plochach smisenych (SM, SC) moZnost realizace staveb
s byty nebo jejich zmény za predpokladu, Ze minimalné jejich prvé nadzemni podlazZi bude obsahovat pouze nebytové
prostory (pro situovani obchodu a sluzeb).

Do regulativli ploch BH a SM (pfipadné i jinych) pro stavby s byty nebo jejich zmény doplnit podminénost
(povinnost) fesit dopravu v klidu na pozemku stavby, pro novostavbu jako soucast stavby.

PozZadavek byl zapracovan do textu zdvazné casti. Dvod zmény vzesel z praxe, kdy regulativy smiSenych ploch
byly myIné vykladany tak, Ze v ¢asti plochy miZe byt situovano jen Cisté bydleni (bytové domy bez nebytovych prostor) a
v dalsi ¢asti jedné plochy jen nebytové funkce. Takovy vyklad vSak neni smiSenim funkci na jednom misté i v jedné stavbé,
jak predpoklada regulativ. V pripadé, Ze by ¢ast plochy méla slouZit jen bydleni a ¢ast jen nebytovému vyuZiti, pak by se
nejednalo o jednu ploch smiSenou, ale v izemnim planu by byly vyznaceny dvé plochy s ridznym zpUsobem vyuZiti,
napfiklad BH a VN. Opacnd povinnost, tj, aby kazda stavba obsahovala i byty, stanovena neni, u smiSenych funkci se
predpoklada zejména pritomnost obsluzné sféry kombinované s bydlenim, pfipadné drobné nerusici vyrobni sluzby, které
mohou byt situovany v samostatné stavbé bez pfitomnosti bytl. Takovych pfipadl z praxe je viak evidovano minimum.

PoZadavky na dopravu v klidu byly do textu izemniho planu (do obecnych i konkrétnich regulativd) doplnény.
ZMENA C. 3/5/10 UP

Zménit v izemnim planu trasu tzv. vychodniho obchvatu mésta (prelozka 11/272) dle upresnujicich studii,
véetné ulice Cukrovarské (Primyslové). Mezi Stolmitem a komunikaci 11/272 prelozku 11/245 zménit na Gzemni rezervu.

PoZadavek vyvolava zmény ve vykresové ¢asti Gzemniho planu, a odpovida vysledkim Gzemné dopravnich
studii uprestiujicich potiebu a trasovani obchvatu mésta i vysledkim Generelu dopravy v Ceském Brodé (Haskoning DHC
CR s.r.0., 01/2017), ktery vy¢islil intenzity automobilové dopravy pro rdizna dopravni fedeni. Trasa obchvatu Stolmite je
prevedena z navrhové plochy do plochy Uzemni rezervy, nebot je nejméné naléhavou stavbou se soudasnymi i
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predpokladanymi vyhledovymi relativné malymi dopravnimi zatézemi, i presto, Ze se nejedna v predmétném misté
o plochy, které by umoznily situovat stavby a tedy nasledné znemoznily ¢i prodrazily pfipadnou vystavbu predmétné
komunikace. V daném pfipadé se jednd o zachovani kontinuity koncepce, tak jako je to i v pfipadé jinych dopravnich
staveb nebo staveb technické infrastruktury (plynovody apod.).

ZMENA €. 3/5/11 A ZMENA €. 3/5/12 Up

V této Casti zadani je uloZzeno:

V obecnych regulativech pro celé spravni uzemi (pro pfipad, kdy v plose je umoZnéna vystavba rodinnych
domu) a v regulativech plochy BI, resp. i BV doplnit regulativ, Ze na pozemku vymezeném pro vystavbu izolovaného
rodinného domu Ize umistit i rodinny dvojdiim, pokud vyméra tohoto pozemku pred jeho rozdélenim na dvé c¢asti bude
min. 700 m? (pro polovinu dvojdomu minimélné 350 m?) a hmotové bude dvojddim odpovidat okolni existujici zastavbé
rodinnymi domy. Maximalni mira zastavénosti pozemku pro zdstavbu polovinou rodinného dvojdomu se stanovuje o vysi
30 % jeho celkové vyméry. Minimalni podil ploch zelené na rostlém terénu pozemku pro zastavbu polovinou rodinného
dvojdomu bude tvofit 50 % celkové vyméry pozemku.

Pro plochu BI-R upfesnit, 7e pro fadovy ddim je minimalni vyméra pozemku stanovena na 250 m?, pro koncovy
d@im fadové zastavby 350 m?2 (dtto jako polovina dvojdomu). V plose BI-R pfipustit i vyskyt izolovanych rodinnych doma a
dvojdomd.

Opravit zjevnou chybu UP pfi ulici Ve Staré vsi (z Bl na BI-R).

V MPZ nejsou nové zastavitelné plochy BI, BV pro situovani RD, pouze jiz zastavéné izemi, plocha Bl vychodné
od ulice Safafikova obsahujici rodinné domy izolované, dvojdomy i fadové rodinné domy bude zménéna na BI-R, co? je
mozno napravit v souvislosti s vy$e uvedenymi odstavci. TotéZ (zména z Bl na BI-R) bude provéieno i jinde v UP, kde jsou
vice nez 2 rodinné domy sousedici na spole¢né hranici pozemku. Pro plochy v MPZ, kdyZz nyni neni regulacni plan, plati
regulativy Uzemniho planu stanovené pro tyto plochy, zadny individualni rezim ¢i individualni posuzovani platny tzemni
plan nepfipusti.

OdUvodnéni: pozadavky jsou legitimni, upfesfiuji Uzemni plan a jeho regulativy s ohledem na jejich urcitou
dosavadni neuplnost, a dle vysledk( praxe i dle poZadavk( ze strany objednatele (pfipadné obyvatel mésta). Byly do
tuzemniho planu zapracovany.

ZMENA €. 3/5/13 UP

Zadani zmény zni: Zpracovat vykres zmén navrzenych Gzemnimi studiemi (vyjma Gzemni studie Liblického
pfedmeésti) a pred projednavanim navrhu zmén ¢. 3 rozsah zjiSténych navrienych zmén predloZit k odsouhlaseni
uréenému zastupiteli Mésta opravnénému Meéstem k rozhodovani pfi procesu ptipravy a projedndvani zmény ¢. 3.

Vypustit vétu o vyhradnim situovéni zafizeni pro socialni sluzby na ¢. parc. 263/34, 263/37, 263/38, k. u. Cesky
Brod, z textu vyrokové ¢asti Uzemniho planu. V souvislosti s tim a se zménami regulativll plochy SM ovéfit, zda je treba,
respektive zda je vhodné, v predmétné ploSe nadale vyzadovat zastavbu smiSenou, a pripadné ji zménit na obytnou (BH
nebo BI).

Uzemni plan Cesky Brod v zavazné vyrokové ¢asti (v textu i ve vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi) piredepsal
na jmenovité uvedené plochy prestavby a plochy zastavitelné, sloucené do logickych Gzemnich celkll, zpracovat dle
zadani, vloZzenych do zavazné textové Casti Uzemniho planu, dzemni studie a Uzemné dopravni studie, které stanovi
podrobnéjsi podminky regulace Uzemi, pripadné vytvori material pro zmény Uzemniho planu, pokud feSeni obsazené
v Uzemnich studiich potfebu zmén objevi a navrhne / upfesni. Toto bylo provedeno.

Véechny studie byly pofizeny, a kromé Uzemni studie Liblického predmésti, kterd nema naleZitosti stanovené
prislusnymi platnymi pravnimi predpisy, navic je zménou ¢&. 3/1 Uzemniho planu ménéna, respektive ani nemGze byt
pouZita, nebot ¢lenéni tzemi SX na plochy Gzemniho planu s rozdilnym zpGsobem vyuZiti neobsahuje, maji byt promitnuty
jejich vysledky do Uzemniho planu tam, kde je tfeba hranice ploch s rozdilnym zplsobem upfesnit nebo vyuZiti ploch
nepodstatné zménit. Pozadavek byl zadanim jednoznacné formulovan, a bylo mu vyhovéno.

Zmény navrzené oproti dosud platnému Uzemnimu planu Cesky Brod v Gizemnich a dopravnich studiich,
budou zaneseny do Uzemniho planu a projednany s DOSS pfi pofizovani Zmény €. 3, a bude o nich rozhodnuto schvalenim
Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod.
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ZMENA €. 3/5/14 UP

Zadani zni: Provéfit uziteCnost plochy DS a Uzemni rezervy tzv. Malechovské spojky a uvést objednateli
dlvody pro jeji zruseni nebo ponechani v izemnim planu. Pokud bude posouzeno ponechat Malechovskou spojku,
nebude provddéna zadna zména uzemniho planu.

Nejedna se o klasicky pozadavek zmény uzemniho planu, nybrZ je na zhotoviteli poZadovano, aby sam
posoudil, zda zménu provede ¢i nikoliv, a proc€ se tak rozhodl.

Tak zvand Malechovska spojka vznikla a byla navriena v Uzemnim planu sidelniho Gtvaru Cesky Brod z roku
2000 jako soucast severojizni dopravni tepny na rozhrani historického stfedu prevazné obytného ¢i smiseného obytného
mésta, a jeho druhé ¢asti uréené k dostavbé na primyslovou a obsluznou zénu (Liblické pfedmésti). Tato komunikace
uvnité a napfi¢ méstem Cesky Brod se méla stat vyznamnou sbérnou méstskou tfidou a souc¢asné vyznamnou hlavni
pozemni komunikaci, kterd zprostfedkuje tranzitni prijezd méstem — propojeni silnic 1/12 s 11/330 a 11/272 za potladeni
vyznamu Useku komunikace 11/113, prochazejictho uvniti obytnym Gzemim mésta Cesky Brod (ulice Palackého a
Jungmannova). Soucasné zajistovala pfistup do pramyslové zény a jeji oddéleni od obytné ¢asti mésta. V té dobé nebylo
predpokladano, Ze zanikne cukrovar a nasledné vznikne zamér vybudovat vychodni sidlisté mésta, vyvazujici jeho ptdorys
tak, Ze historické centrum se dostane do tézisté ptidorysu mésta Cesky Brod. Severojizni dopravni patetni trasa méla jistou
pomérné vazinou nedokonalost, nebot zasahovala, respektive protinala stfedem pfi zachovani trasy 11/272 prevainé
obytné Kounické predmésti, naopak se odklonénym stoupanim situovanym pod svahem Malechova vyhybala stoupani
ulici Prokopa Velikého tésné podél obytného uzemi Malechova. Rovnéz pfiznivé navrhovala odvést dopravu z komunikace
111/1132 sméfujici po ulici Tuchorazské do obytné zastavby obchvatem této Casti mésta a umoznila spole¢né
s mimouroviovou kfizovatkou (u které uz nebylo nutno zakladat pfemosténi 1/12) obslouzit pramyslové aredly pfi
Tuchorazské. ProtoZe ¢ast tohoto vyse popsaného systému zprostiedkujiciho prijezd méstem automobilovou dopravou
véetné nakladni dopravy byla jiz dfive hotova Ci realizovana az k Penny Marketu (zaloZenim ulice Jana Kouly cca v dnesnim
sitkovém profilu), jizni navrhovana ¢ast pochazejici od Penny Marketu Malechovem severné od ulice Prokopa Velikého a
nasledné se stacejici kolem hrbitova, byla nazvana jako Malechovska spojka. Nevyhodou bylo pomérné strmé stoupani
v iseku ke hrbitovu z udoli Sembery, a realizace tohoto Useku, naro¢nd z hlediska investic do realizace technického
provedeni.

Uzemni plén z roku 2000 ¢ast tzv. Malechovské spojky od ulice Jana Kouly aZ po dosazeni vrcholu stoupani na
Malechové pfi ulici Prokopa Velikého ved| v navrhovém obdobi, naslednou &ast k 1/12 jako vyhled, coz je cca totéz jako
v soucasné dobé oznaceni Uzemni rezerva.

Komunikace vedend na hranici funkénich celkd, z nichz obytny (centrum mésta) bylo moZno z hlediska
hygienického dopadu trase pfizplsobit, ¢i naopak, a primyslovému zajistovala dostupnost, méla jistou tehdejsi logiku co
do vedeni tranzitni dopravy ve sméru jihozapad — severovychod nebo sever nejkratSimi a dopravné logickymi prehlednymi
sméry, byt ponechavala tuto dopravu projizdét obytnym Gzemim nebo na jeho hrané. Zamér vybudovat obytné Liblické
predmeésti vyznamné zménil pohled na vyuziti rozsahlych ploch i dopravni pritah méstem, a s ohledem na stale stoupajici
zatizeni komunikaci dopravnimi pohyby véetné dopravy tézké nakladni se Uzemné dopravni Uvahy soustredily do
provérovani obchvatu mésta, a zasobovani primyslové zény z opacné vychodni strany, s ponechanim ulice Jana Kouly
jako méstské tridy, kterd mohla ziskat funkci privétivé méstské tridy s doprovodnou zeleni, slouzici zejména pro dopravu
obyvatel mésta.

Uzemni rezerva se v Gzemi stanovuje pro zakresleni Gplnosti koncepce (napfiklad koncepce dopravy nebo siti
technické infrastruktury), a soucasné zejména proto, aby nemohlo pripadné dojit k tomu, Ze by investice do stavby (trasy
komunikace) byla vyloucena nebo omezena ¢i naklady navysena z divodu vzniku a existence jiné stavby. V pfipadé
Ceského Brodu tak byl z déivodu navrhu predmétné komunikace vynechdn, byt ne zcela idedlné a promyslené, prostor
mezi Penny Marketem a obchodni halou Lidlu.

V platném Uzemnim planu Cesky Brod je oproti dFivéj§imu Gzemnimu planu v ndvrhové plose vymezena
plocha nové komunikace ponékud odlisné, jen v Useku Jana Kouly — Jatecni. Je to z toho dlvodu, Ze prostor jizné od
Sembery, pfi ulici Jate¢ni a kolem jatek ma potenciél rozvoje nebytovych vyrobnich funkci s moznosti indukce nakladni i
osobni dopravy, a tato doprava, pokud by byla vedena po ulici Prokopa Velikého a Jateckd, by plisobila rusivé na stavajici
obytnou zastavbu tohoto Uzemi. Navrhovd ¢ast tzv. Malechovské spojky, propojujici ulici Jana Kouly a Jatec¢ni, ma
opravnény Gzemni dopravni vyznam, nad kterym netfeba vahat a polemizovat. Nasledny dlouhy tsek az k MUK 111/1132
je predmétem nesnadnych koncepc¢nich Uvah a rozhodnuti. Vychodni obchvat mésta je naro¢nou a nakladnou trasové
dlouhou stavbou s ohledem na délku, zabory chranéného pldniho fondu, technickou naroc¢nost. Zatéze silnic Il. tfidy
nejsou s ohledem na jiné p¥ipady v Ceské republice takové, Ze by zplisobovaly méstu vyjimeéné nadmérné negativni a
z hlediska Zivota obyvatel vyjimecné rizikové situace, a okamzitou naléhavou potiebu pripravy a realizace této stavby.
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Zobrazenim Uzemni rezervy Malechovské spojky v izemnim planu se nezplsobuje nikomu Zadnd Ujma, pouze se
upozoriuje, Ze existuje i jina moznost FeSeni, neili je vychodni obchvat mésta, patrné levnéjsi, nez kompletni vychodni
obchvat, ale na druhou stranu kompromisni, nebot neosvobodi od vlivu prijezdné dopravy Casti obytnych Gzemi
Kounického pFedmésti. Uzemni rezerva pro Malechovskou spojku nezpisobuje jakékoliv problémy, protoZe je situovéna
na plose zemédélského vyuZiti (orné pady), které situovani jinych staveb, vyluéujicich pfipadné umisténi a realizaci
Malechovské spojky, neumoziiuji. Usek Malechovské spojky mezi ulici Jate¢ni a kfizovatkou 1/12 s 111/1132 by tak jako tak
musel nejprve byt do Uzemniho planu zanesen z Uzemni rezervy do ndvrhové plochy zménou Gdzemniho planu, takze jeho
ponechani v tzemnim planu jako Uzemni rezerva je vyznamny pouze jako ptripominka mozného variantniho reseni.

Z tohoto dlvodu je ponechani navrhové ¢asti komunikace od ulice Jana Kouly k jatkdm jako urbanisticky
vhodné, a ponechani Gzemni rezervy povaZovano jako mozné, neposkozujici zajmy mésta Cesky Brod ani jinych subjektd,
neublizujici Zddnym strandm, umoZznujici stavajici Uzemnim planem povolené uzivani pozemk.

ZMENA €. 3/6/1 UP

Aktualizovat mapovy podklad KN k datu pofizovani zmény €. 3 a tomu pfizplsobit viechny hranice ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti a dalsi prvky ve vykresech UP.

Bylo provedeno, je tfeba aktualizovat ke kazdému novému poZzadavku zmény uzemniho planu.
ZMENA €. 3/6/2 UP

Aktualizovat hranice zastavéného Uzemi dle soucasného stavu k roku 2021, hranici obsaZzenou v soucasné
platném Uzemnim planu ve vykresu ponechat a popsat, aby bylo patrné, jak se zastavéné Uzemi zménilo. Tj, v Gzemnim
planu bude zobrazena hranice zastavéného Uzemi k 1.6.2016 a jeji zména (rozdil, aktualizace) k datu zpracovavani zmény
¢. 3.

Bylo provedeno, hranice zastavéného Uzemi je tfeba aktualizovat ke kazdému novému pozadavku zmény
tuzemniho planu.

ZMENA €. 3/6/3 UP

Aktualizovat vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a dalsi vykresy k sou¢asnému datu (tj. plochy prestaveb, plochy
zastavéného Uzemi, rozsah zastavitelnych ploch k roku 2021), rovnéz s pfihlédnutim k pozadavku ad Z 3/6/2.

Bylo provedeno.
ZMENA C. 3/6/4 UP

V souvislosti s ad Z 3/5/11, 3/5/12 a 3/5/13 opravit nékteré chyby ve funkénim ¢lenéni ploch véetné ploch
s fadovymi RD, pfipadné i jina textovd nebo vykresova pochybeni. V textu odlvodnéni uvést, Ze se jedna o predchozi
pochybeni a odlvodnit zménu.

Je patrné z vykresové Casti pri srovnani popisu ploch s mapou KN, Ze tam, kde nebyly vyznaceny plochy
s fadovymi rodinnymi domy (BI-R), byla provedena néprava (chybny ¢&i nedostateény popis pismeny oproti sou¢asnému
stavu). Jiné drobné napravy je mozno sledovat pfi sledovani zmén textu. Neni nutno je uvadét jako samostatné zmeény.

ZMENA €. 3/6/5 UP

V souvislosti s ad 3/5/13 aktualizovat tvarovou Upravu kfizovatky 11/113 x 1/12 a ptipadné vykres Sirsich
vztah(, kde se 1/12 vyskytuje.

V navrhu zmén byly vysledky Gzemni studie 1/12 a jejiho okoli promitnuty. Uspofadani mimouroviiové
kiizovatky (MUK) 11/113 x 1/12 lépe vyhovuje dopravnim pohybiim a jejich ¢etnostem oproti pfedchozimu feseni. Oproti
Gzemni studii bylo feseni dle poZadavku potizovatele nepodstatné upraveno, aby nezasahovalo do plochy VN. Byt se jedna
o navrhovou plochu, je mimouroviové feseni spiSe v poloze Uzemni rezervy, ale vzhledem k tomu, Ze v Uzemnim planu
bylo dosud vedeno v navrhovych plochach, bylo ve Zméné €. 3 tzemniho planu v navrhovych plochach ponechano.
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ZMENA €. 3/6/6 UP

Aktualizovat udaje o predpokladanych zaborech pddniho fondu dle vysledkd navrhd zmén - zejména zména
trasy obchvatu véetné upfesnéni rozsahu vykopt a nasyp( vyvold jiné Gdaje a Uplny pFepocet (to je potfeba ucinit tak jako
tak pfi zméné zabor( pro jiny obchvat).

Bylo provedeno. K zméné potieb zabor(i ZPF byla pouzita Uzemni dopravni studie zmény trasy vychodniho
obchvatu Ceského Brodu, fesici podrobnéji vykopy a nasypy. Bilance jsou vZdy souéasti praci na Gzemnim planu a jeho
zménach.

ZMENA €. 3/7 UP

Zapracovat zménu Uzemniho pldnu v Uzemi Pod Malechovem, dle podnétu kladné projednaného na 14.
zasedani zastupitelstva Mésta Cesky Brod se zafazenim do souboru zmén ¢&. 4, a to jiz ve zméné &. 3, dle Uzemni studie
regulace Pod Malechovem, Cesky Brod (zhotovitel UAS, s.r.o., 2021), na zakladé dopInénych stanovisek Krajského tGradu
Stiedoceského kraje, o mozZnosti pofizeni této zmény zkradcenym postupem.

Krajsky urad Stfedoceského kraje vydal souhlasné stanovisko se zkrdcenym postupem pofizovani pod ¢.j.
117154/2021/KUSK dne 25.10.2021.

Podnét k porizeni ndvrhu zadani zmeény €. 4 schvalilo zastupitelstvo na vySe uvedeném 14. fadném jednani
dne 25. 11. 2020 pod ¢. 129/2020 / X - podnét €. 15. S pfesunem schvaleného bodu €. 15 ze zmény €. 4 izemniho planu
mésta Cesky Brod do zmény &. 3 pofizované zkracenym postupem souhlasilo zastupitelstvo mésta svym usnesenim ¢.
127/2021 dne 01. 12. 2021.

Zména spociva zejména ve vypusténi plochy OV ve prospéch plochy BH a v zlZeni pasu zelené ZP. PlGvodni
pfizemni objekt, ktery mél byt v ploSe OV prestavén, a Uzemni plan jej predpokladal vyuZit pro obéanské vybaveni, byl pro
havarijni stav pred nékolika lety odstranén, pro pfipadny vznik matefské Skoly byla plocha vyhodnocena jako mala, bez
mozZnosti situovani slunné zahrady, narust potieb novych kapacit skolstvi z bytové vystavby navrhované v této plose je
minimalni. Vzrostlé dreviny, pokryvajici strmy severné orientovany svah, které byly plivodné chranény plochou ZP, byly
neddvno odstranény kvali stafi a $patnému zdravotnimu stavu, a izolaéni funkci mezi plochami BI-R a BH neni nutno
zajistovat. Samotné vyuZiti plochy BH je vyznamné omezeno z divodu mozZnosti zaplav, a potfeby zajistit zde prichod
vyznamné pateini pési a cyklistické trasy podél Sembery jako?to VPS. Z uvedenych ddvod( je moZno hodnotit tuto zménu
tuzemniho planu jako logickou a pfipustnou.

AD B.2. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK A NAMITEK OSOB, ROZHODNUTi O NAMITKACH VEETNE
ODUVODNENI

Namitky k ndvrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod zaslalo ve stanovené lh(té 7 fyzickych nebo
pravnickych osob — vlastnikd pozemk( a 1 opravnény investor. Po stanovené lh{té nezaslaly pripominky a namitky zadné
subjekty.

1. GOLDINVEST, s.r.o. se sidlem v Ceském Brodé (vlastnik pozemku).
Pofizovatel obdrzZel a vede podani pod spisovou znackou MUCB 61330/2022/Jin ze dne 24.11. 2022.
Vlastnik nesouhlasi s nové navrhovanym vyuZitim pozemku parc. &. 261/7 v katastralnim tzemi Cesky Brod.
Predmétny pozemek je v navrhu zmény €. 3, z ¢asti v ploSe BI, v plose zelené, dopravni komunikace a staveb
verejného vybaveni.
Navrhuje, aby byl cely pozemek uréen k vystavbé rodinnych domd v plose Bl (tak jako tomu bylo ve zméné ¢.
2), pfipadné pripousti jednani se zastupci mésta o odskodnéni za navrh pfipadného jiného vyuZiti téch ¢asti
pozemku, které by nebylo mozné, po schvaleni zmény ¢€.3, pro vystavbu rodinnych dom vyufZit.
Zamérem vlastnika je umistit 3 rodinné domy. Vlastnik ptipustil, Ze severni ¢ast predmétného pozemku bude
slouzit pro umisténi obsluzné pozemni komunikace pro dopravni obsluhu pozemku a napojeni na inZzenyrské
sité. Ze strany vlastnika bylo také ustoupeno ve véci umisténi biokoridoru v jihozapadni ¢asti predmétného
pozemku.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:
Méstsky urad Cesky Brod potidil Uzemni studii Cesky Brod — zdpad za tcelem podrobnéjsiho rozpracovéni
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usporadani uzemi, ovéreni navrhu ¢lenéni ploch obsazeného v zemnim planu, a pro jeho pfipadnou zménu,
pokud by bylo takovou zménu bylo vyhodnoceno provést. V Uzemni studii Cesky Brod byla navriena
komunikace v prodlouZeni ulice U Studdnky, zajistujici dopravni prostupnost fesenym Gzemim zastavitelnych
ploch k ulici Palackého, nova plocha pro materskou skolu, aby bylo zajiSténo materské Skolstvi pro obyvatele
dané noveé navrhované zastavby, a plocha verejného prostranstvi se zeleni, aby bylo zajisténo plnéni vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., § 7 odst. 2. Komunikace byla navriena v zajmu prostupnosti Uzemi — logické dopravni
prajezdnosti a rozptyleni osobni automobilové dopravy v této oblasti pfedmésti, jednalo se o pfimé logické
prodlouzeni ulice U Studanky a napojeni na ulici Palackého zejména pro vyjezd z mésta smérem ku Praze. Pfi
vyporadavani namitky uloZil pofizovatel zhotoviteli zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu Cesky Brod provéfit, zda
existuje z hlediska Uzemniho planovani kvalitni urbanistické a dopravni feSeni, které bude adekvatné splfiovat
obdobny pozadavek a logické usporadani funkénich ploch, pokud by bylo pfihlédnuto k zajmu osoby
uplatiujici namitku nezasahovat do jeho vlastnictvi. Vzhledem k tomu, Ze takové adekvatni feSeni bylo
nalezeno, aniz by se zména tykala jinych vlastnik( vyjma vlastnictvi Mésta Cesky Brod, bylo rozhodnuto, jak
je vyse uvedeno. Zménu bude t¥eba nasledné provést i v Uzemni studii Cesky Brod zapad.

2. MUDr. Jifina Sykorova (vlastnik)
Pofizovatel obdrzel a vede podani pod spisovou znackou MUCB 63797/2022/Jin ze dne 9.12.2022.
Vlastnik pozemku parc. ¢. 631/11 v katastralnim tzemi Cesky Brod nesouhlasi, 7e jeho pozemek neni zahrnut
do zastavéného Uzemi.

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni:
Predmétny pozemek je v soucasnosti ve vlastnictvi osoby uplatiujici ndmitku, je veden dle operatu KN
platného ke dni zpracovani tohoto odlivodnéni jako zahrada vedena v zemédélském pudnim fondu lll. tfidy
ochrany zemédélské pldy, vné hranic zastavéného Gzemi, avsak leZi v ndvrhové plose pro funkéni plochu Bl
v zastavitelném Gzemi. Pozemek nelze zahrnout do zastavéného Uzemi, jelikoZ neni aktualné zastavén.
Zastavéné Uzemi je Uzemim dle § 2 odst. (1) pismeno d) zdkona o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu ¢.
183/2006 Sh., v platném znéni (stavebni zakon), a je stanovovano dle § 43 odst. (1), § 58 odst. (1), (2), a (3),
pripadné § 189 odst. (1) tohoto zdkona. Pozemek 631/11, k. 4. Cesky Brod, nesplfiuje podminky stanovené v
§ 58 odst. (2), pismeno a) aZ e), aby mohl byt do zastavéného Gzemi zahrnut.

3. Ondfej Cidlina (vlastnik)
Pofizovatel obdrzel a vede podani pod spisovou znackou MUCB 63957/2022/Jin ze dne 12.12.2022 a zarover

MUCB 64406/2022/Jin ze dne 14.12.2022.
Vlastnik nesouhlasi s nové navrhovanym umisténim ,Koridoru pro umisténi VPS obchvat C.B.“ vedouci pfes
pozemky parc. ¢. 281, 282 a 698 v katastralnim Gzemi Stolmit. Zad4 o dpravu zmény ¢ 3 UP do stavu
zakresleném v navrhu zmény €. 2, kde tyto pozemky nebyly koridorem dotceny. Odlvodnuje to tim, Ze nové
hranice koridoru pro umisténi VPS obchvatu C.B. pFekryvaji celou plochu pozemku €. 281 (&. p. 99) na kterém
stoji rodinny diim a vétsinu pozemku ¢. 282 (ovocny sad) a 698 (orna puda). Vznik takového koridoru by mohl
vést k omezeni uzivani a spravovani RD Stolmit &. p. 99 a dotéenych pozemk( a vedl by k vyraznému sniZeni
ceny RD i dotéenych pozemkd.

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:
Uzemni plan stanovuje koncepci fedeni, tedy navrhy ploch s rozdilnym zpGisobem vyuZiti s ohledem na znalosti
dané stanovenym méritkem Gzemniho planu 1:5000 nebo s ohledem na existenci dokumentace v dobé jeho
zpracovani nebo zpracovani jeho zmény. V daném pfipadé je k dispozici tzemné dopravni studie. Koridor pro
umisténi predmétné stavby se stanovuje pro pfipad, kdy podrobnéjsi dokumentace ve stupni k tzemnimu
rozhodnuti nebo stavebnimu povoleni by doznala zmény trasy oproti platnému tizemnimu planu z divodu
potfeby Uprav parametri dopravni stavby. V daném pfipadé nelze predpokladat, Zze by predmétné pozemky
byly dopravni stavbou pozemkové fyzicky dotceny. Pozemek muze byt dotéen pouze pasmem dle § 30 odst.
(1) a odst. (2) pismeno c) zdkona o pozemnich komunikacich ¢. 13/1997 Sb., v platném znéni. Koridor stavby
neni totéZ co ochranné pasmo, bude tedy v ndvrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Cesky Brod opraven.

4. Eva Svecova (vlastnik)

Pofizovatel obdrzZel a vede podani pod spisovou znackou MUCB 64295/2022/Jin ze dne 14.12.2022.

Vlastnik pozemkd parc. ¢. 993/2 (dle operatu KN ovocny sad), 917/16 (dle KN silnice, ulice Zitomitska) a 995/3
(dle KN ostatni komunikace) v katastralnim Gzemi Cesky Brod namita, 7e nejsou jasné hranice parcel, do
kterych je zasahovano. PoZaduje aby pozemky nebyly zahrnuty do vefejné prospésnych staveb a zachovat
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pozemky v plvodni vymére. Dale zada, aby byla vymazana pozemni komunikace zakreslena ¢ervenou ¢arou
v koordina¢nim vykresu.

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:
Verejna prostranstvi, respektive hranice ploch s rozdilnym zpdsobem vyufZiti, véetné plochy DS (v pFipadé
pozemkil osoby podavajici ndmitku pani Svecové je to komunikace Zitomi¥ska a pési cesta podél zelezniéni
trati) byly obsaZzeny v platném znéni Gzemniho planu, pozemek €. parc. 917/16 je veden v KN jako silnice, €.
parc. 995/3 jako ostatni komunikace. Parametry uvedenych komunikaci byly obsaZzeny a v podrobnéjsim
méF¥itku upfesnény v pofizené a zaregistrované Gzemni studii Cesky Brod — zapad, ktera navrh Gzemniho planu
potvrzuje nebo upfesfiuje. Ve vyhledu nebude ulice Zitomitska v intravildinovém provedeni, nybri bude
upravena jako méstska komunikace bez pfikopt, s doprovodnou zeleni a chodniky po obou stranach vozovky.
Kromé toho existuje opravnény verejny zdjem mésta propojovat bezkolizné mimourovriové na vice mistech
rozsahlé ¢asti mésta, které jsou navzdjem oddélené neprekonatelnou bariérou télesa celostatné vyznamné
frekventované Zeleznicni trati.
Potifeba, respektive nezbytnost vytvaret vzajemnou prostupnost, prichodnost a provazanost (dopravni
propojeni) zastavénych ploch, zastavitelnych ploch i ploch volné krajiny navzajem prostrednictvim vefejnych
prostranstvi je obecné jednim ze zakladnich pravidel tzemniho planovani a soucasné vyznamnou prioritou
stanovenou a uplatfiovanou v nadiazené Gzemné planovaci dokumentaci Politice Gzemniho rozvoje CR (PUR
CR, napt. ¢l. 23, 24, 29), a v Zasadach Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (ZUR StéK). Navrh zmény €. 3
uzemniho planu, obsahujici celoméstsky vyznamnou verejné prospésnou stavbu podchodu, je obecné s timto
pozadavkem v souladu.
V pfedmétném prostoru na severozapadni Casti pozemku €. parc. 993/2, pfipadné nékterych pozemki
okolnich, se nachazi jedno z takovych mist, kde by podchod pro pési mohl z dlivodu logickych urbanistickych
a dopravnich vazeb pfipadné vzniknout. V tomto prostoru existuje i pravdépodobné jedina moZnost vedeni
gravitacni splagkové kanalizace pro odkanalizovani severni ¢asti lokality rodinnych domi Cesky Brod — zépad,
s odvodem k ulici Masarykové, a budouci existence destové kanalizace pro odkanalizovani srazkovych vod
z lokality Cesky Brod — zdpad do Kounického potoka (zatrubnéni by podchazelo Zelezniéni trat), co? bude
zfejmé jedinou moZnosti odvodu srazkovych vod z vefejnych prostranstvi severni ¢asti lokalit Cesky Brod
zapad do recipientu. Dalsi misto pésiho podchodu pod Zelezni¢ni trati je od predmétného mista vzdaleno cca
230 m jihovychodné, je navrieno v Uzemni studii Kounicka, a je vyusténo do prostoru pfi ulici Masarykoveé.
Do jaké miry by bylo z hlediska urbanistické a dopravni vyhodnosti, z hlediska majetkovych pomérQ a i
z hlediska stavebné technické proveditelnosti tyto podchody pod Zelezni¢ni trati v této ¢asti mésta realizovat,
a posouzeni, ktery z podchod( pro pési by byl vhodnéjsi, ale dosud nebylo detailné projekéné provérovano.
Pofizovatel a povéfeny zastupitel uloZili zhotoviteli zmény €& 3 Uzemniho planu Cesky Brod takové
podrobnéjsi provéreni zpracovat a predlozit.
Pred ndvrhem vyroku rozhodnuti zastupitelstva o ndmitce byl proto pofizen textovy i Citelny graficky material
obsahujici tuto analyzu variant prekonani Zelezni¢ni trati podchodem ve dvou mistech stanovenych zastupci
mésta), dokumentujici mozZnost vytvofit bezkolizni pé&si mimouroviiové propojeni rozsahlych &asti sidla,
rozdélenych nepfekonatelnou bariérou Zelezni¢ni trati.
Na zakladé vysledkd preferujicich podchod pfi ulici Masarykové jako vyhodnéjsi urbanisticky, dopravné,
majetkoveé i z hlediska vySkového usazeni v terénu, bylo rozhodnuto vyhovét, tj. Ze pozemky ve vlastnictvi
osoby uplatriujici ndmitku nebudou zatizeny predpisem verejné prospésné stavby podchodu pod Zeleznici
v daném misté véetné rozsifeni dopravniho prostoru pro situovani ramp a schodist. Navrh vefejné prospésné
stavby podchodu pod Zeleznici DS 35 a z toho dlvodu navrZené rozsirené predprostory této DS (pro situovani
ramp, schodi$t apod.) se v daném misté Zelezni¢ni trati rusi, a podchod se pfesouvd do mista pfi ulici
Masarykova.
Tato Uprava nevyZaduje opakované projednani, pfi ulici Masarykové nedochazi k zméndm hranic ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti, pozemky jsou ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod.
K pozadavku na vypusténi kresby pozemni komunikace v koordinaénim vykresu: llustrativni podkresleni
pozemnich komunikaci, kfizovatek véetné mimourovinovych, nasypl, vykoput, preparcelace a jinych prvki
slabou cervenou ¢arou v koordinacnim vykresu neni zavaznym prvkem a nestanovuje jakoukoliv povinnost
vlastnikim pozemka ji strpét nebo realizovat. V legendé koordinac¢niho vykresu byl doplnén v reakci na tuto
namitku chybéjici popis, Ze se jedna o ilustrativni nezdvaznou doplnujici kresbu.

5. Autodoprava SIEGL s.r.o. (vlastnik)
Pofizovatel obdrzZel a vede podani pod spisovou znackou MUCB 64389/2022/Jin ze dne 14.12.2022
Vlastnik nesouhlasi se zahrnutim pozemk@ parc. ¢. 385/1, 617/2 a 4 v katastralnim tGzemi Liblice u Ceského
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Brodu do US Liblické predmésti — plocha SX. Navrhuje pozemky vyjmout.

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:
V Gzemi, které mélo byt pokryto dle zavazné €asti Uzemniho planu Cesky Brod (dle Vykresu zakladniho élenéni
tzemi) Uzemni studii Liblické pfedmésti, predmétné pozemky nebyly a nejsou obsaZeny. Uzemni studie
Liblické predmaésti pofizena Méstem Cesky Brod (Ing. arch. BroZzek 06/2018) sice predmétné pozemky navrhla
vyuzit pro situovani zakladni skoly, avSak chybné az za hranicemi urcenymi pro ndvrh Liblického predmésti.
Timto pochybenim vznikla situace, Ze Liblické predmésti nemélo a nema ve vymezenych hranicich pro vznik
komplexni zastavby Liblického pfedmésti Gzemnimi studiemi navrZzenou zakladni Skolu pro uspokojeni potfeb
zakladniho obcanského vybaveni (zakladniho Skolstvi) tohoto pfedmeésti.

6. Marek Sprincl (vlastnik pozemk)
Pofizovatel obdrzZel a vede podani pod spisovou znackou MUCB 64102/2022/Jin ze dne 13.12.2022.
Nesouhlasi s ndvrhem obsazenym v &asti izemi Cesky Brod Zapad (parc. ¢. 640/2, 640/3, 640/4, 640/5, 700 a
701, LV 2314) v k. 0. Stolmif — poZaduje zohlednit svoji vlastni studii ¢. 8 konzultaéné projednanou s Méstem
Cesky Brod.

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:
Osoba uplatiujici ndmitku (vlastnik predmétnych pozemk) pofidila svoji vlastni studii navrhujici odlisSné
fedeni oproti Méstem Cesky Brod potizené a zaregistrované Uzemni studie Cesky Brod, kterd byla podkladem
pro Zménu &. 3 Uzemniho planu Cesky Brod. Studie podatele namitky obsahuje odchylky zejména ve zvyseni
kapacity ploch pro bydleni. Mésto Cesky Brod pfi jednanich s vlastnikem rozhodlo, e Zména &. 3 Uzemniho
planu bude v prostoru predmétnych pozemki upravena dle studie vlastnika. Jedna se o vétsi podil radovych
doml na ukor rodinnych dom izolovanych, zvyseni kapacit nema vyznamnéjsi vliv na koncepci usporadani a
vyuZiti prostoru. Ztoho divodu se namitce vyhovuje. Pro rozhodovani o umistovéni staveb stavebnim
UFadem v Uzemi je tfeba rovnéi provést tuto zménu v Uzemni studii Cesky Brod zapad, aby dokumenty
Uzemni plan Cesky Brod v iplném znéni po zméné ¢. 3 a Uzemni studie Cesky Brod zapad byly v souladu.

7. MBFG invest, a.s. (vlastnik pfevainé ¢asti pozemku plochy SX — Liblické pfedmésti)

Pofizovatel obdrzZel a vede podani pod spisovou znackou MUCB 64357/2022/Jin ze dne 14.12.2022.

Byly uplatnény tyto namitky:

1. nesouhlasi se zpracovanim a odsouhlasenim doplriiku Uzemni studie pro plochu SX — Liblické pfedmésti jako
podminky pro povoleni prvnich objektl v této plose a divodné poZaduje, aby byly z ndvrhu zmény ¢. 3
vypustény vSsechny zminky o nutnosti zpracovani a odsouhlaseni predmétného doplriku Uzemni studie.

2. nesouhlasi se stanovenim celkové plochy zastavénosti plochy SX max. 25 % a Zada zvyseni miry zastavénosti
alespon na 30 %.

3. nesouhlasi se stanovenim maximalni , konstrukéni vysky“ podlazi 300 cm pro plochu SX — Liblické predmésti
a pozaduje vypustit vSechny zminky o tomto regulativu z navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu.

4. nesouhlasi s nutnosti umisténi gardzi pro osobni vozidla v ploSe SX — Liblické prfedmésti pouze
v podzemnich podlaZich a z4da, aby bylo mozné garaze umistovat i v prvnich nadzemnich podlazich staveb, a
dale zada, aby byla podminka feSeni parkovacich stani v garazich uvnitf objektl stanovena pouze u 80 %
z celkového poctu parkovacich stani.

5. nesouhlasi s podminénim vystavby v SX — Liblické predmésti zkapacitnénim méstské Cistirny odpadnich vod
a 74d4, aby navrh zmény & 3 UP umozfioval fesit odvadéni odpadnich vod z této plochy i prostfednictvim
vlastni COV vybudované podatelem.

6. nesouhlasi s podminkou etapizace podminujici novou zastavbu v lokalité SX — Liblické predmésti soubéznou
vystavbou obcanské vybavenosti, a zZdda vypusténi této podminky z ndvrhu zmény €. 3.

7. nesouhlasi se stanovenim minimalnich vymér pro MS, jeji? vystavba ma byt podminkou vystavby v plose
SX — Liblické predmaésti, a dale poZaduje upiesnéni podminky vystavby MS tak, aby bylo zfejmé, kdo ma byt
jejim investorem.

8. nesouhlasi s podminénim vystavby v plose SX — Liblické predmeésti existenci dostatecné kapacity zakladniho
Skolstvi.

9. nesouhlasi se stanovenim podminky umisténi sportovisté o min. vymére 0,5 ha v plose SX-Liblické
predmeésti a Zada Uplné vypusténi této podminky z ndvrhu zmény €. 3, Ci pripadné alespon jeji zmenseni na
plochu o vymére 0,25 — 0,4 ha.

10. nesouhlasi s rozsifrenim plochy dopravy DS v JZ ¢3sti lokality Liblické predmésti a pozaduje jeji zizeni a
navraceni do stavu dle platného UP.

STRANKA 238




UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CESKY BROD PO ROZSUDKU KRAJSKEHO SOUDU V PRAZE A PO VYDANi ZMENY C.1,C.2AC. 3

11. nesouhlasi s vymezenim siti technické infrastruktury v plose SX — Liblické predmésti, které koliduje se
zamyslenym umisténim staveb pro bydleni a obéanské vybavenosti.

12. nesouhlasi s poZzadavkem na vymezeni plochy pro sport a télovychovu o vyméfe min. 4 m? na obyvatele a
poZaduje vypusténi této podminky z ndvrhu zmény €. 3.

Rozhodnuti o namitkach:

1. Vypustit doplnék uzemni studie: ndamitce se vyhovuje v alternativné podané casti namitky (studie
nebude €lenit zemi na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti a nemusi byt schvalovana zastupitelstvem
mésta).

. Zvysit zastavénost max. 25 % na min. 30 %: namitce se nevyhovuje.

. Vypustit konstrukéni vysku 3,00 m: namitce se vyhovuje ¢astecné.

. Povolit umisténi garazi pro osobni vozidla v prvém nadzemim podlazi: vyhovuje se ¢astecné.

. Vlastni €OV — namitce se nevyhovuje.

. Vypusténi etapizace — namitce se nevyhovuje.

. Vypusténi regulativii pro stanoveni areali matefskych skol a poZadavek stanoveni, kdo bude jejich
investorem: namitce se nevyhovuje.

8. Vypusténi potreb zakladniho Skolstvi pro novou vystavbu: namitce se nevyhovuje.

9. Vypusténi umisténi sportovist: namitce se nevyhovuje.

10. Uprava tvaru plochy DS: namitce se vyhovuje. Bude upraveno.

11. Koordinace hlavniho vykresu a vykrest Tl izemniho planu: namitce se vyhovuje.

12. Vypusténi regulativu 4 m? plochy télovychovy: namitce se nevyhovuje.

NoOou b WN

Odiivodnéni:
Osoba podavajici ndmitky prostfednictvim spolecnosti Frank Bold Advokati, s.r.o., dle plné moci, je dle LV
2185 vlastnikem pievainé ¢asti Gzemi pokrytého Uzemni studii Liblické predmésti (zhotovitel Ing. arch. Petr
Brozek 06/2018), ktera byla pofizena v souladu s § 30, odst. (1) a (2) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zakon), dle regulativu zavazné ¢asti Uzemniho planu
Cesky Brod ukladajiciho toto potizeni, tj. z viile a na naklady Mésta Cesky Brod, a byla zaregistrovana
(zaevidovana) v souladu s § 30, odst. (5) stavebniho zdkona do databdze Evidence Uzemné planovaci ¢innosti
v CR.
PfestoZe v zadani izemni studie nebylo stanoveno dle § 30 odst. (4) stavebniho zakona, Ze ten, kdo hodla
realizovat zménu v Uzemi pokrytém takovou Uzemni studii, mlZe zajistit zpracovani Uzemni studie (nebo
zmény této Uzemni studie) na své naklady, osoba podavajici namitky, v té dobé vedend v obchodnim rejstiiku
Krajského soudu v Brné pod spisovou znaénou B 2846, ICO 255 48 964, jako NELLI, a. s., & NELLI, S.P.A., a. s.
takovou studii rozdilnou oproti evidované tizemni studii o své vlastni vili a na své naklady pofridila (zhotovitel
Ing. arch. Lukas Tecl, 01/2019).

Studie spolecnosti NELLI, S.P.A., a. s., vyuzila pochybeni zpracovatele pfedchozi Uzemni studie, ktery situoval
novou zakladni Skolu mimo hranice tzemi SX — Liblické pfedmésti na pozemky jiného vlastnika, odliSného od
vlastnika plochy SX — Liblické predmeésti, na plochu jiného funkéniho vyuziti, navic studie navrhla vyssi
podlaznost, a tedy zvySeni podlaznosti, kapacit podlaznich ploch a zatéze izemiv rozporu s predchozi Uzemni
studii i v rozporu s regulativy platného Uzemniho planu Cesky Brod. Tato studie nebyla Méstem schvélena, a
predchozi vySe jmenovanou Uzemni studii v evidenci Uzemné planovaci Cinnosti nenahradila. Presto
Zastupitelstvo mésta Cesky Brod schvalilo na 12. ¥adném jednani dne 24. 6. 2020 potizovani zmény Gzemniho
planu Cesky Brod za G¢elem provéreni moznosti vyhovét podnétu €. 9 spolecnosti NELLI, S.P.A., a.s., ke zméné
tohoto Uzemniho planu, o zvysSeni podlaznosti v Uzemi SX — Liblické predmeésti oproti Gzemnimu planu a studii
architekta BroZka.

V préibéhu pofizovani Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod bylo sice provéfeno, e z hlediska prostorového
usporadani mésta, panoramatu mésta a blizkosti historické méstské pamatkové zény by zvyseni o jedno
nadzemni podlazi na 5 NP vcetné ustupujiciho podlazi pravdépodobné nebylo vyznamnou prostorovou
zavadou, ale u materialQ, které byly podkladem pro posouzeni moZnosti vyhovét pozadavku vyjimky
z regulativu stanovujiciho pro mésto Cesky Brod maximalni podlainost, byly zjistény zasadni zavady a
nedostatky z hlediska mozZnosti uspokojeni potifeb zakladniho ob¢anského vybaveni (Skolstvi, sportu, apod.),
vyvolanych navrhovanymi kapacitami izemi plochy SX — Liblické predmésti. V navrhu Liblického predmésti
byly zjistény hodnoty vyznamné prekradujici miru vyuZiti Gzemi stanovenou Uzemnim planem Cesky Brod pro
vSechny ostatni obytné a smiSené plochy mésta, a zanedbatelné plochy zelené. Za tim ucelem na své naklady
objednalo Mésto Cesky Brod podrobnou analyzu, ktera grafikou i vypocty piekroceni hodnot zastavénosti a
vyznamny nedostatek ploch zelené a ploch areall zakladniho vybaveni prikazné a jednoznacné potvrdila.
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Za této situace Mésto Cesky Brod mohlo budto poZadavku navy3eni podlaZnosti, a tedy i kapacit Gzemi
nevyhovét, nebo vyhovét, avSak se stanovenim dopliujicich tdzemné planovacich podminek pro zajisténi
harmonického urbanistického vyvoje nezbytného pro vznik a existenci rozsahlé nové ¢asti mésta - Liblického
predmésti. Mésto Cesky Brod se priklonilo 7adateli o zvy$eni podlaZnosti vstficné k druhé jmenované
moznosti. Mésto Cesky Brod nedisponuje volnymi kapacitami zakladni obé&anské vybavenosti, volnymi
pozemky ve svém vlastnictvi, ani potfebnymi prostredky pro jeji vystavbu, proto musi vyZadovat, aby investor
bytové vystavby, nejlépe na svém Uzemi, zajistil nezbytné zakladni potieby s vystavbou bydleni spojené. Proto
bylo jako zcela logicky zavér plynouci z této situace rozhodnuto, Ze je tfreba veskeré nedoresené problémy
planovani daného Gzemi a jeho okoli odstranit dopracovanim studie, ktery je tak jako tak nutny, pokud se
puvodni vyska zastavby v registrované studii méni, nebot musi Uzemni pldn a Gzemni studie byt v souladu.
AniZ by bylo ve Zméné &. 3 Uzemniho planu Cesky Brod rozhodovano, na &i naklady a v jakych terminech bude
toto nezbytné dopracovani nebo prepracovani dosud zpracovanych dostupnych materialt nedostatec¢nych
z hlediska potfeb Gzemniho planovéni hrazeno, rozhodl, jak je uvedeno ve vyrokové ¢asti. V pribéhu delsiho
obdobi pofizovani Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod (10/2021 a? 10/2022 tedy cca jeden rok) bylo se
zastupcem investora / vlastnika pozemku Liblického pfedmeésti jednano, aniz by doloZil dokumenty, které by
stanoveni potizeni doplnujicich Gdaju (doplnéni nebo pfepracovani studie) mohly vyloudit.

ProtoZe Zadna z vySe uvedenych zpracovanych studii neni zatim bez vyhrad pouzitelna pro zemni planovani,
a ani jedna studie neobsahovala rozélenéni Uzemi (plochy SX — Liblické predmésti) na konkrétni plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, bylo v pribéhu pofizovani zmény ¢. 3 ur¢enym zastupitelem a porizovatelem
rozhodnuto, Ze plocha SX — Liblické predmeésti nebude ¢lenéna na konkrétni plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti dle ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ¢imZ bylo
vyhovéno namitce podatele, ktery ¢lenéni odmital, avSak aby byl zajistén vSestranny vyvazeny rozvoj nové
Ctvrti, byly stanoveny textové regulativy, které jsou uzivany bézné v praxi Gzemniho planovani pro stanoveni
rozlohy a dle toho i hranic té které funkéni plochy, tj. byla tim modelovana situace, jako kdyby hranice ploch
pro bydleni, obanské vybaveni, sport, verejné prostranstvi, komunikace, zeler apod. byly v plose SX — Liblické
predmeésti stanoveny. Pfi dopracovani, zméné ¢i upravé studie tedy staci plosSné a prostorové usporadani
upravit dle navrhovaného poctu obyvatel a stanovenych textovych regulativii (urbanistickych ukazatel().
Nejedna se o podrobnost nad pfipustny rozsah ¢i detail Uzemniho planu stanoveny stavebnim zakonem a
provadécimi vyhlaskami, nebot ukazatelé maji stejny efekt, jako kdyby byly konkrétné stanoveny v grafické
Casti hranice konkrétnich funkcnich ploch (napf. OV), jen je na vili urbanisty a vlastnika ponechano, v jaké
Casti Uzemi se ta ktera plocha (pro ob¢anské vybaveni, sport, plochy zelené apod.), umisti.

Mésto Cesky Brod ve spolupraci s pofizovatelem Gzemniho planu pfi stanovovani regulativi plochy SX —
Liblické pfedmésti postupuje v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sh., o obcich, v platném znéni. Mésto ma
pravo, respektive zdkonnou povinnost dle tohoto zdkona hajit opravnény verejny zajem svych obcanll na
existenci zakladniho obcanského (,,nekomercniho”) vybaveni vSem v misté a bez komplikaci. V § 2 odst. (2),
nebo v § 35 odst. (2) je stanoveno, Ze obec musi pecovat o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potreby svych
obcCanl a chranit téZz verejny zajem, obec ma v samostatné pulsobnosti pravo vytvaret podminky pro
uspokojovani potfeb svych stévajicich, ale i budoucich ob¢and. To €ini stanovenim regulativ, zajistujicich
potfebny harmonicky vyvoj mésta a jeho ¢asti. Mésto Cesky Brod ve spolupraci s pofizovatelem postupuje
v pfedmétném fizeni rozvoje Uzemi v souladu s zdkonem 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), nebot dle § 19 odst. (1) pismeno b) a pismeno i) za pouziti urbanistickych a dalsich
regulativi stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na podminky v Gzemi
(tedy i s ohledem na takové podminky v izemi, které je tfeba stanovit k zabezpeceni rozvoje sidelni struktury
pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace, nebot podminky Gzemi toto zatim nezajistuji). Mésto Cesky Brod
ve spolupraci s pofizovatelem poZaduje respektovat vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZivani Gzemi, pfi stanovovani predpokladl (regulativd), aby do vyhledu mohlo byt do Gzemniho planu
zaneseno Clenéni na plochy dle § 4 az § 19, a v plosSe SX - Liblické pfedmésti bylo plnéno ustanoveni § 7 odst.
(2) vySe jmenované vyhlasky.

U Fady namitek obsaZenych ve Zméné ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod s regulativy stanovenymi pro plochu
méstské Ctvrti SX — Liblické nameésti, upresnujicich podminky pro jeji zastavbu, se podatel se domniva, Ze jsou
ze strany Mésta Cesky Brod nepfiméienym, nepfipustnym, neddivodnym, diskriminujicim autoritaiskym a
zbytecnym zdsadnim zasahem do jeho vlastnickych prav, blokujicim jeho zajmy, a pokud nebude jeho
namitkam vyhovéno, Ze bude vyZzadovat nahrady dle § 102 stavebniho zakona.

V souvislosti s timto tvrzenim je nutno konstatovat nasledujici: Cesky Brod je méstem o cca 7 000 obyvatelich,
a soucasné prostorem uvnitf zatizenym mistni i tranzitni automobilovou dopravou ve stfedovékém a
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historickém pldorysu mésta, jakozto kfizovatka rady nadrazenych silnic Il. a lll. tfidy, v tésné blizkosti
komunikace I. tfidy, bez rezerv v obanském vybaveni pro stavajici obyvatelstvo. Za tohoto stavu hodla
podatel namitek vybudovat méstskou ¢tvrt odpovidajici predpokladanym poctem obyvatel (ad jediny
orientacni Udaj: Uzemni studie arch. BroZek) 3000 aZz 4000 narUstu poctu obyvatel o 50 % (!). Je tedy zcela
legitimni, pochopitelné a pravné podlozené, Ze nelze takovou vystavbu méstské obytné Ctvrti z hlediska
procesu Uzemniho planovani pripustit na zdkladé dvou studii nedostatecného obsahu a malé pouZzitelnosti,
bez znalosti a stanoveni, jak a kde a v jakych kapacitach bude zajiSténa veskera verejna infrastruktura (pojem
viz § 2 odst. 1., pism. m), jaky bude dopad tak rozsahlé vystavby na okolni mésto, nebot s ohledem na narlst
dopravy z navrhovaného sidlisté a potfeby zajistit vSechny slozky vefejné infrastruktury nelze vyloucit,
respektive Ize redIné predpokladat, Ze maze byt dopad na celé mésto Cesky Brod velmi vyznamny, a to nejen
ve vysledném naplnéni celé plochy SX — Liblické predmésti, ale i jeho casti (etap), nejen po naplnéni
zastavitelné plochy, ale i po dobu stavebnich cinnosti. Z uvedeného vyplyvd stanoveni regulativii pro
predmétné Gzemi, aby byly zajistény vSechny slozky rozvoje, aniz by stavajici obyvatelstvo zamérem stradalo,
a aniz by vznikla pouze obytna ¢tvrt s maximem zastavénych ploch, pfevysujici okolni zastavbu, s minimem
zelenég, a to jesté na zpevnénych plochéch, nebot na rostlém terénu uvnitf zastavby prakticky navrZena neni,
s mnozstvim odstavnych stdni pro osobni vozidla na verejnych prostranstvich, garazemi v prvych nadzemnich
podlazich, bez elementarniho nekomercéniho ob¢anského vybaveni v misté Ctvrti, a se samostatnou Cistirnou
odpadnich vod, prestoze je na okraji mésta vytvorena moznost stavajici Cistirnu rozsirit.

Stanoveni regulativd pro plochu SX nenaplfiuje narok na nahradu dle § 102 odst. (1) stavebniho zakona, nebot
prava k pozemku nebo stavbé nebyla vlastnikovi omezena Uzemnim opatfenim o stavebni uzavére. V pripadé
stanoveni regulativll zastavby se o stavebni uzavéru nejednad. Vlastnikovi nevznika prokazatelna majetkova
Ujma ani v pfipadé ustanoveni § 102 odstavce (2), nebot zména Gzemniho planu nerusi uréeni pozemku
k zastavéni. Vlastnik nemohl v minulosti pti planovani vyuziti svych pozemk( v souvislosti s regulativy plochy
SX — Liblické predmésti stanovenymi v Uzemnim planu Cesky Brod, ani v tomto Gzemnim planu po jeho
zméndach €. 1 a 2 predpokladat, a z Zddnych ustanoveni zavazné ¢asti Uzemniho planu nevyplyvalo, Ze by mohl
realizovat pouze bytovou zastavbu, aniz by ktéto zastavbé nezajistil veskerou nezbytnou verejnou
infrastrukturu. Mésto Cesky Brod nemd povinnost k bytové zastavbé realizovat veskeré stavby a zafizeni
poskytujici sluzby k Zivotu obyvatel, a fungovani ¢tvrti. Vzajemné podminky spoluprace vlastnika — investora
a Mésta Cesky Brod a jeho spoluti¢ast na planovani ¢tvrti, na pripravé vystavby a na investicich neni
predmétem Uzemniho planovani, a nemohou byt feseny izemnim planem.

Odlvodnéni konkrétné ad 1.:

Namitka obsahujici nesouhlas se zpracovanim dopliku GUzemni studie je odlvodnéna osobou uplatriujici
namitku tim, Ze tento doplnék je nadbytecny, jelikoz pro danou plochu jiz Gzemni studie zpracovana byla, a
studie je zaevidovana. Podatel namitky vsak ucelové opomiji, Ze sdm o své vlastni vali (v roce 2018 veden ve
verejném rejstfiku a Shirce listin Ministerstva spravedinosti CR jako spole¢nost NELLI, S.P.A.) nasledné potidil
svou vlastni dal$i studii, od zaevidované studie se ligici, a nerespektujici Uzemni plan Cesky Brod mij.
navysenim podlaznosti v celém reSeném Gzemi, tj uZitnych podlaznich ploch a bytovych kapacit, tedy i poctu
obyvatel. To vyvolava potrebu revize a doplnéni evidované Uzemni studie v umisténi, rozloze a kapacité
obcanského vybaveni, zejména Skolskych aredll a aredlll pro sport a rekreaci obyvatel, s velmi
pravdépodobnymi dopady na plosné usporadani reseného Uzemi, coz studie potizenad spole¢nosti NELLI,
S.P.A., neobsahuje. Pokud tedy ma byt na zdkladé Zadosti vlastnika pozemk( zménéna v izemnim planu
podlaznost v izemi SX — Liblické pfedmésti, musi byt zménéna, aktualizovana ¢i doplnéna i evidovand tzemni
studie, nebo dopracovana studie pofizend spolecnosti NELLI, S.P.A., se vSemi naleZitostmi, aby mohla
evidovanou studii nahradit. Zaevidovat jinou studii a nahradit tak Uzemni studii pofizenou Méstem Cesky
Brod je obecné pravné pripustné.

Dulezité z tohoto pohledu je to, aby pofizovatel pfipustil, Ze inicidtor vyZadujici zménu Uzemniho planu a tim
vyvolavajici i zménu Uzemni studie mlZe zaevidovanou Uzemni studii pfepracovat ¢i doplnit v rozsahu
zajistujicim naplnéni a respektovani zakladnich principt, pravidel a pozadavk( uzemniho planovani nebo ji
vymeénit za jinou s rozsahem totoZnym (postup je v souladu s § 30 odst. 4. a 5. stavebniho zakona). Takovy
postup potizovatel timto pripousti.

Pochybeni v situovéni zakladni gkoly, obsazené v zaevidované studii, potizovatel / Mésto Cesky Brod napravilo
a eliminovalo tim, Ze zakladni Skolu pfipousti realizovat mimo Uzemi ve vlastnictvi osoby podavajici namitku,
coz je samo o sobé velmi vyznamny Ustupek, ktery ve svém dasledku bude znamenat byt pfipustné, ale
bezesporu nepochybné nekomfortni urbanistické teseni v porovnani sidedlnim a uvedenou chybou
neovlivnénym Uzemné planovacim ndvrhem, kdy by zakladni Skola (nebo alespon jeji nizsi stupen) byla
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situovana logicky v ndvazném sousedstvi obytnych dom0 pfimo v prostoru SX — Liblické pfedmeésti.

Zvyseni podlaznosti v plose SX — Liblické predmésti vyZzaduje zménu Uzemniho planu, ale soucasné i zménu
zaevidované Gzemni studie jako doplfiujiciho, na naklady Mésta Cesky Brod pofizeného a platnym tGzemnim
planem vyzaddaného podrobnéjsiho podkladu pro rozhodovéni a povolovani staveb v Gzemi. Uzemni studie je
dle § 25 stavebniho zakona podkladem pro pofizovani Uzemné planovaci dokumentace — tzemniho planu a
jeho zmény, a pro rozhodovani v Gzemi, a Uzemni plan i zaevidovana studie musi byt proto pro rozhodovani
a pfi rozhodovani v Uzemi dle stavebniho zakona k dispozici a v souladu. Z hlediska procesnich ustanoveni
stavebniho zakona méla byt tedy nejprve zpracovana zména zaevidované studie nebo jeji doplnéni, ¢i nova
uzemni studie, u které by byla schvalena moznost jejiho vyuziti dle § 25 stavebniho zakona, a ktera by tudiz
byla podkladem pro zménu (zmény) tzemniho planu.

Re$enim této namitky by mohlo byt, 7e rozhodnutim zastupitelstva Mésto Cesky Brod vyhovi pozadavku
namitky €. 1, a tudiz nepredepiSe zpracovani aktualizace ¢i doplfiku uzemni studie, vyvolaného pozadavkem
vlastnika pozemkl predmétného Uzemi (investora) navysenim podlaznosti a kapacit, a soucasné ale nevyhovi
pozadavku zvySeni podlaznosti, které by bylo jako doplnék nebo prepracovani Uzemni studie tak jako tak do
evidované studie nezbytné dopracovat (véetné tohoto dopadu na feSeni obsazené ve studii), aby Uzemni
studie a tzemni plan byly pfed rozhodovanim o Gzemi v souladu. Poté by Mésto Cesky Brod pfipadné na své
naklady mohlo pofidit Upravu (zménu) Gzemni studie, aby splfiiovala zakladni urbanistické pozadavky pro
situovani zakladniho obcanského vybaveni a ovéfila moznost navyseni podlaznosti s ohledem na potfebné
zajisténi rozsahu ploch a kapacit ob¢anského vybaveni v misté. Pokud by zména evidované studie navrhla
feSeni v rozporu s Uzemnim planem, napftiklad v podlaznosti, maximalni mife vyuZziti Uzemi a v minimalnim
podilu ploch zelené, a byla by pfijata dle § 30 odst. (5) stavebniho zdkona, bylo by teprve pfistoupeno
k projednani zmény tzemniho planu (v jiné viné pofizovani zmén nez je vina zmén €. 3, napfiklad ve zméné ¢.
4) dle opravené (upravené) aktualizované uplné nové izemni studie.

Pokud by Mésto Cesky Brod hodlalo vyhovét 7adosti o zvy$eni podlaZnosti, ktera takovym pozadovanym
doplnkem dopadUl na reSené Uzemi i celé mésto méla byt vybavena, je z titulu své zdkonné plsobnosti takové
dopady na stavajici obyvatelstvo i pro zajisténi nezbytnych potfeb obyvatel navrhovanych bytl zjistit a
v Uzemi navrhované nové bytové nebo smisené zastavby jejich zajisténi v podobé vymezeni potfebnych ploch
a kapacit vyzadovat. Ve spolupraci s pofizovatelem byly za tim Géelem ve Zméné &. 3 Uzemniho planu Cesky
Brod stanoveny regulativy plochy SX — Liblické pfedmésti pro doplnéni ¢i prepracovani studie, aniz by bylo
stanoveno, na ¢i naklady bude vyhotovena. Kontrola spravnosti a Uplnosti takového dokumentu nalezi
porizovateli.

Zajisténi potreb obyvatel navrhované zastavby musi byt prioritné navrzeno na Uzemi feSeném Uzemni studii
—na Uzemi vlastnika prostoru Liblického predmésti, tj. na Gzemi osoby podavajici namitku. Zcela legitimni je
s ohledem na nezbytné zajiSténi potieb zakladniho ob¢anského vybavenii stanoveni, Ze koncepce celku bude
predchazet povoleni prvych staveb v predmétném tzemi.

S ohledem na vse vyse uvedené je pozadavek doplriku Ci pfepracovani, respektive aktualizace Uzemni studie,
aby ji mohla byt nahrazena evidovana Uzemni studie, nutno povazovat za pravné podloZeny.

Z vy$e uvedenych davodu se pozadavku vylouéeni zpracovani dopliiku (aktualizace) Uzemni studie zajistujici
soulad se zménou & 3 Uzemniho planu Cesky Brod vyvolanou investorem, a zajistujici pInéni zékladnich
urbanistickych pravidel, principd a uspokojeni zakladnich potfeb obyvatel novych byt(l, nevyhovuje.

Podatel namitky ale soucasné pripousti i akceptovani pozadavku na doplnéni studie, pokud bude vyhovéno
jeho alternativnimu navrhu, aby doplnék nepodléhal souhlasu zastupitelstva mésta a aby neobsahoval
rozc¢lenéni plochy SX na diléi funkéni plochy (BH, OV atd.). V ¢asti této alternativné uplatiiované ¢asti namitky,
tykajici se poZzadavku schvaleni Gzemni studie ¢i jejiho prepracovani (doplnéni) na Urovni zastupitelstva
mésta, ktery nevychazi dle podatele namitky z ustanoveni stavebniho zadkona, a tykajici se pozadavku, aby
doplnéni studie neobsahovalo rozclenéni plochy SX na dil¢i funkéni plochy (BH, OV, atd) se namitce vyhovuje.
Pokud bude studie obsahovat plochy vymezené pro zajisténi zakladniho obcanského vybaveni, vycislené dle
potfeb danych poctem novych obyvatel, a spini dalsi regulativy stanovené pro tuto plochu zménou ¢. 3, v
Uzemnim planu ziistane vymezend plocha SX — Liblické predmésti (zména €. 3 Uzemniho planu nebude
vyzadovat pred podanim Zadosti o rozhodnuti prvé etapy vystavby provést zménu tzemniho planu tykajici se
rozc¢lenéni plochy SX na plochy BH, OV, apod.). V souladu s § 30 odst. (5) stavebniho zdkona schvali moZnost
vyuZiti doplnéné &i prepracované studie (at jiz podkladem bude evidovana studie potizena Méstem Cesky
Brod nebo studie porizena NELLI, S.P.A.), podle § 25 téhoZ zakona pofizovatel, a poté poda navrh na vlozeni
dat o této studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ¢imZ bude nahrazena evidence studie predeslé, a
dosazeno souladu tzemniho planu a Uzemni studie.
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S ohledem na vyse uvedené se trva na komplexné zpracované Uzemi studii Liblického pfedmeésti (aktualizaci,
pfepracovani, doplnéni, upfesnéni), nebot aktudlni zaregistrovana Uzemni studie obsahuje neuplné ¢i
neplatné udaje, a neodpovidd sou¢asnym zdmérdm investora a z toho plynoucich potieb plnéni regulativ(
stanovenych touto zménou.

Odlvodnéni konkrétné ad. 2:
Zména &. 3 Uzemniho planu Cesky Brod stanovuje regulativ, 7e maximalni podil zastavénosti v ploge SX bude
25 %. Podatel namitky pozZaduje zvyseni podilu zastavéni na 30 % s odkazem na to, Ze u jinych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti je mira zastavéni 30 % nebo i vyssi.

Na zakladé podrobné objektivni analyzy, ktera byla za Géelem stanoveni hodnoty regulativu v pribéhu fizeni
o0 zméné Uzemniho planu na naklady potizovatele zajistovana (véetné textu, vypoctl a vykres() odborné
zplisobilou osobou na podkladé odectd grafickych digitalnich vystupl ze studie investora, bylo zjisténo, ze
mira zastavéni (i pfi odpusténi zdpoctu zapusténych nebo ¢astecné zapusténych podlazi, tedy zastavéni uvnitf
blokll a odpusténi dostatecnych rozloh ploch zelené na terénu) je i pfi zapoctu ploch pro verejna prostranstvi
s pozemnimi komunikacemi vyssi nez 30 %. Za absence ploch obdobného procenta zelené na rostlém terénu
v ploSe SX — Liblické predmeésti, jako je stanoveno u jinych ploch uzemniho planu, bylo posouzeno, Ze neni
k dispozici dostatecné prikazny podklad, aby maximaini podil zastavénosti predmétného Uzemi byl stanoven
o hodnoté 30 % nebo vyssi. Podil zastavéni prostoru 30 % (cca 1/3 celkové vymeéry Gzemi) by s ohledem na
potrebu zajistit pro predméstskou az okrajovou ¢ast mésta kvalitni bydleni a s ohledem na dosavadni dilci
neuplné feseni obsazené ve studii investora mohl byt nadmérny. S Ohledem na veskeré dosud dostupné
podklady byl proto stanoven ve vysledném textu Gzemniho planu regulativ nizsi, avSak investoru vstficné 28
%, U obytnych nebo obytnych smiSenych ploch je sice zastavénost stanovena 30 %, avSak plochy neobsahuji
v sobé plochy verejnych prostranstvi s pozemnimi komunikacemi, jak tomu je u plochy SX. Nelze se domnivat
Ci tvrdit, Ze regulativ byl stanoven nahodné, nezdkonné, neodborné, diskriminacnim zplsobem. Stanoveni
regulativu bylo provéreno samostatné zpracovanym dokumentem (Liblické predmésti — analyza 06/2022).

Jak je z grafické ¢asti Uzemniho planu Cesky Brod (hlavniho vykresu) patrné, plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, napriklad BH, SM, OV apod., jsou vymezeny tak, Ze vefejnd prostranstvi, pozemni komunikace a jiné
plochy a stavby dopravni infrastruktury jsou dany samostatnymi plochami DO a DS — plochami dopravni
infrastruktury, nikoliv jako soucast ploch BH, SM, OV, apod. Odpovida to ustanoveni § 9 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni i aktualnim standardlm grafickych vystup
uzemnich pland Ministerstva pro mistni rozvoj. Plocha SX — Liblické predmésti ma tato verejna prostranstvi
(plochy DO, DS) jako svoji soucast, tedy podily zastavéni (regulativy) u ploch BH a SX — Liblické predmésti
(obsahujici smés ploch uréenych pro rlizny zptsob vyuZiti) nelze srovnavat. Plocha SX v sobé jesté rovnéz nese
povinnost uloZzenou § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném
znéni, jejiz plnéni navrh studie rovnéz neprokazuje a neobsahuje. Studie neobsahuje redlné a vypocty
podloZené rozlohy a umisténi areal( skolstvi dle navrZenych bytl a obyvatel. Regulativ 30 % je stanoven
uzemnim planem pro historickou zastavbu v centrech mést i pro obytnou zastavbu BH i smiSenou obytnou
SM, ale bez ploch verejnych prostranstvi s pozemnimi komunikacemi. Pokud jsou v plose SX — Liblické
predmeésti obsazena a zapoctena i tato prostranstvi, podil zastavénych ploch vici celkové rozloze se snizi.
Stanoveni regulativu pro plochu SX je tedy obdobné jako u ploch SC, SM nebo BH. Ani evidovana uzemni
studie, ani studie vlastnika pozemk{ neni v takovém znéni, aby bylo mozno ji pfijmout jako podklad, ze
kterého by bylo moZno odvodit a odlvodnit regulativ pro zastavéni vyssi - pozadovanych 30 %, coZ vSak
nevyluduje, Ze po doloZeni a pfijeti takového prikazu nebude mozZno regulativ zménit. Osoba uplatiujici
namitky k takovému doplnéni byla vyzvana, avsak po celo dlouhou dobu ptipravy a praci na zméné ¢. 3
uzemniho planu (od 10/2021) tak neucinila. Z uvedeného dlvodu za soucasného stavu Uzemni studie pred
jejim dopracovanim a aktualizaci (véetné prlkazd, Ze i pres vyssi zastavénost nad 25 % a niZsi procento zelené
by bylo dosazeno kvalitniho urbanniho a Zivotniho prostfedi odpovidajiciho potfebam hromadného bydleni
jedenadvacatého stoleti) namitce pozadujici zastavénost 30 % nebo vyssi nelze vyhovét.

Odlvodnéni konkrétné ad 3:
Podatel namitky Zada vypusténi Udaje, Zze konstrukéni vyska ma byt pocitana 300 cm, nebot bytové stavby,
ale zejména stavby administrativy nebo obcanské vybavenosti je nezbytné resit o konstrukcni vysce vyssi.

Regulativ nestanovuje, zZe vyska podlazi bude max. 300 cm, nybrZ jednd se o obecnou hodnotu pro vypocet
pripustné celkové vysky stavby, coZ je vyznamné pro zajisténi vySkové hladiny zastavby i jednotlivych staveb
vUci historické ¢asti mésta a jeho celkového panoramatu a zachovani kvality krajinného (méstského) razu.
MozZnost navySeni o jedno nadzemni podlazi a jedno ustupujici podlazi oproti zaregistrované Uzemni studii
byla peclivé provéfovdna s ohledem na to, aby nova vystavba nebyla jednotlivymi stavbami i jako celek
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prostorové, hmotové a vyskové vyznamné rusiva a negativné ovliviiujici ojedinélé vzacné kulturni historické
dédictvi vyznamné stfedovéké méstské pamatkové zény. Regulativy nepfedepisuji, Ze stavby o 5 nadzemnich
podlazi véetné patého ustupujiciho podlazi, nemohou mit napfiklad u jednoho podlazi prekrocenou
konstrukéni vysku 300 cm aZ na 400 cm ¢i jinou hodnotu, ale reagovaly na potfebu, aby vySka zastavby
v nejvyssich partiich feSeného Uzemi vcetné ustupujictho podlazi vyznamné neprevysila a dominanci
nepotladila sousedni zastavbu historického centra véetné méstskych dominant typickych pro Cesky Brod, a
negativné neovlivnila krajinny rdz a panoramatické i lokalni pohledy. Maximalni vySka novostavby
(novostaveb) s plochou stfechou cca 15 m doplnéna o hmoty vzrostlych stromd je predpokladem, aby
sousedni historicka ¢ast mésta o nejvyssi hladiné zéstavby do 12 m (obvykle véetné Sikmych sedlovych stiech)
s dominantami véZi zUstala jesté pohledové nepfilis potlacena a nebylo degradovano pusobeni vedut mésta.
Pokud by nebyla vySka staveb a tedy vypocet dle podlazi a urcité hodnoty jejich vysky definovdna, mohla by
konstrukéni vysSka byt zvolena napfiklad az 5 m a vySka zastavby by mohla dosahovat az nepfijatelnych 20 az
25 m, tedy aZ dvojndsobku maximalni vysky staveb centra, coz by bylo urbanisticky nepfipustné a z hlediska
prostorové koncepce neodivodnitelné.

Ve vyhlasce €. 268/2009 Sb., § 10 odst. 5), je stanovena minimalni svétlad vyska obytnych mistnosti 2,6 m,
respektive 2,3 m v podkrovi. Ve studiich byly domy prevazné definovany jako obytné nebo kolem podélné
osy obytné s neobytnym parterem. Investor vyzaduje konstrukéni vysku vypustit nebo stanovit podstatné
vy$si nez 300 cm. Vzhledem ke viemu vyse uvedenému se vypocet celkové nejvyse pripustné vysky stavby
nevypousti, ale soucasné se ¢astecné vyhovuje a stanovuje se vypoctova hodnota pro vypocet celkové vysky
stavby na 3,2 m na jedno nadzemni (viditelné) podlazi. Pojem konstrukcni vyska je z regulativd ploch vypustén
a regulativy jsou upraveny tak, aby bylo jednoznacné, Ze se v pfipadé této hodnoty 3,20 m nejedna
o pozadavek maximalni konstrukéni vysky, nybrz o vypoctovou veli¢inu pro uréeni maximalni vysky domu
zastavby o maximalné péti nadzemnich podlazich véetné podlazi ustupujiciho.

OdUvodnéni konkrétné ad 4.:
Podatel namitky nesouhlasi, Ze hromadné garaze maji byt dle stanoveného regulativu umistény pouze
v podzemnich podlaZich, a Zada, aby bylo mozné je umistovat i v prvnim nadzemnim podlazi, nebot regulativ
je udajné dle jeho minéni v rozporu s cili a Ukoly izemniho planovani, stanovenymi § 19 odst. (1) pism. b) a
d) stavebniho zakona. Ktomu je nutno oproti tomuto tvrzeni konstatovat, Ze cilem a Ukolem Uzemniho
planovani je v daném Gzemi plochy SX zejména zajistit vytvoreni casti mésta dle soudobych urbanistickych,
architektonickych a estetickych, hygienickych a dalSich poZadavkl a potreb, tj. cilem je potreba zajisténi
kvalitniho Zivota obyvatel 21. stoleti vytvorenim obytného predmeésti, které navic prostorové vhodné navaze
na stavajici dochované prostorové urbanistické a architektonické kvality historického kulturniho dédictvi a
okolni krajinu, a bude pozitivni hodnoty respektovat. Timto zplsobem je moZno vyloZit dand ustanoveni.
Umisténi garazi v prvém nadzemnim podlaZzi méstského parteru uvedenym pozadavkim situovani garazi
z hlediska zakladnich urbanistickych principd tvorby mésta (funkéné, esteticky, hygienicky apod.) neodpovida.
Prioritni je vyuZiti pro situovani obchodd, sluZzeb v Grovni pésiho pohybu (v Urovni pohledu oci) a pfipadné
situovani bytl s moZnosti vyuZiti predzahradek, oproti hromadnému skladovani (garazovani) dopravni
automobilové techniky. PoZadavek podatele umistovat gardze v prvnich nadzemnich podlazich nebo ve
velkém rozsahu venku v prostorech vefejnych prostranstvi s pozemnimi komunikacemi je (mulzZe byt)
v rozporu s tvorbou kvalitniho uliéniho méstského parteru vybaveného obcanskym vybavenim a sluzbami pro
zajisténi méstského zplisobu Zivota, a s cili izemniho planovani, na které se namitka paradoxné odvolava.
Pokud by podminky pro novou zastavbu v izemi byly hodnoceny s ohledem na existenci podzemni vody jako
negativni, pak by z hlediska celkové koncepce Uzemi Uzemni plan predepsal plochu vyuZit jinym zplsobem
nez pro smiSené vyuziti véetné bydleni, nebo pripustil parkovani v prvém nadzemnim podlazi, to se vsak po
projednani koncepce vyuZiti prostoru po byvalém cukrovaru se vSemi dotéenymi organy statni spravy nestalo.
Je pochopitelné, Ze poZzadované zvyseni staveb z dosud pfipustnych tfi nadzemnich podlazi a podkrovi na pét
nadzemnich podlaZi s patym ustupujicim podlazim vyvold i potfebu nardstu odstavnych stani, coz by jiz mohlo
vyvolat pfipadné i potfebu druhého podzemi, nebo vice zahloubené prvni podzemni podlazi, které by jiz
mohlo byt situovano pod pfipadnou hladinou podzemni vody, je vsak na investoru, aby stavby dimenzoval
bez nutnosti vyuZivat pro gardzovani i prvni nadzemni podlaZi; navic nyni stanovené regulativy umoznuji
vyuzit pripadné i prostor pod Urovni prvého nadzemniho podlazi uvnitf vnitrobloku s moznosti situovat odstav
pod viditelnym podlazim, se zeleni umisténou na konstrukci stfechy takto zapusténého podlazi. Neni
vylougeno, 7e v nizdich partiich fedeného Uzemi v blizkosti toku Sembery mizZe byt podzemni voda jiz
pfitomna v mensi hloubce, avsak dlikaz pravdivosti tvrzeni, napfiklad formou hydrogeologického prizkumu
doloZzeného dokumentovanymi vrty od opravnéné osoby geologa, pro fadu mist predmétného Uzemi,
predloZen k namitce nebyl. Ani pfitomnost podzemni vody by vSak nebyla divodem, pro¢ by podzemni
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parkovani mélo byt premisténo do prvého podlazi nadzemniho. Terén lokality byl po demolici cukrovaru
zménén navazkami, a je pochopitelné, Ze hloubeni gardZzi a odvoz navazek rlizného obsahu stavebni naklady
zvysuje, coZ rovnéz neni dlivodem, aby se odstav vozidel odehréaval v prvém nadzemnim podlazi.

Pozadavek, aby nékteré druhy parkovdni, napfiklad mista pro invalidy, nebyla v podzemi, obsahujici
odlivodnéni podatele namitky, Ze je pro tyto uzivatele zbytecné komplikované, je diskriminujici. Obyvatelé
s omezenou moznosti pohybu se mohou pohybovat vytahem, a ten zastavi v prvém nadzemnim podlazi i
prvém podlaZi podzemnim. Neni divodu, aby nemohli mit osobni vozidla odstavena v podzemni garazi.

Zvy$eni patrovosti v fe§eném Uzemi (jedna se o jedno patro vzhledem ke stavajicimu UP) bylo vy?adéano
investorem dle jeho odlvodnéni poZadavku v podnétu na zménu uUzemniho planu zejména ,z dlivodu
ekonomické narocnosti vyvolané pozadavkem mésta umistit krytd parkovaci stani pod budovy a pfani
zastupcd mésta umistit obchodni parter do bytovych dom( lemujicich novy bulvar”. Je tedy logické, kdyz
Mésto Cesky Brod vyhovélo pozadavku, e trvd na situovéni podzemnich gardii, a nikoliv na situovani
rozlehlych parkovist na terénu (na vefejnych prostranstvich) nebo v dal$ich nadzemnich podlazich.

Na druhou stranu ve prospéch pozitivniho rozhodovani o posuzovani namitky Ize pfipustit, Ze mohou nastat
projekéné pripady, Ze by nebylo proti zasadé tvorby kulturni zastavby parkovaci nebo odstavna Gzemi umistit
v prvnim nadzemnim podlazi, nebo na verejném prostranstvi, napriklad pro pokryti potreb dopravy v klidu
zde umisténych sluzeb, apod. Je tedy mozno pfipustit, Ze odstav osobnich vozidel bude vyZzadovan nadale 95
% pokryt pod objekty, a v pripadech, Ze bude umisténi garazi nebo otevienych mist pro parkovani v prvém
nadzemnim podlaZi nebo na verejném prostranstvi vyhodnoceno vsemi subjekty povolovacich fizeni jako
urbanisticky a dopravné i vzhledové esteticky a hygienicky pfipustné a vhodné, bude mozno vyjimecné
pfipustit i toto feSeni. Odstav vozidel v prvém nadzemnim podlaZi objektli nebude moZno pfipustit vsak
v pfipadech, kde prostory pro sluzby a obc¢anské vybaveni v parteru staveb budou situovany do verejnych
prostranstvi s komunikacemi s prevazujicim podilem pohybu pésich uzivatel(.

Odlvodnéni konkrétné k ad 5:

Podatel nesouhlasi s podminénim vystavby v ploe SX — Liblické predmésti zkapacitnénim méstské COV a
poZaduje povolit vybudovani své vlastni lokalni COV na pozemku €. parc. 618 a 617/3, k. u. Liblice u Ceského
Brodu, na pozemku ve vlastnictvi spolecnosti FV Energy, a.s.

Mit zajiStén dostatek pitné vody a zajisténo Cisténi splaskovych vod k terminu vystavby, respektive kolaudace
¢i zahdjeni uzivani bytd, ale i nebytovych prostor, je obecné jednou z neopominutelnych nezbytnosti
komplexni vystavby. Méstska Cistirna odpadnich vod byla nedavno intenzifikovana a pro dalsi moZnost
rozsiteni jeji kapacity byl do Gzemniho planu zménou ¢. 3 zanesen i odklon obchvatu Ceského Brodu. Umisténi
dalsi COV v relativni blizkosti (cca 700 m) od existujici COV se stanovenou plochou pro jeji dal$i potfebné
zkapacitnéni by bylo nesystémové a uzemné nelogické, kromé toho neni tato zména ani soucasti souboru
zmén (Zmény ¢ 3 Uzemniho planu) schvédleného zastupitelstvem, ani souéasti tzemni studie Liblické
predmeésti, ¢i jiné dokumentace, kterd by stanovila konkrétni Uzemné technické poZadavky, a shledala
vhodnost a uvedla konkrétni naroky na takové feseni, proto se ndvrh zamita. Pokud je investor schopen
zainvestovat do samostatné COV s veskerym novym nezbytnym vybavenim kompletni likvidace viech slozek
odpadu dle norem EU, je schopen se podilet i na rozsiteni stavajici COV, ve které jiz néktera zafizeni existuji,
a nebylo by je nutno nové zakladat.

Pro doplInéni Ize konstatovat, Ze obdobny navrh fragmentace spoéivajici v situovéni vice COV byl v pribéhu
pofizovani zmény zamitnut i v prostoru zdpadné od Kounického predmésti. Koncepce odkanalizovani je
zménou ¢. 3 ménéna z jednotného na oddilné, coZ postupné snizi mnozstvi (objem) znecisténych vod na
pritoku do méstské centrdlni Cistirny a ovlivni pozitivné jeji vykon.

OdGvodnéni konkrétné k ad 6.:

Regulativ napadeny podatelem zni: Pro nové obyvatele bude zajisténa v soubéhu s realizaci bytl komplexni
vystavba, tj vystavba véetné staveb a aredll zdkladniho obdanského vybaveni materského Skolstvi, a
zakladniho skolstvi, zdravotnictvi, socidlnich sluzeb, a sportu, to vSe dimenzované kapacitou a rozlohou
pozemku minimalné pro navrhovany celkovy pocet obyvatel plochy SX — Liblické predmésti. Podatel ma tuto
podminku vystavby pro nékteré typy obcanské vybavenosti za nelogickou, jako priklad uvadi komercni
obcanské vybaveni, které musi mit nejprve zajistény dostatecny pocet uzivatell, takZze je bude mozZno zalozZit
az po dobudovani celého predmésti, nebo si nedovede dost dobte predstavit vystavbu pouze ctvrtiny nebo
tfetiny namésti nebo ¢asti parkové plochy. Namita, Ze termin soubézna vystavba je nekonkrétni a ve vysledku
by vedl k absurdnim vysledkdm.

V regulativu neni obsaZeno, Ze by se mél tykat verejné infrastruktury namésti, park(, tento vyklad od osob
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nejspis znalych tzemniho planovani viibec nebyl ocekavan. Regulativ se rovnéz netyka komercéni obcanské
vybavenosti, pokud za tzv. komeréni obcanské vybaveni se povaZuje provozovani vyhodné vydélecné
provozovanych sluzeb pravnickou osobou za Géelem zisku (definici tohoto pojmu Zadny pravni dokument
neobsahuje). Pfedmétny regulativ uklada, aby byla zajisténa existence tzv. ,nekomeréniho” nejzakladnéjsiho
obcanského vybaveni, zejména Skolskych zafizeni, ptipadné zakladni socidlni pomoci a sportovnich ploch bez
plateb za jejich pouZiti, nebot ve mésté Cesky Brod ani v okolnich sidlech nejsou volné kapacity, které by
pokryly predpokladany nérdst, a to ani v prvych etapach vystavby sidlisté Liblické pfedmésti, cozZ lze doloZit
konkrétnimi idaji a ovérenymi informacemi. Regulativ nahrazuje rovnéz nedostatek zpracovanych studii, kdy
nebyly a nejsou stanoveny funkénim ¢lenénim ploch a jejich konkrétni situovani v izemi jednotlivé plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti zajistujici potfebné dimenze ploch pro predmétné nezbytné arealy, stavby a
zafizeni, a tedy nelze takové plochy vymezit v Uzemnim planu. Regulativ pokryva i pochybnost, ktera nastala
po pfipusténi zvySeni podlainosti s ohledem na nedostatek informaci, které by mély byt k dispozici az po
dodatku (dopracovani nebo prepracovani) studii ménénych zvySenim podlaznosti a po¢tem obyvatel. Musi
existovat dokument (at jiZz Gzemni studie, studie souboru staveb, regulaéni plan apod.), ktery vymezi vysledny
stav rozlohy a umisténi zafizeni obcanského vybaveni pro obyvatele dle jejich vysledného poctu. Zda budou
bytové stavby a stavby obcanského vybaveni realizovany postupné, napfiklad po budovach, blocich, kfidlech
budov v etapach nebo ¢asové priibézné bude predmétem planu ¢asové organizace vystavby, ale podminka,
aby zakladni ,nekomerc¢ni“ k Zivotu obyvatel potifebné a v misté dostupné sidlistni vybaveni matefského a
zékladniho $kolstvi, socialnich sluzeb, rekreacnich sportovist a hfist pro vefejnost apod. pro nové obyvatele
bylo k dispozici o dostatecné kapacité vyvolané mnoZstvim novych obyvatel, a to i v prlibéhu procesu
vystavby, at jiZ v kontinualnim procesu vystavby jednotlivych bytovych ¢i polyfunkénich dom( nebo vystavby
po etapach (jednom nebo nékolika blocich, apod.) je zcela legitimnim zakladnim poZadavkem uzemniho
planovani. Pravé toto je priklad, kdy by pochybenim vici ustanovenim § 18 a 19 stavebniho zakona bylo
regulativ nestanovovat. Jmenovat Ize namatkou napfiklad § 18 odst. (3), dle kterého je dany postup
potizovatele legitimni a zdkonny.

Z dlivodu na sebe navazujicich udalosti je Zddouci, aby Uzemi bylo ve vySe uvedeném smyslu regulovéano jako
celek i po ¢astech (etapach). Je nepfipustné, aby obyvatelé v tomto Uzemi neméli zajistény zakladni sluzby a
dalsi nutné instituce v okamziku zahajeni uzivani bytu.

Rozdéleni Gizemi na etapy neni v textu Zmény €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod stanoveno &i vyZzadovano. Je
vsak predpokladano a vyZzadovano, Ze pokud se nova vystavba s bydlenim v ploSe SX bude realizovat po
Castech (etapach), coz je pravdépodobné s ohledem na rozlohu predmétného Uzemi, bude kazda etapa
obsahovat soucasné zajisténi zakladnich sluZzeb obcanského vybaveni pro nové obyvatele. Etapy vystavby by
mély byt obsaZeny v pfepracovani (aktualizaci) Gzemni studie.

Odlvodnéni konkrétné k ad 7:

Osoba podavajici namitku nesouhlasi se stanovenim minimalni vyméry materské Skoly dle vypoctu 12 m
podlaZni plochy stavby a 20 m? nezastavéného pozemku na jedno misto v mateiské $kole, domniva se, 7e
tento regulativ je nad podrobnost izemniho plédnu, a uvadi, Ze je v platnosti ustanoveni vyhlasky ¢. 410/2005
Sb., o hygienickych poZadavcich na prostory a provoz zafizeni a provozoven pro vychovu a vzdélavani déti a
mladistvych, uvadé&jici v § 3 odst. 1 nejméné 4 m? nezastavéné plochy na 1 dité a 4 m? denni mistnosti na 1
dité, a Ze je tedy nepfipustné zasahovano do pravniho predpisu, a Ze je jinymi stanovovanymi parametry
meénén, coz je nepfipustné.

2

Do jmenovaného pravniho predpisu regulativ nezasahuje. Je nutno upozornit a konstatovat, Ze nelze
ztotozZnovat nezastavénou ¢ast pozemku dle § 3 vyse uvedené vyhlasky urcenou pro pobyt a hry déti véetné
travnaté plochy velikosti (kterd je z kontextu s pfedchozi ¢asti véty rovnéz uréena pro pobyt a hru déti jakozto
venkovni travnaté hristé, respektive pro venkovni vyuku) s nezastavénou casti pozemku celého arealu,
obsahujici kromé jmenovanych hfist a pobytovych ploch pro hry a pfedskolni venkovni vyuku déti jesté dalsi
Casti, jako napfiklad sadové Upravy spocivajici v kompaktnich porostech a drevinach, pasy pozemkd kolem
oploceni a fasad, které pro hru rovnéz nemohou byt vyuZity, dale plochy mezi oplocenimi a bo¢nimi sténami
budovy, kde venkovni plochy pro pobyt déti nelze realizovat, déle venkovni prostory vstupu, vjezdy pro
zdsobovani pripravny jidel, plochy pro parkovani zaméstnancl zafizeni, atd. Obdobné tomu je u plochy
stanovené na jedno dité dle § 4 pro plochu denni mistnosti uZivané jako herna a loZnice. Tato vyméra neni
totozna s regulativem stanovenym pro zastavénu plochu vypoctenou z celého pldorysu zafizeni, tedy véetné
chodeb, socidlniho zafizeni, kanceldri, skladd, chodeb, schodist apod. U napadenych hodnot se jedna o
urbanistické ukazatele uZivané v izemnim planovani pro stanovovani hranic a rozméru ploch (vymezovani
ploch) s rozdilnym zplisobem vyuZiti v Gzemnim planu pro plochy ob¢anského vybaveni. Nelze tedy v Zadném
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pripadé smésovat rizné ukazatele, které jsou stanovovany pro jiné Ucely, a které se navic navzajem nevylucuji
a dopliuji.

V daném pfipadé plochy SX — Liblické pfedmésti se jedna o pfipad, kdy nebyly stanoveny a vymezeny
v konkrétni ¢asti uzemi ani vymérou plochy pro bydleni, obéanské vybaveni, sportu, zelené, pro dopravu
apod. tj nebyly stanoveny konkrétni plochy pro rozdilny zplsob vyuZiti dle ustanoveni & 3 az § 19 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni, nybrz plocha SX — Liblické pfedmésti obsahuje v sobé viechny tyto plochy
nerozliené. Tento pripad byl pfi projednavani Uzemniho planu Cesky Brod s Krajskym tradem a dal$imi
organy projednan a pripustén, s predpokladem, Ze Uzemnim planem predepsand Uzemni studie bude
takovym podkladem pro rozélenéni této plochy SX. To se nestalo, a nelze toto ucinit ani na zakladé dalsi
zhotovené studie, ktera toto ¢lenéni dle predpokladanych poctl bytl a nové pribyvsich obyvatel predmésti a
z toho plynoucich kapacit a rozmérd ploch obcanského vybaveni rovnéZ neobsahuje. Potfebu takového
vymezeni v daném pfipadé plochy SX — Liblické pfedmésti supluji stanovené a béiné v praxi uZivané
urbanistické ukazatele, nejedna se tedy o nepfipustnou podrobnost vici obsahu a ucelu uzemniho planu.
Ukazatele, dle kterych se dimenzuji v Gzemnim planovani vyméry ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti,
v tomto pripadé nahrazuji ¢lenéni ploch\ SX — Liblické pfedmésti na konkrétni plochy OV, zelené, sportu,
apod.

Urbanistické ukazatele jsou bézné v odborné praxi uzivany pro posuzovani Skolstvi i jinych funkci, které je
tfeba pro bezproblémovou a Zadouci funkci sidla ve verejném zajmu zajistit ztitulu urbanistické
dostatecnosti, vyvazenosti vSech funkci, a zajiSténi zakladnich potfeb obyvatelstva a kvality jejich Zivota,
Uuzemnim planovanim zajistit a maji vSeobecnou platnost. Pojem urbanisticky ukazatel ma sice puvod
v urbanistické praxi pred rokem 1989, kdy se prostfednictvim tzv. urbanistickych ukazatell, stanovenych
odbornymi institucemi dle letité zkuSenosti a pozorovani ¢i vyzkuma, dle praxe, hygienickych poZzadavka,
ovérené vhodnosti rozméru aredlu a jejich staveb, apod., uréovaly velikosti, pocty, druhy a dalSi determinanty
jednotlivych druhd aredld a staveb v Uzemi (napf. Zadouci / potiebnd velikost plochy v m? zafizeni ob&anské
vybavenosti na 1 obyvatele, pfipadné rovnéz na pocet obyvatel sidelni jednotky Ci jeji skladebné svébytné
Casti), je vsak platny bez ohledu na typ spolecenského zfizeni. Urbanistické ukazatele byly pro projektovani i
posuzovani bézné zavazujici, a v soucasnosti jsou uZivany pro prlkaz jistoty, Ze bude navrh Uzemniho planu
vyhovovat zejména pro zajisténi dostatecnych kapacit ploch Skolstvi, zdravotnictvi, kultury, sportu, rekreace,
zelené, a tim se zajistuje naplnéni vefejného zajmu sledovaného stavebnim zdkonem na poli dzemniho
planovani.

V soucasné dobé nejsou urbanistické ukazatele striktné legislativné vyZzadovany a neobsahuje je ani stavebni
zékon ¢&i jeho provadéci vyhlasky, ani obecné technické pozadavky na vystavbu, jsou viak dle Ustavu Gzemniho
rozvoje v soucasnosti stale jedinym nastrojem zejména pro posuzovani nezbytné komplexnosti sidla véetné
dostatecnosti jeho potfebného vybaveni, a pro zajisténi pIné funkénosti zejména staveb a areall obcanského
vybaveni vici velikosti sidla, respektive vici poctu obyvatel v jeho soucasnosti i ve vysledné vyhledové
podobé. Ukazatelé jsou nazyvany rovnéz jako indikdtory, jejichz vyznam spociva v nastavovani a méreni
udrzitelného rozvoje jako etického principu k jeho uplatfiovani a sledovani ve smyslu kritérii kvality (plosné a
prostorové funkcnosti a dostatecnosti, kvality uzitné, socialni, environmentalni apod.). V dobé po roce 1989
v tehdejsSim ménéném pravnim prostredi byly urbanistické ukazatele zpochybriovany a bylo je védomé
zapominano uplatfiovat zejména proto, Ze se jednalo o regulacni nastroj plivodem v socialistické ére, ktery
nevyhovoval podnikatelskému developerskému prostredi, sledujicimu zisk, nikoliv kvalitu Zivota obyvatel, a
téZz proto, Ze nevyhovoval ani obcim, pokud by mély podle téchto regulativli zajistit patficné sluzby svym
ob¢anlm z obecniho rozpoctu.

Urbanistické ukazatele stanovuji, kolik ma byt navrieno a zabezpeceno v procesu uUzemniho planovani
mérnych jednotek vefejné infrastruktury, zejména obcanského vybaveni (napfiklad m? plochy, po&tu mist
v objektu obcanského vybaveni) na 1 obyvatele nebo na 1000 obyvatel sidla k zajisténi funkcnosti sidla, tj.
k zajisténi nezbytné vyvazenosti poptavky obyvatel a nabidky pro zajisténi zakladnich potreb obyvatel v misté,
bez zatéZovani dopravy a jinych sidel vzdalenou dojizdkou za danymi sluzbami. Nejcastéji se urbanistické
ukazatele pouzivaji pro stanoveni kapacit vzdélavani a vychovy — materského, zakladniho i stftedniho skolstvi,
pro stanoveni kapacit zdravotnictvi, socidlni péce, kultury, télovychovy a sportu pro verejnost, ale napfiklad i
pfi stanoveni potrebné civilni ochrany obyvatelstva, vydatnosti zdroje pitné vody, kapacit Cistiren odpadnich
vod apod. Urbanistické ukazatele jsou velmi vyznamnym nastrojem pro plnéni ustanoveni § 18 a § 19
stavebniho zékona, aviak rovnéz pro plnéni ustanoveni nadfazené iizemné planovaci dokumentace (PUR CR,
ZUR Stiedoceského kraje, pficemi vefejnou infrastrukturou se mysli v souladu s § 2 €l. (1), pismeno m)
stavebniho zdkona v tomto pfipadé zejména obcanské vybaveni.
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Plosné a prostorové potreby zajisténi dostatecného a kvalitniho Skolstvi pro plnéni jeho soudobych potreb
jsou navrhovany dle vysledk( vypoctl s uZitim vstupnich hodnot urbanistickych ukazateld.

V matefském Skolstvi ma byt zajisténo 40 mist na 1000 obyvatel, na 1 misto pfipada dle urbanistického
ukazatele 12 m? podlaini plochy $koly a optimalné 35 m? okolniho pozemku aredlu. Stavba MS by méla byt
maximalné dvoupodlazni. V husté zastavénych oblastech nebo jinak nevyhodnych podminkach se
pozadovand plocha pozemku mulzZe zvétsit az o 50 %, idedlni je, aby zastavénd plocha pozemku
neprekracovala 20 %. Jedno oddéleni materské Skoly mivalo az 30 déti, dnes ma mit 20 déti, dosavadni praxe
umoznuje v jednom oddéleni umistit cca 25 déti, kterym vsak uz nelze zajistit dostatec¢nou pozornost a kvalitni
vyuku. Venkovni pobyt déti ma mit upraveny prostor s lavickami, hernimi prvky a technikou pro télesny pohyb
o vyméfe 4 m? na jedno dité, coZ umoZiuje, Ze se déti z vice oddéleni nemusi st¥idat na jednom venkovnim
hFisti uvnitf aredlu. Pro kaZzdé oddéleni je optimalni mit k dispozici h¥i$té o vyméfe alespofi 120 m? (pro 25
déti min. 100 m?, co? je venkovni plocha 10 m x 10 m) tak jako tak pomérné stisnéna. Z toho polovinu tvofi
zpevnénd plocha s rovnym povrchem, zbyvajici ¢ast se oséva trdvou a mlze mit pfirodni nebo umélé
nerovnosti. Piskovisté ma mit plochu alespori 10 m2. HFi$té jednotlivych oddéleni se oddéluji Zivymi ploty,
z nichZ se vytvareji zakouti se stolky a lavickami pro hry mensich skupin déti. Drive bylo sledovano, aby
materskd Skola s dennim provozem méla délku skutecnych dochazkovych komunikaci 500 m, tj. 15 minut
détské chlize. Dnes je pési dochdzka Casto nahrazena jizdou automobilem, coZ je mnohde problematické,
nebot matefské Skoly jsou vhodné situovany v odlehlejsich klidovych ¢astech obce, kde zejména v rannich
hodinach se pak problematicky kumuluje automobilovy provoz.

V zékladnim 3kolstvi ma byt zajisténo umisténi 136 2akd na 1000 obyvatel, na 1 misto pfipada 8,3 m? podlaZni
plochy, a optiméalné 35 m? volné plochy pozemku. Jsou to rediné potfeby odvozené od potieby zajistit uzitné
vlastnosti objektl a areall Skolstvi k uspokojeni zakladnich potfeb navrhovaného poctu obyvatel. Jedna
kmenova tfida by méla mit maximalné 30 Zakd. Kromé kmenovych tfid by méla Skola mit nékolik tfid
specialnich zarizenych konkrétné pro jazykovou, pocitacovou, a jinou specializovanou vyuku. Pro zakladni
(devitiletou) Skolu by ideadlné méla byt k dispozici v arealu skoly venkovni sportovisté pro rozvoj télocvi¢nych
pohybovych gymnastickych a atletickych dovednosti a vyuku a provozovani kolektivnich sportovnich her.
Plochy pro sport véetné jejich vybaveni nabyvaji v soucasnosti s ohledem na ménici se zpUsob Zivota populace
podstatné vétsiho vyznamu neZli tomu bylo v neddvné minulosti, kterd vybaveni i pocet hodin vyuky znaéné
zanedbala, proto se venkovnim prostoram pro sport dostava podstatné vétSiho vyznamu nez tomu bylo dfive,
a bylo po roce 1989. Vybaveni a kvalita skolstvi se v Case vyvijela, Skola zakladana za¢atkem minulého stoleti
méla zcela odlisSné potreby a poZadavky, nezZli ma skola soucasna, proto je plocha historicky zaloZzenych areald
Skol velmi odlisna od té, ktera je funkcni v soucasnosti. Co se tyka sportu, priklady je mozno hledat ale uz i ve
Skolach zaloZenych v prvé republice, kde na venkovnich hfistich probihala vyuka bézné a konaly se rlzné
Skolni soutéZe a zavody; obvykle to ale byly Skoly méstské, obecné i méstanské, pripadné s osmiletym
gymnaziem. Jistym ptikladem mohou byt i nové skoly sidelnich celkd v socialismu, které byly venkovnimi hfisti
a sportovisti velmi dobre vybaveny.

Minimalni poZzadavek pro 1. aZ 5. roénik 500 m? (25 m x 20 m) 3kolni hfité s travnatou plochou, pro 6. a7 9.
ro¢nik 500 m? (25 m x 20 m) s dvéma dvorci pro odbijenou. PIné vybaveny venkovni sportovni areal pro 1. aZ
5. roénik by mél obsahovat plochu 2 800 m? se zafizenim pro gymnastiku, atletiku a sportovni hry. PIné
vybaveny venkovni sportovni aredl pro 6. az 9. ro¢nik by mél obsahovat plochu 12 000 m? se zafizenim pro
gymnastiku, atletiku a sportovni hry a htistém pro kopanou a hazenou. Uvadi se béZzecka draha 250 m (obvykle
oval kolem fotbalového hristé), draha na 100 m (soucasti bézecké drahy), skok do dalky, a do vysky, vrh kouli,
hristé pro hazenou, kosikovou, gymnasticky koutek, pfipadné dalsi vybaveni dle rznych zaméreni sportovni
vyuky (vyse¢ pro softbal apod.). MnoZstvi a rliznost sportovnich ploch a zafizeni v aredlu Skoly je mozno
rozsifovat s ohledem na pocet u¢eben zakladni skoly, zda obsahuje jen prvy nebo i druhy stupen, jaky je tvar
pozemku, respektive terénni konfigurace, ¢i obecnéji izemné technické vlastnosti predmétného aredlu a
umisténi Skoly na ném s ohledem na radu faktor(. Sportovni ¢ast aredlu je jiné velikosti u Skoly devititfidni,
osmnactitfidni nebo Ctyriadvacetitfidni. Oval s hfisti a travnaté plochy by mél ale obsahovat vzdy. Velké hristé
uvnitf ovalu neni v praxi jednotnych rozmérd; ma rdznou velikost s ohledem na vse vyse uvedené, od velikosti
40 x 20 m, 50 x 30 m, 50 x 40 m (2 hfisté 40 x 20), 60 x 40 m, 70 x 35 m aj. (pro srovnani: minimalni rozméry
fotbalového hristé jsou 90 x 45 m, pro mezinarodni utkani cca 100 x 70 m). Plochu pro ovél s béZeckou trati a
h¥i$tém je moZno orientaéné uvaZovat kolem 10 000 m? (1 ha).

Jako pfipustna vzdalenost pro pési dochazku byla uvadéna délka do jednoho kilometru bez Urovriového nebo
nezajisténého prechazeni frekventovanych nebezpeénych pozemnich komunikaci, u prvého stupné se vsak
minimalné v prvé a druhé ttidé predpoklada jesté doprovod dospélé osoby. Pro druhy stupen vzdalenost Skoly
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od bydlisté mdzZe byt jiz vyssi, cca do dvojnasobku. Pro dojizdku do sousednich obci, nevybavenych zakladni
Skolou, by mél byt k dispozici Skolni autobus.

Z uvedenych ukazatell vyplyvaji orientacné obecné tyto optimalni vyméry skolskych areald (v ha — zaleZi téz
na typu a poctu podlazi budovy Skoly, tj. zastavéné ploSe objektem zvolené Skoly, tvaru a velikosti pozemku
— aredlu, sklonitosti terénu, vybaveni venkovnimi hfisti, apod.): u materskych skol 2 az 4 oddéleni kolem cca
0,5 ha, u zakladnich skol dle velikosti od 1,5 ha az do 3,5 ha.

U vétsSich Skol je moZno predpokladat vétsi venkovni sportovni zazemi, které je obvykle mozno po vyucovani
zapUjcovat nebo pronajimat pro venkovni sportovni aktivity verejnosti, mistniho obyvatelstva.

Kromé urbanistickych ukazatell stanovujicich kapacitu a velikost $kolského zafizeni a aredlu, ve kterém je
umistén, plati jesté Vyhlaska ¢. 410/2005 Sh., o hygienickych poZadavcich na prostory a provoz zafizeni a
provozoven pro vychovu a vzdélavani déti a mladistvych. Ta stanovuje podrobné;jsi dispozi¢ni a dalsi naroky
na stavby a aredly; mj. v § 3 vymezit na volném pozemku min. 4 m? nezastavéné plochy MS pro venkovni
pobyt déti (hristé) véetné travnaté plochy na 1 dité, coZ neni totéZ co nezastavéna ¢ast pozemku (aredlu) pro
matefskou Skolu. Stavba a pozemek zahrady véetné venkovni pobytové plochy — hfisté tvofi oploceny aredl.
Stavebni pozemek (plocha pro MS) mé téz vyhovovat ustanoveni § 6 a § 20 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
doprava v klidu se obvykle (vyjma PraZskych stavebnich predpist) stanovuje dle €SN 73 6110, pfipadné dle
konkrétniho regulativu stanoveného v obecné zavazném predpisu obce (v Uzemnim planu).

Jak je z vy$e uvedeného patrné, je ve Zméné & 3 Uzemniho planu Cesky Brod stanovena pouze hodnota
ukazateld pro stanoveni vyméry aredlu materské skoly na jedno uZitné misto, a jakékoliv jiné podrobnosti
rovnéz dilezZité v procesu Uzemniho planovéni uvedené vySe jsou vynechany, byt mély byt ve studiich
obsaZeny a zohlednény. Uvedené zasady projektovani mély byt znamy i projektantiim, ktefi studie Gzemi
zpracovavali.

Uzemni plan Ceského Brodu nestanovuje konkrétni vyméru pozemku mateiské $koly v plose SX — Liblické
predmeésti, ani jeji konkrétni kapacitu, ani investora materské Skoly, ani po¢et matefskych Skol v zemi, ani
roéniky v Gzemi SX — Liblické pfedmésti. Jak je z vy$e uvedenych text(i patrné, Mésto Cesky Brod vychazi
investoru vstfic a proto bylo ustoupeno i z vy3e regulativu urbanistického ukazatele z 35 m? nezastavéné
plochy pozemku (areélu) MS na 20 m2.

Proto bylo rozhodnuto tak, jak je uvedeno vyse.

Odlvodnéni konkrétné k ad 8.:

Podatel namitky nesouhlasi s podminénim vystavby v plose SX — Liblické predmeésti existenci dostatecné
kapacity zakladniho Skolstvi. Na zakladé vét, Ze ,nova vystavba je podminéna existenci dostatecné kapacity
materského i zakladniho Skolstvi“ a , kolaudace Skolskych staveb vyvolanych novou zastavbou v plose SX musi
predchazet kolaudaci prvych staveb s byty v prostoru Liblického pfedmésti“ se domniva, Ze z regulativu
vyplyva nejprve vystavba celé zikladni Skoly, a az poté bude moZno v ploSe SX — Liblické pfedmésti umistit
prvni bytovy diim, Ze se jedna za zcela nepfiméreny a neodlvodnény zdsah do jeho vlastnického prava (¢imz
je patrné pravo stavét aniz by bylo zakladni $kolstvi jakkoliv zajisténo), nebot realizace zédkladniho 3kolstvi a
jeho kapacity lezi nepochybné do kompetence samospravy mésta, které bude investorem této skolské stavby
(tedy predpoklada, Ze pokud se rozhodne libovolné v Case, Ze je mésto povinno na své naklady zajistit pro
nové obyvatele staveb na Gzemi v jeho vlastnictvi zakladni Skolu, ktera tuto zakladni potfebu v Gzemi Liblické
predmeésti uspokoji, a Ze si umi pouze predstavit, Ze za predem stanovenych podminek se bude podilet na
vystavbé nové materské skoly v dané lokalité, nikoliv vSak na vystavbé zakladni Skoly. Je nazoru, Ze touto
podminkou bude bytova zastavba v predmétném Gzemi neomezenou velice dlouhou dobu blokovana, a Ze se
mUZe domahat financ¢ni ndhrady za obci takto stanovené pretrvavajici omezeni.

K uvedenému je treba konstatovat, Ze ve stavajicich Skolach v soucasné dobé neni kapacita pro narlst
obyvatel a déti (zaku), ktery je v mj. prvé fazi vystavby novych bytovych lokalit nejstrmé;jsi, a Ze vlastniku
zastavitelného Uzemi nepfislusi diktat, Ze je mésto povinno zakladni skolu na své naklady a mimo pozemek
lokality SX — Liblické predmésti zabezpecit, pokud se rozhodne zastavbu vlastnik pozemk( zastavitelného
uzemi kdykoliv a vjakémkoliv rozsahu realizovat, protoZe to je povinnost mésta zajistit Skolstvi
v dostatecnych kapacitach. Je to obdobné, jako kdyby vlastnik hodlal postavit byty, a pokud mésto nema
pravé kapacitu v Cistirné odpadnich vod, at ji zajisti, protoZe vlastnik nesmi byt ve svém zaméru omezen, nebo
at mésto naklada s vykaly na svém Gzemi jak chce. Investoru bytové vystavby Uzemni plan Cesky Brod
v soucasné podobé ani Zménou &. 3, a tedy ani Mésto Cesky Brod nebrani, aby zakladni $kolu realizoval pro
svou bytovou vystavbu na svém Uzemi, a na své ndklady, tedy na Uzemi SX — Liblické pfedmésti. Mésto ma
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pravo, respektive zdkonnou povinnost hajit opravnény verejny zajem svych obcanl na existenci volnych
kapacit Skolstvi, cozZ je mozno nalézt naptiklad jiz v ivodu zakona ¢. 128/200 Sb., o obcich, v § 2 odst. 2., nebo
napriklad § 35 odst. (2): Obec musi peCovat o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potieby svych obcan( a
chranit téz verejny zdjem, obec ma v samostatné plsobnosti pravo vytvdret podminky pro rozvoj socialni
péce a uspokojovani potfeb svych obcan(, jde mimo jiné ustanovenim jmenované vytvareni predpokladid a
podminek k uspokojovani vychovy a vzdélavani. UloZzena podatelem namitek napadenda podminka — regulativ
vztahujici se Ci regulujici vyvazené uspokojovani zakladnich potreb s bydlenim svazanych a novym bydlenim
vyvolanych, tedy naptiklad podminka ohledné existence kapacit Skolstvi, je s touto pravomoci obce v souladu,
dokonce je zdkonem o obcich uloZena. Zadné ustanoveni zdkond oproti tomu neukldda povinnost obce
investovat do staveb pro vychovu a vzdélavani, nebo je obstarat pro takového investora. Mésto ma
v plsobnosti vytvoreni predpokladl k uspokojeni zakladnich potfeb svych ob¢and a proto na regulativu trva.
Z dosavadniho priibéhu jednani mezi méstem a investorem vyplyva, Ze mésto je dokonce ochotno vyjit vstfic
investorovi v tom, Ze Skola bude umisténa mimo vlastnictvi investora, tedy vlastniku umozni vyznamné
navyseni plochy pro vystavbu bytd, které by areal skoly vycerpal, pokud by byl v Uzemi investora situovan. Jiz
vyse bylo konstatovano, Ze je to soucasné Ustupek z kvality urbanistického reseni mésta, nebot skolu situovat
pfimo u mista s nejvétsim soustfedénim obyvatel je z hlediska dostupnosti pési dopravou zejména pro nizsi
ro¢niky vyhodnéjsi nez cca az o 1 km dale.

Zakladni sluzby pro obyvatelstvo musi byt zajistény jak pro stavajici obyvatele, tak pro ty, ktefi se na sidlisté
nastéhuji. Zakladni sluzby pro obyvatelstvo je nutno zajistit pro vystavbu po etapach — po ¢astech, nelze ¢ekat,
az bude realizovano celé predmeésti, a poté se zabyvat otazkou kdo, kde a o jaké kapacité materské a zakladni
Skolstvi pro nové obyvatelstvo tohoto predmeésti zajisti. Neni totiZz vyloucena ani vystavba celé lokality
najednou, ani velka casova prodleva mezi realizacemi jednotlivych etap.

Z uvedenych dlivodU je rozhodnuto, jak je uvedeno vyse.

OdUvodnéni konkrétné k ad 9.:

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminky umisténi sportovisté o minimalni vymére 0,5 ha v plose SX —
Liblické pfedmésti, a Zdda o vypusténi regulativu nebo alespon na zmenseni vyméry na 0,25 —0,4 ha. Domniva
se, Ze se jednd o zcela nepfiméreny zasah do jeho vlastnického préva.

Sportovni (0S) a rekreaéni plochy (RH) by mély dosahovat pro obytny okrsek 15 m? na jednoho obyvatele,
télovychovné plochy 4 m? aZz 6 m? na jednoho obyvatele, pfi¢em? tyto plochy nemusi nutné& byt pIné rozlohou
uvnitt plochy SX — Liblické predmésti, mohou to byt i sousedni okolni plochy, na nichz by bylo mozno sport a
rekreaci pro obyvatele v souladu s Uzemnim planem zajistit, napriklad aby nebyla narusena blokova koncepce
zastavby. Souctem vymér by mély odpovidat potfebam vypoctenym z lidnatosti Ctvrti (navrzenému poctu
obyvatel). Télovychovnymi plochami se rozumi Cisté plochy vSech sportovnich zatizeni ve funkénich plochach
slouzicich sportu a rekreaci a v dalSich polyfunkénich plochach a monofunkénich plochach (tzn. napftiklad
v plochach obytnych, smiSenych obytnych a plochdch obéanského vybaveni nekomeréniho i komeréniho
charakteru). Sport a télesna (branna) pripravenost se dostava v soucasnosti stale vice do popredi v souvislosti
se soucasnym zplsobem Zivota a v souvislosti s valecnymi konflikty.

Pfedmésti, respektive znaénd €ast mésta, méstska ¢tvrt o obytné a smisené funkci (sluzbami obyvatelim), je
Casti mésta, ktera zcela logicky musi poskytovat prostredi ke kvalitnimu bydleni a k zabezpeceni vSech jeho
zakladnich potreb (Skolstvi, kratkodoba relaxace a rekreace po praci, sport, socialni sluzby), tj. i takovych,
které nejsou z pohledu developera po realizaci schopné okamzitého ¢i kratkodobého navratu investic. Neni
vSak mozné tyto stavby a zatizeni v rozsahlejSim svébytném obytném Uzemi vyloudit a potfebami obyvatel
nové Casti sidla (mésta) zatéZovat existujici jiné sousedni ¢tvrti ¢i sousedni Uzemi, a jind jiz existujici (a vétSinou
plné vytiZzend) zafizeni pro uspokojovani potfeb obyvatel, ktefi zde Ziji. Obdobné jako u objektl je tomu i u
ploch pro sport, rekreaci a relaxaci. | tyto plochy musi byt v organismu mésta zastoupeny pfislusnou rozlohou,
danou pro moZnost uspokojovani procentualniho podilu obyvatel, ktefi ji ze vSech obyvatel vyuZivaji.

Dle vySe uvedenych urbanistickych ukazatelt by s ohledem na zvysujici se podlaznost vychazela plocha
vétSiho rozsahu. V tomto pripadé zakladniho sportovniho vybaveni rozhodlo pri pofizovani Zmény ¢. 3 a
stanoveni regulativl ve prospéch vlastnika tzemi SX — Liblické predmésti, a to tak, Ze z obecné pozadované
vymeéry snizilo vypocet plochy na 0,5 ha, pficemz se nestanovuje, zda se jedna o jednu plochu nebo vice ploch,
a soucasné na pozemku v majetku mésta provedlo zménu v Uzemnim planu z rezervni plochy pro sport za
jatkami na plochu néavrhovou pro sport, ¢imZz pomaha vlastniku pozemk( plochy SX — Liblické predmésti
plochami pro sport nezatizit blokovou zastavbu, pokud by zamérem nebylo vlozit télocviénou stavbu jako
soucast bloku (jako naptiklad sokolovna). Souéasné bylo predpokladano i vyuZiti sportovnich ploch a zatizeni
nové zdkladni Skoly kombinované s verejnosti. Pro porovnani: V Prazském predmésti, o pravdépodobné
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obdobném poctu obyvatel, jako bude mit Liblické predmésti, jsou soucasnd sportovni hala a dalsi hristé,
tvofici aredl, pravé na plose cca 0,5 ha. Vlastnictvi pozemku nezakldda pravo na jeho libovolné vyuZiti a
zastavéni dle vile vlastnika. Mésto nehodla vystupovat vici vlastniku jako suverén, ktery mu diktuje, jak ma
pozemky vyuZit, jak uvadi podatel namitky, nybrZ se pouze snazi zajistit v souladu se zakonem o obcich a
stavebnim zakonem plnohodnotné vsestranné fungujici sidlisté v situaci, kdy bylo pfipusténo a vyhovéno
podateli namitek, Ze plocha SX — Liblické predmésti nemusi byt roz¢lenéna na konkrétni plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, které by v sobé takovou plochu pro sport vypoctenou stejnym zplsobem obsahovaly.
Vymeéra 0,5 ha pro sportoviité je Méstem Cesky Brod dle jednani v priibéhu pofizovani zmény adekvatni pro
zajisténi sportovniho vyZziti pro obyvatele, proto bylo rozhodnuto tak, jak je uvedeno vyse. Lze ale pfipustit,
Ze se nemusi pfipadné jednat o jedinou samostatné vymezitelnou plochu, ¢imz mlze byt ¢astecné pozadavku
vyhovéno, napfiklad z divodu prostorového usporadani staveb, pfipadé, pokud by hala byla dvoupodlazni,
zapocitat do celkové vyméry i plochu druhého podlazi. MoZznost rozdéleni plochy na dvé bude feSena v rdmci
prepracovani studie.

OdUvodnéni konkrétné k ad 10.:
Podatel namitky nesouhlasi s rozsifenim plochy dopravy DS v jihozapadni ¢asti lokality Liblické predmeésti a
pozaduje jeji zuzeni a navraceni do stavu dle platného uzemniho planu.
Vymezeni plochy dopravy DS v ploSe SX — Liblické prfedmésti: v JZ ¢asti byla vymezena presné podle jeho
vlastni studie, zpracované atelierem Tecl. V pfedmétném rozSifeném misté je navriena dle této studie
pozemni komunikace s oboustrannym kolmym stanim pro osobni vozidla, zakonéena Gvratovym obratistém.
Je vSak moZné namitce vyhovét. Podatel namitky zfejmé hodla predmétnou studii zménit tak, aby byla
v souladu s platnym Gdzemnim planem ve znéni po zméné ¢. 2, a stani zajistit v prilehlém bloku zastavby.
Podatel dale upozornuje na nesoulad textové a grafické ¢asti Uzemniho planu ve vymezeni plochy DS-07 a
nesouhlasi s vyvlastnénim jmenované rozsirené Casti a povazuje to za zasadni omezeni vlastnického prava, ke
kterému neni Zddného dlvodu.
Souhlasi se. Neni dlivodu, aby VPS oznacena DS-07 obsahovala rozsifenou ¢ast. V daném misté je vefejny
zajem na vybudovani komunikace pro pési, pripadné pro cyklisty, pokracujici od nadrazi pies feku Semberu
do jizné navazujicich ploch krajiny.

Odlvodnéni konkrétné k ad 11:

Osoba uplatniujici namitky upozornuje na to, Ze sité technické infrastruktury jsou vymezeny tak, Ze koliduji se
zamyslenym umisténim staveb pro bydleni a obcanské vybavenosti, konkrétné na misto, kde je udajné
pochybeni, ale neni poukazano. Jak je z ndzvu vykres technické infrastruktury patrné, jednd se o koncepci
vedeni siti, avSak mély by byt odstranény jakékoliv pfipadné nejasnosti nebo nepresnosti nebo rozdily mezi
vykresy uzemniho planu. Vykresy budou zhotovitelem prekontrolovany a v ptipadé zjisténi pochybeni
upraveny. Konkrétnéjsi reseni technické infrastruktury, tj. poZzadavky na plochy a linie Tl budou doplnény
v prepracované Uzemni studii Liblického predmésti.

Odlvodnéni konkrétné k ad 12:

Nesouhlas s poZzadavkem ploch pro sport a télovychovu o celkovém sou¢tu minimalné 4 m? na obyvatele ¢tvrti
Liblické predmésti: Pro podatelem uvedenych predpokladanych 3500 obyvatel v plose SX — Liblické predmésti
vychazi plocha télovychovnych zafizeni 14 000 m? (1,4 ha), co? je napfiklad plocha o rozmérech 140 x 100 m.
PficemZ se mlZe jednat o plochy pro sport v souctu v feSeném tzemi SX i mimo toto Uzemi. Je nepochybné,
Ze méstska ¢tvrt obdobné velikosti by méla byt vybavena plochami pro sport a rekreaci, at jiz nekomer¢niho
charakteru nebo charakteru komeréniho (za dUplatu), at jiz pro klubovy sport nebo sport vefejnosti. Druhové
by sportovni stavby nemély byt zaméreny na jediny druh sportu.

K takovému Géelu mize byt vyuZita naptiklad z podnétu Mésta Cesky Brod vst¥icné zménou &. 3 pfipravend
plocha ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod vychodné od jatek o vymére pies 19 900 m? (z GUzemni rezervy
navrhova vyuzitelna plocha). Pro situovani méstského parku jsou jizné od Liblického predmésti v Gzemnim
planu obsazeny plochy RH — rekreace hromadné na plochach pfirodniho charakteru, které pripoustéji rovnéz
Upravy pro kratkodobou relaxaci, a sportovni rekreaci, avsak s omezenim situovani stavebnich objektd.
Sportovni vyuZiti pfipravené na téchto plochach (napfiklad travnata hfisté pro rlizné ucely apod.) by bylo
mozno do vypoctl rovné? zahrnout. | ostatni predmésti Ceského Brodu disponuji plochami a zafizenimi pro
sport a sportovni rekreaci. Regulativ je pIné dlvodny a splnitelny. S ohledem na vyse uvedené je rozhodnuto,
jak je uvedeno vyse.

Viz téz odlvodnéni k ad 9.

(Pozn.: Kapitola Ad B.2. je zpracovana dle vysledkd jednani dne 06. 01. 2023 v Ceském Brodé a provedenych
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rozhodnuti na tomto jednani za Ucasti vedeni mésta, méstského architekta, pofizovatele a zpracovatele zmény ¢. 3
Uzemniho planu Cesky Brod (pan Mgr. Tomas Klinecky, starosta, pani Ing. arch. Markéta Havli¢kovd, mistostarostka, pan
Ing. Milan Majer, mistostarosta, pan Ing. arch. Jifi Pavlicek, M. Arch., PhD, méstsky architekt, pani Bc. Michaela
Jindichovd, pofizovatel — odborny referent tzemniho pldnovani), Ing. arch. Jaromir Myska, zpracovatel zmény €. 3 UP),
dle pisemného rozpracovaného podkladu potizovatele ze dne 11. 01. 2023), a dale na zékladé jednani ze dne 01. 03. 2023
v Ceském Brodé za Ucasti vedeni mésta, méstského architekta, pofizovatele a zpracovatele zmény €. 3 Uzemniho planu
Cesky Brod (pan Mgr. Tomas Klinecky, starosta, pani Ing. arch. Markéta Havli¢ckova, mistostarostka, pan Ing. Milan Majer,
mistostarosta, pan Mgr. Jiti Paul(, tajemnik, pan Ing. arch. Jifi Pavlicek, M. Arch., PhD, méstsky architekt), Ing. arch.
Jaromir Myska, zpracovatel zmény ¢&. 3 UP).

ADC. VYCET ZALEZITOSTi NADMIiSTNiIHO V¥YZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR
(§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména & 3 Uzemniho planu Cesky Brod ma vliv na zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR
Stredodeského kraje ve znénf jejich aktualizaci. Platny Uzemni plan Cesky Brod obsahuje navrh tzv. vychodniho obchvatu
mésta Cesky Brod, ktery neni obsaZen vZUR Stfedoleského kraje, a ktery od severu fedeného Uzemi pokracuje
v ndvaznosti na navrzeny obchvat Kounic (ktery v ZUR Stfedoceského kraje obsaZen je). Zména &. 3 tuto trasu obchvatu,
ktera je obsaZena v platném Uzemnim planu Cesky Brod, modifikuje — odklani smérem vychodnim z dévodu potieby
rozsiteni prostoru pro méstskou COV, a z dGvodu upfesnéni trasy podrobnéjsi tzemné dopravni studii. ZAmér prelozky
11/272, tj. vychodniho obchvatu mésta Cesky Brod, byl projedndn jiz dfive pFi zhotovovani dnes platného Gzemniho planu
s dotéenymi obcemi, tyka se stejnych katastr(, pouze je ménén (nikoliv zcela zasadné) na téchto katastrech pribéh trasy.
Nasledné bude tieba jednat o zakresu navrhu vychodniho obchvatu do ZUR SK, a po projednani Zmény ¢. 3 i do tzemnich
planh obci, kterych se prelozka 11/272 — vychodni obchvat Ceského Brodu tyka. (Pokud by byla trasa vlozena do ZUR SK,
bude povinnost tzemni plany dle ZUR upravit.)

V soucasné dobé (r. 2022, 2023) existuji Uvahy, e by se obchvat Kounic a Ceského Brodu (prelozka 11/272)
mohl modifikovat a vést pripadné v soubéhu s budouci uvazovanou trasou VRT, tedy v souvislosti s tim i ponékud oddalit
od jmenovanych sidel. Je zfejmé, Ze by toto variantni feSeni znamenalo nejen pozitivni i negativni dopady na jmenovand
sidla, ale mélo by vliv na Siroké okoli, dopravni vztahy po nadfazené komunikacni siti a prerozdéleni zatézi na
komunikacnim systému, tedy by méla byt vhodnost variant provéfovana na Urovni kraje. Z toho dlivodu se zatim
nepredpoklada, Ze by do ZUR SK byla zanesena trasa obsazena v Uzemnim planu Ceského Brodu.

ADD. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE PRO FUNKCI LESA

AD D.1. ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zména &. 3 Uzemniho planu Cesky Brod vyvolala zmény zabori ZPF. Pfipocten byl zébor ZPF u plochy, jejiz
vyuZiti bylo zruseno v roce 2018 rozsudkem Krajského soudu v Praze, nebot u této plochy bylo uréeno zménou €. 3/2
vyuziti. Zabory byly upraveny dle Uzemnich studii, z nichZ jednu novou relativné vétsi plochu vyzadujici navrh zdboru
obsahovala Uzemni studie Kounické predmésti. Zména ¢&. 3 obsahuje upiesnéni a zmény zabor( pro realizaci vychodniho
obchvatu po navrzené zméné trasy (posun smérem vychodnim) a po stanoveni podrobnéjsich vymér vykop a nasypa dle
Uzemni dopravni studie; naopak snizuje zdbory vylou¢enim obchvatu Stolmife prelozkou 11/245 - jeho pievedenim do
Gzemnich rezerv. Navrh predpokladanych zdbor( zemédélského pidniho fondu tak musel byt prepocten.

Celkovy navrzeny zabor ZPF v Uzemnim pléanu Cesky Brod pied zménami ¢inil 1 178 508 m?, tedy 117,9 ha (r.
2016), po zruseni plochy Tl rozsudkem Krajského soudu v Praze (zména provedena k roku 2018), a poté i pozméné¢. 1 a
¢. 2 &inily zdbory 1 167 974 m?, tedy 116,8 ha. Nové zménou &. 3 je upraven zdbor ZPF na hodnotu 1 180 515 m?, tedy
118,1 ha (k. t. Cesky Brod 634 583 m?, k. t. Stolmi¥ 289 449 m?, k. . Liblice u Ceského Brodu 256 483 m?). Zmény vymér
se pohybuji fadové od zpracovani tzemniho planu stéle jen v nékolika hektarech.

Podrobné vycisleni zaborl ZPF dle stanovené uZité metodiky, vztazené ke konkrétnim plocham s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti obsahuje tabulka vymér zabord ZPF a PUPFL v pfiloze odlvodnéni, zpracovana na zakladé digitalnich
odectd z vykresu predpokladanych zabor( pldniho fondu (vykres 4.3. Odlvodnéni) na podkladu digitalni katastralni

mapy.

STRANKA 252




UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CESKY BROD PO ROZSUDKU KRAJSKEHO SOUDU V PRAZE A PO VYDANi ZMENY C.1,C.2AC. 3

AD D.2. POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod neovliviiuje ndvrh pfedpokladanych zaborl pozemkd uréenych pro
funkci lesa. Uzemni plan v platném znéni ani ve znéni po zméné ¢. 3 neobsahuje zabory pozemkd uréenych pro plnéni
funkce lesa nebo jejich casti, ani navrh novych ploch uréenych k plnéni funkce lesa (LH plochy lesni - lesni hospodarstvi).

ADE. VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU PORIZOVATELEM PODLE §53,
ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

AD E.1. PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO
ROZVOIJE CR

Zadani Uzemniho planu Cesky Brod bylo formulovano dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR),
schvalené usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20. 7. 2009 (PUR 2008). V soudasnosti je Politika tzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5 a 4 ve znéni zavazném od 01. 09. 2021 (PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 2, &. 3, ¢.
5 a ¢. 4), schvdleném usnesenim vlady €. 618 ze dne 12. 07. 2021. V nasledném textu je zkouman soulad zmény ¢. 3
Uzemniho planu Cesky Brod s jednotlivymi konkrétnimi poZadavky platného znéni PUR CR, pficem? Ize pfedem
konstatovat, 7e zména ¢&. 3 obsahuje z hlediska cil(i a koncepci sledovanych PUR CR pouze nepodstatné zasahy do platného
uzemniho planu, tj. jeho aktualizaci, Upravy, upfesnéni dle pofizenych podrobnéjsich izemné planovacich podkladq,
apod., nikoliv vyznamné zasahy do koncepci a chranénych jev(.

PUR CR v platném znéni stanovuje tyto republikové priority Gzemniho planovéni pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi (nadsledné uveden vidy text ¢lanku PUR CR v platném znéni a pod nim v odstavci komentar, zda je Zména
¢. 3 Uzemniho pléanu Cesky Brod (soubor viech navrhovanych zmén pod timto &islem) navrzena v souladu s pfislusnym
¢lankem PUR CR):

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet zejména pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Gzemi,
struktury sidelni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvlrci, avsak citlivy pristup k vyvaZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Zména & 3 Uzemniho planu Cesky Brod, je zpracovéna v souladu se zajmy chranit a rozvijet civilizaéni a
kulturni hodnoty Gzemi (historického dédictvi), véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a
verejny zdjem zachovat raz jedinec¢né urbanistické struktury dzemi, ktery je vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.
Z hlediska koncepci obsahuje jednak vylouceni ¢asti plivodné navrieného obchvatu mésta z izemniho planu, respektive
obchvatu Stolmite, nebot se nenaplfiuji obavy z narGstu pohyb( nakladni automobilové dopravy po komunikaci 11/245,
¢imz dochazi k usetfeni zdborl zemédélské pldy, jednak obsahuje zakladni rozhodnuti o zahajeni zmény systému
jednotné kanalizace za kanalizaci oddilnou, ¢imZ bude vyznamné podpofena Eistota vod a hospodafeni s destovymi
vodami, tedy kvalita Zivotniho prostiedi. Pfirodni prostiedi haji i odmitnuti druhé (korenové) Cistirny odpadnich vod.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych GUzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Zména ¢ 3 Uzemniho plénu Cesky Brod je zpracovana v souladu s poZadavky ¢&l. (14a). Novy rozvoj
venkovskych oblasti neni zménou dzemniho planu navrhovan.

(15) Ptedchazet pfi zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostoroveé socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod se netyka problematiky €l. (15) nebo neni s &lankem v rozporu.

(16) PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
fesenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavkl, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi. Vhodna feseni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spoluprdci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu
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s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod neméni vyznamnéji plodny zptisob vyuZiti izemi ani komplexni fesenf
(koncepci) stanovené Uzemnim pldnem Cesky Brod. Zména €. 3 Uzemniho pléanu Cesky Brod neni v rozporu s poZadavky
&l. (16).

(16a) Pfi uzemné pldnovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
¢asovych hledisek.

Zména &. 3 Uzemniho planu Cesky Brod neni v rozporu s poZadavky ¢l. (16a).

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstrariovani disledkl hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvéareni pracovnich pfileZitosti, zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problém(
v téchto uzemich.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod neni zménou, kterd by vytvarela nové zastavitelné plochy za
uvedenym ucelem, plochy takovych vlastnosti jsou obsaZzeny v izemnim planu a dosud nejsou naplnény. Plocha pro
vyrobu, tedy pracovni pfileZitosti, je nové situovana na misté, kde byl rozsudkem soudu zrusen jiny zpUsob vyuziti. Textové
regulativy zmény &. 3 umoZiuji kapacitn&jsi vyuZiti ploch vyroby. Zména €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod neni v rozporu
s pozadavky ¢l. (17).

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Uzemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodarského prostredi.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod neni v rozporu s pozadavky &l. (18).

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch
(tzv. brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, véetné Gzemi byvalych vojenskych Gjezd().
Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
Ucelné vyuZivani a usporadani Gzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Gzemi omezuje negativni dUsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Gzemi.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod neni v rozporu s pozadavky ¢&l. (19).

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci
cinnosti respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou
dlsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu.
Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani GUzemnich systém( ekologické stability a zvySovani a
udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné
pldnovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvéaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroja.

Zména &. 3 Uzemniho planu Cesky Brod respektuje poZadavky ¢l. (20), z tohoto Ghlu pohledu byl negativné
posouzen zamér realizace druhé Cistirny odpadnich vod (zaloZeni kofenové Cistirny odpadnich vod), ktery by zasahl
vyznamnéji do nezastaveného tGzemi, jeho piirodniho potencialu, do krajiny a do vyznamného funkéniho prvku USES.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anské
vybaveni, vyrobu a skladovani. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatrfiovat integrované pristupy k predchazeni a feSeni environmentdlnich
probléma.

Zména &. 3 Uzemniho planu Cesky Brod neni v rozporu s pozadavky ¢l. (20a). Obchvat Ceského Brodu je
koncipovan, aby pozadavek byl naplnén.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na
jejichz uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy: cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného uUzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenarocné formy
kratkodobé rekreace, a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani propustnosti krajiny.
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Zména &. 3 Uzemniho planu Cesky Brod neni v rozporu s poZadavky &l. (21).

(22) Vvytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladl Gzemi pro rGizné formy udrZitelného cestovniho
ruchu (napft. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZiti pro rtzné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

Zména &. 3 Uzemniho planu Cesky Brod neni v rozporu s poZadavky &l. (22).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost GUzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Géelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti neptiznivym Gc¢inkim
tranzitni Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v izemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridor( pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpUsobem dusledné
predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moZznému nezadoucimu pUsobeni negativnich G¢inkd provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucink).

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod potvrzuje fedeni tzemniho planu, které z uvedenych poZadavki
vychazi, napfiklad navrhem obchvatu, navrhem novych ploch dostatecné vzdalenych od nadrazenych dopravnich tras,
zachovanim propustnosti krajiny, umisténim zafizeni dopravni a technické infrastruktury soubézné, v jednom spole¢ném
koridoru, apod., tedy neni v rozporu s cl. (23).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsSifovanim a zkvalitnovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, a v souladu s principy rozvoje
udrZitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba
dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpelnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod neni v rozporu s pozadavky €l. (24). Navrh obchvatu Ceského Brodu
vyznamné napliuje predmétné pozadavky odstavce (24).

24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorsSovani stavu. V Uzemi, kde nejsou
hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret Uzemni podminky pro to, aby k jejich
prekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivl
koncentrované vyrobni Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areald.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod neni v rozporu s pozadavky ¢&l. (24a).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy plidy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich negativni
dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opattfeni na ochranu pfed povodnémi
a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych
vod v Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadld zmény klimatu.
V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriovani
Gc¢inkd povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi vodami.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod obsahuje zménu zékladni koncepce jednotného odkanalizovani
odpadnich a destovych vod na oddélené, véetné hospodareni s destovymi vodami (vsakovani, zachyt, akumulace,
zadrzeni, zdrzeni odtoku, odvod do vodoteci pro zachovani Zivota v obdobich sucha, obsahuje ndvrhy novych ploch pro
retenci destovych vod apod.), vsouladu s €l. (25). Aktualizuje hranice zaplavovych Uzemi a povodnovych rizik dle
poslednich dostupnych vypocta.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby
z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodniovych Skod.

Zména ¢.3 Uzemniho planu Cesky Brod neni v rozporu s pozadavky &l. (26).
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(27) Vytvéaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury.
Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry
v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pti uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi
pfedpoklady hospodarského rozvoje ve viech regionech.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod neni v rozporu s pozadavky &l. (27).

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu, a
naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh na ochranu kvalitnich méstskych prostord a
verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Zména €. 3 respektuje tyto poZadavky, zejména pfi stanoveni podminek navrhované méstské zastavby véetné
verejné infrastruktury ve viech potfebnych dlouhodobych souvislostech, to v jednotlivych navrzich dle zemnich studii
véetné studie Liblického predmésti. Navrhuje parametry verejné dopravni infrastruktury i pro dlouhodobéjsi horizont
vzniku (prelozky komunikaci Il. t¥idy, obchvat Ceského Brodu).

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlGznych druh( dopravy. Vytvaret Uzemni podminky pro
upfednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné
pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni
ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na
kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatellim rovné moznosti mobility a dosazZitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovéni a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod neni v rozporu s pozadavky &l. (29).

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Zména €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod se tykd vyznamné problematiky €l. (30), a to v ndvrhu zpracovani
srazkovych i odpadnich vod, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota. Stanovuje plochu pro rozsiteni méstské
CovV, pro situovani technického dvora mésta, negativhim posouzenim moZnosti situovat kofenovou ¢istirnu odpadnich
vod zajistuje zachovani kvality pramenné oblasti ve Stolmifi.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik pfi respektovani
prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani Uzemi energiemi.

Zména ¢&. 3 Uzemniho pldnu Cesky Brod se netyka problematiky €l. (31). Funkéni vyuZiti k tomu vhodnych
zastavénych nebo zastavitelnych ploch nevylucuje situovani fotovoltaickych elektraren.

ROzVOJOVY ZAMER CEPS — KORIDOR E26

Spravni zemi mésta Cesky Brod je dotéeno rozvojovym zédmérem CEPS oznacenym v PUR CR (v iplném znéni
zavazném od 01.09.2021) jako koridor E26 - Plocha elektrické stanice 400/110 kV Opocinek véetné koridoru pro jeji
zapojeni do prenosné soustavy a koridory pro dvojitd vedeni 400 kV Cechy Stied - Opoéinek a Opoéinek — Sokolnice,
véetné souvisejicich ploch pro roziteni elektrickych stanic Cechy Stied a Sokolnice. Pro spravni Gizemi mésta spociva
rozvojovy zamér CEPS v nahrazeni stavajiciho vedeni VVN 220 kV vedenim ZVN 400 kV s moznosti drobnych odchylek od
pGvodni stavajici trasy (je to VPS republikového vyznamu). Zadmér neni k datu 02/2023 spolecnosti CEPS graficky
dokumentovan, je zde proto uveden pouze textové.

AD E.2. PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU ZMENY €. 3 UZEMNiHO PLANU S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

V soudasnosti, tedy v dobé zpracovani ndvrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod, je v platnosti 2.
aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (2AZUR SK), kterd nabyla Géinnosti 4. 9. 2018. V rdmci 2.
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aktualizace bylo zpracovano tplné znéni ZUR SK. V soudasnosti jsou v projednavani dalsi aktualizace ZUR SK, které se viak
netykaji feSeného Uzemi, a dosud nejsou v platnosti.

Cesky Brod je zahrnut do Gzemi OB1 — rozvojova oblast Praha, na které bezprostifedné navazuji rozvojové osy
0S4 Praha — Podébrady / Kolin — Hradec Kralové / Pardubice (- Wroclaw), a OS5 Praha — Kolin —Jihlava (- Brno). V této ose
nestanovuji ZUR pro Cesky Brod (pro Gzemi, které je predmétem Zmény ¢&. 3 Uzemniho plénu Cesky Brod) z4dné konkrétni
zasady a Ukoly pro GUzemni planovéni. Cesky Brod je niz$im centrem osidleni vyznamnym. ZUR v &l. (75) e) stanovuji
v téchto centrech chranit kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi. To zména €. 3 splfiuje.

Textova ani vykresova Cast Zasad Uzemniho rozvoje StiedoCeského kraje neuklada konkrétni ikoly a pokyny,
a neobsahuje grafické jevy, které by mély konkrétni dopad &i byly v piimé kolizi s predmétem Zmény €. 3 Uzemniho planu
Cesky Brod. Pozadavky na fe$eni v naslednych podrobnéjsich dokumentacich jsou v platném znéni ZUR uvedeny tak jako
v PUR CP opét obecng, a to zejména v kapitole 1. Stanoveni priorit Gzemniho pldnovani kraje pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi. Uzemi, které je predmétem Zmény &. 3, se tykaji tyto priority Gzemniho plénovani kraje obsazené v zévazné
Casti :

(04) Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedl¢any, Caslav, Mnichovo Hradisté,
Votice, Horovice, Dobii3, Cesky Brod.“

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod neni v rozporu s ¢l. (04).

(05) Vytvéaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby: g) silnice I/12 v koridoru Praha — Uvaly — Cesky
Brod, a n) zlep$eni parametrd silnice 11/272 v koridoru Benatky nad Jizerou — Lysa nad Labem — Cesky Brod.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod konkrétné naplfiuje pozadavky tohoto ¢&l. (05) AZUR SK ndvrhem
upresfiujicim parametry 1/12 véetné jejiho mozného vyhledového stavu, véetné pfipadnych mimourovriovych kfizeni
s ostatnimi pozemnimi komunikacemi, a navrhem vychodniho obchvatu Ceského Brodu, tj. ndvrhem prelozky 11/272,
navazujicim na prelozku Kounic a komunikaci 1I/108 dle podrobnéjsich provéreni izemnimi dopravnimi studiemi.

(06): Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Uzemi kraje, pfitom se soustredit
na a) zachovéni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability, b) ochranu pozitivnich znakl krajinného
razu.

Zména & 3 Uzemniho planu Cesky Brod s ohledem na tento poZadavek posoudila dle pozadavku zadani
moznost situovat do Uzemi vyznamného krajinného prvku a biocentra kofenovou Cistirnu odpadnich vod tak, Ze situovani
nedoporucila. Dale zména €. 3 podpofila stanovenim pfislusnych regulativil poZadavek ad (07) c) kratkodobé rekreace
predevsim nekomercnich forem v plochach smisenych nezastavéného tzemi.

(07) a): ...,,soustredit se na posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat priméreny
rozvoj sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feseni verejnych
prostranstvi a velkych ploch verejné zelené..., vybaveni sidel vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné
prostupnosti krajiny “.

Zména & 3 Uzemniho planu Cesky Brod obsahuje regulativy v souladu s témito pozadavky. Zejména byla
vénovana nadstandardni pozornost feseni této problematiky pfi stanovovani regulativi pro novou obytnou ¢étvrt Liblické
predmésti.

(07) b): ,,soustiedit se na vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektd v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby nevyuzivanych objektl a arealll v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento zelené v zastavéném
uzemi...”

Zména €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod obsahuje regulativy v souladu s témito poZadavky.

(07) g): ..“soustredit se na rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické infrastruktury, soustav zasobovani
energiemi a vodou...”

Zména €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod obsahuje regulativy v souladu s témito poZadavky.

(08): , Vytvaret podminky pro reseni specifickych problému pfi zachovani pozadavk( na ochranu a rozvoj
hodnot Uzemi. Navrhovat v téchto Uzemich takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho
vyuzivani izemi a neohrozi zachovani jeho hodnot...“

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod obsahuje regulativy v souladu s témito pozadavky.

(10) ZUR zpfesriuji vymezeni rozvojové oblasti OB1 Praha (dle PUR 2008). Rozvojova oblast republikového
vyznamu OB1 Praha zahrnuje ad f): ve spravnim obvodu ORP Cesky Brod: Biezany Il (k. u. BfeZany i), Bfistvi (Bfistvi),
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Cerniky (Cerniky), Cesky Brod (Cesky Brod, Liblice u Ceského Brodu, StolmiF), Kounice (Kounice), P¥is§imasy (PFisimasy),
Pfistoupim (Pristoupim), Rostoklaty (Novd Ves Il, Rostoklaty), Tismice (Limuzy, Tismice), Tuklaty (Tlustovousy, Tuklaty),
Viykan (Vykdri). Pro toto Gzemi stanovuji ZUR podminky v €l. (11) a (12), z nichz se tzemi Ceského brodu tykaji zejména:

(11) a): vytvaret podminky pro realizaci hlavnich Zelezni¢nich trati mezindrodniho vyznamu (véetné
vysokorychlostnich trati v rozvojovych koridorech do smérd: ...Brno, a tim vytvofit podminky pro zlepSeni regionaini
(priméstské) Zelezni¢ni dopravy na stavajicich trasach.

(11) e) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadrazené sité a na
letiSté, zejména na plochy brownfields.

(11) h): rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a
s vazbou na sidla s odpovidajici socidlni infrastrukturou.

(11) i): pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuZit dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném Uzemi v Gzemnich planech obci.

(11) I): chranit prostupnost krajiny....

(11) n): respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi.

(11) o): chranit ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem
zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

(12) b): vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potieby zlep3eni vazeb osidleni
na nadrazenou silniéni sit.

(12) e): respektovat pozadavky na ochranu méstskych pamatkovych zén --- Cesky Brod...

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod respektuje uvedené podminky, respektive je naplriuje.

Cesky Brod je ve smyslu €l. 2.5.4. ZUR niz&im centrem osidleni vyznamnym. ZUR stanovuji pro tato centra tyto
zasady pro usmérnovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi:

(75) a): rozvijet obsluzné funkce v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi, a kultury pro sva spadova uzemi.

(75) b): rozvijet bydleni pro posileni, respektive udrzeni populaéniho potencialu mésta Cesky Brod.

(75) c): rozvijet ekonomické aktivity vytvarejici podminky pro rozvoj obsluznych funkci a nabidku pracovnich
prilezitosti pro sva spadova uzemi.

(75) e: chranit kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi.

(76) a): zabezpecit Gzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych a ekonomickych aktivit.

(76) b): vytvaret podminky pro zlepseni dopravni obsluznosti vyssim uplatnénim hromadné dopravy ve svém
spadovém obvodé.

(76) c): koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi.

Zména €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod respektuje uvedené podminky, respektive je napliiuje.

(119) ZUR stanovuji pro tzemni planovani zajistit vymezeni a Gzemni ochranu koridor(i pro dopravni stavby:
pro silnice I. tfidy koridor v Sifce 300 m (v pripadé rekonstrukci v Sifce 100 m).

Koridor pro rekonstrukci pozemni komunikace 1/12 a pro budouci pfipadnou moinost vystavby MUK je
v Gzemnim pldnu stanoven o ifi 100 m a zménou ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod se jeho $ife neméni, pripadné se pouze
upfesiiuje. V pfedmétném tzemi se pozemni komunikace I/12 $ifkové upravuje a zlistava ve své stopé, trasa neni ménéna.

(127) Déle jsou jako uzemni rezervy sledovany koridory a): vysokorychlostnich trati (VRT) ve smérech na Brno
(usek Pofricany — hranice Stfedoceského kraje).

(128) ZUR stanovuji pro Gzemni planovani Gkol zajistit vymezeni a Gzemni ochranu koridord pro Zelezni¢ni
dopravni stavby v Sifce 600 m, neuvadi-li se u konkrétnich koridor( jinak.

Uzemni plan Cesky Brod je v souladu se ZUR, Gzemni rezerva je Zménou ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod
respektovana a vymezena vcéetné koridoru Sirky 600 m..

(137) b): zlepsit pres uzemi Stredoceského kraje spojeni hl. m. Prahy s krajskym méstem Pardubice silnicemi
I. tfidy vyuZitim prestavéné trasy I/12 (Praha — Kolin)...

Zména ¢. 3 zajistuje navrhem parametrl 1/12 a jejich pfipadnych mimouroviiovych kfiZzeni plnéni tohoto
pozadavku.

(138) ZUR stanovuji pro tzemni planovani zajistit vymezeni a izemni ochranu koridord pro dopravni stavby:
pro silnice Il. (l11.) tfidy koridor v Sifce 180 m, neuvadi-li se u konkrétniho koridoru jinak. Vyse uvedené Sifky mohou byt
proménné, respektive mensi, v zavislosti na podminkach prichodu koridoru danym Gzemim s ohledem na jeho hodnoty
a konfiguraci terénu....

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod v Gzemi stanovuje nové, respektive posunuje smérem vychodnim
trasu prelozky 11/272 (vychodni obchvat Ceského Brodu) a stanovuje jeji zabor v zavislosti na terénu dle podrobnéjsi
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Gzemné dopravni studie. Pro mozné odchylky trasy v nasledném zpracovani podrobnéjsi dokumentace této stavby (DUR)
je stanoven koridor o $ifi 180 m a regulativy umoZnujici odchylku od zdkresu stavby ve vykresové ¢asti.

(139) ZUR navrhuji na vybrané silniéni siti tyto koridory: 12): koridor pro umisténi stavby D022 — silnice 1/12:
roziifeni a prelozka v Useku Uvaly — Cesky Brod, véetn& MUK Cesky Brod.

Uzemni plan Cesky Brod je v souladu s ZUR, koridor je ve Zméné ¢. 3 obsazen, respektovan a upfesnén dle
navrhu krizovatek.

(142) ZUR navrhuji na vybrané silni¢ni sit tyto koridory pro umisténi prelozek a obchvati: 115): koridor pro
umisténi stavby D143 silnice 11/272 Kounice obchvat.

(152( a): zajistit v uzemnich planech plochy pro prestupni termindly na kolejovou hromadnou dopravu,
ptipadné autobusovou, véetné zachytnych parkovist P+R a B+R.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod respektuje a soucasné uprestiuje takovou plochu u Zelezni¢niho a
autobusového nadrazi v souvislosti s navrhem Liblického predmésti.

(165): ZUR zptesiiuji koridor DV1 (z PUR 2008) pro ropovod Druzba (pfipoloz / zkapacitnéni) jako koridor pro
verejné prospésnou stavbu Rol.

(169) ZUR stanovuji tkol zajistit vymezeni a Gizemni ochranu pro stavbu Rol aZ Ro3 v $ifce 300 m a jeho
koordinaci se zaméry v izemnich planech obci.

Uzemni plan Cesky Brod je v souladu s ZUR, koridor je v izemnim planu obsaZen a Zménou ¢&. 3 respektovan.
(175) ZUR navrhuji b) koridor pro umisténi stavby P03 — VTL plynovod Stolmif — Svatbin, véetné RS Liblice.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod upfesriuje linii trasy a tedy i koridor vedeni VTL potrubi v piedmétném
Useku v koordinaci s navrhem prelozky 11/272 (obchvat Ceského Brodu) a soucasné zajistuje (176) vymezeni jakoZto
dulezité investice pro zlepSeni kapacity a bezpecnosti nadfazené rozvodné sité.

(177) ZUR stanovuje a) zajistit vymezeni a Gzemni rezervu koridoru pro vy$e uvedenou stavbu v $ifce 600 m a
jeho koordinaci s ostatnimi zaméry v Uzemnich planech dotéenych obci.

Uzemni plan Cesky Brod je v souladu s ZUR, Zménou &. 3 je proto vy$e uvedeny Ukol plnén. Trasa VTL
plynovodu je v izemnim planu upfesnéna a konkretizovana, koridor je vymezen.

(190) ZUR navrhuji a) vymezeni koridor@ s identifikovanym rizikem moZného vlivu na ptaéi oblast nebo
evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000 zpfesnit v rdmci zpracovani navazujici Uzemné planovaci dokumentace
s cilem minimalizace vlivli na dotéené oblasti a lokality.

Zména €. 3 Uzemniho planu se nedotyka PO a EVL Natura 2000.

(190) ZUR navrhuji b) vymezeni koridor@ liniovych zamérd dopravni a technické infrastruktury, které

prochazeji zaplavovym tzemim, smérové resit v nejkratsi mozné délce v zavislosti na mistnich podminkach.

Zména €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod navrhovanou dopravni a technickou infrastrukturou (pfelozka 11/272
—vychodni obchvat Ceského Brodu a VTL Stolmif — Svatbin) pfechazi prostor zaplavového tzemi kolmo. PoZadavek je pIné
respektovan.

(191) c) Podminkou realizace zaméra prochazejicich zaplavovym Uzemim jsou projektova feseni zajistujici
minimalizaci vlivii na odtokové poméry (inundacni mosty) a omezenim dlouhych Sikmo trasovanych prechodd.
Nepfipustnd jsou takova Fedeni, kterd svym podélnym sevienim Gdolnich Usekl omezuji nebo znemoZniuji rozlivy
povodriovych pratokl ve volné krajiné.

Zména &. 3 Uzemniho planu Cesky Brod navrhuje v trase prelozky 11/272 (vychodni obchvat Ceského Brodu)
v souladu s vy$e uvedenou podminkou vloZeni mostu pres zaplavové tzemi feky Sembery.

191 d): u zamérd s vysokym rozsahem zpevnénych ploch poZadovat vybaveni destovymi kanalizacemi
s deStovymi zdrzemi pro regulaci narazového odtoku srazkovych vod. V ramci projektové EIA je nutné v podrobném
méFitku Fesit zajisténi propustnosti liniovych dopravnich staveb ve smyslu metodiky AOPK CR.

Pro plochy, kde existuje nebo se povoluje vétsi rozsah zastavénych a zpevnénych ploch (lochy vyroby) je
predepsano hospodareni se srazkovymi / destovymi vodami konkrétnimi regulativy pro jejich zachyceni, pfipadné vsak a
odpar (v poslednim pfipadé stanovenim podilu zelenych stfech na objektech).

(191) g): u staveb, které vykazuji potencialni vyznamny negativni vliv na krajinny raz (nadzemni elektricka

vedeni, silnice) a které vstupuji na Uzemi se zvysenou hodnotou krajinného razu, vyzadovat pro navazujici Uzemné
pldnovaci a projektovou dokumentaci navrh takovych prostorovych a technickych reseni, ktera budou minimalizovat
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negativni vliv na krajinny raz.

Jedna se zejména o prelozku 11/272, kde Zména &. 3 Uzemniho planu Cesky Brod predpoklada stanovenim
rozsahu plochy pro tuto stavbu eliminaci takového dopadu (Sitkou, kde bude mozno realizovat terénni Gpravy pfirozenych
krajinnych tvar(, doprovodnou zelen, apod.

191 i): pfi vystavbé logistickych a primyslovych aredlt dodrzovat koeficient zelené v minimalni hodnoté 40 %
s pfihlédnutim ke specifikim umisténi a velikosti aredlu. Pfi umistovani zastavby na vysoce bonitnich pidéch se
doporucuje zvaZit pozadavek na vyssi koeficient zelené.

Tento pozadavek ZUR jako nadfazené UPD se tyka Zmény &. 3 u ploch vyroby VP. Soucasny podil zelené dle
Uzemniho planu Cesky Brod je predepsan o hodnoté 30 %. Cesky Brod je umistén v krajing, kde prevaZuje zakonem
chranéna I. a Il. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu, a je tedy sledovano vyuZiti stavajicich ploch k tomuto ucelu
vyuzivanych nebo ploch brownfields pred rozsirovanim mésta formou novych zastavitelnych ploch pro vyrobu do krajiny.
Stavajici aredly vsak obvykle nedosahuji ani tohoto podilu zelené, je vSak zadano, aby byla povolovana dalsi zastavba.
Proto v kapitole F.2.19. byl pfipustén minimalni podil zelené 15 % pozemku (arealu), ovsem za predpokladu, Ze stfecha
novostavby nad 300 m? padorysné plochy nebo zmény stavby, kterd piesdhne 300 m? pldorysné plochy bude na svém
povrchu pokryta Urodnou pddou nebo péstebnim substratem, a vybavena, aby umozZnila trvalou existenci porostud
vegetace (tzv. zelena strecha).” Tento regulativ ma zajistit urcitou nahradu ploch zelené a soucasné zachyt a regulaci
narazového odtoku destovych vod pravé na stfechach s timto uspofadanim. Pro ptipad, Ze bude v takovych plochéach
s nedostatkem ploch zelené navriena zména stavby nebo novostavba, je doplnén dle vy$e uvedeného regulativu ZUR
pozadavek na fesSeni zachytu srazkovych vod. Uvedené regulativy byly stanoveny s ohledem na specifiku problematiky,
sledované v uvedeném ustanoveni ZUR, ale i v jinych ¢astech ZUR. Tim je zajistén vétsi podil zeleng, byt na konstrukci, a
z hlediska urbanistické ekonomie a ochrany ZPF Ucelné vyuZiti stavajicich ploch.

(191a) b): pti zptesriovani ploch a koridori dopravni a technické infrastruktury fesit priichodnost turistickych
cest.

Ve Zméné ¢. 3 tykajici se dané problematiky (pfelozka 11/272) je feSeno. P&Si a cyklistické trasy jsou feseny
pokud moZzno mimouroviiové nebo na pfehlednych mistech s pfedpokladem sniZzeni maximalni rychlosti automobilové
dopravy.

(191a) c): pri zpresnovani ploch a koridord dopravni a technické infrastruktury v izemnich planech, respektive
pfi pripravé konkrétnich zamért, minimalizovat zdbor ZPF, predevsim zabor v I. a Il. tfidé ochrany ZPF.

Ptelozka 11/272 byla provéfovana variantné i z tohoto hlediska; v Uzemi prevazuji ale zejména uvedené
chranéné tfidy ochrany. Zde je predpoklad, Ze verejny zdjem prevazuje nad zajmem ochrany ZPF, jak bylo jiZ projednano,
nebot uvedena prelozka byla jiz v Gzemnim planu situovana, avsak v zemi stejnych hodnot ZPF v prostoru zapadnéji od
zmény trasy zplisobené zejména potiebou roziiteni COV. Zabory ZPF jsou dany dopravnimi parametry a potifebou vykopd
a nasypu, a soucasné i potfebou zaclenéni komunikace do krajiny, véetné ploch izolacni a doprovodné zelené, aby dopad
této stavby na krajinny raz byl co nejmensi.

191a) e) P¥i zptesniovani ploch a koridor( dopravni a technické infrastruktury v Gzemnich planech, respektive
pfi pripravé konkrétnich zamérl zajistit, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérd v tzemi béhem povodriovych
pratokd.

Zména €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod je v souladu s timto pozadavkem. P¥i pfechodu vodotece Sembery je
navrhovan mostni objekt zhorSovani odtokovych pomér vylucujici.
(193) ZUR vymezuji na regionalni Grovni: RBK 1236 Klu¢ov — Tuchoraz.

Zména €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod nenavrhuje zmény (zmengeni parametr() tohoto prvku.

(198) ZUR stanovuji zasady zajisténi ochrany Uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto tzemi
a) respektovat ochranu piirodnich hodnot jako napf. vyznamné krajinné prvky, skladebné ¢asti USES, aj., b) chrénit a
podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana biodiverzity a pozitivnich
charakteristik krajinného razu, ekostabiliza¢ni a reten¢ni funkce, trvale udrZitelné vyuZivani vodnich zdrojd, apod.).

Zména C. 3 byla oSetfena tak, aby tyto priority byly splnény (napf. posuzovani umisténi korfenové Cistirny na
ukor biocentra a krajinného razu, navrh prelozky 11/272 — obchvatu Ceského Brodu aj.).

(198) e): vyskové stavby umistovat v souladu s ochranou krajinného razu. P¥i umistovani ostatnich staveb a
zafizeni, které mohou diky svym plosnym parametriim narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu, tento vliv hodnotit
studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod reaguje na usneseni zastupitelstva mésta ovéfit v Gzemi zvaném
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Liblické predmeésti moznost situovat lokalni dominantu presahujici vyskou regulativy pro plochu tohoto predmeésti SX —
Liblické pfedmésti. Sou¢asné reaguje na poZadavek nadfazené Gizemné planovaci dokumentace ZUR SK (odstavec 198
pism. e) takovyto vyjimecny zasah do krajinného razu provéfit a odGvodnit, pfipadné odmitnout studii krajinného razu
(po pfipadném navrhu dominanty porusujici hladinu zastavby je pfedepsano pofidit nestrannou studii krajinného razu;
ktera pripusti nebo odmitne navrZzenou dominantu nebo bude korigovat jeji vysku a plsobeni na krajinny i méstsky raz /
vzhled, estetiku, kompozici).

(198) f) Vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné mimo zvlasté chranéna
uzemi, lokality soustavy Natura 2000, mokradni systémy, a v pfipadé stfetu posoudit vliv navrhovanych staveb a prijmout
nalezitd kompenzacni a eliminacni opatreni.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod, tykajici se pfedmétné problematiky, neni v rozporu s pozadavkem.
Dopravni stavby nevedou pfes zvlasté chranénd uzemi, prvky Natura 2000, mokFadni systémy.

(198) j: PFi vytvareni lokalni rovné USES respektovat ochranu a $etrné vyu7iti pFirodnich zdroja.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod v souvislosti s touto povinnosti predepsanou nadiazenou UPD
vyloucila situovani kofenové Cistirny odpadnich vod v lokalnim biocentru a vyznamném ptirodnim prvku (mokrad
s vyskytem rakosin a jeden z vyznamnych zdroji vody pro Kounicky potok a nasledné cerpani vod).

(198) k): pfi reseni zmén vyuZiti Uzemi a uplatfiovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na Gzemi
pfirodnich hodnot.

Zména €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod, tykajici se predmétné problematiky (ptelozka 11/272), minimalizuje
stfety s Uzemim pfirodnich hodnot, je v souladu s poZzadavkem.

(198) 1): Fesit stfety dopravni a technické infrastruktury s tzemnim systémem ekologické stability.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod respektuje pozadavek. Nezbytny piechod USES (podél feky Sembery)
fesi nejkratSim zplsobem (kolmo).

(198) m): chranit Ficni nivy, zabranit vodohospodarskym Upravam regulujicim vodni toky, odvodriovani a
zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty,
louky).

Zména €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod respektuje tyto pozadavky, viz odstavec vyse.

(199) d) kulturni hodnotou kraje je méstska pamatkova zény Cesky Brod. Zména €. 3 neméni podminky pro
plosné a prostorové vyuziti tohoto tzemi.

(204 - 225) Prostor fe$eného tizemi Ceského Brodu je dle ZUR SK na severu sou&asti plochy 006 (krajina polni),
pobliz mésta soucasti plochy U22 (krajina pfiméstska), samotné mésto a blizké okoli soucasti plochy $27 (krajina sidelni).
ZUR SK ukladaji pro tyto krajinné typy pozadavky a zésady v kapitole 6. Zména ¢. 3 v textové &asti (vyrok, regulativy) i
vykresové Casti (plosné vyuZiti Gzemi aj.) respektuje uvedené zasady.

V Gzemi Fe$eném Zménou &. 3 Uzemniho planu Cesky Brod jsou situovany ZUR SK tyto stavby: D022 — Koridor
silnice 1/12: roziiteni a prelozka v Gseku Uvaly — Cesky Brod, véetné MUK Cesky Brod, PO3 (p(ivodni oznaceni E40) VTL
plynovod Stolmii — Svatbin, v&. RS Liblice, RO1 - Ropovod Druzba (pfipolo? / zkapacitnéni v koridoru), a RK 1236 Klu¢ov —
Tuchoraz, RK 1237 Dolanka — Tuchoraz (drobny presah do Gzemi). Zména €. 3 respektuje, stabilizuje a potvrzuje tyto VPSO.

AD E.3. PREZKOUMANIi NAVRHU ZMENY €. 3 UZEMNiHO PLANU S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A S POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Bylo piezkoumano, zda Zména ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod je poZadovana a byla navrZena a zpracovana
v souladu s cili a tkoly izemniho planovani. Cile a Ukoly zemniho planovani obsahuje § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni.

Obecné je uloZeno zajistovat predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi komplexnim feSenim Gcelného vyuziti
a prostorového usporadani Uzemi's cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji
Uzemi, a ve verejném zajmu chrdnit a rozvijet kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického (historického) dédictvi, zajistovat ochranu nezastavéného Gzemi, pfirody, krajiny,
zemédélského pudniho fondu.

Z vy$e uvedenych ustanoveni je mozno v souvislosti s navrhovanou Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod
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(souborem zmén) jmenovat zejména ukol ad § 19 odst. (1) pism. c) — provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Ddle je mozno v souvislosti s pfedmétnou zménou jmenovat
Ukol ad § 19 odst. (1) pism. d) — stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb a verejnych prostranstvi, pism. e) —
stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporaddani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZitelnost navazujictho GUzemi, pism. g) — vytvaret v Uzemi podminky pro sniZzovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledk(. A to predevsim pfirodé blizkym
zpUsobem.

Zména ¢. 3 obsahuje aktualizace mapovych podkladd a zastavéného Uzemi, opravy nepresnosti, zmény
nékterych textovych regulativl, jejichz zménu vyvolala praxe v jejich uZivani, vyznamnou zadouci zménu zakladni
koncepce v hospodareni s destovou vodou a v likvidaci splaskovych vod z jednotného systému na oddilny, upfesnéni
hranic zaplavovych hladin a povodriovych rizik v ¢asti povodi toku Sembery, vyznamnéjsi zménu ve vedeni prelozky 11/272
(vychodniho obchvatu mésta), stanoveni podrobnéjsich regulativd pro plochu SX — Liblické pfedmésti, zajistujici kvalitni
komplexni méstotvorny rozvoj plochy po odstranéném cukrovaru, a nékteré dalsi zmény, véetné zmén, které prinesly
Uzemni a uzemné dopravni studie, a které by mély otevfit cestu dalSimu kvalitnimu urbanistickému rozvoji mésta, kvalité
a bezpecnosti Zivota v ném a k ochrané Zivotniho prosttedi a pfirody.

Zména ¢. 3 vySe uvedené ukoly izemniho planovani ddsledné plni. Konstatuje se, Ze navrh Zmény ¢. 3
tzemniho pldnu je zpracovan v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, uvedenymi ve stavebnim zédkonu, s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a s poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi — pfirody,
krajiny, ptdniho fondu.

AD E.4. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNiHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Rozsah a obsah Zmény €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod odpovida po?adavkiim zikona €. 183/2006 Sb.
(stavebni zdkon), v platném znéni, a jeho provadécim predpisim — vyhlasce ¢. 500/2006 v platném znéni a pfiloze ¢. 7
k této vyhlasce.

Uzemni plan Cesky Brod byl zpracovan v textové, vykresové i tabulkové &asti vyroku i odCivodnéni o rozsahu
a 0 obsahu stanoveném zakonem ¢. 183/2006 Sb., ve znéni platném v dobé jeho pofizovéni (stavebnim zakonem), a jeho
provadécimi predpisy. Byl vybaven rovné? Vyhodnocenim vlivii Gzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi (VVURU) a
tabulkami dokladujicimi dle metodickych pokynd predpokladany navrh zaborl zemédélského a lesniho pidniho fondu.
V nékterych ¢astech byl vybaven v rozsahu nad stanovené zakladni néleZitosti.

Navrh pro rozhodnuti o pofizovani zmény Uzemniho planu a pro jeji projednavani by mél dle § 55a zakona ¢.
183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu - stavebniho zakona, v platném znéni, obsahovat:

a) udaje umoznuijici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni skutecnosti prokazujici, Ze je opravnén podat
navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu,

b) divody pro pofizeni zmény dzemniho planu,

c¢) navrh obsahu zmény uzemniho planu,

d) stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému
obsahu zmény Uzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast,

e) stanovisko krajského uradu jako prislusného aradu k navrhovanému obsahu zmény tzemniho planu, ve
kterém i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) uvede, zda ma byt navrh zmény
posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostredi, pripadné stanovi podrobné;jsi poZzadavky podle § 10i zakona o posuzovani
vlivll na Zivotni prostredi,

f) ndvrh Ghrady naklad( na zpracovani (pofizovani) zmény tzemniho planu, vyhodnoceni vlivi na udrZitelny
rozvoj Uzemi, pokud se zpracovava, a vyhotoveni Uplného znéni uzemniho planu po jeho zméné.

V daném pfipadé tento elaborat (Navrh Zmény €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod) poZadované tdaje ad a)
obsahuje v kapitole Zakladni udaje v Uvodu textu, Udaje ad b) v samostatné k tomuto ucelu zpracované kapitole vloZzené
v Uvodu OdUlvodnéni, a obsahuje dle poZzadavku ad c) navrh obsahu zmény v kapitole Vyhodnoceni splnéni pozadavk(
Zadani souboru zmén, kde je obsazeno vidy o jakou zménu se tyka, jak byla vyporadana a jaké byly konkrétni diivody
které vedly k ndvrhu feseni. Stanoviska ad d) a e) byla opattfena pofizovatelem pred zadanim zmény, a Gdaje ad f) nejsou
uvedeny, nebot zménu pofizuje pFisluény trad Mésta Cesky Brod, tedy vlastnimi naklady. Zména byla pofizovana na
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zakladé podnétd prijatych a odsouhlasenych na Urovni zastupitelstva mésta a dalSich poZadavkl definovanych
objednatelem (Méstem Cesky Brod) a nasledné& zpracovaného Zadani Zmény €. 3 zhotovitelem, kladné projednaného a
pFijatého objednatelem (Mé&stem Cesky Brod).

Zména ¢. 3 jakoZto soubor zmén Uzemniho planu mohla byt a byla pofizovana dle § 55a) stavebniho zdkona
zkracenym postupem. Navrh zmény byl projednan v souladu s § 55b, nasledné bylo postupovano v souladu s § 53 odst.
(1) stavebniho zakona. Vysledky projednani byly vyhodnoceny, pfipominky DOSS byly zohlednény, ndvrh zmény byl
projednan kladné. Vyhodnoceni projednani vcetné navrhu rozhodnuti o namitkach navrhu bylo doru¢eno DOSS a
krajskému uradu, a ve stanovené lh(té nebyla uplatnéna negativni stanoviska.

Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni, § 14 a § 15, a priloha ¢. 7 k této vyhlasce obsahuje predpis
naleZitosti (rozsahu textové a grafické ¢asti) navrhu obsahu Uzemniho planu a navrhu obsahu jeho zmény pro splnéni
ustanoveni § 55a stavebniho zakona odst. (2) c). V navrhu zmény jsou obsazeny veskeré kapitoly Gzemniho planu, pokud
se do pfislusnych kapitol zménou nezasahuje, konstatuje se pouze, Ze se Uzemni plan v predmétné kapitole neméni).
Zména uzemniho planu obsahuje textovou a grafickou ¢ast ndvrhu zmény a k ni je pfipojen i ndvrh predpokladaného
Uplného znéni tzemniho planu po vydani zmény.

Navrh Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod je zpracovén v souladu se véemi vy$e uvedenymi poZadavky a
ustanovenimi.

Navrh Zmény &. 3 Uzemniho planu Cesky Brod je zpracovan v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Gzemi, nebot se predpoklada, Ze v pFijatych Gzemnich studiich byly poZzadavky tohoto pfedpisu
pfi jejich pofizovani zkontrolovany a splnény.

V pripadé uzemni studie Liblické pfedmésti, kde nebylo splnéno ustanoveni § 7 vyse uvedené vyhlasky, byla
regulativy k plode SX — Liblické predmésti v textové ¢asti Zmény &. 3, respektive v textové &asti Uzemniho planu Cesky
Brod zjednana naprava.

AD E.5. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU, SOULAD SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU POPRIPADE S VYSLEDKY RESENi ROZPORU

Vyhodnoceni projednani Zmény ¢&. 3 Uzemniho plénu Cesky Brod zkracenym postupem:

PRIPOMINKY (POZADAVKY DOSS VZNESENE V PRUBEHU VEREJNEHO PROJEDNANI A JEJICH
VYPORADANI

Vyjadrily se tyto dotcené organy a organizace (Cislovano dle rozdélovniku) s témito pripominkami (kurzivou
je odpovézeno, jak se s nimi potizovatel, povéreny zastupitel a zhotovitel Gzemniho planu vyporadali):

04. Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Uzemni odbor Kolin, odpovéd evidovana pod ¢&. j. MUCB
63466/2022/Jin dne 4. 12. 2022:
Zapracovat do Uzemniho planu Cesky Brod névrh ploch (i viceti¢elovych) odpovidajicich potfebam obce, které
vyplyvaji z pozadavkud civilni ochrany uvedenych v § 20 vyhlasky Ministerstva vnitra ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni ukold ochrany obyvatelstva. Pfi zménach Gzemniho planu zhodnotit jejich vliv na jiz zpracované pozadavky
CO a v pripadé nevyhovujiciho stavu provést Upravy, popfipadé nové reseni pozadavk civilni obrany.
Na zdkladé vyse uvedeného poZadavku HZS byla zhotovitelem Zmény ¢ 3 Uzemniho plinu Cesky Brod za
spoluprdce Odboru vnitfnich véci Méstského ufadu Cesky Brod zapracovdna kapitola Civilni ochrana.
V ¢astech UP vztahujicich se k technické infrastruktuie navrhnout také zasobovani vodou k hasebnim Gceldm, a
v lokalitach, které nebudou pokryty poZarni vodou ze stavajicich odbérnych mist ¢i poZarnich vodovodl vytvofit
podminky pro vystavbu a udrzbu jinych zdroji pozarni vody (pozarni nadrze, studny, odbérni mista z vodnich ploch atd).
Nové i stavajici komunikace by mély odpovidat poZadavkim na zajisténi prijezdu a pfistupu techniky SIZ (slozek
integrovaného zachranného systému) vcetné tézké techniky JPO (jednotek poZarni ochrany) a to i v ndvaznosti na
nastupni plochy u objekt(, kde jsou kladeny poZadavky - poZarni zdsah musi byt proveditelny mimo OP nadzemnich
energetickych vedeni. S timto souvisi i feSeni odstavnych a parkovacich ploch v novych rozvojovych plochach (bytova
zastavba).
Uzemni pldn je tzemné pldnovaci dokument obsahujici ndvrhy celkové koncepce a koncepcni feseni v podrobnosti
méritka 1:5000. PoZadavky byly zohlednény s ohledem na tuto podrobnost.
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05. Krajska hygienicka stanice Stfedogeského kraje, Uzemni pracoviété Kolin. Odpovéd evidovéna pod &.j.:
MUCB 64389/2022/Jin dne 14.12.2022
Souhlasi s navrhovanou zménou.

13. Drazni Ufad se sidlem v Praze. Odpovéd je evidovana pod ¢.j.: MUCB 59109/2022/Jin dne 10. 11. 2022.

Stanovisko k ozndmeni o zahajeni fizeni zmény ¢. 3 Uzemniho planu Cesky Brod vzhledem k rozvoji a
planovani novych drah a jejich ochrannych pasem je pfislusné vydat Ministerstvo dopravy jako drazni spravni urad podle
zakona o drahach.

Ze stanoviska nevyplyvaji Zadné poZadavky. Ministerstvo dopravy bylo vyrozuméno a mélo moznost vydat
stanovisko, bylo obsaZeno v adresdch rozdélovniku.

6. GasNet, s.r.o. se sidlem v Usti nad Labem. Odpovéd je evidovana pod ¢.j.: MUCB 61355/2022/Jin dne 25.
11. 2022. PoZaduje:
1) respektovat stavajici plynarenska zafizeni vcetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem v souladu se zakonem ¢.
458/2000 Sb.,
2) pred zahajenim pfipravnych a projektovych praci si vyzadat vyjadreni o sitich a stanovisko ke konkrétnimu reseni
koliznich mist a to nasledné zohlednit v PD a odsouhlaseno.

Zména ¢. 3 Uzemniho pldnu Cesky Brod neobsahuje ndvrhy zdsaht do stdvajicich zafizeni spole¢nosti GasNet,
s.r.o. (prelozky apod.).

13. Ministerstvo obrany, Oddéleni ochrany izemnich zajma se sidlem v Praze. Odpovéd je evidovana pod ¢.j.:
MUCB 61855/2022/Jin dne 29.11.2022.

Souhlasné stanovisko s pfipominkou:

Do Fe$eného Uzemi zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany CR: Jev 102a (Ochranné pasmo radaru
SRE) je v grafické ¢asti (koordinaéni vykres) UPD Cesky Brod zapracovan, aviak neni obsaZen v textové ¢asti navrhu
Uzemniho planu v OdGvodnéni (kapitola Zvlastni zajmy Ministerstva obrany). Jev 119 (povolovani vyjmenovanych druhd
staveb) je v grafické €asti (koordinaéni vykres) UPD Cesky Brod zapracovén, aviak jiz neni obsaZen v textové &asti navrhu
Uzemniho planu v OdGvodnéni (kapitola Zvlaétni zajmy Ministerstva obrany). Pozaduje zapracovat.

Do textové &dsti Odtivodnéni Uzemniho pldnu Cesky Brod za kapitolu 1.7.7. byla vioZena kapitola 1.7.8. Zvlgstni
zdjmy Ministerstva obrany, s textem uvedenym ve stanovisku.

14. CEPS se sidlem v Praze. Odpovéd je evidovana pod ¢.j.: MUCB 60067/2022/Jin dne 18.11.2022.

Nedostateéné vyhodnoceni ndvrhu zmény €. 3 s PUR: Spravni Gzemi obce je dotéeno rozvojovym zamérem
CEPS ozna¢enym v PUR CR (v Uplném znéni zdvazném od 01.09.2021 jako koridor E26 - Plocha elektrické stanice 400/110
kV Opotinek véetné koridoru pro jeji zapojeni do pfenosné soustavy a koridory pro dvojita vedeni 400 kV Cechy Stred -
Opoéinek a Opotinek — Sokolnice, véetné souvisejicich ploch pro roziifeni elektrickych stanic Cechy Stfed a Sokolnice:
Pro spravni Gzemi mésta spociva rozvojovy zamér CEPS v nahrazeni stavajiciho vedeni VVN 220 kV vedenim ZVN 400 kV
s moznosti drobnych odchylek od plvodni stavajici trasy (je to VPS republikového vyznamu) Zédddame o doplnéni souladu
Navrhu Zmény &. 3 s PUR, konkrétné doplnit kapitolu E.1.1 Pfezkoumani souladu navrhu zmény &. 3 UP s PUR o informaci,
e Uzemi mésta je dotéeno Rozvojovym zamérem CEPS oznac¢enym v PUR jako koridor E26.

Bylo dopinéno dle poZadavku. Dle telefonické konzultace (pani Kucharovd, tel. 211 044 344) staci doplnit do
textu, nebot prvek neni prostorové konkrétné umistén.

16. Stfredocesky kraj, Krajsky urad Stredoceského kraje, koordinované stanovisko. Odpovéd je evidovana pod
¢.j.. MUCB 63419/2022/Jin dne 7.12.2022

Nesouhlas s predpokladanym celkovym zdborem ZPF (117,89 ha), s rozsahem navrzenych zastavitelnych
ploch pro bydleni - neodpovida redlnému predpokladu demografického vyvoje (skuteénym potifebdm rozvoje obce);
dokumentace postrada odlvodnéni navrhovanych ploch; nebyla navriena alternativa pro umisténi zaméru na jiné
pozemky mimo |. a Il. tfidu ochrany.

Ve Zméné & 3 Uzemniho pldnu Cesky Brod se nové zastavitelné plochy pro bydleni nebo jejich zvétsovdni
nenavrhuje, a tedy ani nové zdabory ZPF z divodu ndvrhu takovych ploch. V grafické ¢dsti zmén jsou zastavitelné plochy
jiZ drive projednanych zabort pro rozvoj jednotlivych méstskych pfedmésti vyznacené jako zmény, nebot se upravovala
jejich vnitfni struktura (upfesnéni komunikacniho systému, ploch zelené, vnitrnich hranic s rozdilnym zplsobem vyuZiti),
a to dle zpracovanych podrobnéjsich dokumenti — uzemnich studii. To vedlo orgdn ochrany prirody k posouzeni, jako by
se jednalo o nové zdbory, nikoliv o zdbory jiZ projednané a povolené. Ve zméné ¢. 3 se zmény ve vymérdch ZPF tykaly jen
trasy 1l/245 (vylouceni obchvatu Stolmite) a zmény trasy navrhované prelozky 11/272, pfi ulici Jatecni se jednalo o plochu,
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kde se predpoklada po jeji uprave vyulZiti pro individudlIni rekreaci a sport na misté byvalé skiadky, dosud vedené v ZPF,
a pfri ulici V Lukdch bylo navrZzeno plochu tzemni rezervy zménit na plochu ndvrhovou pro izolované rodinné domy a pro
sport. Celkovy rozdil od plvodnich vymér zabori ¢ini + 1,1 ha. Bylo proto poZdddno KUSK o zménu stanoviska, kde bylo
vysveétleno grafické pojeti vykresu zmén a v priloze doloZen novy doplriujici vykres. Pod ¢. j. 014465/2023/KUSK, spisovd
znacka SZ_014465/2023/KUSK/2, ze dne 14. 02. 2023, byla na zdkladé vyse uvedené 7ddosti pofizovatele zmény UP
vyddna KUSK - odborem Zivotniho prostiedi a zemédélstvi zména plvodniho negativniho stanoviska k zaborim ZPF
navrZenych ve Zméné ¢. 3 Uzemniho pldnu Cesky Brod za kladné.

Oddéleni vodniho hospodafstvi pozaduje upravit text tykajici se stanoveni zaplavového tizemi Sembery - bylo
jiz nové stanoveno OOP ¢. j. 065958/2022/KUSK z 26.5.2022, u¢innost 11.6.2022. Zastavitelné oblasti umistit mimo
aktivni zénu zéplavového Uzemi. Ke zkapacitnéni COV, zajisténi zdrojl pitné vody, zméné koncepce splaskové kanalizace
a zlep$eni hospodareni s destovou vodou pfipominky nejsou.

Bylo upraveno dle poZadavku. MoZny stfet zastavitelnych ploch s nové upravenou hranici AZZU byl provéren,
aby se v souladu s vodnim zdkonem takovd zastavitelnd plocha v AZZU nevyskytovala.

Odbor kultury a pamatkové péce navrhuje Upravu regulativd v kap. F.1: doporucuje vypustit regulativ ,,Pokud
plocha s rozdilnym zplisobem vyuZiti obsahuje moznost zmény stavby s bytem (byty), musi byt doprava v klidu fesena
na pozemku stavby, pokud obsahuje moznost novostavby s byty, musi byt doprava v klidu fesena jako soucast stavby,
v obou pfipadech minimalné v poctu stani dle pfisluiné CSN“. Toto roziifeni textu je omezujici (napfiklad pokud by
stavebnik prokazal zajisténi parkovani na jiném pozemku / ploSe, nebo napftiklad pokud by z divod( ochrany zajmi
pamatkové péce (archeologie, naruseni historickych konstrukci atp.) nebylo mozZné realizovat na pozemku parkovaci
stani jako soucast stavby.

Regulativ se nevztahuje k regulativu pfedchozimu v textu stanoviska — k regulativu o uzemi MPZ a OP kulturni
pamadtky. V zastavéném lzemi mésta je komplikovand situace s odstavem a parkovdnim osobnich vozidel ve verejnych
prostranstvich s pozemnimi komunikacemi, kterd na takovy ndrust potreb dopravy v klidu, jako je tomu v soucasnosti,
nebyla dimenzovdna, coZ zplsobuje estetickou degradaci méstskych prostorii a zhorsuje i jejich uZitné vlastnosti.
Pravdou je, Ze se to tykd zejména centrdlnich uzemi historické Cdsti mésta, kde vsSak je oproti tomuto uhlu pohledu
Z hlediska urbanistické ekonomie tcelné uplné vyuZiti objektu Zadouci. Regulativ je vyznamny ale zejména i pro plochy
s novostavbami bytovych domi nebo bytovych domi s nebytovymi prostorami (novych lokalit ¢i ¢dsti mésta, kde by
verejny prostor nemél byt naplnén odstavenymi osobnimi vozidly). Doporuceni bude proto vyhovéno cdstecné, a to
upravou textu: ,Pokud plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti obsahuje moZnost zmény stavby s bytem (byty), musi byt
doprava v klidu resena na pozemku stavby, s vyjimkou, bude-li doloZeno trvalé zajisténi odstavu vozidla na jiném
pozemku, napriklad pokud by z divodi ochrany zdjmi pamdtkové péce zajisténi odstavu Ci parkovdni vozidla na
pozemku stavby nebylo mozZno zajistit. Pokud plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti obsahuje moZnost novostavby s byty,
musi byt doprava v klidu (odstavnd stani pro osobni vozidla) fesena jako soucdst stavby; v obou pfipadech bude doprava
v klidu zabezpecena minimdiné v poétu stdni dle pfislusné CSN*.

Do podminek vyuZiti plochy SX, vzhledem k tomu, Ze se tato plocha nachazi v blizkosti MPZ Cesky Brod, se
pozaduje doplnit podminku provérit zménu intenzit dopravy a dopravni obsluznosti, aby narlst zmény dopravni situace
z dlvodu nové zastavby v ploSe SX — Liblické predmésti nezhorsil prostfedi v oblasti MPZ.

Podat tento poZadavek prislusi orgdnu statni spravy s pusobnosti na useku ochrany verejného zdravi, Zivotniho
prostredi nebo orgdnu dopravy, ale obecné je oprdvnény i z hlediska ochrany historického dédictvi, nebot doprava miiZe
mit negativni vliv na historické centrum mésta, a z hlediska tzemniho pldnovdni u vétsich soubort nové vystavby je tento
poZadavek obvykly. Lze prfipustit, Ze se jednd o zdjmy ochrany pamdtkové péce, které jsou v plsobnosti orgdnu, ktery
poZadavek ve stanovisku uplatnil, nebot ndrist intenzit automobilové dopravy miZe mit vliv na stav a zmény v prostoru
MPZ Cesky Brod. PoZadavku se proto vyhovuje. Bude doplnén novy regulativ uklddajici provéreni intenzity dopravnich
2GtéZi na pozemnich komunikacich mésta a jeho okoli véetné oblasti MPZ Cesky Brod ve vztahu k objemu a funkénimu
vyuZiti a produkci novych pohybt automobilové dopravy z nové zdstavby plochy SX — Liblické predmésti v riznych
etapdch zaplnéni plochy SX — Liblické predmésti a v riznych etapdch realizace staveb dopravni infrastruktury (bez
vychodniho obchvatu mésta, s obchvatem mésta, s modelovdnim vztaZenym k rGiznym dennim hodindm — provoz
v dopravnich Spickdch a jeho dopad na Zivotni prostredi / podminky ochrany zdravi a uZitnost vnitrni ¢dsti mésta véetné
dopadu na prostor MPZ). Je to vyznamné pro zajisténi funkcnosti a kvality Zivota celého mésta. Tento dokument bude
k dispozici pri fizenich o umisténi prvych staveb v tuzemi SX - Liblické predmésti. Jeho zpracovdni bude mozné po
dopracovdni uzemni studie, kterd stanovi pocCet obyvatel méstské Ctvrti Liblické predmésti, nebo muZe byt koncipovan
pro rizné vysledné stavy poctu obyvatel tohoto predmésti. Bude zrejmé vyZadovdn i jako soucdst podkladi pro
posuzovdni vlivi na Zivotni prostredi dle zékona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovdni vlivi na Zivotni prostredi, v platném znéni,
pokud bude takovy dokument prislusnymi organy DOSS vyZaddn. PoZadavku bylo vyhovéno, nebylo uloZeno, kdo tento
dokument poridi.

PFefazeni ploch z Bl na BI-R by mélo byt ve vykresové &asti vyznaceno jako zména.
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Pokud je plocha ve stabilizovaném tzemi, jednd se o opravu predchozi chyby ¢i nepresnosti tizemniho pldnu.

ADF. ZPRAVA O VYHODNOCENI{ VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi (VVURU) tvoii samostatnou slozku k navrhu Uzemniho planu
Cesky Brod. K prvému navrhu dzemniho planu bylo Vyhodnoceni vlivii ndvrhu dzemniho planu mésta Cesky Brod na
udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano Ing. arch. Willy Hanou, CSc., jako osobou s autorizaci pro posuzovani vlivli na Zivotni
prostfedi. Stanovisko k vyhodnoceni vlivi tzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi vydal Krajsky urad
Stredoceského kraje pod €. j. 096823/2012/KUSK dne 26. 06. 2012. Toto stanovisko bylo souhlasné.

K druhému navrhu Uzemniho planu Cesky Brod, ktery se odliSoval koncepéné zejména vyloucenim tzv.
severozapadniho obchvatu mésta a pozménénym vedenim tzv. vychodniho obchvatu a jeho zafazenim z Gzemni rezervy
do navrhového obdobi, byl zpracovan Dodatek Vyhodnoceni vlivi ndvrhu tizemniho planu Cesky Brod na udrzitelny rozvoj
uzemi (Il. vyhodnoceni), rovnéz Ing. arch. Willy Hanou, CSc., jako osobou s autorizaci pro posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi. Tento dodatek se zabyval zménami provedenymi v druhém ndvrhu tzemniho planu oproti prvému a posoudil
je, a soucasné doplnil pavodni Vyhodnoceni o text, predepsany novelami stavebniho zakona a provadécich predpisl
z roku 2012.

Zmény & 1 a €& 2 Uzemniho planu Cesky Brod nemély vliv na udrfitelny rozvoj Gzemi - vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, a nemély vliv na Zivotni prostfedi. Ve zméné €. 1 se jednalo o drobnou Upravu textu,
ve zméneé €. 2 se jednalo o vypusténi zavazného textu podminénosti rozhodovani o zménach v ¢asti spravniho uzemi (MPZ
a jejiho okoli) az po vydani regulacniho planu, a tedy o vypusténi povinnosti pofizeni regulacniho planu, a to aby bylo
mozno rozhodovat v Uzemi bez regulacniho planu. Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
nutno zpracovavat nebo ménit.

Ve Zméné ¢. 3 (souboru zmén) se jedna o soubor zmén, které nemaji vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast, a nemaiji vliv na Zivotni prostredi, vyjma vlivu pozitivnhiho (zménou koncepce jednotné kanalizace za
oddilnou, véetné zkapacitnéni a zkvalitnéni — rozsifeni Cistirny odpadnich vod), kterd bude jednoznaénym pfinosem ke
zkvalitnéni Zivotniho prostfedi. Zména &,. 3 prevadi ¢ast preloiky 11/245 kolem Stolmite do ploch Uzemni rezervy, nebot
vypocty zatézi nezbytnost zafazeni do navrhovych ploch nepotvrzuji. To prispiva k Uspore ZPF a je v souladu s vysledky
VVURU.

Soubor zmén vedenych pod nazvem Zména ¢. 3, byl projednan dle stavebniho zakona § 55a) odst. (2) pism.
d) a e), a bylo pfipusténo pofizovani zkracenym postupem. Timto postupem nebylo projednano zadani pripadnych zmeén
vzniklych zpracovanim Gzemnich studii a Gzemnich dopravnich studii, které vsak pfinesly zmény pouze upresnujici hranice
¢i vyuZiti uvnitf zastavitelnych ploch, nebo takové zmény, které mohou byt projednany zkracenym postupem. V pribéhu
pofizovani Zmény €. 3 byl konkrétni navrh Krajskému uradu predlozen a projednan kladné.

Jedinym vlivem, ktery se méni, je zvySeni poctu obyvatel, nebot je pfipusténo navyseni podlaznosti a tedy i
kapacitnéjsi vyuZiti Uzemi prestavby po cukrovaru (plochy SX — Liblické pfedmésti) a nékterych dalSich ploch prestavby,
coz vsak lze preferovat pred rozsifovanim zastavby do zastavitelnych ploch, byt jiz pfedchozimi Uzemnimi plany
pfipusténych, nebo rozsifovanim do krajiny (rozsifovani mésta do krajiny Zménou ¢. 3 navrhovano neni). MozZnost
navyseni poctu obyvatel v plose SX je vazana na prikaz, Ze systém pozemnich komunikaci navyseni dopravnich zatézi ze
zastavitelnych ploch (z hlediska kapacit vefejnych prostranstvi s komunikacemi, a z hlediska hygieny a kvality Zivota
obyvatel) pfipusti.

Text Vyhodnoceni vlivei izemniho planu Cesky Brod na udrzitelny rozvoj Gzemi se touto Zménou €. 3 neméni.
Z uvedeného diivodu se k navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod nepfiklada.

ADG. STANOVISKO KRAJISKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5,

a

ADH. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO

Soubor zmén pod nazvem Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod nevyzadoval dle vydaného stanoviska
Krajského Uradu Stfedoceského kraje k navrienému obsahu zmény ¢ 3 Uzemniho planu Cesky Brod zpracovéni
Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi nebo jeho zmény.
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ADI. KOMPLEXNI ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI, VYHODNOCENI VE VZTAHU K UDRZITELNEMU
ROzVOII UZEMi

Koncepce a feeni stanovend Uzemnim planem Cesky Brod se Zménou ¢&. 3 tohoto Gizemniho planu neméni
vyjma koncepce odkanalizovani a vylouceni ¢asti prelozky 11/245 z ndvrhovych ploch. Tyto navrhy jsou nepochybné
jednoznacné pozitivni. K jednotlivym zméndm je jejich potfeba a odlvodnéni obsazeno v kapitole ad B.1.

AD 1.1.1. DUVODY PORIZENI ZMENY € 3 UZEMNIHO PLANU

Divody pro pofizeni zmény jsou uvedeny (zafazeny jako kapitola) v dvodu Od(ivodnéni Zmény €. 3 Uzemniho
planu Cesky Brod.

ADJ. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou ¢. 3 nevznikaji navrhy novych zastavitelnych ploch s vyjimkou pfevodu jedné plochy z zemni rezervy
na navrhovy stav (Bl, OS) dle Uzemni studie Kounicka a jedné plochy z Gzemni rezervy na plochu pro sport (OS) vychodné
od jatek. Umistény jsou mensi plochy Tl souvisejici se zménou koncepce odkanalizovani, které zajisti potiebu zdrzeni a
zadrzeni destovych vod, pfipadné jejich mechanické precisténi pred vyusténim do vodotedi (reten¢ni nadrze). Novy zabor
vznika potfebou rozéiteni COV. Zabor ploch vyvolany zménou trasy vychodniho obchvatu je rozsahem cca srovnatelny
s dosud navrhovanou trasou, prodluZuje se pouze ulice Cukrovarska / Pramyslova.

Zmény regulativi vedou ke kapacitnéjSimu vyuZiti zastavénych ploch vyroby VP, pfestavbovych ploch (zvyseni
podlaznosti plochy SX — Liblického pfedmésti), i ke kapacitnéjsimu vyuZiti zastavitelnych ploch s bydlenim (nebot jsou
v nich pripustény i stavby dvojdom( i domU fadové rodinné zastavby). UZiti zmén u regulativi tykajicich se ploch
s bydlenim umoznujicich jejich intenzivnéjsi vyuZziti predpoklada i rozlozeni naplnéni ploch pro bydleni v ¢ase, protoze
dosavadni demograficky rast mésta byl pozvolny a neni zcela realny predpoklad zmény tohoto trendu na strmy. Zmény
regulativl jsou odGvodnitelné urbanistickou ekonomif vyuZziti zastavénych a zastavitelnych ploch pred dalsi expanzi mésta
do volné krajiny /nezastavéného Uzemi. VySe zminénd nova zastavitelna plocha pro sport vychodné od jatek vznika na
misté byvalé skladky z Uzemni rezervy urcené pro sport k zajisténi sportu pro obyvatele nové zastavby Liblické pfedmésti.

ADK. NALEZITOSTI VYPLYVAIJICi ZE STAVEBNIHO ZAKONA A SPRAVNiHO RADU

Nasledné jsou uvedeny Udaje, jak pofizovatel postupoval v souladu s ustanovenimi stavebniho zakona a
spravniho fadu pfi pofizovani Uzemniho planu a jak se poftizovatel Zmény €. 3 ve spolupraci s urcenym zastupitelem
vyporadal s doruc¢enymi stanovisky (opravnénymi pozadavky) dotéenych organ( statni spravy a spravcu siti, a s urcenym
zastupitelem mésta vyhodnotil namitky fyzickych a pravnickych osob, a tedy jak probéhl proces pofizovani Zmény ¢. 3
Uzemniho panu Cesky Brod.

Jednotlivé podnéty, které byly pribéiné postupné projednavany v zastupitelstvu Mésta Cesky Brod, byly
shromazdovany u pofizovatele od roku 2019. Podnéty véetné pozadavk Mésta Cesky Brod byly shromazdény v Zadani
zmény & 3 UP Cesky Brod. Potizovatel seznamil Krajsky tfad Stfedoceského kraje s navrhovanym obsahem zmény ¢&. 3
pod ¢&. j. MUCB 50649/2020, spisova znacka S-MUCB 50647/2020/0VUP-Obe a pozadal o vydani stanoviska podle § 55a
odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona. Dne 04. 11. 2020 pofizovatel obdrzel stanovisko pod. ¢.j. MUCB 55893/2020/Obe,
kde je uvedeno, Ze ptisluény orgdn ochrany pfirody nema k predlozenému navrhovanému obsahu zmény ¢. 3 Uzemniho
planu Cesky Brod pfipominky a pfislu$ny organ posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi nepo?aduje zpracovat Vyhodnoceni
vlivll zmény &. 3 Uzemniho planu Cesky Brod na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Zadani bylo povérenym zastupitelem, pofizovatelem a méstskym architektem upresnovano a projednavano
do 12/2021. Dle tohoto Zadani byl poté zpracovan navrh zmény ¢&. 3 Uzemniho planu k datu 09/2022.

Zahajeni fizeni o0 zméné ¢&. 3 Uzemniho planu Cesky Brod bylo pofizovatelem ozndmeno vefejnou vyhlaskou
¢. j. MUCB 55442/2022, spis. znactka S-MUCB 50647/2020/0VUP-Obe dne 21.10.2022 a vefejné projednani bylo
stanoveno na den 07. 12. 2022.

Stanoviska zaslalo ve stanovené |h(té (do 14. 12. 2022) 8 dotcenych orgdnu statni spravy a organizaci
véetné Koordinovaného stanoviska Krajského Uradu Stfedoceského kraje. Namitky zaslalo ve stanovené Ihté 7 fyzickych
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nebo pravnickych osob —vlastnikl pozemk( a 1 opravnény investor. Po stanovené |h(té nezaslaly pfipominky a namitky
zadné subjekty.

Pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem a zhotovitelem vyhodnotil ve smyslu § 53 odst.(1)
vysledky projednani, a zpracoval s ohledem na vefejné zajmy ndvrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu. Pofizovatel nasledné v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona pod ¢. j. MUCB
12434/2023, spisova znacka S-MUCB 50647/2020/0VUP-Obe dne 06. 03. 2023 vyzval dotéené organy a krajsky urad
jako nadfizeny organ, aby k vyhodnoceni pfipominek a k ndvrhu rozhodnuti o namitkach uplatnily stanoviska ve lhaté
30 dnl ode dne obdrzeni vyzvy. Krajsky Ufad stanovisko v uvedené lhité neuplatnil, ma se tedy za to, Ze s navrhy
pofizovatele souhlasi. Dotéené organy se rovnéz budto nevyjadrily, nebo s navrhem souhlasily.

Navrh Zmény €. 3, obsahujici soubor zmén uzemniho planu, byl tedy projednan v souladu se stavebnim
zdkonem a pfipraven ke schvaleni zastupitelstvem mésta k datu 04/2023.

NaleZitosti vyplyvajici ze spravniho fadu (IhGty a dalsi povinnosti dané stavebnim zdkonem a spravnim
radem) byly dodrZzeny a pisemnosti archivovany pofizovatelem.

ADL. UDAIJE O TEXTOVE A GRAFICKE CASTI ODUVODNENI PO VYDANi ZMENY €. 3

Textova ¢ast Odivodnéni Uzemniho planu Cesky Brod - Uplného znéni po vydani Zmény &. 3 obsahuje po
doplnéni o texty Odlivodnéni Zmény & 3 Uzemniho planu 211 stran (textova ¢ast str. 59 a7 269). Vykresova &ast
Odtvodnéni Uzemniho planu Cesky Brod — Uplného znéni po vydani Zmény &. 3 obsahuje 8 vykresti a 3 tabulky
s vycislenim zabora ptdniho fondu.

ADM. POUCENI

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho radu podat opravny prostredek.

Soulad opatreni obecné povahy s pravnimi predpisy lze podle § 174 odst. 2 spravniho fadu posoudit
v prezkumném fizeni. Usneseni o zahajeni prezkumného fizeni Ize vydat do 1 roku od Gcinnosti opatfeni. U&inky
rozhodnuti v pfezkumném fizeni nastavaji ode dne jeho pravni moci.

Navrh na zru$eni opatfeni obecné povahy nebo jeho &ésti je podle § 101a zakona ¢. 150/2002 Sb. soudni fad
spravni, opravnén podat ten, kdo tvrdi, Ze byl na svych pravech opatfenim obecné povahy, vydanym spravnim orgdnem,
zkracen. Pokud je podle zakona soucasné opravnén ve véci, ve které bylo opatifenim obecné povahy uZito, podat ve
spravnim soudnictvi Zalobu nebo jiny ndvrh, mize navrhnout zruseni opatreni obecné povahy jen spole¢né s takovym
navrhem. Navrh na zruseni opatfeni obecné povahy nebo jeho ¢asti, vydaného krajem, mlze podat téz obec. Odptlrcem
je ten, kdo vydal opatfeni obecné povahy, jehoz zruseni nebo zruseni jeho casti je navrhovano. Navrh Ize podle § 101b
soudniho fadu spravniho podat do 1 roku ode dne, kdy navrhem napadené opatfeni obecné povahy nabylo Ucinnosti.

O namitkach rozhoduje podle § 172 odst. 5 spravniho fadu spravni organ, ktery toto opatfeni obecné povahy
vydava. Proti rozhodnuti o namitkach se podle § 172 odst. 5 spravniho fadu nelze odvolat ani podat rozklad.

Zména nebo zruseni pravomocného rozhodnuti o namitkdch maze byt dlivodem zmény opatfeni obecné
povahy.

Opatfeni obecné povahy, které musi obsahovat odlvodnéni, spravni orgdn oznami podle § 173 odst. 1
spravniho radu verejnou vyhlaskou. Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné
vyhlasky. Do opatfeni obecné povahy a jeho odlvodnéni mlze kazdy nahlédnout u spravniho orgdnu, ktery opatieni
obecné povahy vydal.
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UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CESKY BROD PO ROZSUDKU KRAJSKEHO SOUDU V PRAZE A PO VYDANi ZMENY C.1,C.2AC. 3

; x % % ) “\Sxeanvo
INTEGROVANY Sl Bl EVROPSKA UNIE > ¢
OPERACNI e EVROPSKY FOND PRO REGIONALN{ ROZV0J %&’-'{o)
PROGRAM * SANCE PRO VAS ROZVOJ Mistni ROV

Uzemni plan Cesky Brod byl zpracovan s finanéni spoluti¢asti Evropské unie a Evropského fondu pro regionalni
rozvoj. Udaje o projektu: IOP - Integrovany operaéni program. Prioritni osa 5 - Narodni podpora Gizemniho rozvoje. Oblast
intervence 5.3.b) - Modernizace a rozvoj systémii tvorby Gzemnich politik. Nazev projektu: Cesky Brod, tzemni plan. Cislo
projektu: CZ.1.06/2.1.00/06.07487. Zmény Uzemniho planu Cesky Brod byly financovany Méstem Cesky Brod.
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