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REGULACNI PLAN — VYROK - TEXTOVA CAST

A. VYMEZENIi RESENE PLOCHY

Rozsah plochy fe$ené Regulaénim pldnem Méstska pamétkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod (déle v textu téz
jen regulaéni plan) byl stanoven zaddnim regulaéniho planu obsazenym v textu Uzemniho planu Cesky Brod a hranici
stanovenou ve vykresu Uzemniho planu Cesky Brod €. 2. 1. Viykres zékladniho élenéni ploch, a vymezuje se ve vykresu
regulacniho planu €. 2.1. Hlavni vykres.

Vychozim bodem hranice feSené plochy je narozi, kde se sbihaji hranice pozemkd ¢&. parc. 194/78 (ulice
Bedficha Smetany), ¢. parc. 195/1 a &. parc. 917/18 (ulice Zitomitska). Odtud hranice kolmo prechazi ulici Zitomitskou, a
dale soubézné s ulici 5. kvétna prostupuje po hranicich zahrad zastavby situované podél severozapadni uli¢ni ¢ary
jmenované ulice az k ulici Masarykova €. parc. 918/1 a €. parc. 918/2, tu kolmo pfechazi a staéi se smérem jihovychodnim,
vné obchazi pozemek €. parc. st. 1318 a €. parc. 948/5, pretina pozemek €. parc. 949/1, poté pokracuje a na pozemku ¢.
parc. 709/6 (zpUsob vyuZiti: draha, pravo hospodarit s majetkem statu: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty) se lomi smérem
vychodnim a probiha uvnit?, pfipadné po jizni hranici pozemku €. parc. 709/6. Nasledné hranice feSené plochy pretina
pozemek €. parc. 852/5 a €. parc 852/2 (podjezd ulice Jana Kouly pod télesem drahy), a pokracuje smérem vychodnim pfi
jiznim okraji pozemku €. parc. 709/4 (zptisob vyuZiti: draha, vlastnik Ceské drahy, a.s.) aZ k mistu, kde se otaci smérem
jiznim a probihd po hranici mezi pozemky €. parc. st. 259 a ¢. parc. st. 388. Nasledné prechazi kolmo ¢. parc. 852/8 (ulici
Krale Jifiho), a pokracuje po hranici mezi pozemky €. parc. st. 276, €. parc. st. 277/1 a €. parc. 705/1, poté po severni hranici
pozemku €. parc. 705/13, dale po vychodni hranici pozemku €. parc. 705/22 a €. parc. 705/17 az do mista, kde se odklani
do pozemkd €. parc. 705/42, 705/33, 705/32, 708/10 a &. parc. st. 1254, které z divodu navrhované regulace protina.
Nasledné hranice feSené plochy pretinad bezejmennou ulici ¢. parc. 708/21, pozemek €. parc. 708/24, €. parc. 708/17 a
pokracuje do mista styku pozemkd €. parc. 708/17, 708/4 a 708/18, a sleduje spole¢nou hranici mezi pozemky ¢. parc.
708/4 a €. parc. 708/34 v prodlouzeni smérem zapadnim az k vychodni hranici pozemku €. parc. 703/4, po které prochazi
a v pfimce pokracuje jiznim smérem a7 k & parc. 699, &. parc. 927 (koryto vodniho toku Sembera) a €. parc. 685/1. Po
prekonani vodotece a svahu jejiho koryta pokracuje hranice fe$ené plochy po zdpadni hranici pozemku ¢&. parc. 684/1,
pretina pozemek €. parc. 684/2, pokraduje po vychodni hranici €. parc. st. 130/1 v misté vychodniho praceli skladové haly,
a po spole¢né hranici pozemk €. parc. st. 130/1 s ¢. parc. st. 130/2 a 922/2 vede k mistu, kde kolmo pfetinad pozemky ¢.
parc. 859/1, 861/20 a 921 (ulice Prokopa Velikého). Nasledné prochazi po severni hranici pozemku €. parc. st. 136, po
zapadni hranici pozemk €. parc. 122/3, €. parc. st. 139, ¢. parc. st. 140/2, ¢. parc. st. 140/1, €. parc. 122/1, €. parc. 121/2,
¢. parc. 121/1, pak se staci smérem zapadnim po jizni hranici pozemku ¢. parc. 118/1 a ¢. parc. 118/2 k mistu, odkud
pokracuje po zapadnim okraji pozemku €. parc. 620/15, po jizni hranici pozemku €. parc. 1083/1, pfetind pozemek . parc.
989/1, a poté vede po jizni hranici pozemki €. parc. 116/5, €. parc. st. 356, ¢. parc. st. 290, ¢. parc. st. 291, €. parc. st. 153,
¢. parc. st. 350, €. parc. 116/1, €. parc. 116/7, ¢. parc. st. 292/4, €. parc. st. 292/2, €. parc. 608/12. Mezi pozemky ¢. parc.
st. 292/2 a ¢. parc. 608/12 pretina severni cip pozemku €. parc. 619/2. Poté hranice zahrnuje do vymezené fesené plochy
pozemek &. parc. 616/4, €. parc. st. 366/1, €. parc. 616/3, a pozemek €. parc. st. 366/5. Hranice pokracuje podél uli¢ni ¢ary
ulice Tuchorazska ¢. parc. 608/14 a &. parc. 608/13, prechazi cestu €. parc. 902/1, opét prechazi Semberu a pokracuje po

v

hranici ¢. parc. 57 a ¢. parc. 920/9 do mista, kde se lomi, pfekonava kolmo €. parc. 920/2 (ulici Jungmannovu) a
v prodlouzeni smérem severozapadnim sleduje vychodni uli¢ni ¢aru ulice Tuchorazské ¢. parc. 901/6 mezi pozemky
existujici zastavby €. parc. st. 158/4 aZ ¢. parc. st. 973. Pozemek €. parc. st. 973 lemuje i po jeho severnim okraji, a déle
sleduje nejprve jizni, poté severni uliéni ¢aru ulice Palackého ¢. parc. 904/78 aZ k naroZi vefejného prostranstvi pfi
kiizovatce této ulice s ulici Zizkova. Vefejné prostranstvi ulice Zizkova (tedy ulici Zizkova €. parc. 914/22 véetné pozemkd
¢. parc. 920/17, 920/18, 920/16 a 920/1) sleduje hranice plochy aZz k mistu, ze kterého pokracuje po jihovychodni hranici
pozemkd ¢&. parc. 51/3, 51/2, 51/8 a €. parc. st. 200/2. Déle hranice plochy sleduje vychodni uli¢ni ¢aru ulice Bezruéova €.
parc. 904/18, pretne ¢. parc. 914/22 (ulice Zizkova), a neili se dostane k jizni uli¢ni ¢are ulice Zitomirské €. parc. 917/18,
zahrne do fesené plochy pozemky €. parc. st. 345/2, ¢. parc. 195/4, €. parc. 195/5, €. parc. 332/2, €. parc. st. 338/2, €. parc.
195/7, &. parc. 980 a &. parc. st. 351. Jizni okraj ulice Zitomitské sleduje hranice plochy pak smérem severozapadnim az do

vychoziho bodu. Viechny vy$e jmenované pozemky se nachazeji v katastralnim Gzemi Cesky Brod.

Rozsah Fesené plochy piesahuje v nékterych mistech Gzemi méstské pamatkové zény Cesky Brod stanovené
vyhlaskou Stredoceského KNV ze dne 28. 9. 1990 o prohlaseni pamatkovych zén v obcich Stfedoceského kraje, a to v téch
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pfipadech, kde bylo zaddnim uloZeno stanovit podrobnéjsi prostorovou regulaci pro nékterd uzemi lezici v pfimém
sousedstvi pfi hranicich méstské pamatkové zény.

Pokud je uvedena zkratka €. parc., jednd se dle KN o parcelu pozemkovou, pokud je uvedena zkratka €. parc.

st., jedna se dle KN o parcelu stavebni. Popis je proveden dle Cisel parcelnich mapy katastru nemovitosti platné k datu

02/2019.

B. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU A UMISTENI STAVEB

Na zakladé zjisténych nedostatkl ve funkénim (plosném) a prostorovém usporadani fesené plochy (kterymi

jsou zejména velka hustota funkéné i prostorové a vzhledové nevhodné zastavby uvniti nékterych blokl zastavby ¢i
vnitrobloku, nedostatek zelené uvnitf nékterych blok( zastavby Ci vnitroblokd, nedplny bezvyhradné funkéni vnitini mistni
dopravni okruh kolem historického jadra mésta, problematicky smiSeny provoz automobilové dopravy a pésich uvnitf
historického jadra, absence zachytnych parkovacich zafizeni situovanych u rGznych ptijezdd k historickému stfredu mésta,
nedostatek odstavnych a parkovacich mist pro bydlici, zaméstnané i navstévniky Uzemi, nadmérné mnozstvi vozidel
degradujici verejna prostranstvi a nameésti), a na zakladé navrzeného reseni pro odstranéni téchto nedostatkd,

10.

11.

12.

regulacni plan obsahuje:
mapu katastru nemovitosti Ceského Ustavu zeméméti¢ského a katastralniho platnou k datu 02/2019,

znéni obecnych regulativl stanovenych pro viechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a znéni konkrétnich
regulativii pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyufiti, stanovené Uzemnim planem Cesky Brod,
v jeho Uplném znéni po zméné ¢. 2. Jsou textem obsazenym v od{vodnéni regula¢niho planu, nebot jsou
stanoveny Uzemnim planem Cesky Brod,

hranice ploch s rozdilnym zptisobem vyu7iti stanovené tzemnim planem Cesky Brod, stav pfed jeho zménou
€. 2 a v jeho uplném znéni po zméné ¢. 2. Navrh hranic a druhl ploch s rozdilnym zpdsobem vyu?Ziti vychazi
z podrobného feseni méstské pamatkové zény a jejiho okoli v podrobnosti regulacniho planu,

hranici fe$ené plochy — plochy Fedené Regulaénim pldnem Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod,
stanovené Uzemnim planem Cesky Brod,

hranici Méstské pamatkové zény Cesky Brod zakreslené v mapé katastru nemovitosti, v jejim aktualnim stavu
k datu 02/2019, a projednavany navrh jeji zmény pro aktualizaci vyhlasky z 28. 9. 1990 podle § 6a zakona ¢.
20/1987 Sh., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpist (o ndvrhu zmény se v tomto regulacnim
planu nerozhoduje); hranice je pfevzata z platného znéni vyhlasky ¢. 141/1990 ze dne 28. 9. 1990 dle
upreshiujiciho dokumentu Narodniho pamatkového ustavu (dale v textu téz NPU) z r. 2010,

barevny zakres stavajicich nadzemnich staveb v odstinu barvy té které plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti
véetné barevného vyznaceni zakladniho tvaru stfechy, orientaéni (pfikladny) zakres navrhovanych staveb
véetné vyznadeni zakladniho tvaru strechy, odliSenym barevné dle pfislusné legendy vykresu (napriklad
tmavsim odstinem oproti barvé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti),

stavajici prvky verejnych prostranstvi doplnéné do podkladu katastralni mapy (chodniky, vozovky, plochy
verejné zelené apod.),

stdvajici trasy siti a zafizeni technické infrastruktury a jejich ochrannda pasma. Jsou existujicim a informativnim
prvkem,

orientacni navrh novych tras siti a zafizeni technické infrastruktury. Jsou navrhovym prvkem, o kterém se
v regula¢nim planu nerozhoduje,

regulativy aktivni zény zdplavového Uzemi a zaplavového Uzemi Q100. Jsou textem obsazenym v odlvodnéni
regulacniho planu, nebot jsou citaci zakonnych ustanoveni, respektive i textem obsazenym v Uzemnim planu
Cesky Brod,

hranice aktivni zény zaplavového Uzemi a zaplavového tizemi Q100. Jsou informacnim prvkem, o kterém se
v textu regula¢niho planu nerozhoduje, nebot byly predmétem rozhodnuti pfislusného vodohospodaiského
organu,

regulativy Uzemniho systému ekologické stability (USES). Jsou textem obsaZzenym v od(ivodnéni regulaéniho
planu, nebot jsou stanoveny Uzemnim pldnem Cesky Brod. Pojmenovani jednotlivych prvk USES,
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

hranice Gzemniho systému ekologické stability (USES). Jsou informaénim prvkem, o kterém se v textu
regulaéniho planu nerozhoduje, nebot jsou stanoveny Uzemnim planem Cesky Brod, v jeho Gplném znéni po
zméné ¢. 2,

koty uvadéjici informativni parametry navrzenych feSeni;

regulaéni plan dale obsahuje v souladu s Uzemnim planem Cesky Brod v jeho tiplném znéni po zméné &. 2:

pro resenou plochu odlisné regulativy stanovujici maximalni vyméru zastavéné a zpevnéné Casti pozemku a
minimalni vyméru plochy zelené na celé vymére plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, na jeji ¢asti — u souboru
staveb ¢ na pozemku jednotlivé stavby: regulativy Uzemniho planu Cesky Brod stanovujici maximalni vyméru
zastavéné a zpevnéné casti pozemku a minimalni vyméru plochy zelené na rostlém terénu v zastavéném
uzemi méstské pamatkové zdny a jejim okoli (v plose vymezené Regulaénim planem méstské pamatkové zény
a jejiho okoli) se nesleduji v pfipadé zmény dokoncené stavby prekracujici stavajici pldorys a v pfipadé
novostavby pfi doplfiovani existujici zastavby za podminky, Ze jsou stavby situovany v hranicich stavebnich
¢ar, a jsou o poctu nadzemnich podlazi a tvaru stfechy stanovené zdvaznymi regulativy tohoto regula¢niho
planu (ve vykresu 2.1. Hlavni vykres),

Doplnénim existujici zastavby méstské pamatkové zony a jejiho okoli se rozumi doplnéni proluk existujici
blokové zastavby dle vykresu €. 2.1. Hlavni vykres regulacniho planu, pricemz pro ucely tohoto regulacniho
planu se prolukou rozumi prostor vymezeny stavebnimi carami k doplnéni stdvajici prevainé souvislé
zastavby vhodnou dostavbou, dotvarejici jeji urbanistickou celistvost a urbanisticky charakter (strukturu)
historického plddorysu mésta, napfiklad doplnéni ¢i dotvarovani blokové zastavby dle tohoto regula¢niho
planu, dotvoreni zastavby rodinnymi domy — prolukou lze vtomto pfipadé nazvat i nezastavény pozemek
v parcelaci stavajici zastavby rodinnych domu.

Doplnénim existujici zastavby méstské pamatkové zény a jejiho okoli se rozumi i doplnéni ¢asti Gzemi méstské
pamatkové zény a jejiho okoli, kde je situovana nové zastavba nesplnujici vySe uvedenou definici proluky,
avsak dotvarejici urbanistickou celistvost a urbanisticky a architektonicky charakter méstské pamatkové zény,
stanoveny stavebnimi ¢arami obsaZzenymi ve vykresu €. 2.1. Hlavni vykres regulac¢niho planu.

Podminkou pfipustnosti vySe uvedené zastavby je zajisténi dopravy v klidu (odstavu a parkovani osobnich
vozidel v poCtu a vzdalenosti dle pfislusného platného predpisu) pro navrhovanou zménu dokoncené stavby
nebo novostavbu situovanim plochy nebo stavby pro zajisténi dopravy v klidu v plose s rozdilnym zpdsobem
vyuZiti, kterd tuto funkci umoznuje, v souboru staveb nebo u samostatné stavby.

Podminkou pfipustnosti vyse uvedené vyjimky je dale spInéni hygienickych poZadavkd na oslunéni a osvétleni
obytnych mistnosti u novostavby i existujicich staveb v jejim okoli. V pfipadé, Ze by nebylo moZzno tomuto
ustanoveni vyhovét, nelze stavbu o poctu nadzemnich podlazi pfipustnych dle regulativu obsazeného ve
vykresové Casti regulacniho planu povolit.

v Casti plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, umoznujici hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim zastavbu, a ktera
neni vymezena stavebnimi ¢arami pro umisténi zmeén existujicich dokoncenych staveb a novostaveb, bude
minimalni vyméra plochy zelené Cinit 70 %, a zpevnéné plochy v souctu se stavajici zastavbou budou cinit
maximalné 30 %;

regulacni plan stanovuje:

uliéni ¢dru; tato linie vymezuje konkrétni rozhrani mezi vefejnym prostranstvim i vefejnym komunikacnim
prostorem a mezi pozemky s regulovanym pristupem vefejnosti (véetné pozemkd s vyloucenym pfistupem
verejnosti), v pfipadé uzavreni této Cary v Uzemi umoznujicim zastavbu je vymezen blok. Uli¢ni ¢ara je
v grafické Casti nerozliSena pro stavajici stav a navrhovany stav. Uli¢ni ¢4ra je soucasné urcujici pro hranice a
rozsah ploch DS (plochy dopravni infrastruktury, tj. vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch a
komunikaci), a pro hranice a rozsah ploch ZP (plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené), tj. pro
potvrzeni hranic a rozsahu téchto ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, stanovenych Gzemnim planem Cesky
Brod; uli¢ni ¢ara se kryje s hranicemi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, v nékterych pfipadech se stavebni
Carou,

uliéni ¢ary vymezi nova verejna prostranstvi a verejné komunikace pro moznost situovani novych staveb
(objektl pro bydleni, objektt polyfunkénich nebo nebytovych), které Géelné dotvori historicky pldorys mésta
arovnomérnou hustotu zastavby i ploch zelené pti sledovani vhodného funkéniho a prostorového usporadani
a urbanistické ekonomie. Uli¢ni ¢ary vytvofri zpravidla bloky, pficemz blokem se pro ucely tohoto regulacniho
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

planu rozumi ucelend ¢ast Uzemi, tvorena zpravidla souborem pozemkd, ohranic¢ena uli¢nim prostranstvim a
vymezena uli¢ni ¢arou,

uli¢ni €ary vymezi stdvajici vefejnd prostranstvi, a stanovi nova verejna prostranstvi zejména pro umisténi
obsluznych komunikaci nové navrhované zastavby, pro umisténi namésti, rozptylnych ploch, ploch
s parkovou Upravou a jiné verejné zelené. Verejnym prostranstvim se rozumi nameésti, ulice, trzisté, chodniky,
verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru; verejna prostranstvi se se vymezuji tak, aby vytvorila prostorové
a vizualné spojity systém, spojeni je pfipustné i prichodem v Urovni prvniho nadzemniho podlazi nadzemni
stavby,

uliéni ¢ary vymezi systém jednosmérnych nebo obousmérnych pozemnich vozidlovych komunikaci
umoziujicich okruzni automobilovou dopravu kolem historicky vzniklého centra plvodné vymezeného
hradbami (po ulici Kollarova, po navrzeném Useku propojujicim ulice Kollarova a Jana Kouly, po ulici Jana
Kouly, Jungmannova, Zitomitskd). Komunikace vytvofi vnitini méstsky okruh a ohraniéi prostor s preferenci
pésiho pohybu, ve kterém bude prljezd vozidel (vyjma vozidel zachranného systému a udrzby) vyloucen di
omezen, a jejich vjezd bude pfipadné regulovan zvlastnim povolenim (naptiklad vozidel obyvatel s trvalym
bydlistém, vozidel zajistujicich zdsobovani, stéhovani, povolenou stavebni ¢innost apod.),

v prostoru verejnych prostranstvi ndmésti s preferenci pésiho pohybu budou oproti sou¢asnému stavu
vymezena stani osobnich automobild pro kratkodobé zaparkovéani v omezeném poctu; jejich poloha a
mnozstvi i rezZim (zpoplatnéni aj.) bude navrZen a upfesnén naslednou podrobné;jsi dokumentaci (zajisténou
formou verejné soutéze, formou zpracovani dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti),

po obvodu vné vymezené oblasti s preferenci pésiho pohybu (oblasti omezeni automobilového provozu)
v historické ¢asti mésta, v blizkosti tzv. vnitfniho okruhu pro pohyb motorovych vozidel, budou vybudovana
parkovisté a hromadné garaze pro uspokojeni potieb odstavu a parkovani osobnich vozidel obyvatel prostoru
vymezeného pro pohyb pésich a jeho navstévnikl (podil poctu stani bude vymezen jako stani zachytna);
vybudovani jmenovanych zatizeni pro dopravu v klidu je zakladni prioritou pro feseni dopravni situace
v feSené plose a zejména pro ndmeésti a prilehlou zastavbu,

umisténi stavebni ¢ary zdvazné; tuto linii stavba (zastavba) musi svym obvodem dodrZet v celém rozsahu
vyznaceni ¢ary, tj. nesmi ¢aru nikde presahovat ani od ni ustupovat,

tam, kde uli¢ni ¢aru prekryva stavebni ¢ara zdvazna, je zastavba realizovana nebo navriena pracelim na
hranici mezi verfejnym prostranstvim (vefejnym komunikaénim prostorem), a pozemky s regulovanym
pfistupem verejnosti nebo pozemky s vyloucenim pfistupu verejnosti),

umisténi stavebni ¢ary neprekroditelné; tuto linii stavba (zastavba) nemusi dodrzet v celém jejim pribéhu,
nesmi ji vSak pfekrocit smérem vné, at jiz do vefejného prostranstvi nebo prostoru vnitrobloku, ve vnitrobloku
s vyjimkou podzemni stavby nebo Casti stavby, jejiz zastfesSeni a pokryti vegetacni vrstvou nepresahne svoji
vyskou pfrilehly rostly terén.,

stavebni ¢ary vymezuji prostor pro zachovani (existenci) stavajicich dokoncenych staveb a jejich zmény,
pricemz zménou dokoncené stavby mUlze byt nastavba, pristavba nebo stavebni Uprava, a pro situovani
novostaveb, to vSe, pokud to dalsi podrobné regulativy tohoto regulac¢niho planu umoznuiji,

stavebni ¢ary vylucuji setrvani dokoncenych nepovolenych staveb a povoleni novostaveb uvniti blok(
(vnitroblokd) mimo témito ¢arami vymezeny prostor, pro zajisténi postupného odstranéni nadmérné hustoty
zastavby uvnitf blok(, tj. stanovuje se odstranéni urbanisticky a architektonicky (funkéné i prostorové
hmotoveé i vzhledové) nevhodnych a jinymi predpisy nechranénych staveb situovanych vné stavebnich ¢ar
(samostatnych staveb i pfristaveb), s predpokladem pozadovaného vysledku postupného zvyseni podilu
zelené uvnitf vnitroblokd. U hodnotnych staveb vzajmu ochrany historického kulturniho dédictvi, a
u povolenych a kolaudovanych staveb, situovanych vné stavebnich ¢ar uvnitf vnitrobloku, se pripousti
(vsouladu se zakonnou povinnosti vlastnika povolené a kolaudované stavby) provadét nezbytnou udrzbu
stavby povolené pred nabytim Gcinnosti tohoto opatreni,

v prostoru vymezeném stavebnimi ¢arami se nestanovuje maximalni vyméra zastavéné plochy, maximalni
vyméra zpevnéné plochy a minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu,

stavebni ¢ary mohou pfipustit dostavbu stavebnich proluk v blokové zastavbé i v pripadé, ze smérem do
proluky mezi realizovanymi objekty jsou situovana radné povolena okna sousedniho domu, a to za
predpokladu, Ze bude nalezeno a projedndno stavebné technické rfeseni, které okna nahradi ¢i je nebude
vyZadovat. Prolukou se v tomto pfipadé rozumi nezastavény prostor ve stavajici pfevazné zastavéné souvislé
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

blokové zastavbé pfi uli¢ni ¢are véetné nezastavéného ndrozi, nebo nezastavény pozemek v souvislé fadé
pozemk stavajicich rodinnych domu véetné volného pozemku na narozi ulic, ktery je urcen k zastavéni,

stavebni €ary pfi zachovani pfimérené hustoty zastavby vymezuji prostor pro zmény dokoncenych staveb a
novostaveb s cilem zajistit urbanisticky ekonomické, efektivni, a na rozdil od zaboru novych ploch zemédélské
pldy po obvodu mésta Setrné vyuZiti dosud nevyuZitého prostoru vnitfniho Uzemi mésta vhodného
s ohledem na hustotu zastavby k uvedené stavebni Cinnosti, to za podminek respektujicich a rozvijejicich
urbanistické a architektonické hodnoty historické zastavby reSené plochy, a pokud to dalsi podrobné
regulativy tohoto regulacniho planu umoznuji,

stavebni ¢ara nevylucuje pripadné venkovni zatepleni plasté stavby, které by ji pfesahlo, avsak s ohledem na
to, Ze takovato zména dokoncené stavby (stavebni Gprava) méni vzhled a proporce stavby, a mlze nevhodné
pfesahnout uli¢ni ¢aru a lic sousednich staveb, bude vidy v feSeném Uzemi posuzovdna orgdnem pamatkové
péce jako vyjimecna,

v parteru (v prvnim nadzemnim podlaZi staveb pfi ulicni ¢are) lze situovat vybaveni a sluzby pro vefejnost,
zejména podél uli¢nich ¢ar vymezujicich verejna prostranstvi véetné komunikaci, v naplni, kterou pfipousti
regulativy ploch s rozdilnym zpGsobem wvyuZiti, stanovené v textové &asti Uzemniho planu Cesky Brod.
Vybavenim a sluzbami se rozumi obcanské vybaveni nezpoplatnéné i zpoplatnéné (komercni), napfiklad —
pro vzdélani a vychovu, socidlni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
obchody, stravovaci sluzby, ubytovani i jiné sluzby apod.,

navrh podrobné prostorové regulace staveb (maximdlni pocet nadzemnich podlaZi, pfipustny zpUsob
zastfeSeni, situovani hlavniho hiebenu, situovani vchodu, vjezdu, prichodu nebo prijezdu, moZnost
uspokojeni dopravy v klidu, pfipadné materialy a jejich barevnost,

u existujicich staveb je pismeny a Cislicemi cerné barvy v rdmecku na pldorysu objektu uveden soucasny
neménény stav podlaZznosti a zplsobu zastfeseni, ktery je predepsano zachovat, véetné informace o tom, zda
je Ci neni prostor v Sikmé stfese bez podkrovi ¢i s podkrovim. U existujicich zachovavanych staveb je barevné
(modre) odliseny ptipad, kdy u této stavby lze podlaznost a zplsob zastfeSeni zménit, v tom pripadé je
v ramecku uveden maximalni mozny pocet nadzemnich podlazi, jakym zplisobem je moZno objekt zastresit,
a zda je pfipustné umistit obytné podkrovi. U novostaveb je v ramecku obsazen maximalni mozny pocet
podlaZi a mozny zplisob zastfeseni. Vyska budovy se odviji dle po¢tu podlazi, pficemz pro jeji vypocet se
pouzije konstrukéni vyska podlazi 3 m,

maximalni pfipustny (existujici nebo navrzeny) pocet nadzemnich podlaZi je oznacen Cislici, pismenem § se
stanovuje, Ze hlavni hmota stavby (stavba hlavni) je zastfesena nebo se predepisuje zastresit pouze Sikmou
stfechou, pfi¢emz Sikmou stfechou se rozumi zejména stfecha sedlovd, valbova, u nichz je pfipustné umistit
sedlovy vikyr, vikyt s plochou stfechou, valbovy vikyr; trojboky vikyr, obloukovy vikyr véetné napoleonského
vikyre; Sikmou stfechou se rozumi i prlnik vySe uvedenych Sikmych stfech. Pismenem P je umoZnéno
ponechani nebo realizace ploché stfechy. Pripad, kdy objekt je nebo muZe byt zastfesen Sikmou stfechou bez
podkrovniho prostoru, je oznagen pismenem S nasledujicim po mezefe za &islici poctu podlaZi, v pripadé, Ze
se jednd o Sikmou stfechu s existujici ¢i pFipustnou padni vestavbou (podkrovnim prostorem), je za Cislici
poctu podlaii obsaZen znak + a pismeno S. Zmény stavby spocivajici ve zménach padni vestavby nebo
v navrhu nové pldni vestavby a zvyseni hfebene stfechy nastavby se Sikmou stfechou vidy vyZzaduji kladné
posouzeni prislusSnym orgdnem pamatkové péce,

padni vestavba v historickych objektech s hodnotnymi baroknimi ¢i starsimi krovy a vyvolavajici i zmény
vzhledu priceli, vzhledu a tvaru stfechy s tim spojené i zmény v interiéru podkrovi (zakryti tram(, zatepleni
stfechy) jsou i v pfipadé, Ze to vykresova cCast tohoto regulacniho planu nevylucuje, pripustné pouze po
provedeném prizkumu a dokumentaci stavu, a pouze se souhlasem pfislusného organu pamatkové péce,

u zmény dokoncené stavby nebo novostavby budou navrhovany stfechy dle druhu vyznaceného ve vykresové
Casti regulacniho planu, pricemz Sikmé strechy budou opatreny klasickou taskovou krytinou (tasky palené,
prejzy), konvenujici s historickym materidlem. Sklon stfech bude navrien mezi 35° a7 45°,

¢ernym znakem se stanovuje ponechat vjezd nebo prlijezd v existujici poloze, barevné je vyznacen vjezd nebo
prajezd navrzeny / doporucéeny. Polohu navrZeného vjezdu nebo prijezdu, nebo pokud neni v grafické ¢asti
predpokladan, je mozno upresnit naslednou podrobnéjsi dokumentaci (dokumentaci k Uzemnimu tizeni
apod.),

pfipustnost situovani stavajici Ustfedni nebo lokalni dominanty a moznost situovani lokalni dominanty ci
kompozi¢né vyznamného motivu; kompoziéné vyznamnym motivem se rozumi situovani socharského
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42.

43.

44,

45,

46.

47.

48.

49.

50.

(uméleckého) dila, kasny, ale i vyznamného solitérniho stromu apod., v misté, kde je to odlvodnéno
urbanistickou i architektonickou kompozici. LokdIlni dominanta a kompozi¢né vyznamny motiv sméji byt
viditelné a pusobivé prihledem z verejnych prostranstvi ve svém blizkém okoli (cca do 100 m),

rozsah a umisténi vyznamnych prvkd pamatkové ochrany — pozemkd a objektl uvedenych vseznamu
nemovitych kulturnich pamatek a v seznamu pozemku a objektd vybranych k prohlaseni za nemovité kulturni
pamatky,

rozsah a umisténi dalSich vyznamnych prvki pamatkové ochrany, tj. ostatnich historicky, urbanisticky,
architektonicky, stavebné, technicky, umélecky, esteticky, kulturné, spolecensky, pfipadné i jinak hodnotnych
objektd,

zpUsob ochrany vyznamnych prvk( vyZadujicich ochrany — pozemkad, staveb a zafizeni vykazujicich vyznamné
historické, urbanistické, architektonické, stavebni, technické, umélecké, estetické, kulturni, a spole¢enské
hodnoty: dle dlirazu na historicky vzhled: zachovani hmoty, zachovani ¢i doplnéni tvaru, vzhledu, material(,
barevnosti,

prvky vefejného prostranstvi, kterymi jsou pozemni vozidlové komunikace pro automobilovou dopravu,
vyznacena parkovaci stani, vjezdy, vstupy na pozemek a do objektu, chodniky vylu¢né pro pési, zklidnéna
komunikace (obytna zéna umoznujici pohyb pésich i motorovych vozidel s preferenci pohybu pésich,
prostranstvi s preferenci pohybu pésich), zelen verejnych prostranstvi prevazné nizka, vodni toky a plochy.
Tyto prvky verejného prostranstvi jsou obsazeny v prostoru vymezeném uli¢ni ¢arou a neni u nich rozlisen
stdvajici a navrhovany stav. Pokud jsou navrhované, je mozno je povaZzovat (pfi respektovani koncepce
dopravy stanovené timto regula¢nim planem) za doporucené, které je mozno upresnit naslednou podrobné;jsi
dokumentaci (dokumentaci k tzemnimu fizeni apod.),

vymezeni navrhu vefejnych pozemnich komunikaci (tj. ploch uréenych pro pojezd automobilovou dopravou
véetné chodnik( a pripadné zelené) se povazuje za zavazné, vyznaceni chodnikd a zklidnénych komunikaci
véetné parkovacich stani a ploch zelené v prostoru vymezeném komunikacemi Komenského, Kollarova, nové
navrzena &ast ulice Kollarova, Jana Kouly, Jungmannova, Havli¢kova a Zitomii'ska (tj. prostor namésti Arnosta
z Pardubic, ndmésti Husovo a vefejna prostranstvi, ktera je z vySe uvedenych komunikaci zpfistupnuji) se
povaZuje za orientacni, smérné, s moznosti pozdéjsiho upresnéni (naptiklad na plochu pouze pro pési - pouze
chodnik, a na plochu pro smiSeny pohyb pésich i vozidel s preferenci pési dopravy (obytnou zénu), a na plochu
zelené (zatravnéni i dievin),

vefejnd prostranstvi prostoru namésti Arnosta z Pardubic a ndmésti Husova budou FeSena nasledné
podrobnou dokumentaci na podkladé vitézného navrhu verejné urbanisticko architektonické soutéze. Prvky
verejného prostranstvi budou rozvrZzeny tak, aby ndamésti nabizela pohledy na fasady objektl, prostor
otevreny zpevnény, plochy nizké zelené i prostor stinény drevinnou zeleni,

veskeré zmény stavajicich dokoncenych staveb a novostavby musi mit zabezpecen a splnén pro navrhovanou
kapacitu poéet odstavnych a parkovacich stani stanovenych vypoétem dle naroku stanoveného v €SN 736110.
Stavebni pozemek musi mit vyfeSeno umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku,
u staveb pro bydleni mohou byt umisténa nejdale do 300 m v nové ploSe nebo stavbé pro zajisténi dopravy
v klidu, ve které bude stani vyslovné pro tuto stavbu zfizeno,

navrh siti technické infrastruktury je orientacni; jejich konkrétni umisténi, dimenze a kapacita mlze byt
upfesnéna naslednou podrobnéjsi dokumentaci,

v textové i grafické ¢asti: umisténi dfevin (skupin stromd, kef(, liniové zelené, solitért), jejich druh a velikost
vzristu véetné nezbytnosti jejich zachovani ¢i moZnosti jejich likvidace a ndhrada stavajicich porostl mize
byt upfesnéna naslednou podrobnéjsi dokumentaci,

prostor uvnité blokl, ve kterém neni pfipustné situovat zmény dokoncenych staveb nebo novostavby (s
vyjimkou dle odst. 25. v této kapitole vyse), je urcen predevsim pro situovani zeleng, tj. pro ochranu stavajici
zelené a navrh nové. Minimalni vyméra plochy zelené a ploch ostatnich (tj. ploch zpevnénych a ploch
existujicich povolenych staveb) uvnitf vnitroblokl (vné stavebnich ¢ar stanovenych v ploSe s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, kde je nova zastavba vyloucena) je stanovena pomérem minimalné 70 % zelené a
maximalné 30 % ostatnich (zastavénych a zpevnénych) ploch, a to vcelku i na jednotlivych pozemcich
prilehlych ke stavbam. Pfi zjiSténém soucasném prekroceni vyméry zastavénych a zpevnénych ploch
stanoveného poméru se vznik dalsich zpevnénych ploch nepfipousti. Do ploch zelené se nezapocte zelen na
konstrukci a zelen v nadobdach,

zarizeni a stavby pro reklamu jsou v feSené plose vylouceny s vyjimkou informacnich tabuli. Informacni tabule
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51.

52.
53.

54.

(informacni panel) mlZe byt umisténa jako trvalé i docasné zatizeni nebo stavba na priceli domu a na
oploceni, nikoliv na nosné konstrukci vybudované pro uGcel jeho samostatného umisténi v prostoru. Reklamni
bannery zavésené na fasaddach, na osvétleni, na zabradli, na lanech, polepeni lavicek nebo ¢ekaren autobusi
a podobné, se nepfipousti. Pfipadné nasviceni informacni tabule nesmi pusobit rusivé na pohodu uZivani
obytnych mistnosti okolnich staveb a ohrozit bezpec¢nost provozu na komunikacich. Umistovani reklamnich
zafizeni ve vykladcich a jejich osvétleni je pfipustné. Umistovani ploch pro polepovani plakaty se v fesené
ploSe nepfipousti,

markyzy jakoZto stinici prvek proti slunci pfipadné jakoZzto ochrana proti srdzkdm se pfipoustéji vysuvné, i
s moznosti opérné konstrukce, kterd vSak nesmi byt vetknuta do terénu; markyzy a clony pfed sluncem nebo
srazkami mohou byt situovany i ve vefejném prostranstvi a nepodléhaji ustanoveni o stavebnich ¢arach,
pokud jsou konstruovany jako mobilni,

mobiliar verejnych prostranstvi, jeho charakter, vzhled, materidl a barevnost stanovi samostatny dokument.,

venkovni zahradky k sluzbam poskytujicim stravovani v prostoru verejnych prostranstvi (napfiklad ndmésti)
Ize pFipustit mobilniho charakteru,

samostatné Ci rozptylené trvale umisténé prodejni stanky jsou v feSené plose vylouceny. Vyjimku Ize pFipustit
u soustfedéni mobilnich stankl jednotného, méstem povoleného vzhledu, do jednoho mista (trzisté), které
bude stanoveno pfi podrobnéjsim navrhu namésti. Vystaveni zbozi na konstrukcich umisténych na verejném
prostranstvi pifed obchody se neptipousti.

C. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH A STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Vetejnou infrastrukturou se pro uGcely tohoto regulacniho planu rozumi pozemky, stavby a zafizeni dopravni

infrastruktury (napfiklad stavby pozemnich komunikaci, cyklistickych a pésich cest), technické infrastruktury (napfiklad
vodovody, kanalizace, stavby ke snizeni ohrozeni Zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani
s odpady, plynovody, trafostanice, energetické vedeni, vefejna telekomunikacni sit), obéanského vybaveni (naptiklad pro
vzdélani, socidlni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, a verejna prostranstvi.

Uzemni plan Cesky Brod dle textu a vykresu vefejné prospé$nych staveb a opatfeni stanovuje v plose fedené

regulacnim planem nasledné uvedené plochy, stavby a zafizeni verejné infrastruktury (pfipadné jejich casti, pokud
presahuji hranice plochy fesené regulacnim planem), ke kterym

regulacni plan timto stanovuje ve svych hranicich tyto podrobné;jsi podminky:

D0-03 — zachytné parkovani pfi severovychodnim vstupu do historické ¢asti mésta: zachytné parkovani bude
feSeno zejména formou podzemni a nékolikapatrové hromadné garaze (parkovaciho domu), v niz bude ¢ast
uréena pro zachyt osobnich automobill navstévnikl a zaméstnancl historického centra — prostoru
vymezeného vnitfnim okruhem (ulici Komenského, Kollarova, nové navrzenou casti ulice Kollarova, ulici Jana
Kouly, Jungmannova, Havlickova a Zitomitska) jakozto zény s preferenci pésiho pohybu, tj. pro dopravu v klidu
prostoru regulovaného - svyloucenym vjezdem, parkovanim a odstavem osobnich automobilll vyjma
placeného parkovisté (placenych parkovist) kratkodobého stani. V parkovaci garazi bude ¢ast uréena pro
zajiSténi dopravy v klidu obyvatel vySe uvedeného Uzemi. Stavba bude mit vjezd a vyjezd situovan do nové
navrzené ¢asti ulice Kollarova; v pfipadé, Ze budou garaze realizovany drive, neZli uvedeny Usek komunikace
a jeji krizovatka s ulici Jana Kouly dle grafického navrhu v regulacnim planu, lze pfipustit, Ze se jedna
o parkovaci diim v ramci stavajiciho aredlu se stavajicim povolenym vjezdem z kfiZzovatky Jana Kouly a Krale
Jifiho. V tom pripadé je nutno navrhnout takova dopravni bezpeénostni opatfeni svislym a vodorovnym
dopravnim znacenim, aby bylo zabranéno dopravnim kolizim v kfiZovatce Jana Kouly a Krale Jifiho (situovani
znaceni stanovujiciho prednost ve sméru jizdy po ulici Jana Kouly, vymezujici pfehledné smér jizdy vozidla do
garaze a z ni, a dalSi u¢inna dopravni opatieni). Regulacni plan upresnuje situovani plochy DO-03. Objekt bude
situovan na severozapadnim narozi kfizovatky ulic nova Kolldrova a Jana Kouly a soucasné bude v prostoru
vymezovat svoji hmotou severozapadni kvadrant jejiho obestavéni. Pocet podlazi: 2 podzemni, 2 az 3
nadzemni, s ustupujicim c¢tvrtym podlazim, nebo umoznénim wvyuZiti pro parkovani zastropeni (ploché
stfechy) druhého nadzemniho podlazi, tedy vyska stavby do 12 m za predpokladu, Ze vyska nepfesdhne
pramérnou vyskovou hladinu hfeben( zastavby centra. Orientacni pocet stani: 250. Smérem do verejného
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prostranstvi Ize pfipustit v omezeném rozsahu situovani obchod( a sluzeb, pokud bude v objektu dosazeno
poZadovaného poctu parkovacich a odstavnych stani. Vyska stavby bude podrobnéji provérena v jejim navrhu
s ohledem na jeji prostorovy ucin vici vyskové hladiné strech historické zastavby v okoli, tj. aby tuto hladinu
neprecnivala.

2. DS-05 — doplnéni komunikacniho systému Koufimského predmeésti: regulacni plan upresnuje v grafické ¢asti
polohu, velikost a tvar okruzni kiizovatky navriené Gzemnim planem Cesky Brod v prostoru pomérné
neprehlednych kfizovatek nesystematicky zaloZenych v zatdacce komunikace Jana Kouly v souvislosti se
stavbami obchodnich hal. Vymezuje polohu vétve sméfujici z této kfizovatky smérem vychodnim do prostoru
Liblického predmésti, ktera bude hlavni automobilovou komunikaci pro pfijezd vozidel do uvedené lokality a
k dopravnimu uzlu autobusové a Zelezni¢ni hromadné dopravy. Okruzni kfizovatku se pfedpokladd vybudovat
jako podminujici investici (Ci nultou etapu) rozvoje zastavby lokality Liblické predmésti. Vymezuje rovnéz
budouci mozné pokracovani komunikace Jana Kouly smérem jiznim a prostupnost izemi pro pohyb pésich po
chodnicich a prechodech kolem této kriZzovatky.

3. DS-06 — upravy komunikacniho systému verejnych pozemnich komunikaci - ulice Krale Jitiho, ulice Jana Kouly
a jejich kizovatky: pavodné navrhovana okruzni kfizovatka nebo Uplna ctyframenna kfiZzovatka ulice Krale
Jifiho a Jana Kouly pro provoz automobilové dopravy se méni a nahrazuje svételné fizenou kfiZovatkou tvaru
T, ve které z ulice Jana Kouly odbocuje smérem zapadnim nové navriend ¢ast ulice Kollarovy. Ulice Krale Jifiho
bude prestavéna na komunikaci s preferenci pésiho pohybu ¢i pési zénu, kterd bude prekonavat ulici Jana
Kouly pfechodem pro chodce situovanym v kfizovatce ulic Jana Kouly a nové &3sti ulice Kollarovy. Takto
upravena ulice bude zajistovat pé&si pohyb mezi vyznamnymi vefejnymi prostranstvimi - naméstim Arnosta
z Pardubic a prednadraznim prostorem. Nové navrZena cast vefejného prostranstvi s ulici Kollarovou bude
o Sifi uliéniho prostoru cca 20 m. (Regulace kolem kfizovatky vyse uvedenych pozemnich komunikaci je
navrzena tak, aby do vymezeného prostoru mohla byt pripadné situovana i drive preferovana kriZovatka
okruzni).

4. DS-27 - pé&i, turisticka a cyklistickd trasa podél jizniho bfehu vodotece Sembery, doplnéni chybéjicich tsekd,
a rozsiteni stavajicich (Semberska vétev, Nymburskd vétev): éife se stanovuje na min. 2,5 m, optimalné 3 —
3,5 m, s pfipadnym rozdélenim na ¢ast pro pohyb pésich, a ¢ast pro pohyb cyklistl. V prostoru, kde je trasa
cesty soucasti verejného prostranstvi prvkd Uzemniho systému ekologické stability, bude povrch navrien
z hutnéného valcovaného drobného stérkopisku nebo mlatovy.

5. DS-35 — pési trasa podél jizniho okraje kolejisté, pripadné svahu télesa Zeleznicni trati: trasa cesty propoji
pfednadrazni prostor, verejné prostranstvi kolem stavby kulturniho zafizeni, bude pokracovat smérem
zapadnim pres samostatnou novou lavku nad ulici Jana Kouly k parkovacimu domu, ktery zptistupni ze severu,
poté prostorem rusené vlecky k bezejmenné ulici, do které bude zadsténa, a kterou rozsiti formou verejného
prostranstvi obytné zény az k jeji kfizovatce s ulici Sportovni. Poté bude pokracovat smérem zapadnim podél
télesa drahy formou ulice obytné zény az ke svému opétnému zuZeni na min. 2,5 m a zausténi do ulice
Masarykovy. Sife se stanovuje v mistech, kde neni soudasti vefejného prostranstvi obytné zény, na min. 2,5
m.

6. TI-12 — Plynovodni stfedotlaky fad pro zaji$téni zdsobovéni vychodni a jihovychodni ¢asti Ceského Brodu STL
plynem a budouci zokruhovani STL potrubi RS VTL (TI-8) — Jana Kouly a Krale Jifiho, pfipadné s vétvi Jatecka —
existujici RS VTL Liblice. Plynovodni potrubi bude uloZeno do vozovky upravovaného profilu ulice Jana Kouly.
Predpoklad dimenze: dle navrzeného zpUsobu zasobovani teplem nového Liblického predmésti — predpoklad
STL PE DN 225, coZ odpovida dfivéjsi dimenzi STL OC DN 300.

7. TP-02 — prostor pro pfipadné umisténi trvalych pevnych nebo mobilnich zafizeni protipovodriové ochrany.
Protipovodniovou ochranu lze pfipustit vyjma mista aktivni zény zdplavového uzemi, a to po projedndni
s vodohospodarskym organem. Jako ochranu zastavby lze navrhnout pevné oploceni kombinované
s mobilnim — napfiklad vyskladani pytlt s piskem. Regulacni plan v Gzemi aktivni zény zéplavového tUzemi
neumistuje nadzemni stavby, pfipousti pouze pé&si cesty, vozidlové komunikace a parkovisté. Podrobné;si
podminky a podrobnéjsi freseni neni predmétem tohoto regulacniho planu.

8. UL-05 — lokaIni biocentrum na fece Sembera. Jednd se vefejné prostranstvi a souc¢asné o funkéni prvek
uzemniho systému ekologické stability obklopeny méstskou zastavbou, obsahujici vodni plochu Pivovarsky
rybnik, vodni tok Semberu, bfehové porosty nizké a dfevinné zelené charakteru blizkého p¥irodnim plocham,
parkové upravené plochy zelené se systémem pésich cest véetné existujici pési, turistické a cyklistické trasy
podél jizniho biehu vodotece Sembery, to vie v Uzemi aktivni zény zaplavového Gzemi i rozlivu x-letych vod.
Vyméra prvku USES je maximalni moZna v daném prostoru. Podminky regulace jsou stanoveny Uzemnim
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10.

11.

planem Cesky Brod, dalsi (podrobné) podminky se v regulaénim planu nestanovuji.

UR-06 — regionalni biokoridor RK 1236, Gsek Tuchoraz — Klu¢ov, ¢ast zapadné od ulice Prokopa Velikého. Jednd
se o vefejné prostranstvi, které se doplfiuje a rozsifuje o pési, turistickou a cyklistickou trasu DS-27 podél
jizniho bfehu vodotece Sembery. Prvek USES je Uzky, aviak i tak mdZe byt funkéni. Site se upFestiuje na 15 m.
Jizné od hranice USES se stanovuje na mistech aktivni zény zaplavového Gzemi situovat plochy vefejné
parkové upravené zelené a parkovist s dfevinnou zeleni, kterd bude zajistovat funkéni stabilitu a mistni
roziiteni ploch zelené, byt jiz mimo hranice USES, a splfiovat podminky regulace v zaplavovych tGzemich,
zejména v aktivni zoné zaplavového uzemi.

UR-07 - regionalni biokoridor RK 1236, tsek Tuchoraz — Klucov, ¢ast vychodné od ulice Prokopa Velikého.
Prostor vefejného prostranstvi vymezen stdvajici zastavbou a jeji zahradou. Podminky regulace jsou
stanoveny Uzemnim planem Cesky Brod, dal3i (podrobné) podminky se v regulaénim planu nestanovuji.

0z-01: plocha pro situovani vefejné prospésné stavby zafizeni socidlni péce a sluzeb pro seniory - domu
seniord, se stdlou pecovatelskou a zdravotni sluzbou. Pro plochu Uzemniho pldnu OV plati regulativy
stanovené Uzemnim planem a dale tyto podrobnéjsi regulativy: Jedna se o blok (areal) staveb urcenych
k prestavbé nebo nahrazeni novostavbou (novostavbami), vymezeny ze severu vefejnym prostranstvim ulice
Zizkovy, a z jihozapadu vefejnym prostranstvim ulice Bezrucovy. Stanovuje se, e zastavba bude venkovni
stavebni ¢arou zavaznou situovana na hrané uli¢ni ¢ary a vymezovat vnitini prostor, ve kterém bude situovan
zejména park pro kratkodoby rekrea¢ni pobyt seniord. Hlavni budova s ubytovaci ¢asti se umistuje soubézné
s ulici Zizkovou, kde budou jako soudast vefejného prostranstvi situovana i stani pro navitévniky a
zaméstnance zafizeni. Z Zizkovy ulice budou situovéany hlavni vstup a vjezd do arealu a manipula&ni dvar.
V pfizemnim (prvnim nadzemnim) podlaZi budou situovany spolecenské prostory, jidelna, knihovna,
prodejna, a dalsi sluzby vcetné sluzeb zdravotnich. V aredlu se pripousti situovat byty zaméstnanc(i vazané na
zaméstnani v arealu. Vyska hlavni existujici stavby je 3 NP a podkrovi ve stavajici Sikmé strese a zlstane
nezménéna. Vyska ostatnich staveb se stanovuje na dvé nadzemni podlazi a obytné (vyuzitelné) podkrovi
v Sikmé streSe. Uvnitf vnitrobloku se pfipousti situovani podzemnich garazi s vrstvou zelené na konstrukci
stropu v uUrovni terénu.

Kromé vy$e uvedenych pozemkd, staveb a zatizeni vefejné infrastruktury, které obsahuje Uzemni plan Cesky

Brod, se stanovuji v regulacnim planu k dals$im pozemk(m, stavbam a zatizenim verejné infrastruktury tyto podrobnéjsi
regulativy (jsou rovné? predmétem zmény &. 2 Uzemniho planu Cesky Brod):

12.

13.

14.

15.

Uprava profilu ulice Jana Kouly v prostoru mezi Zelezni¢nim podjezdem a navrzenou okruzni kfizovatkou, a to
tim zplUsobem, aby opatfenim na vozovce byl zpomalen prijezd v daném uUseku, komunikace ziskala navrhem
obestavéni a doprovodné zelené méstsky raz (Sirkou pricného profilu, stanovenim stavebnich ¢ar zavaznych,
situovanim chodniké odsunutych od vozovky oboustrannym pédsem zelené se stromoradim apod. Site
vefejného prostranstvi uliéniho prostoru ulice Jana Kouly bude proménna o $ifi 20 aZ 28 m. Chodniky budou
0 $ifi 2,5 aZz 3 m, pasy doprovodné zelené o Siti cca 3 az 4 m. Maximalni vzdalenost strom( ve stromoradi bude
20m,

Uprava parametri ulice Zitomiiské mezi kfizovatkou s ulici Suvorovova a Komenského. Roziteni vozovky si
vyZaduje rozsifeni vefejného prostranstvi a nezbytny zdsah do pozemkd a staveb v ndvazném okoli v severni
i jizni ¢asti uvedeného Useku,

prichod pro pési a pro pripadné vedeni stoky destové kanalizace mezi ulici Jana Kouly a stezkou Bfetislava
Jedlicky — Brodského,

na misté arealu a stavby Hasi¢ského zachranného sboru Stiedoceského kraje, uréeného Uzemnim pldnem
Cesky Brod k pfemisténi, v prostoru severné od stavajici budovy radnice situované na ¢&. parc. stavebni 48, k.
u. Cesky Brod, €. p. 70, se k zajisténi dopravy v klidu pro uvedeny Gfad a navriené sousedni budovy Gfadu na
¢. parc. 21/1, 21/3, 947/2 pfipousti prekrocit timto regulacnim panem stanovené stavebni ¢ary pro pfipadnou
mozZnost umisténi na ¢. parc. 947/1, ¢. parc. 947/3, ¢. parc. st. 1517, €. parc. st. 1957, ¢. parc. st. 1058
podzemni garaz svegetacnim krytem (parkovou Upravou) na jeji streSe, s pfipojenim (ptijezdem do
vnitrobloku) pro osobni automobilovou dopravu z ulice TyrSovy stavajicim vjezdem pres pozemek €. parc. st.
373/1, a pfistupem do parku nad zastfesenim garaze z Husova namésti priichodem navrhovanou budovou na
¢. parc. 947/2 (budova napfiklad pro premisténi odborG Giadu z budovy na ¢&. parc. stavebni 63/3, k.d. Cesky
Brod, ¢.p. 56). Prostor je rozmér, Ze v Urovni parkové Upravy je mozno umistit do 20 parkovacich stani,
v podzemni garazi do 56 stani (v pfipadé realizace dvou podzemnich podlazi). V pfipadé, Ze by v budoucnu
tato garaz prichazela v ivahu, musi byt proveden zichranny prizkum, nebot se jednd o misto, kde byla
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v minulosti situovana a az v druhé poloviné 20. stoleti odstranéna stavba starého pivovaru s podzemnimi
sklepenimi.

D. PODROBNE PODMiNKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Hodnotu regula¢nim planem reSené plochy a prvkl v ni obsazenych lze spatfovat v pritomnosti historického
dédictvi - nepravidelného urbanistického pldorysu mésta, jeho verejnych prostranstvi - ulic a ndmésti, a v dochovani a
pfitomnosti pozemkd, staveb a zafizeni vyznamnych zejména z hlediska historického, urbanistického, architektonického,
stavebniho, technického, uméleckého, kulturniho, spolecenského, aj., tedy v pfitomnosti danosti vykazujicich v fadé
pfipadll vyznamnou hodnotu. Nadzemni stavby obvykle nepresahuji dvé nadzemni podlazi a podkrovni prostor pod
Sikmou stfechou s klasickou taskovou krytinou.

Ochrana je vyvoldna vyznamnym az mimofadnym spolecenskym zajmem prevazujicim nad vlastnickymi
pravy. Ochranou je uloZena vlastnikovi povinnost uréitym konkrétnim zplisobem s predmétem ochrany nakladat pfti jeho
uzivani, udrzbé, nebo zméné. Ochrana je odstuprfiovana dle vyznamu ¢i hodnoty pfedmétu ochrany a je uloZzena zakonem
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni. Ochrana ovliviiuje i okoli pfedmétu ochrany, nebot pfedmét
ochrany je zasazen do prostoru, jehoZz stavajici i navrzené vyuziti predmét ochrany ovliviiuje. Regulacni plan proto
stanovuje v textu i grafické casti urbanistické, hmotové a technické regulativy pro predmét ochrany a jeho okoli,
respektive pro fesenou plochu jako celek, nebot cely prostor méstské pamatkové zény podlého ochrané z vyse uvedenych
dlvodu a hledisek. Podminky jsou stanoveny pro predméty ochrany i podminky, jak novou vystavbou na stavajici chranéné
hodnoty navazat za jejich plného respektovani.

Obecné regulativy k zajiténi predmétu ochrany, stanovené Uzemnim planem Cesky Brod, jsou uvedeny
v &asti oddvodnéni tohoto regulaéniho planu, nebot o nich bylo rozhodnuto vydanim Gzemniho planu Cesky Brod, a
aktualizovany jeho Uplnym znénim po zméné €. 2, a jsou tedy platné.

V textové i grafické €asti regulaéniho planu se mimo regulativy obsazené v Uzemnim planu Cesky Brod
stanovuje dalsi konkrétni ochrana hodnot pozemkd, staveb a zafizeni v feSené ploSe, spocivajici v regulaci verejnych
prostranstvi a stavebnich blok(, dana ulicnimi a stavebnimi ¢arami, po¢tem nadzemnich podlazi, tvarem a sklonem
stfechy, zachovanim vyznamnych architektonickych prvkd, materiald, barevnosti apod.

Regulacni plan stanovuje:

1. zachovat a rozvijet historicky, urbanisticky jedinecny dochovany pladorys mésta tvoreny plvodné volnym
centrdlnim ndméstim, v historické dobé roz¢lenénym stfedovou zdstavbou, rozvijet blokovy ¢i Fadovy
charakter zastavby v mistech, kde byl zaloZen, s prostorové / hmotové, vyskové, a architektonicky
odpovidajicim prfechodem do hodnotné zdastavby vilové navazujici na feSenou plochu zejména u jeji
severozapadni hranice (ulice Zitomi¥ska),

2. zachovat, respektovat a rozvijet v fesené plose pozemky, stavby a zafizeni vyznamna z hlediska historického,
urbanistického, architektonického, stavebniho, technického, uméleckého, kulturniho a spolecenského, a
dotvaret jejich okoli zastavbou odpovidajici svym méfitkem, usporadanim a architektonickym resenim
charakteru méstské pamatkové zény,

3. respektovat prvky stanovené k ochrané jinymi predpisy (zejména pamatkové ochrany), tj. pozemky, stavby a
zarizeni uvedené v seznamu nemovitych kulturnich pamatek jako nemovita kulturni pamatka nebo v seznamu
vybranych staveb k prohlaseni za nemovitou kulturni paméatku. U takovych objektl a pozemkd jakékoliv jejich
zmény musi splfiovat regulativy navrzené timto regulacnim planem a soucasné byt kladné projednany
sorganem ochrany pamatek (pamatkové péce). Jakékoliv zmény stavby nesmi porusit a musi rozvijet
historickou, kulturni a estetickou hodnotu celé stavby. Musi byt zachovano nebo obnoveno architektonické
tvaroslovi dané dobou vzniku nebo historické prestavby, uzity klasické materialy a barevnost (klasicka taskova
krytina, druh a sklon stfechy, klasickd omitka, ¢clenéni oken, drevéné ramy oken, dfevéné dvere a vrata apod.),

4. respektovat prvky stanovené k ochrané timto regula¢nim planem, tj. ostatni umélecky a historicky hodnotné
pozemky, stavby a zafizeni, v seznamech vysSe uvedenych nejmenované. U takovych objektd a pozemki
jakékoliv jejich zmény musi splfiovat regulativy navrzené timto regulacnim planem, vysokou architektonickou
estetickou Uroven a soucasné byt kladné projednany s orgdnem ochrany pamatek. V pripadé jiz zaniklého
prvku nebo jeho prevaziné ¢asti se predepisuje historicky nebo archeologicky prizkum,
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5. vokoli prvku, ktery je pfedmétem ochrany pamatkového a kulturniho dédictvi: méfitko prostoru, staveb,
materiadlové a barevné feseni pfizplsobit tak, aby byla zajisténa soundleZitost a ndvaznost prostor( a staveb,
respektovdna nebo posilena identita, viditelnost, viem a pUsobeni prvku ochrany a historickd ndvaznost i
kontinuita.

V textové i grafické ¢asti regulacniho planu se stanovuje konkrétni ochrana hodnot téchto pozemkd ¢i jejich
stanovenych &asti, staveb a zafizeni v fe$ené plose (v plose Fedené timto regulaénim planem) v k. . Cesky Brod, uvedenych
v Ustfednim seznamu (nemovitych) kulturnich pamatek (KP):

1. kostel Nejsvétéjsi Trojice (nékdy téz Svaté Trojice): Cislo rejstfiku 33567/2-713, katalogové Cislo 1000145218,
bez C. p., €. ev., C. parc. stavebni 156 - zvonice, C. parc. stavebni 157 kostel véetné kamenné kazatelny, €. parc.
pozemkova 58/1 — hibitov, ohradni zed's branou,

2. kostel svatého Gotharda: ¢islo rejstiiku 37731/2-712, katalogové Cislo 1000149662, bez €. p. / €. ev., €. parc.
stavebni 1 —kostel, €. parc. stavebni 4 —zvonice, €. parc. pozemkova 145 — parkova Uprava, €. parc. pozemkova
923/18 — parkova uprava,

3. méstské opevnéni se svymi ¢astmi (predbrani Koufimské brany, hradebni zed, val a ptikop —zachované ¢asti):
Cislo rejstfiku 30659/2-714, katalogové ¢islo 1000142121, €. parc. stavebni: 30/1, 30/3, 30/4, 39/3, 56/1, 57,
61, 62, 63/4, 89/1, 91/2, 97, 168/1, 168/2, 286, 297, 298, 301, 342/1, 342/2, 365, 367, 369, 376, 377, 380,
381, 384, 391, 420, 421, 422, 430, 431, 434, 957, 958, 959, 1038/1, 1614, ¢. parc. pozemkova: 3/3,5/1, 9, 12,
13/2, 13/3, 13/4, 13/5, 14/2, 31, 32, 33, 35, 74/1, 74/2, 75/1, 75/3, 79/2, 93, 95, 101, 139/2, 143/2, 147/1,
147/2, 149, 151/1, 151/2, 923/9, 936/2, 943, 2028, 2090, 2334. Vidy jen v rozsahu opevnéni - predbrani,
hradebni zed, pfikop nebo val,

4. sousosi Svaté Rodiny: Cislo rejstiiku 41865/2-717, katalogové ¢islo 1000153995, bez samostatného ¢. parc.,
bez €. ev., umisténo na €. parc. pozemkova 923/3, namésti Arnosta z Pardubic,

5. pomnik Mistra Jana Husa, Cislo rejstfiku 40251/2-718, katalogové Cislo 1000152307, bez ¢. p., bez €. ev., ¢.
parc. pozemkovd 65/2, v parku (Méstské sady, Jirdskovy sady) u kostela Nejsvétéjsi Trojice,

6. pomnik Prokopa Holého (pozdéji zndmého tézZ jako Prokop Veliky) véetné oploceni: Cislo rejstfiku 105733,
katalogové Cislo 1783621882, bez ¢. p., bez ¢. ev., €. parc. pozemkova 2098, Husovo namésti,

7. jiné archeologické nalezisté - objekt stfedovékych kamennych staveb, archeologické stopy: Cislo rejstriku
11305/2-4335, bez ¢. p., bez ¢. ev., €. parc. pozemkova 923/9, pti ulici vedouci z namésti Arnosta z Pardubic
ke Koufimské branég,

8. radnice (byvala, nékdy nazyvana stard radnice, dnes Méstské kulturni a spolecenské stredisko) véetné ohradni
zdi s vyklenkovou kapli sv. Jana Nepomuckého: ¢islo rejstfiku 11229/2-4333, katalogové ¢islo 1000124092, ¢.
p. 1, ¢. parc. pozemkové 6/2 — ohradni zed, €. parc. stavebni 7 — radnice ¢. p. 1, ohradni zed' s vyklenkovou
kapli se sochou sv. Jana Nepomuckého, €. parc. stavebni 8 — ohradni zed, ndmésti Arnosta z Pardubic,

9. méstsky, téz méstansky dam ¢. p. 46: Cislo rejstriku 25308/2-715, katalogové Cislo 1000136414, ¢. p. 46, C.
parc. stavebni 76/1, chranénd ¢ast: portal, pfedsazeny na chodnik ¢. parc. pozemkova 923/3 — namésti
Arnosta z Pardubic,

10. méstsky dam, Cislo rejstfiku 105154, katalogové Cislo 1297862533, €. p. 125, €. parc. stavebni 148/1, dim ¢.
p. 125, oploceni s branou a brankou, ulice Jungmannova,

11. kldsterni kostel sv. Mari Magdalény, byvaly: ¢islo rejstfiku 105705, katalogové Cislo 1531148705, €. p. 274, €.
parc. stavebni 93/1, ndmésti Arnosta z Pardubic,

12.Sokolovna - télocvi¢na: €islo rejstfiku 105745, katalogové Cislo 1321000008, €. p. 314, €. parc. stavebni 373/1,
ulice Tyrsova,

13. masné kramy: Cislo rejstfiku 41037/2-716, katalogové ¢islo 1000153129, ¢&. p. 317, €. parc. stavebni 12/1 —
masné kramy, €. parc. stavebni 19 — masné kramy, €. parc. pozemkova 923/1 —vstupni brana, namésti Arnosta
z Pardubic;

14. Podlipanské muzeum: Cislo rejstfiku 12417/2-4239, katalogové ¢islo 1000119665, €. p. 761, &. parc. stavebni
776, pozemek bez ochrany €. parc. 187/1, ¢. parc. 187/12, ulice Zitomiiska,

15. obc¢anska zdlozna: Cislo rejstiiku 106220, katalogové Cislo 1321000014, €. p. 70, €. parc. stavebni 48, namésti
Husovo,

16. okresni hospodarska zalozna (spofitelna): &islo rejstfiku (USKP) neuvedeno, katalogové ¢&islo 1321000023, ¢.
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p. 22, €. parc. stavebni 100, namésti Arnosta z Pardubic.

V textové i grafické ¢dsti regulacniho planu se stanovuje konkrétni ochrana hodnot téchto pozemk ¢i jejich
stanovenych &asti, staveb a zatizeni v fe$ené plose (v plose Fedené timto regulaénim planem) v k. 4. Cesky Brod, které jsou
vedeny NPU jako vhodné pro prohldseni za kulturni pamatku (pfedpoklada se stavba hlavni na pfedmétné nemovitosti):

[e8 [e8 [e8 O< O< (e

o<

o<

p.

12, ¢.
.13, ¢
.21, ¢
24, ¢.

29,
40,
50,
60,
77,

78, ¢.
79, €.

(@13 (@13 O O

[e8

parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.

parc.

stavebni 23, ndmésti Arnosta z Pardubic, méstansky diim, U Zeleného stromu,

stavebni 12/1, ndmésti Arnosta z Pardubic, méstansky dim,

stavebni 101, ndmésti Arnosta z Pardubic, méstansky dim,

stavebni 98, namésti Arnosta z Pardubic, méstansky dim,

stavebni 93/2, ndmésti Arnosta z Pardubic, byvaly kapucinsky klaster,

stavebni 80/1, ndmésti Arnosta z Pardubic, novoklasicistni diim,

stavebni 72, namésti Arnosta z Pardubic, narozi s ul. Lazeriska, méstansky dam,
stavebni 59/1, namésti Husovo, narozi s ul. Suvorovova, méstansky dim, Modra hvézda,
stavebni 41, namésti Husovo, méstansky dim,

stavebni 40, namésti Husovo, méstansky dim, dim dékanstvi (fimskokatolicka farnost),

stavebni 39/1, namésti Husovo, méstansky dim,

108, €. parc. stavebni 129/1, ulice Prokopa Velikého, renesanéni usedlost,

414,
415,

€. parc. stavebni 467, ulice 5. kvétna, secesni vila,

¢. parc. stavebni 472, ulice Masarykova, secesni vila,

. 523, €. parc. stavebni 514, ulice 5. kvétna, secesni vila,

V textové i grafické &asti regulaéniho planu se dale stanovuje konkrétni ochrana hodnot téchto dalSich
pozemkd ¢ jejich stanovenych ¢asti, staveb jako celku &i jejich ¢asti, a zafizeni v fe$ené plose v k. G. Cesky Brod;
hodnota spociva ve vyznamu urbanistickém, architektonickém, stavebné — historickém nebo kulturnim spolecenském,
¢i jiném vyznamu:

zbytky zakladového zdiva renesancni skoly situované pred hlavnim vchodem do kostela sv. Gotharda na
namésti Arnosta z Pardubic,

Oc Oc O O O O O
T T T T T T T T T T T T T T T

O<

10, ¢
11,
14,
15,¢
16, ¢

(e}

(e}

. parc.
. parc.
. parc.
. parc.

. parc.

. 2, €. parc. stavebni 2, namésti Arnosta z Pardubic,
. 6, prizemni domek, ¢. parc. stavebni 8, ndmésti Arnosta z Pardubic,
. 7, €. parc. stavebni 29/1, namésti Arnosta z Pardubic,

. 8, €. parc. stavebni 28/1, namésti Arnosta z Pardubic,

stavebni 26/1, ndmésti Arnosta z Pardubic,
stavebni 24/1, ndmésti Arnosta z Pardubic,
stavebni 11, namésti Arnosta z Pardubic,

stavebni 10/1, ndmésti Arnosta z Pardubic,

stavebni 9, ndmésti Arnosta z Pardubic,

19, skola, €. parc. stavebni 25, ndmésti Husovo,

27, sttedovéka skola, €. parc. stavebni 95, ndmésti Arnosta z Pardubic,

33,¢

. parc.

stavebni 88, namésti Arnosta z Pardubic,

. 36, ¢. parc. stavebni 85/1, ndmésti Arnosta z Pardubic,

37, ¢. parc. stavebni 84/1, ndmésti Arnosta z Pardubic,

41, ¢. parc. stavebni 29/2, namésti Husovo,

. C. p. 44, ¢. parc. stavebni 211/1, ndmésti Arnosta z Pardubic,

18.¢. p. 45, ¢. parc. stavebni 77, namésti Arnosta z Pardubic,
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19.
20.
21.
22.8
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43,
44,
45,
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.

55.
56.
57.
58.
59.

€. p. 47, €. parc. stavebni 75/1, namésti Arnosta z Pardubic,

€. p. 55, €. parc. stavebni 64, ndmésti Arnosta z Pardubic,

¢. p. 56, Kralovska hospoda, U Cerného orla, &. parc. stavebni 63/3, namésti Arnosta z Pardubic,
€. p. 61, Stard rychta, €. parc. stavebni 58, namésti Husovo,

€. p. 62, €. parc. stavebni 57, namésti Husovo,

€. p. 63, €. parc. stavebni 56/1, namésti Husovo,

€. p. 66, €. parc. stavebni 53, namésti Husovo,

¢. p. 68, zdkladni skola, €. parc. stavebni 52/2, namésti Husovo,

zanikly obecni pivovar, situovany za sokolovnou; zachovala se pouze cast silné obvodové zdi,
neobsazeno,

€. p. 74, C. parc. stavebni 44/4, namésti Husovo,

O<

p. 75, €. parc. stavebni 43, namésti Husovo,

O

p. 76, ¢. parc. stavebni 42/1, ndmésti Husovo,

O

. 82, lékarna, €. parc. stavebni 35/1, namésti Husovo,

O

. 83, ¢. parc. stavebni 34/1, ndmésti Husovo,

O

. 84, ¢. parc. stavebni 33/1, ndmésti Husovo,

O<

. 97, €. parc. stavebni 116, ulice Krale Jifiho,

O

p
p
p
p
p. 99, €. parc. stavebni 118, ulice Krale Jifiho,
p

O

. 101, ¢. parc. stavebni 120, ulice Krale Jitiho,

¢. p. 105, Lidovy diim, €. parc. stavebni 126/2, ulice Prokopa Velikého,
kamenny most na Malechové, soucast pozemku €. parc. pozemkové 861/20, ulice Prokopa Velikého,
€. p. 117, &. parc. stavebni 140/1, ulice Prokopa Velikého,

neobsazeno,

¢. p. 136, C. parc. stavebni 166, ulice Suvorovova,

neobsazeno,

neobsazeno,

neobsazeno,

neobsazeno,

¢. p. 149, &. parc. stavebni 200/1, ¢. parc. pozemkova 51/3, ulice Zizkova,
neobsazeno,

¢. p. 178, ¢. parc. stavebni 460/3, Masarykova ulice,

¢. parc. stavebni 638 - vyskova technicka stavba — plivodné susarna,

¢. p. 219, ¢. parc. stavebni 278/1, ulice Krale Jitiho,

neobsazeno,

€. p. 270, €. parc. 288/1, Jungmannova ulice,

Mistra Jana Husa,
areal pivovaru, ¢. p. 1433, ¢. parc. stavebni 366/1 a dalsi, ulice Tuchorazska,

kamenny most u pivovaru, €. parc. 928/1 (vodni plocha — koryto vodniho toku), ulice Tuchorazska,

o<

. p. 365, C. parc. stavebni 418, Masarykova ulice,

o<

. p. 379, C. parc. stavebni 440, Masarykova ulice,
¢. p. 380, ¢. parc. stavebni 442/1, Masarykova ulice,
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60.
61.
62.
63.
64.
65.

¢. p. 385, ¢. parc. stavebni 446, Masarykova ulice,

€. p. 394, ¢&. parc. stavebni 59/3, ulice Suvorovova,

¢. p. 403, ¢&. parc. stavebni 473/1, Masarykova ulice pfi kfiZzovatce s ulici Kolldrovou,
€. p. 616, gymndzium, €. parc. stavebni 597 a dalSi pozemky, ulice Vitézna,

€. p. 990, ¢. parc. stavebni 1012, ulice Vitézna,

¢. p. 1016 Divadlo Josefa Kajetana Tyla, €. parc. stavebni 1050, ulice Kollarova,

Pozn.: polozky vySe oznacené slovem ,,neobsazeno” jsou uvedeny v seznamu ciselné shodné oznaceném a

vloZzeném do odlvodnéni tohoto regula¢niho plénu, ve kterém jsou obsazeny podrobné informace ke kazdé polozce.
U neobsazenych poloZek se jedna o vyznamné stavby, které jiz zanikly, jsou v8ak vyznamné pro historii mista ¢i pochopeni
urbanistického vyvoje, popsaného pod stejnymi Cisly polozky v odGvodnéni, v textu vyroku vsak nemohou byt obsazeny.

V historickém centru mésta je nezbytné zajistit soulad zajm0 pamatkové péce, urbanistické a architektonické

kvality verejnych prostranstvi, a kvality architektonického feSeni. Z toho divodu se stanovuje fesit verejné prostranstvi
nameésti nejprve formou verejné soutéze k vyhledani nejvhodnéjsiho reseni, a dale se stanovuje pfitomnost profese —
osoby autorizovaného architekta s autorizaci se vSieobecnou plsobnosti nebo pro obory architektura a Gzemni planovani
zejména u téchto staveb, které svou funkci, svym objemem a umisténim v prostoru méstské pamatkové zény se vyznamné
podileji na charakteru a individualité méstské pamatkové zény, a u dalSich pamdtkové vyznamnych staveb, u nichz je
mozno redlné predpokladdat moZnost zmény stavby (vie v k. U. Cesky Brod), nebo novou vystavbu v okoli stavby ¢i v aredlu:

1.

2
3
4.
5

10.
11.
12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

radnice (byvala, nékdy nazyvana stard), €. p. 1, €. parc. stavebni 7, namésti Arnosta z Pardubic,

. méstsky dam, €. p. 125, ¢. parc. stavebni 148/1, ulice Jungmannova,

. klasterni kostel sv. Mafi Magdalény, byvaly, ¢. p. 274, ¢. parc. stavebni 93/1, namésti Arnosta z Pardubic,

sokolovna — télocviéna, €. p. 314, ¢. parc. 373/1, ulice TyrSova,

. Podlipanské muzeum, €. p. 761, €. parc. stavebni 776, véetné jeho pripadné pfistavby ¢i samostatné stavby

na &. parc. 187/1, ulice Zitomitska (doporucuje se verejna architektonicka soutéz),

Obcanska zalozna / Méstsky GFad, €. p. 70, €. parc. stavebni 48, namésti Husovo, véetné sousednich ¢. parc.
21/1, 21/3 947/2, 947/1, €. parc. stavebni 1517, v pfipadé navrh( novostaveb / dostavby na obou stranach
Stitovych zdi budovwy, tj. v ulici TyrSova a na nameésti Husové (doporucuje se verejna architektonicka soutéz),

Okresni hospodarska zalozna (spofitelna), €. p. 22, €. parc. stavebni 100, ndmésti Arnosta z Pardubic,
secesni vila, ¢. p. 414, C. parc. stavebni 467, ulice 5. kvétna,

secesni vila, €. p. 415, C. parc. stavebni 472, ulice Masarykova,

secesni vila, ¢. p. 523, €. parc. stavebni 514, ulice 5. kvétna,

zakladni Skola €. p. 19, €. parc. stavebni 25, ndmésti Husovo,

Kralovska hospoda, dnes stavba ob¢anského vybaveni — Méstsky Gfad, €. p. 56, €. parc. 63/3, namésti Arnosta
z Pardubic,

zakladni skola, €. p. 68, €. parc. stavebni 52/2, ulice Tyrsova,

aredl materské gkoly MS Kollarova, €. p. 71, €. parc. stavebni 1428, ¢. parc. 183/1 (doporucuje se vefejna
architektonicka soutéz),

areal obéanské vybavenosti — zafizeni socidlni péce: ¢. p. 149, €. parc. 200/1 (dfive pramyslovy objekt) ulice
Zizkova, a dalsi pozemky €. parc. 51/2, 51/4, 51/8, &. parc. stavebni 200/2, 200/3, 200/4, 335/1, 335/2, 1901,
1902, 1926,

technicka stavba, byvala susarna, priamyslovy objekt v byvalém arealu ZZN, budova bez Cisla popisného, ¢.
parc. stavebni 638, dnes soucast aredlu Mésta Cesky Brod, ulice Krale Jitiho,

areal pivovaru, pramyslové objekty ¢. p. 1433, ¢. parc. stavebni 366/1, 366/2, 366/3, 366/4, objekt k bydleni
¢. p 169, ¢. parc. stavebni 1058 (soucast arealu).

gymnazium Cesky Brod, €. p. 616, ¢. parc. stavebni 597, ulice Vitézna, a pozemky areélu &. parc. 186/2, 186/32,

186/29 pro pripad dostavby budovy nebo situovani novych samostatnych staveb (doporucduje se verejna
architektonicka soutéz),
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19. hotel, ¢. p. 1278, ¢. parc. stavebni 373/2, ulice Kollarova,

20. sportovni hala TJ Slavoj Cesky Brod, €. p. 516, &. parc. stavebni 1429, &. parc. stavebni 1904/1, &,. parc. 26/4,
¢. parc. 26/7, ulice Komenského,

21.Lidovy diim, €. p. 105, ¢. parc. stavebni 126/1, 126/2, ulice Prokopa Velikého,

22. objekt komeréni vybavenosti, €. p. 1349, €. parc. stavebni 125, ulice Jana Kouly.

Pfi navrzich zmén ostatnich dokoncenych staveb vieSené plosSe méstské pamatkové zény a jejiho okoli se
z dlvodu potreby zajisténi kvality architektonického navrhu pfitomnost autorizovaného architekta sice neuklada, avsak
predpoklada.

E. PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNiHO PROSTREDI

Zakladnim cilem koncepce uspofddani mésta a vytvareni jeho pfiznivého Zivotniho prostredi je podpora
udrzitelného rozvoje Uzemi, zahrnujici zachovani a rozvoj stavajicich biologickych, botanickych, estetickych, a
ekologickych kvalit mésta, obsahujici v regulacnim planu zejména preskupeni staveb (snizeni nadmérné hustoty zastavby
blok() a naopak jejich vhodné navrzeni v mistech dosud nezastavénych, zastavénych s malou hustotou nebo se zastavbou
svym vlivem na okoli a vzhled mésta (napfiklad funkéné, prostorové, esteticky, technickym stavem apod.) nevhodnou, pfi
soucasném zvySovani podilu zelené a sniZzovani negativnich vlivi produkovanych automobilovou dopravou.

Pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi fesené plochy, kromé obecnych regulativi pro vsechny plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti i konkrétnich funkcénich a prostorovych regulativii pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zplsobem vyufziti, stanovenych ve vyrokové &asti Uzemniho planu Cesky Brod, se dale

regula¢nim planem stanovuji tyto podrobné;jsi regulativy:

1. V prostoru vymezeném komunikacemi Komenského, Kollarova, Nova Kollarova, Jana Kouly, Jungmannova,
Havli¢kova, Zitomitska, bude 3itkovym usporadanim s rozdé&lenim na prostor chodnikil a vozovky, a svislym i
vodorovnym dopravnim znacenim vytvoren vnitfni méstsky (jednosmérny nebo obousmérny) okruh pro
osobni automobilovou dopravu, pro nakladni automobilovou dopravu do vahy 8,5 tun, pro autobusovou
dopravu a dopravu zajistujici bezpeénost a chod mésta, s maximalni povolenou rychlosti do 50 km/hod. na
ulici Jana Kouly, na ostatnich komunikacich max. 30 km/hod. Do okruzniho systému bude zapojena i ulice
Zizkova.

2. Verejnd prostranstvi s komunikacemi uvnitf prostoru, uvedeného vyse v odstavci prvnim, budou resena jako
verejné prostranstvi s preferenci pési dopravy. Celad Sitka verejnych prostranstvi komunikaci, a prostory
vefejnych prostranstvi namésti, budou uréeny pro chodce, a nebudou na nich vymezeny obrubnikem a
snizenim terénu prostory vozovky (jizdni pruhy). Na vjezd bude mj. upozornéno pfriénym najezdem se zménou
nivelety nebo pficnym prahem. Vjezd bude umoznén pouze vozidlidm uvedenym v dolni ¢asti dopravni znacky
(napfiklad vozidla zasobovani 7 az 11 hodin, vozidla oznacend parkovacim prikazem se zdravotnim
postiZzenim, vozidla opatfena jinym povolenim apod.). Vymezeni prostoru pro pohyb stanovenych vozidel
muZe byt provedeno napfiklad materidlové, tj. velikosti a barevnosti rozdilné dlazby, pevnymi ¢i vysuvnymi
litinovymi ¢i ocelovymi sloupky apod., dle mobilidre, ktery stanovi Méstsky urad. Rychlost pohybu vozidel se
pripousti maximalné 20 km/hod.

3. V prostoru ndmeésti se pfipousti situovat a vymezit hlidana placena parkovisté osobnich vozidel s dostatecnym
poctem stdni pro osoby s omezenym pohybem a pro matky s détmi, s omezenou dobou pouziti stani
(kratkodobé stani); parkovisté bude vymezeno znackou IP13c ,Parkovisté a parkovacim automatem®. Stani
na jinych mistech nez na mistech vyznacenych jako parkovisté, nebude povoleno. MnozZstvi parkovist bude
upfesnéno naslednou podrobnéjsi dokumentaci, nemél by vsak presahnout pocet Ctyf v prostoru nameésti
samostatné vymezenych parkovist.

4. Pro potfeby obyvatel, zaméstnanych a navstévnikl méstskych vefejnych prostranstvi - prostoru vymezeného
vyse v odstavci prvnim - budou ke dni omezeni provozu motorovych vozidel uvnitf prostoru uvedeného vyse
v odstavci prvnim k dispozici zachytnd, parkovaci a odstavna hromadna garaz pfi kfizovatce ulic Nova
Kollarova (Krale Jifiho) a Jana Kouly, a dalsi zachytna a parkovaci stani na stavajicim verejném parkovisti
Palackého (pfi kfizovatce ulic Palackého, Zizkova a Suvorovova), ptipadné i parkovisté pii ulici Podskali a
parkovisté nebo hromadné gardze v Liblickém predmésti v prostoru dnesnich obchodnich zafizeni a jejich
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

parkovacich ploch, nebo v pfednddrainim prostoru s ndvaznosti na péSi zénu ulice Kréle Jifiho.

Dostatek zachytnych, parkovacich a odstavnych stani k zajiSténi potfeb dopravy v klidu pro prostor vymezeny
vyse v odstavci prvnim, je zakladnim predpokladem pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi s vyznamnym
omezenim pohybu (véetné prljezdd centrem) motorovych vozidel. Stanoveni potfebnych kapacit odstavnych
a parkovacich stani, vychazejicich z po¢tu rezidentl, zaméstnanych a navstévnikd, budou predmétem
nasledného samostatného dokumentu, dle kterého bude pozadovany vyhledovy pocet stani osobnich vozidel
upfesnén.

Ostatni vefejna prostranstvi s komunikacemi vné centrélnich vefejnych prostranstvi uvedenych vyse zlistanou
s prostorové (chodnikem a vozovkou) rozdélenym pohybem pésich uZivatelt a motorovych vozidel (napfiklad
ulice Zitomirskd, Zizkova, Suvorovova - ¢st), nebo budou oznaéeny dopravnim znacenim IP 26a ,Obytna
zona“ a IP 26b ,,Konec obytné zény“.

Z hlediska pohybu cyklistd se predpokladd na motorovych komunikacich uvedenych v odstavci prvém této
kapitoly s ohledem na navrienou maximalni rychlost pohybu vozidel 20 km/hod. aplikace vodorovného
dopravniho znaceni V20 ,,Piktogramovy koridor pro cyklisty”, nahrazujici zna¢ku V14 ,Jizdni pruh pro cyklisty”,
ktery se objevuje jako soucdst nékterych komunikaci (Kolldrova) a umozZnuje v soucasnosti z hlediska
bezpecnosti problematicky pohyb cyklistl v protisméru pohybu automobilové dopravy.

.V prostoru verejného prostranstvi se navrhuje aplikace znacky C 14a a C 14b ,Jiny pfikaz — cyklisto sesedni

z kola“.

Verejna prostranstvi budou doplnéna plochami zelené (zatravnénymi plochami, kefovymi a stromovymi
porosty, stromoradimi) pokud mozno pfi maximalnim ohledu na stavajici vzrostlé dreviny, a to i v pfipadé, Ze
tento regulacéni plan predpoklada (a nasledné bude podrobné;jsi dokumentaci upresnéno) ve vyhledu po doZiti
existujicich dfevin jiné umisténi drevin (stromu). Vefejnd prostranstvi budou doplnéna vodnimi plochami
(kasnami, fontanami, jezirky, pitky) dle konkrétnich navrh(i v ndsledné verejné soutéZi a podrobnéjsi
dokumentaci. Ve vykresové casti se potvrzuji stavajici ulicni pasy zelené, v navrzené casti ulice Kollarova,
v ulici Jana Kouly a v ulici Zizkova se navrhuji nova stromoftadi. Situovani zelené na ndmésti bude stanoveno,
aniz by bylo nutno ménit regulacni plan.

Verejna prostranstvi budou doplnéna dle konkrétnich mistnich podminek o zadrZovaci a vsakovaci systémy
srazkovych vod a zafizeni, kterd budou zajistovat vldhu plochdm vefejné zelené, vsakovani v misté spadu a
korigovat negativni dopady pfivalovych destl pfi neregulovaném pfimém prepusténi do vodotece.

Vetejna prostranstvi budu doplnéna stanovisti s nadrzemi pro tfidény odpad. Jejich situovani se doporucuje
podzemni. Situovani stanovist na tfidény odpad ve verejnych prostranstvich i v prostorech blokd, obsazeny
ve vykresové ¢dsti, je smérny.

Prostory vnitroblokd, at jiz jejich ¢asti vefejnych nebo neverejnych, budou omezeny ve zméndach dokonéenych
staveb a situovani novostaveb regula¢nimi ¢arami, obsazenymi v grafické ¢asti tohoto regulacniho planu, a
omezeny v situovani zpevnénych ploch regulativy textové casti, uvedenymi vyse. Vylouceni zastavby,
odstranéni staveb realizovanych bez pfislusnych povoleni, a postupny zanik stavebné, prostorové a esteticky
nevyhovujicich staveb v mistech uvnitf vnitroblokd, kde to regulacni ¢ary nepfipoustéji (u kolaudovanych
staveb bude pripusténa pouze jejich nezbytna Gdrzba) s predpokladem zaniku tcelu, ke kterym byly stavby
uréeny (dilny, kllny, sklady a skladky paliva, pfedmétd, stavebnin aj., a s tim souvisejici i zanik zpevnénych
ploch) je dalsim zdkladnim vyznamnym predpokladem vytvoreni pfiznivého Zivotniho prostfedi a vzniku
zelené uvnitt vnitroblokdl. Ve vnitroblocich Ize situovat plochy zelené, omezené zpevnéné plochy, pfipadné
prostory podzemnich gardzi se zeleni na stfeSe, a parkové Upravy s hfisti pro déti i pro dospélé obyvatele.

Do vybudovani obchvatu mésta dle Uzemniho planu Cesky Brod se piedpoklada po ulici Jana Kouly i pohyb
nakladnich vozidel nad 8,5 tuny (prujezd zastavbou mésta). Zastavba navriena podél zapadniho okraje ulice
Jana Kouly bude feSena dispozi¢né tak, aby dispozice obytnych staveb minimalizovala negativni dopad
hlukové zatéze této komunikace, respektive vyhovéla hygienickym predpisam.

Stavby navrhované v blizkosti Zelezni¢ni trati budou situovany tak, aby vytvorily delSim pricelim ochranu
proti pronikani hluku do feSené plochy, a budou vyuzZity k nebytovym ucellim, pfipadné v podrobné;jsi
dokumentaci, pokud by obsahovaly i obytné prostory, opatieny na zakladé méreni hluku oprdvnénou osobou
stavebné technickym navrhem zajistujicim, aby vnitfni prostory staveb nebyly zasazeny nadlimitnimi
hodnotami hluku (je rovnéz regulativem platicim pro naslednou kapitolu F).

Estetika Zivotniho prostiedi bude usmérfiovana dokumentem , Koncepce vzhledu mésta Cesky Brod, vizualni
manual; predpis bude pouzivan jako materidl doplnujici tento regulacni plan v otazkach reseni vzhledu
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vefejnych prostranstvi a mobiliaFe po jeho schvaleni Méstem Cesky Brod.

16.V prostoru méstské pamatkové zony, zejména v prostoru vymezeném ulicemi uvedenymi v odstavci prvém
této kapitoly, a na pési zoné vedouci k vlakovému nadrazi, bude vylouceno dlazdéni betonovymi tvarovkami,
a bude provedeno kamennou dlazbou, pfi odliSovani rlizného vyuziti prostord jeji velikosti, tvarem,
barevnosti, ornamentem apod.

17. U drevin situovanych ve verejném prostranstvi i ve vnitroblocich bude preferovano situovani listnatych drevin
ptred jehlicnany, ve vefejnych prostranstvich bude kladem diraz na dfeviny, které svymi plody nezplisobi
poskozeni nebo znecisténi verejného prostranstvi nebo karosérii vozidel, a rovnéz drevin, které nezpUsobuji
pylové alergie.

F. PODMIiNKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNi OCHRANU

Regulativy stanovené v kapitole E, vyjma odstavcl 15. a 16., jsou soucasné podminkami (regulativy) pro
ochranu vefejného zdravi, nebot se snizuji v disledku okamZitého, postupného nebo prabéiného uplatnéni téchto
regulativl hodnoty hluku a emisi v ¢astech resené plochy, zvysuje se podil zelené, mnozstvi vody zachycené na povrchu i
vsakované v misté, v neposedni fadé regulativy i preferuji a zvysuji potifebu pésiho pohybu po mésté, coz pfrispiva
k upevriovani verejného zdravi a kondice uzivatell verejnych prostranstvi mésta za odstranéni automobilové dopravy —
tedy sniZeni znecisténi ovzdusi spalinami motor( a prasnosti, a odstranéni nebezpeci Urazt vyvolanych dopravni nehodou
mezi chodcem a motorovym vozidlem ¢i chodcem a cyklistou.

Nové navrhovand vystavba bude zajisténa z hlediska ochrany proti pozaru poZarnimi hydranty situovanymi
ve vefejném prostranstvi a vybavenim ménénych dokoncenych staveb a novostaveb nasténnymi hydranty. Potvrzeni mist
stavajicich hydrant( a jejich urceni pro ucely ¢erpani vody pro zasah proti poZaru a situovani a dimenze novych hydrantd
bude navrzena v dokumentaci rekonstrukce vodovodni sité. Konkrétni umisténi novych pozarnich hydrantd, respektive
doplnéni existujici sité k pokryti potfeb v dostatecnych vzajemnych vzdalenostech, se proto ve vykresech regulacniho
planu nevyskytuje.

Regulacni plan ve vykresové ¢asti obsahuje pro dosazeni navrhovanych novostaveb verejné zpevnéné plochy
(komunikace) umoznujici zasah vozidel pozarni ochrany. Takové verejné komunikace budou konstruovany pro inosnost
zdsahového nakladniho vozidla (cisterny), aniz by doslo k jejich destrukci.

Misto pro pfipadné zfizeni stanovisté vozidla k ¢erpani vody z vodni nadrze Pivovarsky rybnik se stanovuje
u jeho vychodniho rohu pfi ulici Podskali. Jedna se o situovani zpevnéné plochy pro stani vozidla cisterny u bfehu nadrze
a o pfistup k hladiné.

DalSi podminky pozarni ochrany se timto navrhem regula¢niho pldnu nestanovuji. Pozarni ochrana se fidi
obecné zdvaznymi pozarnimi normami a predpisy. V mistech, ktera pripousti regulace tohoto regula¢niho planu zastavét
nadzemnimi objekty, budou nasledné navrhovany novostavby podrobnéjsimi dokumentacemi (dokumentacemi
k tzemnimu rozhodnuti, které tento regulacni plan nenahrazuje), jejichz soucasti bude i poZarni reseni. Situovani
pozarnich hydrantl ve verejnych prostranstvich regulativy regula¢niho planu umoznuiji.

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI{, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENI POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT, V PRIPADE, ZE NAHRAZUJE PRO TYTO STAVBY
UZEMNi ROZHODNUTI, TEZ S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMi, A PARCELNiCH CiSEL POZEMKU
DOTCENYCH VYMEZENIM

V fegené plose nejsou tzemnim planem Cesky Brod ani timto regulaénim pldnem vymezeny stavby a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeny pozemky pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Regulacni plan nenahrazuje Zzadna dzemni rozhodnuti.

V feSené plose jsou obsaZeny verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které lze prava
k pozemk(im vyvlastnit, a které byly stanoveny Uzemnim planem Cesky Brod. Regulaéni plan v grafické ¢asti upresiiuje
hranice ploch téchto vymezenych verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit s ohledem na detailni feseni provedené v podrobnéjsim méritku regulacniho planu a
s ohledem na nékteré navriené zmény Uzemniho planu Cesky Brod, a k stavbam a plocham vefejné infrastruktury
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stanovuje podrobnéjsi podminky v kapitole C. Hranice, tedy rozsah ploch je obsazen ve vykresové ¢asti vyroku regula¢niho
planu, ve vykresu verejné prospésnych staveb a opatfeni (vykres €. 2.2.).

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit, které
byly stanoveny Uzemnim planem Cesky Brod, a jsou obsaZeny v plose fe$ené regulaénim plédnem nebo do této plochy
zasahuji, jsou obsazeny v oddvodnéni regulacniho planu, nebot se o nich v textu vyroku regulacniho planu nerozhoduje.
Jejich grafické vymezeni je obsazeno ve vykresu 2.2. Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni, obsazeném v zavazné
Casti regulaéniho planu, nebot se upfesriuje (méni) jejich vymezeni. Jsou ocislovany 1 a7 10 a oznaceny zpUsobem
odpovidajicim tzemnimu planu (naptiklad DO-03).

V fesené plose se jsou obsaZzeny kromé vysSe jmenovanych tyto dalsi vefejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatreni, pro které lze prava k pozemklm vyvlastnit, které byly stanoveny regulacnim pldanem na zakladé
podrobnéjiiho Fedeni, a které Gzemni plan Cesky Brod neobsahuje (jsou sou¢asné zménou ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky
Brod):

Pod ¢islem 12 je veden usek komunikace Jana Kouly mezi jeji kfiZovatkou s ulici Kréle Jifiho a s navrhovanou
okruzni kfizovatkou u Penny Marketu. Jedna se o Upravu vefejného prostranstvi, kterd umozni situovani aleji a chodnikd
po obou stranach komunikace a vytvoreni priznivého méstského prostfedi verejného prostranstvi véetné moznosti
dopravni obsluhy prilehlé zapadné navrhované zastavby (dostavby bloku). Pozemky cCastecné zasahuji do vlastnictvi
fyzickych osob.

Pod ¢&islem 13 je vedeno rozsifeni ziZzenych pricnych profild ¢asti (Useku) komunikace Zitomiiské mezi jejimi
kfizovatkami s ulici Komenského a Suvorovovou. Jedna se o vyznamny potiebny zasah do komunikacniho systému
k uzavfeni vnitfniho okruhu kolem historického jadra, umoziujici obousmérny provoz, a soucasné zjednodusujici a
zpfehlednujici automobilovou dopravu a bezpecénost provozu.

Pod cislem 14 je navrZeno prodlouZeni vyznamného pricného pésiho priichodu méstem ve sméru sever — jih
od cesty podél jizniho okraje Zelezni¢ni trati k stezce Bretislava Jedlicky — Brodského (Cast vede ulici Kollarova a ulici
Safarikova). V predmétné ¢asti prodlouzeni mGze byt sou¢asné ulozena destfova stoka za odtokem z navrhované retenéni
nadrze, jejiz umisténi je dano nejvhodné;jsimi technickymi podminkami odtoku a moZnosti umistit nadrz na pozemcich
v majetku mésta (parkova plocha za hradbami). Pro uvedenou stavbu je vyuziti moznosti dle této kapitoly pripusténo pro
pfipad, Ze by nebylo mozZno postupovat dle kapitoly G a za pfedpokladu, Ze bude prokazédna nezbytnost vedeni destové
stoky do recipientu (z hlediska technického) uvedenym prostorem, pokud by nebylo rediné umistit stoku dle vykresové
Casti regulacniho planu.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH
CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1.
KATASTRALNIHO ZAKONA

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, které byly
stanoveny Gzemnim planem Cesky Brod, a jsou obsaZeny v ploe fedené regulaénim pldnem nebo do této plochy zasahuji,
jsou obsaZzeny v odavodnéni regula¢niho planu, nebot se o nich v textu vyroku regulaéniho planu nerozhoduje. Jejich
grafické vymezeni je obsazeno ve vykresu 2.2. Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni, obsazeném v zdvazné Casti
regulaéniho pldnu, nebot se upfesiiuje jejich vymezeni. Jedna se konkrétné o plochu 0Z-01, kterd je vedena v regulacnim
pldnu pod potradovym Cislem 11, a oznacena zplsobem odpovidajicim tzemnimu planu (napfiklad 0Z-01).

V fesené plose se dale vymezuji tyto verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo (predkupni pravo méze uplatnit Mésto Cesky Brod):

Pod Cislem 14 je navrZeno vybudovat verejné pési propojeni mezi prechodem ulice Jana Kouly u autobusovych
zastavek a stavajici Stezkou Bretislava Jedli¢ky — Brodského prochazejici podél feky Sembery. Jedna se o soucast navrzené
vyznamné pési trasy umisténé severojizné napfic méstskou pamatkovou zénou, propojujici navrzenou celoméstsky
vyznamnou pési cestu, vedenou od nadrazi smérem zapadnim podél jizniho okraje Zeleznice, s vySe uvedenou, téz
celoméstsky vyznamnou, podél Sembery zdpadovychodné vedenou vetejnou pési a cyklistickou stezkou Betislava Jedli¢ky
— Brodského. Soucasti méstsky vyznamného verejného pésiho propojeni uvedenych zapadovychodnich pésich tras je i
¢ast komunikace Kolldrova a komunikace Safafikova, navriené timto regulaénim planem jako komunikace s preferenci
pésiho pohybu. Pé&si propojeni uvedené pod ¢islem 14 je vedeno pozemkem 703/4 (dle KN ostatni komunikace
v soucasnosti pouZivana jako pfistupova komunikace k pozemku €. parc. 128/3, a okrajem pozemku 128/3, k. 0. Cesky
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Brod. Pé&Si propojeni je vyznamné nejen z dopravnich dlivod(i (bezpecny pohyb péSich méstem bez rizika kolize
s automobilovou dopravou), ale i z divodu vodohospodarského (varianta podélnym spadem technicky mozného odvodu
destovych vod z navrhované nadrze situované na pozemku 708/3, piipadné 2012, k. 4. Cesky Brod, ve vlastnictvi Mésta
Cesky Brod, do recipientu (feka Sembera), pficem? situovani retenéni nadrie na odtoku je v Gzem/ jediné majetkové a
technicky mozné (na stietu vétvi destové kanalizace z ulice Safafikovy a Jana Kouly).

K pozemku €. parc. 128/3, a k vychodnimu okraji pozemku 128/3 o ifi 4 m, vie k. U. Cesky Brod, Ize uplatnit
predkupni pravo ve prospéch Mésta Cesky Brod, namésti Husovo 70, 28201 Cesky Brod. Predkupni pravo k uvedenému
zaméru je treba preferovat pred pouzitim ukonu pripustnych dle kapitoly G, proto je zamér uveden v kapitole G i H.

Pod ¢islem 15 je navrieno vybudovat vefejné prospésnou stavbu garaZi pro Gfad Mésta Cesky Brod s verejné
pfistupnou parkovou upravou vnitrobloku — vefejnym prostranstvim - na jeji stfeSe. Na misté aredlu Hasi¢ského
zachranného sboru Stfedoceského kraje, ktery bude presidlen do jiné lokality mimo plochu feSenou timto regulacnim
pldnem, v prostoru severné od stdvajici budovy radnice situované na ¢. parc. stavebni 48, k. u. (vZesk\'/ Brod, ¢. p. 70, se
k zajisténi dopravy v klidu pro uvedeny Gfad a navrzenou sousedni budovu Uradu na €. parc. 947/2 umistuje timto
regula¢nim panem ve vnitrobloku na ¢&. parc. 947/1, ¢. parc. 947/3, €. parc. stavebni 1517, ¢. parc. stavebni 1058, k. u.
Cesky Brod, podzemni hromadna gara? s vegetaénim krytem (parkovou Upravou) na jeji stiee, s pfipojenim (pfijezdem
do vnitrobloku) pro osobni automobilovou dopravu z ulice TyrSovy stavajicim vjezdem pres pozemek ¢. parc. 373/1, a
pfistupem do parku nad zastfeSenim gardze z Husova namésti prichodem navrhovanou budovou na ¢. parc. 947/2
(budova pro vhodné premisténi odbor( Gfadu z budovy na &. parc. stavebni 63/3, k.U. Cesky Brod, &.p. 56). V Grovni
parkové Upravy je moZno umistit cca 20 parkovacich stani, v podzemni garazi cca 56 stani (za predpokladu realizace 2
podzemnich podlazi). K pozemkdm &. parc. €. parc. 947/1, €. parc. 947/3, €. parc. stavebni 1517, ¢. parc. stavebni 1058,
vie k. 4. Cesky Brod, Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch Mésta Cesky Brod, namésti Husovo 70, 28201 Cesky Brod.

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lIze uplatnit predkupni pravo, jsou obsazeny ve
vykresu verejné prospésnych staveb a opatieni (vykres €. 2.2.).

I. VYCET UZEMNiCH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRAZUJE

Regulacni plan nenahrazuje v feSené plose Zadna uzemni rozhodnuti.

J. ZMENY UZEMNiHO PLANU VYVOLANE NAVRHEM REGULACNIHO PLANU

Navrh Regulaéniho planu Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, svym podrobnym fe$enim
vyvolava zmény v textové i grafické ¢asti Uzemniho planu Cesky Brod. Viechny zmény tvofi soubor zmén, nazvany Zména
¢. 2 Uzemniho planu Cesky Brod. Zména €. 2 a Uzemni plan v Gplném znéni po zméné €. 2 tvoii samostatny dokument
kompatibilni s ndvrhem regula¢niho planu. Schvéleni regulaéniho planu bude moZné po schvaleni Uzemniho planu
Ceského Brodu v Gplném znéni po zméné ¢&. 2, nebo soucasné s nim.

V textové &asti Uzemniho planu Cesky Brod — v regulativech prostorového usporadéani - se procentudlné
predepsané maximalni vyméry zastavéné plochy a zpevnéné plochy a minimalni vyméry zelené na rostlém terénu
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které se nachazeji v fesené plose (v ploSe fesené regulaénim planem) nahrazuji
stanovenim regulacnich &ar. Ve vykresové ¢asti Uzemniho planu Cesky Brod se méni, respektive upfesriuje plo$né vyuziti
Uzemi - hranice, vyméry i uréeni ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

Zmény hranic a druhd ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou obsazeny ve vykresech odlivodnéni tohoto
regulaéniho planu, nebot jsou pfedmétem vyroku zmény €. 2 Uzemniho planu, nikoliv vyroku regulaéniho planu.

K. UDAIJE O POCTU LISTU VYROKU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Viyrokova ¢ast Regulaéniho planu méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, obsahuje 25 stranek textu
véetné nazvu dila, zakladnich Udajl o objednateli a zhotoviteli, a v€éetné obsahu regulacniho planu (pficemz textova ¢ast
—vyrok je na strané 7 az 25), a jsou k ni ptipojeny 2 vykresy (graficka ¢ast).
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REGULACNi PLAN — ODUVODNENI - TEXTOVA CAST

Regulaéni plan méstské pamatkové zény a jeji okoli, Cesky Brod, je dokumentem, ktery zajisti pravni prostfedi
pro zachovani existujicich kvalit a pro zmény — zhodnoceni a zlep3eni kvalit stavajiciho méstského prostfedi a jeho
Zivotniho prostredi, zejména stavebniho fondu, a to stabilizaci a vyuzZitim kvalitnich vyhovujicich dokonéenych staveb, a
situovanim méstskému prostfedi odpovidajicich a vyhovujicich novostaveb - v historickém jadru a jeho okoli, v Zivé
funkéné smidené centralni zoné mésta Cesky Brod, to vée p¥i zachovani a rozvoji urbanistickych hodnot — prostorové
struktury historicky vzniklého urbanistického ptdorysu, a architektonickych hodnot véetné ochrany kulturnich pamatek,
a pfi zvySovani hygienickych a estetickych kvalit Zivotniho méstského prostiedi.

NEKTERE VYBRANE ZAKLADNi POJMY REGULACNIHO PLANU

Pozemkem se pro Gcely tohoto regulacniho planu rozumi ¢ast povrchu (terénu) oddélena od sousednich ¢asti
hranici Uzemni jednotky, hranici katastralni, hranici vlastnickou, hranici druhu nebo zplsobu vyuZiti pozemku, hranici
stanovenou regula¢nim planem, zemnim rozhodnutim nebo jinym rozhodnutim.

Blokem se pro ucely tohoto regulac¢niho planu rozumi ucelend ¢ast Uzemi, tvorena pozemkem ¢i jeho ¢asti
nebo souborem pozemkd, ktera je ohrani¢ena verejnym (ulicnim) prostranstvim a vymezena uli¢ni ¢arou. Méstsky blok je
tvoren v historické zastavbé prevainé méstskymi domy pfrilehlymi k sobé, vytvarejicimi frontu praceli obracenych do
verejného prostranstvi (namésti nebo ulice).

Uli¢ni ¢arou se pro ucely tohoto regulacniho planu rozumi hranice mezi vefejnym prostranstvim ¢i vefejnym
uliénim prostorem a mezi pozemky s regulovanym pfistupem verejnosti (v€éetné vylouceni pfistupu verejnosti), v pfipadé
uzavreni této ¢ary se jednd o hranici vymezujici blok.

Stavebni ¢arou se pro ucely tohoto regula¢niho planu rozumi hranice rozhrani, vymezujiciho prostor pro
moznost zastavéni budovou na regulovanych pozemcich.

Stavebni ¢arou zdvaznou se pro uUcely tohoto regula¢niho pldnu rozumi linie, vymezujici zastavbu na
regulovanych pozemcich, kterou zastavba musi dodrZet v celém svém pribéhu, tj. nesmi ji nikde pfesahovat ani od ni
ustupovat. Tato stavebni ¢ara maze byt uzaviend (vymezujici zastavéni regulovanych pozemka v jejich celé siti, napfiklad
v blokové zastavbé nebo radové zastavbé rodinnymi domy) nebo oteviena (stavebné prerusovana dle hranic sousednich
pozemkl a zpUsobu zastavby stavebnimi mezerami, naptiklad v zastavbé solitérnimi rodinnymi domy),

Stavebni ¢arou neprekrocitelnou se pro Ucely tohoto regulacniho planu rozumi linie, kterou zastavba nemusi
dodrzet v celém svém prdbéhu, nesmi ji vSak prekrocit smérem ven, at jiz do vefejného prostranstvi nebo prostoru
vnitrobloku, v jeho ¢3sti, ktera neni uréena pro situovani nadzemnich staveb (budov).

Budovou se pro ucely tohoto regulacniho planu rozumi nadzemni stavba vcetné jeji podzemni Casti,
prostorové soustifedéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfesni konstrukci.

Prolukou se pro ucely tohoto regulacniho planu rozumi prostor vymezeny stavebnimi ¢arami k doplnéni
stdvajici prevazné souvislé zastavby vhodnou dostavbou, dotvarejici jeji urbanistickou celistvost a urbanisticky charakter
(strukturu) historického pldorysu mésta, napfiklad doplnéni ¢i dotvarovani blokové zastavby. Prolukou lze rozumét i
nezastavény pozemek v parcelaci stavajici zastavby radovych i izolovanych rodinnych domu.

Stavbou se pro ucely tohoto regulacniho planu rozumi veskera stavebni dila, kterd vznikly, vznikaji nebo
vzniknou stavebni nebo montazini technologii, bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni
vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu trvani. Za stavbu se povaZuje také vyrobek plnici funkci stavby.
Stavbou se rozumi i jeji ¢ast nebo zména dokoncené stavby.

Zménou dokoncené stavby je nastavba, kterou se stavba zvysuje, pfistavba, kterou se stavba pldorysné
rozsifuje, a ktera je vzdjemné provozné propojena s dosavadni stavbou, a dale stavebni Uprava, pfi které se zachovava
vnéjsi padorysné i vyskové ohraniceni stavby (za stavebni Upravu se povaZuje téZ zatepleni plasté stavby).

Verejnou infrastrukturou se pro uUcely tohoto regulacniho planu rozumi pozemky, stavby a zafizeni dopravni
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infrastruktury (napfiklad stavby pozemnich komunikaci, cyklistickych a pésich cest), technické infrastruktury (napfiklad
vodovody, kanalizace, stavby ke sniZeni ohroZeni Zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani
s odpady, plynovody, trafostanice, energetické vedeni, vefejna komunikaéni sit), ob¢anského vybaveni (napfiklad pro
vzdélani, socidlni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, a verfejna prostranstvi.

Zastavénou plochou pozemku se rozumi soucet vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohranicena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich
i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyr( se zapoditavaji. U objektd polo odkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi carami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.

NALEZITOSTI VYPLYVAJiICI ZE SPRAVNIHO RADU A Z § 68 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Uvedené naleZitosti vyplyvajici ze spravniho radu budou doplnény v prlibéhu projednavani regulacniho planu.

V § 68, odst. (5) stavebniho zakona, v platném znéni, je uloZeno, aby soucasti odlivodnéni regulacniho planu
bylo posouzeni souladu navrhu regulacniho planu s politikou izemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci, souladu
navrhu regulaéniho planu s cili tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi, souladu navrhu regulac¢niho planu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisd,
souladu navrhu regulacniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisli a se stanovisky dotéenych organl podle
zvlastnich predpist, popfipadé s vysledkem feseni rozpord. Tyto povinnosti uklada ustanoveni § 68 odst. (5) pofizovateli,
a tato posouzeni budou po projednani navrhu regulacniho planu do textu jeho odlvodnéni vloZena.

A. UDAIJE O PORIZENi REGULACNIHO PLANU

Regulaéni pldn Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, bylo pfedepséno potidit dle ustanoveni § 62
odst. (2) pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zakon),
z vlastniho podnétu. O pofizeni regulaéniho pldnu rozhodlo zastupitelstvo mésta Cesky Brod schvalenim a vyddnim
Uzemniho planu Cesky Brod vroce 2017, ktery ve vyrokové &asti, kapitole J.3. obsahoval zadani Regulaéniho planu
méstskd pamatkovd zona (MPZ) a jeji okoli, a v grafické ¢asti vyroku obsahoval vymezeni hranic, ve kterych je pro
rozhodovani v iGzemi podminkou pofizeni tohoto regulacniho planu.

Regulacni plan bylo pfedepsano pofidit pro plochu nejvyznamnéjsi €asti mésta — pro plochu méstské
pamatkové zény; tam, kde to bylo tfeba (viz odiivodnéni nize v textu), a vyplynulo to z vysledkd projednavani Uzemniho
planu Cesky Brod, byl prostor méstské pamatkové zény rozsiten o prilehlé okoli.

Duvodem zpracovani tohoto regulaéniho planu je potfeba podrobnéji regulovat vyvoj plosného (funkéniho),
prostorového — hmotového, estetického — vzhledového a dopravniho stavu historického centra mésta, v méfitku a
podrobnosti vétsi ne? pFipousti stavebni zakon u Gzemniho planu, a stanovuje Uzemni plan Cesky Brod, zejména stanovit
podrobnéjsi podminky plosného usporadani verejnych prostranstvi a prostorového usporadani ploch a staveb méstské
pamatkové zony Cesky Brod, a nékterych ploch a staveb navazujicich na hranice této méstské pamatkové zény, v souladu
s ustanovenim § 61 stavebniho zdkona: stanovit podrobné podminky pro vyuZiti pozemkl, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru uzemi a pro vytvareni ptiznivého Zivotniho prostfedi. Regula¢nim
pldnem se stanovi podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk(, pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury (§ 2 odst. (1), pism. k) stavebniho zdkona) a vymezi verejné prospésné stavby nebo verejné prospésna
opatreni (§ 2 odst. (1) pism. I) a m) stavebniho zédkona).

Hlavni hodnota mésta Cesky Brod spociva mj. zejména v jeho dochovaném kulturnim a historickém potencialu
- dédictvi, které je soustredéno prevazné v historickém jadru mésta, pfipadné v jeho nejblizSim okoli. Za tcelem ochrany
arozvoje této urbanistické, architektonické, vytvarné i duchovni hodnoty soustfedéné do jadra mésta plvodné sevieného
méstskymi hradbami, a mnoZstvi soustfedénych historickych staveb, byla vymezena Vyhlaskou Krajského narodniho
vyboru Stfedoceského kraje o prohlaseni pamatkovych zén v obcich Stfedoceského kraje ¢. 141/1990 ze dne 28. 9. 1990
méstska pamétkovd zéna Cesky Brod. Mapa hranic MPZ podle pfilohy k vyhlasce byla zpracovana v méfitku 1:5000, a
misty je Spatné Citelnd. Uvedend vyhlaska s ptilohou je dosud jedinym zavaznym dokumentem pro stanoveni hranic
méstské pamatkové zény, hranice dle tohoto dokumentu vsak nelze v nékterych mistech jednoznaéné stanovit.

V roce 2001 byla jako soucast celostatniho ukolu ,Vécna a odborna revize pamatkové chranénych mést”
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zpracovadna pro MPZ Cesky Brod aktualizovand mapa rozlohy MPZ v métitku 1:2000 (autor: NPU, Gzemni odborné
pracovi§té sttednich Cech v Praze, Ing. arch. Jan Pesta), ve které byly feSeny vécné i odborné nedostatky ptivodniho
mapového podkladu v ndvaznosti na tehdejsi faktickou situaci. Hranice na dvou mistech byla vSak zakreslena odchylné od
zékresu v plivodni dosud platné mapé, mapa MPZ z roku 2001 méla proto pouze pracovni charakter. Jednim mistem bylo
oproti pavodnimu vymezeni MPZ rozsifeni Uzemi MPZ smérem severozdpadnim, druhym pak zmenseni jizni ¢asti zemi
MPZ na jihu mezi pivovarem a ulici Prokopa Velikého. Jednalo se o pracovni dokument NPU.

V roce 2007 Méstsky ufad v Ceském Brodé, stavebni odbor — pamatkova péce pozadal Ministerstvo kultury
o vyreSeni a stanoveni jednoznacného priibéhu hranic, zakreslenych ve dvou vyse zminénych mapovych podkladech
rozdilné. Ukol byl ulofen Narodnimu paméatkovému Ustavu, Gzemnimu odbornému pracovisti stiednich Cech v Praze.
Vysledkem prosetfeni a projednani bylo rozhodnuti o tom, Ze pribéh hranic MPZ Cesky Brod z(istane dle plvodni platné
vyhlasky a mapy MPZ z roku 1990, tj. beze zmény zakreslené v roce 2001. K této problematice byl v roce 2009 zpracovan
a vlednu 2010 Narodnim pamatkovym Ustavem, Gzemnim odbornym pracovi$tém stfednich Cech v Praze, jako soudast
Hlavniho Gkolu NPU ¢&. 14/2009 — Pamatkové chranéna Gzemi, vydan elaborat nazvany ,Cesky Brod, fe$eni podnétu
k Upravé hranice pamatkové zony“. Tento material obsahuje jednak slovni popis hranice MPZ, vedené v souladu s platnou
vyhlaskou, a jednak Citelné tehdy aktudlni mapy katastru nemovitosti s hranici MPZ a s ndvrhem vécné revize hranice
MPZ.

Regulaéni plan Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, obsahuje tedy soucasné platné hranice dle
platné vyhlasky (legislativni stav), a soucasné i hranice dle navrhu jejich Uprav dle vyse zminéného elaboratu.

Slovni popis hranice tzemi MPZ (doslovny prepis z vyse uvedeného dokumentu z roku 2009):

Hranice MPZ zacdina na severozapadé na rohu parc. ¢. 917/1 (ul. Zderika Nejedlého), kterou pretind, pokraduje
k sv podél p. ¢. 187/12 po jizni strané ulice Miskovského, pfetina ulici p. ¢. 944/3, pokracuje az na roh p. ¢. 187/3, kde se
otdacik jv, jde kratce podél p. €. 465, u néhoz se otaci kolmo k sv, pfetind ulici Obrancl miru p. ¢. 818, jde podél p. ¢. 179/3
a 179/7, na jehoz rohu se staci k vychodu, jde podél ¢. 179/16, 179/9, 183/11, 932/2, 173/2, 172, 560, na rohu p. ¢. 169
se otacli k sv, obchdzi roh p. €. 1524, kratce jde podél p. €. 169 a pak obchdzi roh p. €. 258 a sméfuje k jihu, pretind ulici p.
€. 852/3, stadi se k zdpadu na roh p. ¢. 263, podél p. €. 263 sméfuje k jihu, obchazi roh p. €. 705/2 a jde dale k jihu kolem
p. €. 115/6, 158/4, 158/2, obchazi roh p. €. 157/2, jde podél p. ¢. 157/3, které obchazi, na rohu ul. Safafikovy p. €. 919/7
se otadi k jihu, pFetind ulici Jungmannovu p. € 2012, a jde k jihu podél p. &. 703/4, a 128/3, pFetind potok Semberu p. ¢.
928/1, jde k jihu podél p. ¢. 130/1, 130/2, obchazi p. €. 129, pretina p. ¢. 859/1 a 961/1 (ul. Prokopa Velikého), obchazi p.
¢. 138, a na jejim rohu pokracuje k severu podél p. €. 122/1,121/2, 121/1, kde se otaci k zapadu podél p. ¢. 118/1, 118/2,
na rohu p. ¢. 1083 méni smér k jz, jde podél p. ¢.116/5, 116/1, 116/7, 292/4, 292/2, pfetiné cip p. ¢. 619/2, jde podél p. ¢.
608/12, 516/4, 366/1 (pivovar), 616/3, 616/2, které pretind u p. ¢. 366/5 a jde k zdpadu podél ného, na rohu p. ¢. 366/5
se otadi k severu, pretind cestu p. ¢. 647 a potok Semberu p. & 928/1, obchazi park p. &. 57, 920/9, jde podél p. & 58/1,
58/2, pfetina Jungmannovu ulici p. €. 920/2, jde k severu podél p. ¢. 1094, 1097, 139/1, které obchazi k vychodu, podél p.
¢. 2021, pretina ulici p. ¢. 914/1, jde k sz kolem ¢. 190, 192, 187, 186, 184, 183, pretina ulici Komenského ¢. 919/2 a jde po
jeji severni strané k vychodu, na naroZi s ulici Zd. Nejedlého ¢. 917/1 se otaéi k sz a jde po jeji zapadni uliéni ¢are
k vychozimu bodu u muzea.

Oproti pGvodni mapové pfiloze se navrhuji na vychodni strané MPZ tfi drobna dil¢i zmenseni v mistech, kde
situace vyraznéji neodpovidd stavajici mapé KN; jednd se predevsim o cip hranice prekracujici silnici k objektu na st. p. €.
1254; vymezeni se v téchto pripadech drzi vedeni hranice podle aktualizované mapy MPZ z roku 2001 (arch. Pesta); arch.
Pestou v této mapé navriené rozsiteni MPZ nebylo akceptovano, a toto Uzemi je vyznaceno v GIS pouze jako ,rfeSené
uzemi“.

K datu 02/2019 je v rdmci praci na Regulaénim planu Méstska paméatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, vyse
uvedeny popis kvili zménam katastralni mapy, zménam v nazvech ulic od doby vydani popisu, a nepresnostem v ném
(napriklad nejsou nékteré pozemky oznaceny jako stavebni, prestoZe se o stavebni pozemky jednd) mozno prezentovat
takto:

Hranice MPZ zadina na severozapadé na rohu ¢&. parc. 917/18 (ulice Zitomitska), kterou pietina, pokracuje
k severovychodu podél ¢. parc. 187/12 a dalSich po jizni strané ¢. parc. 944/2 (ulice 5. kvétna), aZ na severni roh €. parc.
187/3, kde se otaci k jihovychodu, jde kratce podél ¢. parc. st. 485/1, u néhoz se otaci kolmo k severovychodu, pretina ¢.
parc. 918/1 (ulici Masarykovu), jde podél €. parc. 179/3 a ¢. parc. 179/7, na jehoZ severnim rohu se staéi k vychodu, jde
podél severni hranice ¢. parc. 709/9, ¢ parc. 183/11, ¢. parc. 175/11 (ulice Sportovni), €. parc. 932/2 (bezejmenna ulice),
¢. parc. 173/2, protina pozemek . parc. 172/3 az k ¢. parc. 169, na jehoZ severozapadni hranici se otaci k severovychodu,
obchazi roh €. parc. st. 1524, kratce jde podél ¢. parc. 169 a pak obchazi roh €. parc. st. 258 a sméfuje k jihu po hranici
mezi pozemky €. parc. 852/3 (ulice Krale Jitiho) a 852/7, staci se k zdpadu na roh ¢. parc. st. 283, podél ¢. parc. st. 283
sméruje k jihu, obchazi roh €. parc. 705/37 a jde déle k jihu kolem vychodnich hranic pozemkd €. parc. 115/6, €. parc. st.
115/8, €. parc. st. 115/4, ¢. parc. st. 2278, ¢. parc. 158/9, ¢. parc. 158/3, €. parc. 158/4, €. parc. 158/2, ¢. parc. 157/1,
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obchézi roh €. parc. 705/18, pokracuje kratce k jihozapadu po hranici €. parc. 157/2, protina lomenou ¢arou ¢. parc. 708/3
az k pozemku €. parc. 2012 (ulice Jana Kouly), ktery pretina a jde k jihu podél vychodni hranice €. parc. 703/4, a €. parc. st.
128/3, pietind &. parc. 927 (potok Semberu), jde k jihu podél &. parc. 130/1, & parc. st. 130/1, jeho? vychodni vybézek
pretind, dale pokracuje podél €. parc. st. 130/3, obchazi roh €. parc. 922/2, pretind pozemky €. parc. 859/1, ¢. parc. 861/20
a ¢. parc. 921 (ulice Prokopa Velikého), pokracuje po jizni hranici ¢. parc. st. 138, obchazi ¢. parc. 122/3, na jejimz rohu
pokracduje k severu podél €. parc. st.. 139, €. parc. st. 140/2, €. parc. st. 140/1, €. parc. 122/1, ¢. parc. 121/2, €. parc. 121/1,
kde se otdci k zapadu podél €. parc. 118/1, 118/2, na rohu €. parc 1083/2 méni smér k jihu, obchazi pozemek ¢. parc.
1083/1, jde podél ¢. parc. 116/5 a déle smérem zdpadnim podél €. parc. 116/1, ¢. parc. 116/7, €. parc. st. 292/4, ¢. parc.
st. 292/2, pfetina cip ¢. parc. 619/2, jde po jizni hranici pozemku €. parc. 608/12, pozemk ¢. parc. 616/4, €. parc. st. 366/1
a ¢. parc. 616/3 (pivovar), pokraduje po hranici €. parc. st. 366/5, na jehoZ jiznim rohu se otaci k severozapadu po €. parc.
608/14 a &. parc. 608/13, pretind cestu ¢. parc. 902/1 a &. parc. 928/1 (potok Semberu), obchazi park €. parc. 57, &. parc.
920/9, jde podél ¢. parc. 58/1, €. parc. 58/2, pretina €. parc. 920/2 (ulici Jungmannovu), jde k severu podél zapadnich
hranic €. parc. 1096, ¢. parc. st. 162/1, €. parc. 1097, ¢. parc. 159/1, na jehoZ rohu se otaci k vychodu, kratce podél ¢. parc.
2021/5, poté pretina ¢. parc. 914/1 (ulice Suvorovova), jde k severozdpadu kolem €. parc. st. 190, €. parc. st. 192, ¢. parc.
st. 187, €. parc. st. 186, ¢. parc. st. 184, €. parc. st. 183, po zépadni hranici ¢. parc. 919/2 pretina ulici Komenského a jde
po jeji severni strané k vychodu, na naro#i s ¢ parc. 917/18 (s ulici Zitomitskou) se otaci k severozapadu a jde po zapadni
uliéni &aFe ulice ZitomiFské k vychozimu bodu u Podlipanského muzea.

Vyse popsand hranice MPZ se od plivodni mapové ptilohy lisi navrhem vylouceni pozemku €. parc. 705/15
z plochy MPZ, ndvrhem vylouceni cipu Uzemi MPZ presahujicim do prostoru ulice Jana Kouly a do prostoru vychodné od
ni smérem k objektu na €. parc. st. 1254, a dale navrhem Upravy hranice MPZ tak, aby vedla po vychodni hranici pozemku
¢. parc. 130/1. K vyraznéjsi zméné parcelace doslo tedy zejména v dlsledku stavby nové komunikace Jana Kouly pravé
v priibéhu hranice zény, jedinym feSenim vzniklé situace je vSak dle stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje nové
prohladeni Méstské pamatkové zény Cesky Brod s pfesnym uréenim jeji hranice.

Vykresova cast regulaéniho planu obsahuje tedy hranice legislativné platné (vyznacené cernou vyraznou
Carou) a dosud neplatny, avsak logicky navrh jejich Uprav (vyznaceny Sedou Carou). Text popisujici pribéh hranic MPZ,
odpovidd mapé katastru nemovitosti platné k 01/2019, a zdkresu hranic dle legislativné platnych podklad(i dostupnych
na portalu Narodniho pamatkového Ustavu, respektive té? vykresové ¢asti dokumentu ,Cesky Brod, fe$eni podnétu
k Gpravé hranice pamatkové zony” z roku 2010. Hranice MPZ ve vykresech regulac¢niho planu odpovidaji pfiloze platné
vyhlasky, respektive vykresové casti vySe uvedeného dokumentu. VSechny vySe jmenované pozemky se nachazeji
v katastralnim Gzemi Cesky Brod. Pokud je uvedena zkratka €. parc., jednd se dle KN o parcelu pozemkovou, pokud je
uvedena zkratka €. parc. st., jedna se dle KN o parcelu stavebni.

K prabéhu hranic MPZ Cesky Brod nutno jesté konstatovat dovétek, 7e Odbor kultury a pamatkové péce
Krajského ufadu Stfedoleského kraje vydal ve véci pribéhu hranic pro MK vyjadreni €. j. 024749/2012/KUSK ze dne 13.
3. 2012, ve kterém navrhuje: ,,..rozsireni této pamatkové zény v severni ¢asti o vilovou zastavbu smérem na jihozapad a
severovychod od ulice ZitomiFské, nebot ma celkové toto Gzemi zachovany jednotny raz vilové ¢tvrti s prevazujici kvalitni
zastavbou z obdobi secese a na ni navazujici vilovou zastavbu 1. poloviny 20. stoleti. Uzemi, aZ na vyjimky, neni nikterak
naruseno pozdéjsimi novostavbami. V tomto urbanisticky cenném Uzemi mésta se nachazi rada velmi hodnotnych
secesnich vil dochovanych v plvodni podobé i pozdéjich modernich vol 1. poloviny 20. stoleti. Na konci ulice Zitomiské
dominuje architektonicky zajimava stavba Masarykovy jubilejni méstanské $koly z roku 1930. Pfed budovou je pomnik
obétem prvni svétové valky Karla Opatrného. Uzemi piedstavuje v ramci mésta kompaktni celek, kde viak jiz na nékterych
domech zacdina dochazet k zasahlim které je znehodnocuji. Nachazi se zde rada domd, které z hlediska dobové zastavby
predstavuji primér, avsak jejich hodnotu je tfeba spatfovat jakoZzto v urbanistickém celku. Secesni vilova zastavba, ktera
v fadé mést tvori cenna a hodnotna Gzemi z hlediska méstského urbanizmu i z hlediska pamatkové péce, nebyva doposud
fadné zhodnocena, prestoze se ¢asto jedna o slohové ucelenou méstskou zastavbu i hodnotné jednotlivé stavby. Cesky
Brod je spjaty s prednimi osobnostmi secesni architektury Janem Koulou, Antoninem BalSankem, i s pfedstavitelem
moderny Emilem Kralickem, nebo sochafem Karlem Opatrnym. Tento sloh naleZi do obrazu mésta. Bez ochrany ve smyslu
zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, neni moino zabranit znehodnocovani takovychto bezpochyby
architektonicky hodnotnych staveb, stejné tak nelze regulovat novou zastavbu. Navrhujeme provést podrobnéjsi
zhodnoceni Gzemi s vymezenim nové rozsirené hranice MPZ.“

Rizeni 0 zméné hranic nebylo dle stanoviska KUSK, odboru kultury a pamatkové péce, ¢. j. 156775/2018/KUSK
ze dne 30. 1. 2019, dosud ukonceno, proto byla respektovana soucasné platna hranice.

Méstska pamatkova zéna je vedena v pamatkovém katalogu pod &islem rejstiiku (USKP) 2035, katalogové
Cislo 1000084418. Méstska pamatkova zéna je historicky vyznamnou ¢asti mésta, které je vyhlasen / udélen zvlastni status
zvySené pamatkové ochrany, a u které pro zajisténi jeji pamatkové ochrany (jeji historicky vzniklé urbanistické struktury
stavebnich blok( a vefejnych prostranstvi, struktury pozemkd, jejiho historického prosttedi, historického vzhledu a
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uchovéni historickych stavebnich slohl architektonickych souborl i jednotlivych nemovitych kulturnich pamatek,
kompozi¢nich zdmérd, i pfirodnich danosti), mohou a stanovuji organy statni pamatkové péce pfi svém rozhodovani
podminky, které omezuji stavebni i jiné Upravy v zoné.

Méstska pamatkova zéna Cesky Brod se uvniti nékterych blok( zacala vyznamné ménit a zaplfiovat
v souvislosti s umoZznénym podnikanim a vétsimi moznostmi soukromé vystavby zejména po roku 1989, kdy byla vystavba
bohuzel dostate¢né neregulovana, a doslo k urbanisticky i architektonicky a stavebné nevhodné zastavbé, neslucujici se
s pozadavky na prostor méstské pamatkové zény.

Mésto Cesky Brod zadalo zpracovani regulaéniho planu méstské pamatkové zény a pofidilo koncept tohoto
dokumentu jiz v 01/2003, ale z nezjisténych davodu v pofizovani regulaéniho planu nepokracovalo.

Zakladnim podkladem pro zpracovani regula¢niho planu zminéného v odstavci vyse bylo zadani vypracované
na zakladé potizenych prizkum a rozbor( pro Uzemni plan méstské pamatkové zény 04/1996 a aktualizace analytické
Casti regulacniho planu méstské pamatkové zény 12/2000. Zadani bylo projednano a schvaleno zastupitelstvem mésta
7.11.2001 usnesenim ¢. 106/2001. Koncept regulacniho planu vydany 01/2003 zpracoval U-24, s.r.o., atelier pro
urbanizmus a Uzemni planovani, vedouci projektant Ing. arch. Pavel Koubek.

Dle tohoto konceptu regulacniho planu mélo byt cilem a vysledkem regulacniho planu vytvoreni legislativniho
rdmce pro rozhodovani o vyuZiti Uzemi stanovovani podminek pro obnovu, dostavbu nebo prestavbu objektd, Upravu
povrch( vefejnych prostor, Gpravu parteru, véetné vybaveni méstského mobiliare, vysadby méstské zelené apod.
Dokument byl orientovan dle jeho textu na koordinaci zajmU ochrany kulturnich pamatek s ostatnimi zajmy rozvoje mésta.
Hlavnim cilem bylo dle pravodni zpravy vytvoreni predpokladi pro zachovani Zivé funkéné smisené centréini zony mésta
pfi zhodnoceni kvalit stavajiciho stavebniho fondu a ochrané jeho prostorové struktury a soucasné pomoci prostorovych
regulativil kompozi¢ni vztahy a prvky lokalni identity, které jsou vlastni pravé centru Ceského Brodu.

Koncept regulacniho planu z roku 2003 byl jednim ze studijnich i v nékterych pasazich ¢astecné vyuzivanych
podkladl pfi zpracovani priizkum a rozborl i ndvrhu regulacniho planu v roce 2017 a 2018.

Prizkumy feseného Uzemi a ndavrh regulaéniho planu méstské pamatkové zény dle zadani obsaZzeného
v Uzemnim planu Cesky Brod z roku 2016 byly zpracovany, jak jiZ vy$e zminéno, v roce 2017 a 2018. Zadani Regulaéniho
planu Méstské pamatkové zény a jeji okoli, Cesky Brod, stanovilo Fedenou plochu odligné oproti hranicim Méstské
pamatkové zdny, a to z téchto dlivod:

Na severovychodé se jedna o rozsifeni fesené plochy v misté, kde do izemi méstské pamatkové zony zasahuje
byvaly aredl ZZN s mnoZstvim provizornich staveb a kde se v souladu s Uzemnim planem Cesky Brod navrhuje doplnéni
komunikacniho ¢asti neexistujiciho okruzniho systému, a je tedy nutno pro toto Uzemi provazané s méstskou pamatkovou
zénou a navazujici pfimo na ni stanovit novou regulaci véetné doplnéni blokové struktury, zakladniho komunikacniho
systému a dopravni stavby hromadnych garazi vyznamnych pro historické centrum mésta. Rozsifeny prostor obsahuje
rovnéz dominantu technické stavby vyznamné ovliviiujici panorama mésta, jejiz ponechdni nebo odstranéni neni
jednoznacné, nebot panorama mésta ovliviiuje negativné (oslabuje pozici véZe kostela a zvonice), na druhou stranu je
poukazovano na jeji uréity vyznam jakoZzto technické pamatky (byt nechranéné) a na moznost jeji pfestavby a nového
vyuZiti pfi Uspore ndkladl za konstrukci, kterou lze pouZit a vyuZit, respektive Uspore za jeji demolici a odvoz sutin.

Na severovychodé a vychodé je dale fe$ené Gzemi nad hranice Méstské pamatkové zény Cesky Brod rozsifeno
o historickou zastavbu pfi ulici Krdle Jifiho a Jana Kouly a o ulici Jana Kouly, kterou je tfeba zaclenit do organizmu mésta a
regulovat s cilem vytvoreni prostorové privétivé méstské komunikace a zastavby pfi jejim zapadnim okraji dopliujici
zastavbu v Gzemi méstské pamatkové zény. Zastavba je i za hranici méstské pamatkové zény vznikla historicky a ma vazbu
na zastavbu Méstské pamatkové zony.

Na zdpadé je uzemi oproti hranicim MPZ rozsifeno o blok byvalych primyslovych staveb s hmotoveé vyraznou
stavbou v pfimém sousedstvi méstské pamatkové zdny, a o zastavbu, kterd charakterem odpovida historické zastavbé
méstské pamatkové zény (fadové domy podél ulice Zizkovy). Bylo tfeba rovnéi navrhnout vzhled vefejného prostranstvi
ulice Zizkovy, ktera je vyznamnou komunikaci vedouci po hranici MPZ a spolu zajistujici okruzni automobilovou dopravu
kolem jadra mésta Cesky Brod.

Na severozapadé bylo Gzemi rozsifeno oproti hranicim MPZ o vilovou zastavbu pfi ulici 5. kvétna, podél
hranice MPZ; rozsiteni sice neobsahuje celou oblast, o kterou bylo dosud bezispésné navrhovano rozsifit MPZ (obsahujici
secesni vily véetné skoly), ale na hranicich MPZ zajistuje, Ze pfipadné zmény staveb vilové zastavby budou odpovidat
vyznamu a charakteru pfimo dotykové sousedici MPZ.

Regend plocha rozéitenda nad hranice méstské pamétkové zény o vyée zminéné oblasti, byla takto stanovena
Méstem Cesky Brod po projednani zadani, které bylo soucasti textu Uzemniho planu Cesky Brod, se viemi dotéenymi
organy statni spravy a Krajskym Gradem Stfedoceského kraje.
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Na zakladé prizkum0 a rozborid a zadani regulacniho planu byl navrh nového regulacniho planu orientovan
filozoficky i obsahové ponékud odlisné od zamérd predchoziho vyse zminéného rozpracovaného konceptu regula¢niho
planu. Zatimco koncept z roku 2003 vice stabilizoval stavajici zastavbu bez vétsi ambice dostavby a zasahl do volnych
nezastavénych pozemkd, jejichZ zdstavba by byla mozna v duchu rozvijeni historického urbanistického padorysu, a vétsich
organizacnich navrh( do automobilové dopravy v historickém stfedu, a naopak potvrzoval existenci objektl uvnit¥
vnitroblokd, v novém regula¢nim planu je prioritou lepsi urbanisticko ekonomické zhodnoceni stavu vyuziti méstské
pamatkové zény vyznamné;jsim a ddslednéjsim doplnénim novych hmot zastavby blokové struktury, aviak za postupného
snizeni neregulované zastavénosti nékterych vnitroblokl (tzv. urbanistického marastu vnitroblokd) ve prospéch zelené.
Soucasné na rozdil od dopravniho feSeni pfedchoziho konceptu regula¢niho planu navrhuje navrh regulaéniho planu
z roku 2018 zklidnéni centra (ndmésti a prilehlych komunikaci) od automobilové dopravy ve prospéch pésiho pohybu, a
tedy tim i zajisténi lepsi kvality vefejnych prostranstvi véetné lepsi pési propustnosti (prostupnosti) nékterych blokd.

V priibéhu zpracovani Regulaéniho planu Méstska pamatkova zéna a okoli, Cesky Brod, bylo konstatovano, ze
obecné i konkrétni regulativy vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (tzv. funkéniho nebo plosného vyuZiti dzemi),
stanovujici hlavni vyufZiti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuZiti a nékteré regulativy prostorového vyuziti, stanovené
Uzemnim pldnem Cesky Brod, z(istavaji plné v platnosti i pro regulaéni plan. Regulaéni plan viak p¥i podrobné&jsim fedeni
dospél ktomu, Ze bude tfeba upresnit - zménit v nékterych pripadech Uzemnim pldanem obecné stanovenou miru
zastavénosti a zelené blokd (stanovené maximalni vyméry zastavéné plochy, zpevnéné plochy a minimalni vyméry plochy
zelené na rostlém terénu) a pribéh hranic ploch s riznym zplsobem vyuZiti, a v nékterych pfipadech i zménit funkéni
vyuZiti stanovené Uzemnim planem. Proto je navriena na zakladé podrobného feseni regulacniho planu zména ¢. 2
uzemniho planu, zajistujici po jejich koordinovaném projednani kompatibilitu obou dokumentd.

Regulativy textu plo$ného (funkéniho) vyufiti ploch s rozdilnym zptisobem vyufziti jsou stanoveny Uzemnim
planem Cesky Brod a nejsou regulaénim planem ménény. Jsou uvedeny proto v oddvodnéni regulaéniho planu jako
informativni a doplnujici z hlediska celistvosti vSech regulativd.

Regulativy prostorového usporadani a jejich zmény byly stanoveny Uzemnim planem Cesky Brod a jeho
zménou C. 2, jsou v textu regulaéniho planu obsaZeny téZ pouze v ¢asti odivodnéni, avsak proto, Ze se o nich regulacnim
planem nerozhoduje. Pfipady, kde jsou zménény, jsou vyznaceny a uvedeny v navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Cesky
Brod. V odlivodnéni regulacniho planu je navrzen jiz text regulativii v navrzeném Uplném znéni po zméné ¢. 2.

Regulativy podrobného prostorového vyuziti, které nebyly a ze zakona (§ 43 odst. 3. stavebniho zakona)
nemohly byt obsazeny v textu Uzemniho planu Cesky Brod, jsou stanoveny ve vyrokové &asti tohoto regulaéniho planu
Méstské pamatkové zdny a jeji okoli, Cesky Brod.

Navrh regula¢niho plédnu ke spoleénému jednéni byl vyhotoven k datu 10/2018.
K datu 9. 11. 2018 sdélil prfipominky k navrhu méstsky architekt Ing. arch. Jifi Pavlicek.

Spole¢né jednani o navrhu Regulaéniho planu Méstské pamatkové zény a jeji okoli, Cesky Brod, bylo
oznameno pod spis. zn. S-MUCB 76003/2018/0SUP-Spl, ¢. j. MUCB 76345/2018 ze dne 28. 11. 2018, a stanoveno na den
3.1.2019. Dotéené organy mohly uplatnit stanoviska do 30 dnd ode dne jednani.

Ve stanovené Ihaté sdélil stanovisko Narodni pamatkovy Ustav, Gzemni odborné pracovisté Stiednich Cech
v Praze, CR — Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Uzemni odbor Kolin, Krajskd sprava a udriba silnic
Stredoceského kraje, Ministerstvo obrany CR, sekce nakladéni s majetkem, odbor ochrany Gzemnich zajm, GasNet,
Krajska hygienickd stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Gymnazium Cesky Brod, a dvé fyzické osoby, a
koordinované stanovisko vydal Krajsky ufad Stfedoceského kraje. PoZzadavky dotéenych organi statni spravy a Krajského
Uradu Stredoceského kraje byly zapracovany do znéni navrhu regulac¢niho planu k vefejnému projednani, jednalo se
prevaziné o upresnéni nebo doplnéni textové ¢asti.

Se zastupcem Narodniho paméatkového Ustavu, Gzemniho odborného pracovisté Stiednich Cech v Praze, bylo
svolano jednani, kde byly diskutovany sporné body stanoviska tykajici se nékterych rozdilnych zajmG pamatkové péce a
Mésta Cesky Brod. Mezi nejvyznamnéj$i pozadavky je moZno jmenovat poZadavek, aby nebylo namésti predmétem
navrhu zklidnéni dopravy, nebot namésti bylo vidy nejrusnéjSim mistem mésta, a aby ve vnitroblocich zastavby nebylo
pfipusténo situovani pfipadnych podzemnich garazi, nebot by mohlo byt zasazeno do vrstev s moznymi archeologickymi
nalezy.

K ndvrhu regulac¢niho planu je spoleénému jednani zaslala pfipominky déale komise pro regeneraci méstské
pamatkové zény ze dne 4. 2. 2019, a pfi konzultacich pripominky uplatnil rovnéz uréeny zastupitel mésta. Pfipominky
smérovaly prevaziné ke konkrétnim navrhim stavebnich ¢ar s poZzadavkem jejich vétsi volnosti.

Navrh regulaéniho planu k vefejnému projednani byl vyhotoven v 02/2019.

Dalsi Udaje o zplisobu pofizeni (pofizovéni) Regulaéniho pldnu Méstské pamatkové zény a jeji okoli, Cesky
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Brod, budou doplnény v pribéhu jeho dalsiho projedndvani.

B. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZI{VANI RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU,
VYHODNOCEN{ SOULADU REGULACNIHO PLANU S UZEMNiM PLANEM

B.1 VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZ{VANi RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Z hlediska Sirsich vztah( byl navrh regulacniho planu koordinovén zejména s navrhem feseni Gzemi Liblické
predmésti, které bylo feSeno formou Uzemni studie soubézné se vznikem ndvrhu regulaéniho planu ke spoleénému
jednani, rovnéZ dle zadani obsazeného ve schvaleném Uzemnim planu v roce 2017. Zhotovitelem Uzemni studie Liblické
predmésti byla spole¢nost BRAK architects, Ing. arch. Petr Brozek.

Z hlediska $irsich vztaht respektuje regulaéni plan plné koncepci obsazenou v Uzemnim planu Cesky Brod, a
to at jiz se tyka koncepce usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, koncepce vefejné prospésnych staveb a
opatteni, koncepce verejné infrastruktury, protipovodriové ochrany a ochrany Zivotniho prostiedi, i ploch zelené a USES.

Centralni historickd zéna se v soucasnosti stava o to vyznamné;jsim prostorem z hlediska své polohy ve mésté,
nebot do neddvné doby nebyla v téZisti smiSené a obytné zastavby mésta, tvofeného dosud na zdpadé zastavbou
Prazského predmeésti, na severu predmésti Kounického a na jihu Koufimského, nebot vychodni predmésti tvorily rozsahlé
prostory cukrovaru, dnes opusténé misto. To se v dohledné dobé zméni, nebot vznikne obytné Liblické pfedmésti na
vychodé, které dotvofi a uzavre prstenec obytného tizemi mésta, kolem historicky vzniklého jadra a centrum se dostane
do jeho tézisté, a soucasné s Liblickym pfedméstim vznikne v tomto predmésti i nova mateiska i zakladni Skola, které
zajisti spravné rozloZené umisténi a nezbytné potfebné materského a zakladniho skolstvi, které je dnes z hlediska umisténi
v plidorysu mésta nevyvazené, prevazné situované na zapadé mésta. Kapacity téchto zarizeni by mély pokryt pripadny
narUst potreb skolstvi vzniklych v plose méstské pamatkové zény, ktery by zde nebylo realné pokryt, centrum mésta bude
s obytnym Liblickym pfedméstim propojeno pési zénou.

B.2. REGULATIVY UZEMNiHO PLANU CESKY BROD (PRO JEHO ZMENU Z2)

Regulaéni plan Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, mél za Gkol respektovat plogné (funkéni) i
prostorové regulativy Uzemniho planu Cesky Brod, a dle podrobnosti regulaéniho planu stanovit dalsi podrobnéjsi
prostorové regulativy a podminky vystavby v izemi feSeném regulacnim planem, které Gzemni plan nemuize ze zakona
stanovit a obsahovat.

Ploéné regulativy v pomérné podrobném a uceleném vyctu ve vyrokové €asti Uzemni plan Cesky Brod jiz
stanovil a obsahuje. Regulacni plan je respektuje, prakticky v témér Uplném znéni prejima a uziva pfi grafickém stanoveni
funkcniho usporadani fesené plochy (feSeného Uzemi) a pti pfipadnych upfesnénich a zménach hranic a ploch s rozdilnym
zplsobem vyufZiti, které svym navrhem vyvolava.

Prostorové regulativy stanovené Gzemnim planem jsou regulacnim planem v izemi feSeném regulacnim
pldnem zménény vyznamnéji, odivodnéni viz v naslednych textech; byly jednim z hlavnich davodt, pro¢ regulaéni plan
vyvolal zménu Uzemniho planu v dosud platném znéni (znéni platné k 02/2019).

Vzhledem k tomu, Ze jsou regulativy obsaZeny v textu zavazné ¢asti Uzemniho planu Cesky Brod (kapitola F -
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, stanoveni podminek pro jejich vyufZiti), jsou pfedmétem vyroku Gzemniho planu a
jeho zmén (zmény €. 2), a v regulaénim planu jsou proto pro Uplnost informaci uvedeny pouze v odivodnéni tohoto
regulacniho planu v textu nize, nikoliv v jeho vyrokové ¢asti, nebot se v ramci regulaéniho planu o nich nerozhoduje.
Regulativy obecné i konkrétni plosné i prostorové jsou v nasledném textu obsaZzeny v podobé, ve které jsou navrzeny ke
zméné ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky Brod, respektive v iplném znéni Uzemniho plénu po zméné & 2., nebot navrh
Regulaéniho planu Méstska paméatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, vyvolal svym navrhem nezbytnou revizi a Gpravy
pavodniho dosud platného textu i vykresti tzemniho planu.

V textu niZe jsou obsaZzeny jen ty plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které se nachazeji v hranicich fesené

2 Uzemniho planu Cesky Brod:
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT{

1. OBECNE ZASADY A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

Uzemni plan Cesky Brod vymezuje plochy zastavéného Gizemi véetné ploch prestavby, plochy zastavitelné vné
zastavéného Uzemi a plochy nezastavitelné (omezené zastavitelné). VSechny tyto plochy jsou bud' stabilizované, nebo
plochami zmén, anebo plochami pfipadnych Gzemnich rezerv. Funkéni a prostorovd napln téchto ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti je dana podminkami pro jejich vyuZiti (regulativy). Do ploch zmén naleZi v zastavéném uUzemi i plochy
prestavby. V plochach prestavby je funkéni a prostorova napli ploch budto zachovana (potvrzena), nebo je navriena
zména regulativl. Samostatné jsou oznacené plochy revitalizace, které se ze zastavénych uzemi nebo ploch tézby nerostl
navraci do funkci nezastavitelnych.

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jsou stanoveny dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni. Jedna se
o nize v tabulce uvedené plochy, pro které jsou stanoveny regulativy funkéniho a prostorového usporadani uzemi.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti je v regulativech funkéniho vyuziti zavazné stanoveno:
urcené vyuZziti (dominantni vyufZiti), pfipustné vyuZziti a jeho podminky, neptipustné vyuZziti.

V regulativech prostorového usporadani tzemi jsou uvedeny zavazné pozadavky na prostorové usporadani a
architektonické feseni nové navrhované a umistované zastavby a zmén stavajici zastavby.

V nésledné tabulce je uveden prehled viech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (véetné jejich oznaceni),
stanovenych tzemnim planem Cesky Brod, které se vyskytuji v plose fedené regulaénim pldnem. V sloupci je uvedeno, dle
kterého paragrafu vyse uvedené vyhlasky je plocha stanovena:

znacka nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti dle:

Plochy bydleni:

BI Plochy bydleni — individudlni, v rodinnych domech §4

BI-R Plochy bydleni — individudlni, v rodinnych domech, ve kterych je pfipustné §4
situovat i radové rodinné domy

BH Plochy bydleni — hromadné, v bytovych domech §4

Plochy obcanského vybaveni:

Plochy obcanského vybaveni — komeréni §6
Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni §6

ZP Plochy verejnych prostranstvi — plochy sidelni zelené na verejnych prostranstvich, §7
parky a prirodé blizké plochy

Plochy smiSené obytné:

Plochy dopravni infrastruktury:

DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni pro realizaci pohybu §9
DO Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni vybavenost, odstavné plochy §9

Plochy technické infrastruktury:

Plochy vyroby a skladovani:
VN Plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici — lehky pramysl, drobna a
remeslnd vyroba
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Plochy vodni a vodohospodarské:

\A% Plochy vodni a vodohospodarské §13
Plochy pfirodni:
- Plochy pfirodni — vymezené pro USES §16

Plochy smiSené nezastavéného uzemi:

ZK Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen prirodni vysoka krajinna §17

Pro vSechny plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti (funkéni plochy) plati:

1) Stavbou hlavni se rozumi stavby a vyrobky, které pini funkci stavby urceného vyuZiti a pfipustného vyuziti, které
rozhodnym zpUsobem ovlivriuji vyuZiti pozemku.

2) Stavbou vedlejsi pripadné doplrikovou se rozumi stavby, zafizeni a vyrobky, které plni funkci stavby ptipustného
vyuZiti, a které jsou podminujici pro uzivani staveb hlavnich (napriklad stavby technické infrastruktury). Dale se
stavbou vedlejsi pripadné doplikovou rozumi stavby, zafizeni a vyrobky, které plni funkci stavby pripustného vyuziti,
které doplnuji a rozvijeji zplsob vyuZiti pozemku stavbou hlavni.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti (viz hlavni vykres Uzemniho planu Cesky Brod ¢. 2.02.)
jsou stanoveny niZze uvedené funkcni a prostorové regulativy v ¢lenéni Urcené vyuziti (dominantni vyuZiti), Pripustné
vyuZiti, Nepfipustné wvyuziti, Regulativy prostorového usporadani. Tyto regulativy jsou vidy doplnény na zacatku
Rdmcovou charakteristikou plochy.

Pokud ma plocha s rozdilnym zplisobem vyuZziti stanovené situovani konkrétni vefejné prospésné stavby nebo
vefejné prospésného opatreni, nelze v této funkéni plose situovat jinou stavbu nebo vyuZiti uvedené nize v uréeném nebo
pripustném vyufZiti (viz vykres verejné prospésnych staveb ¢. 2.03).

Pokud ma plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti stanovené situovani prvkd Uzemniho systému ekologické
stability, jedna se o plochu pFirodni vymezenou pro USES, a vyuZiti je omezeno vyhradné pro tento nadiazeny Gcel.

Pokud je plocha s rozdilnym zptsobem vyuZiti nebo jeji ¢ast situovana v hranicich ochranného koridoru pro
rozsifeni komunikace 1/12 (véetné mimourovriového kfizeni této komunikace s komunikacemi Il. a lll. tfidy), je moZnost
jakékoliv vystavby (i pfestavby) nebo zmény vyuzZiti podminéna respektovanim dopravni studie 1/12 a okoli, nebo do doby
jejiho zpracovani a projednani, respektovanim tzemniho pldnu a sou¢asné souhlasem Reditelstvi silnic a dalnic CR.

Pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti dale plati tyto regulativy zastavby:

- Ve stavajici zastavbé zdsadné dodrzovat princip kontextu a ndvaznosti na stavajici historickou zastavbu, a to
pokud moZno co nejvice v urbanistickych stopach historické zastavby. Zastavbu proluk, prestavby, pfipadné nastavby a
dostavby objekt(, je nutno provadét v takové stavebni formé a objemovém reseni (hmotové clenéni, vyska fimsy, zpUsob
zastreSeni véetné sklonu stfech apod.), které vhodnym zplsobem citlivé reaguji anebo navazuji na prevladajici charakter
a vySkovou hladinu okolniho zastavéni.

-V téch plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nebo jejich ¢astech, které se nachazeji v izemi méstské
pamatkové zény v Ceském Brodu a ochranného pasma kulturni pamatky kostela sv. Havla ve Stolmifi, je nutno respektovat
podminky stanovené pro tato Uzemi.

- Veskeré zmény dokoncenych staveb a novostavby musi splnit poZzadavky na pocet odstavnych a parkovacich
stani pro nové situovanou kapacitu stavby dle pfislusné €SN a obecné technické vyhlasky.

- Plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti, nebo jejich ¢asti, situované v ochranném pasmu drahy, lze zastavét,
pokud budou stavby navrzeny a provedeny tak, aby provozem drahy nedoslo k jejich poruseni a k pfekroceni nadlimitnich
hodnot hluku a vibraci, stanovenych hygienickymi predpisy pro tyto stavby.

- Celé reSené (spravni) uzemi je v ochranném pasmu letistniho radiolokacniho prostiedku (jev 103 — letecka
stavba véetné ochranného pasma, pasport ¢. 238/2012). V tomto Gzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR.

- Objekty a zafizeni technické infrastruktury fesit jako integrovanou soucdst zastavby s ohledem na atmosféru
mésta.

- Srazkové vody budou pro zachovani odtokovych pomér( zachyceny, zadrieny (zdrZeny) a vyuZity na
pozemku (svedeny do nadrzi, uvadény do vsaku, uzivany na zalivku apod.).

- Pokud se plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti nachazi v ochranném pasmu produktovodu, je jeji vyuZiti
omezeno podle platnych predpist a norem, vztahujicich se k ochrannému pasmu produktovodu.

-V zastavénych plochach podél vyznamného vodniho toku Sembera bude pfi prestavbach a nové vystavbé
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sledovano, aby podél tohoto vodniho toku byl zachovdn nebo vznikl volny nezastavény pruh o minimalni Sifce 8 m od
brehové ¢ary pro moZnost uZivat tyto pozemky spravcem vyznamného vodniho toku. Podél drobnych vodnich tokd
Kounicky potok, Stolmiisky potok s jeho levostrannym bezejmennym pfitokem, a potok Businec s jeho pravostrannym
bezejmennym pritokem bude respektovan volny nezastavény pruh v minimalni Sitfce 6 m od biehové ¢ary pro moznost
uzivat tyto pozemky spravcem drobného vodniho toku.

- Pro vyuziti zaplavovych tzemi mimo aktivni zonu zaplavového Uzemi stanovi podminky vodohospodarsky
urad (viz vykres Zivotniho prostredi 2.06).

- Pokud plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo jeji ¢ast je v aktivni zéné zéplavovych Uzemi, nesmi se
v této plose nebo jeji ¢asti umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok,
prevadéji povodriové pratoky, provadéji opatieni na ochranu prfed povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem,
nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a déle
s vyjimkou nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury; to neplati pro udrzbu staveb a stavebni Upravy, pokud
nedojde ke zhorseni odtokovych poméru. V aktivni zoné je déle zakdzéno tézit nerosty a zeminu zplsobem zhorsujicim
odtok povrchovych vod a provadét terénni Upravy zhorsSujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny material,
latky a predméty, zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky, zfizovat tabory, kempy a jind doc¢asna ubytovaci
zatizenf (viz vykres Zivotniho prostredi 2.06).

- U ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, obsahujicich objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
limity hlukovych zatézi, je nova zastavba a prestavba podminéné pripustnd, pokud bude prokazano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych prostorech staveb.

- V existujici historické zastavbé a prevainé starsi zastavbé (cca do 50. let 20. stoleti) je tieba:

- v pripadech zmén v zastreseni objektu, pripadné zmény jeho vysky, vyloucit negativni zasah do panoramatu okoli a
cizorody prvek vici klasickému zastreSeni stavajicich objektl s cilem dosdahnout souladu a vyvaZzenosti prostorového
pusobeni,

- zmény dokoncenych staveb a novostavby provadét tak, aby nedoslo k naruseni uli¢ni fronty,

- pfi dostavbé nebo nové vystavbé dbat pfiméreného hmotového rozsahu objektu dle kontextu okolni zastavby,

- vy$ka zastavby v hranicich Regulaéniho planu Méstska pamatkova zdéna a jeji okoli, Cesky Brod, se stanovuje timto
regula¢nim planem,

- zatizeni a stavby pro reklamu jsou vylouceny s vyjimkou informacnich tabuli.

- v hranicich Gzemi fe$eného Regulaénim planem Méstskd pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, se stanovuji podrobné
regulativy prostorového usporadani timto regulacnim planem.

- V existujici novodobé sidlistni zastavbé je tfeba:

- barevné feseni fasad hodnotit z hlediska prostorové plsobnosti objektu. Barevnost sidlisté regulovat podle predem
zpracované koncepce barevnosti celku v pfirozenych tlumenych méné sytych (svétlejsich) barvach,

- vyloucit novou vystavbu, zahusténi stdvajici sidlistni zastavby. Pro stavajici zastavbu se predepisuje vyreseni
problematiky dopravy v klidu a parteru sidlisté (kompletni regenerace komunikaci, chodnikd, parkové zelené),

- vyresit problematicky stav v deficitu odstavnych a parkovacich ploch pro osobni automobily obyvatel a navstévnik(
zastavby, vystavbou hromadnych garazi uvolnit parter sidlisté uzivany k odstavu a parkovani motorovych vozidel

- provadét obnovu a dosadbu drevin, a dbat na vytvoreni ucelenych ploch nealergizujici vzrostlé zeleng,

- zafizeni a stavby pro reklamu jsou vylouceny s vyjimkou informacnich tabuli.

- Vystavba na novych zastavitelnych plochach (v rozvojovych lokalitach):

- vystavba na volnych plochdch mimo soucasné zastavéné Uzemi obce se bude realizovat na plochach k tomu urcenych
Uzemnim planem a ndasledné podrobné;jsi dokumentaci (Uzemni studii),

- horni hranice vyméry pozemku pro zastavitelny pozemek se nestanovuje, pfi navrhu parcelace musi vsak byt zohlednéno
Ucelné vyuZiti Uzemi z hlediska urbanistické ekonomie a Uspornosti zabor(i zemédélské pady.

- maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku a minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu se stanovuje
v regulativech prostorového usporadani prislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti,

- objekty musi hmotovym clenénim a vySkou fimsy navazovat na okolni stabilizovanou zastavbu; prevladajici vyskova
hladina zastavby se stanovuje dle zény individualniho bydleni, pficemz

- vySkova hladina zastavéni v zéné individudlniho bydleni je stanovena na maximalné dvé nadzemni podlazi (pfi ploché
stfese) a pripadné vyuZitelné podkrovi stfechy sedlové nebo valbové (pti Sikmych stfechach),

-vzéné hromadného bydleni je vyskova hladina zastavéni stanovena maximalné do tii podlazi (pfi ploché strese) a
pfipadné vyuZitelné podkrovi, stfechy sedlové, nebo valbové (pti Sikmych stfechach), pricemz Sikmé stfechy jsou
s ohledem na historicky charakter stfedu mésta preferovany. Pokud bude hromadné bydleni situovano v navaznosti na
plochy bydleni individualniho, nebo plochy bydleni venkovského, bude vysku zastavby uréovat vyska zastavby bydleni
individualniho nebo venkovského.

- v zoné individualniho bydleni u nové vystavby budou gardze vestavéné (soucasti dispozice objektu); v odGvodnénych
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pfipadech, pokud to nebude z objektivnich divodd mozné (naptiklad terénni konfigurace, tvrdé skalni podlozi), je
pFipustné jejich situovani samostatné, pokud mozno s hlavnim objektem jednotného vzhledu,

- vzoné hromadného bydleni u nové vystavby budou gardZe vestavéné do objektu (pFizemi, suterén) nebo garadze
hromadné,

- nové gardze radové jednopodlazni jsou nepfipustné,

- umistovat zafizeni a stavby pro reklamu je v celém Uzemi vylouc€eno; pfipousti se tabule s ndzvem firmy umisténé na
budovach nebo uvnitf arealu firmy.

2. PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi, OBSAZENE V REGULACNIM PLANU:

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou obsazeny ve vykresu ¢. 2.2.1. — Hlavni vykres, kde jsou rozliseny
hranicemi s popisem (zkratkou) o dvou pismenech a barvou. Objekty obsaZzené v plochach jsou v regula¢nim planu
(hlavnim vykresu, koordinacnim vykresu) vyznaceny tmavsim odstinem téze barvy. K témto vykresiim se stanovuje slovni
urceni funkcniho a prostorového vyufziti:

F.2.1. B, BI-R: PLOCHY BYDLEN{ — INDIVIDUALNI, V RODINNYCH DOMECH

Ramcova charakteristika: plochy rodinnych domd méstskych a pfiméstskych s pfimési nerusicich obsluznych
funkci mistniho vyznamu.

Urcené vyuZziti (dominantni): bydleni v samostatnych (izolovanych) rodinnych domech pod jednim ¢islem
popisnym, skladajicich se z pfipadného podzemniho podlazi, maximalné dvou nadzemnich podlaZzi a vyuZitelného
podkrovi; ohrazena zahrada s funkci rekreacni, okrasnou nebo uzitkovou.

PFipustné vyuziti: stavby, C¢innosti pfimo souvisejici s individualnim bydlenim; samostatné garaze, vedlejsi
doplrikové stavby jako napfiklad bazény, zahradni domky, stavby krbl, terasy, foliova jezirka. Obsluzné cinnosti
nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu pro zdravotnictvi, socialni sluzby, Skolstvi (materské a zakladni), kulturu,
hygienické sluzby, drobny sport a relaxaéni ¢innost, a kancelare bez pfistupu verejnosti, malé ubytovaci zafizeni (penzion).
Stavajici kolaudované drobné nerusici provozovny a stavajici kolaudované stavby pro podnikatelskou ¢innost.

Vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky obytnych
staveb (napf. hlukem, prachem, exhalacemi, zdpachem apod.). Parkovani a odstav vozidel musi byt feSen na vlastnim
pozemku stavebnika.

Drobné parkové upravené verejné plochy, verejna zelen, détska hristé, cyklistické stezky, pési komunikace a
prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se podzemni umisténi), to vie pro
obsluhu daného uzemi.

Nepfripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré stavby, které nejsou jmenovany v urceném nebo
pfipustném vyuZiti; vSechny takové druhy cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo (naptiklad i
zvySenim dopravni zatéze v okoli) narusuji pohodu bydleni a Zivotniho prostredi; vyrobni, skladovaci ¢innosti, péstitelstvi
a chovatelstvi; vystavba staveb pro rodinnou rekreaci. Nepfipustné jsou nové drobné provozovny (napfiklad dilny, servisy,
atd.), maloobchod, verejné stravovani a ubytovaci zafizeni. Nové samostatné stavby pro podnikatelskou ¢innost.

Regulativy prostorového usporadani:

Minimalni velikost pozemk( pro zastavbu izolovanymi rodinnymi domy je 600 m?2.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku pro zastavbu izolovanym rodinnym domem se stanovuje o vysi
30 % jeho celkové vymeéry.

Maximalni vyméra zpevnéné plochy pozemku pro zastavbu izolovanym rodinnym domem se stanovuje o vysi
20 % jeho celkové vyméry.

Minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku pro zastavbu izolovanym rodinnym domem se
stanovuje o vysi 50 % jeho celkové vyméry.

Rodinné domy mohou mit maximalné jedno podzemni podlazi, maximalné dvé nadzemni podlazi (plati pro
plochou stfechu), a maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi (plati pro Sikmou stfechu). Zastavba o Sikmych stfechach
bude uzivat stfech sedlovych nebo valbovych.

Ve Stolmifi a Liblicich bude zastavba hmotové a vzhledové prizptisobovana venkovskému charakteru sidel
(ktery se vyznacuje naptriklad oboustranné soumérnou klasickou sedlovou stfechou, obdélnym pldorysem apod.).

Ve Stolmifi bude zastavba pfizplisobena podminkdm paméatkového ochranného pasma, tj. bude navazovat na
hmotové usporadani stavajici individualni bytové zastavby a zachova stdvajici pohledové vazby s SirSim krajinnym okolim
a dominantou kostela sv. Havla.

Novostavba rodinného domu muZe mit nejvice 3 bytové jednotky. Ve stavbach vedlejsich nesméji byt bytové
jednotky.
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Garaze mohou byt u novostaveb rodinnych dom( pouze soucasti hlavniho objektu (vestavéné). Vyjimku lze
pfipustit v pfipadé, Ze toto umisténi neumoznuje terénni konfigurace nebo tvrdé skalni podloZi. Pfipustné obsluiné
¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu mohou byt umistény jako soucast dispozice rodinného domu a
soucasti hlavni hmoty objektu. Tyto nebytové funkce mohou dosahovat maximalné 49 % celkové podlahové plochy stavby
hlavni. Stavby nebytové nesmi hmotové presahnout obvyklé kubatury rodinnych domd.

Plochy individualni —v rodinnych domech, ve kterych se pfipousti situovat izolované rodinné domy a pfipadné
i fadové rodinné domy, jsou oznageny BI-R.

Minimalni velikost pozemkd pro zastavbu fadovymi rodinnymi domy je 350 m?2.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku pro zastavbu fadovym rodinnym domem se stanovuje o vySi
30 % jeho celkové vyméry.

Maximalni vyméra zpevnéné plochy pozemku pro zastavbu fadovym rodinnym domem se stanovuje o vysi 20
% jeho celkové vymeéry.

Minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku pro zadstavbu fadovym rodinnym domem se
stanovuje o vysi 50 % jeho celkové vymeéry.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku, maximalni vyméra zpevnéné plochy pozemku a minimalni
vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku uréeného pro zastavbu izolovanymi rodinnymi domy a fadovymi
rodinnymi domy v hranicich Regulaéniho planu Méstskd pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, se nahrazuji regulativy
stanovenymi timto regula¢nim planem.

Jakékoliv stavebni Gpravy objektu na ¢&. parc. 379, k. U. Cesky Brod (dvir Chouranice), podléhaji projednani
s organy pamatkové péce.

F.2.3. BH: PLOCHY BYDLENi —- HROMADNE, V BYTOVYCH DOMECH

Ramcova charakteristika: plochy bytovych domu s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Urcené vyuziti (dominantni): bydleni v bytovych domech.

PFipustné vyuziti: Obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru (zajistujici kvalitu a komplexnost bydleni) za
ucelem zajisténi zakladnich zdravotnich sluzeb, socialnich sluzeb (domy s pecovatelskou sluzbou, bydleni diichodcl se
stalym dozorem a stalymi sluzbami), péce o dité a Skolstvi (materské i zakladni), zafizeni pro kulturu, hygienické sluzby,
sport a relaxacni ¢innost, a jednotlivé kancelare bez pristupu i s pfistupem verejnosti, ubytovani (penziony). Lokalni
maloobchodni sluzby obyvatelstvu, lokalni stravovaci zafizeni. Nezdvadné opravarenské sluzby (hodinafstvi, oprava
kabelek apod.).

Vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky obytnych
staveb (napf. hlukem, prachem, exhalacemi, zapachem apod.)

Drobné parkové upravené verejné plochy, verejna zelen, détska hristé, cyklistické stezky, pési komunikace a
prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostriuje se podzemni umisténi), to vSe pro
obsluhu daného Uzemi.

Nepfipustné funkce: vSechny druhy vyrobnich, opravarenskych, skladovych, péstebnich nebo chovatelskych
¢innosti, které napfiklad hlukem, prachem, exhalacemi, zapachem apod. narusuji obytné prostory sousedl, a to i
druhotné, napfiklad zvySenou nakladni dopravou. Dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Regulativy prostorového usporadani:

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku se stanovuje o vysi 30 % jeho celkové vyméry.

Maximalni vyméra zpevnéné plochy pozemku se stanovuje o vysi 20 % jeho celkové vyméry.

Minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku se stanovuje o vysi 50 % jeho celkové vymeéry.

Nova bytova vystavba bude maximalné o 3 nadzemnich podlazich, pfipadné o 3 nadzemnich podlaZich
a vyuzitelnym podkrovim, vyska musi navazovat na okolni sousedni stdvajici zastavbu a nesmi vycnivat nad jeji hladinu a
nad hladinu panoramatu mésta. Pokud bude plocha bydleni — hromadné hranici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
bezprostfredné navazovat na plochy bydleni — individualni, nebo plochy bydleni — venkovské, bude vyska zastavby této
plochy maximalné dvé nadzemni podlazi a pfipadné podkrovi. Objekty a zatizeni technické vybavenosti budou reseny
s ohledem na atmosféru mésta a charakter okolni zastavby jako integrovana soucast zastavby. Pripadnd dostavba proluk
musi méritkem, formou zastreseni (vyskou fimsy a hrebene) respektovat kontext a charakter okolni zastavby. Garaze
novostaveb budou soucasti dispozice objekta.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku, maximalni vyméra zpevnéné plochy pozemku, minimalni
vymeéra plochy zelené na rostlém terénu pozemku uréeného pro zastavbu bytovymi domy a podlaznost staveb v hranicich
Regulaéniho planu Méstska pamatkova zdna a jeji okoli, Cesky Brod, se nahrazuji regulativy stanovenymi timto regulaénim
planem.

V Uzemi Méstské pamatkové zony lze pripustit vyjimku z ustanoveni, Ze garaze musi byt soucasti dispozice
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objektd.
F.2.6. OV: PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

Ramcova charakteristika: plochy prevazné nekomercni obcanské vybavenosti

Urcené vyuziti (dominantni): stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro prevainé nekomercni vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva (dle § 2 odst. 1
pism. k, 3. stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni).

Pripustné vyuziti: dopliikové funkce maloobchodni, ubytovaci, stravovaci, administrativni, sportovni apod.,
plochy dopravni a technické vybavenosti pro dany ucel, plochy zelené.

Nepfipustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce, zejména pak vyrobni, opravarenska a skladovaci
¢innost, ktera by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila prostredi plochy a jejiho okoli.

Regulativy prostorového uspofadani: objekty musi svym méritkem, formou zastieseni, vyskou Ffimsy a
hrebene odpovidat kontextu a charakteru (vysce) okolni zastavby (neprevysi hlavni Fimsu a hfeben sousednich objekta).

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku se stanovuje o vysi 50 % jeho celkové vyméry.

Minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku se stanovuje o vysi 25 % jeho celkové vyméry.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku, maximalni vyméra zpevnéné plochy pozemku, minimalni
vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku urcéeného pro zastavbu stavbami obcanského vybaveni a jejich
podlaZnost v hranicich Regulaéniho planu Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, se nahrazuji regulativy
stanovenymi timto regula¢nim planem.

F.2.7. OK: PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENi — KOMERCNI

Ramcova charakteristika plochy: plochy prevdiné komeréni ob¢anské vybavenosti

Urcené vyuiiti (dominantni): stavby zafizeni a pozemky slouZici pro prevadiné komercni sluzby socialni,
zdravotni, kulturu, maloobchodni zafizeni, ubytovani a stravovani, administrativu, sport.

PFipustné vyuziti: bydleni provozovatele Ci spravce, plochy dopravni a technické vybavenosti pro dany tcel,
plochy a zafizeni pro relaxaci a sport, plochy zelené.

Nepfipustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce, zejména pak vyrobni, opravarenska a skladovaci
¢innost, které by hlukem, prachem nebo emisemi primo ¢i druhotné narusily prostredi plochy i jejiho okoli.

Regulativy prostorového usporadani: objekty musi svym méfitkem, formou zastieSeni, vyskou fimsy a
hfebene odpovidat kontextu a charakteru (vysSce) okolni zastavby (nepfevysi hlavni fimsu a hieben sousednich objekt().

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku se stanovuje o vysi 50 % jeho celkové vyméry.

Minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku se stanovuje o vysi 25 % jeho celkové vymeéry.

Maximalni vymeéra zastavéné plochy pozemku, minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku
uréeného pro zastavbu stavbami obcanského vybaveni a jejich podlaznost v hranicich Regula¢niho planu Méstska
pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, se nahrazuji regulativy stanovenymi timto regulaénim pldnem.

F.2.8. OS: PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIi — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi

Ramcova charakteristika plochy: plochy pro télovychovu a sport (pfevazné komercni, klubovy i individualni
relaxacni).

Urcené vyuziti (dominantni): plochy a souvisla tzemi uréena pro sportovni aredly, stavby a zafizeni.

PFipustné vyuziti: doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zafizeni, napriklad maloobchod, sluzby,
ubytovani, stravovani, vzdélavani a vychova, plochy dopravni a technické vybavenosti pro dany ucel, plochy zelené.
Oploceni.

Nepfipustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce, zejména pak vyrobni, opravdrenska a skladovaci
¢innost, ktera by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila prostredi plochy a jejiho okoli.

Regulativy prostorového usporadani: objekty nesmi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména
celkovym objemem zastavby narusit panorama mésta a negativné ovlivnit pfi vétsich objemech kontext i méritko okolni
zastavby, pokud budou situovany do jeji blizkosti.

Pokud se plocha nachazi v ochranném pasmu produktovodu, je jeji vyuZiti omezeno podle platnych predpisl
a norem.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku se stanovuje o vysi 50 % jeho celkové vyméry.

Minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku se stanovuje o vysi 30 % jeho celkové vymeéry.

Maximalni zastavéna plocha pozemku, minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku uréeného
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pro zastavbu stavbami ob¢anského vybaveni a jejich podlaznost v hranicich Regulaéniho planu Méstskd pamatkova zéna
a jeji okoli, Cesky Brod, se nahrazuji regulativy stanovenymi timto regulaénim planem.

Ramcova charakteristika: plocha specifického obcanského vybaveni

Urcené vyuziti (dominantni): plochy cirkevnich staveb — chramy, kostely, klastery, to vse vcetné prislusnych
pozemku a aredlovych staveb na nich, hibitov jako soucast arealu, oploceni.

Pfipustné vyuziti: obsluznd a provozni zafizeni s vazbou na dominantni innost, doprovodné sluzby pro
cirkevni zafizeni (napf. prodejny, drobné sluzby apod.), plochy pro oddech, zahrady, prostranstvi pro pési, parkovisté pro
danou funkci, stavby dopravni a technické infrastruktury, parky, vefejna zelen, to vSe pro obsluhu daného Uzemi.

Nepfripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v uréeném nebo
pfipustném vyuZiti; vSsechny Cinnosti, které omezuji a narusuji kulturni a etickou hodnotu cirkevnich staveb, pietu mista,
nebo narusuji Zivotni prostredi.

Regulativy prostorového usporadani: nové objekty je nutno resit se zretelem na hodnotu a méfitko prostredi
a na polohu v okolnim panoramatu sidla; zastavénost stavbou hlavni mlze byt maximalné 30 % z plochy pozemku.

V plochéch OC situovanych v hranicich Regulaéniho planu Méstskd pamatkové zéna a jeji okoli, Cesky Brod,
se jedna pouze o zachovani stavajiciho stavu.

F.2.11. ZP: PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — PLOCHY SiDELNi ZELENE NA VEREJNYCH
PROSTRANSTVICH, PARKY A PRIRODE BLiZKE PLOCHY

Ramcova charakteristika: plochy zelené prevazné uvnitr sidla (sidelni, vnitromeéstska), prlibézné kultivované,
udrzované a upravované sadovnickymi zasahy, zfizené zejména pro kratkodobou relaxaci obyvatel.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy pribéiné udriované zelené zejména na pozemcich obce, které jsou
volné pristupné verejnosti; fragmenty krajinné zelené v sidle; doprovodna zelen podél komunikaci.

PFipustné vyuziti: drobnéjsi parkové upravené plochy, détska hFisté, mensi hristé a prvky pro volnocasové
aktivity, drobné vodni plochy, drobné stavby zahradni architektury a drobna architektura; dopravni stavby (cesty) pro
udrzbu a obnovu plochy, parkovisté pro navstévniky, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, stavby technické
infrastruktury.

Stavby dopravni infrastruktury Ize realizovat pouze tehdy, nejde-li pfilehlé pozemky komunikacné obslouZit
jinak. U staveb technické infrastruktury se vzdy se uprednostriuje podzemni varianta umisténi stavby.

Nepfipustné vyuziti: plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.

Regulativy prostorového usporadani:

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku se stanovuje o vysi 10 % z jeho celkové vyméry. Maximalni
vyska prvkd détskych hrist, drobnych staveb zahradni architektury a drobné architektury je 4,0 m, véetné podezdivky
staveb.

V plochéch ZP situovanych v hranicich Regulaéniho planu Méstské pamatkové zény a jeji okoli, Cesky Brod, se
situovani novych staveb vylucuje.

Ramcova charakteristika: plocha smiSena obytna v centrech mést uzivand zejména pro obsluznou sféru
mistniho i nadmistniho vyznamu — pro situovani nebytovych domda, polyfunkénich domu a bytovych doma.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy, stavby a zafizeni obcanského vybaveni: administrativné spravni a
obsluzna sféra mésta: verejna i neverejna administrativa a sprava, maloobchod, stravovaci zafizeni, nerusici drobné
sluzby, socialni, zdravotni, kulturni a vzdélavaci provozy.

Pfipustné vyuziti: bydleni v polyfunkénich a bytovych domech, vyjimecné i rodinnych domech, ubytovani,
socialni, zdravotni, vzdéldvaci a sportovni provozy. Verejné prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou
infrastrukturu (upfednostniuje se podzemni umisténi), to vse pro obsluhu daného Gizemi. Drobné plochy parkové upravené
a plochy zelené.

NepfFipustné vyuZiti: veskeré takové provozy, a ¢innost, jako naptiklad vyrobni, opravarenska a skladovaci
¢innost, velkoobchodni ¢innost, autoservisy apod., ktera by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila
prostiedi plochy a jejiho sousedniho okoli, vefejné prostory, nebo jakkoliv (i esteticky) znehodnotila uZiti staveb pro
bydleni a estetiku prostiedi. Venkovni skladovani. Cinnost, kterd by nadmérné zatizila izemi dopravou.

Regulativy prostorového usporadani:
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Regulativy prostorového uspofadani v plochach SC stanovuje Regulaéni plan Méstska pamatkova zéna a jeji
okoli, Cesky Brod.

Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako integrovand soucast zastavby s ohledem na
potfebu zachovani historického vzhledu centra mésta. Venkovni rozvody budou ukladany do zemé verejného prostranstvi.

F.2.13. SM: PLOCHY SMIiSENE OBYTNE MESTSKE

Ramcova charakteristika: plochy smiSené obytné ve méstech vyuZivané zejména pro obsluznou sféru a
drobné nerusici vyrobni ¢innosti, s moZnosti doplnéni bydleni v bytovych, vyjimeéné i rodinnych domech, pokud bydleni
umoznuji hygienické podminky dané funkéni plochy, pfipadné jejiho okoli.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy, stavby a zafizeni obsluzné sféry mésta (obCanska vybavenost) véetné
servisnich sluzeb, drobna zatizeni sluzeb vyrobnich i nevyrobnich, drobna nerusici domaci vyroba.

Pfipustné vyuziti: bydleni v bytovych, vyjimecné i rodinnych domech, maloobchod, ubytovani, stravovani,
socialni, zdravotni, kulturni, vzdélavaci (Skolské, sSkolici), administrativni provozy, sportovni provozy. Verejné prostory,
nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostriuje se podzemni umisténi), to vSe pro obsluhu
daného Uzemi. Drobné plochy parkové upravené a plochy zelené.

Nepftipustné vyuZiti: veskeré takové provozy, a cinnost, jako napfiklad rozsahlejsi vyrobni, opravarenska a
skladovaci ¢innost, velkoobchodni ¢innost, autoservisy apod., ktera by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné
narusila prostfedi plochy a jejiho sousedniho okoli, vefejné prostory, nebo jakkoliv (i esteticky) znehodnotila uZiti staveb
pro bydleni a estetiku prostiedi. Venkovni skladovani. Cinnost, ktera by nadmérné zatizila Gzemi dopravou.

Regulativy prostorového usporadani:

Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem, objemem a vyskou zastavéni respektovat méritko
a kontext okolni zastavby a charakter mésta. Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako integrovana
soucdst zastavby s ohledem na atmosféru mésta.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku se stanovuje o vysi 30 % jeho celkové vyméry.

Minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku se stanovuje o vysi 25 % jeho celkové vyméry.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku, maximalni vyméra zpevnéné plochy pozemku, minimalni
vymeéra plochy zelené na rostlém terénu pozemku uréeného pro zastavbu v plochach SM a jejich podlaznost v hranicich
Regulaéniho planu Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, se nahrazuji regulativy stanovenymi timto regulaénim
planem.

F.2.15. DS: PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi, PRO REALIZACI POHYBU

Ramcova charakteristika: prevazné liniové plochy silni¢ni (automobilové, cyklistické a pési) dopravy.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy silni¢ni dopravy zahrnujici silniéni pozemky dalnic, silnic L., Il. a lll. tfidy,
mistnich komunikaci 1., II. a lll tfidy, pfipadné Gcelovych komunikaci s verejnym provozem, plochy vyznamnych cest pro
motorovou, cyklistickou, pési dopravu nebo jejich kombinaci, a plochy verejnych zpevnénych prostord (verejna
prostranstvi, ndmésti, rozptylné plochy), plochy chodnik(, véetné pozemk( na kterych jsou umistény soucasti téchto
staveb, jako napftiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, lavky, portély tunelll, parkovaci zalivy, parkovaci stani, technické
a technologické vybaveni komunikaci a jejich kfizovatek, véetné doprovodné a izolacni zelené na téchto pozemcich.

Pripustné vyuZiti: odstavna a parkovaci stani jako souc¢ast komunikacéniho prostoru, nezbytné stavby a drobné
plochy pro technickou infrastrukturu. Drobné plochy parkové upravené a plochy zelené, zejména doprovodné a izolacni,
pfipadné krajinotvorné estetické. Oploceni. Dopravni znaceni véetné informacniho systému, jako jsou mapy a planky,
stavby zastavek, nastupnich ostravkl a ¢ekaren slouzici hromadné dopravé, to vse za predpokladu, Ze nebude naruseno
urcené vyuZziti dané plochy.

Nepfipustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce. Zafizeni a stavby pro reklamu s vyjimkou
informacnich tabuli.

Regulativy prostorového usporadani: Rozsifeni silnice 1/12 na vystfidany tfipruh, tvar a umisténi
mimourovnovych kfizovatek situovanych pfi této komunikaci, véetné pripadnych zabor( k jejich realizaci, jakoz i
upfesnéni tras a zdbord pro navrhované obchvatové komunikace tzv. severovychodniho obchvatu mésta Cesky Brod,
véetné krizovatek s komunikacemi, které kriZi, jsou ve vykresové Casti vymezeny za Ucelem zobrazeni koncepce
dopravniho feseni, nikoliv konkrétniho tvaru, a budou upfesnény na zakladé uzemnich studii nebo podrobnych dopravné
inZenyrskych podkladd (podrobnéjsi dokumentace). Korekce technického feSeni (upfesnéni trasovani, situovani ramen
mimourovnovych kfizovatek), neodchylujici se od koncepcniho teSeni, je pripustna. Soucasti nové navrhovanych
komunikaci nebo rozsifovani stavajicich komunikaci vné zastavéného izemi mésta je doprovodna zelen (stromoradi, aleje,
zelen pokryvajici vykopy a nasypy, pokud neni vedena v samostatné plose.
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Stavajici sit existujicich Géelovych komunikaci a cest (polni, lesni cesty), pokud neni trasové upravena nebo
nahrazena, a neni samostatné vyznacena ve vykresové Casti, z(stava zachovana.

F.2.16. DO: PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY — SILNICNi VYBAVENOST, ODSTAVNE PLOCHY

Ramcova charakteristika: pozemky plosnych zafizeni silnicni dopravy.

Urcené vyuziti (dominantni): pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, jako autobusova
nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a radové garaze, odstavné a parkovaci
plochy, zachytnd parkovisté, arealy udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Pfipustné vyuiiti: Nezbytné stavby pro technickou infrastrukturu. Drobné plochy parkové upravené a plochy
zelené. Oploceni. Dopravni znaceni véetné informacniho systému. Odbytova zafizeni a sluzby, jako napfiklad obcerstveni,
restaurace, prodej spojeny s dominantni funkci, drobny pohotovostni servis, mycky. Stanovisté pro nadoby na netfidéné
i tfidéné odpady. Obchod, administrativa a sluzby v maximalnim rozsahu do 10 % hrubé podlazni plochy objektu
hromadné garaze.

Nepfipustné vyuziti: veskeré hygienicky chranéné ¢i sledované stavby a zafizeni, jako napfiklad bydleni
(vyjma sluZzebnich a pohotovostnich byt(l), zdravotnictvi, socialni sluzby, skolska a sportovni zafizeni apod.

Regulativy prostorového usporadani: Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a celkovym
objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okoli.

Pokud se plocha nachdzi v ochranném pasmu produktovodu, je jeji vyuZiti podminéno splnénim vladniho
nafizeni ¢. 29/1959 Sb.

Soucasti novostaveb komunikaci musi byt ochrana proti Sifeni hluku z dopravy do prostor a staveb, pro které
jsou stanoveny hygienické hlukové limity. V projektové pripravé téchto staveb musi byt prokazano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

F.2.18. TI: PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — INZENYRSKE SITE

Ramcova charakteristika: plochy areal( technické infrastruktury.

Urcené vyuziti (dominantni): zafizeni technického vybaveni Gzemi mistniho nebo nadmistniho vyznamu, tj.
zafizeni pro zajisténi rozvodu vody a odkanalizovani (napftiklad upravna vody, vodojem, Cistirna odpadnich vod), zatizeni
vyroby a distribuce energetickych medii (napfiklad regulacni stanice, rozvodny a transformovny, malé vodni elektrarny,
fotovoltaické elektrarny), telekomunikacni zatizeni a dalsi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych
ploch s rozdilnym zplisobem vyufZiti. Oploceni.

PFipustné vyuiiti: vedlejsi drobnd vyrobni, servisni a skladovaci ¢innost spojena s uréenym vyuzitim. Sluzebni
a pohotovostni prostory (i byty), administrativa. Nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu, to vse pro
obsluhu daného Uzemi. Drobné plochy parkové upravené a plochy zelené.

Nepfipustné vyuziti: veskeré plochy, stavby a zafizeni, které nejsou jmenovany v urceném nebo pfipustném
vyuZiti. Vétrné elektrarny.

Regulativy prostorového usporadani: objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména
celkovym objemem zastavby respektovat méritko a kontext okoli. V pfipadé potreby takového objemu a vysky stavby,
ktery by mél dopad na panorama mésta, Ize stavbu umistit jen za predpokladu, Ze stavba je nezbytna pro funkci mésta a
neni mozno ji technicky fesit jinym, k panoramatu mésta citlivym zplsobem nebo lokalizovat v jiné méné exponované
poloze.

Pro ziskani podrobnéijsich technickych a prostorovych Gdajd o potfebé vysledné velikosti a zafizeni COV se
predepisuje poridit studii COV k vyslednému stavu poctu obyvatel feeného tzemi i okolnich sidel, které je moiné a
vhodné na COV napojit.

F.2.20. VN: PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi VYROBA NERUSICi — LEHKY PRUMYSL, DROBNA A REMESLNA
VYROBA

Ramcova charakteristika: plochy lehké primyslové nerusici vyroby, malovyroby, femeslné ¢i pridruzené
vyroby, vyrobni i nevyrobni obsluzné provozy a sluzby.

Urcené vyuziti (dominantni): malovyroba, femeslna vyroba, zafizeni pro vyrobni i nevyrobni sluzby, vyrobni
a opravarenska (servisni) ¢innost, pripadné chovatelska Cinnost, veterinarni péce; u vyuZiti nepresdhne negativni vliv
hranice arealu, mirna zatéz okoli je pouze vyjimecna.

Pfipustné vyuziti: administrativni, védeckovyzkumna cCinnost, stravovaci zafizeni pro potreby hlavni funkce,
maloobchod, velkoobchod spojeny s vyrabénym sortimentem, drobné sklady. Ubytovani, sluzebni a pohotovostni byty.
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Fotovoltaické elektrarny. Dopliujici zabavni a relaxaéni provozy, sportovisté, stiedni Skolstvi (ucilisté) i vyssi Skolstvi.
Nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostriuje se podzemni umisténi), to vie pro obsluhu
daného Gzemi. Plochy upravené parkové a plochy zelené.

Nepfipustné vyuziti: veskeré hygienicky chranéné ¢i sledované stavby a zafizeni, jako napfiklad bydleni
(vyjma sluzebnich a pohotovostnich bytl), materské a zakladni Skolstvi, zdravotnictvi (nemocnice a lizkova zdravotnicka
zarizeni), socialni sluzby s pobytem (napf. domovy dichodctl). Tézka vyroba, logisticka centra, velkosklady, velké halové
objekty, které by méritkem zastavby, ale i pfi jejich uzivani hlukem, prachem a exhalacemi narusovaly (i druhotné) obytné
funkce nebo objekty slouzici vefejnosti v okoli. Pfijezd nakladnich vozidel je pfipustny pouze mimo obytnad a smiSend
méstskd uzemi. V opacném pfipadé Ize provozovat pouze €innost nevyvolavajici ndkladni automobilovou dopravu. Vétrné
elektrarny.

Regulativy prostorového usporadani:

Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a celkovym objemem zastavby respektovat
méritko a kontext okoli. Arealy je nutno doplnovat zeleni, vzrostlou izolacni zeleni po jejich obvodu. Maximalni vyska
staveb je 9 m.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku se stanovuje o vysi 30 % jeho celkové vyméry.

Minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku se stanovuje o vysi 25 % jeho celkové vyméry.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku, maximalni vyméra zpevnéné plochy pozemku, minimalni
vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku uréeného pro zastavbu v plochach VN a jeji podlaznost v hranicich
Regulaéniho planu Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, se nahrazuji regulativy stanovenymi timto regulaénim
planem.

Pokud se plocha nachazi v ochranném pasmu produktovodu, je jeji vyuZziti podminéno splnénim vladniho
nafizeni ¢. 29/1959 Sb.

Vyuiiti ¢asti plochy VN v zaplavovém Uzemi a v aktivni zé6né zaplavového Uzemi je omezeno ve smyslu
prislusnych ustanoveni zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o0 zméné nékterych zdkonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu, § 67, a bude podléhat projednani s vodohospodarskym organem.

F.2.21. VV: PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Ramcova charakteristika: plochy vymezené za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu
pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich GcelG stanovenych pravnimi
predpisy upravujici problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Urcené vyuziti (dominantni): vodni plochy (rybniky, jezera), koryta vodnich tok( (feky, potoky) a jiné
pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZziti. Pfirodni plochy ptfimo souvisejici (zaplavované obcas nebo
vyjimecné, nezaplavované v tésném sousedstvi vodni nadrze).

PFipustné vyuziti: stavby a zafizeni slouzZici k provozu a k udrzbé plochy (napfiklad stavédla, jezy, rybi propusti,
nabrezi, zpevnéné vjezdy apod.), protipovodriové stavby a terénni Upravy pro zamezeni rozlivu vod, vodni erozi, stavby k
provozovani vodnich sportd, stavby pro vodni dopravu, stavby dopravni a technické infrastruktury. Pfipustné je pripad od
pfipadu rekreacni vyuziti a chov ryb.

Vidy se uprednostiiuje podzemni varianta umisténi stavby technické infrastruktury. Stavby, které neslouzi
k provozu plochy, nesmi branit pritoku nebo odtoku zaplavovych vod.

Nepfipustné vyuziti: vodni plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
v urceném nebo pripustném vyuziti.

Regulativy prostorového usporadani: nestanovuji se.

F.2.25. (BEZ OZNACENI PISMENY): PLOCHY PRIRODNi — VYMEZENE PRO USES

Ramcova charakteristika: plochy pfirodni — plochy zelené (vyjma zelené méstské), plochy lesni, vodni a
vodohospodarské, jejichz zakladnim cilem je dlouhodobé Uzemné stabilizovat prostory, ve kterych mohou nerusené
existovat a vyvijet se pfirodni ekosystémy. Plochy USES jsou vymezeny prekryvnym znacenim (hranicemi USES) vyse
v odstavci jmenovanych ploch.

Urcené vyuiziti (dominantni): plochy pfirodni véetné vodnich tok( a prirozenych vodnich ploch, mokfin,
apod.) samostatné vymezené za Uclelem ochrany pfirody a zaloZeni ekologické kostry Gzemi tvorené prvky
nadregionalniho, regionalniho a lokalniho (mistniho) Gzemniho systému ekologické stability (USES). Mohou byt vyuZivany
pouze jako plochy zelené.

Pfipustné vyuiziti: stavajici Cinnosti s produkénim efektem lze realizovat vyjimecné, pouze pokud maji
neintenzivni formu a nejsou v rozporu s prirodnim charakterem zdny; rekreacni vyuZiti je omezené pfipustné, pokud
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neposkozuje pFirodni hodnoty tUzemi. Pfipustné jsou prirodni pési cesty. Umistovani staveb v systému USES je omezeno
jen na pri¢né prechody staveb dopravni a technické infrastruktury (upfednostnuje se podzemni vedeni).

Nepripustné vyuzZiti: plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.
Nepfipustné je: povolovani novych staveb pro individudlni rekreaci, nové produkéni ¢innosti, zneskodnovani odpadd,
hnojeni, pouzivani kejdy, silaZnich $tdv a ostatnich tekutych odpad(, povolovani nebo uskutecriovani zamérného
rozSifovani geograficky neptvodnich rostlin, uzivani pozemk( zplsobem vyZadujicim intenzivni technologie, zejména
prostfedky a ¢innosti, které mohou zpUsobit podstatné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystém{,
pouZzivani biocidl, nevratné poskozovani padniho povrchu, provadéni terénnich Gprav vétsiho rozsahu, zmény vodniho
rezimu, oplocovani pozemki.

Regulativy prostorového usporadani: nestanovuji se.

F.2.26. ZK: PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi — ZELEN PRIRODNi VYSOKA KRAJINNA

Ramcova charakteristika: plochy ptirody vymezené za ucelem zachovani a ochrany pfirody a krajiny. Zahrnuiji
mj. zvlaété chranéné plochy, plochy evropsky vyznamnych lokalit, pozemky smluvné chranéné, prvky USES aj. Plochy
zelené s pfevahou stromového a kefového pokryvu.

Urcené vyuZiti: lesni porosty, plochy urcené prevaziné pro zeler dosahujici vyssiho vzrlstu a hmot (stromové
a kerové porosty), které jsou volné pristupné verejnosti, rozptylené a liniové porosty drevin a bylin, vSe situované mimo
pozemky uréené pro funkci lesa. Zelen doprovodna pro komunikace (aleje, stromoradi) a vodni toky i vodni nadrze, zelen
s funkci izolacni a hygienickou.

PFipustné vyutziti: trvalé travni porosty, mytiny; drobné vodni plochy; dopravni stavby pro udrzbu plochy a
obnovu zelené, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a stavby technické infrastruktury. Tyto
stavby je mozno situovat, pokud soucasné neplati zvlastni predpisy (ochrana pfirody) stavby omezujici nebo vylucujici.
Stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako nezpevnéné a to tehdy, nejde-li pfilehlé pozemky komunikaéné
obslouzit jinak. U staveb technické infrastruktury se vidy upfednostfiuje podzemni varianta umisténi stavby.

Nepftipustné vyuZiti: plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse. Plochy
nejsou oploceny.

Regulativy prostorového usporadani: nestanovuji se.

B.3. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENiI OBSAZENA V UZEMNiM PLANU CESKY BROD
A JEHO ZMENE z2

Regulaéni pldn prejimd rozsah vefejné prosp&snych staveb a opatfeni obsaZeny v tzemnim planu Cesky Brod
a upresnuje jejich umisténi a podminky, a kromé toho k doplnéni stanovuje nové verejné prospésné stavby a opatfeni.
Verejné prospéiné stavby a opatreni, o kterych bylo rozhodnuto v izemnim planu Cesky Brod, a o kterych se nerozhoduje
v regulacnim planu, jsou proto nasledné uvedena pro ucelenost informaci uZitim z textu Uzemniho planu. V regula¢nim
planu jsou vedena pod Cisly 1 — 11:

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit (kapitola G vyroku tzemniho planu), ocislovani dle vykresu tzemniho planu ¢. 2.3.:

poradové . | stav | nazev, popis, identifikace (identifikace dle vykresu UP 2.3. — VPSO) | lokalita ¢.

Dopravni infrastruktura — prelozky a navrhy novych vyznamnych staveb

1/D0-03 N Zachytné parkovisté pfi severovychodnim vstupu do historické ¢asti mésta
2 / DS-05 N Doplnéni komunikacniho systému Kourimského predmésti (¢ast)

3 / DS-06 N Propojeni ulice Kolldrova a Jana Kouly (nova Kollarova a jeji okoli)

4 / DS-27 N P&Si, turisticka a cyklistickd trasa podél Sembery, doplnéni chybéjicich

Usekdl, rozsiteni (Semberskd vétev, Nymburska vétev)
5/ DS-35 N P&Si trasa podél Zelezniéni trati (prednadrazni prostor — ulice Zitomirskd —
smér Rostoklaty)

Technicka infrastruktura — prelozky a ndvrh novych vyznamnych staveb
6/TI-12 N STL vétev pro zasobovani V a JV ¢asti Ceského Brodu STL plynem a
budouci zokruhovani STL potrubi RS VTL (TI-08) — Jana Kouly a Kréle
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7 / TP-02 N Protipovodriova opatreni

Ochrana a rozvoj ptirodniho dédictvi (USES) — sou¢asné i navrhované prvky

8 / UL-05 S LokaIni biocentrum (méstsky park a Pivovarsky rybnik) Sembera
9/ UR-06 N Regionalni biokoridor, Usek Tuchoraz - KluCov Sembera
10/ UR-07 N Regionalni biokoridor, usek Tuchoraz - Klu¢ov Sembera

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo
(kapitola H vyroku tuzemniho planu), ocislovani dle vykresu zemniho planu €. 2.3.:

poradové C. stav | nazev, popis, identifikace | ¢. parc., k. 4.

Zdravotnictvi, socialni péce — navrhované plochy a stavby

Nové navrzené verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatieni jsou vedena v regula¢nim planu pod
Cisly 12 az 15, a jsou obsaZena v textu i vykresu vyrokové Casti regulac¢niho planu.

B.4. VYHODNOCENi SOULADU REGULACNIHO PLANU S UZEMNIM PLANEM CESKY BROD

Zadani Regulaéniho planu Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, predpokladalo zpracovani tohoto
regulaéniho planu v souladu s Uzemnim planem Cesky Brod. V pribéhu pofizovani regulaéniho planu se viak dospélo
k poznani, Ze navrh regulacniho planu pfinasi vhodna, pfinosna a potrebna reseni, kterd vyvolavaji zmény tzemniho planu.
Vyse v textu predeslé kapitoly B2 uvedené regulativy Uzemniho planu Cesky Brod byly prevzaty z textové ¢asti Gzemniho
planu, aviak byly pozménény dle vysledkd praci na Regulaénim planu Méstské pamatkové zény a jeji okoli, Cesky Brod,
tak, aby tvofily text zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky Brod. V praxi v priibéhu praci na regulaénim planu bylo totiz zjisténo,
Ze regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, zejména maximalni mira zastavéni a minimalni podil zelené, jsou pro
prostiedi méstské pamatkové zény Cesky Brod a jeji nejblizéi okoli v nékterych pripadech obtiZné splnitelné, respektive je
nerealné jich v praxi dosahnout, a branily by vhodné vystavbé, umoznéné v navrhu regulacniho planu regula¢nimi ¢carami
a po