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MESTO CESKY BROD

OPATRENI OBECNE POVAHY, KTERYM SE VYDAVA
REGULACNI PLAN MESTSKA PAMATKOVA ZONA A JEJi OKOLi, CESKY BROD
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vydava
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REGULACNI PLAN — VYROK - TEXTOVA CAST

A. VYMEZENIi RESENE PLOCHY

Rozsah plochy fe$ené Regulaénim pldnem Méstska pamétkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod (déle v textu téz
jen regulaéni plan) byl stanoven zaddnim regulaéniho planu obsazenym v textu Uzemniho planu Cesky Brod a hranici
stanovenou ve vykresu Uzemniho planu Cesky Brod €. 2. 1. Vykres zékladniho ¢lenéni ploch, a vymezuje se ve vykresu
regulac¢niho planu €. 2.1. Hlavni vykres.

Vychozim bodem hranice feSené plochy je narozi, kde se sbihaji hranice pozemkd ¢&. parc. 194/78 (ulice
Bedficha Smetany), ¢. parc. 195/1 a &. parc. 917/18 (ulice Zitomitska). Odtud hranice kolmo prechazi ulici Zitomitskou, a
dale soubézné s ulici 5. kvétna prostupuje po hranicich zahrad zastavby situované podél severozapadni uli¢ni ¢ary
jmenované ulice az k ulici Masarykova €. parc. 918/1 a €. parc. 918/2, tu kolmo pfechazi a stacéi se smérem jihovychodnim,
vné obchazi pozemek €. parc. st. 1318 a €. parc. 948/5, pretina pozemek €. parc. 949/1, poté pokracuje a na pozemku ¢.
parc. 709/6 (zpUsob vyuZiti: draha, pravo hospodarit s majetkem statu: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty) se lomi smérem
vychodnim a probiha uvnit¥, pfipadné po jizni hranici pozemku €. parc. 709/6. Nasledné hranice feSené plochy pretina
pozemek €. parc. 852/5 a €. parc 852/2 (podjezd ulice Jana Kouly pod télesem drahy), a pokracuje smérem vychodnim pfi
jiznim okraji pozemku €. parc. 709/4 (zptisob vyuZiti: draha, vlastnik Ceské drahy, a.s.) aZ k mistu, kde se otaci smérem
jiznim a probihd po hranici mezi pozemky €. parc. st. 259 a ¢. parc. st. 388. Nasledné prechazi kolmo ¢. parc. 852/8 (ulici
Krale Jifiho), a pokracuje po hranici mezi pozemky €. parc. st. 276, €. parc. st. 277/1 a €. parc. 705/1, poté po severni hranici
pozemku ¢. parc. 705/13, dale po vychodni hranici pozemku €. parc. 705/22 a €. parc. 705/17 aZz do mista, kde se odklani
do pozemkd €. parc. 705/42, 705/33, 705/32, 708/10 a &. parc. st. 1254, které z divodu navrhované regulace protina.
Nasledné hranice feSené plochy pretinad bezejmennou ulici ¢. parc. 708/21, pozemek €. parc. 708/24, €. parc. 708/17 a
pokracuje do mista styku pozemkd ¢. parc. 708/17, 708/4 a 708/18, a sleduje spole¢nou hranici mezi pozemky ¢. parc.
708/4 a ¢. parc. 708/34 v prodlouzeni smérem zapadnim az k vychodni hranici pozemku €. parc. 703/4, po které prochazi
a v pfimce pokracuje jiznim smérem a7 k €. parc. 699, &. parc. 927 (koryto vodniho toku Sembera) a €. parc. 685/1. Po
prekonani vodotece a svahu jejiho koryta pokracuje hranice fe$ené plochy po zdpadni hranici pozemku ¢&. parc. 684/1,
pretina pozemek €. parc. 684/2, pokraduje po vychodni hranici €. parc. st. 130/1 v misté vychodniho praceli skladové haly,
a po spole¢né hranici pozemk €. parc. st. 130/1 s &. parc. st. 130/2 a 922/2 vede k mistu, kde kolmo pretinad pozemky ¢.
parc. 859/1, 861/20 a 921 (ulice Prokopa Velikého). Nasledné prochazi po severni hranici pozemku €. parc. st. 136, po
zapadni hranici pozemk €. parc. 122/3, €. parc. st. 139, ¢. parc. st. 140/2, €. parc. st. 140/1, €. parc. 122/1, €. parc. 121/2,
¢. parc. 121/1, pak se staci smérem zapadnim po jizni hranici pozemku ¢. parc. 118/1 a ¢. parc. 118/2 k mistu, odkud
pokracuje po zapadnim okraji pozemku €. parc. 620/15, po jizni hranici pozemku €. parc. 1083/1, pfetind pozemek €. parc.
989/1, a poté vede po jizni hranici pozemk €. parc. 116/5, €. parc. st. 356, €. parc. st. 290, ¢. parc. st. 291, €. parc. st. 153,
¢. parc. st. 350, ¢&. parc. 116/1, €. parc. 116/7, €. parc. st. 292/4, ¢. parc. st. 292/2, €. parc. 608/12. Mezi pozemky €. parc.
st. 292/2 a €. parc. 608/12 pretina severni cip pozemku €. parc. 619/2. Poté hranice zahrnuje do vymezené fesené plochy
pozemek €. parc. 616/4, €. parc. st. 366/1, €. parc. 616/3, a pozemek ¢. parc. st. 366/5. Hranice pokracuje podél uli¢ni ¢ary
ulice Tuchorazska ¢. parc. 608/14 a €. parc. 608/13, prechazi cestu €. parc. 902/1, opét prechazi Semberu a pokracuje po
hranici ¢. parc. 57 a ¢. parc. 920/9 do mista, kde se lomi, prekonavd kolmo ¢. parc. 920/2 (ulici Jungmannovu) a
v prodlouzeni smérem severozapadnim sleduje vychodni uli¢ni ¢aru ulice Tuchorazské ¢. parc. 901/6 mezi pozemky
existujici zastavby €. parc. st. 158/4 aZ ¢. parc. st. 973. Pozemek €. parc. st. 973 lemuje i po jeho severnim okraji, a déle
sleduje nejprve jizni, poté severni uliéni ¢aru ulice Palackého ¢. parc. 904/78 az k naroZi vefejného prostranstvi pfi
kiizovatce této ulice s ulici Zizkova. Vefejné prostranstvi ulice Zizkova (tedy ulici Zizkova €. parc. 914/22 véetné pozemkd
¢. parc. 920/17, 920/18, 920/16 a 920/1) sleduje hranice plochy aZz k mistu, ze kterého pokracuje po jihovychodni hranici
pozemkd €. parc. 51/3, 51/2, 51/8 a ¢. parc. st. 200/2. Déle hranice plochy sleduje vychodni uli¢ni ¢aru ulice Bezruéova €.
parc. 904/18, pretne &. parc. 914/22 (ulice Zizkova), a neili se dostane k jizni uli¢ni ¢are ulice Zitomitské €. parc. 917/18,
zahrne do fesené plochy pozemky €. parc. st. 345/2, ¢. parc. 195/4, €. parc. 195/5, €. parc. 332/2, €. parc. st. 338/2, €. parc.
195/7, &. parc. 980 a &. parc. st. 351. Jizni okraj ulice Zitomitské sleduje hranice plochy pak smérem severozapadnim az do
vychoziho bodu. Viechny vy$e jmenované pozemky se nachazeji v katastralnim Gzemi Cesky Brod.

Rozsah fesené plochy presahuje v nékterych mistech Gzemi méstské pamatkové zény Cesky Brod stanovené
vyhlaskou Stredoceského KNV ze dne 28. 9. 1990 o prohlaseni pamatkovych zén v obcich Stfedoceského kraje, a to v téch
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pripadech, kde bylo zadanim uloZeno stanovit podrobnéjsi prostorovou regulaci pro nékterd uUzemi lezici v pfimém
sousedstvi pfi hranicich méstské pamatkové zény.

Pokud je uvedena zkratka €. parc., jednd se dle KN o parcelu pozemkovou, pokud je uvedena zkratka ¢. parc.

st., jedna se dle KN o parcelu stavebni. Popis je proveden dle Cisel parcelnich mapy katastru nemovitosti platné k datu

02/2019.

B. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU A UMISTENI STAVEB

Na zakladé zjisténych nedostatkd ve funkénim (ploSném) a prostorovém usporadani fesené plochy (kterymi

jsou zejména velka hustota funkéné i prostorové a vzhledové nevhodné zéastavby uvniti nékterych blokd zastavby &i
vnitroblokd, nedostatek zelené uvnitf nékterych blokli zastavby ¢i vnitroblok(, nedplny bezvyhradné funkéni vnitini mistni
dopravni okruh kolem historického jadra mésta, problematicky smiSeny provoz automobilové dopravy a péSich uvnitf
historického jadra, absence zachytnych parkovacich zafizeni situovanych u rGznych ptijezdd k historickému stfredu mésta,
nedostatek odstavnych a parkovacich mist pro bydlici, zaméstnané i navstévniky Uzemi, nadmérné mnoZzstvi vozidel
degradujici verejna prostranstvi a nameésti), a na zakladé navrzeného reseni pro odstranéni téchto nedostatkd,

10.

11.

12.

regulacni plan obsahuje:
mapu katastru nemovitosti Ceského Ustavu zeméméricského a katastralniho platnou k datu 02/2019,

znéni obecnych regulativl stanovenych pro viechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a znéni konkrétnich
regulativii pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyufiti, stanovené Uzemnim planem Cesky Brod,
v jeho Uplném znéni po zméné ¢. 2. Jsou textem obsazenym v od{vodnéni regula¢niho planu, nebot jsou
stanoveny Uzemnim planem Cesky Brod,

hranice ploch s rozdilnym zpiisobem vyu7iti stanovené tzemnim planem Cesky Brod, stav pred jeho zménou
€. 2 avjeho Uplném znéni po zméné ¢. 2. Navrh hranic a druhl ploch s rozdilnym zpUdsobem vyu?ziti vychazi
z podrobného feseni méstské pamatkové zény a jejiho okoli v podrobnosti regulacniho planu,

hranici fedené plochy — plochy fedené Regulaénim pldnem Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod,
stanovené Uzemnim planem Cesky Brod,

hranici Méstské pamatkové zény Cesky Brod zakreslené v mapé katastru nemovitosti, v jejim aktualnim stavu
k datu 02/2019, a projednavany navrh jeji zmény pro aktualizaci vyhlasky z 28. 9. 1990 podle § 6a zakona ¢.
20/1987 Sh., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpist (o ndvrhu zmény se v tomto regulacnim
planu nerozhoduje); hranice je prevzata z platného znéni vyhlasky ¢. 141/1990 ze dne 28. 9. 1990 dle
upresiiujiciho dokumentu Narodniho pamatkového ustavu (dale v textu té7 NPU) z r. 2010,

barevny zakres stavajicich nadzemnich staveb v odstinu barvy té které plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti
véetné barevného vyznaceni zakladniho tvaru stfechy, orientaéni (pfikladny) zakres navrhovanych staveb
véetné vyznadeni zakladniho tvaru strechy, odliSenym barevné dle pfislusné legendy vykresu (napriklad
tmavsim odstinem oproti barvé plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti),

stdvajici prvky verejnych prostranstvi doplnéné do podkladu katastrdlni mapy (chodniky, vozovky, plochy
verejné zelené apod.),

stdvajici trasy siti a zafizeni technické infrastruktury a jejich ochrannda pasma. Jsou existujicim a informativnim
prvkem,

orientacni navrh novych tras siti a zafizeni technické infrastruktury. Jsou navrhovym prvkem, o kterém se
v regula¢nim planu nerozhoduje,

regulativy aktivni zény zdplavového Uzemi a zaplavového Uzemi Q100. Jsou textem obsazenym v odlvodnéni
regulacniho planu, nebot jsou citaci zakonnych ustanoveni, respektive i textem obsazenym v Uzemnim planu
Cesky Brod,

hranice aktivni zény zaplavového Uzemi a zaplavového tizemi Q100. Jsou informacnim prvkem, o kterém se
v textu regula¢niho planu nerozhoduje, nebot byly predmétem rozhodnuti pfislusného vodohospodatského
organu,

regulativy Uzemniho systému ekologické stability (USES). Jsou textem obsaZzenym v od(ivodnéni regulaéniho
planu, nebot jsou stanoveny Uzemnim pldnem Cesky Brod. Pojmenovani jednotlivych prvki USES,
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

hranice Uzemniho systému ekologické stability (USES). Jsou informaénim prvkem, o kterém se v textu
regulaéniho planu nerozhoduje, nebot jsou stanoveny Uzemnim planem Cesky Brod, v jeho Gplném znéni po
zménéc. 2,

koty uvadéjici informativni parametry navrzenych feSeni;

regulaéni plan dale obsahuje v souladu s Uzemnim planem Cesky Brod v jeho tiplném znéni po zméné &. 2:

pro resenou plochu odlisné regulativy stanovujici maximalni vyméru zastavéné a zpevnéné ¢asti pozemku a
minimalni vyméru plochy zelené na celé vymére plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, na jeji ¢asti — u souboru
staveb ¢ na pozemku jednotlivé stavby: regulativy Uzemniho planu Cesky Brod stanovujici maximalni vyméru
zastavéné a zpevnéné casti pozemku a minimalni vyméru plochy zelené na rostlém terénu v zastavéném
uzemi méstské pamdtkové zény a jejim okoli (v plose vymezené Regulaénim planem méstské pamatkové zény
a jejiho okoli) se nesleduji v pfipadé zmény dokoncené stavby prekracujici stavajici pldorys a v pfipadé
novostavby pfi doplfiovani existujici zastavby za podminky, Ze jsou stavby situovany v hranicich stavebnich
¢ar, a jsou o poctu nadzemnich podlazi a tvaru stfechy stanovené zdvaznymi regulativy tohoto regula¢niho
planu (ve vykresu 2.1. Hlavni vykres),

Doplnénim existujici zastavby méstské pamatkové zdny a jejiho okoli se rozumi doplnéni proluk existujici
blokové zastavby dle vykresu €. 2.1. Hlavni vykres regulacniho planu, pricemz pro ucely tohoto regulacniho
planu se prolukou rozumi prostor vymezeny stavebnimi carami k doplnéni stdvajici prevainé souvislé
zastavby vhodnou dostavbou, dotvarejici jeji urbanistickou celistvost a urbanisticky charakter (strukturu)
historického plddorysu mésta, napfiklad doplnéni ¢i dotvarovani blokové zastavby dle tohoto regula¢niho
planu, dotvoreni zastavby rodinnymi domy — prolukou lze vtomto pfipadé nazvat i nezastavény pozemek
v parcelaci stavajici zastavby rodinnych domu.

Doplnénim existujici zastavby méstské pamatkové zény a jejiho okoli se rozumi i doplnéni ¢asti Uzemi méstské
pamatkové zény a jejiho okoli, kde je situovana nové zastavba nesplnujici vySe uvedenou definici proluky,
avsak dotvarejici urbanistickou celistvost a urbanisticky a architektonicky charakter méstské pamatkové zény,
stanoveny stavebnimi ¢arami obsaZzenymi ve vykresu €. 2.1. Hlavni vykres regulac¢niho planu.

Podminkou pfipustnosti vyse uvedené zastavby je zajisténi dopravy v klidu (odstavu a parkovani osobnich
vozidel v poCtu a vzdalenosti dle pfislusného platného predpisu) pro navrhovanou zménu dokoncené stavby
nebo novostavbu situovanim plochy nebo stavby pro zajisténi dopravy v klidu v plose s rozdilnym zpdsobem
vyuZiti, kterd tuto funkci umoznuje, v souboru staveb nebo u samostatné stavby.

Podminkou pFipustnosti vyse uvedené vyjimky je déle spInéni hygienickych pozadavkl na oslunéni a osvétleni
obytnych mistnosti u novostavby i existujicich staveb v jejim okoli. V pfipadé, Ze by nebylo moZzno tomuto
ustanoveni vyhovét, nelze stavbu o poctu nadzemnich podlazi pfipustnych dle regulativu obsazeného ve
vykresové Casti regulacniho planu povolit.

v Casti plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, umoznujici hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim zastavbu, a ktera
neni vymezena stavebnimi ¢arami pro umisténi zmeén existujicich dokoncenych staveb a novostaveb, bude
minimalni vyméra plochy zelené Cinit 70 %, a zpevnéné plochy v souctu se stavajici zastavbou budou cinit
maximalné 30 %;

regulacni plan stanovuje:

uliéni ¢dru; tato linie vymezuje konkrétni rozhrani mezi vefejnym prostranstvim c¢i vefejnym komunikacnim
prostorem a mezi pozemky s regulovanym pristupem vefejnosti (véetné pozemkd s vyloucenym pfistupem
verejnosti), v pfipadé uzavreni této Cary v Uzemi umoznujicim zastavbu je vymezen blok. Uli¢ni ¢ara je
v grafické Casti nerozliSena pro stavajici stav a navrhovany stav. Uli¢ni ¢4ra je soucasné urcujici pro hranice a
rozsah ploch DS (plochy dopravni infrastruktury, tj. vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch a
komunikaci), a pro hranice a rozsah ploch ZP (plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené), tj. pro
potvrzeni hranic a rozsahu téchto ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, stanovenych Gzemnim planem Cesky
Brod; uli¢ni ¢ara se kryje s hranicemi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, v nékterych pripadech se stavebni
Carou,

uliéni ¢ary vymezi nova verejna prostranstvi a verejné komunikace pro moznost situovani novych staveb
(objektl pro bydleni, objektt polyfunkénich nebo nebytovych), které Géelné dotvofi historicky pldorys mésta
arovnomérnou hustotu zastavby i ploch zelené pti sledovani vhodného funkéniho a prostorového usporadani
a urbanistické ekonomie. Uli¢ni ¢ary vytvofri zpravidla bloky, pficemz blokem se pro ucely tohoto regulac¢niho
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

planu rozumi ucelend ¢ast Gzemi, tvorena zpravidla souborem pozemkda, ohranic¢end uli¢nim prostranstvim a
vymezena uli¢ni ¢arou,

uliéni ¢ary vymezi stavajici verejnd prostranstvi, a stanovi nova vefejnd prostranstvi zejména pro umisténi
obsluznych komunikaci nové navrhované zastavby, pro umisténi namésti, rozptylnych ploch, ploch
s parkovou Upravou a jiné verejné zelené. Verejnym prostranstvim se rozumi nameésti, ulice, trzisté, chodniky,
verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru; verejna prostranstvi se se vymezuji tak, aby vytvorila prostorové
a vizualné spojity systém, spojeni je pripustné i prlichodem v Urovni prvniho nadzemniho podlazi nadzemni
stavby,

uliéni ¢ary vymezi systém jednosmérnych nebo obousmérnych pozemnich vozidlovych komunikaci
umoznujicich okruzni automobilovou dopravu kolem historicky vzniklého centra pldvodné vymezeného
hradbami (po ulici Kollarova, po navrzeném Useku propojujicim ulice Kollarova a Jana Kouly, po ulici Jana
Kouly, Jungmannova, Zitomitska). Komunikace vytvofi vnitfni méstsky okruh a ohraniéi prostor s preferenci
pésiho pohybu, ve kterém bude prljezd vozidel (vyjma vozidel zachranného systému a udrzby) vyloucen di
omezen, a jejich vjezd bude pripadné regulovan zvlastnim povolenim (napriklad vozidel obyvatel s trvalym
bydlistém, vozidel zajistujicich zdsobovani, stéhovani, povolenou stavebni ¢innost apod.),

v prostoru verejnych prostranstvi ndmésti s preferenci pésiho pohybu budou oproti sou¢asnému stavu
vymezena stani osobnich automobild pro kratkodobé zaparkovéani v omezeném poctu; jejich poloha a
mnozstvi i rezim (zpoplatnéni aj.) bude navrien a upfesnén naslednou podrobnéjsi dokumentaci (zajisténou
formou verejné soutéze, formou zpracovani dokumentace k tzemnimu rozhodnuti),

po obvodu vné vymezené oblasti s preferenci pésiho pohybu (oblasti omezeni automobilového provozu)
v historické ¢asti mésta, v blizkosti tzv. vnitfniho okruhu pro pohyb motorovych vozidel, budou vybudovana
parkovisté a hromadné garaze pro uspokojeni potfeb odstavu a parkovani osobnich vozidel obyvatel prostoru
vymezeného pro pohyb pésich a jeho navstévnikl (podil poctu stani bude vymezen jako stani zachytna);
vybudovani jmenovanych zatizeni pro dopravu v klidu je zakladni prioritou pro reseni dopravni situace
v fesené plose a zejména pro ndmeésti a prilehlou zastavbu,

umisténi stavebni ¢ary zdvazné; tuto linii stavba (zastavba) musi svym obvodem dodrZet v celém rozsahu
vyznaceni ¢ary, tj. nesmi ¢aru nikde presahovat ani od ni ustupovat,

tam, kde uli¢ni ¢aru prekryva stavebni ¢ara zévazna, je zastavba realizovana nebo navriena pracelim na
hranici mezi verfejnym prostranstvim (vefejnym komunikaénim prostorem), a pozemky s regulovanym
pristupem verfejnosti nebo pozemky s vylou¢enim pristupu verejnosti),

umisténi stavebni ¢ary neprekrocitelné; tuto linii stavba (zastavba) nemusi dodrzZet v celém jejim pribéhu,
nesmi ji vSak prekrocit smérem vné, at jiz do vefejného prostranstvi nebo prostoru vnitrobloku, ve vnitrobloku
s vyjimkou podzemni stavby nebo Casti stavby, jejiz zastreseni a pokryti vegetacni vrstvou nepresahne svoji
vyskou prilehly rostly terén.,

stavebni ¢ary vymezuji prostor pro zachovani (existenci) stavajicich dokoncenych staveb a jejich zmény,
pricemz zménou dokoncené stavby mUlze byt nastavba, pristavba nebo stavebni Uprava, a pro situovani
novostaveb, to vSe, pokud to dalsi podrobné regulativy tohoto regulac¢niho planu umoznuiji,

stavebni ¢ary vylucuji setrvani dokoncenych nepovolenych staveb a povoleni novostaveb uvniti blok(
(vnitroblokd) mimo témito ¢arami vymezeny prostor, pro zajisténi postupného odstranéni nadmérné hustoty
zastavby uvnitf blok(, tj. stanovuje se odstranéni urbanisticky a architektonicky (funkéné i prostorové
hmotoveé i vzhledové) nevhodnych a jinymi predpisy nechranénych staveb situovanych vné stavebnich ¢ar
(samostatnych staveb i pfristaveb), s predpokladem pozadovaného vysledku postupného zvyseni podilu
zelené uvnitf vnitroblokd. U hodnotnych staveb v zadjmu ochrany historického kulturniho dédictvi, a
u povolenych a kolaudovanych staveb, situovanych vné stavebnich ¢ar uvnitf vnitrobloku, se pripousti
(vsouladu se zakonnou povinnosti vlastnika povolené a kolaudované stavby) provadét nezbytnou udrzbu
stavby povolené pred nabytim Gcinnosti tohoto opatreni,

v prostoru vymezeném stavebnimi ¢arami se nestanovuje maximalni vyméra zastavéné plochy, maximalni
vymeéra zpevnéné plochy a minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu,

stavebni ¢ary mohou pfipustit dostavbu stavebnich proluk v blokové zastavbé i v pripadé, ze smérem do
proluky mezi realizovanymi objekty jsou situovana radné povolena okna sousedniho domu, a to za
predpokladu, Ze bude nalezeno a projedndno stavebné technické feseni, které okna nahradi ¢i je nebude
vyZadovat. Prolukou se v tomto pfipadé rozumi nezastavény prostor ve stavajici pfevazné zastavéné souvislé
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30.

31

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

blokové zdstavbé pfi uli¢ni ¢arfe véetné nezastavéného ndrozi, nebo nezastavény pozemek v souvislé rfadé
pozemkd stdvajicich rodinnych dom0 véetné volného pozemku na narozi ulic, ktery je uréen k zastavéni,

stavebni ¢ary pfi zachovani pfimérené hustoty zdstavby vymezuji prostor pro zmény dokonéenych staveb a
novostaveb s cilem zajistit urbanisticky ekonomické, efektivni, a na rozdil od zdboru novych ploch zemédélské
pady po obvodu mésta Setrné vyuziti dosud nevyuZitého prostoru vnitfniho Uzemi mésta vhodného
s ohledem na hustotu zastavby k uvedené stavebni Cinnosti, to za podminek respektujicich a rozvijejicich
urbanistické a architektonické hodnoty historické zastavby reSené plochy, a pokud to dalSi podrobné
regulativy tohoto regulacniho planu umoznuji,

stavebni ¢ara nevylucuje pripadné venkovni zatepleni plasté stavby, které by ji presahlo, avsak s ohledem na
to, Ze takovato zména dokoncené stavby (stavebni Gprava) méni vzhled a proporce stavby, a mize nevhodné
presdhnout uliéni ¢aru a lic sousednich staveb, bude vidy v feSeném Uzemi posuzovana orgdnem pamatkové
péce jako vyjimecna,

v parteru (v prvnim nadzemnim podlazi staveb pfi ulicni ¢are) lze situovat vybaveni a sluzby pro vefejnost,
zejména podél uli¢nich ¢ar vymezujicich verejna prostranstvi véetné komunikaci, v naplni, kterou pfipousti
regulativy ploch s rozdilnym zpGsobem wvyuZiti, stanovené v textové &asti Uzemniho planu Cesky Brod.
Vybavenim a sluzbami se rozumi obcanské vybaveni nezpoplatnéné i zpoplatnéné (komercni), napfiklad —
pro vzdélani a vychovu, socidlni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
obchody, stravovaci sluzby, ubytovani i jiné sluzby apod.,

navrh podrobné prostorové regulace staveb (maximdlni pocet nadzemnich podlaZi, pripustny zplsob
zastfeSeni, situovani hlavniho hiebenu, situovani vchodu, vjezdu, prichodu nebo prijezdu, moZnost
uspokojeni dopravy v klidu, pfipadné materialy a jejich barevnost,

u existujicich staveb je pismeny a Cislicemi cerné barvy v rdmecku na pldorysu objektu uveden soucasny
neménény stav podlaZznosti a zplsobu zastfeseni, ktery je predepsano zachovat, véetné informace o tom, zda
je Ci neni prostor v Sikmé stfese bez podkrovi ¢i s podkrovim. U existujicich zachovavanych staveb je barevné
(modre) odliseny ptipad, kdy u této stavby lze podlaznost a zplsob zastfeSeni zménit, v tom pripadé je
v ramecku uveden maximalni mozny pocet nadzemnich podlazi, jakym zplisobem je moZno objekt zastresit,
a zda je pfipustné umistit obytné podkrovi. U novostaveb je v ramecku obsazen maximalni mozny pocet
podlaZi a mozZny zplisob zastfeSeni. Vyska budovy se odviji dle po¢tu podlazi, pficemz pro jeji vypocet se
pouzije konstrukéni vyska podlazi 3 m,

maximalni pfipustny (existujici nebo navrzeny) pocet nadzemnich podlaZi je oznacen Cislici, pismenem § se
stanovuje, Ze hlavni hmota stavby (stavba hlavni) je zastfesena nebo se predepisuje zastresit pouze Sikmou
stfechou, pfi¢emz Sikmou stfechou se rozumi zejména stfecha sedlovd, valbova, u nichz je pfipustné umistit
sedlovy vikyr, vikyt s plochou stfechou, valbovy vikyr; trojboky vikyr, obloukovy vikyr véetné napoleonského
vikyre; Sikmou stfechou se rozumi i prlnik vySe uvedenych Sikmych stfech. Pismenem P je umoZnéno
ponechani nebo realizace ploché stfechy. Pripad, kdy objekt je nebo muZe byt zastfeSen Sikmou stfechou bez
podkrovniho prostoru, je oznagen pismenem S nasledujicim po mezefe za &islici poctu podlaZi, v pripadé, Ze
se jednd o Sikmou stfechu s existujici ¢i pFipustnou padni vestavbou (podkrovnim prostorem), je za Cislici
poctu podlaii obsaZen znak + a pismeno S. Zmény stavby spocivajici ve zménach ptdni vestavby nebo
v navrhu nové padni vestavby a zvyseni hfebene stfechy nastavby se Sikmou stfechou vZdy vyZzaduji kladné
posouzeni pfisluSnym orgdnem pamatkové péce,

padni vestavba v historickych objektech s hodnotnymi baroknimi ¢i starsimi krovy a vyvolavajici i zmény
vzhledu priceli, vzhledu a tvaru stfechy s tim spojené i zmény v interiéru podkrovi (zakryti tram(, zatepleni
stfechy) jsou i v pfipadé, Ze to vykresova Cast tohoto regulacniho planu nevylucuje, pfipustné pouze po
provedeném prizkumu a dokumentaci stavu, a pouze se souhlasem pfrislusného organu pamatkové péce,

u zmény dokoncené stavby nebo novostavby budou navrhovany stfechy dle druhu vyznaceného ve vykresové
Casti regulacniho planu, pricemz Sikmé strechy budou opatreny klasickou taskovou krytinou (tasky palené,
prejzy), konvenujici s historickym materidlem. Sklon stfech bude navrien mezi 35° a7 45°,

¢ernym znakem se stanovuje ponechat vjezd nebo prlijezd v existujici poloze, barevné je vyznacen vjezd nebo
prajezd navrZzeny / doporucéeny. Polohu navrzeného vjezdu nebo prijezdu, nebo pokud neni v grafické ¢asti
predpokladan, je mozno upresnit naslednou podrobnéjsi dokumentaci (dokumentaci k Uzemnimu tizeni
apod.),

pripustnost situovani stavajici Ustfedni nebo lokalni dominanty a moznost situovani lokalni dominanty ci
kompozi¢né vyznamného motivu; kompoziéné vyznamnym motivem se rozumi situovani socharského
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41.

42.

43.

44.

45,

46.

47.

48.

49.

50.

(uméleckého) dila, kasny, ale i vyznamného solitérniho stromu apod., v misté, kde je to odlvodnéno
urbanistickou i architektonickou kompozici. LokdIni dominanta a kompozi¢né vyznamny motiv sméji byt
viditelné a pusobivé prihledem z verejnych prostranstvi ve svém blizkém okoli (cca do 100 m),

rozsah a umisténi vyznamnych prvkd pamatkové ochrany — pozemkd a objektl uvedenych vseznamu
nemovitych kulturnich pamatek a v seznamu pozemk( a objekt(i vybranych k prohlaseni za nemovité kulturni
pamatky,

rozsah a umisténi dalSich vyznamnych prvki pamatkové ochrany, tj. ostatnich historicky, urbanisticky,
architektonicky, stavebné, technicky, umélecky, esteticky, kulturné, spolecensky, pfipadné i jinak hodnotnych
objektd,

zpUsob ochrany vyznamnych prvk( vyZadujicich ochrany — pozemkad, staveb a zafizeni vykazujicich vyznamné
historické, urbanistické, architektonické, stavebni, technické, umélecké, estetické, kulturni, a spolecenské
hodnoty: dle dlirazu na historicky vzhled: zachovani hmoty, zachovani ¢i doplnéni tvaru, vzhledu, material(,
barevnosti,

prvky vefejného prostranstvi, kterymi jsou pozemni vozidlové komunikace pro automobilovou dopravu,
vyznacena parkovaci stani, vjezdy, vstupy na pozemek a do objektu, chodniky vyluéné pro pési, zklidnéna
komunikace (obytna zéna umoznujici pohyb pésich i motorovych vozidel s preferenci pohybu pésich,
prostranstvi s preferenci pohybu pésich), zelen verejnych prostranstvi prevazné nizka, vodni toky a plochy.
Tyto prvky verejného prostranstvi jsou obsazeny v prostoru vymezeném uli¢ni ¢arou a neni u nich rozlisen
stdvajici a navrhovany stav. Pokud jsou navrhované, je mozno je povaZzovat (pfi respektovani koncepce
dopravy stanovené timto regula¢nim planem) za doporucené, které je mozno upresnit naslednou podrobné;jsi
dokumentaci (dokumentaci k tzemnimu fizeni apod.),

vymezeni navrhu vefejnych pozemnich komunikaci (tj. ploch uréenych pro pojezd automobilovou dopravou
véetné chodnik( a pripadné zelené) se povazuje za zavazné, vyznaceni chodnikd a zklidnénych komunikaci
véetné parkovacich stani a ploch zelené v prostoru vymezeném komunikacemi Komenského, Kollarova, nové
navrzena &ast ulice Kollarova, Jana Kouly, Jungmannova, Havlickova a ZitomiFska (tj. prostor namésti Arnosta
z Pardubic, ndmésti Husovo a vefejna prostranstvi, ktera je z vySe uvedenych komunikaci zpfistupnuji) se
povaZuje za orientacni, smérné, s moznosti pozdéjsiho upresnéni (naptiklad na plochu pouze pro pési - pouze
chodnik, a na plochu pro smiseny pohyb pésich i vozidel s preferenci pési dopravy (obytnou zénu), a na plochu
zelené (zatravnéni i dievin),

vefejnd prostranstvi prostoru namésti Arnosta z Pardubic a ndmésti Husova budou FeSena nasledné
podrobnou dokumentaci na podkladé vitézného navrhu verejné urbanisticko architektonické soutéze. Prvky
verejného prostranstvi budou rozvrZzeny tak, aby ndamésti nabizela pohledy na fasady objektl, prostor
otevreny zpevnény, plochy nizké zelené i prostor stinény drevinnou zeleni,

veskeré zmény stavajicich dokoncenych staveb a novostavby musi mit zabezpecen a splnén pro navrhovanou
kapacitu poéet odstavnych a parkovacich stani stanovenych vypoétem dle naroku stanoveného v €SN 736110.
Stavebni pozemek musi mit vyfeSeno umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuZiti pozemku,
u staveb pro bydleni mohou byt umisténa nejdale do 300 m v nové plose nebo stavbé pro zajisténi dopravy
v klidu, ve které bude stdni vyslovné pro tuto stavbu zfizeno,

navrh siti technické infrastruktury je orientacni; jejich konkrétni umisténi, dimenze a kapacita mlze byt
upfesnéna naslednou podrobnéjsi dokumentaci,

v textové i grafické ¢asti: umisténi dfevin (skupin stromd, kef(, liniové zelené, solitért), jejich druh a velikost
vzristu véetné nezbytnosti jejich zachovani ¢i moZnosti jejich likvidace a ndhrada stavajicich porostl mize
byt upfesnéna naslednou podrobnéjsi dokumentaci,

prostor uvnité blokl, ve kterém neni pfipustné situovat zmény dokoncenych staveb nebo novostavby (s
vyjimkou dle odst. 25. v této kapitole vyse), je urcen predevsim pro situovani zeleng, tj. pro ochranu stavajici
zelené a navrh nové. Minimalni vyméra plochy zelené a ploch ostatnich (tj. ploch zpevnénych a ploch
existujicich povolenych staveb) uvnitf vnitroblok(l (vné stavebnich ¢ar stanovenych v ploSe s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, kde je nova zastavba vyloucena) je stanovena pomérem minimalné 70 % zelené a
maximalné 30 % ostatnich (zastavénych a zpevnénych) ploch, a to vcelku i na jednotlivych pozemcich
prilehlych ke stavbam. Pfi zjiSténém soucasném prekroceni vyméry zastavénych a zpevnénych ploch
stanoveného poméru se vznik dalsich zpevnénych ploch nepfipousti. Do ploch zelené se nezapocte zelen na
konstrukci a zelen v nadobach,

zafizeni a stavby pro reklamu jsou v feSené plose vylouceny s vyjimkou informacnich tabuli. Informacni tabule
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51.

52.
53.

54.

(informacni panel) mlzZe byt umisténa jako trvalé i doCasné zafizeni nebo stavba na priceli domu a na
oploceni, nikoliv na nosné konstrukci vybudované pro ucel jeho samostatného umisténi v prostoru. Reklamni
bannery zavésené na fasadach, na osvétleni, na zabradli, na lanech, polepeni lavicek nebo ¢ekaren autobust
a podobné, se nepfipousti. Pfipadné nasviceni informacni tabule nesmi plisobit rusivé na pohodu uzivani
obytnych mistnosti okolnich staveb a ohrozit bezpec¢nost provozu na komunikacich. Umistovani reklamnich
zafizeni ve vykladcich a jejich osvétleni je pfipustné. Umistovani ploch pro polepovani plakaty se v fesené
plose nepfipousti,

markyzy jakozto stinici prvek proti slunci pfipadné jakozto ochrana proti srazkam se pripoustéji vysuvné, i
s mozZnosti opérné konstrukce, kterd vSak nesmi byt vetknuta do terénu; markyzy a clony pfed sluncem nebo
srazkami mohou byt situovany i ve vefejném prostranstvi a nepodléhaji ustanoveni o stavebnich ¢arach,
pokud jsou konstruovany jako mobilni,

mobilidr verejnych prostranstvi, jeho charakter, vzhled, material a barevnost stanovi samostatny dokument.,

venkovni zahradky k sluzbam poskytujicim stravovani v prostoru verejnych prostranstvi (napriklad namésti)
Ize pfipustit mobilniho charakteru,

samostatné Ci rozptylené trvale umisténé prodejni stanky jsou v feSené plose vylouceny. Vyjimku Ize pfipustit
u soustredéni mobilnich stankd jednotného, méstem povoleného vzhledu, do jednoho mista (trzisté), které
bude stanoveno pfi podrobnéjsSim navrhu namésti. Vystaveni zboZi na konstrukcich umisténych na verejném

prostranstvi pifed obchody se nepfipousti.

C. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH A STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Vetejnou infrastrukturou se pro uGcely tohoto regulacniho planu rozumi pozemky, stavby a zafizeni dopravni

infrastruktury (napfiklad stavby pozemnich komunikaci, cyklistickych a pésich cest), technické infrastruktury (napfiklad
vodovody, kanalizace, stavby ke snizeni ohrozeni Zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani
s odpady, plynovody, trafostanice, energetické vedeni, vefejna telekomunikacni sit), obéanského vybaveni (naptiklad pro
vzdélani, socidlni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, a verejna prostranstvi.

Uzemni plan Cesky Brod dle textu a vykresu vefejné prospé$nych staveb a opatfeni stanovuje v plose fedené

regulacnim planem nasledné uvedené plochy, stavby a zafizeni verejné infrastruktury (pfipadné jejich casti, pokud
presahuji hranice plochy fesené regulacnim planem), ke kterym

regulacni plan timto stanovuje ve svych hranicich tyto podrobné;jsi podminky:

DO0-03 — zachytné parkovani pfi severovychodnim vstupu do historické ¢asti mésta: zachytné parkovani bude
feSeno zejména formou podzemni a nékolikapatrové hromadné garaze (parkovaciho domu), v niZ bude ¢ast
uréena pro zachyt osobnich automobild navstévnik a zaméstnanc( historického centra — prostoru
vymezeného vnitfnim okruhem (ulici Komenského, Kollarova, nové navrzenou casti ulice Kollarova, ulici Jana
Kouly, Jungmannova, Havli¢ckova a Zitomitska) jakozto zény s preferenci pésiho pohybu, tj. pro dopravu v klidu
prostoru regulovaného - svyloucenym vjezdem, parkovanim a odstavem osobnich automobilll vyjma
placeného parkovisté (placenych parkovist) kratkodobého stani. V parkovaci garazi bude ¢ast uréena pro
zajiSténi dopravy v klidu obyvatel vySe uvedeného uzemi. Stavba bude mit vjezd a vyjezd situovan do nové
navrzené ¢asti ulice Kollarova; v pfipadé, Ze budou garaze realizovany drive, neZli uvedeny Usek komunikace
a jeji krizovatka s ulici Jana Kouly dle grafického ndavrhu v regulacnim planu, lze pfipustit, Ze se jedna
o parkovaci dim v ramci stavajiciho aredlu se stavajicim povolenym vjezdem z kfiZzovatky Jana Kouly a Krale
Jifiho. V tom pripadé je nutno navrhnout takova dopravni bezpeénostni opatfeni svislym a vodorovnym
dopravnim znacenim, aby bylo zabranéno dopravnim kolizim v kfiZovatce Jana Kouly a Krale Jifiho (situovani
znaceni stanovujiciho prednost ve sméru jizdy po ulici Jana Kouly, vymezujici pfehledné smér jizdy vozidla do
garaze a z ni, a dalSi u¢inna dopravni opatreni). Regulacni plan upresnuje situovani plochy DO-03. Objekt bude
situovan na severozapadnim narozi kfizovatky ulic nova Kolldrova a Jana Kouly a soucasné bude v prostoru
vymezovat svoji hmotou severozapadni kvadrant jejiho obestavéni. Pocet podlazi: 2 podzemni, 2 az 3
nadzemni, s ustupujicim c¢tvrtym podlazim, nebo umoznénim wvyuZiti pro parkovani zastropeni (ploché
stfechy) druhého nadzemniho podlazi, tedy vyska stavby do 12 m za predpokladu, Ze vyska nepfesdhne
pramérnou vyskovou hladinu hfeben( zastavby centra. Orientaéni pocet stani: 250. Smérem do verejného
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prostranstvi lze pfipustit vomezeném rozsahu situovani obchod( a sluzeb, pokud bude v objektu dosazeno
poZadovaného poctu parkovacich a odstavnych stani. Vyska stavby bude podrobnéji provérena v jejim navrhu
s ohledem na jeji prostorovy ucin vici vyskové hladiné strech historické zastavby v okoli, tj. aby tuto hladinu
neprecnivala.

2. DS-05 — doplnéni komunikacniho systému Koufimského predmeésti: regulacni plan upresnuje v grafické ¢asti
polohu, velikost a tvar okruzni kiizovatky navriené Gzemnim planem Cesky Brod v prostoru pomérné
neprehlednych kfizovatek nesystematicky zaloZenych v zatdacce komunikace Jana Kouly v souvislosti se
stavbami obchodnich hal. Vymezuje polohu vétve sméfujici z této kfizovatky smérem vychodnim do prostoru
Liblického predmésti, ktera bude hlavni automobilovou komunikaci pro pfijezd vozidel do uvedené lokality a
k dopravnimu uzlu autobusové a Zelezni¢ni hromadné dopravy. OkruZzni kfizovatku se pfedpokladd vybudovat
jako podminujici investici (Ci nultou etapu) rozvoje zastavby lokality Liblické predmésti. Vymezuje rovnéz
budouci mozné pokracovani komunikace Jana Kouly smérem jiznim a prostupnost izemi pro pohyb pésich po
chodnicich a prechodech kolem této kriZzovatky.

3. DS-06 — upravy komunikacniho systému verejnych pozemnich komunikaci - ulice Krale Jitiho, ulice Jana Kouly
a jejich kizovatky: pavodné navrhovana okruzni kfizovatka nebo Uplna ctyframenna kfiZzovatka ulice Krale
Jifiho a Jana Kouly pro provoz automobilové dopravy se méni a nahrazuje svételné fizenou kriZovatkou tvaru
T, ve které z ulice Jana Kouly odbocuje smérem zapadnim nové navriend ¢ast ulice Kollarovy. Ulice Krale Jifiho
bude prestavéna na komunikaci s preferenci pésiho pohybu ¢i pési zénu, ktera bude prekondvat ulici Jana
Kouly ptechodem pro chodce situovanym v kfizovatce ulic Jana Kouly a nové ¢asti ulice Kollarovy. Takto
upravena ulice bude zajistovat pé&si pohyb mezi vyznamnymi vefejnymi prostranstvimi - naméstim Arnosta
z Pardubic a prednadraznim prostorem. Nové navrZena cast vefejného prostranstvi s ulici Kollarovou bude
o Sifi uliéniho prostoru cca 20 m. (Regulace kolem kfiZovatky vyse uvedenych pozemnich komunikaci je
navrzena tak, aby do vymezeného prostoru mohla byt pripadné situovana i drive preferovana kfiZzovatka
okruzni).

4. DS-27 - pé&i, turisticka a cyklistickd trasa podél jizniho bfehu vodotece Sembery, doplnéni chybéjicich tsekd,
a rozsiteni stavajicich (Semberska vétev, Nymburskd vétev): éife se stanovuje na min. 2,5 m, optimalné 3 —
3,5 m, s pfipadnym rozdélenim na ¢ast pro pohyb pésich, a ¢ast pro pohyb cyklistd. V prostoru, kde je trasa
cesty soucasti verejného prostranstvi prvkd Uzemniho systému ekologické stability, bude povrch navrien
z hutnéného valcovaného drobného stérkopisku nebo mlatovy.

5. DS-35 — pési trasa podél jizniho okraje kolejisté, pripadné svahu télesa Zeleznicni trati: trasa cesty propoji
pfednadrazni prostor, verejné prostranstvi kolem stavby kulturniho zafizeni, bude pokracovat smérem
zapadnim pres samostatnou novou lavku nad ulici Jana Kouly k parkovacimu domu, ktery zptistupni ze severu,
poté prostorem rusené vlecky k bezejmenné ulici, do které bude zadsténa, a kterou rozsiti formou verejného
prostranstvi obytné zény az k jeji kfizovatce s ulici Sportovni. Poté bude pokracovat smérem zapadnim podél
télesa drahy formou ulice obytné zény az ke svému opétnému zuzZeni na min. 2,5 m a zausténi do ulice
Masarykovy. Sife se stanovuje v mistech, kde neni soudasti vefejného prostranstvi obytné zény, na min. 2,5
m.

6. TI-12 — Plynovodni stfedotlaky fad pro zaji$téni zasobovani vychodni a jihovychodni ¢asti Ceského Brodu STL
plynem a budouci zokruhovani STL potrubi RS VTL (TI-8) — Jana Kouly a Krale Jifiho, pfipadné s vétvi Jatecka —
existujici RS VTL Liblice. Plynovodni potrubi bude uloZeno do vozovky upravovaného profilu ulice Jana Kouly.
Predpoklad dimenze: dle navrzeného zpUsobu zasobovani teplem nového Liblického predmésti — predpoklad
STL PE DN 225, coZ odpovida dfivéjsi dimenzi STL OC DN 300.

7. TP-02 — prostor pro pripadné umisténi trvalych pevnych nebo mobilnich zafizeni protipovodnové ochrany.
Protipovodniovou ochranu lze pfipustit vyjma mista aktivni zény zdplavového uzemi, a to po projedndni
s vodohospodarskym organem. Jako ochranu zastavby lze navrhnout pevné oploceni kombinované
s mobilnim — napfiklad vyskladani pytlt s piskem. Regulacni plan v Gzemi aktivni zény zéplavového tUzemi
neumistuje nadzemni stavby, pfipousti pouze pé&si cesty, vozidlové komunikace a parkovisté. Podrobné;si
podminky a podrobnéjsi freseni neni predmétem tohoto regulacniho planu.

8. UL-05 — lokaIni biocentrum na fece Sembera. Jednd se vefejné prostranstvi a souc¢asné o funkéni prvek
uzemniho systému ekologické stability obklopeny méstskou zastavbou, obsahujici vodni plochu Pivovarsky
rybnik, vodni tok Semberu, bfehové porosty nizké a dfevinné zelené charakteru blizkého p¥irodnim plocham,
parkové upravené plochy zelené se systémem pésich cest vcéetné existujici pési, turistické a cyklistické trasy
podél jizniho biehu vodotece Sembery, to vie v Uzemi aktivni zény zaplavového Gzemi i rozlivu x-letych vod.
Vyméra prvku USES je maximalni moZna v daném prostoru. Podminky regulace jsou stanoveny Uzemnim
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10.

11.

planem Cesky Brod, dalsi (podrobné) podminky se v regulaénim planu nestanovuji.

UR-06 — regionalni biokoridor RK 1236, Gsek Tuchoraz — Klu¢ov, ¢ast zapadné od ulice Prokopa Velikého. Jednd
se o vefejné prostranstvi, které se doplfiuje a rozsifuje o pési, turistickou a cyklistickou trasu DS-27 podél
jizniho bfehu vodotece Sembery. Prvek USES je Uzky, aviak i tak mdZe byt funkéni. Site se upFestiuje na 15 m.
Jizné od hranice USES se stanovuje na mistech aktivni zény zaplavového Gzemi situovat plochy vefejné
parkové upravené zelené a parkovist s dfevinnou zeleni, kterd bude zajistovat funkéni stabilitu a mistni
roziiteni ploch zelené, byt jiz mimo hranice USES, a splfiovat podminky regulace v zaplavovych tGzemich,
zejména v aktivni zoné zaplavového uzemi.

UR-07 - regionalni biokoridor RK 1236, tsek Tuchoraz — Klu¢ov, ¢ast vychodné od ulice Prokopa Velikého.
Prostor vefejného prostranstvi vymezen stdvajici zastavbou a jeji zahradou. Podminky regulace jsou
stanoveny Uzemnim planem Cesky Brod, dal3i (podrobné) podminky se v regulaénim planu nestanovuji.

0z-01: plocha pro situovani vefejné prospésné stavby zafizeni socidlni péce a sluzeb pro seniory - domu
seniorll, se stadlou peCovatelskou a zdravotni sluzbou. Pro plochu Uzemniho planu OV plati regulativy
stanovené Uzemnim planem a dale tyto podrobnéjsi regulativy: Jedna se o blok (aredl) staveb urcenych
k prestavbé nebo nahrazeni novostavbou (novostavbami), vymezeny ze severu verejnym prostranstvim ulice
Zizkovy, a z jihozapadu vefejnym prostranstvim ulice Bezrucovy. Stanovuje se, e zastavba bude venkovni
stavebni ¢arou zavaznou situovana na hrané uli¢ni ¢ary a vymezovat vnitini prostor, ve kterém bude situovan
zejména park pro kratkodoby rekreacni pobyt seniort. Hlavni budova s ubytovaci ¢asti se umistuje soubézné
s ulici Zizkovou, kde budou jako soudast vefejného prostranstvi situovana i stani pro navitévniky a
zaméstnance zafizeni. Z Zizkovy ulice budou situovéany hlavni vstup a vjezd do aredlu a manipulaéni dvar.
V pfizemnim (prvnim nadzemnim) podlaZi budou situovany spolecenské prostory, jidelna, knihovna,
prodejna, a dalsi sluzby vcetné sluzeb zdravotnich. V aredlu se pripousti situovat byty zaméstnanc(i vazané na
zaméstnani v arealu. Vyska hlavni existujici stavby je 3 NP a podkrovi ve stavajici Sikmé strese a zlstane
nezménéna. Vyska ostatnich staveb se stanovuje na dvé nadzemni podlazi a obytné (vyuzitelné) podkrovi
v Sikmé streSe. Uvnitf vnitrobloku se pfipousti situovani podzemnich garazi s vrstvou zelené na konstrukci
stropu v Urovni terénu.

Kromé vy$e uvedenych pozemkd, staveb a zatizeni vefejné infrastruktury, které obsahuje Uzemni plan Cesky

Brod, se stanovuji v regulacnim planu k dalsim pozemk(im, stavbam a zafizenim verejné infrastruktury tyto podrobnéjsi
regulativy (jsou rovné? predmétem zmény &. 2 Uzemniho planu Cesky Brod):

12.

13.

14.

15.

Uprava profilu ulice Jana Kouly v prostoru mezi Zelezni¢nim podjezdem a navrzenou okruzni kfizovatkou, a to
tim zplUsobem, aby opatfenim na vozovce byl zpomalen prijezd v daném useku, komunikace ziskala navrhem
obestavéni a doprovodné zelené méstsky raz (Sitkou pricného profilu, stanovenim stavebnich ¢ar zavaznych,
situovanim chodniké odsunutych od vozovky oboustrannym pédsem zelené se stromoradim apod. Site
vefejného prostranstvi uliéniho prostoru ulice Jana Kouly bude proménna o $ifi 20 aZ 28 m. Chodniky budou
0 §ifi 2,5 aZz 3 m, pasy doprovodné zelené o siti cca 3 az 4 m. Maximalni vzdalenost strom0 ve stromoradi bude
20m,

Uprava parametri ulice Zitomiiské mezi kfizovatkou s ulici Suvorovova a Komenského. Roziteni vozovky si
vyZaduje rozsifeni vefejného prostranstvi a nezbytny zasah do pozemk a staveb v ndvazném okoli v severni
i jizni ¢asti uvedeného Useku,

prichod pro pési a pro pripadné vedeni stoky destové kanalizace mezi ulici Jana Kouly a stezkou Bfetislava
Jedlicky — Brodského,

na misté aredlu a stavby Hasi¢ského zachranného sboru Stiedoceského kraje, uréeného Uzemnim pldnem
Cesky Brod k pfemisténi, v prostoru severné od stavajici budovy radnice situované na ¢&. parc. stavebni 48, k.
u. Cesky Brod, €. p. 70, se k zajisténi dopravy v klidu pro uvedeny Gfad a navriené sousedni budovy Gfadu na
¢. parc. 21/1, 21/3, 947/2 pripousti prekrocit timto regula¢nim panem stanovené stavebni ¢ary pro pfipadnou
mozZnost umisténi na ¢. parc. 947/1, ¢. parc. 947/3, ¢. parc. st. 1517, €. parc. st. 1957, ¢. parc. st. 1058
podzemni garaz svegetatnim krytem (parkovou uUpravou) na jeji streSe, s pfipojenim (ptijezdem do
vnitrobloku) pro osobni automobilovou dopravu z ulice TyrSovy stavajicim vjezdem pres pozemek €. parc. st.
373/1, a pfistupem do parku nad zastfesenim garaze z Husova namésti priichodem navrhovanou budovou na
¢. parc. 947/2 (budova napfiklad pro pfemisténi odborG Giadu z budovy na ¢&. parc. stavebni 63/3, k.d. Cesky
Brod, ¢.p. 56). Prostor je rozmér, Ze v Urovni parkové Upravy je mozno umistit do 20 parkovacich stani,
v podzemni garazi do 56 stani (v pfipadé realizace dvou podzemnich podlazi). V pfipadé, Ze by v budoucnu
tato garaz prichazela v ivahu, musi byt proveden zichranny prizkum, nebot se jednd o misto, kde byla
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v minulosti situovana a az v druhé poloviné 20. stoleti odstranéna stavba starého pivovaru s podzemnimi
sklepenimi.

D. PODROBNE PODMiNKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Hodnotu regula¢nim planem fesené plochy a prvkd v ni obsaZzenych lze spatfovat v pfitomnosti historického
dédictvi - nepravidelného urbanistického pldorysu mésta, jeho vefejnych prostranstvi - ulic a ndmeésti, a v dochovani a
pfitomnosti pozemkd, staveb a zafizeni vyznamnych zejména z hlediska historického, urbanistického, architektonického,
stavebniho, technického, uméleckého, kulturniho, spolecenského, aj., tedy v pfitomnosti danosti vykazujicich v fadé
pfipadll vyznamnou hodnotu. Nadzemni stavby obvykle nepresahuji dvé nadzemni podlazi a podkrovni prostor pod
Sikmou stfechou s klasickou taskovou krytinou.

Ochrana je vyvoldna vyznamnym az mimofadnym spolecenskym zajmem prevazujicim nad vlastnickymi
pravy. Ochranou je uloZena vlastnikovi povinnost uréitym konkrétnim zplsobem s predmétem ochrany nakladat pfti jeho
uzivani, udrzbé, nebo zméné. Ochrana je odstuprfiovana dle vyznamu ¢i hodnoty pfedmétu ochrany a je uloZzena zakonem
¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, v platném znéni. Ochrana ovliviiuje i okoli pfedmétu ochrany, nebot predmét
ochrany je zasazen do prostoru, jehoZz stavajici i navrzené vyuziti predmét ochrany ovliviiuje. Regulacni plan proto
stanovuje vtextu i grafické casti urbanistické, hmotové a technické regulativy pro predmét ochrany a jeho okoli,
respektive pro fesenou plochu jako celek, nebot cely prostor méstské pamatkové zény podlého ochrané z vyse uvedenych
dlvodu a hledisek. Podminky jsou stanoveny pro pfedméty ochrany i podminky, jak novou vystavbou na stavajici chranéné
hodnoty navazat za jejich plného respektovani.

Obecné regulativy k zajiténi predmétu ochrany, stanovené Uzemnim planem Cesky Brod, jsou uvedeny
v &asti oddvodnéni tohoto regulaéniho planu, nebot o nich bylo rozhodnuto vydanim Gzemniho planu Cesky Brod, a
aktualizovany jeho Uplnym znénim po zméné €. 2, a jsou tedy platné.

V textové i grafické €asti regulaéniho planu se mimo regulativy obsazené v Uzemnim planu Cesky Brod
stanovuje dalsi konkrétni ochrana hodnot pozemkd, staveb a zafizeni v feSené ploSe, spocivajici v regulaci verejnych
prostranstvi a stavebnich blok(, dana ulicnimi a stavebnimi ¢arami, po¢tem nadzemnich podlazi, tvarem a sklonem
stfechy, zachovanim vyznamnych architektonickych prvkd, materiald, barevnosti apod.

Regulacni plan stanovuje:

1. zachovat a rozvijet historicky, urbanisticky jedinecny dochovany pladorys mésta tvoreny plvodné volnym
centrdlnim ndméstim, v historické dobé rozélenénym stfedovou zdstavbou, rozvijet blokovy ¢i fadovy
charakter zastavby v mistech, kde byl zaloZen, s prostorové / hmotové, vyskové, a architektonicky
odpovidajicim prfechodem do hodnotné zdastavby vilové navazujici na feSenou plochu zejména u jeji
severozapadni hranice (ulice Zitomi¥ska),

2. zachovat, respektovat a rozvijet v fesené plose pozemky, stavby a zafizeni vyznamna z hlediska historického,
urbanistického, architektonického, stavebniho, technického, uméleckého, kulturniho a spolecenského, a
dotvaret jejich okoli zastavbou odpovidajici svym méfitkem, usporadanim a architektonickym resenim
charakteru méstské pamatkové zény,

3. respektovat prvky stanovené k ochrané jinymi predpisy (zejména pamatkové ochrany), tj. pozemky, stavby a
zarizeni uvedené v seznamu nemovitych kulturnich pamatek jako nemovita kulturni pamatka nebo v seznamu
vybranych staveb k prohldseni za nemovitou kulturni pamatku. U takovych objektl a pozemkd jakékoliv jejich
zmény musi splfiovat regulativy navrzené timto regulacnim pldnem a soucasné byt kladné projednany
sorganem ochrany pamatek (pamatkové péce). Jakékoliv zmény stavby nesmi porusit a musi rozvijet
historickou, kulturni a estetickou hodnotu celé stavby. Musi byt zachovano nebo obnoveno architektonické
tvaroslovi dané dobou vzniku nebo historické prestavby, uzity klasické materialy a barevnost (klasicka taskova
krytina, druh a sklon stfechy, klasickd omitka, ¢lenéni oken, dfevéné ramy oken, drevéné dvere a vrata apod.),

4. respektovat prvky stanovené k ochrané timto regula¢nim planem, tj. ostatni umélecky a historicky hodnotné
pozemky, stavby a zafizeni, v seznamech vysSe uvedenych nejmenované. U takovych objektd a pozemki
jakékoliv jejich zmény musi splfiovat regulativy navrzené timto regulacnim planem, vysokou architektonickou
estetickou Uroven a soucasné byt kladné projednany s orgdnem ochrany pamatek. V pripadé jiz zaniklého
prvku nebo jeho prevaziné ¢asti se predepisuje historicky nebo archeologicky prizkum,
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5. vokoli prvku, ktery je predmétem ochrany pamdtkového a kulturniho dédictvi: mértitko prostoru, staveb,
materidlové a barevné feseni pfizpUsobit tak, aby byla zajisténa soundleZitost a ndvaznost prostor( a staveb,
respektovana nebo posilena identita, viditelnost, viem a pUsobeni prvku ochrany a historickd ndvaznost i
kontinuita.

V textové i grafické ¢asti regulacniho planu se stanovuje konkrétni ochrana hodnot téchto pozemk ¢i jejich
stanovenych &asti, staveb a zafizeni v fe$ené plose (v plose Fedené timto regulaénim planem) v k. . Cesky Brod, uvedenych
v Ustfednim seznamu (nemovitych) kulturnich pamatek (KP):

1. kostel Nejsvétéjsi Trojice (nékdy téz Svaté Trojice): Cislo rejstfiku 33567/2-713, katalogové Cislo 1000145218,
bez C. p., €. ev., C. parc. stavebni 156 - zvonice, C. parc. stavebni 157 kostel véetné kamenné kazatelny, €. parc.
pozemkova 58/1 — hibitov, ohradni zed's branou,

2. kostel svatého Gotharda: ¢islo rejstiiku 37731/2-712, katalogové Cislo 1000149662, bez €. p. / €. ev., €. parc.
stavebni 1 —kostel, €. parc. stavebni 4 —zvonice, €. parc. pozemkova 145 — parkova Uprava, €. parc. pozemkova
923/18 — parkova uprava,

3. méstské opevnéni se svymi ¢astmi (predbrani Koufimské brany, hradebni zed,, val a pfikop —zachované ¢asti):
Cislo rejstfiku 30659/2-714, katalogové ¢islo 1000142121, €. parc. stavebni: 30/1, 30/3, 30/4, 39/3, 56/1, 57,
61, 62, 63/4, 89/1, 91/2, 97, 168/1, 168/2, 286, 297, 298, 301, 342/1, 342/2, 365, 367, 369, 376, 377, 380,
381, 384, 391, 420, 421, 422, 430, 431, 434, 957, 958, 959, 1038/1, 1614, ¢. parc. pozemkova: 3/3,5/1, 9, 12,
13/2, 13/3, 13/4, 13/5, 14/2, 31, 32, 33, 35, 74/1, 74/2, 75/1, 75/3, 79/2, 93, 95, 101, 139/2, 143/2, 147/1,
147/2, 149, 151/1, 151/2, 923/9, 936/2, 943, 2028, 2090, 2334. Vidy jen v rozsahu opevnéni - predbrani,
hradebni zed, pfikop nebo val,

4. sousosi Svaté Rodiny: Cislo rejstiiku 41865/2-717, katalogové ¢islo 1000153995, bez samostatného ¢. parc.,
bez €. ev., umisténo na €. parc. pozemkova 923/3, namésti Arnosta z Pardubic,

5. pomnik Mistra Jana Husa, Cislo rejstfiku 40251/2-718, katalogové cislo 1000152307, bez ¢. p., bez €. ev., ¢.
parc. pozemkovd 65/2, v parku (Méstské sady, Jirdskovy sady) u kostela Nejsvétéjsi Trojice,

6. pomnik Prokopa Holého (pozdéji zndmého tézZ jako Prokop Veliky) véetné oploceni: Cislo rejstfiku 105733,
katalogové Cislo 1783621882, bez ¢. p., bez ¢. ev., €. parc. pozemkova 2098, Husovo namésti,

7. jiné archeologické nalezisté - objekt stfedovékych kamennych staveb, archeologické stopy: Cislo rejsttiku
11305/2-4335, bez ¢. p., bez ¢. ev., ¢. parc. pozemkova 923/9, pti ulici vedouci z namésti Arnosta z Pardubic
ke Koufimské branég,

8. radnice (byvala, nékdy nazyvana stard radnice, dnes Méstské kulturni a spolecenské stredisko) véetné ohradni
zdi s vyklenkovou kapli sv. Jana Nepomuckého: ¢islo rejstfiku 11229/2-4333, katalogové ¢islo 1000124092, ¢.
p. 1, ¢. parc. pozemkové 6/2 — ohradni zed, €. parc. stavebni 7 — radnice ¢. p. 1, ohradni zed' s vyklenkovou
kapli se sochou sv. Jana Nepomuckého, €. parc. stavebni 8 — ohradni zed, ndmésti Arnosta z Pardubic,

9. méstsky, téz méstansky dam ¢. p. 46: Cislo rejstriku 25308/2-715, katalogové Cislo 1000136414, ¢. p. 46, C.
parc. stavebni 76/1, chranénd ¢ast: portal, pfedsazeny na chodnik ¢. parc. pozemkova 923/3 — namésti
Arnosta z Pardubic,

10. méstsky dam, Cislo rejstfiku 105154, katalogové Cislo 1297862533, €. p. 125, €. parc. stavebni 148/1, dim ¢.
p. 125, oploceni s branou a brankou, ulice Jungmannova,

11. klasterni kostel sv. Mari Magdalény, byvaly: ¢islo rejstfiku 105705, katalogové Cislo 1531148705, €. p. 274, €.
parc. stavebni 93/1, ndmésti Arnosta z Pardubic,

12.Sokolovna - télocvi¢na: €islo rejstfiku 105745, katalogové Cislo 1321000008, €. p. 314, €. parc. stavebni 373/1,
ulice Tyrsova,

13. masné kramy: Cislo rejstfiku 41037/2-716, katalogové ¢islo 1000153129, ¢&. p. 317, €. parc. stavebni 12/1 —
masné kramy, €. parc. stavebni 19 — masné kramy, €. parc. pozemkova 923/1 —vstupni brana, namésti Arnosta
z Pardubic;

14. Podlipanské muzeum: Cislo rejstfiku 12417/2-4239, katalogové ¢islo 1000119665, €. p. 761, &. parc. stavebni
776, pozemek bez ochrany €. parc. 187/1, ¢. parc. 187/12, ulice Zitomiiska,

15. ob¢anska zalozna: Cislo rejstfiku 106220, katalogové Cislo 1321000014, €. p. 70, €. parc. stavebni 48, namésti
Husovo,

16. okresni hospodarska zalozna (spofitelna): &islo rejstfiku (USKP) neuvedeno, katalogové ¢&islo 1321000023, ¢.
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p. 22, €. parc. stavebni 100, namésti Arnosta z Pardubic.

V textové i grafické ¢asti regulacniho planu se stanovuje konkrétni ochrana hodnot téchto pozemkd ¢i jejich
stanovenych ¢asti, staveb a zafizeni v fedené plose (v ploe Fedené timto regulaénim planem) v k. 4. Cesky Brod, které jsou
vedeny NPU jako vhodné pro prohlaseni za kulturni pamétku (predpoklada se stavba hlavni na predmétné nemovitosti):

(g8 O O O O O O O¢
T T T T T T T T T T T T T T

(g8

p.

12, ¢

13, ¢.
.21, ¢
24, ¢.
29, ¢.
40, ¢.
50, ¢.

[e8

60,
77,

[e8

. parc.

. parc.
. parc.
78, ¢.
79, ¢.

parc.
parc.
parc.
parc.
parc.

parc.

parc.

parc.

stavebni 23, ndmésti Arnosta z Pardubic, méstansky diim, U Zeleného stromu,

stavebni 12/1, ndmésti Arnosta z Pardubic, méstansky ddm,

stavebni 101, ndmésti Arnosta z Pardubic, méstansky diim,

stavebni 98, ndmésti Arnosta z Pardubic, méstansky dim,

stavebni 93/2, namésti Arnosta z Pardubic, byvaly kapucinsky klaster,

stavebni 80/1, ndmésti Arnosta z Pardubic, novoklasicistni diim,

stavebni 72, namésti Arnosta z Pardubic, narozi s ul. Lazeriska, méstansky dam,
stavebni 59/1, namésti Husovo, narozi s ul. Suvorovova, méstansky dim, Modra hvézda,
stavebni 41, namésti Husovo, mé&stansky dam,

stavebni 40, namésti Husovo, méstansky dim, dim dékanstvi (fimskokatolicka farnost),

stavebni 39/1, namésti Husovo, méstansky dim,

108, €. parc. stavebni 129/1, ulice Prokopa Velikého, renesanéni usedlost,

414,
415,

¢. parc. stavebni 467, ulice 5. kvétna, secesni vila,

€. parc. stavebni 472, ulice Masarykova, secesni vila,

. 523, C. parc. stavebni 514, ulice 5. kvétna, secesni vila,

V textové i grafické &asti regulaéniho planu se dale stanovuje konkrétni ochrana hodnot téchto dalSich
pozemkd ¢i jejich stanovenych ¢asti, staveb jako celku &i jejich ¢asti, a zafizeni v fe$ené plose v k. 4. Cesky Brod;
hodnota spociva ve vyznamu urbanistickém, architektonickém, stavebné — historickém nebo kulturnim spolecenském,
¢i jiném vyznamu:

zbytky zakladového zdiva renesancni skoly situované pred hlavnim vchodem do kostela sv. Gotharda na
namésti Arnosta z Pardubic,

(g8 (8 < < (8 < (8

O<

10, ¢
11,¢
14, ¢
15,¢

.16, ¢

. parc.
. parc.
. parc.
. parc.

. parc.

. 2, €. parc. stavebni 2, namésti Arnosta z Pardubic,
. 6, prizemni domek, ¢. parc. stavebni 8, ndmésti Arnosta z Pardubic,
. 7, €. parc. stavebni 29/1, namésti Arnosta z Pardubic,

. 8, €. parc. stavebni 28/1, namésti Arnosta z Pardubic,

stavebni 26/1, ndmésti ArnoSta z Pardubic,
stavebni 24/1, ndmésti Arnosta z Pardubic,
stavebni 11, namésti Arnosta z Pardubic,

stavebni 10/1, ndmésti Arnosta z Pardubic,

stavebni 9, ndmésti Arnosta z Pardubic,

. 19, skola, €. parc. stavebni 25, namésti Husovo,

. 27, sttedovéka Skola, €. parc. stavebni 95, ndmésti Arnosta z Pardubic,
. 33, €. parc. stavebni 88, namésti Arnosta z Pardubic,

. 36, ¢. parc. stavebni 85/1, ndmésti Arnosta z Pardubic,

. 37, ¢. parc. stavebni 84/1, ndmésti Arnosta z Pardubic,

.41, ¢&. parc. stavebni 29/2, ndmésti Husovo,

. C. p. 44, ¢. parc. stavebni 211/1, ndmésti Arnosta z Pardubic,

18.¢. p. 45, ¢. parc. stavebni 77, namésti Arnosta z Pardubic,
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19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43,
44,
45,
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.

55.
56.
57.
58.
59.

€. p. 47, €. parc. stavebni 75/1, ndmésti Arnosta z Pardubic,

€. p. 55, €. parc. stavebni 64, ndmésti Arnosta z Pardubic,

¢. p. 56, Kralovska hospoda, U Cerného orla, &. parc. stavebni 63/3, namésti Arnosta z Pardubic,
¢. p. 61, Stara rychta, €. parc. stavebni 58, namésti Husovo,

€. p. 62, €. parc. stavebni 57, namésti Husovo,

€. p. 63, €. parc. stavebni 56/1, namésti Husovo,

€. p. 66, €. parc. stavebni 53, namésti Husovo,

¢. p. 68, zdkladni skola, €. parc. stavebni 52/2, namésti Husovo,

zanikly obecni pivovar, situovany za sokolovnou; zachovala se pouze cast silné obvodové zdi,
neobsazeno,

€. p. 74, C. parc. stavebni 44/4, namésti Husovo,

O<

p. 75, €. parc. stavebni 43, namésti Husovo,

O

p. 76, ¢. parc. stavebni 42/1, ndmésti Husovo,

O

. 82, lékarna, €. parc. stavebni 35/1, namésti Husovo,

O

. 83, ¢. parc. stavebni 34/1, ndmésti Husovo,

O

. 84, ¢. parc. stavebni 33/1, ndmésti Husovo,

O<

. 97, €. parc. stavebni 116, ulice Krale Jifiho,

O

p
p
p
p
p. 99, €. parc. stavebni 118, ulice Krale Jifiho,
p

O

. 101, ¢. parc. stavebni 120, ulice Krale Jitiho,

¢. p. 105, Lidovy diim, €. parc. stavebni 126/2, ulice Prokopa Velikého,
kamenny most na Malechové, soucast pozemku €. parc. pozemkové 861/20, ulice Prokopa Velikého,
€. p. 117, ¢&. parc. stavebni 140/1, ulice Prokopa Velikého,

neobsazeno,

€. p. 136, C. parc. stavebni 166, ulice Suvorovova,

neobsazeno,

neobsazeno,

neobsazeno,

neobsazeno,

¢. p. 149, &. parc. stavebni 200/1, ¢. parc. pozemkova 51/3, ulice Zizkova,
neobsazeno,

¢. p. 178, ¢. parc. stavebni 460/3, Masarykova ulice,

¢. parc. stavebni 638 - vyskova technicka stavba — plivodné susarna,

¢. p. 219, ¢. parc. stavebni 278/1, ulice Krale Jitiho,

neobsazeno,

€. p. 270, €. parc. 288/1, Jungmannova ulice,

Mistra Jana Husa,
areal pivovaru, ¢. p. 1433, ¢. parc. stavebni 366/1 a dalsi, ulice Tuchorazska,

kamenny most u pivovaru, €. parc. 928/1 (vodni plocha — koryto vodniho toku), ulice Tuchorazska,

o<

. p. 365, C. parc. stavebni 418, Masarykova ulice,

o<

. p. 379, C. parc. stavebni 440, Masarykova ulice,
¢. p. 380, ¢. parc. stavebni 442/1, Masarykova ulice,
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60.
61.
62.
63.
64.
65.

(a3

. p. 385, ¢. parc. stavebni 446, Masarykova ulice,

. p. 394, &. parc. stavebni 59/3, ulice Suvorovova,

[e]3

. p. 403, ¢&. parc. stavebni 473/1, Masarykova ulice pfi kfiZzovatce s ulici Kollarovou,

[e]3

. p. 616, gymnazium, €. parc. stavebni 597 a dalsi pozemky, ulice Vitézna,

(a3

€. p. 990, ¢. parc. stavebni 1012, ulice Vitézna,

¢. p. 1016 Divadlo Josefa Kajetana Tyla, €. parc. stavebni 1050, ulice Kollarova,

Pozn.: polozky vySe oznacené slovem , neobsazeno” jsou uvedeny v seznamu c¢iselné shodné oznaceném a
y vy J y

vloZzeném do odlvodnéni tohoto regulacniho planu, ve kterém jsou obsazeny podrobné informace ke kazdé poloZce.
U neobsazenych poloZek se jednd o vyznamné stavby, které jiz zanikly, jsou vSak vyznamné pro historii mista ¢i pochopeni
urbanistického vyvoje, popsaného pod stejnymi Cisly polozky v odGvodnéni, v textu vyroku vsak nemohou byt obsazeny.

V historickém centru mésta je nezbytné zajistit soulad zajm0 pamatkové péce, urbanistické a architektonické

kvality verejnych prostranstvi, a kvality architektonického rfeSeni. Z toho divodu se stanovuje fesit verejné prostranstvi
nameésti nejprve formou verejné soutéze k vyhledani nejvhodnéjsiho reseni, a dale se stanovuje pfitomnost profese —
osoby autorizovaného architekta s autorizaci se vseobecnou plsobnosti nebo pro obory architektura a Gzemni planovani
zejména u téchto staveb, které svou funkci, svym objemem a umisténim v prostoru méstské pamdatkové zony se vyznamné
podileji na charakteru a individualité méstské pamatkové zény, a u dalSich pamdtkové vyznamnych staveb, u nichz je
mozno redlné predpokladdat moznost zmény stavby (vie v k. 0. Cesky Brod), nebo novou vystavbu v okoli stavby ¢i v aredlu:

1.

2
3
4.
5

10.
11.
12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

radnice (byvala, nékdy nazyvana stard), . p. 1, €. parc. stavebni 7, namésti Arnosta z Pardubic,

. méstsky dam, €. p. 125, ¢. parc. stavebni 148/1, ulice Jungmannova,

. klasterni kostel sv. Mafi Magdalény, byvaly, ¢. p. 274, ¢. parc. stavebni 93/1, ndmésti Arnosta z Pardubic,

sokolovna — télocvi¢na, €. p. 314, ¢. parc. 373/1, ulice TyrSova,

. Podlipanské muzeum, €. p. 761, €. parc. stavebni 776, véetné jeho prfipadné pfistavby ¢i samostatné stavby

na ¢. parc. 187/1, ulice Zitomitska (doporucuje se vefejna architektonicka soutéz),

Obcanska zalozna / Méstsky arad, €. p. 70, €. parc. stavebni 48, namésti Husovo, véetné sousednich €. parc.
21/1, 21/3 947/2, 947/1, ¢. parc. stavebni 1517, v pfipadé ndvrh( novostaveb / dostavby na obou stranédch
Stitovych zdi budovy, tj. v ulici TyrSova a na namésti Husové (doporucuje se verejna architektonicka soutéz),

Okresni hospodarska zalozna (spofitelna), ¢. p. 22, €. parc. stavebni 100, namésti Arnosta z Pardubic,
secesni vila, €. p. 414, C. parc. stavebni 467, ulice 5. kvétna,

secesni vila, €. p. 415, €. parc. stavebni 472, ulice Masarykova,

secesni vila, ¢. p. 523, €. parc. stavebni 514, ulice 5. kvétna,

zakladni Skola €. p. 19, €. parc. stavebni 25, ndmésti Husovo,

Kralovska hospoda, dnes stavba obZanského vybaveni — Méstsky Ufad, €. p. 56, €. parc. 63/3, namésti Arnosta
z Pardubic,

zakladni skola, €. p. 68, ¢. parc. stavebni 52/2, ulice TyrSova,

aredl materské gkoly MS Kollarova, ¢. p. 71, €. parc. stavebni 1428, ¢. parc. 183/1 (doporucuje se vefejna
architektonicka soutéz),

areal ob¢anské vybavenosti — zafizeni socidlni péce: ¢. p. 149, €. parc. 200/1 (dfive pramyslovy objekt) ulice
Zizkova, a dalsi pozemky €. parc. 51/2, 51/4, 51/8, &. parc. stavebni 200/2, 200/3, 200/4, 335/1, 335/2, 1901,
1902, 1926,

technicka stavba, byvala susarna, pramyslovy objekt v byvalém arealu ZZN, budova bez Cisla popisného, ¢.
parc. stavebni 638, dnes soucést aredlu Mésta Cesky Brod, ulice Krale Jiiho,

areal pivovaru, pramyslové objekty ¢. p. 1433, ¢. parc. stavebni 366/1, 366/2, 366/3, 366/4, objekt k bydleni
€. p 169, ¢. parc. stavebni 1058 (soucast arealu).

gymnazium Cesky Brod, ¢. p. 616, ¢. parc. stavebni 597, ulice Vitézna, a pozemky areélu ¢. parc. 186/2, 186/32,

186/29 pro pripad dostavby budovy nebo situovani novych samostatnych staveb (doporucduje se verejna
architektonicka soutéz),
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19. hotel, ¢. p. 1278, . parc. stavebni 373/2, ulice Kollarova,

20. sportovni hala TJ Slavoj Cesky Brod, €. p. 516, &. parc. stavebni 1429, &. parc. stavebni 1904/1, ¢,. parc. 26/4,
¢. parc. 26/7, ulice Komenského,

21.Lidovy dim, ¢. p. 105, &. parc. stavebni 126/1, 126/2, ulice Prokopa Velikého,

22. objekt komeréni vybavenosti, €. p. 1349, €. parc. stavebni 125, ulice Jana Kouly.

Pfi navrzich zmén ostatnich dokoncenych staveb viesené plosSe méstské pamatkové zény a jejiho okoli se
z dlvodu potreby zajisténi kvality architektonického ndvrhu pfitomnost autorizovaného architekta sice neuklada, avsak
predpoklada.

E. PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNiHO PROSTREDI

Zakladnim cilem koncepce uspofddani mésta a vytvareni jeho pfiznivého Zivotniho prostredi je podpora
udrzitelného rozvoje Uzemi, zahrnujici zachovani a rozvoj stavajicich biologickych, botanickych, estetickych, a
ekologickych kvalit mésta, obsahujici v regulacnim planu zejména preskupeni staveb (snizeni nadmérné hustoty zastavby
blok() a naopak jejich vhodné navrzeni v mistech dosud nezastavénych, zastavénych s malou hustotou nebo se zastavbou
svym vlivem na okoli a vzhled mésta (napfiklad funkéné, prostoroveé, esteticky, technickym stavem apod.) nevhodnou, pfi
soucasném zvySovani podilu zelené a sniZzovani negativnich vlivi produkovanych automobilovou dopravou.

Pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi fesené plochy, kromé obecnych regulativi pro vsechny plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti i konkrétnich funkcénich a prostorovych regulativii pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zplsobem vyufziti, stanovenych ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu Cesky Brod, se dale

regula¢nim planem stanovuji tyto podrobné;jsi regulativy:

1. V prostoru vymezeném komunikacemi Komenského, Kollarova, Nova Kollarova, Jana Kouly, Jungmannova,
Havli¢kova, Zitomitska, bude 3itkovym usporadanim s rozdé&lenim na prostor chodnikil a vozovky, a svislym i
vodorovnym dopravnim znacenim vytvoren vnitfni méstsky (jednosmérny nebo obousmérny) okruh pro
osobni automobilovou dopravu, pro nakladni automobilovou dopravu do vahy 8,5 tun, pro autobusovou
dopravu a dopravu zajistujici bezpeénost a chod mésta, s maximalni povolenou rychlosti do 50 km/hod. na
ulici Jana Kouly, na ostatnich komunikacich max. 30 km/hod. Do okruzniho systému bude zapojena i ulice
Zizkova.

2. Verejnd prostranstvi s komunikacemi uvnitf prostoru, uvedeného vyse v odstavci prvnim, budou resena jako
verejné prostranstvi s preferenci pési dopravy. Celad Sitka verejnych prostranstvi komunikaci, a prostory
vefejnych prostranstvi namésti, budou uréeny pro chodce, a nebudou na nich vymezeny obrubnikem a
snizenim terénu prostory vozovky (jizdni pruhy). Na vjezd bude mj. upozornéno pfriénym najezdem se zménou
nivelety nebo pficnym prahem. Vjezd bude umoznén pouze vozidlidm uvedenym v dolni ¢asti dopravni znacky
(napriklad vozidla zasobovani 7 az 11 hodin, vozidla oznacend parkovacim prikazem se zdravotnim
postiZzenim, vozidla opatfena jinym povolenim apod.). Vymezeni prostoru pro pohyb stanovenych vozidel
muZe byt provedeno napfiklad materidlové, tj. velikosti a barevnosti rozdilné dlazby, pevnymi ¢i vysuvnymi
litinovymi ¢i ocelovymi sloupky apod., dle mobilidre, ktery stanovi Méstsky urad. Rychlost pohybu vozidel se
pripousti maximalné 20 km/hod.

3. V prostoru ndmeésti se pfipousti situovat a vymezit hlidana placena parkovisté osobnich vozidel s dostatecnym
poctem stdni pro osoby s omezenym pohybem a pro matky s détmi, s omezenou dobou pouziti stani
(kratkodobé stani); parkovisté bude vymezeno znackou IP13c ,Parkovisté a parkovacim automatem®. Stani
na jinych mistech nez na mistech vyznacenych jako parkovisté, nebude povoleno. MnozZstvi parkovist bude
upfesnéno naslednou podrobnéjsi dokumentaci, nemél by vsak presahnout pocet Ctyf v prostoru nameésti
samostatné vymezenych parkovist.

4. Pro potfeby obyvatel, zaméstnanych a navstévnikl méstskych vefejnych prostranstvi - prostoru vymezeného
vyse v odstavci prvnim - budou ke dni omezeni provozu motorovych vozidel uvnitf prostoru uvedeného vyse
v odstavci prvnim k dispozici zachytnd, parkovaci a odstavna hromadna garaz pfi kfizovatce ulic Nova
Kollarova (Krale Jifiho) a Jana Kouly, a dalsi zachytna a parkovaci stani na stavajicim verejném parkovisti
Palackého (pfi kfizovatce ulic Palackého, Zizkova a Suvorovova), ptipadné i parkovisté pfi ulici Podskali a
parkovisté nebo hromadné gardze v Liblickém predmésti v prostoru dnesnich obchodnich zafizeni a jejich
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

parkovacich ploch, nebo v pfednddraznim prostoru s navaznosti na pési zénu ulice Krale Jifiho.

Dostatek zachytnych, parkovacich a odstavnych stani k zajiSténi potfeb dopravy v klidu pro prostor vymezeny
vyse v odstavci prvnim, je zakladnim predpokladem pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi s vyznamnym
omezenim pohybu (véetné prljezdd centrem) motorovych vozidel. Stanoveni potfebnych kapacit odstavnych
a parkovacich stani, vychazejicich z po¢tu rezidentl, zaméstnanych a navstévnikd, budou predmétem
nasledného samostatného dokumentu, dle kterého bude pozadovany vyhledovy pocet stani osobnich vozidel
upfesnén.

Ostatni vefejna prostranstvi s komunikacemi vné centrélnich vefejnych prostranstvi uvedenych vyse zlistanou
s prostorové (chodnikem a vozovkou) rozdélenym pohybem pésich uzivatelt a motorovych vozidel (napfiklad
ulice Zitomirskd, Zizkova, Suvorovova - ¢st), nebo budou oznaéeny dopravnim znacenim IP 26a ,Obytna
zona“ a IP 26b ,,Konec obytné zény“.

Z hlediska pohybu cyklistd se predpokladd na motorovych komunikacich uvedenych v odstavci prvém této
kapitoly s ohledem na navrienou maximalni rychlost pohybu vozidel 20 km/hod. aplikace vodorovného
dopravniho znacgeni V20 ,,Piktogramovy koridor pro cyklisty“, nahrazujici znacku V14 ,Jizdni pruh pro cyklisty“,
ktery se objevuje jako soucdst nékterych komunikaci (Kolldrova) a umozZnuje v soucasnosti z hlediska
bezpecnosti problematicky pohyb cyklistl v protisméru pohybu automobilové dopravy.

.V prostoru verejného prostranstvi se navrhuje aplikace znacky C 14a a C 14b ,Jiny pfikaz — cyklisto sesedni

z kola“.

Verejna prostranstvi budou doplnéna plochami zelené (zatravnénymi plochami, kefovymi a stromovymi
porosty, stromoradimi) pokud mozno pfi maximalnim ohledu na stavajici vzrostlé dreviny, a to i v pfipadé, Ze
tento regulacéni plan predpoklada (a nasledné bude podrobné;jsi dokumentaci upresnéno) ve vyhledu po doZiti
existujicich dfevin jiné umisténi drevin (stromu). Vefejnd prostranstvi budou doplnéna vodnimi plochami
(kasnami, fontanami, jezirky, pitky) dle konkrétnich navrh(i v ndsledné verejné soutéZi a podrobnéjsi
dokumentaci. Ve vykresové casti se potvrzuji stavajici ulicni pasy zelené, v navrzené casti ulice Kollarova,
v ulici Jana Kouly a v ulici Zizkova se navrhuji nova stromoftadi. Situovani zelené na ndmésti bude stanoveno,
aniz by bylo nutno ménit regulacni plan.

Verejna prostranstvi budou doplnéna dle konkrétnich mistnich podminek o zadrZovaci a vsakovaci systémy
srazkovych vod a zafizeni, kterd budou zajistovat vldhu plochdm vefejné zelené, vsakovani v misté spadu a
korigovat negativni dopady pfivalovych destl pfi neregulovaném pfimém prepusténi do vodotece.

Vetejna prostranstvi budu doplnéna stanovisti s nadrzemi pro tfidény odpad. Jejich situovani se doporucuje
podzemni. Situovani stanovist na tfidény odpad ve verejnych prostranstvich i v prostorech blokd, obsazeny
ve vykresové ¢dsti, je smérny.

Prostory vnitroblokd, at jiz jejich ¢asti vefejnych nebo neverejnych, budou omezeny ve zméndach dokonéenych
staveb a situovani novostaveb regula¢nimi ¢arami, obsazenymi v grafické ¢asti tohoto regulacniho planu, a
omezeny v situovani zpevnénych ploch regulativy textové casti, uvedenymi vyse. Vylouceni zastavby,
odstranéni staveb realizovanych bez pfislusnych povoleni, a postupny zanik stavebné, prostorové a esteticky
nevyhovujicich staveb v mistech uvnitf vnitroblokd, kde to regulacni ¢ary nepfipoustéji (u kolaudovanych
staveb bude pripusténa pouze jejich nezbytna Gdrzba) s predpokladem zaniku tcelu, ke kterym byly stavby
uréeny (dilny, kllny, sklady a skladky paliva, pfedmétd, stavebnin aj., a s tim souvisejici i zanik zpevnénych
ploch) je dalsim zdkladnim vyznamnym predpokladem vytvoreni pfiznivého Zivotniho prostfedi a vzniku
zelené uvnitt vnitroblokdl. Ve vnitroblocich Ize situovat plochy zelené, omezené zpevnéné plochy, pfipadné
prostory podzemnich gardzi se zeleni na stfeSe, a parkové Upravy s hfisti pro déti i pro dospélé obyvatele.

Do vybudovani obchvatu mésta dle Uzemniho planu Cesky Brod se piedpoklada po ulici Jana Kouly i pohyb
nakladnich vozidel nad 8,5 tuny (prujezd zastavbou mésta). Zastavba navriena podél zapadniho okraje ulice
Jana Kouly bude feSena dispozi¢né tak, aby dispozice obytnych staveb minimalizovala negativni dopad
hlukové zatéze této komunikace, respektive vyhovéla hygienickym predpisam.

Stavby navrhované v blizkosti Zelezni¢ni trati budou situovany tak, aby vytvorily delSim pricelim ochranu
proti pronikani hluku do feSené plochy, a budou vyuzZity k nebytovym ucellim, pfipadné v podrobné;jsi
dokumentaci, pokud by obsahovaly i obytné prostory, opatieny na zakladé méreni hluku oprdvnénou osobou
stavebné technickym navrhem zajistujicim, aby vnitfni prostory staveb nebyly zasazeny nadlimitnimi
hodnotami hluku (je rovnéz regulativem platicim pro naslednou kapitolu F).

Estetika Zivotniho prostiedi bude usmérfiovana dokumentem , Koncepce vzhledu mésta Cesky Brod, vizualni
manual; predpis bude pouzivan jako materidl doplnujici tento regulacni plan v otazkach reseni vzhledu
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vefejnych prostranstvi a mobiliaie po jeho schvaleni Méstem Cesky Brod.

16.V prostoru méstské pamatkové zdény, zejména v prostoru vymezeném ulicemi uvedenymi v odstavci prvém
této kapitoly, a na pési zoné vedouci k vlakovému nadrazi, bude vylouceno dlazdéni betonovymi tvarovkami,
a bude provedeno kamennou dlazbou, pfi odliSovani rlizného vyuziti prostord jeji velikosti, tvarem,
barevnosti, ornamentem apod.

17. U drevin situovanych ve verejném prostranstvi i ve vnitroblocich bude preferovéno situovani listnatych drevin
pred jehlicnany, ve verejnych prostranstvich bude kladem dlraz na dreviny, které svymi plody nezpUsobi
poskozeni nebo znecisténi verejného prostranstvi nebo karosérii vozidel, a rovnéz drevin, které nezpUsobuji
pylové alergie.

F. PODMIiNKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNi OCHRANU

Regulativy stanovené v kapitole E, vyjma odstavcl 15. a 16., jsou soucasné podminkami (regulativy) pro
ochranu vefejného zdravi, nebot se snizuji v disledku okamzitého, postupného nebo pribéiného uplatnéni téchto
regulativl hodnoty hluku a emisi v ¢astech resené plochy, zvySuje se podil zelené, mnozstvi vody zachycené na povrchu i
vsakované v misté, v neposedni fadé regulativy i preferuji a zvysuji potfebu pésiho pohybu po mésté, coz prispiva
k upevriovani verejného zdravi a kondice uzivatell verejnych prostranstvi mésta za odstranéni automobilové dopravy —
tedy sniZeni znecisténi ovzdusi spalinami motor( a prasnosti, a odstranéni nebezpeci Urazt vyvolanych dopravni nehodou
mezi chodcem a motorovym vozidlem ¢&i chodcem a cyklistou.

Nové navrhovana vystavba bude zajisténa z hlediska ochrany proti pozaru pozarnimi hydranty situovanymi
ve vefejném prostranstvi a vybavenim ménénych dokoncenych staveb a novostaveb nasténnymi hydranty. Potvrzeni mist
stavajicich hydrant( a jejich urceni pro ucely ¢erpani vody pro zasah proti poZaru a situovani a dimenze novych hydrantd
bude navrZena v dokumentaci rekonstrukce vodovodni sité. Konkrétni umisténi novych pozéarnich hydrantd, respektive
doplnéni existujici sité k pokryti potfeb v dostatecnych vzajemnych vzdalenostech, se proto ve vykresech regulacniho
planu nevyskytuje.

Regulacni plan ve vykresové ¢asti obsahuje pro dosazeni navrhovanych novostaveb verejné zpevnéné plochy
(komunikace) umoznujici zasah vozidel pozarni ochrany. Takové verejné komunikace budou konstruovany pro inosnost
zdsahového nakladniho vozidla (cisterny), aniZ by doslo k jejich destrukci.

Misto pro pfipadné zfizeni stanovisté vozidla k ¢erpani vody z vodni nddrze Pivovarsky rybnik se stanovuje
u jeho vychodniho rohu pfi ulici Podskali. Jedna se o situovani zpevnéné plochy pro stani vozidla cisterny u bfehu nadrze
a o pfistup k hladiné.

Dalsi podminky pozarni ochrany se timto navrhem regulaéniho pldnu nestanovuji. Pozarni ochrana se fidi
obecné zdvaznymi pozarnimi normami a predpisy. V mistech, ktera pripousti regulace tohoto regula¢niho planu zastavét
nadzemnimi objekty, budou nasledné navrhovany novostavby podrobnéjsimi dokumentacemi (dokumentacemi
k tzemnimu rozhodnuti, které tento regulacni plan nenahrazuje), jejichz soucasti bude i poZarni reseni. Situovani
pozarnich hydrantl ve verejnych prostranstvich regulativy regula¢niho planu umoznuiji.

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI{, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENI POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT, V PRIPADE, ZE NAHRAZUJE PRO TYTO STAVBY
UZEMNi ROZHODNUTI, TEZ S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMi, A PARCELNiCH CiSEL POZEMKU
DOTCENYCH VYMEZENIM

V fegené plose nejsou tzemnim planem Cesky Brod ani timto regulaénim pldnem vymezeny stavby a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeny pozemky pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Regulacni plan nenahrazuje Zzadna dzemni rozhodnuti.

V feSené plose jsou obsaZeny verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které lze prava
k pozemk(im vyvlastnit, a které byly stanoveny Uzemnim planem Cesky Brod. Regulaéni plan v grafické ¢asti upresiiuje
hranice ploch téchto vymezenych verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit s ohledem na detailni feseni provedené v podrobnéjsim méritku regulacniho planu a
s ohledem na nékteré navriené zmény Uzemniho planu Cesky Brod, a k stavbam a plocham vefejné infrastruktury
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stanovuje podrobné;jsi podminky v kapitole C. Hranice, tedy rozsah ploch je obsazen ve vykresové ¢dsti vyroku regula¢niho
planu, ve vykresu verejné prospésnych staveb a opatfeni (vykres €. 2.2.).

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit, které
byly stanoveny Uzemnim planem Cesky Brod, a jsou obsaZeny v plose fesené regulaénim plédnem nebo do této plochy
zasahuji, jsou obsazeny v oddvodnéni regulacniho planu, nebot se o nich v textu vyroku regulacniho planu nerozhoduje.
Jejich grafické vymezeni je obsazeno ve vykresu 2.2. Vykres verejné prospésnych staveb a opatieni, obsazeném v zavazné
Casti regulaéniho planu, nebot se upfesriuje (méni) jejich vymezeni. Jsou ocislovany 1 a7 10 a oznaceny zpUsobem
odpovidajicim tzemnimu planu (naptiklad DO-03).

V fesené plose se jsou obsaZzeny kromé vysSe jmenovanych tyto dalsi vefejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemklim vyvlastnit, které byly stanoveny regula¢nim planem na zékladé
podrobnéjiiho Fedeni, a které Gzemni plan Cesky Brod neobsahuje (jsou sou¢asné zménou ¢&. 2 Uzemniho planu Cesky
Brod):

Pod ¢islem 12 je veden usek komunikace Jana Kouly mezi jeji kfiZovatkou s ulici Krale Jifiho a s navrhovanou
okruzni kfizovatkou u Penny Marketu. Jedna se o Upravu vefejného prostranstvi, kterd umozni situovani aleji a chodnikd
po obou stranach komunikace a vytvoreni priznivého méstského prostfedi verejného prostranstvi véetné moznosti
dopravni obsluhy prilehlé zapadné navrhované zastavby (dostavby bloku). Pozemky cCastecné zasahuji do vlastnictvi
fyzickych osob.

Pod ¢&islem 13 je vedeno rozsifeni ziZzenych pricnych profild ¢asti (Useku) komunikace Zitomiiské mezi jejimi
kfizovatkami s ulici Komenského a Suvorovovou. Jedna se o vyznamny potiebny zasah do komunikacniho systému
k uzavfeni vnitfniho okruhu kolem historického jadra, umoziujici obousmérny provoz, a soucasné zjednodusujici a
zpfehlednujici automobilovou dopravu a bezpecénost provozu.

Pod cislem 14 je navrZeno prodlouZeni vyznamného pricného pésiho prichodu méstem ve sméru sever — jih
od cesty podél jizniho okraje Zelezni¢ni trati k stezce Bretislava Jedlicky — Brodského (Cast vede ulici Kollarova a ulici
Safarikova). V predmétné ¢asti prodlouzeni mGze byt sou¢asné ulozena destfova stoka za odtokem z navrhované retenéni
nadrze, jejiz umisténi je dano nejvhodné;jsimi technickymi podminkami odtoku a moZnosti umistit nadrz na pozemcich
v majetku mésta (parkova plocha za hradbami). Pro uvedenou stavbu je vyuziti moznosti dle této kapitoly pFipusténo pro
pfipad, Ze by nebylo mozZno postupovat dle kapitoly G a za pfedpokladu, Ze bude prokazédna nezbytnost vedeni destové
stoky do recipientu (z hlediska technického) uvedenym prostorem, pokud by nebylo rediné umistit stoku dle vykresové
Casti regulacniho planu.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENiIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH
CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1.
KATASTRALNIHO ZAKONA

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, které byly
stanoveny Gzemnim planem Cesky Brod, a jsou obsaZeny v ploge Fedené regulaénim pldnem nebo do této plochy zasahuji,
jsou obsaZzeny v odavodnéni regula¢niho planu, nebot se o nich v textu vyroku regulaéniho planu nerozhoduje. Jejich
grafické vymezeni je obsazeno ve vykresu 2.2. Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni, obsazeném v zdvazné Casti
regulaéniho pldnu, nebot se upfesiiuje jejich vymezeni. Jedna se konkrétné o plochu 0Z-01, kterd je vedena v regulacnim
pldnu pod potradovym Cislem 11, a oznacena zplsobem odpovidajicim tzemnimu planu (napfiklad 0Z-01).

V fesené plose se dale vymezuji tyto verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo (predkupni pravo méze uplatnit Mésto Cesky Brod):

Pod Cislem 14 je navrZeno vybudovat verejné pési propojeni mezi prechodem ulice Jana Kouly u autobusovych
zastavek a stavajici Stezkou Bretislava Jedli¢ky — Brodského prochazejici podél feky Sembery. Jedna se o soucast navrzené
vyznamné pési trasy umisténé severojizné napri¢c méstskou pamatkovou zénou, propojujici navrzenou celoméstsky
vyznamnou pési cestu, vedenou od nadrazi smérem zapadnim podél jizniho okraje Zeleznice, s vySe uvedenou, téz
celoméstsky vyznamnou, podél Sembery zdpadovychodné vedenou vetejnou pési a cyklistickou stezkou Betislava Jedli¢ky
— Brodského. Soucasti méstsky vyznamného verejného pésiho propojeni uvedenych zdpadovychodnich pésich tras je i
¢ast komunikace Kolldrova a komunikace Safafikova, navriené timto regulaénim planem jako komunikace s preferenci
pésiho pohybu. Pé&si propojeni uvedené pod ¢islem 14 je vedeno pozemkem 703/4 (dle KN ostatni komunikace
v soucasnosti pouZivana jako pfistupova komunikace k pozemku €. parc. 128/3, a okrajem pozemku 128/3, k. 0. Cesky
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Brod. Pési propojeni je vyznamné nejen z dopravnich dlvodl (bezpecny pohyb pésich méstem bez rizika kolize
s automobilovou dopravou), ale i z divodu vodohospodarského (varianta podélnym spadem technicky mozného odvodu
destovych vod z navrhované nadrze situované na pozemku 708/3, pfipadné 2012, k. 4. Cesky Brod, ve vlastnictvi Mésta
Cesky Brod, do recipientu (feka Sembera), pficem? situovani retenéni nadrze na odtoku je v Gzem/ jediné majetkové a
technicky mozné (na stietu vétvi destové kanalizace z ulice Safafikovy a Jana Kouly).

K pozemku €. parc. 128/3, a k vychodnimu okraji pozemku 128/3 o ifi 4 m, vie k. U. Cesky Brod, Ize uplatnit
predkupni pravo ve prospéch Mésta Cesky Brod, namésti Husovo 70, 28201 Cesky Brod. Predkupni pravo k uvedenému
zaméru je tfeba preferovat pred pouZzitim Ukond pfipustnych dle kapitoly G, proto je zamér uveden v kapitole G i H.

Pod ¢islem 15 je navrieno vybudovat vefejné prospésnou stavbu garaZi pro Gfad Mésta Cesky Brod s verejné
pfistupnou parkovou upravou vnitrobloku — vefejnym prostranstvim - na jeji stfeSe. Na misté aredlu Hasi¢ského
zachranného sboru Stfedoceského kraje, ktery bude presidlen do jiné lokality mimo plochu feSenou timto regulacnim
planem, v prostoru severné od stavajici budovy radnice situované na €. parc. stavebni 48, k. u. Cesky Brod, €. p. 70, se
k zajisténi dopravy v klidu pro uvedeny Gfad a navrzenou sousedni budovu Uradu na €. parc. 947/2 umistuje timto
regula¢nim panem ve vnitrobloku na ¢&. parc. 947/1, ¢. parc. 947/3, €. parc. stavebni 1517, ¢. parc. stavebni 1058, k. u.
Cesky Brod, podzemni hromadna gara? s vegetaénim krytem (parkovou Upravou) na jeji stiee, s pfipojenim (pfijezdem
do vnitrobloku) pro osobni automobilovou dopravu z ulice TyrSovy stavajicim vjezdem pres pozemek ¢. parc. 373/1, a
pfistupem do parku nad zastfeSenim gardze z Husova namésti prichodem navrhovanou budovou na ¢. parc. 947/2
(budova pro vhodné premisténi odbor( Gfadu z budovy na &. parc. stavebni 63/3, k.U. Cesky Brod, &.p. 56). V Grovni
parkové Upravy je moZno umistit cca 20 parkovacich stani, v podzemni gardzi cca 56 stani (za predpokladu realizace 2
podzemnich podlazi). K pozemkdm &. parc. €. parc. 947/1, €. parc. 947/3, €. parc. stavebni 1517, ¢. parc. stavebni 1058,
vie k. 4. Cesky Brod, Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch Mésta Cesky Brod, namésti Husovo 70, 28201 Cesky Brod.

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lIze uplatnit predkupni pravo, jsou obsazeny ve
vykresu verejné prospésnych staveb a opatieni (vykres €. 2.2.).

I. VYCET UZEMNiCH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRAZUJE

Regulacni plan nenahrazuje v feSené plose Zadna uzemni rozhodnuti.

J. ZMENY UZEMNIHO PLANU VYVOLANE NAVRHEM REGULACNIHO PLANU

Navrh Regulaéniho planu Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, svym podrobnym feenim
vyvolava zmény v textové i grafické ¢asti Uzemniho planu Cesky Brod. Viechny zmény tvofi soubor zmén, nazvany Zména
¢. 2 Uzemniho planu Cesky Brod. Zména €. 2 a Uzemni plan v Gplném znéni po zméné €. 2 tvoii samostatny dokument
kompatibilni s ndvrhem regula¢niho planu. Schvéleni regulaéniho planu bude mozné po schvaleni Uzemniho planu
Ceského Brodu v Gplném znéni po zméné ¢. 2, nebo soucasné s nim.

V textové &asti Uzemniho planu Cesky Brod — v regulativech prostorového usporadéani - se procentudlné
predepsané maximalni vyméry zastavéné plochy a zpevnéné plochy a minimalni vyméry zelené na rostlém terénu
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které se nachazeji v fesené plose (v ploSe fesené regulaénim planem) nahrazuji
stanovenim regulacnich &ar. Ve vykresové ¢asti Uzemniho planu Cesky Brod se méni, respektive upfesriuje plo$né vyuziti
Uzemi - hranice, vyméry i uréeni ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

Zmény hranic a druhd ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou obsazeny ve vykresech od(ivodnéni tohoto
regulaéniho planu, nebot jsou predmétem vyroku zmény &. 2 Uzemniho planu, nikoliv vyroku regulaéniho planu.

K. UDAIJE O POCTU LISTU VYROKU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Viyrokova ¢ast Regulaéniho planu méstska pamatkova zdéna a jeji okoli, Cesky Brod, obsahuje 25 stranek textu
véetné nazvu dila, zakladnich Udajl o objednateli a zhotoviteli, a v€éetné obsahu regulacniho planu (pficemz textova ¢ast
—vyrok je na strané 7 az 25), a jsou k ni ptipojeny 2 vykresy (graficka ¢ast).
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REGULACNi PLAN — ODUVODNENI - TEXTOVA CAST

Regulaéni plan méstské pamatkové zény a jeji okoli, Cesky Brod, je dokumentem, ktery zajisti pravni prostfedi
pro zachovani existujicich kvalit a pro zmény — zhodnoceni a zlep3eni kvalit stavajiciho méstského prostfedi a jeho
Zivotniho prostredi, zejména stavebniho fondu, a to stabilizaci a vyuzZitim kvalitnich vyhovujicich dokonéenych staveb, a
situovanim méstskému prostfedi odpovidajicich a vyhovujicich novostaveb - v historickém jadru a jeho okoli, v Zivé
funkéné smidené centralni zoné mésta Cesky Brod, to vie p¥i zachovani a rozvoji urbanistickych hodnot — prostorové
struktury historicky vzniklého urbanistického ptdorysu, a architektonickych hodnot véetné ochrany kulturnich pamatek,
a pfi zvySovani hygienickych a estetickych kvalit Zivotniho méstského prostiedi.

NEKTERE VYBRANE ZAKLADNi POJMY REGULACNIHO PLANU

Pozemkem se pro Gcely tohoto regulacniho planu rozumi ¢ast povrchu (terénu) oddélena od sousednich ¢asti
hranici Uzemni jednotky, hranici katastralni, hranici vlastnickou, hranici druhu nebo zpUsobu vyuZiti pozemku, hranici
stanovenou regula¢nim planem, zemnim rozhodnutim nebo jinym rozhodnutim.

Blokem se pro ucely tohoto regulac¢niho planu rozumi ucelend ¢ast Uzemi, tvorena pozemkem ¢i jeho ¢asti
nebo souborem pozemkd, ktera je ohrani¢ena verejnym (ulicnim) prostranstvim a vymezena uli¢ni carou. Méstsky blok je
tvoren v historické zastavbé prevainé méstskymi domy pfrilehlymi k sobé, vytvarejicimi frontu praceli obracenych do
verejného prostranstvi (namésti nebo ulice).

Uli¢ni ¢arou se pro ucely tohoto regulacniho planu rozumi hranice mezi verejnym prostranstvim ¢i verejnym
uliénim prostorem a mezi pozemky s regulovanym pfistupem verejnosti (v€éetné vylouceni pfistupu verejnosti), v pfipadé
uzavieni této ¢ary se jednd o hranici vymezujici blok.

Stavebni ¢arou se pro ucely tohoto regula¢niho planu rozumi hranice rozhrani, vymezujiciho prostor pro
moznost zastavéni budovou na regulovanych pozemcich.

Stavebni ¢arou zdvaznou se pro uUcely tohoto regula¢niho pldnu rozumi linie, vymezujici zdstavbu na
regulovanych pozemcich, kterou zastavba musi dodrZet v celém svém pribéhu, tj. nesmi ji nikde pfesahovat ani od ni
ustupovat. Tato stavebni ¢ara maze byt uzaviend (vymezujici zastavéni regulovanych pozemka v jejich celé siti, napfiklad
v blokové zastavbé nebo radové zastavbé rodinnymi domy) nebo oteviena (stavebné prerusovana dle hranic sousednich
pozemkl a zpUsobu zastavby stavebnimi mezerami, naptiklad v zastavbé solitérnimi rodinnymi domy),

Stavebni ¢arou neprekrocitelnou se pro Ucely tohoto regulacniho planu rozumi linie, kterou zastavba nemusi
dodrzet v celém svém prdbéhu, nesmi ji vSak prekrocit smérem ven, at jiz do vefejného prostranstvi nebo prostoru
vnitrobloku, v jeho &asti, ktera neni uréena pro situovani nadzemnich staveb (budov).

Budovou se pro ucely tohoto regulacniho planu rozumi nadzemni stavba véetné jeji podzemni casti,
prostorové soustifedéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfesni konstrukci.

Prolukou se pro ucely tohoto regulacniho planu rozumi prostor vymezeny stavebnimi ¢arami k doplnéni
stdvajici prevazné souvislé zastavby vhodnou dostavbou, dotvarejici jeji urbanistickou celistvost a urbanisticky charakter
(strukturu) historického pldorysu mésta, napfiklad doplnéni ¢i dotvarovani blokové zastavby. Prolukou lze rozumét i
nezastavény pozemek v parcelaci stavajici zastavby radovych i izolovanych rodinnych domu.

Stavbou se pro ucely tohoto regulacniho planu rozumi veskera stavebni dila, kterd vznikly, vznikaji nebo
vzniknou stavebni nebo montazini technologii, bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouZité stavebni
vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu trvani. Za stavbu se povaZuje také vyrobek plnici funkci stavby.
Stavbou se rozumi i jeji ¢ast nebo zména dokoncené stavby.

Zménou dokoncéené stavby je nastavba, kterou se stavba zvysuje, pfistavba, kterou se stavba pudorysné
rozsifuje, a kterd je vzdjemné provozné propojena s dosavadni stavbou, a dale stavebni Uprava, pfi které se zachovava
vnéjsi padorysné i vyskové ohraniceni stavby (za stavebni Upravu se povaZzuje téz zatepleni plasté stavby).

Verejnou infrastrukturou se pro uUcely tohoto regulacniho planu rozumi pozemky, stavby a zafizeni dopravni
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infrastruktury (napfiklad stavby pozemnich komunikaci, cyklistickych a pésich cest), technické infrastruktury (napfiklad
vodovody, kanalizace, stavby ke sniZeni ohroZeni Zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani
s odpady, plynovody, trafostanice, energetické vedeni, vefejnd komunikacni sit), ob¢anského vybaveni (naptiklad pro
vzdélani, socidlni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, a verejna prostranstvi.

Zastavénou plochou pozemku se rozumi soucet vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohranicena pravouhlymi pridméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech nadzemnich
i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzZii a arkyil se zapocitavaji. U objektl polo odkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi carami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym priimétem strfesni konstrukce do vodorovné roviny.

NALEZITOSTI VYPLYVAJiICI ZE SPRAVNIHO RADU A Z § 68 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Uvedené naleZitosti vyplyvajici ze spravniho radu budou doplnény v prlibéhu projednavani regulac¢niho planu.

V § 68, odst. (5) stavebniho zakona, v platném znéni, je uloZeno, aby soucasti odlivodnéni regulacniho planu
bylo posouzeni souladu navrhu regulacniho planu s politikou izemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci, souladu
navrhu regulaéniho planu s cili dzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi, souladu navrhu regulac¢niho planu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisd,
souladu navrhu regulacniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisli a se stanovisky dotéenych organl podle
zvlastnich predpist, popfipadé s vysledkem feseni rozpord. Tyto povinnosti uklada ustanoveni § 68 odst. (5) pofizovateli,
a tato posouzeni budou po projednani navrhu regulacniho planu do textu jeho odGvodnéni vloZena.

A. UDAIJE O PORIZENi REGULACNIHO PLANU

Regulaéni pldn Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, bylo pfedepséno potidit dle ustanoveni § 62
odst. (2) pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zakon),
z vlastniho podnétu. O pofizeni regulaéniho pldnu rozhodlo zastupitelstvo mésta Cesky Brod schvalenim a vyddnim
Uzemniho planu Cesky Brod v roce 2017, ktery ve vyrokové &asti, kapitole J.3. obsahoval zadani Regulaéniho planu
méstskd pamatkovd zona (MPZ) a jeji okoli, a v grafické ¢asti vyroku obsahoval vymezeni hranic, ve kterych je pro
rozhodovani v iGzemi podminkou pofizeni tohoto regulacniho planu.

Regulacni plan bylo pfedepsano pofidit pro plochu nejvyznamnéjsi ¢asti mésta — pro plochu méstské
pamatkové zény; tam, kde to bylo tfeba (viz od@ivodnéni nize v textu), a vyplynulo to z vysledkd projednavéni Uzemniho
planu Cesky Brod, byl prostor méstské pamatkové zény rozsiten o prilehlé okoli.

Duvodem zpracovani tohoto regulaéniho planu je potfeba podrobnéji regulovat vyvoj plosného (funkéniho),
prostorového — hmotového, estetického — vzhledového a dopravniho stavu historického centra mésta, v méfitku a
podrobnosti vétsi ne? pFipousti stavebni zakon u Gzemniho planu, a stanovuje Uzemni plan Cesky Brod, zejména stanovit
podrobnéjsi podminky plosného usporddani verejnych prostranstvi a prostorového usporadani ploch a staveb méstské
pamatkové zény Cesky Brod, a n&kterych ploch a staveb navazujicich na hranice této méstské pamétkové zény, v souladu
s ustanovenim § 61 stavebniho zakona: stanovit podrobné podminky pro vyuZiti pozemk(, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni ptiznivého Zivotniho prostfedi. Regulacnim
pldnem se stanovi podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk(, pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury (§ 2 odst. (1), pism. k) stavebniho zdkona) a vymezi vefejné prospésné stavby nebo verejné prospésna
opatreni (§ 2 odst. (1) pism. I) a m) stavebniho zdkona).

Hlavni hodnota mésta Cesky Brod spociva mj. zejména v jeho dochovaném kulturnim a historickém potencialu
- dédictvi, které je soustfedéno prevdziné v historickém jadru mésta, pripadné v jeho nejblizsim okoli. Za u¢elem ochrany
arozvoje této urbanistické, architektonické, vytvarné i duchovni hodnoty soustfedéné do jadra mésta plvodné sevieného
méstskymi hradbami, a mnoZstvi soustfedénych historickych staveb, byla vymezena Vyhlaskou Krajského narodniho
vyboru Stfedoceského kraje o prohlaseni pamatkovych zén v obcich Stfedoceského kraje ¢. 141/1990 ze dne 28. 9. 1990
méstska pamétkovd zéna Cesky Brod. Mapa hranic MPZ podle piilohy k vyhlasce byla zpracovana v méfitku 1:5000, a
misty je Spatné cCitelnd. Uvedend vyhlaska s ptilohou je dosud jedinym zavaznym dokumentem pro stanoveni hranic
méstské pamatkové zény, hranice dle tohoto dokumentu vsak nelze v nékterych mistech jednoznacné stanovit.

V roce 2001 byla jako soucast celostatniho ukolu ,Vécna a odborna revize pamdatkové chranénych mést”
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zpracovéna pro MPZ Cesky Brod aktualizovand mapa rozlohy MPZ v méfitku 1:2000 (autor: NPU, Gzemni odborné
pracovi§té sttednich Cech v Praze, Ing. arch. Jan Pesta), ve které byly feseny vécné i odborné nedostatky ptivodniho
mapového podkladu v ndvaznosti na tehdejsi faktickou situaci. Hranice na dvou mistech byla vSak zakreslena odchylné od
zakresu v plivodni dosud platné mapé, mapa MPZ z roku 2001 méla proto pouze pracovni charakter. Jednim mistem bylo
oproti pivodnimu vymezeni MPZ rozsireni Uzemi MPZ smérem severozapadnim, druhym pak zmenseni jizni ¢asti Uzemi
MPZ na jihu mezi pivovarem a ulici Prokopa Velikého. Jednalo se o pracovni dokument NPU.

V roce 2007 Méstsky urad v Ceském Brodé, stavebni odbor — pamatkova péce pozadal Ministerstvo kultury
o vyreseni a stanoveni jednoznacného prlibéhu hranic, zakreslenych ve dvou vyse zminénych mapovych podkladech
rozdiln&. Ukol byl ulozen Narodnimu paméatkovému Ustavu, Gzemnimu odbornému pracovisti stfednich Cech v Praze.
Vysledkem prosetfeni a projednani bylo rozhodnuti o tom, Ze pribéh hranic MPZ Cesky Brod z(istane dle pCvodni platné
vyhlasky a mapy MPZ z roku 1990, tj. beze zmény zakreslené v roce 2001. K této problematice byl v roce 2009 zpracovan
a vlednu 2010 Narodnim pamétkovym Ustavem, Gzemnim odbornym pracoviitém stfednich Cech v Praze, jako soudast
Hlavniho Ukolu NPU ¢&. 14/2009 — Pamatkové chranénd Gzemi, vydan elaborat nazvany ,Cesky Brod, fe$eni podnétu
k Gpravé hranice pamatkové zony“. Tento material obsahuje jednak slovni popis hranice MPZ, vedené v souladu s platnou
vyhlaskou, a jednak Citelné tehdy aktudlni mapy katastru nemovitosti s hranici MPZ a s ndvrhem vécné revize hranice
MPZ.

Regulaéni plan Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, obsahuje tedy soucasné platné hranice dle
platné vyhlasky (legislativni stav), a soucasné i hranice dle ndvrhu jejich Uprav dle vyse zminéného elaboratu.

Slovni popis hranice tzemi MPZ (doslovny prepis z vyse uvedeného dokumentu z roku 2009):

Hranice MPZ zacina na severozapadé na rohu parc. ¢. 917/1 (ul. Zderika Nejedlého), kterou pretind, pokraduje
k sv podél p. ¢. 187/12 po jizni strané ulice Miskovského, pretina ulici p. ¢. 944/3, pokracuje aZ na roh p. ¢. 187/3, kde se
otéacik jv, jde kratce podél p. €. 465, u néhoz se otaci kolmo k sv, pretind ulici Obranc miru p. ¢. 818, jde podél p. ¢. 179/3
a 179/7, na jehoz rohu se staci k vychodu, jde podél ¢. 179/16, 179/9, 183/11, 932/2, 173/2, 172, 560, na rohu p. ¢. 169
se otacli k sv, obchdzi roh p. €. 1524, kratce jde podél p. €. 169 a pak obchazi roh p. €. 258 a sméfuje k jihu, pfetind ulici p.
¢. 852/3, stadi se k zdpadu na roh p. ¢. 263, podél p. €. 263 sméfuje k jihu, obchazi roh p. €. 705/2 a jde dale k jihu kolem
p. &. 115/6, 158/4, 158/2, obchézi roh p. €. 157/2, jde podél p. &. 157/3, které obchazi, na rohu ul. Safatikovy p. ¢. 919/7
se otddi k jihu, pFetind ulici Jungmannovu p. € 2012, a jde k jihu podél p. &. 703/4, a 128/3, pFetind potok Semberu p. ¢.
928/1, jde k jihu podél p. ¢. 130/1, 130/2, obchazi p. €. 129, pretina p. ¢. 859/1 a 961/1 (ul. Prokopa Velikého), obchazi p.
¢. 138, a na jejim rohu pokracuje k severu podél p. €. 122/1,121/2, 121/1, kde se otaci k zapadu podél p. ¢. 118/1, 118/2,
na rohu p. ¢. 1083 méni smér k jz, jde podél p. ¢.116/5, 116/1, 116/7, 292/4, 292/2, pfetina cip p. ¢. 619/2, jde podél p. ¢.
608/12, 516/4, 366/1 (pivovar), 616/3, 616/2, které pretind u p. ¢. 366/5 a jde k zdpadu podél ného, na rohu p. ¢. 366/5
se otadi k severu, pretind cestu p. ¢. 647 a potok Semberu p. & 928/1, obchazi park p. ¢. 57, 920/9, jde podél p. &. 58/1,
58/2, pfetina Jungmannovu ulici p. €. 920/2, jde k severu podél p. ¢. 1094, 1097, 139/1, které obchazi k vychodu, podél p.
¢. 2021, pretina ulici p. ¢. 914/1, jde k sz kolem ¢. 190, 192, 187, 186, 184, 183, pretina ulici Komenského ¢. 919/2 a jde po
jeji severni strané k vychodu, na narozi s ulici Zd. Nejedlého ¢. 917/1 se otaci k sz a jde po jeji zapadni uliéni care
k vychozimu bodu u muzea.

Oproti pGvodni mapové pfiloze se navrhuji na vychodni strané MPZ tfi drobna dil¢i zmenseni v mistech, kde
situace vyraznéji neodpovidd stavajici mapé KN; jednd se predevsim o cip hranice prekracujici silnici k objektu na st. p. €.
1254; vymezeni se v téchto pripadech drzi vedeni hranice podle aktualizované mapy MPZ z roku 2001 (arch. Pesta); arch.
Pestou v této mapé navriené rozsiteni MPZ nebylo akceptovano, a toto Uzemi je vyznaceno v GIS pouze jako ,rfeSené
uzemi“.

K datu 02/2019 je v ramci praci na Regulaénim planu Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, vyse
uvedeny popis kvili zménam katastralni mapy, zménam v nazvech ulic od doby vydani popisu, a nepresnostem v ném
(napriklad nejsou nékteré pozemky oznaceny jako stavebni, prestozZe se o stavebni pozemky jednd) moZzno prezentovat
takto:

Hranice MPZ zadina na severozapadé na rohu ¢&. parc. 917/18 (ulice Zitomitska), kterou pretina, pokracuje
k severovychodu podél ¢. parc. 187/12 a dalSich po jizni strané ¢. parc. 944/2 (ulice 5. kvétna), az na severni roh €. parc.
187/3, kde se otaci k jihovychodu, jde kratce podél ¢. parc. st. 485/1, u néhoz se otaci kolmo k severovychodu, pretina ¢.
parc. 918/1 (ulici Masarykovu), jde podél €. parc. 179/3 a ¢. parc. 179/7, na jehoZ severnim rohu se staci k vychodu, jde
podél severni hranice ¢. parc. 709/9, ¢ parc. 183/11, ¢. parc. 175/11 (ulice Sportovni), €. parc. 932/2 (bezejmenna ulice),
¢. parc. 173/2, protina pozemek . parc. 172/3 az k ¢. parc. 169, na jehoZ severozapadni hranici se otaci k severovychodu,
obchazi roh €. parc. st. 1524, kratce jde podél ¢. parc. 169 a pak obchazi roh €. parc. st. 258 a sméfuje k jihu po hranici
mezi pozemky ¢. parc. 852/3 (ulice Krale Jitiho) a 852/7, staci se k zdpadu na roh ¢. parc. st. 283, podél ¢. parc. st. 283
sméruje k jihu, obchazi roh €. parc. 705/37 a jde dale k jihu kolem vychodnich hranic pozemkd €. parc. 115/6, €. parc. st.
115/8, €. parc. st. 115/4, ¢. parc. st. 2278, ¢. parc. 158/9, ¢. parc. 158/3, €. parc. 158/4, €. parc. 158/2, €. parc. 157/1,
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obchazi roh ¢. parc. 705/18, pokraduje kratce k jihozapadu po hranici €. parc. 157/2, protind lomenou ¢arou €. parc. 708/3
az k pozemku €. parc. 2012 (ulice Jana Kouly), ktery pretina a jde k jihu podél vychodni hranice €. parc. 703/4, a €. parc. st.
128/3, pietind &. parc. 927 (potok Semberu), jde k jihu podél &. parc. 130/1, & parc. st. 130/1, jeho? vychodni vybézek
pretina, dale pokracuje podél €. parc. st. 130/3, obchazi roh ¢. parc. 922/2, pretind pozemky ¢. parc. 859/1, ¢. parc. 861/20
a €. parc. 921 (ulice Prokopa Velikého), pokracuje po jizni hranici ¢. parc. st. 138, obchazi ¢. parc. 122/3, na jejimz rohu
pokracuje k severu podél €. parc. st.. 139, €. parc. st. 140/2, €. parc. st. 140/1, €. parc. 122/1, €. parc. 121/2, €. parc. 121/1,
kde se otdaci k zapadu podél €. parc. 118/1, 118/2, na rohu €. parc 1083/2 méni smér k jihu, obchazi pozemek ¢. parc.
1083/1, jde podél ¢. parc. 116/5 a déle smérem zdpadnim podél €. parc. 116/1, ¢. parc. 116/7, €. parc. st. 292/4, ¢. parc.
st. 292/2, pretind cip ¢. parc. 619/2, jde po jizni hranici pozemku €. parc. 608/12, pozemk €. parc. 616/4, ¢. parc. st. 366/1
a ¢. parc. 616/3 (pivovar), pokraduje po hranici ¢. parc. st. 366/5, na jehoZ jiznim rohu se otaci k severozapadu po ¢. parc.
608/14 a ¢&. parc. 608/13, pretind cestu ¢. parc. 902/1 a &. parc. 928/1 (potok Semberu), obchazi park &. parc. 57, €. parc.
920/9, jde podél ¢. parc. 58/1, €. parc. 58/2, pretina €. parc. 920/2 (ulici Jungmannovu), jde k severu podél zdpadnich
hranic €. parc. 1096, ¢. parc. st. 162/1, €. parc. 1097, ¢. parc. 159/1, na jehozZ rohu se otaci k vychodu, kratce podél ¢. parc.
2021/5, poté pretina ¢. parc. 914/1 (ulice Suvorovova), jde k severozdpadu kolem €. parc. st. 190, ¢. parc. st. 192, ¢. parc.
st. 187, €. parc. st. 186, ¢. parc. st. 184, €. parc. st. 183, po zdpadni hranici ¢. parc. 919/2 pretina ulici Komenského a jde
po jeji severni strané k vychodu, na naro#i s ¢. parc. 917/18 (s ulici Zitomitskou) se otaci k severozapadu a jde po zapadni
uli¢ni &ate ulice ZitomiFské k vychozimu bodu u Podlipanského muzea.

Vyse popsand hranice MPZ se od plvodni mapové pfilohy lisi navrhem vylouceni pozemku €. parc. 705/15
z plochy MPZ, ndvrhem vylouceni cipu uzemi MPZ presahujicim do prostoru ulice Jana Kouly a do prostoru vychodné od
ni smérem k objektu na €. parc. st. 1254, a dale navrhem Upravy hranice MPZ tak, aby vedla po vychodni hranici pozemku
¢. parc. 130/1. K vyraznéjsi zméné parcelace doslo tedy zejména v dlsledku stavby nové komunikace Jana Kouly pravé
v pribéhu hranice zény, jedinym reSenim vzniklé situace je vSak dle stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje nové
prohladeni Méstské pamatkové zény Cesky Brod s pfesnym uréenim jeji hranice.

Vykresova cast regulaéniho planu obsahuje tedy hranice legislativné platné (vyznacené cernou vyraznou
Carou) a dosud neplatny, avsak logicky navrh jejich Uprav (vyznaceny Sedou Carou). Text popisujici pribéh hranic MPZ,
odpovidd mapé katastru nemovitosti platné k 01/2019, a zdkresu hranic dle legislativné platnych podklad(i dostupnych
na portalu Narodniho pamatkového Ustavu, respektive té? vykresové ¢asti dokumentu ,Cesky Brod, fe$eni podnétu
k Gpravé hranice pamatkové zony” z roku 2010. Hranice MPZ ve vykresech regulac¢niho planu odpovidaji priloze platné
vyhlasky, respektive vykresové casti vySe uvedeného dokumentu. VSechny vysSe jmenované pozemky se nachazeji
v katastralnim Gzemi Cesky Brod. Pokud je uvedena zkratka €. parc., jednd se dle KN o parcelu pozemkovou, pokud je
uvedena zkratka €. parc. st., jedna se dle KN o parcelu stavebni.

K prabéhu hranic MPZ Cesky Brod nutno jesté konstatovat dovétek, 7e Odbor kultury a pamatkové péce
Krajského ufadu Stfedoleského kraje vydal ve véci pribéhu hranic pro MK vyjadfeni €. j. 024749/2012/KUSK ze dne 13.
3.2012, ve kterém navrhuje: ,,..rozsireni této pamatkové zény v severni ¢asti o vilovou zastavbu smérem na jihozapad a
severovychod od ulice ZitomiFské, nebot ma celkové toto Gzemi zachovany jednotny raz vilové ¢tvrti s prevazujici kvalitni
zastavbou z obdobi secese a na ni navazujici vilovou zastavbu 1. poloviny 20. stoleti. Uzemi, aZ na vyjimky, neni nikterak
naruseno pozdéjsimi novostavbami. V tomto urbanisticky cenném Uzemi mésta se nachazi fada velmi hodnotnych
secesnich vil dochovanych v plvodni podobé i pozdéjich modernich vol 1. poloviny 20. stoleti. Na konci ulice Zitomitské
dominuje architektonicky zajimava stavba Masarykovy jubilejni méstanské skoly z roku 1930. Pfed budovou je pomnik
obétem prvni svétové valky Karla Opatrného. Uzemi piedstavuje v ramci mésta kompaktni celek, kde viak jiz na nékterych
domech zacdina dochazet k zasahlm které je znehodnocuji. Nachazi se zde rada domd, které z hlediska dobové zastavby
predstavuji primér, avsak jejich hodnotu je tfeba spatfovat jakoZto v urbanistickém celku. Secesni vilova zastavba, ktera
v fadé mést tvori cenna a hodnotna Gzemi z hlediska méstského urbanizmu i z hlediska pamatkové péce, nebyvéa doposud
fadné zhodnocena, prestoze se ¢asto jedna o slohové ucelenou méstskou zastavbu i hodnotné jednotlivé stavby. Cesky
Brod je spjaty s prednimi osobnostmi secesni architektury Janem Koulou, Antoninem BalSankem, i s pfedstavitelem
moderny Emilem Krdlickem, nebo sochafem Karlem Opatrnym. Tento sloh naleZi do obrazu mésta. Bez ochrany ve smyslu
zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, neni moZno zabranit znehodnocovani takovychto bezpochyby
architektonicky hodnotnych staveb, stejné tak nelze regulovat novou zastavbu. Navrhujeme provést podrobnéjsi
zhodnoceni Gzemi s vymezenim nové rozsirené hranice MPZ.“

Rizeni 0 zméné hranic nebylo dle stanoviska KUSK, odboru kultury a pamatkové péce, ¢. j. 156775/2018/KUSK
ze dne 30. 1. 2019, dosud ukonceno, proto byla respektovana soucasné platna hranice.

Méstska pamatkova zéna je vedena v pamatkovém katalogu pod &islem rejstiiku (USKP) 2035, katalogové
Cislo 1000084418. Méstska pamatkova zéna je historicky vyznamnou ¢asti mésta, které je vyhlasen / udélen zvlastni status
zvySené pamatkové ochrany, a u které pro zajisténi jeji pamatkové ochrany (jeji historicky vzniklé urbanistické struktury
stavebnich blok( a vefejnych prostranstvi, struktury pozemk, jejiho historického prostiedi, historického vzhledu a
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uchovéni historickych stavebnich slohl architektonickych soubor( i jednotlivych nemovitych kulturnich pamatek,
kompozi¢nich zaméra, i prirodnich danosti), mohou a stanovuji organy statni pamatkové péce pfi svém rozhodovani
podminky, které omezuji stavebni i jiné Upravy v zoné.

Méstska pamatkova zéna Cesky Brod se uvniti nékterych blok( zacala vyznamné ménit a zaplfiovat
v souvislosti s umoZznénym podnikanim a vétsimi moznostmi soukromé vystavby zejména po roku 1989, kdy byla vystavba
bohuzel dostatecné neregulovana, a doslo k urbanisticky i architektonicky a stavebné nevhodné zastavbé, neslucujici se
s pozadavky na prostor méstské pamatkové zény.

Mésto Cesky Brod zadalo zpracovani regulaéniho planu méstské pamatkové zény a potidilo koncept tohoto
dokumentu jiz v 01/2003, ale z nezjisténych divodu v pofizovani regulaéniho planu nepokracovalo.

Zakladnim podkladem pro zpracovani regulaéniho planu zminéného v odstavci vySe bylo zadani vypracované
na zakladé pofizenych prizkum( a rozborl pro Gzemni plan méstské pamatkové zény 04/1996 a aktualizace analytické
Casti regulacniho planu méstské pamatkové zény 12/2000. Zadani bylo projednano a schvaleno zastupitelstvem mésta
7.11.2001 usnesenim ¢. 106/2001. Koncept regulacniho planu vydany 01/2003 zpracoval U-24, s.r.o., atelier pro
urbanizmus a Uzemni planovani, vedouci projektant Ing. arch. Pavel Koubek.

Dle tohoto konceptu regulacniho planu mélo byt cilem a vysledkem regulacniho planu vytvoreni legislativniho
rdmce pro rozhodovani o vyuZiti Uzemi stanovovani podminek pro obnovu, dostavbu nebo prestavbu objektd, Upravu
povrchll vefejnych prostor, Upravu parteru, véetné vybaveni méstského mobilidre, vysadby méstské zelené apod.
Dokument byl orientovan dle jeho textu na koordinaci zajmud ochrany kulturnich pamatek s ostatnimi zajmy rozvoje mésta.
Hlavnim cilem bylo dle privodni zpravy vytvoreni predpokladl pro zachovani zZivé funkéné smisené centralni zdny mésta
pfi zhodnoceni kvalit stavajiciho stavebniho fondu a ochrané jeho prostorové struktury a soucasné pomoci prostorovych
regulativil kompozi¢ni vztahy a prvky lokalni identity, které jsou vlastni pravé centru Ceského Brodu.

Koncept regulacniho planu z roku 2003 byl jednim ze studijnich i v nékterych pasazich ¢astecné vyuzivanych
podkladl pfi zpracovani priizkum a rozborl i ndvrhu regulacniho planu v roce 2017 a 2018.

Prizkumy feseného Uzemi a ndavrh regulaéniho planu méstské pamatkové zény dle zadani obsaZzeného
v Uzemnim planu Cesky Brod z roku 2016 byly zpracovany, jak jiZ vy$e zminéno, v roce 2017 a 2018. Zadani Regulaéniho
planu Méstské pamatkové zény a jeji okoli, Cesky Brod, stanovilo fedenou plochu odlidn& oproti hranicim Mé&stské
pamatkové zdny, a to z téchto dlivod:

Na severovychodé se jednd o rozsifeni resené plochy v misté, kde do izemi méstské pamatkové zény zasahuje
byvaly aredl ZZN s mnoZstvim provizornich staveb a kde se v souladu s Uzemnim planem Cesky Brod navrhuje doplnéni
komunikacniho ¢asti neexistujiciho okruzniho systému, a je tedy nutno pro toto Uzemi provazané s méstskou pamatkovou
zénou a navazujici pfimo na ni stanovit novou regulaci vcéetné doplnéni blokové struktury, zakladniho komunikacniho
systému a dopravni stavby hromadnych garazi vyznamnych pro historické centrum mésta. Rozsifeny prostor obsahuje
rovnéz dominantu technické stavby vyznamné ovliviiujici panorama mésta, jejiz ponechdni nebo odstranéni neni
jednoznacné, nebot panorama mésta ovliviiuje negativné (oslabuje pozici véze kostela a zvonice), na druhou stranu je
poukazovano na jeji urity vyznam jakozto technické pamatky (byt nechranéné) a na moznost jeji pfestavby a nového
vyuZiti pfi uspore ndkladl za konstrukci, kterou lze pouZit a vyuZit, respektive Uspore za jeji demolici a odvoz sutin.

Na severovychodé a vychodé je dale fe$ené Gzemi nad hranice Méstské pamatkové zény Cesky Brod rozsifeno
o historickou zastavbu pfi ulici Krdle Jifiho a Jana Kouly a o ulici Jana Kouly, kterou je tfeba zaclenit do organizmu mésta a
regulovat s cilem vytvofeni prostorové privétivé méstské komunikace a zastavby pfi jejim zapadnim okraji dopliujici
zastavbu v Gzemi méstské pamatkové zény. Zastavba je i za hranici méstské pamatkové zény vznikla historicky a ma vazbu
na zastavbu Méstské pamatkové zony.

Na zdpadé je Uzemi oproti hranicim MPZ rozsifeno o blok byvalych primyslovych staveb s hmotoveé vyraznou
stavbou v pfimém sousedstvi méstské pamatkové zény, a o zastavbu, kterd charakterem odpovida historické zastavbé
méstské pamatkové zény (fadové domy podél ulice Zizkovy). Bylo tfeba rovnéi navrhnout vzhled vefejného prostranstvi
ulice Zizkovy, kterd je vyznamnou komunikaci vedouci po hranici MPZ a spolu zajistujici okruzni automobilovou dopravu
kolem jadra mésta Cesky Brod.

Na severozapadé bylo Uzemi rozsifeno oproti hranicim MPZ o vilovou zdstavbu pfi ulici 5. kvétna, podél
hranice MPZ; rozsiteni sice neobsahuje celou oblast, o kterou bylo dosud bezuspésné navrhovano rozsifit MPZ (obsahujici
secesni vily véetné skoly), ale na hranicich MPZ zajistuje, Ze pfipadné zmény staveb vilové zastavby budou odpovidat
vyznamu a charakteru pfimo dotykové sousedici MPZ.

Regend plocha roziitena nad hranice méstské pamatkové zény o vyse zminéné oblasti, byla takto stanovena
Méstem Cesky Brod po projednani zadani, které bylo soucasti textu Uzemniho planu Cesky Brod, se viemi dotéenymi
organy statni sprdvy a Krajskym uradem Stfedoceského kraje.
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Na zakladé prizkum( a rozborl a zadani regulacniho planu byl ndvrh nového regulacéniho planu orientovan
filozoficky i obsahové ponékud odlisné od zamérd predchoziho vyse zminéného rozpracovaného konceptu regulac¢niho
planu. Zatimco koncept z roku 2003 vice stabilizoval stavajici zastavbu bez vétsi ambice dostavby a zasahl do volnych
nezastavénych pozemkd, jejichZ zdstavba by byla mozna v duchu rozvijeni historického urbanistického padorysu, a vétsich
organizacnich navrh( do automobilové dopravy v historickém stfedu, a naopak potvrzoval existenci objektl uvnitf
vnitroblokd, v novém regulaénim pldnu je prioritou lepsi urbanisticko ekonomické zhodnoceni stavu vyuZiti méstské
pamatkové zény vyznamné;jsim a ddslednéjsim doplnénim novych hmot zastavby blokové struktury, avsak za postupného
snizeni neregulované zastavénosti nékterych vnitroblokl (tzv. urbanistického marastu vnitroblokd) ve prospéch zelené.
Soucasné na rozdil od dopravniho feSeni pfedchoziho konceptu regula¢niho planu navrhuje ndvrh regula¢niho planu
z roku 2018 zklidnéni centra (ndmésti a prilehlych komunikaci) od automobilové dopravy ve prospéch pésiho pohybu, a
tedy tim i zajisténi lepsi kvality vefejnych prostranstvi véetné lepsi pési propustnosti (prostupnosti) nékterych bloka.

V priibéhu zpracovani Regulaéniho planu Méstska pamatkova zéna a okoli, Cesky Brod, bylo konstatovano, ze
obecné i konkrétni regulativy vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (tzv. funkéniho nebo plosného vyuZiti Gzemi),
stanovujici hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti a nékteré regulativy prostorového vyuziti, stanovené
Uzemnim pldnem Cesky Brod, z(istavaji plné v platnosti i pro regulaéni plan. Regulaéni plan viak p¥i podrobné&jsim fedeni
dospél ktomu, Ze bude tfeba upresnit - zménit v nékterych pripadech Uzemnim planem obecné stanovenou miru
zastavénosti a zelené bloki (stanovené maximalni vyméry zastavéné plochy, zpevnéné plochy a minimalni vyméry plochy
zelené na rostlém terénu) a pribéh hranic ploch s riznym zplsobem vyuZiti, a v nékterych pfipadech i zménit funkéni
vyuZiti stanovené Uzemnim planem. Proto je navriena na zakladé podrobného feseni regula¢niho planu zména ¢. 2
uzemniho planu, zajistujici po jejich koordinovaném projednani kompatibilitu obou dokumentd.

Regulativy textu plo$ného (funkéniho) vyufiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou stanoveny Uzemnim
planem Cesky Brod a nejsou regulaénim pldnem ménény. Jsou uvedeny proto v oddvodnéni regulaéniho planu jako
informativni a doplnujici z hlediska celistvosti vSech regulativd.

Regulativy prostorového usporadani a jejich zmény byly stanoveny Uzemnim planem Cesky Brod a jeho
zménou C. 2, jsou v textu regulaéniho planu obsaZeny téZ pouze v ¢asti odivodnéni, avsak proto, Ze se o nich regulacnim
planem nerozhoduje. Pfipady, kde jsou zménény, jsou vyznaceny a uvedeny v ndvrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Cesky
Brod. V odlvodnéni regulacniho planu je navrZen jiz text regulativi v navrzeném Gplném znéni po zméné ¢. 2.

Regulativy podrobného prostorového vyuziti, které nebyly a ze zakona (§ 43 odst. 3. stavebniho zakona)
nemohly byt obsazeny v textu Uzemniho planu Cesky Brod, jsou stanoveny ve vyrokové &asti tohoto regulaéniho planu
Méstské pamatkové zény a jeji okoli, Cesky Brod.

Navrh regulaéniho planu ke spole¢nému jednani byl vyhotoven k datu 10/2018.
K datu 9. 11. 2018 sdélil prfipominky k navrhu méstsky architekt Ing. arch. Jifi Pavlicek.

Spole¢né jednani o navrhu Regulaéniho planu Méstské pamatkové zény a jeji okoli, Cesky Brod, bylo
oznameno pod spis. zn. S-MUCB 76003/2018/0SUP-Spl, ¢. j. MUCB 76345/2018 ze dne 28. 11. 2018, a stanoveno na den
3.1.2019. Dotcené organy mohly uplatnit stanoviska do 30 dnl ode dne jednani.

Ve stanovené |haté sdélil stanovisko Narodni pamatkovy Ustav, Gzemni odborné pracovisté Stiednich Cech
v Praze, CR — Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Uzemni odbor Kolin, Krajska sprava a udriba silnic
Stredoceského kraje, Ministerstvo obrany CR, sekce nakladéani s majetkem, odbor ochrany Gzemnich zajm(, GasNet,
Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Gymnazium Cesky Brod, a dvé fyzické osoby, a
koordinované stanovisko vydal Krajsky urad Stfedoceského kraje. PoZadavky dotéenych organi statni spravy a Krajského
uradu Stredoceského kraje byly zapracovany do znéni navrhu regula¢niho planu k vefejnému projednani, jednalo se
prevaziné o upresnéni nebo doplnéni textové ¢asti.

Se zastupcem Narodniho paméatkového Ustavu, Gzemniho odborného pracovisté Stiednich Cech v Praze, bylo
svolano jednani, kde byly diskutovany sporné body stanoviska tykajici se nékterych rozdilnych zajmG pamatkové péce a
Mésta Cesky Brod. Mezi nejvyznamnéj$i pozadavky je mozno jmenovat pozadavek, aby nebylo namésti predmétem

pripusténo situovani pfipadnych podzemnich garazi, nebot by mohlo byt zasaZeno do vrstev s moznymi archeologickymi
nalezy.

K ndvrhu regulac¢niho planu je spole€nému jednani zaslala pfipominky dale komise pro regeneraci méstské
pamatkové zény ze dne 4. 2. 2019, a pti konzultacich pfipominky uplatnil rovnéz urceny zastupitel mésta. Pfipominky
smérovaly prevaziné ke konkrétnim navrhim stavebnich ¢ar s poZzadavkem jejich vétsi volnosti.

Navrh regulaéniho planu k vefejnému projednani byl vyhotoven v 02/2019.

Dalsi Udaje o zplisobu pofizeni (pofizovéni) Regulaéniho pldnu Méstské pamatkové zény a jeji okoli, Cesky
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Brod, budou doplnény v pribéhu jeho dalsiho projednavani.

B. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZI{VANI RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU,
VYHODNOCENi SOULADU REGULACNIHO PLANU S UZEMNiM PLANEM

B.1 VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZ{VANi RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Z hlediska Sirsich vztah( byl navrh regulac¢niho planu koordinovan zejména s navrhem feseni Gzemi Liblické
predmésti, které bylo feseno formou Uzemni studie soubézné se vznikem navrhu regulacniho planu ke spole¢nému
jednani, rovnéz dle zadani obsazeného ve schvaleném tUzemnim planu v roce 2017. Zhotovitelem Uzemni studie Liblické
predmésti byla spole¢nost BRAK architects, Ing. arch. Petr Brozek.

Z hlediska $irsich vztaht respektuje regulaéni plan plné koncepci obsazenou v Uzemnim planu Cesky Brod, a
to at jiz se tyka koncepce usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, koncepce vefejné prospésnych staveb a
opatteni, koncepce verejné infrastruktury, protipovodriové ochrany a ochrany Zivotniho prostiedi, i ploch zelené a USES.

Centralni historicka zona se v soucasnosti stava o to vyznamnéjsim prostorem z hlediska své polohy ve mésté,
nebot do neddvné doby nebyla v téZisti smiSené a obytné zastavby mésta, tvofeného dosud na zdpadé zastavbou
Prazského predmésti, na severu pfedmeésti Kounického a na jihu Koufimského, nebot vychodni predmésti tvofily rozsahlé
prostory cukrovaru, dnes opusténé misto. To se v dohledné dobé zméni, nebot vznikne obytné Liblické pfedmésti na
vychodé, které dotvofi a uzavre prstenec obytného tizemi mésta, kolem historicky vzniklého jadra a centrum se dostane
do jeho tézisté, a soucasné s Liblickym pfedméstim vznikne v tomto predmésti i nova mateiska i zakladni Skola, které
zajisti spravné rozloZené umisténi a nezbytné potfebné materského a zakladniho skolstvi, které je dnes z hlediska umisténi
v plidorysu mésta nevyvazené, prevazné situované na zapadé mésta. Kapacity téchto zarizeni by mély pokryt pripadny
narUst potreb skolstvi vzniklych v plose méstské pamatkové zény, ktery by zde nebylo realné pokryt, centrum mésta bude
s obytnym Liblickym pfedméstim propojeno pési zénou.

B.2. REGULATIVY UZEMNiHO PLANU CESKY BROD (PRO JEHO ZMENU 22)

Regulaéni plan Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, mél za tkol respektovat plo§né (funkéni) i
prostorové regulativy Uzemniho planu Cesky Brod, a dle podrobnosti regulaéniho planu stanovit dalsi podrobnéjsi
prostorové regulativy a podminky vystavby v izemi feSeném regula¢nim planem, které Gzemni plan nemuZe ze zakona
stanovit a obsahovat.

Plo$né regulativy v pomérné podrobném a uceleném vyctu ve vyrokové ¢asti Uzemni plan Cesky Brod jiz
stanovil a obsahuje. Regulacni plan je respektuje, prakticky v témér Uplném znéni prejima a uziva pfi grafickém stanoveni
funkcniho usporadani resené plochy (feseného Uzemi) a pri pfipadnych upfesnénich a zménach hranic a ploch s rozdilnym
zplsobem vyufZiti, které svym navrhem vyvolava.

Prostorové regulativy stanovené Uzemnim planem jsou regulaénim planem v Uzemi feSeném regulaénim
pldnem zménény vyznamnéji, oddvodnéni viz v naslednych textech; byly jednim z hlavnich ddvodu, pro¢ regulaéni plan
vyvolal zménu Gzemniho planu v dosud platném znéni (znéni platné k 02/2019).

Vzhledem k tomu, 7e jsou regulativy obsazeny v textu zavazné ¢asti Uzemniho planu Cesky Brod (kapitola F -
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, stanoveni podminek pro jejich vyufZiti), jsou pfedmétem vyroku Gzemniho planu a
jeho zmén (zmény €. 2), a v regulaénim planu jsou proto pro Uplnost informaci uvedeny pouze v odivodnéni tohoto
regulacniho planu v textu nize, nikoliv v jeho vyrokové ¢asti, nebot se v ramci regula¢niho planu o nich nerozhoduje.
Regulativy obecné i konkrétni plosné i prostorové jsou v nasledném textu obsazeny v podobé, ve které jsou navrzeny ke
zméné ¢. 2 Uzemniho planu Cesky Brod, respektive v tiplném znéni Uzemniho plénu po zméné & 2., nebot navrh
Regulaéniho planu Méstska pamétkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, vyvolal svym ndvrhem nezbytnou revizi a Gpravy
pavodniho dosud platného textu i vykresti tzemniho planu.

V textu niZe jsou obsazeny jen ty plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, které se nachdzeji v hranicich resSené

2 Uzemniho planu Cesky Brod:
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT{

1. OBECNE ZASADY A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

Uzemni plan Cesky Brod vymezuje plochy zastavéného Gizemi véetné ploch prestavby, plochy zastavitelné vné
zastavéného Uzemi a plochy nezastavitelné (omezené zastavitelné). VSechny tyto plochy jsou bud' stabilizované, nebo
plochami zmén, anebo plochami pfipadnych Gzemnich rezerv. Funkéni a prostorovd napln téchto ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti je dana podminkami pro jejich vyuZiti (regulativy). Do ploch zmén naleZi v zastavéném uUzemi i plochy
prestavby. V plochach prestavby je funkéni a prostorova napli ploch budto zachovana (potvrzena), nebo je navriena
zména regulativl. Samostatné jsou oznacené plochy revitalizace, které se ze zastavénych uzemi nebo ploch tézby nerostl
navraci do funkci nezastavitelnych.

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jsou stanoveny dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni. Jedna se
o nize v tabulce uvedené plochy, pro které jsou stanoveny regulativy funkéniho a prostorového usporadani uzemi.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti je v regulativech funkéniho vyuziti zavazné stanoveno:
urcené vyuZziti (dominantni vyufZiti), pfipustné vyuZziti a jeho podminky, neptipustné vyuZziti.

V regulativech prostorového usporadani tzemi jsou uvedeny zavazné pozadavky na prostorové usporadani a
architektonické feseni nové navrhované a umistované zastavby a zmén stavajici zastavby.

V nésledné tabulce je uveden prehled viech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (véetné jejich oznaceni),
stanovenych tzemnim planem Cesky Brod, které se vyskytuji v plose fedené regulaénim pldnem. V sloupci je uvedeno, dle
kterého paragrafu vyse uvedené vyhlasky je plocha stanovena:

znacka nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti dle:

Plochy bydleni:

BI Plochy bydleni — individudlni, v rodinnych domech §4

BI-R Plochy bydleni — individudlni, v rodinnych domech, ve kterych je pfipustné §4
situovat i radové rodinné domy

BH Plochy bydleni — hromadné, v bytovych domech §4

Plochy obcanského vybaveni:

Plochy obcanského vybaveni — komeréni §6
Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni §6

ZP Plochy verejnych prostranstvi — plochy sidelni zelené na verejnych prostranstvich, §7
parky a prirodé blizké plochy

Plochy smiSené obytné:

Plochy dopravni infrastruktury:

DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni pro realizaci pohybu §9
DO Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni vybavenost, odstavné plochy §9

Plochy technické infrastruktury:

Plochy vyroby a skladovani:
VN Plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici — lehky pramysl, drobna a
remeslnd vyroba
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Plochy vodni a vodohospodarské:

\A% Plochy vodni a vodohospodarské §13
Plochy pfirodni:
- Plochy pfirodni — vymezené pro USES §16

Plochy smiSené nezastavéného uzemi:

ZK Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen prirodni vysoka krajinna §17

Pro vSechny plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti (funkéni plochy) plati:

1) Stavbou hlavni se rozumi stavby a vyrobky, které pini funkci stavby urceného vyuZiti a pfipustného vyuziti, které
rozhodnym zplsobem ovliviuji vyuZiti pozemku.

2) Stavbou vedlejsi pripadné doplrikovou se rozumi stavby, zafizeni a vyrobky, které plni funkci stavby ptipustného
vyuZiti, a které jsou podminujici pro uzivani staveb hlavnich (napriklad stavby technické infrastruktury). Dale se
stavbou vedlejsi pripadné doplikovou rozumi stavby, zafizeni a vyrobky, které plni funkci stavby pripustného vyuziti,
které doplnuji a rozvijeji zplsob vyuZiti pozemku stavbou hlavni.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti (viz hlavni vykres Uzemniho planu Cesky Brod ¢. 2.02.)
jsou stanoveny niZze uvedené funkcni a prostorové regulativy v ¢lenéni Urcené vyuziti (dominantni vyuZiti), Pripustné
vyuZiti, Nepfipustné wvyuziti, Regulativy prostorového usporadani. Tyto regulativy jsou vidy doplnény na zacatku
Rdmcovou charakteristikou plochy.

Pokud ma plocha s rozdilnym zplisobem vyuZziti stanovené situovani konkrétni vefejné prospésné stavby nebo
vefejné prospésného opatreni, nelze v této funkéni plose situovat jinou stavbu nebo vyuZiti uvedené nize v uréeném nebo
pripustném vyufZiti (viz vykres verejné prospésnych staveb ¢. 2.03).

Pokud ma plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti stanovené situovani prvkd dzemniho systému ekologické
stability, jedna se o plochu pFirodni vymezenou pro USES, a vyuZiti je omezeno vyhradné pro tento nadiazeny Gcel.

Pokud je plocha s rozdilnym zptsobem vyuZiti nebo jeji ¢ast situovana v hranicich ochranného koridoru pro
rozsifeni komunikace 1/12 (véetné mimourovriového kfizeni této komunikace s komunikacemi Il. a lll. tfidy), je moZnost
jakékoliv vystavby (i pfestavby) nebo zmény vyuzZiti podminéna respektovanim dopravni studie 1/12 a okoli, nebo do doby
jejiho zpracovani a projednani, respektovanim tzemniho pldnu a sou¢asné souhlasem Reditelstvi silnic a dalnic CR.

Pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti dale plati tyto regulativy zastavby:

- Ve stavajici zastavbé zdsadné dodrzovat princip kontextu a ndvaznosti na stavajici historickou zastavbu, a to
pokud moZno co nejvice v urbanistickych stopach historické zastavby. Zastavbu proluk, prestavby, pfipadné nastavby a
dostavby objekt(, je nutno provadét v takové stavebni formé a objemovém reseni (hmotové clenéni, vyska fimsy, zpUsob
zastreSeni véetné sklonu stfech apod.), které vhodnym zplsobem citlivé reaguji anebo navazuji na prevladajici charakter
a vySkovou hladinu okolniho zastavéni.

-V téch plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nebo jejich ¢astech, které se nachazeji v Gzemi méstské
pamatkové zény v Ceském Brodu a ochranného pasma kulturni pamatky kostela sv. Havla ve Stolmifi, je nutno respektovat
podminky stanovené pro tato Uzemi.

- Veskeré zmény dokoncenych staveb a novostavby musi splnit pozadavky na pocet odstavnych a parkovacich
stani pro nové situovanou kapacitu stavby dle pfislusné €SN a obecné technické vyhlasky.

- Plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti, nebo jejich ¢asti, situované v ochranném pasmu drahy, lze zastavét,
pokud budou stavby navrzeny a provedeny tak, aby provozem drahy nedoslo k jejich poruseni a k pfekroceni nadlimitnich
hodnot hluku a vibraci, stanovenych hygienickymi predpisy pro tyto stavby.

- Celé reSené (spravni) uzemi je v ochranném pasmu letistniho radiolokacniho prostiedku (jev 103 — letecka
stavba véetné ochranného pasma, pasport ¢. 238/2012). V tomto Gzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR.

- Objekty a zafizeni technické infrastruktury fesit jako integrovanou soucdst zastavby s ohledem na atmosféru
mésta.

- Srazkové vody budou pro zachovani odtokovych pomér( zachyceny, zadrieny (zdrZeny) a vyuZity na
pozemku (svedeny do nadrzi, uvadény do vsaku, uzivany na zalivku apod.).

- Pokud se plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti nachazi v ochranném pasmu produktovodu, je jeji vyuZiti
omezeno podle platnych predpist a norem, vztahujicich se k ochrannému pasmu produktovodu.

-V zastavénych plochach podél vyznamného vodniho toku Sembera bude pfi prestavbach a nové vystavbé
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sledovano, aby podél tohoto vodniho toku byl zachovan nebo vznikl volny nezastavény pruh o minimalni Sifce 8 m od
brehové ¢ary pro moZnost uZivat tyto pozemky spravcem vyznamného vodniho toku. Podél drobnych vodnich tokd
Kounicky potok, Stolmiisky potok s jeho levostrannym bezejmennym pfitokem, a potok Businec s jeho pravostrannym
bezejmennym pritokem bude respektovan volny nezastavény pruh v minimalni Sitfce 6 m od biehové ¢ary pro moznost
uzivat tyto pozemky spravcem drobného vodniho toku.

- Pro vyuziti zaplavovych tzemi mimo aktivni zonu zaplavového Uzemi stanovi podminky vodohospodarsky
urad (viz vykres Zivotniho prostredi 2.06).

- Pokud plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo jeji ¢ast je v aktivni zéné zéplavovych Uzemi, nesmi se
v této plose nebo jeji ¢asti umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok,
prevadéji povodriové pratoky, provadéji opatieni na ochranu pfed povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem,
nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a déle
s vyjimkou nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury; to neplati pro udrzbu staveb a stavebni Upravy, pokud
nedojde ke zhorseni odtokovych poméru. V aktivni zoné je déle zakdzéno tézit nerosty a zeminu zplsobem zhorsujicim
odtok povrchovych vod a provadét terénni Upravy zhorsSujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny material,
latky a predméty, zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky, zfizovat tabory, kempy a jind doc¢asna ubytovaci
zatizenf (viz vykres Zivotniho prostredi 2.06).

- U ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, obsahujicich objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
limity hlukovych zatézi, je nova zastavba a prestavba podminéné pripustnd, pokud bude prokazano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych prostorech staveb.

- V existujici historické zastavbé a prevainé starsi zastavbé (cca do 50. let 20. stoleti) je tieba:

- v pripadech zmén v zastreSeni objektu, pripadné zmény jeho vysky, vyloucit negativni zasah do panoramatu okoli a
cizorody prvek vici klasickému zastfeSeni stavajicich objektl s cilem dosahnout souladu a vyvazenosti prostorového
pusobeni,

- zmény dokoncenych staveb a novostavby provadét tak, aby nedoslo k naruseni uli¢ni fronty,

- pfi dostavbé nebo nové vystavbé dbat pfiméreného hmotového rozsahu objektu dle kontextu okolni zastavby,

- vygka zastavby v hranicich Regula¢niho planu Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, se stanovuje timto
regula¢nim planem,

- zatizeni a stavby pro reklamu jsou vylouceny s vyjimkou informacnich tabuli.

- v hranicich Gzemi fe$eného Regulaénim planem Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, se stanovuji podrobné
regulativy prostorového usporadani timto regulacnim planem.

- V existujici novodobé sidlistni zastavbé je tfeba:

- barevné feseni fasad hodnotit z hlediska prostorové plsobnosti objektu. Barevnost sidlisté regulovat podle predem
zpracované koncepce barevnosti celku v pfirozenych tlumenych méné sytych (svétlejsich) barvach,

- vyloucit novou vystavbu, zahusténi stdvajici sidlistni zastavby. Pro stavajici zastavbu se predepisuje vyreseni
problematiky dopravy v klidu a parteru sidlisté (kompletni regenerace komunikaci, chodnikd, parkové zelené),

- vyresit problematicky stav v deficitu odstavnych a parkovacich ploch pro osobni automobily obyvatel a navstévnik(
zastavby, vystavbou hromadnych garazi uvolnit parter sidlisté uzivany k odstavu a parkovani motorovych vozidel

- provadét obnovu a dosadbu drevin, a dbat na vytvoreni ucelenych ploch nealergizujici vzrostlé zeleng,

- zafizeni a stavby pro reklamu jsou vylouceny s vyjimkou informacnich tabuli.

- Vystavba na novych zastavitelnych plochach (v rozvojovych lokalitach):

- vystavba na volnych plochdch mimo soucasné zastavéné Uzemi obce se bude realizovat na plochach k tomu urcenych
Uzemnim planem a ndasledné podrobné;jsi dokumentaci (Uzemni studii),

- horni hranice vyméry pozemku pro zastavitelny pozemek se nestanovuje, pfi navrhu parcelace musi vsak byt zohlednéno
Ucelné vyuZiti Uzemi z hlediska urbanistické ekonomie a Uspornosti zabor(i zemédélské pady.

- maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku a minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu se stanovuje
v regulativech prostorového usporadani prislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti,

- objekty musi hmotovym clenénim a vySkou fimsy navazovat na okolni stabilizovanou zastavbu; prevladajici vyskova
hladina zastavby se stanovuje dle zény individualniho bydleni, pficemz

- vySkova hladina zastavéni v zéné individudlniho bydleni je stanovena na maximalné dvé nadzemni podlazi (pfi ploché
stfese) a pripadné vyuZitelné podkrovi stfechy sedlové nebo valbové (pti Sikmych stfechach),

-vzéné hromadného bydleni je vyskova hladina zastavéni stanovena maximalné do tii podlazi (pfi ploché strese) a
pfipadné vyuZitelné podkrovi, stfechy sedlové, nebo valbové (pti Sikmych stfechach), pricemz Sikmé stfechy jsou
s ohledem na historicky charakter stfedu mésta preferovany. Pokud bude hromadné bydleni situovano v navaznosti na
plochy bydleni individualniho, nebo plochy bydleni venkovského, bude vysku zastavby uréovat vyska zastavby bydleni
individualniho nebo venkovského.

- v zoné individualniho bydleni u nové vystavby budou gardze vestavéné (soucasti dispozice objektu); v odivodnénych
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pripadech, pokud to nebude z objektivnich divodl moziné (napfiklad terénni konfigurace, tvrdé skalni podlozi), je
pFipustné jejich situovani samostatné, pokud mozno s hlavnim objektem jednotného vzhledu,

- vzoné hromadného bydleni u nové vystavby budou gardZe vestavéné do objektu (pFizemi, suterén) nebo garadze
hromadné,

- nové gardze radové jednopodlazni jsou nepfipustné,

- umistovat zafizeni a stavby pro reklamu je v celém Uzemi vylouc€eno; pfipousti se tabule s ndzvem firmy umisténé na
budovach nebo uvnitf arealu firmy.

2. PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi, OBSAZENE V REGULACNIM PLANU:

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou obsazeny ve vykresu ¢. 2.2.1. — Hlavni vykres, kde jsou rozliseny
hranicemi s popisem (zkratkou) o dvou pismenech a barvou. Objekty obsaZzené v plochach jsou v regula¢nim planu
(hlavnim vykresu, koordinaénim vykresu) vyznaceny tmavsim odstinem téze barvy. K témto vykresiim se stanovuje slovni
urceni funkcniho a prostorového vyufziti:

F.2.1. B, BI-R: PLOCHY BYDLEN{ — INDIVIDUALNI, V RODINNYCH DOMECH

Ramcova charakteristika: plochy rodinnych domd méstskych a pfiméstskych s pfimési nerusicich obsluznych
funkci mistniho vyznamu.

Urcené vyuZiti (dominantni): bydleni v samostatnych (izolovanych) rodinnych domech pod jednim ¢islem
popisnym, skladajicich se z pfipadného podzemniho podlazi, maximalné dvou nadzemnich podlaZzi a vyuZitelného
podkrovi; ohrazena zahrada s funkci rekreacni, okrasnou nebo uzitkovou.

Pfipustné vyuziti: stavby, ¢innosti pfimo souvisejici s individualnim bydlenim; samostatné garaze, vedlejsi
doplrikové stavby jako napfiklad bazény, zahradni domky, stavby krbl, terasy, foliova jezirka. Obsluzné cinnosti
nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu pro zdravotnictvi, socialni sluzby, Skolstvi (materské a zakladni), kulturu,
hygienické sluzby, drobny sport a relaxaéni ¢innost, a kancelare bez pfistupu verejnosti, malé ubytovaci zafizeni (penzion).
Stavajici kolaudované drobné nerusici provozovny a stavajici kolaudované stavby pro podnikatelskou ¢innost.

Vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky obytnych
staveb (napf. hlukem, prachem, exhalacemi, zdpachem apod.). Parkovani a odstav vozidel musi byt feSen na vlastnim
pozemku stavebnika.

Drobné parkové upravené verejné plochy, verejna zelen, détska hristé, cyklistické stezky, pési komunikace a
prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se podzemni umisténi), to vie pro
obsluhu daného uzemi.

Nepfripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré stavby, které nejsou jmenovany v urceném nebo
pfipustném vyuZiti; vSechny takové druhy cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo (naptiklad i
zvySenim dopravni zatéze v okoli) narusuji pohodu bydleni a Zivotniho prostredi; vyrobni, skladovaci ¢innosti, péstitelstvi
a chovatelstvi; vystavba staveb pro rodinnou rekreaci. Nepfipustné jsou nové drobné provozovny (napfiklad dilny, servisy,
atd.), maloobchod, verejné stravovani a ubytovaci zafizeni. Nové samostatné stavby pro podnikatelskou ¢innost.

Regulativy prostorového usporadani:

Minimalni velikost pozemk{ pro zastavbu izolovanymi rodinnymi domy je 600 m?2.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku pro zastavbu izolovanym rodinnym domem se stanovuje o vysi
30 % jeho celkové vymeéry.

Maximalni vyméra zpevnéné plochy pozemku pro zdstavbu izolovanym rodinnym domem se stanovuje o vysi
20 % jeho celkové vyméry.

Minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku pro zastavbu izolovanym rodinnym domem se
stanovuje o vysi 50 % jeho celkové vymeéry.

Rodinné domy mohou mit maximalné jedno podzemni podlazi, maximalné dvé nadzemni podlazi (plati pro
plochou stfechu), a maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi (plati pro Sikmou stfechu). Zastavba o Sikmych stfechach
bude uzivat stfech sedlovych nebo valbovych.

Ve Stolmifi a Liblicich bude zastavba hmotové a vzhledové prizptisobovana venkovskému charakteru sidel
(ktery se vyznacuje naptiklad oboustranné soumérnou klasickou sedlovou stfechou, obdélnym pldorysem apod.).

Ve Stolmifi bude zastavba pfizplisobena podminkdm paméatkového ochranného pasma, tj. bude navazovat na
hmotové usporadani stavajici individualni bytové zastavby a zachova stavajici pohledové vazby s SirSim krajinnym okolim
a dominantou kostela sv. Havla.

Novostavba rodinného domu muZe mit nejvice 3 bytové jednotky. Ve stavbach vedlejsich nesméji byt bytové
jednotky.
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Garaze mohou byt u novostaveb rodinnych domU pouze soucésti hlavniho objektu (vestavéné). Vyjimku lze
pfipustit v pfipadé, Ze toto umisténi neumoznuje terénni konfigurace nebo tvrdé skalni podlozi. Pfipustné obsluziné
¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu mohou byt umistény jako soucast dispozice rodinného domu a
soucasti hlavni hmoty objektu. Tyto nebytové funkce mohou dosahovat maximalné 49 % celkové podlahové plochy stavby
hlavni. Stavby nebytové nesmi hmotové presahnout obvyklé kubatury rodinnych domd.

Plochy individualni —v rodinnych domech, ve kterych se pfipousti situovat izolované rodinné domy a pfipadné
i fadové rodinné domy, jsou oznageny BI-R.

Minimdlni velikost pozemk pro zastavbu Fadovymi rodinnymi domy je 350 m2.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku pro zastavbu fadovym rodinnym domem se stanovuje o vysi
30 % jeho celkové vymeéry.

Maximalni vyméra zpevnéné plochy pozemku pro zastavbu fadovym rodinnym domem se stanovuje o vysi 20
% jeho celkové vymeéry.

Minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku pro zadstavbu fadovym rodinnym domem se
stanovuje o vysi 50 % jeho celkové vymeéry.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku, maximalni vyméra zpevnéné plochy pozemku a minimalni
vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku urceného pro zastavbu izolovanymi rodinnymi domy a fadovymi
rodinnymi domy v hranicich Regulaéniho planu Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, se nahrazuji regulativy
stanovenymi timto regula¢nim planem.

Jakékoliv stavebni Gpravy objektu na ¢&. parc. 379, k. U. Cesky Brod (dvir Chouranice), podléhaji projednani
s organy pamatkové péce.

F.2.3. BH: PLOCHY BYDLENi —- HROMADNE, V BYTOVYCH DOMECH

Ramcova charakteristika: plochy bytovych domu s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Urcené vyuziti (dominantni): bydleni v bytovych domech.

PFipustné vyuziti: Obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru (zajistujici kvalitu a komplexnost bydleni) za
ucelem zajisténi zakladnich zdravotnich sluzeb, socidlnich sluzeb (domy s pecovatelskou sluzbou, bydleni diichodcl se
stalym dozorem a stalymi sluzbami), péce o dité a Skolstvi (materské i zakladni), zatizeni pro kulturu, hygienické sluzby,
sport a relaxacni ¢innost, a jednotlivé kancelare bez pristupu i s pfistupem verejnosti, ubytovani (penziony). Lokalni
maloobchodni sluzby obyvatelstvu, lokalni stravovaci zafizeni. Nezdvadné opravarenské sluzby (hodinafstvi, oprava
kabelek apod.).

Vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochdch nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky obytnych
staveb (napf. hlukem, prachem, exhalacemi, zapachem apod.)

Drobné parkové upravené verejné plochy, verejna zelen, détska hristé, cyklistické stezky, pési komunikace a
prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se podzemni umisténi), to vse pro
obsluhu daného Uzemi.

Nepfipustné funkce: vSechny druhy vyrobnich, opravarenskych, skladovych, péstebnich nebo chovatelskych
Cinnosti, které napfiklad hlukem, prachem, exhalacemi, zapachem apod. narusuji obytné prostory sousedl, a to i
druhotné, napfiklad zvySenou nakladni dopravou. Dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Regulativy prostorového usporadani:

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku se stanovuje o vysi 30 % jeho celkové vyméry.

Maximalni vyméra zpevnéné plochy pozemku se stanovuje o vysi 20 % jeho celkové vyméry.

Minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku se stanovuje o vysi 50 % jeho celkové vyméry.

Nova bytova vystavba bude maximalné o 3 nadzemnich podlazich, pfipadné o 3 nadzemnich podlaZich
a vyuzitelnym podkrovim, vyska musi navazovat na okolni sousedni stdvajici zastavbu a nesmi vy¢nivat nad jeji hladinu a
nad hladinu panoramatu mésta. Pokud bude plocha bydleni — hromadné hranici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
bezprostredné navazovat na plochy bydleni — individualni, nebo plochy bydleni — venkovské, bude vyska zastavby této
plochy maximalné dvé nadzemni podlazi a ptipadné podkrovi. Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feseny
s ohledem na atmosféru mésta a charakter okolni zastavby jako integrovand soucast zastavby. Pfipadna dostavba proluk
musi méritkem, formou zastfeseni (vyskou fimsy a hfebene) respektovat kontext a charakter okolni zdstavby. Garaze
novostaveb budou soucasti dispozice objekta.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku, maximalni vyméra zpevnéné plochy pozemku, minimalni
vymeéra plochy zelené na rostlém terénu pozemku uréeného pro zastavbu bytovymi domy a podlaznost staveb v hranicich
Regula¢niho planu Méstska pamatkova zdna a jeji okoli, Cesky Brod, se nahrazuji regulativy stanovenymi timto regulaé¢nim
planem.

V Uuzemi Méstské pamatkové zony lze pripustit vyjimku z ustanoveni, Ze gardze musi byt soucasti dispozice
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objektd.

Ramcova charakteristika: plochy prevazné nekomercni obcanské vybavenosti

Urcené vyuziti (dominantni): stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro prevazné nekomercni vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva (dle § 2 odst. 1
pism. k, 3. stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni).

Pripustné vyuziti: dopliikové funkce maloobchodni, ubytovaci, stravovaci, administrativni, sportovni apod.,
plochy dopravni a technické vybavenosti pro dany ucel, plochy zelené.

Nepfipustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce, zejména pak vyrobni, opravarenska a skladovaci
¢innost, ktera by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila prostredi plochy a jejiho okoli.

Regulativy prostorového uspofadani: objekty musi svym méritkem, formou zastreseni, vyskou fimsy a
hfebene odpovidat kontextu a charakteru (vySce) okolni zastavby (neprevysi hlavni Fimsu a hfeben sousednich objekt().

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku se stanovuje o vysi 50 % jeho celkové vymeéry.

Minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku se stanovuje o vysi 25 % jeho celkové vyméry.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku, maximalni vyméra zpevnéné plochy pozemku, minimalni
vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku urcéeného pro zastavbu stavbami obcanského vybaveni a jejich
podlaZnost v hranicich Regulaéniho planu Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, se nahrazuji regulativy
stanovenymi timto regula¢nim planem.

F.2.7. OK: PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENi — KOMERCNI

Ramcova charakteristika plochy: plochy pfevdiné komercéni ob&anské vybavenosti

Urcené vyuiiti (dominantni): stavby zafizeni a pozemky slouZici pro prevazné komeréni sluzby socialni,
zdravotni, kulturu, maloobchodni zafizeni, ubytovani a stravovani, administrativu, sport.

PFipustné vyuziti: bydleni provozovatele Ci spravce, plochy dopravni a technické vybavenosti pro dany Gcel,
plochy a zafizeni pro relaxaci a sport, plochy zelené.

Nepfipustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce, zejména pak vyrobni, opravarenska a skladovaci
¢innost, které by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusily prostredi plochy i jejiho okoli.

Regulativy prostorového usporadani: objekty musi svym méfitkem, formou zastieSeni, vyskou Ffimsy a
hfebene odpovidat kontextu a charakteru (vysSce) okolni zastavby (nepfevysi hlavni Fimsu a hfeben sousednich objekt().

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku se stanovuje o vysi 50 % jeho celkové vyméry.

Minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku se stanovuje o vysi 25 % jeho celkové vyméry.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku, minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku
uréeného pro zastavbu stavbami obcanského vybaveni a jejich podlaznost v hranicich Regula¢niho planu Méstska
pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, se nahrazuji regulativy stanovenymi timto regulaénim planem.

F.2.8. OS: PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi

Ramcova charakteristika plochy: plochy pro télovychovu a sport (pfevazné komercni, klubovy i individualni
relaxacni).

Urcené vyuziti (dominantni): plochy a souvisla tzemi uréena pro sportovni aredly, stavby a zafizeni.

PFipustné vyuziti: doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zafizeni, napfiklad maloobchod, sluzby,
ubytovani, stravovani, vzdélavani a vychova, plochy dopravni a technické vybavenosti pro dany ucel, plochy zelené.
Oploceni.

Nepfipustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce, zejména pak vyrobni, opravdrenska a skladovaci
¢innost, ktera by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila prostredi plochy a jejiho okoli.

Regulativy prostorového usporadani: objekty nesmi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména
celkovym objemem zastavby narusit panorama mésta a negativné ovlivnit pfi vétsich objemech kontext i méritko okolni
zastavby, pokud budou situovany do jeji blizkosti.

Pokud se plocha nachazi v ochranném pasmu produktovodu, je jeji vyuZiti omezeno podle platnych predpisl
a norem.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku se stanovuje o vysi 50 % jeho celkové vymeéry.

Minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku se stanovuje o vysi 30 % jeho celkové vymeéry.

Maximalni zastavéna plocha pozemku, minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku uréeného
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pro zastavbu stavbami ob¢anského vybaveni a jejich podlaznost v hranicich Regulacniho planu Méstska pamatkova zéna
a jeji okoli, Cesky Brod, se nahrazuji regulativy stanovenymi timto regulaénim planem.

Ramcova charakteristika: plocha specifického obcanského vybaveni

Urcené vyuziti (dominantni): plochy cirkevnich staveb — chramy, kostely, klastery, to vse vcetné prislusnych
pozemku a aredlovych staveb na nich, hibitov jako soucast arealu, oploceni.

Pfipustné vyuZiti: obsluzna a provozni zafizeni s vazbou na dominantni ¢innost, doprovodné sluzby pro
cirkevni zafizeni (napf. prodejny, drobné sluzby apod.), plochy pro oddech, zahrady, prostranstvi pro pési, parkovisté pro
danou funkci, stavby dopravni a technické infrastruktury, parky, vefejna zelen, to vSe pro obsluhu daného tUzemi.

Nepfripustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v uréeném nebo
pfipustném vyuZiti; vSsechny Cinnosti, které omezuji a narusuji kulturni a etickou hodnotu cirkevnich staveb, pietu mista,
nebo narusuji Zivotni prostredi.

Regulativy prostorového usporadani: nové objekty je nutno resit se zretelem na hodnotu a méfitko prostredi
a na polohu v okolnim panoramatu sidla; zastavénost stavbou hlavni mdze byt maximalné 30 % z plochy pozemku.

V plochach OC situovanych v hranicich Regulaéniho planu Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod,
se jedna pouze o zachovani stavajiciho stavu.

F.2.11. ZP: PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — PLOCHY SiDELNi ZELENE NA VEREJNYCH
PROSTRANSTVICH, PARKY A PRIRODE BLiZKE PLOCHY

Ramcova charakteristika: plochy zelené prevazné uvnitf sidla (sidelni, vnitroméstska), priibézné kultivované,
udrzované a upravované sadovnickymi zasahy, zfizené zejména pro kratkodobou relaxaci obyvatel.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy pribéiné udriované zelené zejména na pozemcich obce, které jsou
volné pfistupné verejnosti; fragmenty krajinné zelené v sidle; doprovodna zeleft podél komunikaci.

Pfipustné vyuZiti: drobnéjsi parkové upravené plochy, détskd hfisté, mensi hristé a prvky pro volnocasové
aktivity, drobné vodni plochy, drobné stavby zahradni architektury a drobna architektura; dopravni stavby (cesty) pro
udrzbu a obnovu plochy, parkovisté pro navstévniky, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, stavby technické
infrastruktury.

Stavby dopravni infrastruktury Ize realizovat pouze tehdy, nejde-li pfilehlé pozemky komunikacné obslouZit
jinak. U staveb technické infrastruktury se vzdy se upfednostiiuje podzemni varianta umisténi stavby.

Nepftipustné vyuZziti: plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.

Regulativy prostorového usporadani:

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku se stanovuje o vysi 10 % z jeho celkové vyméry. Maximalni
vyska prvkd détskych hrist, drobnych staveb zahradni architektury a drobné architektury je 4,0 m, véetné podezdivky
staveb.

V plochach ZP situovanych v hranicich Regulaéniho planu Méstské pamatkové zény a jeji okoli, Cesky Brod, se
situovani novych staveb vylucuje.

Ramcova charakteristika: plocha smiSena obytna v centrech mést uzivand zejména pro obsluznou sféru
mistniho i nadmistniho vyznamu — pro situovani nebytovych doma, polyfunkénich domu a bytovych doma.

Urcené vyutZiti (dominantni): plochy, stavby a zafizeni obcanského vybaveni: administrativné spravni a
obsluzna sféra mésta: verejna i neverejna administrativa a sprava, maloobchod, stravovaci zafizeni, nerusici drobné
sluzby, socialni, zdravotni, kulturni a vzdélavaci provozy.

Pfipustné vyuziti: bydleni v polyfunkénich a bytovych domech, vyjimecné i rodinnych domech, ubytovani,
socialni, zdravotni, vzdéldvaci a sportovni provozy. Verejné prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou
infrastrukturu (upfednostriuje se podzemni umisténi), to vse pro obsluhu daného Gzemi. Drobné plochy parkové upravené
a plochy zelené.

Nepfipustné vyuziti: veskeré takové provozy, a ¢innost, jako napfiklad vyrobni, opravdrenska a skladovaci
¢innost, velkoobchodni ¢innost, autoservisy apod., ktera by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila
prostfedi plochy a jejiho sousedniho okoli, vefejné prostory, nebo jakkoliv (i esteticky) znehodnotila uZiti staveb pro
bydleni a estetiku prostiedi. Venkovni skladovani. Cinnost, ktera by nadmérné zatizila Gzemi dopravou.

Regulativy prostorového usporadani:
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Regulativy prostorového usporadani v plochach SC stanovuje Regulacni plan Méstska pamatkova zéna a jeji
okoli, Cesky Brod.

Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako integrovana soucdst zastavby s ohledem na
potrebu zachovani historického vzhledu centra mésta. Venkovni rozvody budou ukladany do zemé verejného prostranstvi.

F.2.13. SM: PLOCHY SMIiSENE OBYTNE MESTSKE

Ramcova charakteristika: plochy smiSené obytné ve méstech vyuZivané zejména pro obsluznou sféru a
drobné nerusici vyrobni ¢innosti, s moZnosti doplnéni bydleni v bytovych, vyjimeéné i rodinnych domech, pokud bydleni
umoznuji hygienické podminky dané funkéni plochy, pfipadné jejiho okoli.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy, stavby a zafizeni obsluzné sféry mésta (obCanska vybavenost) véetné
servisnich sluzeb, drobna zatizeni sluzeb vyrobnich i nevyrobnich, drobna nerusici domaci vyroba.

Pfipustné vyuziti: bydleni v bytovych, vyjimecné i rodinnych domech, maloobchod, ubytovani, stravovani,
socialni, zdravotni, kulturni, vzdélavaci (Skolské, sSkolici), administrativni provozy, sportovni provozy. Verejné prostory,
nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostriuje se podzemni umisténi), to vSe pro obsluhu
daného Uzemi. Drobné plochy parkové upravené a plochy zelené.

Nepftipustné vyuZiti: veskeré takové provozy, a cinnost, jako napfiklad rozsahlejsi vyrobni, opravarenska a
skladovaci ¢innost, velkoobchodni ¢innost, autoservisy apod., ktera by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné
narusila prostfedi plochy a jejiho sousedniho okoli, vefejné prostory, nebo jakkoliv (i esteticky) znehodnotila uZiti staveb
pro bydleni a estetiku prostiedi. Venkovni skladovani. Cinnost, ktera by nadmérné zatizila Gzemi dopravou.

Regulativy prostorového usporadani:

Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem, objemem a vyskou zastavéni respektovat méritko
a kontext okolni zastavby a charakter mésta. Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako integrovana
soucdst zastavby s ohledem na atmosféru mésta.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku se stanovuje o vysi 30 % jeho celkové vyméry.

Minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku se stanovuje o vysi 25 % jeho celkové vyméry.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku, maximalni vyméra zpevnéné plochy pozemku, minimalni
vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku uréeného pro zastavbu v plochdch SM a jejich podlaznost v hranicich
Regulaéniho planu Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, se nahrazuji regulativy stanovenymi timto regulaénim
planem.

F.2.15. DS: PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi, PRO REALIZACI POHYBU

Ramcova charakteristika: prevazné liniové plochy silni¢ni (automobilové, cyklistické a pési) dopravy.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy silni¢ni dopravy zahrnujici silniéni pozemky dalnic, silnic ., 1I. a lll. tFidy,
mistnich komunikaci 1., II. a Il tfidy, pfipadné ucelovych komunikaci s verejnym provozem, plochy vyznamnych cest pro
motorovou, cyklistickou, pési dopravu nebo jejich kombinaci, a plochy verejnych zpevnénych prostord (verejna
prostranstvi, ndmésti, rozptylné plochy), plochy chodnik(, véetné pozemk( na kterych jsou umistény soucasti téchto
staveb, jako napftiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, lavky, portély tunelll, parkovaci zalivy, parkovaci stani, technické
a technologické vybaveni komunikaci a jejich kfizovatek, véetné doprovodné a izolacni zelené na téchto pozemcich.

Pripustné vyuZiti: odstavna a parkovaci stani jako souc¢ast komunikacéniho prostoru, nezbytné stavby a drobné
plochy pro technickou infrastrukturu. Drobné plochy parkové upravené a plochy zelené, zejména doprovodné a izolacni,
pfipadné krajinotvorné estetické. Oploceni. Dopravni znaceni véetné informacniho systému, jako jsou mapy a planky,
stavby zastavek, nastupnich ostravk( a ¢ekaren slouZici hromadné dopravé, to vse za predpokladu, Ze nebude naruseno
urcené vyuZziti dané plochy.

Nepfipustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce. Zafizeni a stavby pro reklamu s vyjimkou
informacnich tabuli.

Regulativy prostorového usporadani: Rozsifeni silnice 1/12 na vystfidany tfipruh, tvar a umisténi
mimourovnovych krizovatek situovanych pfi této komunikaci, véetné pripadnych zdbor( k jejich realizaci, jakoz i
upfesnéni tras a zdbord pro navrhované obchvatové komunikace tzv. severovychodniho obchvatu mésta Cesky Brod,
véetné krizovatek s komunikacemi, které kriZi, jsou ve vykresové Casti vymezeny za Ucelem zobrazeni koncepce
dopravniho feseni, nikoliv konkrétniho tvaru, a budou upfesnény na zakladé uzemnich studii nebo podrobnych dopravné
inZenyrskych podkladd (podrobnéjsi dokumentace). Korekce technického reseni (upfesnéni trasovani, situovani ramen
mimourovnovych kfizovatek), neodchylujici se od koncepcniho teSeni, je pripustna. Soucasti nové navrhovanych
komunikaci nebo rozsifovani stavajicich komunikaci vné zastavéného Uzemi mésta je doprovodna zelen (stromoradi, aleje,
zelen pokryvajici vykopy a nasypy, pokud neni vedena v samostatné plose.
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Stavaijici sit existujicich uc¢elovych komunikaci a cest (polni, lesni cesty), pokud neni trasové upravena nebo
nahrazena, a neni samostatné vyznacena ve vykresové Casti, zistava zachovana.

F.2.16. DO: PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY — SILNICNi VYBAVENOST, ODSTAVNE PLOCHY

Ramcova charakteristika: pozemky plosnych zafizeni silnicni dopravy.

Urcené vyuziti (dominantni): pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, jako autobusova
nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a radové garaze, odstavné a parkovaci
plochy, zachytnd parkovisté, arealy udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

PFipustné vyuziti: Nezbytné stavby pro technickou infrastrukturu. Drobné plochy parkové upravené a plochy
zelené. Oploceni. Dopravni znaceni véetné informacniho systému. Odbytova zafizeni a sluzby, jako napfiklad obcerstveni,
restaurace, prodej spojeny s dominantni funkci, drobny pohotovostni servis, mycky. Stanovisté pro nadoby na netfidéné
i tfidéné odpady. Obchod, administrativa a sluzby v maximalnim rozsahu do 10 % hrubé podlazni plochy objektu
hromadné garaze.

Nepfipustné vyuziti: veskeré hygienicky chranéné ¢i sledované stavby a zafizeni, jako napfiklad bydleni
(vyjma sluZzebnich a pohotovostnich byt(l), zdravotnictvi, socialni sluzby, Skolska a sportovni zafizeni apod.

Regulativy prostorového usporadani: Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a celkovym
objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okoli.

Pokud se plocha nachdzi v ochranném pdsmu produktovodu, je jeji vyuziti podminéno splnénim vladniho
nafizeni ¢. 29/1959 Sb.

Soucasti novostaveb komunikaci musi byt ochrana proti Sifeni hluku z dopravy do prostor a staveb, pro které
jsou stanoveny hygienické hlukové limity. V projektové pripravé téchto staveb musi byt prokazano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

F.2.18. TI: PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — INZENYRSKE SITE

Ramcova charakteristika: plochy areal( technické infrastruktury.

Urcené vyuziti (dominantni): zafizeni technického vybaveni Uzemi mistniho nebo nadmistniho vyznamu, tj.
zafizeni pro zajisténi rozvodu vody a odkanalizovani (napfiklad dpravna vody, vodojem, Cistirna odpadnich vod), zafizeni
vyroby a distribuce energetickych medii (napriklad regulacni stanice, rozvodny a transformovny, malé vodni elektrarny,
fotovoltaické elektrarny), telekomunikacni zatizeni a dalsi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych
ploch s rozdilnym zplisobem vyufZiti. Oploceni.

PF¥ipustné vyuiiti: vedlejsi drobnd vyrobni, servisni a skladovaci ¢innost spojena s uréenym vyuzitim. Sluzebni
a pohotovostni prostory (i byty), administrativa. Nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu, to vSe pro
obsluhu daného Uzemi. Drobné plochy parkové upravené a plochy zelené.

Nepfipustné vyuziti: veskeré plochy, stavby a zafizeni, které nejsou jmenovany v urceném nebo pfipustném
vyuZiti. Vétrné elektrarny.

Regulativy prostorového usporadani: objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména
celkovym objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okoli. V pfipadé potreby takového objemu a vysky stavby,
ktery by mél dopad na panorama mésta, Ize stavbu umistit jen za pfedpokladu, Ze stavba je nezbytnd pro funkci mésta a
neni mozno ji technicky fesit jinym, k panoramatu mésta citlivym zpUsobem nebo lokalizovat v jiné méné exponované
poloze.

Pro ziskani podrobnéijsich technickych a prostorovych Gdajd o potiebé vysledné velikosti a zatizeni COV se
predepisuje poridit studii COV k vyslednému stavu poétu obyvatel fedeného Gzemi i okolnich sidel, které je mozné a
vhodné na COV napojit.

F.2.20. VN: PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi VYROBA NERUSICi — LEHKY PRUMYSL, DROBNA A REMESLNA
VYROBA

Ramcova charakteristika: plochy lehké primyslové nerusici vyroby, malovyroby, femesiné ¢i pfidruzené
vyroby, vyrobni i nevyrobni obsluzné provozy a sluzby.

Urcené vyuziti (dominantni): malovyroba, femeslna vyroba, zafizeni pro vyrobni i nevyrobni sluzby, vyrobni
a opravarenska (servisni) ¢innost, pripadné chovatelska Cinnost, veterinadrni péce; u vyuZiti nepresdhne negativni vliv
hranice arealu, mirna zatéz okoli je pouze vyjimecna.

Pfipustné vyuziti: administrativni, védeckovyzkumna ¢innost, stravovaci zafizeni pro potreby hlavni funkce,
maloobchod, velkoobchod spojeny s vyrabénym sortimentem, drobné sklady. Ubytovani, sluzebni a pohotovostni byty.
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Fotovoltaické elektrarny. Doplnujici zabavni a relaxacni provozy, sportovisté, stfedni Skolstvi (ucilisté) i vyssi Skolstvi.
Nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostriuje se podzemni umisténi), to vSe pro obsluhu
daného Uzemi. Plochy upravené parkoveé a plochy zelené.

Nepfipustné vyuziti: veskeré hygienicky chranéné ¢i sledované stavby a zafizeni, jako napftiklad bydleni
(vyjma sluZzebnich a pohotovostnich bytl), materské a zakladni Skolstvi, zdravotnictvi (nemocnice a liZkova zdravotnicka
zarizeni), socialni sluzby s pobytem (napf. domovy dichodct). Tézka vyroba, logisticka centra, velkosklady, velké halové
objekty, které by méritkem zastavby, ale i pfi jejich uzivani hlukem, prachem a exhalacemi narusovaly (i druhotné) obytné
funkce nebo objekty slouZici verejnosti v okoli. Pfijezd ndkladnich vozidel je pfipustny pouze mimo obytna a smiSena
méstskd uzemi. V opacném pfipadé Ize provozovat pouze ¢innost nevyvolavajici nakladni automobilovou dopravu. Vétrné
elektrarny.

Regulativy prostorového usporadani:

Objekty musi architektonickym c¢lenénim stavebnich forem a celkovym objemem zastavby respektovat
méritko a kontext okoli. Arealy je nutno dopliovat zeleni, vzrostlou izolacni zeleni po jejich obvodu. Maximalni vyska
staveb je 9 m.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku se stanovuje o vysi 30 % jeho celkové vyméry.

Minimalni vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku se stanovuje o vysi 25 % jeho celkové vymeéry.

Maximalni vyméra zastavéné plochy pozemku, maximalni vyméra zpevnéné plochy pozemku, minimalni
vyméra plochy zelené na rostlém terénu pozemku urceného pro zastavbu v plochach VN a jeji podlaznost v hranicich
Regulaéniho planu Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, se nahrazuji regulativy stanovenymi timto regulaénim
planem.

Pokud se plocha nachazi v ochranném pasmu produktovodu, je jeji vyuziti podminéno splnénim vladniho
nafizeni ¢. 29/1959 Sb.

Vyuiiti ¢asti plochy VN v zaplavovém Uzemi a v aktivni zé6né zaplavového Uzemi je omezeno ve smyslu
prislusnych ustanoveni zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o0 zméné nékterych zdkonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu, § 67, a bude podléhat projednani s vodohospodarskym organem.

F.2.21. VV: PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Ramcova charakteristika: plochy vymezené za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu
pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich GcelG stanovenych pravnimi
predpisy upravujici problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Uréené vyuziti (dominantni): vodni plochy (rybniky, jezera), koryta vodnich tokd (feky, potoky) a jiné
pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZziti. Pfirodni plochy pfimo souvisejici (zaplavované obcas nebo
vyjimecné, nezaplavované v tésném sousedstvi vodni nadrze).

PFipustné vyuziti: stavby a zafizeni slouZici k provozu a k udrzbé plochy (napfiklad stavédla, jezy, rybi propusti,
nabrezi, zpevnéné vjezdy apod.), protipovodrniové stavby a terénni Upravy pro zamezeni rozlivu vod, vodni erozi, stavby k
provozovani vodnich sportd, stavby pro vodni dopravu, stavby dopravni a technické infrastruktury. Pfipustné je pfipad od
pfipadu rekreacni vyuziti a chov ryb.

Vidy se uprednostiiuje podzemni varianta umisténi stavby technické infrastruktury. Stavby, které neslouzi
k provozu plochy, nesmi branit pritoku nebo odtoku zaplavovych vod.

Nepfipustné vyuziti: vodni plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
v urceném nebo pripustném vyufZiti.

Regulativy prostorového usporadani: nestanovuji se.

F.2.25. (BEZ OZNACENI PISMENY): PLOCHY PRIRODNi — VYMEZENE PRO USES

Ramcova charakteristika: plochy pfirodni — plochy zelené (vyjma zelené méstské), plochy lesni, vodni a
vodohospodarské, jejichz zakladnim cilem je dlouhodobé Uzemné stabilizovat prostory, ve kterych mohou nerusené
existovat a vyvijet se pfirodni ekosystémy. Plochy USES jsou vymezeny prekryvnym znacenim (hranicemi USES) vyse
v odstavci jmenovanych ploch.

Urcené vyuiziti (dominantni): plochy pfirodni véetné vodnich tok( a prirozenych vodnich ploch, mokfin,
apod.) samostatné vymezené za Ucelem ochrany pfirody a zaloZeni ekologické kostry Uzemi tvorené prvky
nadregionalniho, regionalniho a lokalniho (mistniho) Gzemniho systému ekologické stability (USES). Mohou byt vyuZivany
pouze jako plochy zelené.

Pfipustné vyuiziti: stavajici Cinnosti s produkénim efektem lze realizovat vyjimecné, pouze pokud maji
neintenzivni formu a nejsou v rozporu s prirodnim charakterem zény; rekreacni vyuziti je omezené pripustné, pokud
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neposkozuje pfirodni hodnoty Gzemi. Piipustné jsou p¥irodni pési cesty. Umistovani staveb v systému USES je omezeno
jen na pri¢né prechody staveb dopravni a technické infrastruktury (upfednostriuje se podzemni vedeni).

Nepripustné vyuzZiti: plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.
Nepfipustné je: povolovani novych staveb pro individudlni rekreaci, nové produkéni €innosti, zneskodriovani odpadd,
hnojeni, pouzivani kejdy, silaZnich $tdv a ostatnich tekutych odpad(, povolovani nebo uskutecriovani zamérného
rozsifovani geograficky neptvodnich rostlin, uzivani pozemkd zplsobem vyzadujicim intenzivni technologie, zejména
prostfedky a ¢innosti, které mohou zpUsobit podstatné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystém{,
pouZivani biocidl, nevratné poskozovani padniho povrchu, provadéni terénnich tprav vétsiho rozsahu, zmény vodniho
rezimu, oplocovani pozemki.

Regulativy prostorového usporadani: nestanovuji se.

F.2.26. ZK: PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi — ZELEN PRIRODNi VYSOKA KRAJINNA

Ramcova charakteristika: plochy ptirody vymezené za Ucelem zachovani a ochrany pfirody a krajiny. Zahrnuji
mj. zvlaété chranéné plochy, plochy evropsky vyznamnych lokalit, pozemky smluvné chranéné, prvky USES aj. Plochy
zelené s pfevahou stromového a kefového pokryvu.

Urcené vyuZiti: lesni porosty, plochy urcené prevaziné pro zeler dosahujici vyssiho vzristu a hmot (stromové
a kerové porosty), které jsou volné pristupné verejnosti, rozptylené a liniové porosty drevin a bylin, vSe situované mimo
pozemky uréené pro funkci lesa. Zelen doprovodna pro komunikace (aleje, stromoradi) a vodni toky i vodni nadrze, zelen
s funkci izolacni a hygienickou.

PFipustné vyutziti: trvalé travni porosty, mytiny; drobné vodni plochy; dopravni stavby pro udrzbu plochy a
obnovu zelené, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a stavby technické infrastruktury. Tyto
stavby je mozZno situovat, pokud soucasné neplati zvlastni predpisy (ochrana pfirody) stavby omezujici nebo vylucuijici.
Stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako nezpevnéné a to tehdy, nejde-li pfilehlé pozemky komunikacné
obslouzit jinak. U staveb technické infrastruktury se vidy upfednostiiuje podzemni varianta umisténi stavby.

Nepfripustné vyuZiti: plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse. Plochy
nejsou oploceny.

Regulativy prostorového usporadani: nestanovuji se.

B.3. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENiI OBSAZENA V UZEMNiM PLANU CESKY BROD
A JEHO ZMENE z2

Regulaéni pldn pFejimd rozsah vefejné prosp&snych staveb a opatieni obsaZeny v tzemnim planu Cesky Brod
a upresnuje jejich umisténi a podminky, a kromé toho k doplnéni stanovuje nové verejné prospésné stavby a opatfeni.
Verejné prospéiné stavby a opatreni, o kterych bylo rozhodnuto v izemnim planu Cesky Brod, a o kterych se nerozhoduje
v regulacnim planu, jsou proto nasledné uvedena pro ucelenost informaci uzitim z textu zemniho planu. V regula¢nim
planu jsou vedena pod Cisly 1 — 11:

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit (kapitola G vyroku Gzemniho planu), ocislovani dle vykresu tzemniho planu ¢. 2.3.:

poradové . | stav | nazev, popis, identifikace (identifikace dle vykresu UP 2.3. — VPSO) | lokalita ¢.

Dopravni infrastruktura — prelozky a navrhy novych vyznamnych staveb

1/D0-03 N Zachytné parkovisté pfi severovychodnim vstupu do historické ¢asti mésta
2 / DS-05 N Doplnéni komunikacniho systému Kourimského predmésti (¢ast)

3 / DS-06 N Propojeni ulice Kolldrova a Jana Kouly (nova Kollarova a jeji okoli)

4 / DS-27 N P&Si, turisticka a cyklistickd trasa podél Sembery, doplnéni chybéjicich

Usekdl, rozsiteni (Semberskd vétev, Nymburska vétev)
5/ DS-35 N P&Si trasa podél Zelezniéni trati (prednadrazni prostor — ulice Zitomirskd —
smér Rostoklaty)

Technicka infrastruktura — prelozky a ndvrh novych vyznamnych staveb
6/TI-12 N STL vétev pro zasobovani V a JV ¢asti Ceského Brodu STL plynem a
budouci zokruhovani STL potrubi RS VTL (TI-08) — Jana Kouly a Kréle
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7 / TP-02 N Protipovodriova opatreni

Ochrana a rozvoj ptirodniho dédictvi (USES) — sou¢asné i navrhované prvky

8 / UL-05 S Lokalni biocentrum (méstsky park a Pivovarsky rybnik) Sembera
9/ UR-06 N Regionalni biokoridor, Usek Tuchoraz - KluCov Sembera
10/ UR-07 N Regionalni biokoridor, usek Tuchoraz - Klu¢ov Sembera

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo
(kapitola H vyroku tuzemniho planu), ocislovani dle vykresu zemniho planu €. 2.3.:

poradové C. stav | nazev, popis, identifikace | ¢. parc., k. 4.

Zdravotnictvi, socialni péce — navrhované plochy a stavby

Nové navrzené verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatieni jsou vedena v regula¢nim planu pod
Cisly 12 az 15, a jsou obsaZena v textu i vykresu vyrokové Casti regulac¢niho planu.

B.4. VYHODNOCENi SOULADU REGULACNIHO PLANU S UZEMNIM PLANEM CESKY BROD

Zadani Regulaéniho planu Méstska pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, predpokladalo zpracovani tohoto
regulaéniho planu v souladu s Uzemnim planem Cesky Brod. V priib&hu pofizovani regulaéniho planu se viak dospélo
k poznani, Ze navrh regulacniho planu pfindsi vhodna, pfinosna a potrebna reseni, kterd vyvolavaji zmény tzemniho planu.
Vyse v textu predeslé kapitoly B2 uvedené regulativy Uzemniho planu Cesky Brod byly prevzaty z textové ¢asti Gzemniho
planu, aviak byly pozménény dle vysledkd praci na Regulaénim planu Méstské pamatkové zény a jeji okoli, Cesky Brod,
tak, aby tvorily text zmény ¢. 2 Uzemniho planu Cesky Brod. V praxi v priibéhu praci na regulaénim planu bylo totiz zjisténo,
Ze regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, zejména maximalni mira zastavéni a minimalni podil zelené, jsou pro
prostiedi méstské pamatkové zény Cesky Brod a jeji nejblizéi okoli v nékterych pripadech obtizné splnitelné, respektive je
nerealné jich v praxi dosahnout, a branily by vhodné vystavbé, umoznéné v navrhu regulacniho planu regula¢nimi ¢carami
a poctem nadzemnich podlazi (pro zajisténi vhodného urbanistického vyvoje a hospodarného vyuziti dosud nezastavénych
mist). Problematické pfipady se vyskytly napfiklad tehdy, kdyz existujici, avSak nevhodna zastavba uvnit¥ vnitrobloku (byt
regulacnim planem do vyhledu nepotvrzena) vyCerpava moznost vhodného doplnéni tvaru bloku podél uli¢nich ¢ar, nebo
kdyz u prestavbové plochy se vyskytuje aktivni zéna zdplavového Uzemi a zaplavovani uzemi x-letymi vodami, a potfeba
zaloZeni novych zpevnénych verejnych prostranstvi (komunikaci, chodnikd, parkovacich stani) vyluéuje splnit poZadavky
na minimalni vymeéry ploch zelené na rostlém terénu). Zkusenost z vysledk( provedenych ovérovacich vypoctd k nékterym
plochdm obsazenym v regula¢nim planu vedla k formulaci zmén textu regulativi dzemniho planu (Casti vét, ¢i vét
zrusenych nebo doplnénych) pro oblast fesenou regulacnim planem (viz kapitola J. textu vyroku regulacniho planu).
Uvedené zmény jsou kompatibilni s vyrokovou casti regulacniho planu. Dokument je navrZen tak, Zze mohou byt souc¢asné
projednany zmény Uzemniho planu Cesky Brod (zména €. 2) a navrh Regulaéniho planu Méstskd pamatkova zéna a jeji
okoli, Cesky Brod. Regulaéni plan obsahuje v oddivodnéni Gplny text Uzemniho planu se zapracovanymi zménami i vekeré
dopady zmén do jeho vykresové Casti.

Vyznamnou zménou regulativi v daném pripadé historické zastavby mésta je zména regulativi obsaZeného
v Uzemnim pldnu, Ze: ,,maximalni mira zastavénosti pozemku (plochy jako celku ¢i jeho ¢asti) se stanovuje o vysi 30 % jeho
celkové vyméry; to plati i pro stavajici zastavéné Gzemi vyjma existujicich proluk v méstské pamatkové zéné, kde mira
zastavénosti maze byt vyssi“. Uzemni plan nestanovuje tuto vysi, pouze stanovuje dalsi jiné podminky, které mohly a
mohou tuto vysi ovliviiovat. Proluka neni stavebnim zakonem definovana, pro ucely tohoto regulacniho planu a pouZiti
vySe uvedeného regulativu byl pouzivan vyklad, Ze prolukou se rozumi prostor k doplnéni stavajici souvislé zastavby
vhodnou stavbou, dotvarejici jeji urbanistickou celistvost a charakter (napfiklad charakter blokové zastavby, ale i
charakter zastavby izolovanymi rodinnymi domy, kdy prolukou lze minit nezastavény pozemek v parcelaci stavajici
zastavby — i zastavby rodinnych dom) pti respektovani vsech urbanistickych, architektonickych a dalsich zasad (napfiklad
podminek pro vnitini prostredi staveb). Pfipad nebylo vSak moZno jednoznacné bez pochyb aplikovat na situaci, kde je
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navrzena zastavba, neodpovidajici definici proluky, naptiklad u navrzené rozsahlej$i dostavby ¢asti bloku, nebo i u nové
navrhované zastavby plné nahrazujici dosavadni nevyhovujici zastavbu, coZ jsou pfipady obsazené v regula¢nim planu
méstské pamétkové zény a jejiho okoli, Cesky Brod.

V Uzemi Méstské pamatkové zény a v jejim okoli je dle navrhu regulaéniho planu u stavajici zastavby a jejiho
doplnéni hlavnim urcujicim prvkem regulace nikoliv maximalni mira zastavénosti a minimalni podil zelené, stanoveny
uzemnim planem, ale regulativ zastavénosti pozemku vymezeny regulacnimi stavebnimi carami, kde lze zastavbu situovat
bez ohledu na vyméru zastavéné a zpevnéné plochy a minimalni vyméru zelené na rostlém terénu, dale je urcujicim
prvkem regulace pocet nadzemnich podlaZi a zplsob zastfeseni, stanoveny maximalnim poc¢tem nadzemnich podlazi a
tvarem stfechy, a na pfilehlém pozemku vné stavebni ¢ary je stanoven regulativ minimalni vyméry zelené. Jsou to udaje
obsazené v textu a hlavnim vykresu regulaéniho planu.

Ustanoveni obsazena ve vyroku regulaéniho planu, korigujici (zmirfujici) pro stfed mésta regulativy stanovené
uzemnim planem, byla stanovena na zakladé zjiSténi, Ze v nékterych pfipadech by regulativy Uzemniho planu stanovené
pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nebylo mozno ve stavajici strukture urcené regula¢nim planem splinit (jedna se
o maximalni procenta zastavéné plochy a minimalni procenta zelené vztazené k pozemku i celé funkcni plose, zejména
tam, kde vnitrobloky obsahuji zastavbu, byt uréenou regulac¢nim planem k odstranéni, respektive na doziti, kterd by
branila Zddouci dostavbé dle stanovenych stavebnich ¢ar (vlastnik pozemku urceného k zastavéni by musel ¢ekat do doby,
nezli jiny vlastnik odstrani zastavbu, kterd neni regulaénim planem uréena k zachovani, a zpevnéné plochy, nebo by musel
pripadné odstranit ¢ast zastavby ve svém vlastnictvi).

Podrobné feseni, vzniklé na zdkladé mnozZstvi variant v nacrtech a nasledné obsaZzené v Regulacnim planu
Méstské pamatkové zény a jeji okoli, Cesky Brod, vedlo po konzultacich s pofizovatelem a zastupci mésta Cesky Brod ke
konstataci, Ze regulacni plan nebude, respektive nemusi vidy bezpodminecné respektovat hranice a pfipadné i umisténi
&i funkéni vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanovené Uzemnim planem Cesky Brod, a to tehdy, bude-li fesenf
ploch navriené a ovérené podrobnéji regulacnim planem oproti Uzemnimu planu shledano jako pfinosnéjsi nebo
vhodnéjsi. Bylo pripusténo, Ze soucasti regulacniho planu bude i vykres zmén Gdzemniho planu, ktery bude podkladem pro
vznik ndvrhu zmény Uzemniho planu a jeji projednavani, nejlépe soucasné s regulacnim planem jako zména Gzemniho
planu (soubor zmén Uzemniho planu). Vysledkem bude projednani zmény ¢. 2 Gzemniho planu a jeji schvéleni, které
probéhne pred ¢i soubéiné se schvalenim regulacniho planu. Tim bude zajisténo, Ze regulacni plan bude v souladu
s tzemnim planem Cesky Brod.

Regulaéni plan tedy nevznikl zcela v souladu s Uzemnim planem Cesky Brod, v sou¢asném platném znéni, ale
soucasné navrhuje jeho zmény, po jejichi projednani a pfijeti v souladu s Uzemnim planem Cesky Brod bude.

C. UDAIJE O SPLNENi ZADANI REGULACNIHO PLANU

Regulaéni pldn Méstskd pamatkova zéna a jeji okoli, Cesky Brod, byl zpracovdvén dle tohoto zadani
obsazeného v Uzemnim planu Cesky Brod z roku 2016 (autenticky text), kurzivou je vidy pod ¢asti zadani obsahujici
konkrétni Gkol doplnéna poznamka o zpUsobu splnéni poZadavku:

Regulacni plan bude pofizovan z podnétu dle odst. 2 b) § 62 stavebniho zakona v platném znéni, tedy
z vlastniho podnétu Mésta Cesky Brod. Regulacni plan bude spliiovat ustanoveni vyhlasky ¢ 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Regulacni plan bude zpracovan o tomto obsahu:
a) vymezeni feSeného Uzemi:
Pfedmétem regulaéniho planu Méstské pamatkové zény a jejiho okoli - centra Ceského Brodu bude navrh regulace
uzemi vymezeného na severu Zeleznici, na zapadé zastavbou kolem ulice 5. kvétna, zdstavbou pfi severovychodnim, a
posléze jihozdpadnim okraji ulice Zitomirska, zastavbou kolem ulice Zizkova, zastavbou jizné od ulice Palackého,
zastavbou vychodné od ulice Tuchorazskd, na jihu cca terénnim skalnim zlomem; v hranicich bude dale prostor
Koufimského predmeésti s historickou zastavbou. Na vychodé bude hranice probihat podél ulice Jana Kouly véetné
stavajicich a navrhovanych kfizovatek. Uzemi méstské pamétkové zény (MPZ) bude v tomto fe$eném UGzemi plné
obsazeno. / Spinéno.
Hranice Fedeného Gzemi jsou obsaZeny ve vykresu zakladniho ¢lenéni Gizemi Uzemniho planu Ceského Brodu.
Pro potfebné znazornéni SirsSich izemnich vazeb bude v regula¢nim planu obsaZzeno i okoli této lokality a vazby na
stavajici i navrhované funkéni a prostorové usporadani tohoto okoli. / Spinéno.
b) pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuZiti:
Zakladnim ukolem regulacniho planu predmétné oblasti s pamatkovou zénou bude regulovani vystavby s ohledem na
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pamatkovy charakter a vyvoj této oblasti sméfujici ke klidnému hygienicky nezdvadnému méstskému prostredi
vhodnému pro bydleni a méstské obsluzné funkce. Vyhledovy stav bude obsahovat idedlni regulaci viech staveb,
ocisténi od nevhodnych funkci a hmot, pfistavkd, a staveb zaplriujicich vnitini prostory pozemkd, a staveb s funkcemi
indukujicimi nadmérnou (osobni i nakladni) dopravu, a dale bude obsahovat vyreseni dopravy v klidu pro stavby dle
jejich Gcelu. Bude navrzena regulace pozemki vzniklych po demolicich stavajicich nevhodnych staveb a regulace
stavajicich proluk. / Spinéno.
V feeném Gzemi bude navrieno funkéni vyuziti dle Gzemniho planu Ceského Brodu, a budou vyznadeny stavby
chrénéné i stavby v zajmu ochrany pamatek, vcetné pozemkd, stavby k zachovani bez prostorovych Uprav, stavby pro
prestavbu, asanace nevhodnych staveb (vyznacen ¢i uveden ddvod — funkéni i prostorova zavada), a bude navrZena
regulace pro vystavbu novych objektd. / Splnéno.
V feseném Uzemi budou situovany v souladu s Uzemnim planem plochy s moznym smiSenym funkénim vyuZzitim,
plochy pro obcanskou vybavenost nekomercni i komercni, verejné plochy a namésti s parkovou zeleni, dale budou
v feSeném prostoru situovany stavby dopravni a technické vybavenosti, doprovodna zeleri podél vodotece Sembery,
USES, ostatni zeler. / Spinéno.
V Uzemi bude navrzeno dopravni feseni a usporadani eliminujici dopravni zavady a nedostatky. Bude rovnéz navrzeno
Splnéno.
V Gzemi bude navrzeno svislé a vodorovné dopravni znaceni smérfujici ke zklidnéni dopravy a odklonu prijezdné
dopravy a k preferenci bezkolizniho pésiho a cyklistického pohybu. / Splnéno cdstecné stanovenim koncepce a
zdkresem vodorovného znaceni ve vykresu. Konkrétni vykres obsahujici ndvrh dopravniho znaceni nebyl zpracovdn,
regulacni pladn nenahrazuje uzemni rozhodnuti, je rozvedenim koncepcnich zdsad uzemniho planu.
V Gzemi bude sledovéno zvy$eni ploch parkové zelené a zelené doprovodné po okrajich komunikaci. / Spinéno.
V tzemi budou navrZena mista pro situovani méstského mobilidfe a doporuceny druhy zafizovacich pfedmétud tohoto
mobilidFe. / Pozn.: druhy méstského mobilidre a mista pro jeho situovdni budou po dohodé s pofizovatelem stanovena
jinym dokumentem — tzv. Vizudlnim manudlem Cesky Brod (v souc¢asnosti projedndvdn). Umisténi méstského mobiliére
v plose fesené timto regulacnim plénem stanovi podrobnéjsi dokumentace, nikoliv regulacni pldn MPZ a okoli, Cesky
Brod, ktery nenahrazuje uzemni rozhodnuti.

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:
Funkéni usporadani:
SmiSena zéna centra obsahujici nebytové i bytové funkce bude koncipovana tak, aby byla respektovana urbanisticka
koncepce a rozvijen prostorovy Gcin staveb centralni historické ¢asti mésta. Ve smisené zoné bude proveden priizkum
stavebné technického, estetického a pamatkového stavu budov. Ve spolupraci s orgdnem ochrany pamatek budou
stanoveny stavby, které bude nezbytné s ohledem na jejich historickou hodnotu navrhem respektovat v reSeném
prostoru a zaclenit do urbanistického konceptu, a které je mozné a Zadouci z hlediska historickych, estetickych hodnot
nebo stdvajiciho nevhodného vyuZiti pfestavét - odistit, ozdravit nebo demolovat. / Splnéno. Prizkum byl proveden
vizudlini z verejné pristupnych prostranstvi. Pro podrobnost ndvrhu byl pfijat jako dostatecny. Ndvrh nebyl zpracovdvdn
spolecné s orgdnem ochrany pamdtek, tomuto orgdnu byl predloZen aZ zpracovany seznam.
Ve smiSené zéné lze situovat objekty s vybavenosti v parteru, zejména podél méstskych komunikaci a verejnych
prostord. / Splnéno.
Na kriZzovatkach komunikace Jana Kouly s komunikaci Krale Jifiho a na kfizovatce komunikace Jana Kouly s budoucim
pokracovanim této komunikace smérem jiznim (u stavajicich novodobych obchodnich hal) budou ovéreny a navrzeny
okruzni krizovatky, pripadné kriZovatky se svételnou signalizaci. Komunikace Jana Kouly je soucasné hranici mezi
regula¢nim planem Méstské pamatkové zény a izemim Liblického predmésti, které by mélo byt feSeno Uzemni studii.
Pokud bude regulaéni plan Méstské pamatkové zény a jejiho okoli zpracovavan drive nezli Uzemni studie Liblického
predmeésti, budou (okruzni) kfizovatky predmétem reseni regulacniho planu Méstské pamatkové zény a jejiho okoli, a
budou do Gzemni studie Liblického predmésti poté prejaty. / SpInéno. Regulacni pldn byl zpracovdvdn v soubéhu
s tzemni studii a byl s ni koordinovdn. OkruZni i svételnd kfiZovatka byla pfijata z tuzemni studie.
Komunikace Jana Kouly bude prostorové navriena jako obsluznd mistni komunikace a jako soucdst vnitfniho
komunika¢niho okruhu kolem historického jadra, tj. bude sledovano, aby po vybudovani navrhovaného obchvatu
mésta se stala prostorové pfiznivou vnitfni méstskou komunikaci, jejiz dimenze a prostorové plsobeni budou
upraveny jejimu budoucimu uréeni a vyznamu (po vybudovani obchvatu mésta Cesky Brod by se méla stat pfivétivou
vhitroméstskou komunikaci). / Spinéno.
Podél feky Sembery bude navriena vyznamnd spojita vefejna cesta v pasu zelené, spole¢na pro cyklisticky a pési
provoz. / Splnéno.
Stavby technické infrastruktury bude navrzeno vsSude tam, kde je dosud situovdno nadzemni vedeni, ulozit do
verejnych prostort (komunikaci). Toto jiZ uklddd regulativem Uzemni pldn Cesky Brod, tento regulativ je obsaZen i
v regulacnim pldnu.
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Podél Sembery bude preferenéné pred stavajici zastavbou v mistech, kam nebude sméfovat zdjem pamatkové péce,
navrzen pas zelené vcetné prvkd uzemniho systému ekologické stability. Pro pfipad, Ze zeleri bude navrhovana na
mistech stdvajicich staveb, budou stavby uréeny na doZiti, pouze s moznosti nezbytné udrzby, nebo do doby, dokud
se nebude realizovat komplexné navrzeny USES nebo pfipadné i stavby proti povodnim, které by znamenaly zasah do
téchto staveb. / Spinéno. Podél Sembery byly nékteré stavby jiZ odstranény, nékteré stanoveny k vyhledovému
odstranéni v souvislosti s vyskytem aktivni zony zaplavového uzemi.

Prostorové feseni a vyska staveb:

V ¢asti Uzemi smiSeného, navazujiciho na historické centrum mésta, bude hmota a vyska staveb co nejvice odpovidat
vyice a charakteru zastavby historické ¢asti Ceského Brodu. Zastavba méstského typu bude obsahovat zelefi ve
vnitroblocich a na zahradéch ¢i pozemcich odvracenych uli¢ni fronté. / Spinéno.

Doprava staticka bude regulovana tak, aby vzhled a plsobeni historické ¢asti mésta nebyl degradovan odstavovanim
a parkovanim vozidel bydlicich i navstévujicich fesené izemi na verejnych prostranstvich. Doprava v klidu bude, pokud
mozno, feSena na pozemcich nebo v dispozicich staveb (novostaveb), nebo rovnéz zajisténa navrhem vybudovani
garazi, kompenzujicich jejich deficit. / Splnéno.

Zelen bude navrZena konkrétnich druhd, s ohledem na prostorové podminky (dfeviny v daném omezeném prostoru
dle kone¢ného vzristu a tvaru koruny i dle velikosti kofenového balu s ohledem na sité technické infrastruktury, druhy
dle charakteru v dobé kvétu (aby nezplisobovaly pylové alergie) a plodu (aby nezpUsobovaly potfisnéni karoserii vozd,
chodnikd, neldkaly hmyz — vosy apod.). / Vzhledem k tomu, Ze regulacni pldn nenahrazuje tuzemni rozhodnuti, nejsou
druhy drevinné zelené konkretizovdny — po dohodé s pofizovatelem regulacniho planu.

Zelen bude navrzena takovych druh, aby spoluvytvarela prostorové usporadani mésta a spolupodilela se na vytvareni
kompozi¢nich os, prahledd, pfiznivého estetického prostiedi apod. / Viz vyse. V prostoru Husova namésti a namésti
Arnosta z Pardubic neni zelenn navrhovana s odkazem na dojednani, Ze ndvrh namésti bude nasledné predmétem
verejné soutéze.

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi:

Budou vyznaceny, definovany a chranény veskeré stavby nemovitého kulturniho dédictvi a stavby v zajmu organi
statni pamatkové péce. Cely regulacni plan bude smérovat k cili toto dédictvi citlivé ozdravit a vhodnou formou
rozvijet, aby neztratilo svij historicky vzhled a ndboj, ale ani funkénost dle souc¢asnych pozadavk( a norem. / Splnéno.
Novou vystavbou budou do uzemi vkomponovany nové hodnoty, které musi funkci, hmotou, vyskou, materidlem i
charakterem navazovat na kvalitni historickou zdstavbu a historicky vznikly urbanizmus. Podminkou vytvoreni
kvalitniho prostredi je situovani novych ploch zelené v mistech, kde to umozni charakter verejnych prostorl a
v mistech vnitroblokd ocisténych od nevhodnych vnitfnich staveb, pfistaveb, skladek, provizorii, kdlen, dilen apod. /
Splnéno.

V regulaénim planu bude navriena vhodna ochrana proti hluku, zejména z Zelezniéni dopravy. / Spinéno édstecné.
Ochrana proti hluku je ¢dstecné resena situovdnim novostaveb tak, aby vytvdrely protihlukovou bariéru, zejména tam,
kde je téleso kolejisté v trovni terénu. Vlastni utlum hluku z Zelezni¢ni dopravy, dnes zplisobeny jiZ zejména odporem
vzduchu a podvozkem, v mistech ndspu Zeleznicni trati, coZ je v prevaZujici ¢dsti podél severni hranice resené plochy, je
fesitelny opatfenim v tésné blizkosti vzniku akustického tlaku, tedy na pozemku Zeleznice, coZ je mimo hranice FeSeného
tuzemi. Soucasné platné hygienické predpisy umoZnuji situovat zdstavbu chrdnénou predpisy proti nadlimitnim
hodnotdm hluku i v prostoru s nadlimitnim hlukem za predpokladu realizace technickych opatfeni na stavbé. V mistech
s predpokladanymi hladinami nadlimitniho hluku jsou navrhovdny nebytové stavby nebo stavby orientované obytnymi
mistnostmi v protilehlé poloze ke zdroji hluku.

pozadavky na feSeni verejné infrastruktury:

V feSeném Uzemi bude potvrzena, pfipadné nové situovana vefejna infrastruktura v souladu s Gzemnim planem. /
Splnéno cdstecné. Vysledky projekcni Cinnosti pri zpracovdvadni regulacniho pldnu neumoZziuji soulad hranic ploch
s rozdilnym zplsobem, respektive jejich ponechdni v poloze stanovené tzemnim pldnem, a je predpokldddna jejich
uprava dle podrobnéjsiho rfeseni — tedy zmény tizemniho pldnu Cesky Brod. Ndvrh zmén tzemniho pldnu na podkladé
podrobnéjsiho provéreni byl na konzultacich s porizovatelem pfipustén a regulacni pldn je nebo jesté bude doplnén
materidlem tak, aby bylo moZno soucasné s nim projedndvat i zmény textové i vykresové édsti izemniho pldnu Cesky
Brod podrobnéjsim resenim regulacniho pldnu vyvolané.

pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni:

V feseném Uzemi budou obsaZeny a respektovany verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni dle vykresu
verejné prospésnych staveb a opatfeni tzemniho plénu Ceského Brodu, a to zejména: navrhované komunikace a
Upravy komunikaénich staveb, plochy pro zajisténi dopravy v klidu (odstav vozidel a parkovani), prvky USES podél feky
Sembery, nemovité kulturni pamatky, plocha pro pfipadné roziifeni méstské spravy, plocha pro zdravotnictvi a socialni
péci, plochy pro pfipadna protipovodiiova opatfeni. / Splnéno, dtto viz vyse.

pozadavky na asanace (soubor opatreni slouZicich zejména k ozdraveni Zivotniho prostfedi, kterd maiji za cil zlepseni
hygienickych a estetickych podminek):
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Budou navrzeny potrebné asanace (stavebni ¢innost zahrnujici demolice objektl a naslednou novou vystavbu), které
budou vést k napravé stavu uUzemi ovlivnéného predchozim nevhodnym funkénim uZivanim, vcetné demolic
prostorové nevhodnych objektu ¢i jejich ¢asti (pfedchozi nevhodné stavebni pociny). / Spinéno.

daldi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich pfedpist (napfiklad poZadavky na
ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych
surovin, geologické stavby GUzemi, ochrany pt¥ed povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy): / Spinéno. Uzemi je
pozadovano zabezpecit proti hluku z dopravy. Navrh staveb zohledni funkénim i prostorovym usporadanim stavajici i
vyhledovy stav zatéze FfeSeného uzemi hlukem z provozu po komunikaci Jana Kouly a Krale Jifiho a z provozu po
Zeleznici. Vyhledovy stav bude navrien na stav po realizaci obchvatl mésta. / Splnéno. Oproti dobé, kdy bylo
zpracovdvdno a schvalovdno zaddni regulaéniho planu, se zménily hygienické predpisy, vyZadujici v soucasnosti
priikazy plnéni ochrany pred nadlimitnimi hodnotami hluku doloZit v pripadé mozZného nadmérného hluku mérenim a
konkrétnim opatrenim ke kazdé konkrétni stavbé. PoZadavky soucasnych hygienickych predpisti nesméruji k plnéni
v ramci zpracovadni uzemné pldanovaci dokumentace.

Uzemi je poZadovano zabezpetit pred povodnémi. Regulaéni plan bude obsahovat navrh staveb a opatieni proti
zaplavovéni feSeného Uzemi (i mobilnich), pfipadné feseni dle pokynl vodohospodéiského organu. / Splnéno. Nové
stavby nejsou situovdny do aktivni zony zdplavového uzemi, podminky pro ostatni uzemi stanovi pro konkrétni
navrhované stavby vodohospoddrsky orgdn

vyCet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi:

Regulacni plan méstské pamatkové zdny a jejiho okoli neni pofizovan jako nahrada uzemnich rozhodnuti, nybrz jako
podrobny plan pro regulovani zastavby fesSeného Gzemi vedouci ke zkvalitnéni uzitnych, historickych urbanistickych,
hygienickych a estetickych hodnot. Jednd se o sdéleni, z nehoZ nevyplyvaji pro projektanta konkrétni ukoly.
pozadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni v€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vlivli na Zivotni
prostfedi a pofizovani regulacniho planu spojuiji:

S ohledem na rozsah lokality a jeji ucel se nepredpoklada posouzeni vlivu na Zivotni prostredi, pokud nebude
stanoveno pfislusnym orgdnem statni spravy. EVL se vfeSeném Uzemi nenachazi. / Jednd se o sdéleni, z néhoZ
nevyplyvaji pro projektanta konkrétni ukoly. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zeméedélstvi,
ve svém koordinovaném stanovisku vydaném k regulacnimu pldnu pro spolecné jedndni vyloucil vyznamny vliv
predloZené koncepce samostatné i v spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost EVL
nebo PO stanovenych prislusnymi viddnimi nafizenimi, které jsou v plsobnosti Krajského uradu.

pfipadné poZadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci:

Nepiedpokladaji se tyto pozadavky. / Jednd se o sdéleni, z néhoz nevyplyvaji pro projektanta konkrétni tkoly.
poZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu méstské pamatkové zéony a obsahu jeho odlvodnéni
s ohledem na charakter Uzemi a problémy k reseni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni:

Obsah dokumentu nazvaného Regulaéni plan Méstské pamatkové zény a jejiho okoli v Ceském Brodé bude

vybaven dle pfilohy ¢. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni, tedy obsahovat vlastni regulacni plan (vyrokovou
Cast) a odGvodnéni. Regulacni plan i odlvodnéni budou vybaveny textovou a grafickou casti.

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

Textova Cast regulacniho planu bude obsahovat:

vymezeni fesené plochy,

podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd,

podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,

podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi,

podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi,

podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpeclnosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit, v pfipadé,
Ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téZ s uvedenim katastralnich Uzemi a parcelnich Cisel pozemk
dotcenych vymezenim,

vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim,
v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemk(, nazvu katastralniho Uzemi a ptipadné dalsich
udajli podle § 5 odst. 1 katastralniho zdkona,

vyCet Uzemnich rozhodnuti, kterd regulac¢ni plan nahrazuje,

udaje o poctu listl regulac¢niho planu a poctu vykresu grafické c¢asti.

Textovd Cdst obsahuje vyse uvedené poZadované kapitoly.

Textova ¢dast regulacniho planu bude ddle podle rozsahu navriené regulace, zejména podle jim nahrazovanych
Uzemnich rozhodnuti, obsahovat:
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druh a uéel umistovanych staveb,

podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, nezahrnutych do staveb verejné infrastruktury, vcetné
urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany
krajinného, respektive méstského razu (naptiklad uli¢ni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemki a
sousednich staveb, pldorysnou velikost stavby, pokud nejsou vyjadfeny kétami v grafické casti, podlaznost, vysku,
objem a tvar stavby, zakladni Udaje o kapacité stavby, uréeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost
pozemku dal$imi stavbami),

m) podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

n)
o)
p)
q)
r

s)

t)

a)

b)

d)

a)
b)

podminky pro zménu vyuZiti Uzemi,

podminky pro zménu vlivu uZivani stavby na Uzemi,

podminky pro vymezena ochranna pasma

podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd Uzemniho systému ekologické stability,

v pfipadé potreby stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci),

technické podminky pozarni bezpecnosti staveb, pro které regulacni plan nahrazuje uzemni rozhodnuti, v rozsahu
zvlastniho pravniho pfedpisu

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 65 odst. 6 nebo § 66 odst. 5 stavebniho zakona.

Vzhledem k tomu, Ze regulacni pldn nenahrazuje tuzemni rozhodnuti, jsou pfipadné podminky zapracovdny do
kapitol uvedenych vyse nebo nejsou stanoveny.

Graficka ¢ast regula¢niho planu musi obsahovat:
hlavni vykres obsahujici hranici fesené plochy (feseného Gzemi), vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky vyjadritelné
podminky umisténi staveb verejné infrastruktury,
vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Graficka cast regulacniho planu dale bude podle rozsahu navriené regulace, zejména jim nahrazovanych
uzemnich rozhodnuti, obsahovat:

jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadritelné podminky umisténi staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné
infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pozemky dzemnich rezerv, je-li i¢elné
je vymezit, a hranice ochrannych pdsem, pokud vyplyvaji z ndvrhu regulaéniho planu. / Splnéno. Regulaéni pldn
nenahrazuje uzemni rozhodnuti.

vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace). / Nebylo vykresové navrZeno, nebylo nutno timto zpisobem stanovovat.

V pripadé potreby Ize graficky vyjadritelné podminky umisténi a prostorového usporadani staveb a staveb verejné
dopravni a technické infrastruktury a napojeni staveb na ni zpracovat v samostatnych vykresech.

Textova Cast odlvodnéni regulacniho planu bude obsahovat, kromé nalezZitosti vyplyvajicich ze spravniho
radu a nalezitosti uvedenych v § 68 odst. 5 stavebniho zdkona, zejména:
Udaje o zplisobu pofizeni regulaéniho planu,
vyhodnoceni koordinace vyuZivani feSené plochy z hlediska SirSich dzemnich vztah(, vcetné vyhodnoceni souladu
regula¢niho planu s Uzemnim planem,
udaje o splnéni zadani regulaéniho planu, popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho prepracovani (§ 69 odst.
3 stavebniho zédkona),
zdlGvodnéni navrzené koncepce reseni,

) vyhodnoceni predpokladanych dasledk( navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond a pozemky urcené k plnéni

funkce lesa (v feSeném Uzemi se ZPF uzivany k zemédélské produkci, a PUPFL nenachazi),
zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje Uzemni rozhodnuti

/ Bylo splnéno. Pozn. zpracovatele: vyse zminény § 68, odst. (5) stavebniho zdkona, v platném znéni, ukladd, aby
soucdsti oduvodnéni regulacniho pldnu bylo posouzeni souladu ndvrhu regulacniho pldnu s politikou tuzemniho
rozvoje a uzemné pldnovaci dokumentaci, souladu navrhu regulacniho pldnu s cili uzemniho pldnovdni, zejména
s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, souladu ndvrhu regulacniho planu
s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich prdvnich predpisi, a soulad ndvrhu regulacniho planu
s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotcenych organt podle zvldastnich predpisd, popripadé
s vysledkem reseni rozpord. Tyto povinnosti ukldda ustanoveni § 68 odst. (5) porizovateli, a tato posouzeni budou
po projedndni ndvrhu regulacniho pldnu do textu jeho odiivodnéni vioZena.

Graficka ¢ast odlvodnéni regulacniho planu bude obsahovat zejména:

koordinacni vykres,
vykres Sirsich vztahl, dokumentujici vazby na sousedni Gzemi,
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c) vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu, bude-li zabor ZPF zjistén a navrzen. / Spinéno.

Textova i grafickd cast bude zpracovana v digitalni i tisténé podobé. Vykresy budou zpracovany v detailech,
aby byly veSkeré poZadované jevy Citelné a srozumitelné, a mohly byt reprodukovany v méfitku 1:500, pfipadné dle
potfeby i podrobnéjsim. Budou zpracovany na podkladé digitalizované katastralni mapy potvrzené odpovédnym
geodetem, a na zakladé doméreni polohopisu a vySkopisu a viech stavajicich nadzemnich jev(. Pocet vytisk(l stanovi pro
jednotlivé faze projednavani potizovatel. Pozn.: mapovy podklad neni potvrzen odpovédnym geodetem, nybrZ ziskdn
v digitdIni podobé aktudini k datu pofizovdni (zpracovdvdni) requlacniho plénu od Ceského ufadu zeméméricského a
katastrdiniho (CUZK).

V uzemi feSeném regulac¢nim planem nelze vyloucit vliv hluku z provozu Zeleznice a komunikaci, budou proto
jako svoji soucast obsahovat na podkladé méreni hluku a vypoctl i hlukovou studii, ze které bude ziejmé, v jaké
vzddalenosti mohou byt umistény hygienicky chranéné stavby, zejména stavby uréené pro bydleni nebo nékteré stavby
obc&anské vybavenosti tak, aby byly spInény hygienické limity stanovené pro hluk v chrdnéném venkovnim prostoru stavby
a v chrdnéném venkovnim prostoru.

K tomuto bodu podrobnéji: Od doby zpracovadni tohoto poZadavku se zménily hygienické predpisy. Zadani
regulacniho pldnu bylo formulovdno pred novelou zékona o ochrané verejného zdravi, tedy pred vyddnim zdkona ¢.
267/2015 Sh., kterym se méni zdkon ¢ 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, a o zméné nékterych souvisejicich
zdkond, ve znéni pozdeéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony. Nové podminky ochrany proti hluku se proti poZadavkim
ochrany platnym v dobé zaddni regulacniho planu zménily; navrZeny text regulacniho pldnu proto vychdzi z poZadovanych
postupu hygienické stanice v souvislosti s novelou zdkona & 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, kterd vstoupila v platnost dne 1. 12. 2015, které jsou ndsledné:

Stavby musi byt chrdanény pred nadlimitnim hlukem. Nadlimitni hluk v feseném uzemi Ize predpoklddat
z Zelezni¢ni dopravy a z dopravy automobilové po nadrazenych komunikacich vedoucich v okoli fesSeného uzemi. Jiné zdroje
hluku (napriklad letecky hluk, hluk z vyroby apod.) se v fesené plose a v jejim okoli v soucasnosti nevyskytuje a do vyhledu
nepredpokldadd. Pro zatiZeni hlukem jsou stanoveny niZe uvedené maximdlini pfipustné hodnoty:

Hygienicky limit ekvivalentni hladiny akustického tlaku A v chrdnéném venkovnim prostoru staveb a v
chranéném venkovnim prostoru se stanovi souctem zdkladni hladiny hluku Laeq,r = 50 dB a korekci pfihliZejicich ke druhu
chranéného prostoru a denni a noc¢ni dobé. V pfipadé hluku s ténovymi slozkami, s vyjimkou hluku z dopravy na pozemnich
komunikacich a dréhdch, a hluku s vyrazné informaénim charakterem, se pficte dalsi korekce - 5 dB.

Hygienické limity ekvivalentni hladiny akustického tlaku A, pro hluk z provozu staciondrnich zdroji (ve smyslu
§ 30 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., v platném znéni), hluk z vefejné produkce hudby, hluk na ucelovych komunikacich a
hluk ze Zeleznicnich stanic zajistujicich vlakotvorné prdce, jsou rovny:
pro denni dobu od 6°° do 22°°: Laeq, 7= 50 dB
pro nocni dobu od 22°° do 6°°: Laeq, 7= 40 dB

Hygienické limity ekvivalentni hladiny akustického tlaku A, hluku z dopravy na silnicich Ill. tfidy a mistnich
komunikacich Ill. tfidy a drdhdch, jsou rovny:
pro denni dobu od 6°° do 22° (16 hodin denni doby): Laeq, 7= 55 dB
pro no¢ni dobu od 22°° do 6°° (8 hodin nocni doby): Laeq, 7= 45 dB

Hygienické limity ekvivalentni hladiny akustického tlaku A, hluku z dopravy na ddlnicich, silnicich I. a Il. tfidy a
mistnich komunikacich I. a Il. tridy v tzemi, kde hluk z dopravy na téchto komunikacich je prevazujici nad hlukem z dopravy
na ostatnich pozemnich komunikacich, jsou rovny:
pro denni dobu od 6°° do 22° (16 hodin denni doby): Laeq,7= 60/ 70* dB
pro noéni dobu od 22°° do 6°° (8 hodin nocni doby): Laeq,7= 50/ 60* dB

*) Hygienicky limit hluku pro tzv. ,starou hlukovou zGtéz“: Starou hlukovou zdtéZi se rozumi hluk v chrénéném
venkovnim prostoru a chrdnénych venkovnich prostorech staveb, ktery vznikl pred 1. lednem 2001 a je pisobeny dopravou
na pozemnich komunikacich a drahdch.

Podle Narizeni viddy 272/2011 Sb. se korekce + 10 dB pouZije v pripadé staré hlukové zdtéZe z dopravy na
pozemnich komunikacich s vyjimkou ucelovych komunikaci a drahdch uvedenych v bodu 2) a 1) narizeni viady. Uvedend
korekce ziistavd zachovdna i po poloZeni nového povrchu vozovky, provadeéné udrzbé a rekonstrukci Zelezni¢nich drah nebo
rozsireni vozovek pri zachovdni smérového nebo vyskového vedeni pozemni komunikace, nebo drdhy, pfi kterém nesmi
dojit ke zhorseni stdvajici hlucnosti v chranéném venkovnim prostoru staveb nebo v chranéném venkovnim prostoru, a pro
kratkodobé objizdné trasy. Tato korekce se ddle pouZije i v chrdnénych venkovnich prostorech staveb pfi umisténi bytu v
pristavbé nebo ndstavbé stdvajiciho obytného objektu nebo viceucelového objektu nebo v pfipadé vystavby ojedinélého
obytného, nebo viceucelového objektu v radmci dostavby proluk, a vystavby ojedinélych obytnych nebo viceucelovych
objektt v rdmci dostavby center obci a jejich historickych ¢dsti.
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Stavby pro bydleni, stavby Skolské a zdravotnické apod. (tzv. hygienicky chrdnéné stavby, at jiZ novostavby,
stavebni upravy — ndstavby, pristavby) mohou byt situovdny i v uzemi s nadlimitnim hlukem, pokud je stavba prokazatelné
proti nadlimitnimu hlukovému zatiZeni zajisténa. Tato povinnost je v soucasné dobé uloZena stavebnikovi.

Pokud se v dosahu stavby nenachdzi vyznamny zdroj hluku (nepredpoklddd se prekroceni limiti), doloZi
stavebnik vyhodnoceni, Ze se stavba neumistuje do uzemi zatiZzeného nadmérnym hlukem. Pokud je hluk podlimitni, neni
nutno prijimat Zadnd opatreni k ochrané; dle metodického usmérnéni Ministerstva zdravotnictvi je moZné prokdzat, Ze
dané uzemi neni zatiZzeno zdrojem (nadlimitniho) hluku vypoctem. Vypoctend hodnota vsak musi byt o vice neZ 3,0 dB niZsi,
neZ je hodnota relevantniho hygienického limitu. V pfipadé, Ze tato podminka neni spinéna, musi byt predloZzeno méreni
hluku, viz niZe.

Pokud se stavba umistuje do uzemi zatiZeného nadlimitnim hlukem, predloZi stavebnik orgdnu ochrany
verejného zdravi (hygienické stanici) pro ucely vyddni stanoviska méreni hluku provedené akreditovanou nebo
autorizovanou laboratofi; méreni musi byt provedeno po celou denni a celou nocni dobu, tj. po dobu 24 hodin. Pri
prekroceni hygienickych hlukovych limitd navrhne na své stavbé stavebnik odpovidajici protihlukovd opatreni. Tato
opatfeni mohou spocivat napfiklad v umisténi plného oploceni, vylouceni oken obytnych a pobytovych mistnosti
situovanych kolmo ke zdroji hluku, situovdnim neotviravych oken s nékolikandsobnym zasklenim a situovdanim umélé
vymeny vzduchu v objektu apod. Méreni je provedeno na soucasny stav. Jsou-li v uzemi trasy novych komunikaci,
eventudlné Zeleznic, pouze v izemné pldnovaci dokumentaci navrZeny, a neni-li mozné provést méreni, predlozi stavebnik
hlukové posouzeni, které bylo podkladem pro schvdleni zadméru vystavby.

Z uvedenych diivodii pro fesené tzemi neni v ramci reseni regulacniho pldnu provadéno podél severni hranice
plochy a na komunikacich méreni hluku a zpracovdvdna hlukova studie, nebot povinnost doklddat hlukové zatiZeni zdkon
uklada stavebnikovi pfi Zddosti o povoleni predmétnych staveb dle jejich konkrétniho navrZeného vyuZiti a dispozice. Je to
tedy pravni situace odlisnd od doby zpracovadni zaddni regulacniho pldnu, kterd predpokiddala zpracovani hlukové studie.

Hlukovou studii by bylo moZno zpracovat aZ po zdokumentovdni stdvajicich zdtéZzi a vypracovani zatézi
dopravnich systému ve vyhledu po dostavbé vsech ploch stanovenych k zdstavbé uzemnim planem, a to pro varianty pred
a po zprovoznéni vnitiniho okruhu kolem jadra mésta i pred a po realizaci obchvatu Ceského Brodu. To by byla velmi
obsahla prdce o radé variant, kterou nelze provést jako soucdst navrhu regulacniho planu. S ohledem na toto sdéleni bylo
porizovatelem pripusténo méreni hluku, které by vyZadovalo pokryti celého reseného uzemi méricimi body, a zpracovdni
hlukové studie, z obsahu regulacniho pldnu vypustit.

Regulacni pldn se i pfes vyse zminéné zabyvd urbanistickymi a technickymi opatfenimi, které je moZno situovat
v fesené plose regulacniho pldnu, a kterd by hlukovou zdtéZ eliminovala nebo sniZovala, nebot obecné Ize ze znalosti
prostredi vyvodit, Ze nadlimitni hluk Ize pfedpokldadat v okoli Zeleznice a ulice Jana Kouly, a to jak v soucasnosti, tak do
vyhledu.

U hluku produkovaného Zeleznici budou predpokladany moderni Upravy k utlumu hluku a hlukova ochrana
podél Zelezni¢niho loZe a podvozkid souprav. Regulaéni plan bude obsahovat na zédkladé hlukové studie predpis ochrany
proti hluku (prvky k ochrané stavby — protihlukové stény, plné oploceni, dispozi¢ni reSeni s obytnymi mistnostmi
v protilehlé poloze od zdroje hluku, kompaktni zelen, pfipadné i modelaci terénu apod. / Vzhledem k tomu, Ze prvky
ochrany mohou byt situovdny, aby byla zajisténa jejich ucinnost, v plose Zeleznice, tedy mimo plochu rfesSeného uzemi,
regulacni pldn se omezuje na stanoveni takovych regulativi, které mohou byt predepsdny a byt tcinné v plosSe fesené
regulacnim pldnem (zlistdvd moZnost stanoveni regulativu predepisujiciho dpravy dispozicnich reSeni hygienicky
chranénych staveb proti hluku, piného oploceni, situovdni staveb, které ochranu pred nadmérnym hlukem nevyZaduji
apod.). Pokud by ve smiseném obytném tzemi nebylo mozZno nadlimitni ucinky hluku eliminovat, stavba bude mit takovou
napln, kterd hygienickym limitam vyhovi.

D. zDUVODNENiI NAVRZENE KONCEPCE RESENI{

Koncept predchoziho regulacniho planu z roku 2003 shledaval zakladnim ukolem kromé zajisténi ochrany
kulturniho dédictvi soucasné zajisténi ulohy prirozeného a reprezentacniho centra mésta i SirsSi spadové oblasti, tj.
z hlediska funkcniho vyuziti zejména umoznéni rozmanitosti obéanské vybavenosti a sluzeb véetné sluzeb samospravnich
a administrativnich — vytvoreni predpokladd pro zachovani Zivé funkéné smiSené centrdlni zony mésta pfi zhodnoceni
kvalit stavajiciho stavebniho fondu. Z hlediska prostorového usporadani mél cilem ochranu urbanistické struktury méstské
zastavby a kompozic¢nich vztahl a zachovani prostorové plsobnosti hlavnich i lokdlnich historickych dominant. V koncepci
dopravni obsluhy mésta pocital s odklonem prijezdné dopravy, ktera byla historicky vedena pres centralni namésti, ale
soucasné deklaroval moznost vjezdu automobilové dopravy na namésti a obsahoval zde bohaté dimenzovana parkovaci
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stdni pro vSechny navstévniky a zakazniky Sirokého spektra obchodu a sluzeb, ptiznaval komunikace kolem obvodu
namésti, prljezdnou dopravu prostorem namésti a navrhoval i okruzni kfiZovatku kolem pomniku Prokopa Holého.

Koncepce feSeni tohoto nového regulaéniho planu je z hlediska plosného a prostorového vyuziti nositelem
obdobnych priorit, s ohledem na soucasné vnimani mésta a potfeb obyvatel i navstévnik( s jistym posunem — dal$imi
prioritami dfive nepovaZovanymi za vyznamné. Koncepce je zaloZena na plnéni téchto priorit, jejichZ odlvodnéni spociva
ve vhodném funkénim a prostorovém usporadani, chranicim a rozvijejicim historické cenné chranéné a ptizniveé pfijimané
hodnoty, v potfebné regulaci dopravy, ve zlepSeni uZitnych vlastnosti prostor(i ovliviiujicich kvalitu Zivota obyvatel i
navstévnikl, v ochrané a zlepseni Zivotniho prostfedi a estetiky verejnych prostranstvi i soukromych ¢asti Uzemi, a ve
zlepseni podminek zajistujicich pribéznou i okamzitou ochranu zdravi a Zivota:

1. Z hlediska funkéniho usporadani bude centrum polyfunkéni zdnou obsahujici objekty uzivané pro bydleni i
pro nebytové funkce, aby byl zachovan Zivot v centru v kazdou denni i no¢ni dobu (nemélo by dochazet k vylidnéni jako
tomu je u administrativnich center). V prostoru namésti, ale i na komunikacich smérujicich k namésti bude umoznéna
v parteru staveb existence obchodu a sluzeb takového charakteru, ktery nebude indukovat potfebu vétsiho poc¢tu pohybl
osobni automobilové dopravy a Zadné nakladni automobilové dopravy (zasobovani). Ddvodem je zajisténi zdravého Zivota
této ¢asti mésta.

2. Z hlediska prostorového usporadani bude feseni vychazet z dochovaného historického urbanismu a bude
jej rozvijet. V praxi to bude znamenat dotvareni blokové struktury zaloZené na situovani priceli staveb na hranici
verejného prostranstvi. Regulace vyloudi existenci staveb zahustujicich vnitfni prostory vnitroblokd, a tedy sniZujicich
jejich kvalitu; vnitrobloky budou ocistény od nevhodnych, hmotové a vzhledové nevzhlednych vnitfnich staveb - pfistaveb,
skladek, provizorii, kiilen apod. tim zplsobem, Ze tyto stavajici stavby nepotvrdi, a pokud byly povolené, pfipusti pouze
jejich nezbytnou udrzbu, a bude predpokladat jejich vyhledové postupné moralni a uzitné zastarani a posléze odstranéni.
Nové stavby regulativy uvniti vnitroblokd neumozni. Ddvodem téchto navrh( je Ucelnéjsi a hospodarnéjsi usporadani
uzemi, jeho efektivnéjsi vyuZziti z hlediska urbanistické ekonomie, avSak za sou¢asného uvolnéni nevhodné zastavénych
prostorl vnitroblok( pro ziskani vétsiho procenta ploch zelené, a tedy obytné kvality a zlepseni Zivotniho prostredi. Stavby
cenéné z hlediska pamatkarského budou respektovany i uvnitf vnitroblok.

3. Novostavby budou vyskou, zastfesenim zejména Sikmou sedlovou nebo valbovou stfechou a pouzitymi
materidly pIné respektovat historicky vzhled centra mésta. Dlvodem je Zadouci zachovani kvality historického vzhledu
mésta.

4. Bude sledovano efektivni vyuZziti historického centra mésta - dostavba Uzemi zejména navadzanim na formy
historického urbanizmu, a to formou blokové zastavby — dotvorfenim blok(, s pfipadnym potfebnym zajisténim jejich
prostupnosti, v pfipadé velké rozlehlosti jejich zmenSenim nebo rozdélenim, odstranénim vnitfni nadmérné zahustujici
zastavby, to vse za Ucelem sniZeni zpevnénych a zastavénych ploch blok( a vytvoreni ploch vnitini zelené pro vétsi kvalitu
prostiedi a zejména kvalitu bydleni a estetického vijemu. Dlivod: bude vhodné rozvijen urbanisticky ptdorys historického
mésta a jeho nesporné kvality.

5. Na rozdil od predchozich zamérl bude sledovana vyssi esteticka kvalita a lepsi obyvatelnost verejnych
prostranstvi. Na rozdil od konceptu predchoziho regulacniho planu nebude sledovano vytvoreni maximalniho poctu
parkovacich mist v centru; a vefejnd prostranstvi ndmésti a komunikaci, které jej zpfistupruji, budou zménény na verejna
prostranstvi s preferenci pési dopravy, kde nebude vyskové oddélena ¢ast pojizdéna vozidly a chodniky (bude regulovana
preference pésiho pohybu nad provozem motorovych vozidel). Prijezd centrem (naméstim) a parkovéani Ci odstav
osobnich vozidel v ném bude ¢asové a personalné omezen - umoznén pouze osobam s platnym oprdavnénim vjezdu a
zaparkovani ¢i odstavu vozidla, pricemZz budou preferovany osoby s omezenou schopnosti pohybu a osoby, které
v prostoru maji trvalé bydlisté. PoCet mist k zaparkovani na naméstich bude omezen z dnesniho poc¢tu cca 300 mist na
mnozstvi, které nebude znamenat prakticky vjem zaplnéni verejnych prostranstvi vozidly. Parkovani zde zaméstnanych a
navstévnikl bude zajisténo navrzenym parkovacim domem (parkovacimi domy) a na parkovistich pfi vnitfnim dopravnim
okruhu vné prostoru centra s ndméstimi a prilehlych verejnych prostranstvi s komunikacemi s rezimem preference pésiho
pohybu. Dlvod: zvySeni kvality vefejnych prostranstvi a zlepSeni Zivotniho prostfedi centra mésta z hlediska zatiZeni
hlukem, emisemi, zlepSeni estetiky a pobytu.

6. Historicky urbanismus nepodital s potfebou odstavu osobnich vozidel rezidentd, které nelze vétsinou resit
ve stavajicich stavbach, a verejna prostranstvi tak vozidla zaplnuji a degraduji. Lze tedy regulativy podporovat jednak vznik
budov hromadnych gardzi pro odstav a parkovani osobnich vozidel obyvatel bydlicich v centru, osob zde pracujicich a
navstévnikl, a to mimo centrdlni ¢ast, kde je navrhovana preference pésiho pohybu a Gtlum dopravy (viz predchozi
odstavec), a jednak vznik pfipadnych garaZi ve vnitroblocich, oviem v podobé podzemnich zapusténych garaZi se zeleni a
parkovou Upravou na jejich stfese, v blizkosti a ve spojeni s hlavnim objektem situovanym uvnitf stavebnich ¢ar, to vse
pokud bude toto feseni pfipusténo s ohledem na to, Ze vnitrobloky mohou obsahovat archeologické a pamatkové
vyznamné stopy, které je tfeba prozkoumat nebo zachovat.
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7. K plnéni vyse uvedenych vyznamnych cil( a Ukoll v oblasti motorové a pési dopravy, které maji zasadni vliv
na zivot obyvatel a Zivotni prostifedi, se navrhuje jako prvy nezbytny krok k provedeni situovani hromadnych garazi pfi
pfijezdu k vnitfnimu okruhu, svym obalem vymezujicimu uvnitf zénu s preferenci pési dopravy; hromadné garaze jsou
situovany v plose pfi kfiZovatce ulic Jana Kouly a Krale Jitiho, a rovnéz pfi okruzni kfizovatce u nakupnich center, u nichz
je vhodné takové hromadné garaze umistit napriklad v prostoru jejich parkovist, kdy pfizemi zlstane zachovéno pro
parkovani navstévnik( obchodnich hal, a dalsi patra umozni parkovani a odstav osobnich vozidel k vySe uvedenému tcelu
a potrebé (navrh tohoto feseni je mimo hranice Uzemi reSeného regulaénim planem).

8. Automobilova doprava prijezdna bude odvedena a vylouc¢ena z centra s ndmeéstim do nejblizsi mozné a
vhodné vzdalenosti na tzv. vnitfni okruh (pozn.: termin vznikl a byl zaveden do textu pfi zpracovani tohoto regulac¢niho
planu) prevazné vznikly v historické dobé cca vné podél hradeb, s doplnénim, aby byl funkéni pro automobilovou dopravu
jako celek bez preruseni nebo dopravné — prostorové komplikovanych Gsekt. Do tohoto okruhu bude pocitan a zaclenén
nové navrhovany uUsek ulice Kollarova, upravovana ulice Jana Kouly véetné nové navrienych kfizovatek, a upravovana
ulice Zitomirska.

9. Pro bezpecnost a vSestrannost dopravnich pohyb( bude navrzena na ulici Jana Kouly v jeji jizni ¢asti okruzni
kfizovatka, umoznujici i budouci pokra¢ovani komunikace smérem jiznim. V misté kfiZzeni ulice Jana Kouly s ulici Krale
Jifiho bude uvaZovana kfizovatka svételnd, protoZe se navrhuje a predpokldada z ulice Kradle Jifiho zalozit pési zénu
z namésti k nadrazi. Variantou je ponechani prostoru této kfizovatky i pro okruzni kfizovatku ulic Zborovské, Jana Kouly a
navrhované nové Kollarovy v souladu s Uzemnim planem Cesky Brod, kterd by pfi svém jiznim okraji umozZnila pfechod
pro pési (pohyb pésich ulici Krale Jifiho); stavebni c¢ary regulace kolem uvedeného prostoru jsou situovany tak, aby
umoznily vznik jak T kfiZovatky, tak kfizovatky okruzni.

10. Bude sledovano duasledné hospodareni se srazkovymi vodami a jejich vyuZiti v misté dopadu, vedouci
sougasné zavedenim oddilné kanalizace ke zlep3eni &istoty a rovnomérnéjsiho priitoku vody v Sembefe, a zajisténi Gzemi
proti G€inkim pfivalovych desta.

11. Z hlediska Zivotniho prostfedi bude sledovano doplnéni zelené do vefejnych prostranstvi komunikaci,
pokud to bude moZné s ohledem na jejich Sitkovy profil a navrhovany druh dopravy, a soucasné zvyseni podilu zelené a
nezpevnénych ploch uvnitf vnitroblok.

D.1. NAVAZNOST NA HISTORICKY URBANISTICKY VYVO)

Historické jadro Ceského Brodu leii na levobieZni terase ficky Sembery, kterd nad méstem opousti hluboké
lesni udoli a sméfuje do polabské roviny — Stfedolabské tabule. Osada vznikla asi ve 30. letech 12. stoleti pfi brodu na
jedné z nejdlleZitéjsich zemskych stezek, tzv. trstenické, kterd tehdy spojovala Prahu s jizni a vychodni Evropou, kde se
cesta z Prahy vétvila, pfimym smérem pokracovala k Sadské a Podébradiim, a pres feku sméfrovala na Koufimsko,
Kutnohorsko a na Kolin. Vznik zfejmé ovlivnila nejen pfitomnost brodu a kfiZovatky cest, ale i skutecnost, Ze se jednalo
o vhodné misto pro etapovou zastavku vzdalenou den cesty z Prahy, a o snadny pfistup k vodé, a patrné zahy i o misto
trzni, a po vybudovani kamenné tvrze prazskym biskupem Tobidsem z Bechyné (1278-1296) tézZ o sidlo vrchnostenské
spravy nového ¢eskobrodského distriktu, o spravni centrum biskupskych statkd vychodné od Prahy. Tak jako i v nékterych
jinych pfipadech byl nejprve opevnén kostel, o ¢emZ dodnes svédci zastavba v okruhu kolem kostela. Opevnéni kostela
mélo dlvod do té doby, neZ byly kolem roku 1360 vybudovany plvodni nejstarsi hradby kolem méstecka. Novéjsi
kamenné se tfemi branami vznikly po roce 1450. Jednalo se o zed zpevnénou bastami a vodnimi prikopy, pti najezdech
nepratel nékolikrat poborfenou a znovu stavénou. Historické mésto tvorila prakticky zastavba kolem velkého namésti
o rozmérech cca 180 x 140 — 150 m, del$i stranou situovaného podél Sembery, kterym v mirném diagonalnim vychyleni
oproti strediim kratsich stran prochdzela cesta z Prahy a Tismic na Sadskou a Podébrady, coz ukazuje na jeji starsi plvod.
PozUstatkem starsi situace je zfejmé i poloha kostela sv. Gotharda ve vychodnim kouté nameésti, kterd se zalomenim
tranzitné dlleZitéjsiho sméru k jihovychodu a pro dosazeni mirnéjsiho klesani podminila podélné protaZzeni tohoto
prostoru. Biskupska tvrz jakoZto vyznamny bod méstské topografie byla dle dfivéjsich pramen( lokalizovana za domem ¢.
p. 71 v mistech dnesni hasi¢ské zbrojnice, dle novéjsich badani se vSak nachazela v misté sportovisté za dnesni sportovni
halou v Komenského ulici, za domem €. p. 65, Husovo ndmésti. Kromé jihovychodniho koutu a kratké uli¢ky z jizniho kouta
nameésti byly kouty slepé, severovychodni dokonce zaobleny. Po vybudovani hradeb se pldorys mésta stabilizoval a
prakticky jiz neménil. Zfejmé jiz ve stfedovéku vznikly na rozlehlé plose namésti kramy, pozdéji i radnice a dalsi domy,
¢imz se jedno rozsahlé ndmésti rozdélilo na dva verejné prostory.

Ve stfedovéku vznikla také predmésti — Prazské, Liblické a Koutimské, Citajici vidy plivodné pouze nékolik
staveb podél tranzitnich cest. Pouze v pfipadé nejvétsiho Praiského predmésti Ize predpokladat pddorysnou zménu,
souvisejici s preloZzenim prazskeé silnice ze starsi trasy pires Skvorec a Tismice do nové pres Uvaly a Novou Ves. Cesta z Nové
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Vsi (dnes ulice Zizkova) véak narazila na zastavbu predmésti, napojila se zde do pGvodni trasy, a historicky ptidorys
stfedovékého mésta nenarusila.

Meésto proslo, pokud pomineme rzné epidemie, mnoha katastrofami, at jiz poZary, vypalenim, poborenim,
(1289, 1303, 1315, 1421, 1512, 1613, 1628, 1639, 1739), pficemZ se jednalo o velkou ¢ast mésta i predmésti; o zniceni
mnoha doml se pricinila i povoden (1598). Mezi lety 1639 po Svédském vpadu a katastrofalnim zni¢eni az rokem 1648
bylo celé mésto pusté, pro svou otevienou polohu od Prahy bylo za tficetileté valky v Cechach jednim z nejvice
postizenych.

Novodoby urbanisticky rozvoj prostoru kolem centra se datuje prakticky po vybudovani olomoucko-prazské
Zeleznice roku 1845. Zakladem novodobé struktury se staly dosavadni cesty doplnéné ulici prorazenou ze zapadniho kouta
namésti na severozdpad. Kolem hradeb na misté volného prostoru pfed hradbami vznikla pro dalSi utvafeni i fungovani
mésta velmi dilezita okruzni ulice, na kterou navdzala sit povétsinou ortogonalni blokové zastavby. Tato ulice nebyla
obestavéna pUvodné ani na jihu, zfejmé z obavy pred povodnémi, ale ani na vychodé, na severu pak jen jednostranné.
Existujici zdstavba Praiského pfedmésti pak bohuzel neumoznila dotvofeni soumérného okruhu, nebot ulice Zelivského
pfi zapadnim opevnéni mésta i blizkd ¢ast ulice Zitomiiské mezi Komenského a Suvorovovou byly historicky zalozeny jako
velice Uzké, a obdobna prileZitost dotvoreni soumérného okruhu byla promarnéna vystavbou bytovych domut ve druhé
poloviné 20. stoleti, kterd neumoznila prodlouZeni ulice Zizkovy pfimym smérem jihovychodnim do ulice Jungmannovy.
Vychodni vétev jmenovaného okruhu — Uzkd ulice Safatikova, je dnes zaslepena a nahrazena ulici Jana Kouly, jako? i
prijezd Koufimskou branou. Okruzni ulice jsou vesmés pomérné Uzké, i pres to vSak prinaseji vyznamné zklidnéni
centralniho prostoru historického ndmésti, pro provoz osobnich automobild jsou Sitkou postacujici, navic neumoznuji
nebezpecné zvysovani rychlosti. Okruh dava predpoklad, Ze uvnitf prostoru, ktery vymezuje, mlze byt zaloZzen systém ulic
s preferenci pésiho pohybu a omezeni nebo vylouceni motorové dopravy (prevainé plocha historického jadra dana
opevnénim).

PlGvodni pfima cesta na Pofricany a Sadskou byla prerusena nadrazim, které vzniklo v prostoru, kde Zeleznici
oproti jinym Usektim kolem Ceského Brodu nebylo nutno vést ani v zafezu, ani v nasypu. Spojnice mésta a nadrazi
Liblickym predméstim nabyla dalsi daleZitosti jako spojnice historického mésta s dopravnim uzlem tehdy nejvyznamnéjsi
hromadné dopravy osob i transferu materialu, a polohu z tohoto dlivodu vyuZzil i priimysl, napojeny na vlecku z nadrazi.

Meésto se postupem doby, zejména pak v druhé poloviné minulého stoleti, stalo vyznamnou kfiZzovatkou stdle
vice narUstajici automobilové dopravy, Citajici sedm komunikaci Il. a lll. tfidy, které se uvniti mésta sbihaji a krizi. SloZitou
dopravni situaci feSilo mésto vyloucenim tézké ndkladni automobilové dopravy z jddra mésta. Doprava byla pfevedena
okruzné z nameésti kolem historického jadra. Pro cilovou i prijezdnou osobni i leh¢i nakladni automobilovou dopravu
okruh za hradbami prevzal funkci vnitiniho méstského okruhu. Pro tranzitni, zejména pak (z hlediska Zivotniho prostredi
i z hlediska nevyhovujicich parametri méstskych historickych komunikaci) velmi problematickou nakladni autodopravu,
byla navrZena a realizovana ulice Jana Kouly, jakoZto plivodné uvazovana ¢ast vychodniho obchvatu historického mésta,
ktery byl ale realizovéan ¢astecné, za vyuziti stavajici ulice Prokopa Velikého, ktera se soucdsti obchvatu neméla stat, nebot
je obklopena obytnou zastavbou. Nyni je tento zamér obchvatu nahrazen dosud jen navrzenym vychodnim obchvatem
mésta mimo jeho zastavény prostor (viz Gzemni plan Cesky Brod).

D.2. OCHRANA HISTORICKEHO STAVEBNiHO A KULTURNIHO DEDICTVi

Kromé velmi vyznamného historického urbanistického dédictvi nelze nezminit rozsdhlé bohatstvi mésta
Ceského Brodu obsaZeného v oblasti dédictvi stavebné historického a kulturniho. V tomto regulaénim planu bylo ¢erpano
z fady pramen a byl vytvoren seznam staveb, které jsou riznou mérou vyznamné a riznou mérou hodné pozoru a dozoru
pamatkarské ochrany. Nasledné je tento seznam uveden s odlvodnénim, pro¢ byla ta kterd stavba do néj zarazena. Ve
vyrokové Casti je tento seznam uveden bez tohoto popisu a zdlvodnéni.

Rada staveb bude vyzadovat citlivou obnovu kvality, ktera byla v minulosti zanedbéna nebo porusena, at jiz
vzhledu - tvaroslovi, pouZitého materialu, nebo ve svém hmotovém plsobeni a estetikou ¢i tvarovanim svého okoli, nebo
jen zanedbanim péce. K ndpravé by mél sméfovat regulacni plan svymi podminkami, avsak zejména pritomnosti
odbornik(i —zejména architektd s citlivym pfistupem k ochrané a obnové hmot a vzhledu objektli v zajmu pamatkové péce.

V zajmu ochrany jsou zejména nésledné niZze jmenované objekty, v jejich vy¢tu je na rozdil od vyrokové ¢asti
regulac¢niho planu uveden dlivod ochrany a dalsi informace.

V textové i grafické ¢asti regulacniho planu byla stanovena konkrétni ochrana hodnot téchto pozemka ¢i jejich
stanovenych &asti, staveb a zafizeni v fedené plose v k. . Cesky Brod, uvedenych v seznamu (nemovitych) kulturnich
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pamatek (KP):

bez €. p., €. ev., €. parc. stavebni 156 - zvonice, €. parc. stavebni 157 kostel véetné kamenné kazatelny, €. parc.
pozemkova 58/1 — hrbitov, ohradni zed' s branou. Situovan v parku (Jirdskovy sady) pfi ulici Jungmannova;
goticko-renesancni hrbitovni kostel ze 16. stoleti s ojedinélou exteriérovou kamennou kazatelnou. Kostel
stojici na zru$eném hibitové slou?i od roku 1953 jako modlitebna farniho sboru Ceskobratrské cirkve
evangelické. Soucasti arealu je zvonice (hranolova zvonice) a historické nahrobky. Vystavén v |étech 1560 az
1562 méstskou radou pro tehdy novy méstsky hrbitov, ktery sem prenesla od kostela sv. Gotharda. Stavebné
byl upraven roku 1585 a v roce 1613 zvySen do dnesni podoby. Stavba klenutd napodobenou valenou klenbou
s lunetami je jednolodni, obdélnd, a ma trojboky presbytaf. Priceli zdobi hrotity profilovany portal
s letopoctem 1560 a venkovni renesancni kazatelna s reliéfy Kalvarie a Zmrtvychvstani od Volfa Schulthesse
z Plavna z roku 1585. Ohradni zed kolem kostela, kde se pohtbivalo do roku 1898, vybudoval mistni kamenik
Petr v roce 1566,

. kostel svatého Gotharda: ¢islo rejstfiku 37731/2-712, katalogové Cislo 1000149662, bez ¢. p. / €. ev., €. parc.

stavebni 1 —kostel, €. parc. stavebni 4 — zvonice, €. parc. pozemkova 145 — parkova Uprava, €. parc. pozemkova
923/18 — parkova Uprava. Kostel je situovan na namésti Arnosta z Pardubic; pivodné romansky kostelik rané
stredovékého zaloZeni, snad z 30. let 12. stoleti, je nejstarsi pamatkou Ceského Brodu. Prestavén byl za
Arnosta z Pardubic na bazilikalni trojlodi s polygonalné uzavienym presbytafem a se zapadni dvojvézi. Vyhorel
1512. Pfestavba v 17. stoleti (zejména nova renesancéni valena klenba na misté gotické zticené pri dobyvani
mésta husity 1421) a radikalni barokizace v letech 1765 az 1772 (architekt Jan Josef Wirch) — sneseno dvojvézi
a vybudovano nové priceli se stredni vézi. Vysoka (40 m) pozdné goticka zdéna véZova zvonice na zruseném
hibitové vedle kostela (C. parc. 4) z let 1578 az 1585, tvorici dominantu namésti i SirSiho okoli, je dilem
kamenika Pavla a tesare Petra Januse. Zvon z r. 1689,

méstské opevnéni se svymi ¢astmi (pfedbrani Koufimské brany, hradebni zed, val a ptikop —zachované ¢asti):

Cislo rejstfiku 30659/2-714, katalogové ¢islo 1000142121, ¢. parc. stavebni: 30/1, 30/3, 30/4, 39/3, 56/1, 57,

61, 62, 63/4, 89/1, 91/2, 97, 168/1, 168/2, 286, 297, 298, 301, 342/1, 342/2, 365, 367, 369, 376, 377, 380,
381,384,391, 420, 421, 422, 430, 431, 434, 957, 958, 959, 1038/1, 1614, ¢. parc. pozemkova: 3/3, 5/1, 9, 12,
13/2, 13/3, 13/4, 13/5, 14/2, 31, 32, 33, 35, 74/1, 74/2, 75/1, 75/3, 79/2, 93, 95, 101, 139/2, 143/2, 147/1,
147/2, 149, 151/1, 151/2, 923/9, 936/2, 943, 2028, 2090, 2334. Vidy jen v rozsahu opevnéni - predbrani,
hradebni zed, pfikop nebo val. Stfedovéké hradby jsou pfi ulicich Safafikova, Jungmannova, Havli¢kova,
Zelivského, Komenského, Kollarova. Stfedovéky fortifika&ni systém je tvofeny vnitini hradbou, pozd&jsi vnéjsi
hradbou, mezihradebnim ndsypem, pfikopem a vnéjSim naspem. Dochovdny zejména Useky vnéjsi hradby
s nékolika bastami, relikty pfikopu a vnéjsi Koufimska brana (¢. parc. stavebni 2334). Bezpecnost gotického
mésta Biskupsky, pozdé&ji Cesky Brod, zabezpedovala dle pisemnych pramen( pévodné drfevénd, kolova
hradba s nasypy hliny. Za podpory arcibiskupa Arnosta z Pardubic (1343 — 1364) mésto vybudovalo opevnéni,
jehoz hlavni slozkou byla kamennd hradebni zed, o jehoZ stavebni charakteristice vSsak neni znamo nic blizsiho,
a které v roce 1448 zpevnila nové soub&?na mohutna kamennd hradba, patrna dnes hlavné v Safatikové ulici.
Probihala cca 12 az 15 m pred hradbou predhusitskou. Mezi hradbami byl nasypan zemni val, ktery je nedilnou
soucasti vnéjsi hradby, a tésné pred vnéjsi hradbou byl vyhlouben ptikop. Novou kamennou hradbu zesilovalo
ji 16 bast se stfilnami a pét bran (Liblicka, Koutimska, Prazska, na Podmésti a ke Stolmifi). Z nich se dochovalo
pouze vySe uvedené predbrani Koufimské brany z doby Maxmiliana Il., které zdobi cisarsky a cesky znak; za
vlddy Leopolda I. (1658 — 1705) bylo opraveno a ke znaku pridan stitek s inicialami LI. Ddle se zachovala bocni
zed Prazské brany. Dnes se tedy pamatkovy chranény soubor sklada se zbytk( vnitini hradby, vnéjsi hradby
s valem mezi nimi, z pfikopu a zbytk( vyse jmenovanych bran,

. sousosi Svaté Rodiny: Cislo rejstfiku 41865/2-717, katalogové Cislo 1000153995, bez samostatného ¢. parc.,

bez €. ev., umisténo na ¢. parc. pozemkovd 923/3, namésti Arnosta z Pardubic, monumentalni barokni
sochaiské dilo s reliéfem Zasnoubeni Panny Marie, s nejvétsi pravdépodobnosti od sochare J. J. Slanzovského
zlet 1722 - 1723. Na Sestibokém podstavci je situovana kartus s reliéfem vyjevu zasnoubeni Marie s Josefem.
Na plvodnim podstavci je osazena kopie sochy, original byl v roce 1996 premistén do Podlipanského muzea.
V roce 1972 restaurovali sousosi akademicti sochafi manzelé Quido a Jana Adamcovi z Prahy,

pomnik Mistra Jana Husa, Cislo rejstfiku 40251/2-718, katalogové Cislo 1000152307, bez €. p., bez ¢. ev., ¢.
bez samostatného &. parc., na €. parc. pozemkova 65/2, v parku (Méstské sady, Jirdskovy sady) u kostela
Nejsvétéjsi Trojice, socharské dilo od vyznamného ¢eského sochare Ladislava Salouna z roku 1920, tvofici
dominantu parku, a zdGraziujici mistni ¢eskobratrskou tradici, bylo odhaleno jako druhy ¢i treti husitsky

pomnik na Ceskobrodsku. Pamatnik husitské tradice v Ceském Brodu je tvoien velkym Zulovym kamenem
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10.

11.

z Klepce, do kterého je zasazena bronzova deska s reliéfem hlavy Mistra Jana Husa. Velky kdmen obklopuje
do kruhu rozestavenych sedm mensich Zulovych kamenl ze Stihlic s ndpisy jmen vyznaénych husitll -
Chelgicky, Stitny, Mili¢, Jeronym, Roha¢, Zizka, Prokop. Pomnik byl odhalen 6.7. 1920, dle jinych pramen(
v roce 1921. Pfedmétem ochrany je pomnik,

pomnik Prokopa Holého (pozdéji znamého téz jako Prokop Veliky) véetné oploceni: Cislo rejstfiku 105733,
katalogové Cislo 1783621882, bez €. p., bez . ev., €. parc. pozemkova 2098, Husovo namésti; sousosi — pomnik
z hotického piskovce je vyznamnym secesnim dilem od prazského sochare Karla Opatrného z roku 1910;
predstavuje taborského hejtmana v kritickém okamzZiku bitvy u Lipan. Postava vojevldce je v Zivotni velikosti.
V podstavci pomniku byly dodate¢né ulozeny schranky s plsti z vitéznych bojist ceskych legionafl v prvni
svétové valce u Zborova, Doos Alto a Vouziers. Prst z koncentraéniho tabora v Osvétimi, z Lidic a z bojisté na
Dukle pfipomina druhou svétovou valku. V roce 1975 byla pod pomnikem odhalena pamétni deska obétem
fasismu,

jiné archeologické nalezisté - objekt stfedovékych kamennych staveb, archeologické stopy: Cislo rejstiiku
11305/2-4335, bez ¢. p., bez ¢. ev., C. parc. pozemkova 923/9, pti ulici vedouci z ndmésti Arnosta z Pardubic
ke Koufimské brané. Jedna se o zbytky zdéné konstrukce nejasného stafi a ucelu, které byly objeveny na
pocatku 20. stoleti pod urovni komunikace v jihovychodnim narozi ndmésti Arnosta z Pardubic v blizkosti
chramu sv. Gotharda. Tehdy bylo zdivo bez argumentace oznaceno za relikt romanského mostu, Zachranny
archeologicky vyzkum v roce 1993 v dotéeném prostoru odhalil zdivo nejasného Ucelu a stari. Predmétem
ochrany je tedy relikt zdéné konstrukce na ¢. parc. pozemkové 923/9 - ¢ast. Vzhledem ke zjevné mylné
predstavé o stari a charakteru objektu, ktera vedla k prohlaseni objektu za kulturni pamdatku, Ize dGvodné
uvazovat o zruseni pamatkové ochrany,

radnice (byvala, nékdy nazyvana stara radnice, véetné ohradni zdi s vyklenkovou kapli sv. Jana Nepomuckého:
Cislo rejstiiku 11229/2-4333, katalogové ¢islo 1000124092, €. p. 1, €. parc. pozemkové 6/2 — ohradni zed, €.
parc. stavebni 7 —radnice €. p. 1, ohradni zed's vyklenkovou kapli se sochou sv. Jana Nepomuckého, €. parc.
stavebni 8 — objekt, ohradni zed; ndmésti Arnosta z Pardubic. Jedna z nejstarsich radni¢nich budov na nasem
Uzemi, zaloZzend pravdépodobné za Jana z Jenstejna (1379 — 1396). Radnice vystavéna jiz pred rokem 1402,
tedy v jadru goticka stavba, prestavéna v renesanénim slohu 1547, po pozdru mésta 1739 prestavéna barokné
v letech 1741 az 1743, a nasledné puristicky prestavéna v mezivalecném obdobi. Vedena jako stavba barokni.
Vyklenkova kaple proti hlavnimu vstupu do kostela sv. Gotharda vedena pod Cislem rejstfiku 11229/2-4333 a
katalogovym ¢islem 1000124092_0003 jako kaple z roku 1900 vsazena do barokni zdi na vychodni strané staré
radnice; socha udajné nahradila nékdejsi barokni sochu sv. Jana Nepomuckého, kterd stdla az do konce 19.
stoleti pred radnici. Dim ¢. p. 6, ktery pfiléha k radnici, neni dle nejnovéjsich pramen( pfedmétem ochrany,
jakoZ i pozemky C. parc. st. 6/2 a 8, na kterych vsak je situovana ¢ast chranéné ohradni zdi. Do roku 1800 byl
objekt radnice sidlem méstské samospravy, méstské kancelare, archivu zbrojnice a vézeni. Mezi lety 1850 az
1953 zde sidlil Okresni soud. Od roku 1960 objekt slouZil jako kulturni a osvétové zafizeni, doneddvna jako
Meéstské kulturni a spolecenské stredisko. Vyklenkova kaple se sochou sv. Jana Nepomuckého je vedena pod
stejnym Cislem rejstriku, jako radnice, ale pod jinym katalogovym cislem - 1000124092_0003.

méstsky dam: Cislo rejstiiku 25308/2-715, katalogové Cislo 1000136414, ¢. p. 46, &. parc. stavebni 76/1 — dim
C. p. 46; chranéna Cast portal, pfedsazeny na chodnik €. parc. pozemkova 923/3 — namésti Arnosta z Pardubic,
uvadén pod stejnym Cislem rejstfiku 25308/2-715 a jinym katalogovym ¢islem 136414 _1001. Stary goticky
dlm, pfipominany poprvé k roku 1443 a novodobé prestavény v letech 1936 az 1937 s druhotné osazenym
renesancénim portalem z roku 1589. V letech 1775 aZ 1761 méla v tomto tzv. Lorencovském domé (dle
vlastnika Melichara Lorence) sidlo prvni ¢eskobrodska posta. Predmétem ochrany je diim a pozemek €. parc.
st.76/1 (uveden rozsah ochrany: jen ¢ast pozemku), mozna téz 76/2 (dfive ¢. parc. nerozdéleno), a pozemek
¢. parc. 923/3 cast.,

méstsky dlim, ¢islo rejstfiku 105154, katalogové Cislo 1297862533, €. p. 125, €. parc. stavebni 148/1, dim ¢.
p. 125, oploceni s branou a brankou, ulice Jungmannova; predméstska secesni vilka z poc¢atku 20. stoleti,
charakteristicka tvarovou rozmanitosti v hmoté i detailech. V objektu se zachovala fada pavodnich oken a
dvefi. Pfedmétem ochrany je diim, oploceni s branou a brankou a pozemek €. parc. st. 184/1. Objekt vyuzit
pro bydleni,

klasterni kostel sv. Mati Magdalény, byvaly: Cislo rejstfiku 105705, katalogové Cislo 1531148705, €. p. 274,
(dfive €. p. 28), €. parc. stavebni 93/1, namésti Arnosta z Pardubic. Barokni klasterni kostel se stfedovékym
jadrem a slozitym stavebnim vyvojem je umistén v fadové zdastavbé jihovychodné od namésti. Z ulice je
z byvalého kostela patrné pouze mirné predsazené trojosé pruceli. Kostel byl vybudovan na misté nékdejsiho
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12.

13.

14.

gotického domu. Kolem roku 1301 byl v prostoru jizné od dnesniho kostela zalozen a zfizen neznamou
¢eskobrodskou méstkou v pavodnim gotickém méstanském domé 3pital pro 12 chudych a nemocnych, jehoz
soucasti byl s povolenim arcibiskupa Arnosta z Pardubic dle archeologickych prizkumu i mensi kostelik nez je
ten soucasny, zasvéceny sv. Mikuldsi a sv. Mari Magdaléné. Dle nékterych pramend stavba vznikla v r. 1359.
Od roku 1377 (jinde uvadén letopocet 1566) byl objekt majetkem mésta. Socialnim ucelliim slouzil Spital i
v druhé poloviné 16. stoleti, kdy mél i infekéni oddéleni. V roce 1619 byl kostel dajné prestavén renesancné,
ale v letech 1623 a 1628 cely sSpital i s kostelem vyhorel a celé stoleti zlstaval v troskach. V roce 1746 prisel
do mésta Zebravy rad kapucind, ktery jiz nasledujiciho roku zahdjil opravu Spitalu i kostela a pfestavbu na
klaster. Po barokni adaptaci jednotlivych objektl v roce 1750 zde sidlili kapucini do roku 1785, kdy stat za
josefinskych reforem klaster zrusil a jeho budovy rozprodal. Klaster byl pfestavén na domy a kostel opatien
patry a upraven na sypku a sklad obili; k tomuto ucelu slouZil az do roku 1953. Dalsi prestavba probéhla ve
treti Ctvrtiné 19. stoleti, kdy byla stavba nové zastresena a zjednoduseno priaceli. Koncem 19. stoleti byl
zbouran pozlstatek nékdejéiho presbytare, na jeho? misté vznikly pfistavky. V roce 1951 vykoupil ONV Cesky
Brod budovu byvalého kostela pro vystavni sin, galerii a depozitar Podlipanského muzea. V letech 1954 az
1959 byla provedena rozsahld adaptace objektu podle projektu akademického architekta Josefa Petrd
z Prahy. Z interiéru kostela vybourany vSechna patra a pricky, dostavén presbytar a praceli do ulice dostalo
dnedni podobu. Po roce 1960 se stala budova na dlouhd desetileti skladistém Podlipanského muzea. Posledni
prestavba probéhla v letech 1993 a7z 1995, kdy mél byt interiér upraven na trznici a vyrobnu. Pfi shrnuti vyse
uvedeného historického vyvoje lze konstatovat, Ze se jednd v jadru o stfedovéky objekt ze 14. stoleti,
prestavény zhruba do dnesni podoby v poloviné 18. stoleti. V letech 1953 a 1995 byl vnitini prostor obnoven
v baroknim rozsahu. Neoklasicistni pruceli ze treti ¢tvrtiny 19. stoleti bylo do dnesni podoby upraveno v roce
1953. Jedna se vsak o holou salovou stavbu bez jakychkoliv dokladl nékdejsi liturgické funkce. Diky
archeologickému prizkumu byla ve sténach prokazéna ¢ast nékdejsiho gotického zdiva. Fasada do ulice i
presbytar jsou viceméné novodobymi rekonstrukcemi idealni podoby pfed josefinskou reformou. Pfedmétem
ochrany je stavba €. p. 274 a pozemek €. parc. stavebni 93/1,

sokolovna - télocvi¢na: islo rejstfiku 105745, katalogové ¢islo 1321000008, €. p. 314, €. parc. stavebni 373/1,
ulice TyrSova, neorenesancni stavba pro mistni Sokol, zaloZzeny v roce 1870, byla postavena v letech 1884 —
1885 podle projektu ceskobrodského rodaka architekta a ¢lena Sokola profesora Jana Kouly z roku 1884, ktery
se spolu se svym Zakem architektem Josefem Poseltem (malby stén) podilel i na jeji vyzdobé. Malby na stropé
hlavniho sdlu se podilel dle nékterych zaznamd rovnéZ Ceskobrodsky rodak architekt Antonin Balsanek,
kterému se pfipisuje spoluucast na této stavbé. Sokolovna jakoZzto castecné jednopodlazini, ¢astecné
dvoupodlazni podsklepend budova s krdsnym kazetovym stropem se stala po slavnostnim otevieni v roce
1885 spolecenskym a kulturnim stfediskem mésta. Sokolovna se fadi mezi nejstarsi budovy tohoto typu na
tzemi Ceské republiky. Zachovala se z velké &asti v plvodnim stavu, nékolik diivéjsich piistaveb ji vyraznéji
nepoznamenalo, novodobé z druhé poloviny 20. stoleti jiz pfilis citlivé nebyly, hlavni charakter stavby vsak
vyraznéji nenarusily. JiZ v roce 1886 bylo pristavéno na €. parc. stavebni 373/3 severovychodni kfidlo budovy,
bohuzel zbourané v roce 1973 a nové vystavéné o rok pozdéji bez architektonické kvality, proto neni soucasti
pamatkové ochrany. Roku 1896 byl prodlouzen hlavni trakt budovy smérem k nameésti, v roce 1905 pfistavén
boc¢ni sal. Nevzhlednd pfistavba se strohymi fasadami vznikla nékdy po roce 1945 smérem do dvora
v prodlouzeni jihovychodniho priceli budovy. Uplatriuje se zde pohledoveé jako hmotové, vzhledové i barevné
cizoroda ¢ast stavby.,

masné kramy: Cislo rejsttiku 41037/2-716, katalogové ¢islo 1000153129, €. p. 317, ¢&. parc. stavebni 12/1 —
masné kramy, €. parc. stavebni 19 — masné kramy, €. parc. pozemkova 923/1 —vstupni brana, namésti Arnosta
z Pardubic; jedna se o barokni stavbu z 18. stoleti umisténou na hlavnim nameésti. Sttredovéké masné kramy,
jejichz dochovanou vstupni branu zdobi feznicky znak, ve stfedovéku soustfedovaly obchod s masnymi
vyrobky. Na konci 13. stoleti zde bylo 12, v roce 1449 uZ 20, a v druhé poloviné 16. stoleti dokonce 28 kram.
Cerstvym masem je zasobovala mistni jatka, ktera stavala od roku 1512 na namésti v misté dnesni zakladni
Skoly ¢. p. 19 (€. parc. stavebni 25). Pfedmétem ochrany je brana na ¢. parc. 923/1, diim a pozemky &. parc.
stavebni 12/1 (vychodni ¢ast) a ¢. parc. stavebni 19. V zdpadni ¢asti masnych krdmu je zachovan plvodni
portal v misté prichodu z masnych krdmd do domu na €. parc. stavebni 12/1, valend klenba s odstupriovanou
fimsi¢kou — jediny zachovany detail, jinak interiér zmodernizovan,

Podlipanské muzeum: ¢islo rejstiiku 12417/2-4239, katalogové Cislo 1000119665, €. p. 761, €. parc. stavebni
776, pozemek bez ochrany &. parc. 187/1, &. parc. 187/12, ulice Zitomiiska; secesni patrova stavba z roku 1927
od mistniho rodédka upravena dle navrhu architekta M. Vanécka. Dle jinych pramend novorenesancni budova,
kterou vystavéla v letech 1927 az 1930 Okresni muzejni jednota podle projektu prof. arch. Antonina Balsdnka
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z roku 1914. Priceli muzea zdobi znak mésta Ceského Bodu a fiktivni Uvitani Mistra Jana Husa ve mésté v roce
1409, tento reliéfni figurdlni vlys je dilem akademického sochare Josefa Skody z roku 1928. Nad postrannim
vchodem je renesancni ¢eskobrodsky znak z byvalé prazské brany a uvnitf pfi vstupu do tzv. archivu je
renesancni portél se znakem pénud z Pantenova z roku 1547, restaurovany akademickym malifem Karlem
Opatrnym. Tripodlazni muzejni stavba je dochovana bez podstatnéjsich pozdéjsich zasahl véetné rady
plsobivych formalné Cistych stavebnich zdsah(. Hlavni véZz byla inspirovana svatebni vézi J. M. Olbricha
v Darmstadtu (1905 — 1908). Pfedmétem ochrany je budova, pozemek je bez ochrany,

15. obcanska zalozna: Cislo rejstfiku 106220, katalogové Cislo 1321000014, €. p. 70, €. parc. stavebni 48, namésti
Husovo; neorenesancni ndrozni budova, kterd byla vystavéna pro obc¢anskou zdloznu v letech 1897 aZ 1898
dle projektu znamého prazského architekta Antonina Turka z roku 1896. Radnice zde méla ufadovny v letech
1898 az 1932. Po zruseni obcanské zalozny v roce 1948 slouzila budova od roku 1949 jako sidlo mistniho
narodniho vyboru, dnes slouZi jako hlavni budova méstského uradu. Zasedaci sini a kancelare zdobi obrazy
akademickych malifd Otakara Moravce a Jaromira Seidla,

16. okresni hospodatska zaloZna (spofitelna): ¢islo rejstiiku (USKP) neuvedeno, katalogové ¢islo 1321000023, &.
p. 22, €. parc. stavebni 100, ndmésti Arnosta z Pardubic, uzivana k bydleni, neorenesan¢ni stavba zdobena
boc¢nim Stitem a sgrafitem od akademického malife Ladi Novaka ,Bitva u Lipan®. Jeji starSi severni ¢ast byla
vybudovana Okresni hospodarskou zaloznou v roce 1900 podle navrhu prazského architekta Jana Zeyera. Jizni
Cast pristavéla zdloZzna v roce 1929 podle projektu architekta Eduarda Novotného z Prahy.

Ad 1 aZz 16 vyse jsou uvedeny nemovité kulturni pamatky dle seznamu nemovitych kulturnich pamatek:

V textové i grafické ¢asti regulacniho planu se kromé vyse uvedenych staveb stanovuje konkrétni ochrana
hodnot téchto pozemki ¢i jejich stanovenych ¢ésti, staveb a zafizeni v fe$ené plose v k. U. Cesky Brod, které jsou vedeny
NPU jako vhodné pro prohlaseni za kulturni pamatku:

1. ¢&.p. 12, ¢. parc. stavebni 23, ndmésti Arnosta z Pardubic, méstansky dim U Zeleného stromu. V jadru se jednd
o gotickorenesanéni dim pripominany v pramenech uZ k roku 1389, s barokni klenbou v pfizemi. Obraz sv.
Gotharda z r. 1766, zdobici diim, je dilem ¢eskobrodského roddka malife Frantiska Augustina Vrabce,

2. €. p.13, ¢ parc. stavebni 12/1, ndmésti Arnosta z Pardubic, méstansky dim, goticky dim pFipominany poprvé
k roku 1392,

3. ¢&.p. 21, ¢. parc. stavebni 101, ndamésti Arnosta z Pardubic, méstansky diim, novorenesan¢ni dim z roku 1882,
dilo stavitele Aloise Richtera. Na tomto misté staly ve stfedovéku dva méstanské domy; rohovy prestavél
v renesancnim slohu koZesnik Kaspar Fifek; sousedni diim je doloZeny k roku 1429,

4. €. p. 24, ¢. parc. stavebni 98, namésti Arnosta z Pardubic, méstansky, v jadru goticky dim s novorenesanéni
volutovou atikou z konce 19. stoleti,

O

. p. 29, ¢. parc. stavebni 93/2, namésti Arnosta z Pardubic, byvaly kapucinsky klaster,

O

. p. 40, ¢. parc. stavebni 80/1, namésti Arnosta z Pardubic, novoklasicistni dam,

. p. 50, ¢. parc. stavebni 72, namésti Arnosta z Pardubic, narozi s ul. Lazenska, méstansky dam,

© N o U
O

¢. p. 60, ¢. parc. stavebni 59/1, namésti Husovo, narozi s ulici Suvorovova, méstansky ddm - goticky dim
prestavény klasicistné v roce 1827. Ve stfedovéku tu byla hospoda U Trebickych, pozdéji Zlatd, dnes Modra
hvézda. Hostila zejména Slechtice, ktefi tudy cestovali do Prahy i do zahranici,

9. ¢.p.77,¢. parc. stavebni 41, ndmésti Husovo, méstansky diim, barokni dim klasicistné prestavény zdobi soska
Madony,

10.¢. p. 78, €. parc. stavebni 40, namésti Husovo, méstansky dim, dim dékanstvi (fimskokatolicka farnost),
v jadru goticky diim s barokni prestavbou a novorenesancni fasadou. Od roku 1754 zde sidlilo dékanstvi,

11.
12.
13.

O

. p. 79, ¢. parc. stavebni 39/1, namésti Husovo, méstansky dim; goticky diim s pfestavbou z roku 1880,

O

. p. 108, €. parc. stavebni 129/1, ulice Prokopa Velikého, renesanéni usedlost,

O

. p. 414, €. parc. stavebni 467, ulice 5. kvétna, secesni vila,
14.¢. p. 415, €. parc. stavebni 472, ulice Masarykova, secesni vila,
15.¢. p. 523, €. parc. stavebni 513, ulice 5. kvétna, secesni vila.

V textové i grafické ¢asti regulacniho planu dale byla stanovena konkrétni ochrana hodnot téchto dalSich
pozemk( ¢i jejich stanovenych ¢asti, staveb jako celku & jejich ¢asti, a zafizeni v fesené ploge v k. 0. Cesky Brod;
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hodnota spociva ve vyznamu urbanistickém, architektonickém, stavebné — historickém nebo kulturnim spolec¢enském
¢i jiném vyznamu mista nebo stavby:

1.

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

zbytky zakladového zdiva renesanéni Skoly situované prfed hlavnim vchodem do kostela sv. Gotharda na
nameésti Arnosta z Pardubic. Pfestavéna z domu zakoupeného méstskou radou v roce 1585. Od roku 1865
byla budova radnici, zbourana byla roku 1898,

C. p. 2, objekt k bydleni: €. parc. stavebni 2, namésti Arnosta z Pardubic; stard obecni, od poloviny 18. stoleti
soukroma kovarna. Pamatkou je rané barokni domovni znameni uloZzené v Podlipanském muzeu,

C. p. 6 pfizemni domek, €. parc. stavebni 8, namésti Arnosta z Pardubic; obecni domek stavebné spojeny a
tvorici soucast bloku se starou radnici, vystavény ziejmé pred rokem 1402 pro mistniho bifice. Soucasti
pozemku €. parc. 8 zfejmé i ¢ast ohradni zdi. Na klub ddchodcl byla upravena v jadru goticka stavba v roce
1990, dnes provozovna GE Money Bank, bankomat. Objekt neni zfejmé veden v pamatkovém katalogu jako
kulturni pamatka,

€. p. 7, C. parc. stavebni 29/1, namésti Arnosta z Pardubic; ndrozni dvoukfidly novodoby diim se star$im
sklepem. Narozni ¢ast z roku 1887, zdpadni z r. 1894,

. p. 8, C. parc. stavebni 28/1, ndmésti Arnosta z Pardubic; gotickorenesanéni diim v archivnich pramenech
pfipominany poprvé roku 1402, zndmy nalezem souboru uZité keramiky ze 14. — 15. stoleti. Novodobé
prestavén dle projektu architekta Josefa Chybného z Liblic z r. 1946,

¢. p. 10, ¢. parc. stavebni 26/1, namésti Arnosta z Pardubic. Stfedovéky méstansky diim s prostornymi
gotickymi sklepy,

€. p. 11, ¢. parc. stavebni 24/1, ndmésti Arnosta z Pardubic; gotickorenesanéni dim se stavebnimi Upravami
z druhé poloviny 19. stoleti,

¢. p. 14, ¢ parc. stavebni 11, namésti Arnosta z Pardubic; v jadru goticky dim, doloZeny v archivnich
pramenech k roku 1396. Prestavén v renesancnim slohu pied rokem 1541. Byl to prvy ¢eskobrodsky dim
s renesancni prestavbou, proto jej dobové prameny nazyvaji Novy diim,

¢. p. 15, &. parc. stavebni 10/1, namésti Arnosta z Pardubic; goticky diim, v renesan¢nim slohu prestavén na
pocatku druhé poloviny 16. stoleti,

¢. p. 16, €. parc. stavebni 9, namésti Arnosta z Pardubic, klasicistni dim, pfipominany k roku 1402 a od zékladu
prestavény vroce 1828. Inicidly GH sletopoftem 1828 nad starym kramskym portdlem pfipominaji
stavebnika domu pernikafe Gotharda Holecka,

€. p. 19 8kola, €. parc. stavebni 25, namésti Husovo; na misté zbofenych stfedovékych jatek vystavélo mésto
v roce 1863 budovu ctyrtiidni zakladni Skoly podle projektu Emanuela Hallera,

€. p. 27 Stfedovéka skola, €. parc. stavebni 95, ndmésti Arnosta z Pardubic; nejstarsi budova ¢eskobrodské
Skoly, pfipominané k roku 1359. UCilo se v ni do roku 1421, kdy ji husité pfi dobyvani mésta vypalili. Od roku
1746 vlastnil tuto budovu kapucinsky rad, ktery ji barokné prestavél. Ve 30. a 40. letech 18. stoleti zde byla
znovu skola,

C. p. 33, C. parc. stavebni 88, namésti Arnosta z Pardubic; na misté tohoto domu, postaveného v roce 1940
podle projektu prazského architekta Josefa Kovarovice, staval stredovéky diim, jehoZ podobu zachoval obraz
akademického malite Karla Votlucka z roku 1929 (Podlipanské muzeum),

¢. p. 36, ¢. parc. stavebni 85/1, namésti Arnosta z Pardubic; novostavba z roku 1940, vystavéna podle projektu
mistniho architekta Josefa Dmejchala, na misté starého hostinského domu, ktery byl v druhé poloviné 19.
stoleti vyznamnym stiediskem kulturniho déni — v sale hostince se poradala divadelni predstaveni,

¢. p. 37, €. parc. stavebni 84/1, ndmésti ArnosSta z Pardubic; v jadru goticky dim pfipominany v archivnich
pramenech k roku 1449,

C. p. 41, C. parc. stavebni 29/2, ndmésti Husovo; novodoby objekt s eklektickou fasaddou. Jeho star$i narozni
Cast pochazi z doby kolem roku 1875, a zapadni z roku 1882,

€.p. 44, ¢. parc. stavebni 211/1, namésti Arnosta z Pardubic; stary méstansky dim gotického pavodu s barokni
klenbou v pfizemi,

€. p. 45, €. parc. stavebni 77, namésti Arnosta z Pardubic; novostavba z let 1934 az 1935, vybudovana podle
projektu architekta Eduarda Novotného z Prahy pro Spofitelnu Ceského Brodu. Po adaptaci z roku 1950 zde
sidli poSta. Jeji automaticka Ustfedna postavena pardubickou Telegrafii v roce 1928, je jednou z nejstarsich
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19.

20.

21.

22.

23.
24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

v Cechéch,

€. p. 47, ¢. parc. stavebni 75/1, ndmésti Arnosta z Pardubic; barokni dim s gotickymi sklepy, jehoz levé kfidlo
bylo upravovano v letech 1879 az 1883,

¢. p. 55, €. parc. stavebni 64, ndmésti Arnosta z Pardubic; novorenesancni dim z roku 1891, vystavény na
gotickych zakladech. Inicidly IW, umisténé na fasadé domu, pfipominaji stavebnika, mistniho Iékarnika Jana
Weidenhoffera,

¢. p. 56, Kralovska hospoda, U Cerného orla, €. parc. stavebni 63/3, namésti Arnosta z Pardubic; naroini
dvoukridly objekt s pricelim z roku 1892 na misté plivodné dvou gotickych dom(. Narozni diim nesl od konce
15. stoleti nazev Kralovska hospoda, protoZe poskytoval po cely stfedovék pohostinské sluzby ceskym
panovnikim pfi jejich cestdch do Kutné Hory nebo do Vidné. Po zruseni hospody v roce 1920 sidlilo
v prostordch spole¢né mistni redlné gymnazium a okresni Ufad, pak az do roku 1960 okresni narodni vybor,
dnes je zde méstsky urad,

¢. p. 61 Stara rychta, ¢. parc. stavebni 58, ndmésti Husovo; plivodné goticky diim radikalné pfestavény v roce
1934. V predhusitské dobé byl sidlem rychty. Posledni vrchnostensky rychtaf Franék zahynul pfi dobyvani
mésta v roce 1421,

¢. p. 62, €. parc. stavebni 57, namésti Husovo; méstansky dim gotického plvodu barokné prestavény,

¢. p. 63, €. parc. stavebni 56/1, ndmésti Husovo; goticky dim, ktery jesté v roce 1819 zdobily dva dfevéné
Stity. V domé %il a tvofil akademicky malif Otakar Moravec (1903 — 1960), malit Ceského Brodu a okoli,

C. p. 66, C. parc. stavebni 53, namésti Husovo; za timto novéjsim domem stavala ve stfedovéku mucirna;
pfiblizné na jejim misté byla vybudovana sportovni hala, oteviena v roce 1974,

¢. p. 68 Zakladni skola, €. parc. stavebni 52/2, namésti Husovo; novorenesanéni budova vystavéna méstem
v roce 1883 podle projektu architekta Jana Kouly pro chlapeckou méstanskou Skolu. K ni byla pfistavéna
vroce 1893 budova pro divéi méstanskou skolu. V mezipatfe starSi ¢asti objektu je zazdén renesanéni
nahrobek ¢eskobrodského kantora Vaclava Sklepky (1535 — 1585) s oslavnymi versi Mistra Jana Auteryna,

Stary pivovar — namésti Husovo; stavba, adaptovana ze stfedovékého méstanského domu, z niz se zachovala
pouze Cast silné obvodové zdi, stavala pdvodné za dnesni sokolovnou (¢. parc. stavebni 373/1). V roce 1420
presel objekt do majetku mésta, které jej v poloviné 17. stoleti adaptovalo na obecni pivovar, uzivany do roku
1885, kdy se prestéhoval do novych provozl (novy pivovar v ulici Tuchorazské). Objekt pivovaru nechal
zbourat Mistni narodni vybor v Ceském Brodu v roce 1972,

€. p. 73, €. parc. stavebni 947/2, namésti Husovo, dnes zanikld budova, misto zbofeného domu se zasypanymi
gotickymi sklepy. V letech 1875 az 1898 tu méla sidlo radnice a méstska knihovna (od roku 1888). Na jeho
dvore Ceskobrodsky Sokol zfidil v roce 1870 letni cvicisté,

€. p. 74, ¢. parc. stavebni 44/4, ndmésti Husovo; v jadru goticky dim s dvojpodlaznimi sklepy a barokni
klenbou v pfizemi. Rodny dim prof. arch. Jana Kouly (1855 — 1919), celniho predstavitele secesniho uméni
v Cechach. Vypracoval navrhy sokolovny a méstanské skoly v Ceském Brodé, rekonstrukci radnice v Plzni,
Staroméstské radnice v Praze a domu Minuta v Praze, vlastni vily v Praze Bubendi a dalSich budov. Pohiben
na ¢eskobrodském hibitové pod nahrobkem, jehoz vyzdobu si sém navrhnul,

¢. p. 75, €. parc. stavebni 43, namésti Husovo; goticky diim s klasicistni pfestavbou, pfipominany poprvé v roce
1434. Vlastnil jej tehdy feznik Vacek, (+1474), majitel zaniklé vesnice Slavétice u Klanovic. Od roku 1761 patfil
ddm rodiné Koul(, z niZz pochazel i architekt Jan Koula,

€. p. 76, ¢. parc. stavebni 42/1, namésti Husovo; novogoticky dim s charakteristickym arkyfem, postaveny
podle projektu Jana Kouly v letech 1908 aZ 1910 pro umélcovu sestru Frantisku Koulovou. Koula je i autorem
interiéru se secesnim intarzovanym nabytkem, jehoz ¢ast je uloZena v Podlipanském muzeu,

v

€. p. 82, lékéarna, ¢. parc. stavebni 35/1, namésti Husovo; novorenesanéni dim prestavény v roce 1874
stavitelem Vojtéchem BalSdankem ze staré barokni budovy. Bal$anek vystavél i méstska kasarna a opravil
kostel sv. Gotharda (1880). V roce 1898 koupil dlim Jan Weidenhoffer a prenesl sem lékarnu z ¢. p. 55,

¢. p. 83, ¢. parc. stavebni 34/1, namésti Husovo; v domé byl od roku 1822 chorobinec, ktery dostal v roce 1890
novou budovu (na €. p. 323),

. p. 84, ¢. parc. stavebni 33/1, ndmésti Husovo; novorenesanéni ddim z roku 1896 na misté plivodni katolické,
od roku 1421 husitské, pozdéji utrakvistické fary, dlleZitého strediska stfedovékého duchovniho a kulturniho
Zivota ve méste,
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35.¢. p. 97, €. parc. stavebni 116, ulice Krale Jifiho,

36.¢. p. 99, €. parc. stavebni 118, ulice Krale Jifiho, goticky dim, stojici za domem ¢. p. 99, v predhusitské dobé
vlastnil Skolmistr a méstsky notar Mistr Petr, pozdé&ji Jan Mistr (+1467), vyznamna osobnost ¢eskobrodského
vefejného Zivota poloviny 15. stoleti,

37.¢. p. 101, ¢ parc. stavebni 120, ulice Krale lJifiho; stary predméstsky dim, pfipominany v archivnich
pramenech k roku 1449, s péknym gotickym portalkem ve sklepeni,

38.¢. p. 105, &. parc. stavebni 126/2, ulice Prokopa Velikého; Socialné demokratickd strana v Ceském Brodé v roce
1923 zakoupila hostinec U ¢erného koné a prestavéla jej v roce 1924 na Lidovy diim (otevien v roce 1925).
V letech 1968 az 1969 mésto objekt s velkym salem upravilo pro spolecenské ucely,

39. kamenny most na Malechové, soucast pozemku ¢. parc. pozemkové (ostatni plocha) 861/20, ulice Prokopa
Velikého; na staré kralovské, pozdéji videriské silnici zajifoval tento most prechod pres Semberu. Jako
kamenny jej uvadi nejstarsi Ceskobrodska pamétni kniha k roku 1444, patfi tedy pravdépodobné k nejstarsim
kamennym most(im v Cechéch,

40.¢. p. 117, ¢. parc. stavebni 140/1, ulice Prokopa Velikého; predméstsky domek, ve kterém se narodil vlastenec
Hugo Vdclav Sykora (1793 — 1856),

41.¢. p. 135 Stara posta, €. parc. stavebni 167, ulice Suvorovova — misto, kde staval dnes jiz zbofeny diim na
kfizovatce jmenované ulice a ulice Havlickova, ktera zde tvofi oblouk pro odboceni velkych vozidel; od roku
1761 zde méla sidlo stara posta. Vyznam pouze informativni z urbanistického hlediska historie mista, zruseni
oblouku komunikace se nepredpoklada,

42.¢. p. 136, C. parc. stavebni 166, ulice Suvorovova; na misté novostavby postavené podle planl Ing. Karla
Husara v roce 1932 staval stredovéky dim pripominany v pramenech r. 1449,

43.¢. p. 138, U bilé labuté, dnes ¢. parc. pozemkova 2021/6, ulice Suvorovova. Ddm U bilé labuté byl zboren dle
rozhodnuti Méstského narodniho vyboru v roce 1989; v minulosti zde byla hospoda, z nizZ vedl| tajny vchod do
sklepa s mohutnymi sloupy a dvéma vychody. V souéasnosti na misté realizovana novostavba. Uvedeno
pouze jako informace o historii, ochrana se nepfedepisuje,

44.¢. p. 142, ¢. parc. stavebni 159/1, ulice Suvorovova. Dim byl zbofen dle rozhodnuti Méstského narodniho
vyboru v roce 1989. Uvedeno pouze jako informace o historii, ochrana vyjma prizkumu pfi zakladani nového
objektu se nepfedepisuje,

45.¢. p. 144, &. parc. pozemkova 920/17, Zizkova ulice; misto, kde staval rohovy jednopatrovy diim, zboteny pfi
stavbé nového objektu podniku Repro. Plvodni dim vystavéli synové cCeskobrodského pismaka Jifiho
Cermaka na misté starsiho stfedovékého domu po roce 1817. V letech 1832 a? 1838 zde il a pracoval Ing.
Bedrich Schnirch (1791 — 1868), znamy projektant retézovych mostl. Uvedeno pouze jako historicka
informace, ochrana se nepredepisuje; je dokladem plvodné uzsiho verejného prostranstvi komunikace
Zizkovy,

46.¢. p. 146, ¢ parc.920/1, 920/16 nebo 1444, ulice Zizkova, misto po domu zvaném Klusackav statek, zbofeném
v roce 1969, na jehoz pozemku byl postaven roku 1974 objekt podniku Repro, poté zvany zavod Fotochema,
Reprografie, Praga. Uvedeno pouze jako informace o historii mista, ochrana se nepredepisuje,

47.¢. p. 149, &. parc. stavebni 200/1, ¢. parc. pozemkova 51/3, ulice Zizkova; ptivodné tovarna na hospodaiské
stroje spole¢nosti Cernovsky a spol., kterou zalozil ¢eskobrodsky kovar Josef Cernovsky (1859 — 1906) v roce
1888, kdy si dal patentovat plecku na prooravani repy. Objekt tovarny vybudovali spolu s Viktorem
Weidenhofferem v roce 1893. V roce 1938 prodal majitel firmy Josef Jansky tovarnu Aloisi Komarkovi (+1944),
ktery sem prenesl z Nestémic u Usti nad Labem vyrobu fotografickych potieb AKO. Od konce druhé svétové
valky patfila tovarna akciové spolec¢nosti ,,Spolek pro chemickou a hutni vyrobu v Praze”,

48.¢. p. 175 — Cyprianka, pozdéji Brychovna; zboreny domek (¢. p. 175 jiZ neexistuje) nazyvany uvedenymi jmény
postavil pfed rokem 1811 jako samotu zapadné od hradeb mésta sanytrnik Cyprian Hilarius Rott (1775 -1822),
otec zakladatele Zelezarské firmy Vincence Josefa Rotta na Starém Mésté Prazském. Pobliz domu vznikla pfi
provozovani vyroby sanytru (dusicnanu draselného) jama ¢i jdmy — louze zaplavené vodou, zaniklé v dobé,
kdy dim pobhltila rozsitujici se zastavba predmésti. Pravdépodobnd poloha domu: pfi ulici Suvorovova, dle
jam zfejmé nazvana ulice Na LouZi. Uvedeno pouze jako informace o historii mista, ochrana konkrétniho
pozemku nebo stavby se nepredepisuje,

49.¢. p. 178, ¢. parc. stavebni 460/3, Masarykova ulice; fadovy dim vystavél v roce 1926 Ing. Husar, ktery za
prvni republiky prestavél okresni nemocnici (v roce 1930) a v Ceském Brodu postavil fadu staveb ve
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funkcionalistickém slohu,

50.Obchodni a skladovy aredl u domu ¢&. p. 202, dnes nefunkéni, ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod, ulice Krale
Jitiho: ve dvore budova ¢. parc. stavebni 638 - vyskova primyslova stavba vybudovand v roce 1923, kterd
slouzila jako susarna, pozdéji jako obilni skladisté zemédélského zasobovaciho podniku (ZZN — Zemédélské
zasobovani a nakup, narodni podnik, pozdéji ZZN Polabi, a.s., pobocka Cesky Brod). Je mozino ji hodnotit jako
historickou technickou pamatku s kontroverznim ¢i rozporuplnym vlivem viéi centrdlnim dominantam
v panoramatu mésta,

51. €. p. 219, €. parc. stavebni 278/1, ulice Kréle Jifiho; rodny dim profesora architekta Antonina Bal$anka (1865
—1921), vyznamného predstavitele Ceské architektury z prelomu 19. a 20. stoleti (napf. projekty Méstského
divadla v Plzni, Méstské muzeum v Praze, Obecni dlim v Praze, Méstské divadlo v Pardubicich, Podlipanské
muzeum v Ceském Brodu, regulace Malé Strany a Hrad&an. Pohtben v rodinné hrobce na &eskobrodském
hibitové,

52.¢. p. 234, ¢. parc. 294/1, Jungmannova ulice, pfi kfiZzovatce s ulici Sadovou a Havli¢kovou: na tomto misté stala
budova starych vanovych lazni, postavenych v roce 1881 Josefem Syrovym. Zanikly kolem 1900. Uvedeno
pouze jako informace o historii mista, potfeba ochrany stavajici budovy nezjisténa,

53.¢. p. 270, €. parc. 288/1, Jungmannova ulice; rodny dim legionafe Bedficha Nezavdala (1889 — 1918), ktery
padl jako pfislusnik roty Nazdar u Amiensu ve Francii. Na domku je pamétni deska z roku 1933,

vevs

54. Pamatnik republiky — Jirdskovy sady, na €. parc. pozemkové 58/2; mezi kostelem Nejsvétéjsi Trojice a
pomnikem Mistra Jana Husa stoji Zulovy obelisk z roku 1928 na pamét desatého vyroci republiky a
zpfistupnéni dalsi ¢asti Jiraskovych sad(l zaloZzenych v roce 1910. Pamatnik zdobi méstsky znak. Pamatnik zvan
rovnéz Pomnik Upravy sadU,

55.¢. p. 315 (dfivéjsi?), dnes &. p. 1433, pivovar, €. parc. stavebni 366/1 a dalsi, ulice Tuchorazska. Novy tehdy
moderni parostrojni pivovar byl vybudovdn na pozemku vytéZzeného lomu na kdmen v letech 1884 aZ 1885
firmou Novék a Jahn z Prahy - Buben podle jejiho vlastniho projektu, u lezackych sklep uZivanych starym
obecnim pivovarem, které zde vznikly roku 1864. Pivovar disponoval (dodnes dochovanou) vlastni studnou,
byl rozsifovan a modernizovan v roce 1924, kdy byla kotelna a strojovna rozsifena o parni stroj a postaven
novy 40 m vysoky komin, poté v roce 1927, kdy byla postavena tzv. sudova vypravna se stacirnou. V roce 1929
byla vybudovana administrativni budova, a v roce 1933 celorepublikové unikatni sladovna v popredi pivovaru,
kterou vystavéla plzeriska firma Kapsa a Miiller. Pivovar nahradil zastaraly obecni pivovar na Husové namésti,
jehoz budova byla zbofena v roce 1972. V pivovaru se vafilo pivo az do roku 1968, poté byl uzivan k drobné
vyrobé a skladovani, sladovna jako dodavatel pro velkopopovicky pivovar slouzila do roku 1986, poté se
stavby nevyuZitého arealu postupné rozpadaly a zar(lstaly. V soucasnosti je aredl ve vlastnictvi spolecnosti
Noveta — Pivovar Cesky Brod, s.r.o0., kterd od roku 1994 postupné aredl stavebné obnovuje a €asti pronajima
jako kancelarské, skladové, vyrobni a obchodni prostory,

56. Kamenny most u pivovaru, plivodné mostek pod skalou i ke skale, je v pisemnych pramenech poprvé zminén
k roku 1562. V roce 1671 jej jedna z méstskych knih uvadi jako kamenny most, v tom pripadé by se radil mezi
staré Ceské mosty. MnoZstvi dochovanych prvk(, a tedy ochrana historického dédictvi nezjisténa. Poloha:
Castecné zasahuje do fesené plochy,

57.¢. p. 365, €. parc. stavebni 418, Masarykova ulice; secesni dim postaveny podle planQ kolinského stavitele
Jana Sklenare z roku 1903 pro Josefa Pisla,

58.¢. p. 379, €. parc. stavebni 440, Masarykova ulice; secesni dim vybudovany podle projektu mistniho stavitele
FrantiSka Holy z roku 1905 pro MUDr. Vaclava Libanského,

59.¢. p. 380, €. parc. stavebni 442/1, Masarykova ulice; secesni diim se Stukovou vyzdobou, jehoZ stavebnikem i
stavitelem byl v roce 1905 Frantisek Hola, ktery v letech 1911 az 1912 opravil kostel sv. Gotharda a vystavél
v misté nékolik secesnich domu a vil,

60. C. p. 385, C. parc. stavebni 446, Masarykova ulice; secesni dlim vystavél mistni stavitel Frantisek Hola podle
vlastnich plan@ z roku 1907 pro MUDr. Frantigka Simka,

61.¢. p. 394, €. parc. stavebni 59/3, ulice Suvorovova; plvodné dim geometra Vojtécha Heima (1823 — 1897)
z doby po roce 1875, na jehoZ vystavbé se spolu se stavebnikem podilel jako student také pozdéjsi prof. arch.
Jan Koula,

62.¢. p. 403, €. parc. stavebni 473/1, Masarykova ulice pfi kfiZzovatce s ulici Kollarovou; secesni rohovy dim
s valcovitym rizalitem a sochou Atlanta drziciho Zeleznou zemékouli vybudoval stavitel FrantiSek Hola
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z Ceského Brodu podle projektu z roku 1906 pro prvniho primare ¢eskobrodské okresni nemocnice MUDTr.
Ottu Polaka. Do roku 1950 tu sidlila mistni poSta a po adaptaci v roce 1961 zvlastni Skola. Dnes objekt pro
bydleni,

63.¢. p. 616 Gymnazium, €. parc. stavebni 597 a dalsi pozemky, ulice Vitézna; Skolni budova postavena v letech
1922 a7 1923 podle projektu prazského architekta Jaroslava Valecky pro Statni redlné gymnasium zalozené
v roce 1919. Nad hlavnim vchodem ozdobenym statnim znakem jsou v lunetdch alegorické vyjevy z narodnich
déjin: bitva u Lipan, den Svobody, bitva na Bilé Hore, dila akademického sochare Karla Opatrného. Z jeho dilny
pochazi i socha Jana Amose Komenského, ktera je umisténa ve vyklenku v jihozapadni sténé objektu. Na
protilehlé severovychodni strané je plasticky znak mésta Ceského Brodu. Gymnazium sidli v budové od roku
1924. Pamétni deska vlevo od hlavniho vchodu pFipomina kapitulaci zbytk( némecké branné moci Ceské
narodni radé, kterd zde byla podepsdna 8. 5. 1945,

64.¢. p. 990, €. parc. stavebni 1012, ulice Vitézna; vila vystavéna podle projektu prazského architekta Jaroslava
Valecky z roku 1933 pro feditele ¢eskobrodského redlného gymnazia. V soucasnosti ve vlastnictvi Gymnazia
Cesky Brod, Vitézna 616,

65.¢. p. 1016 Divadlo Josefa Kajetana Tyla, ¢. parc. stavebni 1050, ulice Kollarova; objekt s mensim salem
vybudovalo DruZstvo pro postaveni Katolického domu podle projektu stavitele Ing. Jana Ptacka z Prahy.
Stavba, postavena podle pland z roku 1936, a dokoncend v roku 1937, slouZila jednoté Orel. V letech 1947 az
1948 zde byl materska skola, a od roku 1952 loutkova scéna. Od roku 1964 pusobi v jeho prostorach Divadlo
J. K. Tyla. Objekt ve vlastnictvi Stfedoceského kraje s pravem hospodareni svéfenym Zakladni umélecké skole
Cesky Brod, provozujici zde vyuku v hudebnim, literdrné dramatickém, tane¢nim a vytvarném oboru.

Resené Gzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona €. 20/1987
Sb., o pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl. Vlastnik — stavebnik (spravce, uZivatel) je vazan povinnosti umoznit
zachranny archeologicky vyzkum.

Pfi sestavovani textu o historii mésta Cesky Brod a vy$e uvedenych seznami bylo ¢erpano z publikace Ing.
arch. Karel Kuéa: Mésta a méstecka v Cechdch, na Moravé a ve Slezsku, ze seznamu nemovitych kulturnich pamatek
Narodniho pamatkového Ustavu, z dokumentu ,Cesky Brod — fe$eni podnétu k Gpravé hranice paméatkové zény*, NPU
2010, z aktudlnich Gzemné analytickych podklad(, z dokumentu PhDr. Milo$e Dvoréka ,Cesky Brod, struéné déjiny,
umélecké pamatky, pamétihodnosti na Ceskobrodsku®, Interes 1992, a z dokumentu PhDr. Vladimira Jakuba Mrvika, Ph.D.
,Historicka topografie mésta Ceského Brodu“ — publikovano v Archivni prameny Kolinska 16/2016. Ve vyrokové ¢asti
tohoto regulacniho planu, stanovujici ochranu historického dédictvi, byly vypustény stavebni objekty jiz zaniklé (ve vyroku
oznaceny za Cislem textem ,neobsazeno”).

D.3. CELKOVY POPIS KONCEPCE

Navrh plosného (funkcéniho) a prostorového usporadani:

Funk¢ni vyuZiti feSené plochy a usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti je zaloZeno
zejména na smiSeném obytném vyuziti centra mésta s takovymi nerusicimi nebytovymi funkcemi (obchod, sluzby, verejna
administrativa, méstské i zakladni obcanské vybaveni apod.), které obytnou funkci doplnuji, vytvareji Zivé, kvalitni a Cisté
prostiedi centra mésta, rozvijeji a nerusi, v souladu s koncepci Uzemniho planu Cesky Brod. Ve funkénim vyuZiti méstské
pamatkové zény a zejména oblasti kolem namésti je potvrzena jeho hodnota jakoZto prirozeného centra mésta i Sirsi
spadové oblasti, a jeho reprezentacni role. Centrum mésta je vyznamné pro situovani spravnich administrativnich budov,
avsak je soucasné potfeba zachovat i jeho obytnou funkci. Vznik nékolika velkych halovych objektl potravinarskych i
nepotravinarskych retézcd zajistil nakup do vozidel pro obyvatele mésta i Sirsi spadové oblasti mimo prostor méstské
pamdatkové zony, coz ddva Sanci historickému prostoru namésti situovat drobnéjsi konkurencni obchody a sluzby v parteru
staveb vcetné téch obchodl a sluZeb, které fetézce nezabezpecuji (napfiklad stravovani s moznosti vzniku zahradek
v kvalitnim historickém prostifedi (mensich restauraci, kavaren, cukraren, malych pekaren apod.), a jisté vhodné zklidnéni
tohoto prostoru pro zlepSeni jeho obytného prostfedi a uZitnosti jak bydlicimi, tak zde zaméstnanymi osobami i
navstévniky mésta.

Funk¢ni vyuzZiti umoziuje bydleni v kvalitnim prostredi doplnéném o méstskou vybavenost vyznamného sidla
pro okolni zemi (spravni a administrativni funkce), a o potfebnou zakladni vybavenost a sluzby nerusici z hlediska kvality
bydleni a Zivotniho prostredi. Ze zakladni vybavenosti je v Uzemi situovana stavajici materska skola Kollarova 71, zakladni
Skola TyrSova 68 a budova skoly ¢.p. 19 namésti Husovo, zakladni umélecka Skola Kollarova 419 a 1016, sportovni hala,
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sokolovna. Dalsi budovy Skolstvi, a aredl zdravotnictvi jsou situovany nedaleko hranic fesené plochy v Praiském
predmésti. Dal3i budovy materského a zakladniho Skolstvi pro pokryti pfipadného nérlistu potfeby novych mist se navrhuji
a predpokladaji jako nezbytné pro rozvoj mésta realizovat jako soucast nové rozsdhlé zastavby Liblického pfedmésti;
budou v situovany dochazkové vzdalenosti z centra po pési zéné z namésti k vlakovému nadrazi. Plocha pro matefrskou
Skolu v oblasti jihovychodniho okraje fesené plochy se ndvrhem regulacniho planu rusi s tim, Ze se jedna o vnitfni prostor
bloku nové zastavby, v némZ by navstévnost jinych obyvatel zde nebydlicich zplsobila zvySeny ruch, a ktera si potfebu
mist v materském Skolstvi zajisti v ramci této nové vystavby (bude se jednat o potfebu nékolika mist, zajisténou zfejmé
v pfizemi jednoho objektu bloku komerénim zplsobem). Pro vystavbu okolni (napfiklad budouci vystavbu rodinnych
dom( kolem hbitova) bude v rdmci této vystavby vyclenéna plocha pro novou matefskou skolu pfi nékteré budouci
zméné Uzemniho planu z Gzemni rezervy na obytné Uzemi, kde se prfedpokladd pfedchozi zpracovani izemni studie, ktera
potfebu MS zde velmi pravdépodobné potvrdi.

Ostatni sluzby (obchod, nevyrobni sluzby) jsou dostupné pfimo v centru — na nameésti a prilehlych prostorech,
a v obchodnich halach bezprostfedné za hranici fesené plochy.

Plocha pro situovani radnice do jednoho mista je navrZena véetné uspokojeni dopravy v klidu na pozemcich
kolem stavajici radnice. Dalsi plochy pro pfipadnou potrebu nebytovych administrativnich staveb jsou navrzeny podél
Zeleznicni trati, kde by hlukova zatéz, byt by byly stavby situovany smérem k trati severnim pricelim, mohla znamenat
nepfiznivé podminky pro bydleni nebo vyznamna opatfeni proti hluku navrzend jako soucast stavby. Budovy o nebytové
funkci jsou regulaénim planem situovany soucasné tak, aby vytvofily dil¢i zabranu proti pronikani hluku do uUzemi
s obytnymi budovami, kapacitné by (s vySkou omezenou na 2 — 3 nadzemni podlazi) nemély vnaset do izemi ruch z osobni
automobilové dopravy.

Regulaéni plan predpokladd presun zdchranného systému hasi¢ského zachranného sboru z centra do lokality
vné historického jadra mésta, do lokality u nadrazenych sbérnych méstskych komunikaci umoznujicich rychly zasah
v prostorach mésta i v jeho okoli, a soucasné do lokality umoznujici vylouceni prljezdu, ptipadné dopadu vlivu nakladni
automobilové dopravy z obytného Ci prevazné obytného Uzemi, kde by aredl a jeho provoz byl pticinou hlukové zatéze.

Prostorové usporadani vychazi z blokové zastavby, kterou dopliiuje a rozviji v souladu s poZzadavky na ochranu
urbanistické historické dispozice mésta, pldorysu jeho verejnych prostranstvi a jeho dosavadni vyvoj. Hlavni hodnotou je
dochovand historickd struktura blokové zastavby méstského jadra vymezujici ndmésti a pfistupy k nému, se segmenty
stfedovékého fortifikacniho systému. Hlavni dominantou mésta je kostel sv. Gotharda a samostatné stojici zvonice. Jsou
to atributy, které je bezpodminecné respektovat a zachovat, coZ se ne vidy v minulosti dafilo (urbanisticky odlisna
zastavba matefiské Skoly, architektonicky a hmotové nezadouci zastavby hotelu apod.). Regulacni plan by mél ale vyvoj
méstského prostiedi umoznit. Centrum mésta chdpe novy regulacni plan nikoliv jako stav, ktery je nutno zakonzervovat,
nybrz jako stav, ktery je tfeba doplnit formami, které urbanisticky pldorys zhodnoti a rozviji. Z republikovych priorit
uvedenych v Politice Gzemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace vyplyva pozadavek, aby zastavéné Gzemi bylo vyuzivano
hospodarné, z cehoz plyne potifeba zastavéné Uzemi tam, kde ma rezervy a zcela hospoddarné uzivdno neni (jak je tomu i
v pfipadé plochy feSené timto regulacnim planem), navrh sméroval k moznosti hospodarné dostavby, a tim ochrany
nezastavénych Uzemi pred zabory a expanzi zastavby. Zasady uUzemniho rozvoje Stfedoceského kraje mezi priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje fadi pod odst. 7 pism. b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného
uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel tedy zajisténi vyuZziti volnych ploch, prestavby a dostavby objektd,
pred vystavbou ve volné krajiné. Tomu je novy regulacni plan podfizen, aniz by byl koncepcné v rozporu se zakladnimi
urbanistickymi principy tvorby sidel, platnym tGzemnim planem a ochranou historickych hodnot, pfipadné cerpal z ploch
existujici zelené.

Vyska zastavby bude omezena na 2 nadzemni podlazi (napriklad zastavba kolem namésti) a max. 3 nadzemni
podlazi s pfipadnym podkrovim v Sikmé stfese. Krytina bude taskova (tasky palené, prejzy), konvenujici s historickym
materidlem. Sklon stfech obvykle mezi 35° a7 45°.

Problémem pamatkové zény je v mnohych pfipadech nadmérnd zastavénost historicky vzniklych pozemkd,
navic zcela nevhodnymi stavbami nebo jejich riznymi prordstajicimi pristavky. Z cisafské mapy obsahujici rozsah staveb
kolem namésti, situovanych uvnitf opevnéni, lze vystudovat a zjistit, Ze obvyklym schématem zdastavby kazdého pozemku
byla plvodné hlavni stavba, prevadziné s obytnou funkci, obchodem nebo remeslem, situovana pricelim do namésti, a
druh3, zfejmé hospodarska stavba, situovana na opacné hranici pozemku, kde mohla byt situovana domaci zvirata, zasoby
paliva, zasoby potravin apod. Za touto stavbou byl jiZ prostor hradeb. Postupné se prostor mezi obéma stavbami, plivodné
zfejmé dvlr, napliioval rlznymi pristavky, az prevaZila zastavéna plocha. Nejmarkantnéjsi je to pfi jizni a zapadni hranici
nameésti. Zatimco chov zvirat, skladky krmiva, zasoby potravin a paliva by mély byt jiz minulosti, nahradily je garaze, dilny,
sklady a skladky raznych pfedmétd, material(, provozovny apod. MnoZstvi a kvalita staveb vnitrobloku véetné hmotového
usporadani a vzhledové estetiky fasad objekt( ¢asto véetné objektl hlavnich je pfevainé zcela nevyhovuijici. Vnitrobloky
obsahuji rovnéz malé procento zelené. Tyto negativni jevy by mél regula¢ni plan navrhem podminek vystavby odstranit,
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respektive postupné odstrafiovat, nebo alespon zmirnit. Pfedepisuje proto (byt nepopularni) regulaci zastavby uvnitf
vnitroblokd. Stanovuje moZnost stavebni Cinnosti v hranicich stavebnich ¢ar, uvnitf vnitroblokl novou zastavbu
nepfipousti, akceptuje pouze stavajici povoleny a kolaudovany pravni stav, byt v fadé pfipadd z pohledu zakladnich
urbanistickych principd rozvoje mésta nepfijatelny (dokladajici dlouhodobéjsi absenci dokumentu s podrobnéjsich
regulativi méstské pamatkové zény, zejména po roce 1989, kdy uvnitf vnitroblokd vznikaly izolované rodinné domy,
provozovny apod., nebot stavebni irad nemél k dispozici nastroje k zamitnuti takovych staveb).

Z cisarskych map a postupnych snimkovani zastavby mésta od 30. let minulého stoleti je patrny postupny
narlst zastavénosti pozemku a vnitroblokd. Drivéjsim regulativem mnoZstvi zastavby byly vétsinou opakujici se pozary a
difevény material staveb. V soucasnosti poZar zniCujici mésto je nutno vyloucit, a regulaci musi zajistit regulacni plan a
jeho prisné, avsak z hlediska vefejného zajmu spravedlivé podminky.

Blokova zastavba sice akceptuje soucasnou nevhodnou zastavénost pozemk( uvnitf blok(, ale do vyhledu
neumoziuje jeji dalsi zahustovani ¢i rozsifovani, pouze nezbytnou Udrzbu pravné podlozeného stavu (kolaudovanych
staveb) s jejich postupnou likvidaci — dozitim funkéné a prostorové nevhodnych struktur uvnitf vnitroblok(. Vyjimka uvnitf
blokl zastavby bude (v pripadé souhlasu organu ochrany pamatek) pripusténa u podzemnich staveb (garaze pro stavbu
nebo vice staveb bloku) s mozZnosti situovani zelené na jejich stfeSe pokryté Grodnou vrstvou zeminy v Urovni terénu
vnitrobloku.

Kapacity Uzemi:

V fesené plose nelze zjistit pocet trvale bydlicich obyvatel, pocet obyvatel, ktefi odtud neodjizdi za praci,
pocet navstévnikl prijizdéjicich za praci, respektive pocet existujicich pracovnich mist, pocet jinych ndavstévnika (z
okolniho mésta nebo z okoli mésta za rdznymi Ucely ¢i jako turisté.

Orientacné lze predpokladat dle po¢tu a rozmért navrzenych novych obytnych objekt(, jejich podlaznosti a
zvolené obloZznosti byt(l 2,5 obyvatel na byt v feSené plose cca 220 az 260 novych bytd pro cca 550 az 650 obyvatel. Pocet
mist v administrativnich budovach nebo zaméstnancll v pfizemi domu v prostorach pro obchod a sluzby neni stanoven,
Ize obtizné odhadovat, a nejistota by byla nadmérna.

Navrh dopravni infrastruktury:

Regulacni plan navrhuje vytvofit tzv. vnitfni okruh kolem centrdlni ¢asti mésta, tj. okruh vedeny ulicemi
Komenského, Kollarova, dale navrZenou novou casti ulice Kollarova, ulici Jana Kouly (parametry a okolni urbanizaci
upravenou do podoby a uZiti jako mistni méstska komunikace, kterou se stane po vytvoreni obchvatu mésta), ulici
Jungmannovou, ulici Havlickovou a ulici Zitomirskou k vychozimu bodu na kfizovatce této komunikace s ulici Komenského.
Uvedené komunikace mohou byt obousmérné nebo jednosmérné, budou mit stanovenu maximalni rychlost pohybu
vozidel, omezeni vjezdu vozidel do stanovené maximalni tonaze, a budou vymezovat uzavienim tvaru zénu, kde bude
predepsdna preference pésiho pohybu. Budou opatfeny rozdélenim verejného prostranstvi na ¢asti vozovky, chodniku a
pripadné verejné zelené (pdsli zatravnéni, stromoradi), pokud se do stavajicich nebo ménénych profild vefejnych
prostranstvi s komunikaci vejde. Ulice vné navazujici na vyse popsany vymezeny vnitfni okruh budou dle svého vyznamu
v hierarchii komunikacni sité obdobného clenéni prostoru nebo budou upraveny jako obytna zéna. Ze jmenovanych
komunikaci se navrhuje do vyhledu roziiteni ulice Zitomitské v iseku mezi ulici Suvorovova a Komenského, které vyvola
zasah do nékterych objektd a pozemkd, a vylouceni podélného parkovani pfi okraji vozovky. Nové (v souladu s tzemnim
pldnem) je navriena a smérové i Sitkové upfesnéna trasa Casti ulice Kollarovy smérujici od zdkladni umélecké skoly k ulici
Jana Kouly. Soudasti komunikaéniho systému zaji$tujiciho objezd historického centra s naméstimi bude i ulice Zizkova,
logicky prebirajici dopravni pohyby a zatéze v zapadni ¢asti mésta.

Zoénu s preferenci pésiho pohybu je navrZeno vymezit v prostoru ndmeésti a komunikaci umoziujicich do
nameésti pristup z vnitfniho okruhu uvedeného v odstavci vyse (prostorem ndmésti je myslen cely verejny prostor nameésti
Husova i namésti Arnosta z Pardubic véetné vnitfnich blok( zastavby mezi nimi, a véetné kostela a véze). Zde bude ziejmé
umoznén po obvodu namésti pojezd vozidel majitell vlastnicich opravnéni k vjezdu (vlastnikd domd, zasobovani), prostor
pro pohyb vozidel bude v jedné Urovni se zpevnénym prostorem pro pohyb pésich, a bude pouze vyznacen jinou dlazbou
(barevnosti, velikosti dlazby, materialem dlazby) a dalSimi zamezujicimi prvky (dopravni znaceni, pevné sloupky, vysuvné
zabrany apod.). Soucasti pojizdéného prostoru budou parkovaci mista pro kratkodobé ndvstévy (se stanovenou maximalni
dobou setrvani vozidla na misté) za poplatek. Budou soustifedéna do parkovist a jejich pocet vici sou¢asnému stavu bude
snizen.

S vymezenim prostoru pro preferenci pohybu pésich souviseji opatfeni v oblasti dopravy v klidu. Na namésti
Husové a namésti Arnosta z Pardubic bude vjezd osobnich vozidel omezen s vyjimkou vyse uvedeného placeného
parkovisté (parkovist) navstévnikd s omezenim doby parkovani. Vyjimku bude tvofit zdsobovéni pfipusténé ve
stanovenych hodinach, a prijezd vozidel bydlicich ke svym domim a pozemk(m. Pro parkovani zaméstnanych a
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navstévnikl centra (vefejnych prostranstvi komunikaci a namésti s preferenci pésiho pohybu) bude zajisténo parkovani
v parkovacim domé navrzeném pfi kfizovatce ulice Jana Kouly a nového uUseku ulice Kollarovy. Kapacita objektu o
navrzenych nadzemnich podlaZich a parkovani na stfese, a dvou podzemnich podlaZich, by méla byt cca kolem 250 stani.
Lze pfedpokladat, Ze ¢ast této kapacity by mohla pfipadné slouZit i obyvatelim objektd situovanych podél hrany namésti
a na namésti. Parkovaci d@im je na pozemcich mésta Cesky Brod a plocha DO umoZiujici jeho situovani je oproti platnému
Uzemnimu planu Cesky Brod pfemisténa ke jmenované kfizovatce nejen z dGivod(i majetkovych, umozZfiujicich vystavbu
bez majetkovych transakci, ale i z hlediska vhodnosti u frekventované sbérné komunikace Jana Kouly, kterd je soucasti
budouciho vnitfniho okruhu mésta (dnes je soucasti komunikacniho systému objezdu centra), a to i za situace, kdy jesté
nebude v provozu navrzena ¢ast ulice Kollarovy. Z tohoto odivodnéni vyplyva, Ze navriena zména Uzemniho planu je
velmi Zadouci.

PFi kiizovatce ulic Palackého, Suvorovova a Zizkova se potvrzuje zachytné vefejné parkoviété s kapacitou cca
50 vozidel. Vzhledem k tomu, 7e v Gizemi pfi Sembefte jsou nékteré halové objekty situovany v aktivni zoné zaplavového
Uzemi (budova &. parc. stavebni 1453 na &. parc. 115/1, k 6. Cesku Brod), ktera jejich setrvéni ze zakona do budoucna
vylucuje, je na téchto mistech navrhovano rovnéz parkovisté pro odstav a parkovani osobnich vozidel rezident( a pfipadné
i ndvstévnikd centra, o poctu cca 40 stani. Pozemek pod timto navrhovanym parkovistém neni ve vlastnictvi mésta, jeho
vlastnosti jako jediného v feSeném tzemi vsak vylucuji zastavbu, a proto bude tfeba s jeho vlastniky jednat o odkupu ¢i
vyméné, pokud by kapacita navrzeného parkovaciho domu a stavajiciho parkovisté byla do vyhledu nedostate¢nd, nebot
se predpokladd jesté néjakou dobu setrvani stavajici haly, to v pfipadé, pokud byla i pres existence aktivni zény
zdplavového uzemi Fadné zkolaudovana a povolena. Hala je problematicka i svou hmotou a vzhledem v oblasti méstské
pamatkové zdény, do které nezapada.

K feSeni zachytu a odstavu vozidel je navrZeno uvazovat i prostor parkovisté obchodni haly Penny Market pfi
ulici Jana Kouly (&. parc. 708/18, k. t. Cesky Brod), kde se nabizi situovani dal$iho parkovaciho domu pfi zachovani pfizemi
pro parkovani navstévnikd obchodniho zatizeni. Prostor se nachazi jiz za hranicemi plochy fesené regulacnim planem, ale
hmota parkovaciho domu by uzavrela vhodné prostor navriené okruzni kfizovatky a jeho regulace je obsazena v uzemni
studii Liblického predmésti, a s regulacnim planem je koordinovana. V souvislosti s timto namétem by bylo moZzno
predmétnou ¢ast plochy OK zménit na DO, vyhovuje to sou¢asnému vyuZiti (parkovisté u obchodni haly) a umoznilo jeho
budouci zkapacitnéni.

Opatfeni k vytvoreni prostorl s preferenci pésiho pohybu budou mit za vysledek vyznamné zkvalitnéni
prostoru nameésti, avsak budou vést i k méné popularnimu kroku, kdy majitelé objekt kolem namésti a na namésti budou
muset fesit dopravu v klidu a tedy umisténi svych vozidel na svych pozemcich (pokud tak jiz odstav feSen nemaji), budto
situovanim garazi v dispozicich dom(, nebo prljezdem a odstavem svych osobnich vozidel ve vnitrobloku, pfipadné
v prostorach parkovist a garazi mimo oblast vymezenou pro preferenci pésiho pohybu a regulovaného parkovani.
Obvyklym fesenim v civilizovanych méstech byva soustfedéni garazi vlastnikl bloku do podzemnich garazi ve vnitrobloku
s vegetaci a parkovou Upravou nad ni; tento vznik podzemniho objektu uvnitf bloku regulaéni plan pfipousti, je viak zajisté
v podminkach zastavénosti vnitroblok(, zajm0 pamatkové péce i majetkovych prav a socialni situace vniman jako redlné
komplikovany.

Zmény staveb a novostavby v Uzemi uréeném timto regulacnim planem k dostavé budou muset mit odstav a
parkovani vozidel feSeny zejména a v prvé radé nejlépe na svém pozemku ci jako soucast dispozice stavby; nebude zfejmé
mozno zabezpecit a pIné pripustit, Ze parkovaci diim bude vyuZivan k zajisténi potifeb dopravy v klidu pro nové navrhované
objekty.

Ulice Zizkova (v soucasnosti je vedena v &asti jako komunikace IlI. t¥idy 111/1131, a v ¢asti jako komunikace II.
tiidy 11/245) s prilehlymi ¢astmi ulic Bedficha Smetany a Komenského je v plose fesené timto regulaénim pldnem
pfipravena ke stavebnim Upravam stavajicich verejnych ploch po strance estetické, provozné — funkéni a dopravni véetné
povrchd a inZenyrskych siti, a to rozhodnutim o umisténi stavby nazvanym ,Cesky Brod — Zizkova ulice”, které vydal pod
spisovou znackou S-MUCB 37752/2016/0SUP-5té, ¢.j. MUCB 67523/2017 dne 10. 11. 2017 Méstsky urad Cesky Brod,
odbor stavebni a Uzemniho planovani. Regula¢ni plan navriené feseni v zasadé prejima, avsak s drobnymi odchylkami
vyhledového stavu vefejnych prostranstvi s vozovkou, chodniky a zeleni s odivodnénim, Ze do vyhledu by doprava z 11/245
neméla byt vedena pies feenou plochu méstské pamatkové zény a jeji okoli, nybrz obchvatem Stolmite a Ceského Brodu,
a z uvedené upravované komunikace Zizkova by méla vzniknout mistni obsluznd méstska komunikace centralni zény
mésta se sbérnou funkci (mistni komunikace funkéni tfidy C2), a tedy vyznamu nikoliv jako komunikace parametrd
umoznujicich bezkolizni prijezd vsech skupin vozidel. Z tohoto pohledu se predpoklada vznik privétivych méstskych
komunikaci se sledovanou pfedepsanou maximalni rychlosti, do jejichz profilu nebude ve mésté vkladan zpomalovaci
ostrivek (ktery je jiz navrien na ulici Zizkové pfi viezdu do mésta, kde komunikace Ill. tfidy prechazi v méstskou obsluznou
komunikaci), do prechodu pro pési nebude vkladan stredni délici ostrlivek zplsobujici rozsifeni pricného profilu vozovky,
a tim prodlouZeni pfechodu se zGZenim ploch doprovodné zelené apod. Uzemni rozhodnuti pro stav, kdy se dosud jedna
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v soucasnosti o komunikace Il. t¥idy, navrhuje ve vychodnim kvadrantu kfiZovatky ulic Zizkova a Komenského oblouk
o poloméru 15 m, a z toho ddvodu demolici domu na €. parc. stavebni 183, k. t. Cesky Brod, a ve zbytkovém prostoru po
domu verejné prostranstvi s parkovou plochou a lavickami. V daném misté se vSak nejedna o vefejny prostor parku, ktery
by byl situovan v urbanisticky Zadouci poloze, v kvadrantu kfizovatky nelze predpokladat, ze by byl parcik obliben a uzivan.
Regulacni plan vtomto pripadé pripousti vhodnéjsi moznost, a to vyhledové doplnéni blokové zastavby (objektem
pfizplsobenym navrhovanému dopravnimu parametru predmétného oblouku upravované kfiZovatky), kterd bude
zasahem v pfipadé realizace zaméru dle Uzemniho rozhodnuti porusena.

Regulaéni plan obsahuje navrh novych budov v mistech, kde je pfestavbou a dostavbou nezbytné ¢i mozné
zajistit lepsi kvalitu urbanistického feSeni mésta a vyuziti prostoru z hlediska urbanistické ekonomie (coz je v souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, kterou je sledovano ucelné a hospodarné vyuZiti zastavéného Uzemi pred
zdborem novych zastavitelnych ploch a sledovano Setfeni s novymi zabory zemédélské pudy). Moznym dopadem tohoto
navrhu je dil¢i navySeni pohyb( mistni osobni automobilové dopravy novych obyvatel a uzivateld ¢i zaméstnanych. Toto
navyseni vic¢i souasnému stavu neni predepsano zadanim regulaéniho planu provérit, mélo by byt nasledné provéreno
dopravni studii pro etapu pred realizaci obchvatu mésta a po realizaci obchvatu, a rovnéz za predpokladu uzavreni
prljezdu prostorem namésti pro prijezdnou automobilovou dopravu, kdy muZze dojit ke zvysSeni zatézi na vnitinim okruhu
komunikaci kolem namésti. Skutecnosti je, Ze ptipadna vystavba, respektive dostavba proluk a blokl, nebude probihat
v jednom kratkém casovém obdobi, nybrZ v fadé pfipadl se jedna pouze o mozZnost, které ne vidy vlastnici pozemku
vyuziji. Na zvySovani zatéZi bude mit dopad rovnéz nova vystavba v rozsahlych prostorach Liblického pfedmésti a dalSich
ploch uréenych pro zastavbu a provérfenych urbanistickymi studiemi, a proto dopravni studie samotného prostoru centra
mésta (MPZ) bez zapocteni mnozstevniho a Casového narlstu zdstavby i v ostatnich v plochach celého mésta, by
neukazovala redlnou situaci. NarQst poctu obyvatel a pohyb( vozidel dle regulace navrhované timto regulacnim planem
by byl, byt proveden odbornym odhadem, dle nazoru zpracovatele regulacniho planu pouze nepodlozenym a pfipadné i
zavadéjicim udajem.

Pro autobusovou hromadnou dopravu, ktera bude mit moznost projizdét po vyse zminéném vnitfnim okruhu,
jsou navriena a budou vytvofena mista pro zastaveni, a to budto situovanim zalivu, nebo vyznacenim zastaveni na
vozovce, pokud Site vefejného prostranstvi s komunikaci vytvoreni zalivu dnes ani ve vyhledu neumozni.

Resenou plochou jsou vedeny (a navrhovany) pési (znacené turistické i neznacené) cesty a cyklistické trasy.
Jako nejvyznamnéjsi je mozno uvést spolecnou pési a cyklistickou trasu (cyklostezku, nebot neni vedena po pozemni
komunikaci) podél toku Sembery, kterd dnes neni spojita, a pokud existuje, v nékterych mistech neni ani dostate¢né
dimenzovana. Jeji Site by méla byt minimalné 3,5 m, byt by optimalné méla byt pro spolecny pohyb pésich a cyklist( Sirsi
(v existujicim vymezeném prostoru kolem fi¢ky a soucasné v USES je prostor omezen). V nékterych Usecich, napfiklad
u objektu na €. parc. 129/1, bude tfeba pro jeji potfebné rozsiteni vybudovat zfejmé dokonce i opérnou zidku ¢i konzolu
do prostoru smérem k Sembere. Frekvence pohybu na uvedené cesté se nepredpoklada tak cetnd, ze by pfi jisté
ohleduplnosti nebylo mozno ji bez rizika stfetu spolecné chodci i cyklisty uZivat jesté néjaky ¢as uzsi.

Cervend turistickd trasa sledujici z jihu Semberu se dnes odklani a ulici Jungmannova, Koufimskou branou a
posléze ulici Krale Jifiho sméfuje do svého konecného ¢i vychoziho bodu u nadrazi. Tutu trasu se doporucuje s ohledem
na navrhované schéma komunikaéniho systému a jeho vyznam vést nikoliv Jungmannovou, nybrz Havlickovou ulici k jeji
kfizovatce se Suvorovovou, od niz bude jiz pokracovat ulici Suvorovovou v rezimu preference pésiho pohybu dle navrhu
regulacniho planu az k vlakovému nadraZzi.

Ulici Palackého, Suvorovova a Krale Jifiho je vedena feSenou plochou rovnéz cyklotrasa A0088. Tu je mozno
vést tak, jak je obsazeno v izemnim planu, po ulicich Havlickova, Jungmannova, Kollarova a Kréle Jifiho, tedy po vnitfnim
okruhu kolem centra, nebo v trase ulic Suvorovova napfi¢ naméstim a ulici Krale Jifiho zdénou s preferenci pésich ¢i pési
zénou. Pohyb cyklistd pfes namésti je mozno pfipustit, aniz by bylo pfikdzdano sesednout z kola, nebot mnozstvi
navstévnik( prostoru s preferenci pésiho pohybu nebude k tomuto opatreni vést. Pokud by cyklisté jeli po komunikacich
s automobilovym provozem, kde je navriena maximalni povolena rychlost 30 km/hod., méla by byt trasa vyznacena
vodorovnym znacenim na vozovce, ziejmé by nebyla (zejména pokud by byl provoz na vozovce obousmérny) vyznacena
jako samostatné vedena.

Zatizeni komunikaci automobilovou dopravou v soucasnosti, po zavedeni zklidnénych prostor( s preferenci
dopravy v centrdlni ¢asti, po vytvoreni Uplného vnitiniho okruhu kolem historického centra (kolem hradeb) pred a po
vystavbé zachytnych hromadnych parkovacich domtl a parkovist, pfipadné pied a po zprovoznéni obchvatu Ceského
Brodu nebylo vycislovano, k témto uceldm by bylo nutno pofidit samostatnou dokumentaci, zamérenou na tuto
problematiku. Obecné je moZno predpokladat, Zze nova vystavba bude realizovana zvolna a postupné, tj. zvyseni
dopravnich pohyb( vyznamné neovlivni, byt by se teoreticky mohlo jednat o nardst cca kolem 600 pohyb( osobnich
vozidel v pracovnim dni. Zavedeni opatreni, kdy centralni ¢ast bude vymezena pro preferenci pésiho pohybu, bude
omezen Ci vyloucen prijezd centrem a napri¢ ndméstimi, snizen pocet parkovacich a odstavnych stani na nameéstich z cca
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270 na cca polovinu i tfetinu (?) a zavedeno placené parkovani s vyssimi sazbami, maze vést k jistému zvyseni pohybu po
okruhu vné hradeb, avSak nemél by to byt vyznamny nar(st oproti souc¢asnosti.

Navrh technické infrastruktury:

Plocha feSend regula¢nim planem - FeSené Uzemi - je pokryta vodovodni siti pitné vody. Do feSené plochy ke
kfizovatce ulice Jana Kouly a Krale Jifiho sméfuje potrubi z vodojemu Na Vrsich o svétlosti DN 300. Odtud je smérem
zapadnim vedeno stavajici potrubi DN 250 stfedem namésti do ulice Suvorovovy. Okolni prostory jsou zasobovany
navaznymi stavajicimi rady prevazné o DN 160. Kapacita siti rozvodu pitné vody je dostatec¢nad i pro navrhovanou dostavbu
v fedené plose, pro kterou staci prodlouZit stavajici vodovodni fady. Otazku kapacit vodnich zdrojl a moZnost jejich vyuZiti
v souvislosti s navrhovanou zastavbou Gzemi Ceského Brodu regulaéni plan nefesi. Soucasna vodovodni sit vyZaduje
brzkou rekonstrukci s ohledem na jeji stari, a pozadované parametry. V soucasnosti napfiklad nevyhovuje pro cerpani
vody k pozarnim zasahtm.

Plocha fedena regulaénim pldnem - fedené Uzemi je pokryto jednotnou kanalizaéni siti. V mésté Cesky Brod je
realizovana gravitacni jednotnd kanalizaéni stokova sit, svedena pres kmenovou gravitacni stoku ,A“ do méstské
mechanicko-biologické &istirny odpadnich vod (COV) v Liblicich. Souéasti této jednotné kanalizace jsou destové vpusti,
pripojky destové kanalizace do stok, a destové oddélovaci (odlehéovaci) komory s vyustnimi objekty do recipientu, kterym
je pro fesené Gzemi Sembera. Za nejvyznamné;jsi kanalizaéni stoky lze v fe$eném tzemi povaZovat stoku DN 1200 a DN
1100 prochazejici smérové cca soubéZné podél toku vodotece Sembery ulici NabfeZni a Jungmannova (s odleh&enim
v odlehéovaci komore OK7), kterd se v kfizovatce ulice Jungmannovy a Prokopa Velikého spojuje se zdénou stokou DN
600/1100, pfichazejici z Prazské Ctvrti ze severozapadu ulici TyrSovou, a nasledné sledujici zapadni a jizni okraj ndmésti a
pokracujici z jihovychodni ¢asti ndmésti Arnosta z Pardubic bezejmennou ulici ke Koufimské brané. Pfi okraji feSené
plochy se tato stoka pres odlucovace OK2 a OK3 opét zbavuje smisenych splaskovych a destovych vod a pokracuje podél
Sembery k ¢istirné odpadnich vod. Je mozno konstatovat, e kanaliza¢ni sit je v feené plose GplIna a je na ni mozno doplnit
vétve pro odkanalizovani splaskové vody z nové navrhované zastavby (dostavby).

Kromé gravitacni jednotné kanalizacni sité je v feSené plose situovana kanalizace splaskova tlakova, opatrena
¢erpaci stanici €S3, precerpavajici gravitaéné svedené odpadni vody z mist, ktera nelze gravitaéné odkanalizovat pfimo do
hlavni gravitacni sité.

S ohledem na to, Ze se do popredi se zménou klimatickych podminek dostava stale vice hospodareni a
nakladani se srazkovymi vodami (dlouhodoba obdobi sucha a nahlé privalové desté Ci tzv. bleskové povodné), méni se i
pohled na hospodareni s vodami v Ceském Brodé. Stavajici zdstavba mésta, a tedy i centra mésta, neméla v minulosti
feSen zachyt, zpomaleni nebo Cisténi (usazovani necistot) destovych, ¢i obecnéji srazkovych vod. Vody splaskové a destové
se v jednotné kanalizaci misi, a jsou do Sembery piepoustény cestou k &istirné odpadnich vod pres odlehéovade, co? lze
dnes povazovat za ne zcela nezdvadny zplsob likvidace. Do vodotece se dostdvaji znecisténé smisené vody, a vodotec,
jejiz mnozstvi pritocné vody muze v delSich bezesrazkovych obdobich sucha kolisat a vyznamné klesat, mlze ztracet
vlastnost tyto vody Cistit. Mésto bude zfejmé postupné prechazet, a v nékterych vyznamnych castech jiz prechazi, na
oddilnou kanalizaci, byt to Gzemni plan koncepéné v dobé svého vzniku nepfedpokladal.

Nové regulac¢ni podminky izemniho i regulacniho planu stanovuji pro nové objekty, ale i pfestavované objekty
(zmény stavby) povinnost zachyceni srazkovych vod ze stfech a zpevnénych ploch a hospodareni s nimi, a to zejména
v misté vzniku (dopadu) na pozemku stavby, jak u staveb a jejich pozemkl, tak u verejnych prostranstvi. Vody na
pozemcich mimo prostory verejnych prostranstvi by mély byt pfednostné zachyceny a vsakovany nebo odparovany na
misté vzniku, tedy na pozemku stavby, spotfebovany na zélivku zeleng, pripadné k jinym ucelim (Ize napfriklad i pouZzit ke
splachovani WC nebo k jinym Gcelim), teprve nevyuzité ¢i v pfipadé nemoznosti vsaku z hydrogeologickych ddvodd by
mély byt odviddény do nové uvaZované oddilné destové kanalizace, kterd by méla byt situovdana ve vefejnych
prostranstvich, a sméfovana k vodotedi; pred zausténim do Sembery by mély byt vody zachyceny v retenéni a usazovaci
nadrzi (nadrzich), a zajisténo jejich vyuziti (napriklad kropeni, zavlazovani zelené) a jejich pomaly plynuly odtok. Srazky
vznikajici (dopadajici) na verejna prostranstvi, zejména jejich zpevnéné ¢asti, je tfeba nejprve v misté vzniku rovnéz tak
jako u soukromych pozemk( zachytit, coZ je mozno v uli¢nich profilech nebo na zpevnénych plochach namésti zajistit
trubni retenci nebo zadrZzovacimi a vsakovacimi zafizenimi (vsakovacimi bloky) pro likvidaci vody na misté vsakovanim a
zpomaleni odtoku do vodotece.

Uzemni plan Cesky Brod obsahuje koncepéni Fedeni likvidace vod pouze jednotnou kanalizaci. Regulaéni plan
Méstské pamatkové zdny a jeji okoli, Cesky Brod, jiZ pfipousti a navrhuje vznik oddilné kanalizace. V soucasnosti je vydano
Uzemni rozhodnuti na rekonstrukeci ulice Zizkovy, jejiz sou¢asti by mélo byt i poloZeni nové oddilné destové kanalizace, do
které by byly odvedeny nasledné srazkové vody i z nékterych okolnich komunikaci. Ulici Zizkova je navrieno vést destovou
kanaliza¢ni stoku DN 400 / DN 800, kterd bude odvadét destové vody z ¢asti Uzemi Praziského pfedmésti do retencni
nadrZe na odtoku, situované pod plochou vefejného zachytného parkovisté na ¢. parc. 2021/5, k. . Cesky Brod

Stranka 68




| NAVRH REGULACNIHO PLANU MESTSKA PAMATKOVA ZONA A JEJi OKOLI, CESKY BROD, K VEREJNEMU PROJEDNANI

(v prodlouZeni osy ulice Zizkovy), s moznosti roziiteni kapacity zachytu vod do vyhledu o dal$i podzemni objekt, ze kterého
je navrien odtok potrubim DN 1000 do Sembery. Rozéifeni kapacity je uvaZovano pravé s ohledem na to, 7e na pétefni
destovou kanalizaci v ulici Zizkové budou nasledné napojeny tseky destovych kanalizaci okolnich Gzemi.

Obdobny systém stok destové kanalizace s reten¢ni nadrzi na odtoku se timto regulacnim planem navrhuje i
v daldich &astech redeného Gzemi. Dal$i de$tovou stoku se proto navrhuje vést ulicemi Zitomiiska, Havlickova, Sadova,
s podzemni retenéni nadrZi v parku ( v misté, kde nejsou existujici vzrostlé dreviny) pred vydsténim do Sembery.

Destova stoka muZe byt také situovana v ulici Masarykova, ulici TyrSova, poté pokracovat do prostoru ndmeésti
Arnosta z Pardubic, kde by mohla byt situovana podzemni retencni nadrz, umoziujici zachyt, regulaci, CiSténi a vyuziti
vody mj. z celé rozsahlé plochy namésti Husova i namésti Arnosta z Pardubic, a poté odvedena Koufimskou branou a
Usekem ulice Prokopa Velikého do Sembery. Misto pro situovani podzemni retenéni nadrie pod ndméstim Arnosta
z Pardubic je stanoveno tak, aby nadrZ nekolidovala s jinymi stavbami technické infrastruktury.

Destova voda muze byt svedena konec¢né i dalSimi dvéma destovymi stokami, z nichZ prva by prochazela ulici
Kollarovou a nésledné ulici Safafikovou, druha by byla poloZena v ulici Jana Kouly, pFicemi obé vétve by se setkaly
v prostoru parku u navrhovaného kruhového objezdu, kde by mohla byt situovana dalsi reten¢ni nadrz na odtoku. Odtud
je navrieno vodu do Sembery odvést nejkrat$im logickym smérem odtoku — pod navrhovanou vefejnou cestou, dnes
pozemek 703/4 (pozemek veden v katastru nemovitosti jako ostatni komunikace) a okrajem pozemku €. parc. 128/3 (oba
pozemky ve vlastnictvi fyzickych osob). Pro moznost situovani prichodu k Sembefte se navrhuje cestu i de$tovou kanalizaci
vést jako vefejné prosp&inou stavbu (v tomto regulaénim planu vedena pod &islem 15). P&%i prichod k Sembete
uvedenymi pozemky je soucdsti koncepce existujicich i navrzenych celoméstsky vyznamnych pésich tras vedenych
zapadovychodné i severojizné Fe$enou plochou, respektive z hlediska 3ir$ich vztahtl i ostatnimi ¢astmi mésta Cesky Brod.
Systém umoZniuje bezpecny pési pohyb, kfiZici se ve dvou pfipadech s komunikacemi pro motorovou dopravu v mistech
navrhovanych prechodd.

Jind variantni feseni, ktera by potfebny pozadovany tcel odvodu destovych vod na odtoku za retenéni nadrzi
navrhovanou v parku umoznilo, jsou pres pozemek 708/17 (v KN veden jako manipulaéni plocha) ve vlastnictvi mésta,
mistem budouciho vzniku navrhované okruzni kfizovatky a jeji jizni vétve, nebo smérem zapadnim do prostoru ulice
Prokopa Velikého. Jsou to vSak varianty s ohledem na délku trasy a smér spadu komplikované a ovéfitelné az naslednou
podrobnou dokumentaci. Variantou by bylo rovnéz vedeni trasy pfes pozemek 708/18, které je viak rovnéz komplikované,
nebot tudy prochazi jiz nékolik vétvi jednotné (splaskové) kanalizace, z nichz jedna je DN 1200, a je zde situovana i
odlehcéovaci komora.

Stavajici i nové navrhovana dostavba v plose feSené timto regulaénim planem by tedy méla mit zajisténu
likvidaci splaskovych i destovych vod dle vyse uvedenych zasad, tedy v prvé fadé u destovych vod vsakovanim a likvidaci
v misté vzniku, a poté odvodem oddilnym zplisobem pres retencni nadrze. Pokud to nebude mozné, a oddilny systém
v dobé vystavby nebude v okoli jesté zalozZen, je tfeba zajistit a zaloZit takové feSeni, které by nasledné, az to bude mozné,
umoznilo po vybudovéni oddilné kanalizace v navazujicich verejnych prostranstvich prepojeni destovych (¢i obecnéji
srazkovych) vod do samostatné destové kanalizace.

Z hlediska zdsobovani plynem je plocha feSend timto regulaénim planem zasobovana nizkotlakymi rozvody
plynu s vyjimkou ulice Jana Kouly, v niZ se pfedpoklada umistit stfedotlaké potrubi pfivedené z VTL/STL regulacni stanice
v Liblicich, které bude soucasti zasobovani Liblického predmésti. Ulice Jana Kouly |ze zasobovat odboénou vétvi potrubi
ze stavajici STL vétve, vedené pod Zelezni¢nim podjezdem ulice Jana Kouly z Kounického predmeésti a poté se v ostrém
Uhlu lomici do ulice Krale Jifiho smérem k nadraZi. V ulici Jana Kouly lze vsak pfipadné situovat i vétev systému
nizkotlakého potrubi v ndvaznosti na nizkotlaky systém, kterym je zasobené celé centrum. Nové ¢i rekonstruované stavby
se viesené plose predpoklada napojit na stavajici rozvody nizkotlakého systému, protoZe stfedotlaké rozvody sem
zavedeny nejsou. Neni zndm zamér, Ze by nizkotlaké plynové rozvody bylo planovano v dohledné dobé nahradit rozvody
stfedotlakymi.

Z hlediska zdsobovani elektrickou energii se v feSené plose jednd o rozvedeni elektfiny do jednotlivych
trafostanic TS 35/1 kV, jejichZ pocet je v Uzemi dostatecny, nékteré z nich vsak je navrhovano nahradit, pfipadné posunout
v souvislosti s moZnou planovanou vystavbou (napfiklad TS KO 0314, TS KO 0315, TS KO 0840, TS KO 0976. V nékterych
pfipadech si nova vystavba vyzada posileni TS nebo vybudovani nové (napfiklad v Malechové zdpadné od ulice Prokopa
Velikého). Konkrétni pozadavky v konkrétnim misté napojeni nové vystavby dle bilanci stanovi pfislusny spravce sité pfi
zpracovavani podrobnéj$i dokumentace (napiiklad dle bilanci obsaZenych v dokumentaci pro umisténi stavby - DUR).

V fesené plose je existujici sit vefejného osvétleni, kterou lze pfipad od pFipadu trasové upravit nebo doplnit,
prodlouZit. S ohledem na podrobnost a tcel tohoto regulac¢niho planu (nenahrazuje dokumentaci k Gzemnimu fizeni) neni
verejné osvétleni podrobnéji feSeno ani v textové, ani v grafické (vykresové) ¢asti. Dle vyznamu, rozlohy a tGcéelu verfejného
prostranstvi se predpoklada uziti bud stozarovych, nebo sadovych svitidel, jejichZ vzhled s ohledem na historicky charakter
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této casti mésta (méstské pamatkové zény a jejiho okoli) bude stanoven jinym dokumentem (Vizualni manual koncepce
vzhledu mésta).

Z hlediska spojové sité a prenosu informaci je Uzemi saturovano a zdsobeno, viz vykres uzemniho planu.
Regulacni plan nenavrhuje jiné dalsi stavby k tomuto Ucelu, pouze situovani sité formou kabelového uloZeni.

Navrh prvk( pro zajisténi kvality Zivotniho prostredi a zelené:

Reend plocha je plné v hranicich oblasti krajinného razu ObKR 16 Celdkovicko; jednd se o tzemi s krajinou
kulturni, s krajinarskou hodnotou priimérnou (B0O). Hranice ObKR 16 se ve vykresové dokumentaci neobjevuji, jsou mimo
rozsah vykres(. Re$end plocha nese v této oblasti krajinného razu a jeho ochrany estetické hodnoty méstské, kterymi jsou
zejména hodnoty urbanistické, architektonicko stavebni, historické a kulturni (viz text vyse) a z hlediska ochrany krajiny
estetické hodnoty pfirodni, krajinné a dalsi. Oblast krajinného razu je celek s podobnou historickou, kulturni a pfirodni
charakteristikou, odrazejici se v souboru jejich typickych znak, které se lisi od jiného celku.

K feSenému Uzemi se vztahuji tyto hodnoty a charakteristiky, vyZadujici pozornost:

A.2.10. Tepld a suchd oblast vytvarejici specifické klimatické podminky (v feseném Uzemi potfeba hospodareni
se srazkovou vodou).

A.2.13. Skupiny rybnik( a v povodi Mratinského potoka a v okoli Ceského Brodu (v fe§eném Gzemi Pivovarsky
rybnik),

B.2.1. Pfitomnost Uzemi ve staré sidelni oblasti

B.2.2. Dochovana struktura osidleni (jadra historickych sidel uvnitf zemédélské krajiny)

B.2.3. Mnoistvi dopravnich staveb, ploch silné urbanizovanych a industrializovanych

B.2.4. Vyrazny vliv metropole (dostfedivy charakter zemi vazaného na Prahu)

B.2.5. Pritomnost dochované cenné architektury (pamatkové objekty) a dil¢ich kulturnich dominant
B.2.6. Pfitomnost sidel s ¢aste¢né dochovanou urbanistickou strukturou

B.2.9. Pfitomnost mist historického vyznamu

C.2.8 Harmonické méfitko nékterych segmentd kultivované krajiny se stopami komponovanych tprav.

Opatreni k ochrané identifikovanych znak( a hodnot, ochranné podminky stanovené pro tuto oblast ObKR 16,
které je tfeba uplatnit v regulacnim planu:

1. Ochrana vegetacnich prvkd liniové zelené podél vodnich tok( a vodnich ploch jakoZto ddleZitych prvki
prostorové struktury a znakd prirodnich hodnot

2. Ochrana siluet kulturnich dominant a historické zastavby

3. ZlepSovani charakteru prostiedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb a Upravou nebo novym
vyuzitim devastovanych ploch.

Ochrana je pfedepsana doprovodné zeleni podél vodotece Sembery a kolem rybniku jako?to vegetaéniho
prvku liniové zelené podél vodniho toku a vodni nadrzZe, ochrana je predepsdna rovnéz kultivované zeleni pfrilehlych
Jiraskovych sadd. Vyznam vegetace a vodnich ploch je mnohy, zejména z hlediska existence prostredi pro organizmy
Zivocisné fise, pro rGizné druhy rostlinné fise a jejich vzajemnou symbidzu, stale vice je vyznamny pro stabilitu klimatu,
existence dfevin je dlileZita pro vytvoreni prostorového ucinu vzrostlych jedinct v méstském prostredi, vytvarejici krajinné
motivy. Vyznamna je i moznost kratkodobé rekreace pro obyvatele okolni oblasti. Regulaéni plan zajistuje tuto ochranu
vymezenim v pfislusnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti véetné vymezenim prvk( tzemniho systému ekologické
stability, a jejich regulativy.

Ochrana historické zastavby a dominant je predepsana regulacnim planem jednak vymezenim vyhldsenych
nemovitych kulturnich pamatek, a pamatek navrzenych a vhodnych k pamatkové ochrané, a jednak ochranou a vhodnym
dotvorenim historicky vzniklého prostredi. Z tohoto pohledu je jedinou kontroverzni stavbou a mistem hmotové a vyskové
dominujici objekt byvalého ZZN na okraji feSené plochy, ktery vyrazné zasahuje do panoramatu mésta a konkuruje
historickym dominantdm kostela sv. Gotharda a zvonici. Neni chranénou stavbou, avsak vykazuje znaky technické
pamatky a je hodnocen ze stavebné technického pohledu jako mozny pro zménu k jinému nez dosavadnimu (ptvodnimu)
vyuZiti, byt negativné oslabuje pisobeni dvou vy$e jmenovanych dominant centra. Je oviem znam i opaény nazor, Ze je
to jiz dlouhodobé vZitd dominanta, ktera je jiz pro mésto typickd, a tedy zdhodno je jeji zachovani. Regulacni plan objekt
prozatim zachovava.

ZlepSovani charakteru prostfedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb a Upravou nebo novym vyuzitim
devastovanych ploch je v regulaénim planu rovnéz sledovana. K zajisténi tohoto pozadavku jsou stavebnimi ¢arami
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vymezeny prostory, kde Ize povolit stavebni ¢innost, a tedy i prostory, kde se ptipustnost novych staveb vylucuje; existujici
stavby v mistech, kde je stavebni ¢innost vyloucena, jsou zde trpény, a je umoznéna jejich stavebni udrzba, pokud byly
povoleny, a je predpokladano jejich odstranéni, pokud povoleny nebyly.

Regulacni plan navrhuje odstranéni nevhodnych a rusivych staveb, zejména: hal na €. parc. stavebni 437, 560,
561, 638 ¢ast, 639, 1339/1, 1453, 1503, 1977, 1978, k. 0. Cesky Brod; umisténim, hmotou vzhledem a materidlovym
reSenim i vyuZitim jsou nevhodné k ponechani a potvrzeni v méstské pamatkové zoné. Objekt na €. parc. 1453 je situovan
navic v aktivni zoné zaplavového Uzemi, coz je z hlediska vodniho zakona nepfipustné.

V fesené plose se vyskytuji vyznamné krajinné prvky definované v § 3 odst. 1 pism. b) zdkona o ochrané
pfirody a krajiny ¢. 114/1992 Sh., v platném znéni (ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast krajiny
utvarejici jeji typicky vzhled nebo pfispivajici k udrzeni jeji stability. V pfedmétné plose se jedna o vodni tok, rybnik a
prostor prilehlé nivy vyuZiti jako kultivovana plocha zelené. Ochrana téchto prvki je dana regulativy stanovenymi pro
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti, neni stanovena v regula¢nim planu samostatnymi regulativy.

Krajsky urad, jako pfislusny organ ochrany pfirody vyloucil vyznamny vliv predlozené koncepce samotné i ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo
ptacich oblasti (PO) stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které jsou v plsobnosti Krajského Gradu.

Kvalita Zivotniho prostredi, zejména hygienicka a estetickd kvalita prostord mésta pro bydleni, je dana
regulativy funkéniho a prostorového usporadani, regulativy dopravnimi, regulativy technické vybavenosti (viz text vyse),
a podminkami pro zachovani, obnovu a situovani zelené.

Zeleri v ploge fedené regulaénim planem je tvorena: méstskym parkem u Sembery, pozemky vymezenymi pro
uzemni systém ekologické stability, sadovymi Upravami verejnych prostranstvi (parkové plochy, liniové pasy uli¢nich
stromoradi) a zeleni vnitroblok i areald.

Meéstsky park Jiraskovy sady je trvalou plochu méstské verejné zelené, jejiz kompozi¢ni feseni neni nutno vétsi
mérou pozménovat, a kterd by méla byt i nadale tvorena dlouhovékymi kosternimi dfevinami domaciho plvodu, co
nejvice odolnymi proti zvySenym zatéZzim prirodnich vlivl (napfiklad proti velkym vykyvim teplot, srazek, vétrnosti,
povodnim, proti chorobam a skidctm, véetné lidského faktoru). Kvalitni kostru drevin (stromového i kefového patra) je
nutno obménovat a doplfovat planovité a postupné po castech ¢i jedincich, aby sloZzeni parkovych porostd mélo
rznovékou strukturu. Dfeviny domaciho plivodu mohou byt doplnény exotickymi introdukovanymi drevinami nebo
vyslechténymi zahradnimi odridami, jak stromového, tak kefového patra, v travnatych plochach. V pripadé vétsich
travnatych ploch je mozno uvaZovat solitérni vzhledové (tvarové, barevné) ¢i hmotové vyznamné jedince nebo skupiny.
Parkova Uprava muzZe byt komponovana postupné tak, aby odkryvala prahledy na atraktivni cile (stavajici stavby, sochy,
apod.). Parkova zelen tvorena korunami stromU vytvari vyznamny prostorotvorny hmotovy ucin, ktery by pfi ochrané a
udrzbé i obnové mél byt zachovan. Park by mél mit zpracovan dlouhodobé;jsi plan Gdrzby a obnovy. Sit parkovych cest je
stabilizovana. Plocha parku je souéasti vymezeného Uzemniho systému ekologické stability, byt v méstském prostredi
nemuze plné spliovat pozadavky kladené na tento systém (napfiklad zelen se musi odstrafiovat, zejména pokud by
ohroZovala zdravi a Zivot ndvstévnikd parku, udrZovat probirkou, plocha je vice frekventovana clovékem, apod.).

Podél Sembery se potvrzuje pas zelené s funkei rekreaéni i ptirodni — je zde soucasné veden regiondlni Gzemni
systém ekologické stability. Jednd se o regiondlni koridor 1236 Klu¢ov — Tuchoraz, identifikator verejné prospésného
opatreni dle ZUR Stfedoéeského kraje: RK1236. V Uzemnim planu Cesky Brod je veden pod oznacenim po ¢astech UR-06
a UR-07 a soucasné obsahuje vlozené lokélni biocentrum UL-05 obsahuijici plochu parkové zelené Jiraskovych sadii a
Pivovarského rybnika véetné biehovych porost(. Prvky jsou vedeny v Gzemnim planu Cesky Brod jako nadvrhové, tedy
v soucasné dobé ne zcela funkéni a s dostate¢nou druhovou skladbou a mnoZstvim zelené odpovidajici potfebdam tohoto
koridoru. ZUS Stredoceského kraje stanovuji pro plochy regiondlnich a nadregionalnich prvkd Gzemniho systému
ekologické stability tyto regulativy:

1. Respektovat plochy pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionalni Grovni jako nezastavitelné
s vyuZzitim pro zvySeni biodiverzity (rozmanitosti druh( organizm) a ekologické stability krajiny,

2. stavby dopravni a technické infrastruktury v plochdch a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému
odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostiedi a zaroven nedojde k podstatnému
snizeni schopnosti bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné,

3. pfi pldnovani a realizaci biocenter a biokoridor USES vychazet z pozadavkd stanovenych specifickym
oborovym dokumentem (Gizemné technicky podklad Regionalni a nadregionalni USES CR, autor MMR CR a
MZP CR, A996, v¢. pozdéjsich zmén a aktualizaci).

U regionalniho biokoridoru je prislusnymi metodikami doporucena, respektive stanovena minimalni Sire
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regionalniho koridoru 20 aZ 50 m. Ve vykresech ZUR Stfedoceského kraje je stanovena $ife RK 1236 skute¢né kolem cca
50 m, avsak ve skutecnosti tato Sife zasahuje existujici zadstavbu rodinnymi a bytovymi domy méstské pamatkové zdény,
kterou nelze z divod( ochrany zachovaného a historicky vzniklého urbanistického plGdorysu likvidovat, véetné objekt(
prohlasenych za nemovitou kulturni pamatku a jejich pozemkd, zasahuje oplocené pozemky zahrad existujicich domq,
oplocené aredly. Mezi pozemky historicky vzniklé stavby na ¢. parc. stavebni 128/1 a 129/1, ktera je stavbou navrZenou
k vyhlaseni za nemovitou kulturni pamatku, je vzdalenost (Site pro vedeni regionalniho biokoridoru) pouze cca 9 m,
pricem? se jednd o zpevnéné koryto feky Sembery a o cestu podél vodotede, kterd je soucasné regionalné i méstsky
vyznamnou turistickou a cyklistickou trasou, a sou¢asné pristupovou cestou k posledné uvedené nemovitosti. Sifi zde poté
smérem vychodnim limituje zdéné oploceni datujici se zfejmé shodné se vznikem pamatkové hodnotného domu. Jak je
z textu patrné, pfi pratoku ficky Sembery historicky vzniklou zastavbou centra mésta Cesky Brod nelze beze zbytku zajistit
priichod regionalniho biokoridoru o parametrech navrienych v ZUR, jina trasa je zcela neredlna. Primérna $ife vodotece
véetné koryta a porostu zelené mezi oplocenymi pozemky zahrad a areald je v regulacnim planu kolem 15 m, pficemz
nejuzsi usek o délce cca 50 m je Sife 9 m. Pro pripadné rozsireni posledné jmenované sife prostoru pro vedeni RK by bylo
nutno odstranit zed vymezujici soukromou zahradu objektu navrzeného k prohlaseni nemovitou kulturni pamatkou, a
vyvlastnit ¢ast soukromé zahrady za touto zdi. Sie biokoridoru byla stanovena v projednaném a platném Uzemnim planu
Cesky Brod a v regulaénim planu byla respektovana, piipadné, pokud to bylo redlné z prostorovych vazeb, bylo navrzeno
jeji rozsifeni (upfesnéni) nad parametry stanovené v iGzemnim planu na $ifi cca 15 m. Rozsifeni RK navrhujici odstranéni
stdvajicich staveb nebo zasahujici do mnozstvi soukromych zahrad nebylo navrzeno.

Prvky USES jsou potvrzeny v rozsahu dle tzemniho planu Cesky Brod & mirné rozdifovany tam, kde je
navrhovdna regulacnim planem vyznamna zména existujici situace v Uzemi, napriklad dle ustanoveni jinych predpist
(vodni zékon); jednd se o pravy bieh Sembery mezi ulici Podskali a Prokopa Velikého. Mélo by se jednat o pasovou
doprovodnou zelen tvofenou dievinami stromového i kefového patra, podél vodotece je vSak situovana i cesta pro pési,
cyklisty a pfipadny pfistup spravce toku pro udrzbu vodotece. Biologicky, hygienicky, esteticky a prostorotvorné meéstsky
vyznamny pas zelené je predpoklad doplriovat druhy splfiujicimi pozadavky na ekosystémy. K tomu ucelu by bylo treba
zpracovat posouzeni souc¢asného stavu rostlinnych druhd USES a navrh Gdrzby, obnovy a doplnéni USES. Vyskyt zelené
podél vodotece v aktivni zéné zdplavového Uzemi je problematicky z hlediska pratoku pfi povodiovém stavu, kdy hrozi
moznost zablokovani prGtoku naplavenym zachycenym materidlem, v daném méstském uUseku se ale predpoklada, ze
bude stav pfi mimoradné udalosti prlibéZné monitorovan a v pripadé potreby bude pritok vody okam?zité obnoven.

Vysadba uli¢nich stromoradi v husté zastavéném prostredi je mozna, pokud to dovoluje charakter verfejného
prostranstvi (Sitka, zplsob a bezpecnost dopravy, uloZeni siti technické infrastruktury). Pfi uzkém uli¢énim profilu je to
v feSené plose vétsinou pomérné problematické i za predpokladu, Ze by byl pouZit druh s malou korunou a malym
kofenovym balem, opatfenym kosem proti rozristani a poniceni siti nebo zpevnénych povrchl. U nékterych komunikaci
je navic pozadavek aleji v kolizi s poZzadavkem dopravy v klidu (podélného odstavu vozidel a parkovani), nebot jak zelené,
tak mist k odstavu a parkovdani osobnich vozidel je ve mésté nedostatek. U stdvajicich vefejnych prostranstvi s komunikaci
je soucasny stav situovani zelené (stromil nebo zatravnénych pasu) ve vykresové casti potvrzena existenci zakresleného
pasu zelené, naptriklad v ulici 5. kvétna, Vitézna, Komenského (Cast), Masarykova, TyrSova. Jmenované pasy liniové zelené
jsou zachovany. Nové navrzeny jsou doprovodné pasy strom0 kolem ulice Jana Kouly, nového useku komunikace
Kollarovy, v ulici Zizkové. Doplnéni pasu zelené je navrieno v &asti fe$ené plochy podél zelezniéni trati.

V prostoru namésti je vyskyt zelené doposud bez zfejmého zaméru nebo koncepce. Nedavno realizovana
vysadba aleje stromU zakryva ¢i po vzristu miZe zakryt vzhledové zajimavou severni frontu Husova ndmeésti, v nékterych
mistech je zelen aZ chaoticka a plsobi dojem neusporfddaného prostoru. Stavajici jedinci budou, pokud to dovoli jejich
zdravotni stav a esteticka hodnota, zachovany, alespon na doziti, pokud nevyhovi koncepénimu zdméru realizace nového
vzhledu namésti (respektive obou ndmésti — ndmésti Husova i ndmésti Arnosta z Pardubic). Pro situovani ploch zelené je
dan regulacnim planem prostor, navrh nameésti je oprostén od stanoveni novych ploch zelené a od konkrétniho situovani
novych rozmérnych drevin, které by mélo vzejit z vefejné soutéze na vzhled namésti (jeho zpevnénych povrchi, mobiliare,
ploch zeleng, druh(i zelené / hmot vytvarenych dfevinami).

Tam, kde to bude s ohledem na historicky padorysny rozsah verejnych prostranstvi, jejich funkénost a jejich
vzhled mozné a vhodné, bude zeler do vyse uvedenych verejnych prostranstvi (doprovodna zeleri v komunikacich, zelen
na naméstich) uvazovana, pficemz by méla splfnovat nékteré nad esteticky a prostorotvorny Ucin dals$i pozadavky: neméla
by kvétenstvim zplsobovat nadmérnou pylovou zatéz, plody by nemély zplsobovat znehodnoceni karoserii vozidel a
nakladnou udrzbu méstskych zpevnénych povrch(. Stromy pouZitelné v ulicnim prostranstvi Ize predpokladat o priiméru
koruny cca 2 az 5 m, budto u dospélého jedince, nebo tvarovanim pribéiné co do velikosti zajistované, cozZ je vsak
z hlediska pracnosti udrzby a dklidu nakladnéjsi varianta. Konkrétni druhy strom( ¢i kefl se regulacnim planem
nestanovuji, pokud se jednd o uli¢ni prostranstvi, jsou mysleny listnaté stromy. Varianta situovani jehlicnan( na verejnych
prostranstvich je hodnocena jako méné vhodna.
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Vysadbovy pds pro stromoradi v ulicich tam, kde to situovani existujicich siti umozni, by mél byt o minimalni
Sifce 0,8 m. V prostoru pasu by nemély byt umistény sité technické infrastruktury vyjma pfi¢nych kfizeni. Ochranna pasma
siti mohou presahnout okraj vysadbového pdsu; pokud nebudou pouZita technicka opatfeni, mohou ochranna pasma
presahnout okraj vysadbového pdsu nejvyse o 0,2 m. Technickym opatienim je mysleno uloZeni protikorenové zabrany
mezi kofenovy prostor a trasu sité, nebo uloZeni sité do chranicky (véetné provleceni v chranicce). Vysadbova plocha pro
velké stromy nad priimér koruny 20 m (pfedpoklad umisténi mimo uliéni prostory) je 9 m?, pro stromy stfedni 10 — 20 m
je 4 m?, a pro malé stromy s prmérem koruny do 10 m (pfedpoklad situovani v uliénich prostorech Ceského Brodu) je 2
m?2. Plocha pro viak destové vody a provzdu$fovani (oteviend pada, mfiZ, apod.) je v poFadi velikosti vy$e uvedenych
strom( pro stromy velké 10 m?, pro stfedni a malé 6 m2.

Minimalni vzdalenosti podzemnich siti (hlavnich tras i pfipojek) od paty kmene stromu (vzddlenosti uvedeny
bez omezeni / pfi obnové a s pouzitim technickych opatfeni: vodovod: 1,5 m / 1,0 m, kanalizace: 3,0 / 1,5 az 3,0 m, pokud
je stoka uloZena do hloubky 5 m a s technickym opatfenim, plynovod: 2,5m /1,5 m, kabel 1 kV: 1 m /0,5 m, kabel 22 kV:
1,5 m /1 m, vefejné osvétleni 1,0 m / 0,5 m, elektronické komunikace: 1,0 m / 0,5 m. Prikazy plnéni bude obsahovat
podrobnéjsi projektova dokumentace. Regulacni plan nestanovuje vyse uvedené hodnoty pro vysadbu zelené ve
verejnych prostranstvich s komunikaci a sitémi technické vybavenosti jako zavazné regulativy, nebot podrobnosti nalezi
nasledné podrobné projektové dokumentaci. Udaje jsou véak budto prevzaty z piisluSnych norem, ¢&i z praxe, a jsou
doporucujici.

Zelen se predepisuje regulativy tohoto regulaéniho planu postupné vratit do vnitfnich prostor( blok( zastavby
(vnitroblokt) tam, kde byla zcela nebo netiimérné vyloucena dosud situovanim staveb a zpevnénych ploch. Pokud by byly
z vnitroblok(l odstranény rlizné skladky, nepovolené stavby véetné staveb provizorniho charakteru a povolenym
existujicim stavbam nebylo umoZnéna jakakoliv stavebni zasahy kromé nezbytnych udrzovacich praci, je predpoklad jejich
vyhledového moralniho i stavebné technického dofziti, odstranéni a nahrazenim zeleni. To vse za predpokladu kontroly
stavebnim dohledem, za zakonnych postih( prestupkl a bez situovani novostaveb s vyjimkou staveb podzemnich.

D.4. URBANISTICKY FENOMEN NAMESTi

Lze bez nadsazky konstatovat, Ze ndmésti je srdcem, a z hlediska urbanismu a architektury i nejvyznamnéjsim
mistem méstské pamatkové zdny. Jeho plvodni velikost a rozlehlost pfi nevelkém rozdilu stran (cca 180 m x 150 m,
méreno pred vznikem zastavby uprostred, ktera namésti rozdélila na dva vzdjemné odlehlé prostory), je v urbanizmu
Ceskych mést jednou z nejvétsich; zaujimalo kolem tfi hektard plochy. Takovou rozlohou se nemuze chlubit z historickych
namésti ani Staroméstské ndmésti v Praze (cca 2 ha, délky stran cca 140 m x 120 m), ani ndmésti v Ceskych Budé&jovicich
(cca 2 ha, cca 130 m x 130 m), ani Horni namésti v Olomouci (cca 2 ha, cca 150 m x 120 m), ani namésti v Litoméricich
zachovanou rozlohu nameésti kolem 3 ha (cca 315 x 100 m). Dokonce ani Piazza San Marco v Benatkach se nepysni vétsimi
rozméry (cca 2 ha, 200 x 80 m). Pokud se viak navratime k Ceskému Brodu, v soucasnosti |ze v zdsadé plvodni prostor
namésti vnimat tak, jak jsou prostory pojmenovény, tedy nikoliv jako jedno namésti, ale dva oddélené prostory, byt
rozlehle propojené: v severni ¢asti nameésti Husovo, a v jizni ¢asti namésti Arnosta z Pardubic. Z hlediska vnimani prostoru
se jednd o soustavu prostord vzdjemné propojenych. Namésti Husovo je moZno posuzovat jako (byt spise pomysiné neZli
opticky) rozdélené hmotou skoly na ¢ast zadpadni (obdélné o rozmérech cca 0,3 ha, cca 70 m x 40 az 45 m), a ¢ast vychodni
(cca 0,2 ha, cca 70 m x 35 m se stranou do oblouku), pficemz vétsiho vyznamu Ize pocitové pfiznat zapadni ¢asti, avSak
v celkovém vjemu se jednd o podlouhlé Uzké ndmeésti, které nelze vnimat a prehlédnout najednou. Podél zapadni fronty
domi je rozlehlejsi verejné prostranstvi propojujici severni a jizni prostory vefejného prostranstvi. Namésti Arnosta
z Pardubic lIze rovnéz priznat vétsi vahu v zapadni ¢asti, kdy za jeho vychodni hranu bude povazovdna budova staré
(byvalé) radnice, €. p. 1, pak vyméra tohoto prostoru ohrani¢eného stavbami bude cca 0,5 ha (lichobéznik, témér obdélnik
cca 90 m x 60 m). Vychodni ¢ast tohoto namésti je klidovéjsi, méné frekventovanou zatravnénou a parkovou plochou
kolem kostela a zvonice, kde namésti Ize obtizné definovat hranami souvislé zastavby, nebot uvnitf tohoto prostoru jsou
volné stojici budovy kostela, zvonice a vySe zminéné staré radnice. Zde by bylo moZno vnimat jako samostatny vymezeny
prostor namésti plochu mezi kostelem, starou radnici, zvonici a severné stojicim blokem budov (cca 0,2 ha, cca 50 m x 30
m). Nameésti Arnosta z Pardubic se svazuje smérem jihovychodnim pod kostel, coZ plsobi za soucasného stavu vzhledu
pocitové nerovnovazné; rovinna verejna prostranstvi vidy plsobi pocitové stabilné a bezpecnéji.

Odecteme-li z pavodni rozlohy ndmésti zastavbu, je mozno se pribliZit k vymére 2 ha, avsak nikoli jednoho
velkého nameésti, nybrz soustavy nékolika propojenych verejnych prostranstvi (nameésti), které jsou pocitové z hlediska
lidského méritka vici hmoté a vySce vymezujici zastavby priznivéjsi, nezli by to bylo v pfipadé jednoho velmi rozlehlého
prostoru.
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K p&vodnimu rozsahu prostoru ndmésti v Ceském Brodu Ize je$té doplnit presné Gdaje soucasného stavu: je
prostor stavbami (véetné kostela, byvalé radnice a $koly) je 5744 m?, tj. 21,25 %, zastavéné prostory s nevefejnymi
pozemky: 7258 m?, tj. 26,85 %, veFejné prostranstvi tedy 19 775 m?, tj. 73,15 %, z toho plochy zelené &ini 3 775 m?, tj.
13,96 %.

V soucasné dobé je verejnym prostranstvim vénovana podstatné vétsi pozornost, nez tomu bylo v minulosti,
jsou hledany principy, jak namésti plnohodnotné vyuZit pro soudobé potreby a Zivot obyvatel mésta, zajistit, aby byl
prostor Géelné navrZen a pFizplsoben pro prijemny pobyt, plsobil esteticky, a byl vyuzit, vyhledavan, byl vizitkou mésta.

Poslanim verejného prostranstvi (namésti) je v ustfednim bodé mésta nebo v jeho centrdlni ¢asti, na
pro dostate¢né vnimani spole¢ensky vyznamnych staveb, které jej vymezuji nebo ¢aste¢né vypliuji, ke zvySeni jejich
celkové pusobivosti. Je to prostor ksituovani nejvyznamnéjSich budov mésta, vymezeny budovami, z nichz
nejvyznamnéjsi ma byt umisténa v kompozi¢né nejvyznamné;jSim misté, v prihledu, na nejvyssim misté, v cele namésti
apod. Nameésti jako celek nebo jeho ¢asti ma byt prostorem viemoveé ¢i pocitové clovéku prijemnym, vlidnym, bezpecnym,
libivym, rozméry i atmosférou nekonfliktnim, nestresujicim a snadno pfehlednym, dokonce malebnym, s budovami
vytvarejicimi kulisy rovnocennych rozmér tomuto nameésti, tj. nikoliv, aby oko v nedohlednu hledalo ukonceni prostoru
budovou a vétrné proudéni zde nabiralo na intenzité.

Je potieba vyloudit prijezdnou dopravu, nemit z ndmésti jedno velké parkovisté, nybrz prostor pro obyvani a
setrvani ndvstévnikd, mit misto pro umisténi uméleckého dila (sochy), kterému nesvédci rozsahlé nezvladnuté a lidskému
méfitku cizi rozlohy, nybrz sténa namésti s vyhovujicim, nejlépe neutrdlnéjSim pozadim, ne stfed namésti, ktery by mél
byt volny. Pfirozené a ucelné situované cesty vytvorfi netknuté asymetricky umisténé ostrlivky, kam je vhodné umistit
umélecka dila, kasny a klidové aktivity. Nadmérné rozlehlé nameésti je vhodné clenit a tvarovat, tfeba do vice navazujicich,
asymetrickych prostor(, pfipadné i chranénych zakouti, pfisnd geometrie jim nesvédci. Namésti je vhodné co nejvice
uzavrit. Je to sdileni pocitu bezpeci, poznanych ukoncenych rozmérQ. Pravidlem u nasich predk( bylo na narozi nameésti
vyuUstovat jenom jednu ulici, jednu dopravni vazbu (nikoliv pravouhle kFizit dvé ulice v rohu namésti), a tuto ulici vést
rovnobézné s jednou stranou namésti, coz byl vojensky strategicky ucel: nebylo moZzno pohlédnout nebo ostfelovat stfed
nebo rozlehlejsi prostor ndmésti. PFi blizSim studiu se ukazuje, Ze tento princip vyusténi ulic jako lopatek turbin je vyhodny,
protoZe umoznuje z kazdého mista nanejvys jediny pohled ven z namésti a jediné poruseni celkové uzavienosti ndmésti,
tedy motivu, pro ktery je namésti budovano.

Namésti v Ceském Brodu mohou byt takovym prostorem, maji pro to zasadni predpoklady. Pokud prostory
nameésti pojmeme jako jedno verejné prostranstvi, mélo by byt pojato jako soustava na sebe navazujicich polo-uzavrenych
Casti, tedy mélo by byt potvrzeno, Ze se nejedna o jedno velké nameésti, které bylo uprostfed zastavéno, ale o mensi
prostory, které jsou uzaviené nebo polouzaviené existujici zastavbou o vysce dvou nadzemnich podlaZi a Sikmé strese
s taskovou krytinou. Situovani osobnich automobil(i by mélo byt soustfedéno nejlépe do jednoho parkovisté, pfipadné do
nékolika parkovacich ploch v pfihodnych mistech prostoru vymezenych dlazbou ¢i sloupky vroviné pohybu pésich,
s omezenou dobou parkovani, jinak by celé plvodni namésti mélo byt urc¢eno a preferovano pro pési pohyb a pobyt. S tim
by mélo souviset odstranéni samostatné vymezenych chodnik(i a vozovek; historické cesty, napfiklad Sikma pUvodni
historicka cesta stredem, nebo i moznosti pohybu vozidel, by mély byt naznaceny barevnosti, materidlem, zplsobem
provedeni dlazby nebo jeji rGznou velikosti. Stavajici vzrostlé velké dreviny budou sice ponechany na doZiti (pokud by
nebyl zjistén zavadny zdravotni stav), ale v konceptu vyhledového feseni bude tfeba stanovit jind mista pro jejich umisténi,
nebot jsou dnes rozptylené a (napfiklad kolem 3koly, nebo i u byvalé radnice) ne vidy vhodné prostor dotvarejici, ¢i
umisténé s kompozi¢nim rozmyslem, a rovnéz ne zcela vhodnych druh (jehli¢nany). Nové bude zfejmé tfeba pojmout i
zatravnéni nékterych ¢asti.

se pobliz kostela. Delsi rameno kfize doprovazi zdpadovychodnim smérem priceli zastavby situované uprostired prostoru
obou namésti, kde jsou situovany obchody, kratSi rameno tvofi prichod — spojeni mezi obéma naméstimi, které sméruje
ke vchodu do kostela.

V Castech Uzemi namésti bude tfeba navrhnout zpevnénou plochu v ¢asti jen opatfenou dlazbou, v ¢asti pak
méstskym mobilidFfem s moznosti posezeni, pro setkani obyvatel, doc¢asné i kratkodobé atrakce, koncerty pod Sirym
nebem apod., v€etné pripadné fontany, pitka, kasSny apod. Stromy s mensimi korunami bude moZno osadit ve vhodné
Casti ndmésti do dlazby s kovovym rostem, pripadné s kovovou ochranou kmene. V prostoru ndmésti by neméla byt
ponechdana plocha pokryta asfaltem, historickému prostredi nepfilis lahodi ani novodobé betonové tvarovky zamkové
dlazby. Kamenna dlazba réznych rozmér(, zpUsobl dlazdéni, velikosti a barevnosti dlazdic je tim nejvhodné;jsim fesenim.

V pfipadé zatravnénych ploch je mozné uvaZovat i pldopokryvnou kefovou zelen (tzv. ,,bodendecker”, nebo
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téz ,,groundcover”). V ¢asti ndmésti je mozno navrhnout parkovou plochu, pokud mozno, v nejvice zklidnéné a nejméné
hygienicky konfliktni poloze (z hlediska ruchu, provozu, hluku apod.) naptiklad kolem kostela - se zeleni pro kratkodobé
setrvani a rekreaci tak, aby dfevinna zeler nebyla v neprospéch orientace v prostoru, pfehlednosti, prihledd, a prostorové
kompozice, ale poskytovala prijemné kryti a stin. V parkové upravené Casti je mozno umistit pfipadné i herni prvky pro
déti ¢i malé détské hristé. Zelen situovat tak, aby ¢ast posezeni byla na slunci, a ¢ast svymi korunami umoznovala setrvani
ve stinu. Po odvedeni prijezdné dopravy by se mohlo jednat o pomérné klidovy prostor s istym ovzdusim.

V (Casti vefejného prostranstvi (namésti) Ize navrhnout plochu pro konani pfipadnych trhd, s moznosti
instalace vlastnich mobilnich prodejnich stank( nebo stolll (které Ize snadno sloZit a rozloZit), nemélo by se jednat ale
o trvale instalované objekty. V Gzemi Ize i ptes existujici vytvarna dila navrhnout dalsi prostor (prostory) pro vytvarné dilo
(vytvarna dila), pfipadné pro kasnu, fontanu, pitko. Kazda ze jmenovanych staveb vyZaduje prostor jiné charakteristiky.
Situovani plastiky by mélo byt takové, aby byla socha ¢i sousosi tvafi orientovana do prostoru, a v tomto natoceni i dobfe
nasvicena svétlem (nevhodné napfiklad umistit celem proti svitu slunce, tedy celem na sever, pokud by nebyla chranéna
napriklad stfihanym plotem, zidkou, skupinou drevin apod.). Vytvarné dilo by nemélo byt v blizkosti stavajicich dél a
konkurovat jim.

(Pozn.: princip vhodného nasvétleni sochy slune¢nim svitem pro vnimani prostorového ucinu plasti¢nosti byl
vyuZzit u sochy pomniku Prokopa Holého, byt je do hlavniho prostoru Husova namésti otoéen boc¢né; opakem je vsak
situovani barokniho sousosi svaté rodiny na ndmésti Arnosta z Pardubic, kterd je situovana celem na sever, tedy z hlediska
sochati sledovaného Gcinu dila viéi sluneénimu svitu nepftiznivé).

Soucasti feSeni namésti by mohlo byt situovani kasny, fontany, pitka — vodnich prvkd, pfipadné i spojenych
s atraktivnim osvétlenim, v posledni dobé se objevuji fontany tryskajici z pochozi dlazby namésti, v okoli upraveného
dlazbou s pfipadnymi ornamenty upozoriujicimi na fontanu. Soucasti parteru namésti jsou v soucasnosti i podzemni
zapusténé kontejnery na tfidény odpad. Soucasti ndmésti jsou i do dlazby zabudovana svatecni osvétleni dominant
(kostela, socharskych dél apod.).

Soucasti nameésti jsou i podzemni prostory, dnes pomérné malo inzerované.

Nameésti centra jakoZto nejvyznamnéjsi méstské verejné prostranstvi, tak, jak je v soucasnosti pojato, je
nevyhovujici a vyZaduje podstatné zasahy a zmény, kterym regulacni plan dava koncepcni ramec.

Pfi zpracovani regula¢niho planu Méstskd pamétkovd zény a jeji okoli, Cesky Brod, byla nastavena vyse
uvedena koncepce a pravidla, dokonce misto dopravy s preferenci pésiho pohybu byla navrhovana na naméstich pési
z6na, pfi jeho tvorbé vsak byla vyslovena rGzna protichlidna stanoviska ke konkrétnimu navrhu ¢lenéni ploch a zplsobu
dopravy, a proto bylo rozhodnuto, Ze tento regulacni pldn nestanovi konkrétni zavazné feseni verejnych prostranstvi
nezastavénych ploch ndmésti v detailu, tj. napfiklad jaka mista by méla byt vydlazdéna, jakd opatiena zatravnénim nebo
situovanim stromd, ¢i jaky by mél byt zvolen material a mobiliar; v této ¢asti je regulacni plan otevieny, neniv podrobnosti
k tzemnimu rozhodnuti nebo stavebnimu povoleni; jeho zadadni sméruje stanovit koncepci celé MPZ, nikoliv predepisovat
detail; jednalo by se o vétsi podrobnost a preduréenost, kterd by méla byt pro soustavu verejnych prostranstvi (ndmésti)
hledana nejlépe variantné samostatnou podrobnou dokumentaci po schvéleni materialu, ktery by jednotil vnitini
vybaveni verejnych prostranstvi (konkrétni druhy materialu, mobiliare, barev, apod. Doporucujici prvky navrhu ndmésti
(napfiklad kompozi¢né vyznamny kfiz hlavnich pésich tahl propojujici protilehlé ¢asti prostranstvi) je sice ve vykresové
Casti naznacen, v textové Casti je ale stanoveno, Ze vlastni prostor namésti vymezeny zdstavbou po obvodu plivodniho
velkého ndmésti, bude fesen verejnou soutéZi nebo samostatnou podrobnou dokumentaci, zabyvajici se pouze timto
verejnym prostranstvim.

Za Ucelem nalezeni nejvhodnéjsiho feSeni verejného prostranstvi by méla probéhnout za existence a
respektovani regula¢niho planu verejnd soutéz nebo ziskana variantni feseni pro nalezeni funkéné, kompozicné, dopravné
a esteticky nejvhodnéjsiho a komplexniho ndvrhu na zdkladé podrobnéjsi analyzy z hlediska historického vyvoje ndmésti,
v souladu se zajmy pamatkové péce, které pro rfesSeni stanovi prislusna pracovisté pamatkové péce, a vsouladu se
zasadami koncepce feSeni dopravy, které regulacni plan stanovuje. Plocha, ktera by méla byt predmétem navrhu
verejného prostranstvi ndmésti, je vymezena pomyslnou hranici probihajici po obvodu zédstavby vymezujici plvodni velké
nameésti, tj. po obvodu obou namésti. Pfipadna verejnd soutéz by byla poté ndsledovdna zpracovanim podrobné;jsi
dokumentace (k Uzemnimu rozhodnuti, ke stavebnimu povoleni a realizac¢ni).

Podrobna reseni verejnych prostranstvi namésti (umisténi zpevnénych ploch, jejich usporadani pro rdzné
druhy pohybu, materidlové reseni, umisténi a konkrétni druhy mobiliare, umisténi ploch zelené véetné druhové skladby
zelené apod.) zadani regulacniho planu neobsahuje a nebylo ani Ukolem a Gcelem regulacniho planu je resit. Regulaéni
plan v souladu se zaddnim upresiuje plosSné a prostorové usporadani reSené plochy nad podrobnost Uzemniho planu a
rozvadi pripadné stanovuje koncepcni feSeni uvedeného Uzemi. Pro feSeni celku i detailu usporfddani namésti se
predpoklada po schvaleni regulacniho planu tedy nasledné zajisténi dalSich krokU k ziskani namétl pro stanoveni feseni
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z hlediska vhodného a potfebného vyuziti vefejného prostranstvi a jeho estetického ztvarnéni.

D.5. ZAJISTENi OCHRANY VEREJNEHO ZDRAVi (VEETNE CIVILNi OCHRANY) A POZARNi OCHRANY

Regulacni plan zajistuje zlepseni Zivotniho prostredi, a tedy i ochranu verejného zdravi obyvatel regulativy
stanovujicimi koncepci dopravy omezujici nebo zamezujici pohyb vozidel v fesSené oblasti, a dale regulativy zamezujicimi
vystavbu ve vnitroblocich, a jejich vycisténi od nezadoucich staveb, a tedy i predpokladajicimi ¢i smérujicimi ke zvyseni
podilu zelené uvnitf zastavby. To jsou opatreni pro zlepseni zejména hygienickych podminek zajistujicich zlepseni zdravi
obyvatel a vyskyt onemocnéni zpGsobenych dlouhodobé pritomnymi zatézemi.

Kromé této oblasti je tfreba dbdt na ochranu verejného zdravi a zivota zajisténim bezpecnosti z hlediska potieb
okamzité lékarské péce, civilni ochrany a pozarni ochrany. Zachranny systém je v soucasnosti chapan jako soubor sloZzek
pro zachranu a pomoc obyvatelim v mirové dobé, a zajisténi prevence pro pripad valecného konfliktu.

Okamzita zdravotni zachranna sluzba i [ékarskd pomoc nasledna je pro fesenou plochu zajisténa nedaleko za
hranicemi feSené plochy, mimo feSené Uzemi.

Policie CR — Obvodni oddéleni Cesky Brod, je a zGstava situovano na namésti Husovu 65, Cesky Brod, a
Méstska policie Cesky Brod na ndmésti Arnosta z Pardubic 56. Lze v budoucnu uvaZovat jeji pfemisténi do nové budovy
vedle radnice. Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Hasi¢ska stanice Cesky Brod, TyrSova 73, je navriena
v souladu s tizemnim pldnem Cesky Brod k pfemisténi z vnitrobloku do urbanisticky a dopravné vhodnéjsi a vétsi lokality
mimo plochu feSenou regulac¢nim planem.

Stanice Hasi¢ského zachranného sboru je z pohledu urbanizmu mésta v soucasnosti sice v centru feseného
Uzemi, ale jeji ponechani v tomto misté neni z hlediska provozu vici okolni méstské obytné ¢i smiSené obytné zastavbé
zcela vhodné a perspektivni. Proto byla navrzena novad lokalita v misté pro tuto funkci vyhodné&jsim,

Regulacni plan stanovuje ochranu verejného zdravi dle Ukoll civilni ochrany a poZarni ochrany z hlediska
pozadavkd na pozemky a pozadavk( na jejich vyuZiti dle vyhlasky Ministerstva vnitra ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni kol ochrany obyvatelstva, § 21, takto:

1. ve vykresové &asti regulaéniho planu je vymezeni zaplavovych Gzemi totozné s Uzemnim planem Cesky Brod
a stanovuje vyuziti pozemkd v téchto Uzemich a v jejich okoli v souladu s vodnim zdkonem. Jedna se o okoli
vodotece Sembery. V mistech aktivni zény zéplavového Uzemi se navrhem regulaéniho planu vylucuje
situovani nadzemnich staveb, u stavajicich staveb se nepotvrzuje jejich zachovani, pfipousti se pouze
situovdni zpevnénych ploch (komunikaci) vcetné siti technické infrastruktury a zelené. V ostatnich
zaplavovych Uzemich, tj. v Uzemich zaplavovanych nepritoénych stanovenych vodohospodarskym organem
pfipousti existenci stavajicich staveb a zafizeni, i pfipadny ndvrh novych, pficemz u téchto novych staveb
predpoklada kjejich povoleni stanoveni konkrétnich podminek vodohospodarského organu, napftiklad
zajisténi nepropustnosti vody do prostorli pod hladinou x-letych vod, nebo navrh stavby na sloupech
s moznosti prdtoku x-letych vod apod. Z hlediska ochrany majetku obyvatel je v souladu s tzemnim planem
Ceského Brodu predpokladana v pfipadé ohrozeni ochrana mobilnimi prostiedky protipovodriové ochrany.

U objektd rozmérnych hal situovanych v aktivni zéné zaplavového uzemi — ¢. parc. stavebni 1453, 1977, Ize
sice pripustit dle vodniho zakona vyjimecné udrzbu a stavebni Upravy, pokud nedojde ke zhorseni odtokovych
pomérd, avsak vzhledem k tomu, Ze je soucasné tieba kromé vodohospodarskych zajmd sledovat i zajmy
tvorby méstského prostoru dané tim, Ze se plocha vyskytuje v méstské pamatkové zéné, a v tésné blizkosti
vodotecde vyzadujici pFistup k idribé toku a podél néj je nutno zaloZit regionalni USES v dostate¢né §ifi, a
s ohledem na potreby zajisténi koncepce dopravy (zfizeni zachytného parkovani osobnich vozidel pro
historické centrum mésta a zfizeni nadrazené vyznamné turistické a cyklistické trasy po pravém biehu
Sembery), bylo navrieno vyuziti Gzemi, jak je obsaZeno ve vykresech regulaéniho planu. Obchodni zéna je
zaloZena a situovana pfi vychodnim okraji ulice Jana Kouly, kde je existujici soustfedéni halovych objektl za
hranici méstské pamatkové zdny, a tedy i soustfedéni pohybl automobilové dopravy za témito obchodnimi
cili.

2. Umisténi stalych a improvizovanych Ukryt(: dle dostupnych informaci byly stalé ukryty pro shromazdéni a
ochranu obyvatel v pfipadé valecného konfliktu Hasi¢skym zdchrannym sborem vyrazeny. Pfi projedndvani
navrhu Uzemniho planu Ceského Brodu poZadavky na ukryty nebyly uplatnény. Po7adavky na vznik a situovéni
stalych Ukryt( Hasi¢sky zachranny sbor ve svém stanovisku k regulacnimu planu rovnéz neuplatiuje. Protoze
se vsak v pripadé plochy reSené Uzemnim planem jedna o centrum mésta, kde se vyskytuje relativné velka
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hustota obyvatel i navstévnik( (Skoly, urady, v blizkosti dopravni uzel — vlakové a autobusové nadrazi), bylo
by Zadouci mit k dispozici prostory, kde by v pfipadé potieby bylo mozno stalé ukryty pro vétsi pocet osob
budto snadno vybudovat, nebo zprovoznit prostory k tomuto UGcelu jiz vybavené a uzivané pro jiné Gcely.
K tomu by bylo mozno budto opravit a vybavit vyfazené prostory, nebo uvazovat vybudovani novych. Nova
vystavba, kde by mohl byt staly ukryt situovan, je v feSené ploSe omezena na dva objekty. Jednim je
navrhovana budova na volném pozemku ve vychodnim sousedstvi radnice na Husové nameésti. Zde by
umisténi bylo vyhodné zejména pro ochranu déti obou kol v kratké, délkou stejné dochazkové vzdalenosti.
Mohlo by zde dojit i k propojeni podzemi s budovou radnice a vytvofeni vychodu do prostoru vnitrobloku
(pokud by zde byly situovany garaze uradu), ktery by nebyl zasazen pfipadnymi rozvalinami budovy pfi jejim
zdsahu. Poloha je pochopitelné vyhodna také pro gymnazium a méstsky urad (pokud tyto zafizeni nemaji
vlastni Ukryty, které by bylo moZno zprovoznit), i pro obyvatele centra mésta, nebot se nachazi v jeho stfedu.
V ptipadé, Ze by zde nedoslo k realizaci podzemniho trvalého krytu, se jiny takto vhodny a soucasné volny
pozemek uvaZzovany k zastavbé v feSené oblasti jiz nevyskytuje. Druhou moznosti vybudovani stalého krytu
civilni obrany je navrzena hromadnd gardz pro parkovani a odstav vozidel na pozemku mésta (dfive ZZN).
Druhé podzemni podlazi uvazované k odstavu vozidel by bylo moZno pfi nové vystavbé stavebné pfipravit pro
dovybaveni tak, aby v pfipadé potreby bylo moZno kryt zprovoznit. Strategicky je tato poloha vici centru a
ochrané déti i obyvatel méné vyhodna, nebot je mimo tézisté centra, avsak je vyhodnd z hlediska Sirsich
vztahU; mohla by obsahnout v dochazkové vzdalenostii Kounické a budouci Liblické predmésti, a rovnéz misto
dopravniho uzlu (vlakového a autobusového nadrazi), které byva frekventovano mnozstvim osob. Vyrazeni
Zelezni¢niho uzlu jako strategického méstského prostoru byvalo ¢astym vojenskym cilem v klasicky vedenych
vojenskych konfliktech.

Mezi improvizované ukryty slouZi suterény stavajicich budov nebo rodinnych domd.

3. Ubytovani evakuovaného obyvatelstva: ke kratkodobému provizornimu ubytovani obyvatel je tieba uvazovat
prostor sportovniho zafizeni (haly) nebo sokolovny. V pfipadé potreby takového kratkodobého ubytovani by
mél byt k dispozici stavajici hotel.

4. Skladovani materidll civilni ochrany: sklady by mély byt soucésti stalych ukrytd jmenovanych vyse.
5. Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva: jak vySe uvedeno, je zajisténo mimo fesenou plochu.

6. Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi: neni znamo, Ze by v feSené plose dochazelo ke
skladovani nebezpecénych latek; ochranu neni potfeba Fesit.

7. Ochrana kritické infrastruktury: v Uzemi neni infrastruktura, kterd by pfi zasahu, poruseni ¢i vyfazeni z ¢innosti
zpUsobila ohroZeni na zdravi a Zivotech,

8. Umisténi nové navrhovanych objektl zvlastniho vyznamu: neni v regulaénim planu navrhovano, dle zadani
regulacniho planu nebyly vzneseny Zadné poZadavky na situovani takovych objektd.

9. Nouzové zasobovéni obyvatelstva vodou: bude zajistovano v pfipadé potfeby stanovenym dodavatelem
dovozem pitné vody v cisternach, a prisunem balené vody; nouzové zdsobovani elektrickou energii bude
zajisténo u objektl zvlastni dilezitosti, napriklad radnice, policie, obecné objekty obcanské vybavenosti,

10.Zachranné, likvidacni a obnovovaci pridce pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Gcinkd kontaminace
vzniklych pfi mimoradné udalosti: v feSené plose nejsou situovany pozemky, které by mély byt vyuzity
k uvedenému ucelu zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci.

11. Neni navrh na zménu tohoto systému.

12. Pozarni nadrze a mista odbér( vody: v fesené plose neni umisténa ani narokovana zadanim ani stanovisky
nadzemni nebo podzemni nadrz k odbéru vody pro pozarni Gicely. Re$ené Gizemi ma zabezpecéeny odbér vody
pro pozarni ucely stavajicimi pozarnimi hydranty z vodovodniho potrubi rozvodu pitné vody. Na uzemi
Ceského Brodu se jednd o pozarni hydranty podzemni, situované ve vefejnych prostranstvich, opatfené
krytem v Urovni povrchu komunikace. V feSeném Uzemi se jedna o jediny pouzivany hydrant situovany pobliz
radnice v ulici TyrSové. Hustota hydrantl pro pozarni zasahy je nevyhovuijici, obvykle jsou situovany navzajem
kolem vzdalenosti 100 m, avSak svymi parametry (dimenze, tlak vody, vybaveni) jsou pro Gcely Cerpani a
pouZiti vody pro hasebni ti¢ely nevyhovujici. V Ceském Brodu je planovana rekonstrukce stavajici nevyhovujici
sité, dokumentace, ktera by resila tuto rekonstrukci véetné umisténi pozarnich hydrantd ve verejnych
prostranstvich vSak zatim neni v soucasné dobé k dispozici. Nadzemni (sloupové) hydranty se v uUzemi
nevyskytuji. Dle sdéleni v soucasnosti ¢erpaji cisterny zasahovych vozidel vodu ze Sembery nebo z rybnikdi.

Situovani nové nadrze specidlné stanovené k odbéru vody pro haseni pozaru se v reSené plose nenavrhuje.
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Nové navrhovand vystavba z hlediska svého objemu a umisténi vybudovani takové nové nadrze nevyzaduje.
Nové navrhovand vystavba bude feSena z hlediska ochrany proti pozaru doplnénim hydrant( ve vefejném
prostranstvi a vybavenim staveb ndsténnym hydrantem. Situovéni a dimenze novych hydrantd bude navrzena
v dokumentaci rekonstrukce vodovodni sité, pripadné v dokumentaci pro umisténi konkrétni stavby, protoze
tento regulacni plan nenahrazuje Uzemni rozhodnuti. Umisténi novych hydrant(, respektive doplnéni
existujici sité k pokryti potfeb v dostate¢nych vzajemnych vzdalenostech, se proto ve vykresech regulacniho
pldnu nevyskytuje.

Misto pro pripadné zfizeni stanovisté vozidla k ¢erpani vody z vodni nadrze Pivovarsky rybnik je stanoveno
u jeho vychodniho rohu pfi ulici Podskali. Bude se jednat o vycisténi nadrze a o situovani zpevnéné plochy pro
stani vozidla cisterny u brehu nadrze a o pfistup k hladiné.

13. Systém varovani a informovani ob¢ana: regula¢ni plan neobsahuje navrh na zménu stavajiciho systému.

E. ZMENY UZEMNiHO PLANU CESKY BROD VYVOLANE PODROBNEJSIM RESENIM V TOMTO
REGULACNIM PLANU, JEJICH ODUVODNENI

V priibéhu zpracovani Regulaéniho planu Méstska pamatkova zény a jeji okoli, Cesky Brod, bylo zji$téno, ze
nelze beze zbytku potvrdit textové a vykresové zavazné prvky tzemniho planu Cesky Brod, zejména miru vyuZiti Uzemi
(maximalni procento zastavénosti, minimalni procento zelené), hranice ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a druh di
umisténi (usporadani) téchto ploch. Navrh regulacniho planu svym podrobnym feSenim vyvolava zmény v textové i
vykresové &asti Uzemniho planu Cesky Brod. Proto byl soub&zné s ndvrhem regulaéniho planu zpracovan podklad pro
projednani téchto zmén v Uzemnim planu. VSechny textové i vykresové zmény tvofi soubor zmén, nazvany Zména ¢. 2
Uzemniho planu Cesky Brod. Zména ¢. 2 tvofi samostatny material kompatibilni s ndvrhem regulagniho plénu.

Zmény jsou odlivodnéné zejména tim, Ze po podrobnéjsim provéreni a navrhu vhodného prostorového
usporadani staveb z hlediska dostavby volnych nezastavénych ploch zastavéného Uzemi (sledujici Zadouci dotvoreni
historického urbanistického pldorysu centra mésta a vyuziti volnych nezastavénych pozemkd ve smyslu ustanoveni
nadrazenych uzemné planovacich dokument( preferovat Gcelné vyuziti zastavéného Uzemi jeho prestavbou a doplnénim
pred navrhem novych zastavitelnych ploch na ukor zaborl zemédélské pldy za sledovani urbanistické ekonomie), bylo
zjisténo, Ze nelze okamfité vidy splnit pfedepsané prostorové regulativy nékterych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti,
zejména predepsanou maximalni miru (vyméru) zastavénosti celé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo jeji ¢asti,
ptipadné jen pozemku, a to v pfipadech, kdy doplnéni zastavby je nejen vhodné, ale dokonce potifebné (pro uceleni
urbanistického prostorového usporadani a estetického vjemu). Soucasné s tim bylo zjisténo problematické naplriovani
regulativu o minimalni vymeére plochy zelené.

Regulativy Gzemniho planu Cesky Brod stanovujici maximalni procentudlni vymeéry zastavéné ¢asti nadzemni
stavbou a minimalni vymeéry ploch zelené na terénu lze vztahovat k pozemku, na kterém je navrhovana zména dokoncené
existujici stavby (zména dokonéené stavby je definovana v zdkonu €. 183/2006 Sb., o Uzemnim plénovani a stavebnim
radu, § 2., odst. 5) nebo novostavba, Ize je ale vztahovat i k existujicimu souboru pozemkd, z nichZ jeden je zastavénou
plochou a nddvofim, a dalsi je zahradou nebo nezastavénou zpevnénou plochou obvykle ve stejném vlastnictvi, pfislusejici
k nemovitosti, nebo je |ze vztahovat k celému bloku vymezenému hranicemi plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. V textu
Uzemniho planu Cesky Brod bylo tyto regulativy predepsano plnit k plose pozemku. U zastavitelnych ploch neni nutno pfi
plnéni regulativ(i predpokladat problémy, u nové zastavby zastavitelné plochy je nutno a mozno splnit regulativy u nové
navrzeného pozemku, a tedy i u celé plochy. Slozitéjsi je plnéni v zastavénych Gzemich a v Gzemich prestavby. V fadé
pfipadl jednotlivych stavebnich zamérd by to mohlo znamenalo vylouceni vhodné zastavby, doplnujici historicky vznikly
urbanisticky pidorys mésta, protoZze by nebylo mozné jeden, druhy, nebo oba i regulativy splnit, prestoZze uvnitt bloku i
v sousedstvi pozemku, kde by se méla stavebni ¢innost odehrat, je rozsahla plocha zelené, kterou neni realné ani vhodné
zastavét.

U ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti obsaZenych v Regulaénim planu Méstskd pamatkova zény a jeji okoli,
Cesky Brod, se dosud jedna o tyto regulativy:

plochy nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — plochy: max. % zastavby min. % zelené
BI bydleni — individualni, v rodinnych domech 30 50
BI-R bydleni — individualni, v rodinnych domech, kde je pripustné 30 50
situovat i fadové rodinné domy
BH bydleni — hromadné, v bytovych domech 30 50
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OK obcanského vybaveni — komercéni 50 25
0S obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 50 30

ZP verejnych prostranstvi — plochy sidelni zelené na verejnych 10 -
prostranstvich, parky a prirodé blizké plochy

DS dopravni infrastruktury — silni¢ni pro realizaci pohybu - -
DO dopravni infrastruktury — silni¢ni vybavenost, odstavné - -
plochy

VN vyroby a skladovéani — vyroba nerusici — lehky primysl, 30 30
drobna a femeslna vyroba

V fadé pripadl by v méstské pamatkové zéné a jejim okoli jakékoliv povoleni stavby, spocivajici zejména
v jejim pudorysném rozsireni, bylo vylou¢eno. Dnes je mnohde v centru mésta ustanoveni regulativ o maximainim
procentu zastavby a minimalnim procentualnim podilu zelené pro pozemky nebo jejich soubory pod jednim vlastnictvim
prakticky stavebni uzavérou. Regulacni plan stanovuje proto stavebnimi Carami prostor, ktery lze zastavét zménou
dokoncené stavby nebo novostavbou, aniz by bylo tfeba zkoumat, zda stanovenym regulativim vyhovi, coz je vsak treba
oSetrit v textové zavazné Casti Uzemniho planu.

V textové ¢asti Uzemniho planu Cesky Brod, v regulativech prostorového usporadani, se procentudlné
predepsané maximalni hodnoty zastavéné plochy a minimaini hodnoty zelené v plochéch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
které se nachazeji v reSené plose (v plose fesené regulaénim planem) nahrazuji stanovenim regulacnich car, kde Ize stavbu
realizovat. Stavebni ¢ary Fesi i problém s podilem zeleng, nebot vyméru zelené vymezuji vaéi pozemku neuréenému
k zastavbé - bloku zastavby, nikoliv k jednotlivému pozemku ¢i prostoru uvnitf stavebnich ¢ar. To je tfeba v textu zmény
uzemniho planu zakotvit jako nejvyznamnéjsi zménu textu tzemniho planu.

V ddvodnych pfipadech, na podkladé podrobnéjsi Gzemné planovaci dokumentace (na podkladé regulacniho
planu), stanovujici podrobnéjsi regulaci stavebnimi ¢arami a podlaznosti, Ize pfipustit v prostoru méstské pamatkové zény
a jejiho okoli prioritu regulativu daného stavebnimi ¢arami a podlaznosti pfed ustanovenimi regulativi o maximalni
vymeére zastavéné ploch pozemku a minimalni vymére plochy zelené na rostlém terénu pozemku v plose, jeji ¢asti nebo
na pozemku stavby, aby bylo moZno dosahnout cil(i sledovanych regulaénim planem. S témito cili Uzemni plan Cesky Brod
po zméné nebude v rozporu.

Zmény Gzemniho planu Cesky Brod se tykaji i vykrest. Jedna se zejména o nésledné popsané zmény a jejich
oddvodnéni:

1. Upravy verejného prostranstvi historického namésti centra mésta, kde se predpoklada jiné usporadani a
rozmisténi zpevnénych verejnych prostranstvi a ploch zelené, kde se predpokladaji a navrhuji dalsi dpravy
vzniklé na zékladé navrhu preference pésiho pohybu a omezeni (regulace) pristupu automobilové dopravy do
prostoru namésti a prilehlych pristupovych mistnich komunikaci, navrhuji parkovaci stani a pohyb vozidel
v omezeném rozsahu (na povoleni), navrhuji Gpravy nivelety terénu (pfipadné dosaZzeni rovinné Urovné v ¢asti
nameésti Arnosta z Pardubic), aj., to vSe na zdkladé provéreni vefejnou urbanisticko architektonickou soutézi
a nasledného zpracovani podrobné projektové dokumentace dle vitézné varianty,

2. novd plocha dopravni infrastruktury pro realizaci pohybu vcetné verejného prostranstvi — novy Usek,
respektive prelozka ulice Kollarova, od navrzené T kfiZzovatky s ulici Jana Kouly ke stavajici ¢asti ulice Kollarova.
Usek byl obsazen v pfedchozim tzemnim planu a je obsazen i v sou¢asné platném Uzemnim planu Cesky Brod,
jeho trasa je upfesnéna podrobné;jsim resenim v méritku 1:1000, kdy diivodem zalomeného pribéhu trasy
bylo, aby nevyvolala likvidaci budovy (rodinného domu) na pozemku €. parc. 166/1 (byt budova neni zanesena
v KN, a navrh vyhledové regulace s ni nepocita), a ddvodem navrhu zmény kfizovatky z okruzni na krizovatku
tvaru T byl zamér, aby osa tvorena ulici Suvorovovou, pricnou osou nameésti a ulici Krale Jifiho formou
preference pésiho pohybu pokracovala az k vlakovému nadrazi: vtom pfipadé by okruzini kfizovatka byla
pouze se tfemi rameny. Otazkou je, zda v tomto pfipadé kfizovatky bude uZit ndvrh T kfizovatky, ¢i bude
situovana pripadné okruzni ktizovatka, kterd by vyloucila svételnou signalizaci, zpomalila vidy rychlost
pohybu, a umoznila i otoceni sméru pohybu vozidel (ndvratny pohyb). Tvar T kfizovatky a okolni navrh
regulace vzesel z projednavani a koordinace dopravniho feseni v procesu poftizovani regulacniho planu a
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Uzemni studie navazného prostoru Liblického predmésti. Soucasti této vétsi zmény je i presun plochy pro
odstav a zachyt osobnich vozidel (moznost pronajmu navrhované hromadné garaze pro obyvatele prostoru
s omezenim nebo vylouc¢enim automobilového provozu a umoznéni zachytného parkovani navstévnikl mésta
véetné zaméstnanych na pési zéné) smérem vychodnim do vhodnéjéiho mista ve vlastnictvi Mésta Ceského
Brodu u navrhované T kfizovatky (blize k frekventované komunikaci Jana Kouly a v ndvaznosti na navrhovanou
osu pro pési pohyb mezi ndméstim a nadrazim, a ve tvaru plochy umoznujicim parkovani vétsiho mnozstvi
vozidel),

3. upresnéni hranic ploch a navrh regulace prostoru vefejného prostranstvi ulice Jana Kouly a okruzni kfizovatky
u obchodnich hal: navrh vychazi z potfeby zajistit do vyhledu pfiznivéjsi viem a méfitko této komunikace
(oznadované v nékterych podkladech jako komunikace 11/113), do soucasné doby uZivané jako prajezdna
komunikace méstem v pokraovani komunikaci Il. tfidy 11/272, 11/330 ze severu a vychodu a komunikace 11/113
ze zapadu, jejiz funkce se zméni po vybudovani obchvatu Ceského Brodu, kdy by méla byt komunikaci
v systému vnitfniho automobilového objizdného okruhu kolem historického jadra mésta pro mistni dopravu.
Zména vjemu komunikace je navrhovana Upravou jejich parametr(, ohranicenim hmotami staveb a vysadbou
doprovodnych stromoradi pokud bude moZno po obou okrajich vozovky (budouci méstské obsluzné ulice
se sbérnou funkci),

4. pro vyse uvedenou moznost doprovodu a prostorového vymezeni vefejného prostranstvi komunikace Jana
Kouly zastavbou a dopravni obsluhu této zastavby je navrzeno zménit sou¢asnou plochu tzemniho planu BI
na plochu SM, umoznujici blokovou zastavbu s mozZnosti situovani i nebytovych prostor (sluzeb), zejména
v parteru staveb.

5. zména ¢&i ndprava uréeni plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti p¥i zapadnim okraji ulice SafaFikovy: z plochy BI
na SC, s odlivodnénim, Ze dle katastru nemovitosti se nejedna jen o rodinné domy, ale o stavby k bydleni, a
pro pfimou ndvaznost na plochu SC je mozZno je zahrnout do této plochy.

6. Uprava moZnosti situovat verejného prostranstvi na Ukor plochy ZP pfi navrhované okruzni kfizovatce na ulici
Jana Kouly: vyméra plochy se zvySuje o Cast télesa soucasné komunikace Jana Kouly, soucasné je vsak
navrzenda zména Casti plochy parku na plochu verejného prostranstvi s moznosti pfevazujiciho zpevnéni, ktera
by umoznila zastavéni a obsluhu severné pfilehlé plochy a vznik blokové zastavby na ni. Predmétna plocha DS
umoziuje i ponechdni plochy zelené v rozsahu dle sou¢asného stavu, dokud by se k ndvrhu zastavby dle
regulacniho planu nepfistoupilo.

7. zména ploch BH, OV a ZP na BH a DS v prostoru jizné od Sembery a zdpadné od ulice Prokopa Velikého: plocha
oznacena ZP byla v Gzemnim planu vymezen4, nebot se jednalo o existujici vzrostlou dfevinnou zeleri svahu,
mezi plochami navrienymi pro bydleni BI-R a BH, pfipadné mezi plochami BI-R a OV, neméla jiny neili
esteticky a prostorotvorny ucel. Mohla byt i soucasti uvedenych obytnych ploch nebo jako soucast plochy OV.
V soucasnosti ochrana a zachovani této plochy pozbylo pottfeby, nebot vzrostla zeleri byla odstranéna. Plocha
BH je témér polovinou v hranicich aktivni zény zaplavového Gzemi, tedy neumoznuje obytnou zdastavbu,
plocha OV byla pfedpokladana pro situovdni matefské Skoly pro zdstavbu rodinnymi domy navrhovanou
kolem hrbitova, kterd byla v Uzemnim planu Cesky Brod ptevaZné zahrnuta do Gzemnich rezerv. Do klidového
vnitiniho prostoru oddéleného od ulice Prokopa Velikého zastavbou by provoz materské skoly vnasel ruch,
zejména motorovou dopravu obyvatel, ktefi zde nebydli. Pro obyvatele predmétného bloku Uzemi je mozno
vybudovat a uspokojit potfebu umisténi déti predskolniho véku v zafizeni, které bude zaloZeno v ramci
obytné plochy, ktera nahradi plochu OV. Pro budouci obyvatele Malechova - izemi kolem hrbitova - bude
mozno navrhnout materskou Skolu v predmétné lokalité u hrbitova, a plochu vymezit pfi zméné uzemniho
planu — z plochy Uzemni rezervy na plochy navrhové. Z uvedenych dlvodi byly plochy ZP a OV navrieny
v predmétném misté ke zruseni. Aby byl Gzemni plan a regulacni plan konformni ve vSech ¢astech, byla c¢ast
plochy BH soucasné vymezena pro vznik vefejného prostranstvi — mistni obsluzné komunikace, zajistujici
pristup k navrhovanym objektlim, které jsou situovany mimo aktivni zénu zédplavového Uzemi. Prostupnost
Uzemi je zajiSténa propojenim ploch DS (cestou), s predpokladem budouciho propojeni rovnéz pres sousedni
plochu OK, v nizZ jsou dosud stavby hal situovany rovnéz v aktivni zoné zaplavového uzemi, coz je dle vodniho
zakona nepfipustné.

8. zména plochy OK na ZP, DO a DS: plocha jizné od Sembery, pFistupna ulici Havlickovou, kde jsou situovany
halové objekty v aktivni zoné zaplavového Uzemi, jsou zménou Uzemniho planu urceny Castecné pro zelen
(rozsiteni regionalniho biokoridoru), ¢aste¢né pro situovani plochy DO a DS, nebot aktivni zéna zaplavového
Uzemi neumoziuje ze zakona situovat v tomto Uzemi nové stavby nebo ndvrhem regulacniho planu potvrdit
stavby stavajici. V Gzemi je navrhovano situovat jedno z parkovist pro zajisténi zachytné osobni automobilové
dopravy v souvislosti se zavedenim preference pésiho pohybu a omezenim motorové dopravy v centru (na
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namésti a prilehlych komunikacich) Ceského Brodu.

9. zména Uzké plochy ZP podél ulice Jungmannova na SC. Plocha je v soucasnosti de facto soucasti plochy SC,
jedna se o soukromou zahradu €. parc. 79/1, kterou neni nezbytné ménit na plochu verejné zelené&, a nebyl
by odlvodnitelny ani jiny vefejny zajem, ktery by vedl k omezeni vlastnickych prav.

10. rozsiteni prostoru kfizovatky ulic Zizkova — Komenského: tprava hranice plochy dle vydaného Gzemniho
rozhodnuti obsahujiciho rozifeni vefejného prostranstvi na ukor pozemku &. parc. 183, k. 4. Cesky Brod.

11. rozsiteni vefejného prostranstvi - Uzkého pii¢ného profilu komunikace Zitomiiské ve prospéch umoznéni
bezpecného jednosmérného nebo obousmérného pohybu motorové dopravy a realizace oboustranného
chodniku o potrebnych parametrech. Zamér je vyznamny pro zajisténi funkce vnitfniho okruhu pro pohyb
automobilt kolem historického jadra sidla, souc¢asné pro vstficné fedeni ramen kiizovatky ulic Zitomiiska a
Komenského (napravu nevhodnych dopravnich parametr(). Navrh je na ukor pozemk €. parc. stavebni 303,
stavebni 179, stavebni 304, stavebni 177/4, 39/3, k. 4. Cesky Brod.

12.vymezeni vefejnych prostranstvi pro situovani obsluZnych komunikaci umoziujicich novou zdstavbu dle
ndvrhu regula¢niho planu.

13. ndprava rozsahu plochy OV (Zakladni umélecka $kola Kollarova 419, Cesky Brod) dle vlastnictvi pozemku ¢.
parc. 175/2, k. 4. Cesky Brod,

14.u plochy Bl vymezené ulicemi Jungmannova, Tuchorazskd, Palackého, u plochy situované jihozapadné od
okraje ulice Zitomitské, a u plochy vymezené ulicemi Zitomirska, Vitézna a Masarykova, se napravuje chybné
oznaceni plochy Bl za Bl - R,

15. ostatni konkrétné nespecifikované zmény hranic ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti v plose resené
regulacnim planem spocivaji v drobnych Gpravach hranic téchto ploch dle aktualniho mapového podkladu
KN, geodetického zaméreni, aktualizovanych prizkum ¢i podrobnéjsiho méritka vykresa.

16.Zménou oproti koncepci stanovené uzemnim planem je kromé mozné zmény okruzni kriZovatky na svételnou
kfizovatku typu T na ulici Jana Kouly i koncepce komunikaci s preferenci pési dopravy, véetné jejiho navrhu
v ulici Krale Jitiho az k vlakovému ndadrazi. Tato zména koncepce dopravy se nedotykd hlavniho vykresu
tzemniho planu, nybrZ vykres( dopravy.

17.Zménou oproti koncepci stanovené Gzemnim planem Cesky Brod je navrh oddilné kanalizace, nebot Gzemni
plan pfedpokladal dosavadni odkanalizovdni jednotnou kanalizaéni soustavou. Navrh oddilné kanalizace je
v ¢asti fedené plochy jiz prevzat dle Gzemniho rozhodnuti (ndvrh destové kanalizace v ulici Zizkova a retenéni
nadrze), které bylo vydano bez ohledu na zménu této koncepce v Uzemnim planu; v dalsi ¢asti plochy resené
regulacnim planem byla analogicky tomuto navrhu doplnéna oddilnd - destova kanalizace i do dalsich
verejnych prostranstvi. Tato zména koncepce odkanalizovani se nedotyka hlavniho vykresu tzemniho planu,
nybrz vykresu technické infrastruktury - odkanalizovani. Zda by se zména koncepce tykala i Uzemi mésta mimo
plochu feSenou regula¢nim planem by bylo predmétem navrhu zmény koncepce odkanalizovani celého uzemi
obsaZeného v Uzemnim planu Cesky Brod (projednani se SVak).

Navrh zmén Uzemniho planu Cesky Brod vzedlych z navrhu regulaéniho planu je ilustrovan v Regulaénim planu
Méstské pamatkové zény a jeji okoli, Cesky Brod, vykresovou ¢asti zmén ve vykrese 4.12 a 4.13, a to formou zmén
obsaZenych a provedenych na podkladé hlavniho vykresu tzemniho planu Ceského Brodu. Jednak vykresem, obsahujicim
pouze vybarvené Ci oznacené vyse uvedené zmény, a jednak vykresem vyslednym po zapracovani zmén do hlavniho
vykresu. Ve vykresech jsou obsaZeny veskeré zmény, nikoliv jen vySe uvedené vybrané nejvyznamnéjsi, bez ocislovani.
V pripadé prijeti vSech zmén bude vykresova ¢ast zmén pripadné nasledné (pred verejnym projednanim) doplnéna dalSimi
vykresy tzemniho planu Cesky Brod dle pozadovaného a existujiciho rozsahu vykrest Gzemniho planu Cesky Brod, a
zménami jeho textové ¢asti véetné Uplného znéni tzemniho pldnu, jak to vyZzaduje projedndvani zmén Gzemnich plant
(bude vyhotovena zména ¢. 2 uzemniho planu a Uplné znéni Uzemniho planu po zméné ¢. 2). Vyhotoveni a schvaleni
zmény €. 2 Gzemniho planu je nezbytné pro schvaleni regulacniho planu.

F. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE PRO FUNKCI LESA

Uzemi Regulaéniho planu Méstské pamatkové zény a jeji okoli, Cesky Brod (Feéend plocha obsaZend v tomto
regulaénim planu), je celd obsazena v zastavéném tzemi, stanoveném Uzemnim planem Ceského Brodu (rozsah stanoven
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nad mapovym dilem dle ustanoveni stavebniho zdkona k datu 1.6. 2016). V tomto Uzemi se zabory zemédélského pldniho
fondu a lesniho plGdniho fondu dle pfislusnych metodickych pokyntd v tGzemné planovaci dokumentaci nepredpokladaji a

nenavrhuji.

Pozemky vedené v katastru nemovitosti jako ornd plda a pozemky vedené v katastru nemovitosti jako
ovocny sad se v fesené ploSe nevyskytuji. V feSené ploSe neni provozovana zemédélska rostlinna vyroba. V fesené plose
jsou dle Udaja z katastru nemovitosti v plochach zafazenych v systému ochrany zemédélského pladniho fondu pouze
mensi rozptylené pozemky vedené jako zahrada (pfevainé zahrady u objektd smiSené obytné zastavby, a zahrada
u matei'ské koly), v jednom pipadé pozemku ¢&. parc. 65/1, k. u. Cesky Brod (vlastnik Mésto Cesky Brod), je pozemek
o vyméFe 1388 m? zafazeny do ochrany zemédélského ptdniho fondu veden jako trvaly travni porost, a v souladu
s Uzemnim planem (plocha ZP — plochy verejnych prostranstvi — plochy sidelni zelené na verejnych prostranstvich, parky
a pfirodé blizké plochy) se jeho vyuZiti v regulacnim planu neméni.

Pozemky vedené v katastru nemovitosti jako pozemky urcené k plnéni funkce lesa (lesni pozemky) se v fesené
plose (plose fesené regulacnim planem) nevyskytuji.

G. DOPLNUJICi UDAJE O BAREVNOSTI HLAVNIHO VYKRESU A VYKRESU ZMEN UPN - RGB

Vykres regulaéniho planu €. 2.1. Hlavni vykres (barevné je pFizplsoben Hlavnimu vykresu Gzemniho planu):

plochy

objekty ‘ nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — plochy:

RGB

bydleni — individualni, v rodinnych domech

255, 185, 199

bydleni — individualni, v rodinnych domech, kde je pfipustné
situovat i fadové rodinné domy

obcanského vybaveni — komeréni

255, 185, 199

215, 175, 255

obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni

verejnych prostranstvi — plochy sidelni zelené na verejnych
prostranstvich, parky a prirodé blizké plochy

smiSené obytné — méstské

255, 255,105 | 255,225, 001

110, 245, 200

220, 168, 116

dopravni infrastruktury — silni¢ni pro realizaci pohybu

255, 215, 255

dopravni infrastruktury — silni¢ni vybavenost, odstavné
plochy

vyroby a skladovani — vyroba nerusici — lehky primysl,
drobnd a femeslnd vyroba

255, 153, 255

196, 205, 204

vodni a vodohospodarské

204, 255, 255

Vykresy regulaéniho planu €. 4.12 a 4.13, dokladajici navrhované zmény Uzemniho planu Cesky Brod (barevné
sjednoceny s barevnosti uzitou u Uzemniho planu Cesky Brod):

plochy | objekty nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — plochy: RGB
BI bydleni — individualni, v rodinnych domech 255, 168, 185
BI-R bydleni — individualni, v rodinnych domech, kde je pfipustné | 255, 168, 185
situovat i fadové rodinné domy
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. 05 | | obtanského vybaveni — t&lovychovna a sportovni zafizeni 255,255,001 | |

ZP verejnych prostranstvi — plochy sidelni zelené na verejnych 110, 245, 200
prostranstvich, parky a prirodé blizké plochy

DS dopravni infrastruktury — silni¢ni pro realizaci pohybu 255, 215, 255

DO dopravni infrastruktury — silni¢ni vybavenost, odstavné 255, 153, 255
plochy

VN vyroby a skladovani — vyroba nerusici — lehky primysl, 196, 205, 204
drobna a femeslna vyroba

vV vodni a vodohospodarské 204, 255, 255

H. PRIPOMINKY A NAMITKY A JEJICH VYPORADANI{

Kapitola bude doplriovana po projednanich regulaéniho planu (po vefejném projednanis ndvrhem rozhodnuti
o vyporadani pfipominek a namitek).

I. UDAIJE O POCTU LISTU ODUVODNENi{ REGULAECNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRISLUSNE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast odUvodnéni obsahuje 49 stranek textu (textova ¢ast odlvodnéni str. 26 aZz 83) a 13 vykresu
véetné schémat (graficka ¢ast).
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