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ZAKLADNI IDENTIFIKACE

ﬁeien{/m Gzemim je spravni Gzemi obce Pristoupim (kéd obce 513393). Obec se rozklada na jediném ka-
tastralnim Gzemi - Pristoupim (kéd k. 0. 736279). Pristoupim lezi ve Stfedoceském kraji, v okresu Kolin.

Uzemi spravuje Obecni Gfad PFistoupim. Obci s povéfenym obecnim Gradem (obec Il stupné) a obci
s rozsifenou pusobnosti (obec lIl. stupné) je Cesky Brod.

Obec m3 jednu ¢ast obce (shodné s katastralnim Gzemim) a stejné tak jednu zakladni sidelni jednotku
(kéd 136271). Uzemi obce mé rozlohu 443 hektard.

A1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Uzemi se vymezuje ndvrhem Gzemniho planu, a to k datu 28. 8. 2019. Tvori jej dvé vétsi dilci
casti zahrnujici kompaktni zastavbu, a nékolik mensich zastavénych Gzemi vymezenych v souladu s $ 58
stavebniho zdkona.

A2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Vs

Uzemni plan stanovuje takovou koncepci rozvoje a vytvari pro ni takové Gzemni podminky, které mohou
vést k udrzitelnému rozvoji obce, k harmonickému rozvoji vsech tfi pilif0. Uzemni plan stanovuje podmin-

svr s

ky pro kvalitni bydleni a jeho dalsi rozvoj, vytvari Gzemni podminky pro stabilizaci vyrobnich areald a pro
vybaveni obce potfebnou vefejnou infrastrukturou. V krajiné pak vytvari Gzemni plan podminky pro za-
chovani predpokladd pro zemédélské hospodareni za soucasné ochrany vsech krajinnych a prirodnich

hodnot, véetné nadvrhu systému ekologické stability.

Zakladni koncepce rozvoje je také zaloZzena na zahrnuti obce do rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvo-
jova oblast Praha. PFistoupim ma dobré dopravni vazby na velkd mésta, Prahu, ale i Kolin, které ji zajistuji
pracovni prilezitosti, nadmistni vybavenost atd., a tak se Pristoupim m0ze zaméfit na rozvoj rezidencnich
funkci.

Z3kladni koncepce rozvoje Uzemi obce se promita do koncepce urbanistické (viz dale).

Ochrana a rozvoj hodnot - kulturnich, prirodnich i civilizacnich - spociva v respektovani takto vymeze-
nych prvkd (uvedeny jsou jako podklad pro rozbor udrZitelného rozvoje v UAP) a v rozmisténi ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v jejich regulaci, tedy urbanistickou koncepci tak, aby mély prislusné
hodnoty dobré Gzemni podminky pro svou ochranu.

Kulturnimi hodnotami jsou predeviim nemovité kulturni pamatky (hradisté Sance, Zidovsky hibitov, kos-
tel sv. Vaclava s farou, sloup se sochou Panny Marie, sloup se sochou sv. Vaclava), archeologicka nalezisté
apod. Jsou jimi i pamatky nezapsané v seznamu kulturnich pamatek, které ovsem také svym architekto-
nicko-uméleckym vyznamem jsou nedilnou soucasti Gzemi obce. Tyto prvky jsou soucasti takovych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které vytvareji podminky pro ochranu téchto pamatek.
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Mezi prirodni hodnoty patfi predevsim kvalitni zemédélska pdda v I. a Il. tF. ochrany, dale raz zdejsi kraji-
ny, vyznamné krajinné prvky ze zdkona - lesy, vodni toky a plochy, Gdolni nivy a cely systém prvk0 eko-
logické stability. Uzemni plan zajidtuje ochranu pfirodnich hodnot jejich zahrnutim do vhodnych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, soucasti planu je také aktualizovany navrh Gzemniho systému ekologické
stability.

Civilizacni hodnoty, za néz Ize povazovat stavebni fond, dalsi verejnou infrastrukturu - dopravni a tech-
nickou, a také vyznamna verejnd prostranstvi (ndmésti a navsi), jsou Gzemnim pldnem respektovany
a déle rozvijeny.

A3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

A3.a Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce rozpracovava zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, reflektuje dosavadni vyvoj
obce a jejich mistnich casti, zohlednuje pozadavky specifikované v zadani Uzemniho planu a pozadavky
z nadrazené Gzemné planovaci dokumentace.

Urbanisticka koncepce je vyjadrena vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které pokryvaji be-
zezbytku celé FeSené Gzemi, a podminky jejich vyuziti i podminky prostorového usporadani jsou stanove-
ny v kapitole A6. Déle je urbanistickd koncepce vyjadrena vymezenim ploch stabilizovanych a ploch
zménovych (zejména zastavitelnych).

Pro dvé rozsahlejsi zastavitelné plochy je stanovena podminka rozhodovani v Gzemi spocivajici ve zpra-
covani Gzemni studie, kterd urbanistickou koncepci predmétnych ploch dopracuje do vétsich podrobnosti.

Generalné je urbanistickad koncepce vyjadrena stabilizaci ploch s neménénym soucasnym stavem, vyme-
zenim ploch prestavby a ve vymezeni zastavitelnych ploch v ndvaznosti na stavajici zastavéné Gzemi.

Konkrétné pak urbanistickd koncepce spociva ve stabilizaci vétsiny plochy sidla. Rozsahlejsi rozvoj se sou-
stfeduje na bydlenti, a to predevsim do ploch v severni ¢asti sidla (lokality €. Z1 a Z2).

Kompozice je ddna zejména vazbami na sit komunikaci a bude dopracovana Gzemnimi studiemi.

A3.b Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti:

Plochy bydleni individualniho BI

Plochy smiSené obytné venkovské SV
Plochy obcanského vybaveni verejného ov
Plochy obc¢anského vybaventi - sport oS
Plochy obc¢anského vybaveni - hibitov OH
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Plochy vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch PP

Plochy vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zelené Pz
Plochy dopravni infrastruktury - doprava silnicni DS
Plochy technické infrastruktury - vodni hospodarstvi T™W
Plochy technické infrastruktury - energetika TE
Plochy technické infrastruktury - spoje, elektronické komunikace TS
Plochy technické infrastruktury - naklddani s odpady T0
Plochy smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb HK
Plochy zelené sidelni yA
Plochy vodni a vodohospodarské - vodni toky a plochy WT
Plochy zemédélské AZ
Plochy lesni LE
Plochy prirodni NP
Plochy smiSené nezastavéného Gzemi MN
Plochy zelené prirodniho charakteru ZP

ZpuUsob vyuziti téchto ploch je uveden v kapitole A6.

A3.c Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni pldn vymezuje nésledujici zastavitelné plochy, jez jsou uvedeny v tabulce se specifikovanim jejich
ZpUsobu vyuZiti a rozlohy a pripadné s dalSim upfesnénim vyuziti. V odGvodnéni jsou pak k jednotlivym
plochdm uvedeny dalsi komentare.

plocha plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti p\llo;:a ::':SE?:Z;\::; zklill ]ZIJ?CC: vyusitf
rozhodovani o zménach v plose podmi-
néno zpracovanim Uzemni studie; re-

1 Bl - plochy bydleni individualniho 2,18 spektovat prostor pro spravu vodniho
toku a vedeni lokalniho biokoridoru; li-
mitni hladiny hluku*
rozhodovani o zménach v plose podmi-

72 Bl - plochy bydleni individudiniho 2,66 néno zpracovanim Gzemni studie; limitni

hladiny hluku*

respektovat prostor pro spravu vodniho

toku a vedeni lokéIniho biokoridoru

respektovat prostor pro spravu vodniho
toku a vedenti lokalniho biokoridoru
stavby v plose jsou architektonicky nebo

0,85 urbanisticky vyznamnymi stavbami; re-

spektovat vedeni lokalniho biokoridoru

4 Bl - plochy bydleni individuainiho 0,11
Z5 Bl - plochy bydleni individuainiho 0,48

OV - plochy obc¢anského vybaveni ve-

26 rejného
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plocha upFesnéni vyuZiti ploch

plocha plocha s rozdilnym zplUsobem vyuziti v ha 2 dal¥f podminky JeJich vyuZitf

OV - plochy obéanského vybaveni ve-

7 N 0,19
rejného

78 WT - pI,ochy vodni a vodohospodarské 0.16 obnova rybnika: OP ropovodu™
- vodni toky a plochy

Z9 Bl - plochy bydleni individualniho 0,26 OP ropovodu**

Z10  BI - plochy bydleni individuéiniho 0,36 OP ropovodu™*

*Limitni hladiny hluku: V zastavitelnych plochach musi byt splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve
vnitfnich chrdnénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb (dle nafizeni vlady
€.272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci, a zdkona ¢. 258/2000 Sb.,
o0 ochrané verejného zdravi. Pokud budou nutna protihlukova opatieni (stény, valy), musi byt realizovény
na naklady stavebnik( obytnych objektu.

** Ochranné pasmo ropovodu - lokality podIéhaji projednani a odsouhlaseni vlastnikem a provozovate-
lem zafizeni ropovodu DN 500 a dalkového optického kabelu, nebot lezi v jejich ochranném pasmu.

A3.d Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuije tuto plochu prestavby:

, . v, plocha upresnéni vyuziti ploch
locha  plocha s rozdi b : S
Aditl i g e i e el B e v ha a dalsi podminky jejich vyuziti

OV - plochy obcanského vybaveni ve-

P1 rejného

0,02

A3.e Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni plan stabilizuje systém sidelni zeleng, ktery je predeviim vazan na vefejna prostranstvi. Zelen je
soucasti i jinych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zejména ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych
(zelen soukromych zahrad).

Uzemni plan vymezuje tyto navrhové plochy sidelni zelené:

locha plocha s rozdilnym plocha upresnéni vyuziti ploch
P zpUsobem vyuziti v ha a dalsi podminky jejich vyuziti
. . . funkce izolaéni, doprovodna, ekostabili-
K1 ZS - zelen sidelni 0,09 Uv , 'z ! doprov n
zadni
K2 ZS - zelen sidelni 0,08 funkce ochranna a izolacni
K3 ZS - zelen sidelni 0,29 funkce ochranna a izolaéni
K4 7S - zelef sidelnf 168 funkce ochranna a izolacni, rekreacni

a esteticka

Charakter téchto ploch (koncepce, kompozice, vybér druh0 kefb a strom0 apod.) musi odpovidat jejich
hlavni funkci a urbanistickému kontextu.
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Zelen je dale nedilnou soudasti navrhovanych zastavitelnych ploch. U mensich bude mit zelen spisSe do-
provodnou funkci, pro vétsi zastavitelné plochy Z1 a Z2 bude zpracovana Gzemni studie, kterd vymezi ve-
fejnad prostranstvi zahrnujici i plochy zelené. Zelen se také povazuje za vhodny doprovod silnic a cest
vychdzejicich ze sidla do krajiny.

A4d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JE)i
UMISTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Ad.a Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastrukturu na Uzemi obce predstavuji pozemni komunikace. Koncepce dopravy je déana:
a) stabilizaci stavajici dopravni sit&, b) navrhem koridord pro vystavbu novych silni¢nich staveb, resp.
Uprav stavajicich, c) ndvrhem Gprav nékterych mistnich obsluznych komunikaci.

Silnice | Silni¢ni sit predstavuji silnice I. tridy ¢. 12, Il. tfidy ¢. 108 a silnice lll. tridy ¢. 1131, ¢ 3303,
¢. 10815, ¢. 10814 a ¢. 10812 a jejich prUjezdni Useky zastavénym Gzemim. Pro zajisténi Gzemnich podmi-
nek silniéni dopravy vymezuje Gzemni plan plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy (DS).

Na nadfazené silniéni siti se vymezuiji:
koridor CNU-KD1 uréeny pro verejné prospésnou stavbu rozsireni silnice 1/12

koridor CNU-KD2 urceny pro vystavbu mimoUrovinové krizovatky silnic 1/12 a 11/108 se souvisejici
zmeénou trasy silnice 117108

Stanovuji se tyto podminky vyuZiti koridor: koridor je prekryvnou vrstvou a po umisténi stavby plati pro
zbylou cast koridoru, kterd nebude vyuZita pro samotnou stavbu, regulativy zakladnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti lezicich v koridoru. Obecné plati, Ze v misté kFfizeni s jinou technickou nebo dopravni in-
frastrukturou plati podminky obou funkci (s respektovanim ochrannych pasem a podminek kfiZeni dle
platnych predpist). V misté k¥izeni s biokoridory a s plochami uréenymi pro vysokou zelen budou bioko-
ridory preruseny na nezbytnou délku a vysoka zelen odstranéna v pasu nezbytném pro umisténi stavby
plynovodu a ropovodu.

Ostatni stavajici silnicni sit je dostatecna, kapacitni, vyhovujici a je Gzemnim pldnem respektovana, stabili-
zovana.

Pokud nékteré Useky nebo mista na silnicich vykazuji potfebu Gprav (zklidnéni, zfizeni prechodd, sméro-
vych retardér0 na vjezdu do zastavéného Gzemi, zfizeni chodniky, zfizeni zastadvek hromadné dopravy,
prestavby kfizovatek apod.), Ize je provézt v ramci vymezenych ploch dopravni infrastruktury - silniéni
dopravy, pripadné mohou byt v nezbytné mire vyuzity i okolni plochy, v nichz je umisténi souvisejici nebo
nezbytné dopravni infrastruktury pripustné.

Mistni komunikace | Mistni komunikace zajistuji pfistup k jednotlivym nemovitostem. Tvofi je jednak
prijezdni Useky silnic Ill. tFidy (vymezené jako plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni, DS), jednak dalsi
mistni komunikace (vymezené v rdmci ploch verejnych prostranstvi PP). Déle jsou a mohou byt mistni
komunikace soucasti vSech ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti jako souvisejici, pfip. nezbytna
dopravni infrastruktura.
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Uzemnim plédnem se vymezuiji mistni komunikace v zastavitelnych plochédch Z1 a Z2. Jejich pfesné umisté-
ni urci Gzemni studie nebo nasledna projektova dokumentace. Mistni komunikace budou ve funkéni sku-
piné C, prip. D (zatfidéni urci projektova dokumentace).

Zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou dopravné obslouZeny nasledovné:

plocha s rozdilnym

q 7 dopravni obsluha
zpUsobem vyuziti

plocha

P, Fistup ze silnice 11/1131 po stavajici mistni komuni-
21 B - plochy bydlenfindividuainiho Eaci v;)iadujl’cfﬁpravu a z: silnice IJII/3303

ze stavajici mistni komunikace lemuijici lokalitu na za-
padé

4 B - plochy bydleni individudlniho pristup z pritahu silnice 111/10815

pres stavajici zastavéné pozemky jizné od lokality

z prUtahu silnice 111710815

72 B - plochy bydleni individualniho

Z5 B - plochy bydleni individualniho

OV - plochy obc¢anského vybaveni ve-

Z6 Fejného pristup z pritahu silnice 111710815

77 OV - plochy obcéanského vybaveni ve- z mistni komunikace vyZadujici Gpravu, pfipadné pres
rejného sousedni plochu SO

Z8 W- p,lochy vodni a vodohospodarske - z mistni komunikace vyZadujici Gpravu
vodni toky a plochy

Z9 B - plochy bydleni individualniho z mistni komunikace

Z10 B - plochy bydleni individualniho pristup z pritahu silnice 11/10814

Plochy souvisejici a nezbytné dopravni infrastruktury jsou umistitelné v souladu s regulativy ve vSech
plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

s vz

V grafické ¢asti jsou vyznaceny ty Useky stavajicich mistnich komunikaci, které vyzadujici nékteré Gpravy
(zejm. rozsireni). Jde o mistni komunikace souvisejici s lokalitami Z1, Z7 a Z8 a p¥i zdpadnim okraji sidla.

U¢elové komunikace | UZelovymi komunikacemi jsou predevsim polni a lesni cesty a vnitroaredlové ko-
munikace. Uelovému zemé&délskému provozu slouZi také sit silnic a mistnich komunikaci. V Gzemnim
pldnu jsou jako plochy verejnych prostranstvi pro umisténi Ucelovych cest graficky vyjadreny Gcelové
komunikace zanesené tak v katastru nemovitosti, ostatni jsou v souladu s regulativy soucasti prislusnych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (zejm. ploch zemédélskych) a podle potfeby je mozné nové komuni-

vvs

kace v rdmci téchto ploch i navrhovat. UZelové cesty zajistuji prochodnost v krajiné i pro p&si a cyklisty.

Doprava v klidu | Umisténi parkovacich a odstavnych stani se primarné fesi na pozemcich, jejichz Gcelu je
parkovani a odstavovani urceno. DalSi parkovani se pripousti vramci ploch vefejnych prostranstvi
a v prostoru mistnich komunikaci, ale také v dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti (napf. v ramci
ploch smiSenych obytnych, ob¢anské vybavenosti apod.).

Hromadna doprava | Koncepce hromadné dopravy je zaloZena na obsluze Gzemi prostrednictvim auto-
busové dopravy a Gzemni plan ji neméni.

P&si a cyklistickd doprava | P&si doprava probihd po mistnich komunikacich, chodnicich a po pritazich
silnic. V krajiné je pohyb mozny po Gcelovych cestach. VSechny Gpravy ve prospéch pésich jsou podmin-
kami ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti umoznény (souvisejici a nezbytna dopravni infrastruktura).

vys

Koncepéné se navrhuje mimoUroviovy prechod pro pési na silnici I/12 (podchod). Pro pési se navrhuje

vvs

zridit okruh, pési propojeni kolem lokality V Sancich.
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Pro cyklistickou dopravu a cykloturistiku jsou vyuzitelné zejména silnice a mistni, pripadné UGcelové ko-
munikace. Uzemim obce prochazi jedna znacena cyklotrasa (po silnici €. 10814 a & 10812).

AA.b Technick3 infrastruktura

Koncepci jednotlivych druhd technické infrastruktury navrhuje Gzemni plan takto:

Vodovod | Uzemni plan zachovava stavajici koncepci zasobovani vodou, tj. individuaini zdsobovani ze
studni.

Kanalizace | Uzemni plan zachovéva stavajici koncepci odvedenf a ¢idténi odpadnich vod, tj. gravitaéni
splaskova kanalizace misty s ¢erpanim zaUsténa do obecni mechanicko-biologické Cistirny odpadnich vod.
Na kanalizacni sit jsou napojitelné vSechny zastavitelné plochy.

Destové vody je tfeba primarné vsakovat, jimat a nasledné vyuzivat na jednotlivych pozemcich nemovi-
tosti. Z verejnych prostranstvi a volnych ploch jsou destové vody odvadény ¢astecné destovou kanalizaci
a Castecné systémem prikopU, struh a propustkd do Jalového potoka.

Elektrickd energie | Koncepci zasobovani obce elektrickou energii Uzemni plan zachovava. Obec je napo-
jena na systém vysokého napéti 22 kV a ke spotrebitelOm je energie vedena siti nizkého napéti z péti dis-
tribucnich trafostanic.

Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici, pripadné posilené, trafostanice. V pfipadé potfeby je
mozné zbudovat distribuc¢ni trafostanici novou a umistit ji jako souvisejici nebo nezbytnou technickou in-
frastrukturu ve vétsiné ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, véetné Gprav tras vedeni (prelozky, kabeliza-
ce apod.).

Plynovody a produktovody | Obec Pfistoupim je plynofikovana stfedotlakym plynovodem z regulaéni
stanice v zapadni casti sidla. Do ni prichazi VTL plynovod od severu. Rozvody plynu lze podle potreby
a ekonomické vyhodnosti rozsifit do zastavitelnych ploch.

Déle pres Gzemi obce v jeji jizni ¢asti prochazeji tfi trasy VVTL plynovodu.

Pripravuje se rozsdhld zména koncepce sité (napf. zména VTL na STL plynovod apod.). To vSak nema
Gzemni promét (leda v ochrannych pasmech) a nenf treba v UP Fesit.

Pfes Gzemi PFistoupimi déle vede produktovod spolenosti CEPRO a ropovod Druzba.

Uzemni plan vymezuje koridor CNZ-P03 pro umisténi stavby VTL plynovodu Stolmif-Svatbin, a to v &ffi
600 m. Soucasné jde o verejné prospésnou stavbu.

Uzemni plan vymezuije koridor CNZ-R01 pro umisténi stavby ropovodu (zkapacitnéni ropovodu Druzba),
a to v Siri 300 m. Jde o verejné prospésnou stavbu.

Stanovuji se tyto podminky vyuZiti koridorg: koridor je prekryvnou vrstvou a po umisténi stavby plati pro
zbylou ¢ast koridoru regulativy zakladnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti leZicich v koridoru. Obec-
né plati, Ze v misté kFizeni s jinou technickou nebo dopravni infrastrukturou plati podminky obou funkci
(s respektovanim ochrannych pasem a podminek k¥izeni dle platnych predpisu). V misté kfizeni s biokori-
dory a s plochami uréenymi pro vysokou zelen budou biokoridory preruseny na nezbytnou délku a vyso-
ka zelen odstranéna v pasu nezbytném pro umisténi stavby plynovodu a ropovodu.

Uzemni plan Pfistoupim 9



Vefejné osvétleni | V obci je zavedeno vefejné osvétleni. S postupem rozvoje obce se vefejné osvétleni
bude dale rozsirovat i do novych zastavitelnych ploch. Jeho umisténi neméa Gzemni dopad.

Spoje | Telefonizace obce je zajiSténa. Napojitelné jsou i zastavitelné plochy. V zastavénych Gzemich je ta-
ké rozveden obecni rozhlas. Uzemim prochazi dalsi spojové kabely a radioreléové trasy (uvedeny ve vy-

s vr

kresové Casti), véetné vysilace Cesk?ch radiokomunikaci.

Trasy technické infrastruktury a také lokalizace zarizeni technické infrastruktury maji v Gzemnim planu
charakter koncepce a jejich detailni prdbéh, resp. umisténi, mize byt pozménén projektovou dokumenta-
ci. Umistovani technické infrastruktury je mozné ve vsech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Prefe-
ruje se uloZeni vSech vedeni v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach pod zem.

Nakladani s odpady | Koncepci nakladani s odpady upravuje obecné zdvazna vyhlaska obce, ktera stano-
vi systém shromazdovani, sbéru, prepravy, tridéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpad( na
Uzemi obce. Plocha technické infrastruktury v severni ¢3sti sidla je urcena nejen pro cistirnu odpadnich
vod, ale i pro situovani kompostarny a sbérného dvora.

Ad.c Obcéanské vybaveni

e

Pro zajisténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni se
v Gzemnim planu definuji tfi druhy ploch obcanského vybaveni:

plochy obéanského vybaveni verejného (OV) / zahrnuje stévajici plochy obcanského vybaveni
(obecni GFad, zakladni skola, kostel, détské hFisté) a dvé navrhové plochy,

plochy obcanského vybaveni - sport (0S) / zahrnuje stavajici plochy sportu (areél sokolovny),

plochy obc¢anského vybaveni - hrbitov (OH) / vymezuje plochy stavajiciho funkéniho hibitova
a zidovského hrbitova.

Uzemni plan vymezuje dvé zastavitelné plochy ob&anského vybavent a jednu plochu pFestavbovou:
plocha plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti upfesnéni vyuziti ploch

76 OV - plochy ob¢anského vybaveni ve- plocha pro multifunkéni vyuziti (nové sidlo obecniho

rejného Uradu, matefska skola, sportovni zafizeni apod.)
OV - plochy obcanského vybaveni ve- L L
Z7 .. ,p y 4 plocha pro umisténi materské skoly
rejného
OV - plochy obéanského vybaveni ve- L s
P1 Fejnéio y y plocha pro umisténi materské skoly

Uzemni plan déle stanovuje podminky pro umistovani ob&anského vybaveni (kap. A6) - umoznuje je
umistovat i v dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zejm. v plochach bydleni a plochach smise-
nych obytnych. Také se navrhuje umistit rekreacni a sportovni zafizeni v plose sidleni zelené K4. Charak-
ter obcanské vybavenosti mohou mit i prvky, zafizeni a stavby umisténé v plochach verejnych
prostranstvi. Také nékteré stavby a zafizeni dle ¢ 18 odst. 5 umistovana v nezastavéném Gzemi mohou
byt obcanskym vybavenim.
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AA.d VeFejna prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji verejné prostory v zastavéném Uzemi obce, zejména prostory na-
vsi, uliéni sit a také prostory vazici se k hlavnim Gcelovym komunikacim v nezastavéném Gzemi a jsou
vymezeny jako plochy vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch PP. Plocha zelené

v jadru obce je vymezena jako plocha vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zelené PZ.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti pripoustéji vymezeni ploch verejnych prostranstvi
i v rdmci dalsich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Uzemni plan nevymezuje explicite zadnou plochu vefejného prostranstvi, implicite se navrhuiji verejna
prostranstvi v zastavitelnych plochach Z1 a Z2.

Uzemni plan v plochach Z1 a Z2 vymezuije vefejné prostranstvi o takové vymére (do vyméry se nezapodi-
tavaji pozemni komunikace), aby byl spInén pozadavek ¢ 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Konkrétni vymezeni
verejnych prostranstvi provede Gzemni studie. Vyznam verejnych prostranstvi napliuji také nékteré plo-
chy sidelni zelené.

A5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, 0ZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

A5.a Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiosobem

ee V¥V

vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Krajina Pristoupimi je charakterizovatelnd jako intenzivné zemédélsky vyuZivana (zejména ornad pUda
a sady) s velice nizkym podilem les0.

Koncepce usporadani krajiny jednak respektuje tuto charakteristiku, jednak podporuje zvyseni podilu ne-
lesni zelené a diverzitu krajiny a miru ekologické stability podporuje ndvrhem Gzemniho systému ekolo-
gické stability.

Nezastavéné Gzemi je rozclenéno do téchto ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti:
plochy zemédélské AZ - plochy zemédélského pUdniho fondu, zejména orné pudy a sadu,
plochy lesni LE - pozemky pro pInéni funkci lesa,
plochy pfirodni NP - plochy pro vymezeni biocenter,
plochy vodni a vodohospodarské -vodni toky a plochy WT,

plochy smiSené nezastavéného Gzemi MN - plochy polyfunk¢ni: zemédélské, vodohospodarské
a prirodni, pozitivné posilujici biodiverzitu. U ploch oznacenych indexy ,p” a ,w" jsou akcentova-
ny prirodni priority a vodohospodarské zajmy.
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Koncepéné je podporovana diverzita krajiny, zvySovani podilu trvalych travnich porostd, zfizovani dopro-
vodné zelené podél vodnich tokd a cest.

Plochami zmén v krajiné jsou predeviim plochy pro vymezeni prvko USES a déle také plochy vymezené
jako sidelni zelen (navazujici na zastavéné Gzemi).

A5.b Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje ve spravnim Gzemi obce Pfistoupim plochy a koridory potfebné pro vytvareni
prvkd Gzemniho systému ekologické stability (USES, dale i plochy USES), které vyplyvaji z oborovych pod-
kladu.

Plochy a koridory USES predstavuji vymezené &asti Gzemi, které maji prostorové a p¥irodni predpoklady
pro vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability. Ve svém souhrnu spliuji pozadavky na sys-
témovy charakter USES (ndvaznost systému na spravnich hranicich obce PFistoupim).

Pri zapracovani Uzemniho systému ekologické stability do UP Pfistoupim bylo mozné zohlednit (s ohle-
dem na dany rozsah Fe$eného Gzemi) predeviim nasleduijici principy Metodiky pro vymezovéni USES:

Princip pfiméFenych prostorovych narokd - rozsah jednotlivych ploch a koridort USES, které jsou

vymezeny v UP Pfistoupim, umozni vytvéret ptisluiné prvky USES v odpovidajicich prostorovych
parametrech. Spravni Gzemi obce Pfistoupim ma navrzenu dostate¢nou hustotu mistni Grovné si-
té USES.

Princip zohlednéni aktuélniho stavu krajiny - plochy a koridory USES byly, p¥i uplatnéni dalSich

v

metodickych princip0, vymezeny, pokud mozno, na ekologicky hodnotnéjsich ¢i sukcesné co nej-
vyspélejsich ekosystémech (zejména les, trvalé travni porosty, prestarlé sady apod.)

Princip zohlednén jinych limitd a z&jmo v krajiné - zapracovani USES do navrhu UP umoznilo ko-
ordinovat vymezeni USES, respektive jednotlivych skladebnych casti USES, s jinymi limity a zajmy

na vyuziti Gzemi obce PFistoupim (napriklad zastavéné Gzemi, dfive vymezené plochy navrzené
k zastavbé, vymezovani zastavitelnych ploch apod.).

Princip pfiméfené konzervativnosti - promitnuti tohoto principu do vymezovani ploch USES zo-

hlednilo jak pfirodni hledisko rozhodujicich pfirodnich podminek, tak spolecenské hledisko potre-
by dlouhodobé stabilizace d¥ive vymezeného USES.

Vymezené plochy a koridory USES svymi prostorovymi parametry a prevazujicimi pfirodnimi podminkami
umozni vytvaret jednotlivé prvky USES v zddoucim prostiedi a v potfebnych parametrech. Zohlednénim
principu pfimé&Fenych prostorovych narokd plochy USES nadmérné neomezuji jiné vyuziti Gzemi.

Uzemni plan zabezpeduje Gzemni predpoklady pro vytvéareni jednotlivych prvkda USES. Projekt pro vytvo-
feni prvko USES, véetné jejich presné lokalizace, se provadi v podrobnéjsich dokumentacich (napriklad pri
realizaci komplexnich pozemkovych Uprav ¢i v projektové dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti o zméné
vyuzZiti Gzemi).

Plochy USES jsou v Gzemnim planu vyjadieny jako plochy pfirodni a koridory USES jako prekryvn4 vrstva.
Uzemni plan pro plochy a koridory USES stanovuje nasledujici podminky:

Zakazany jsou zmény v Gzemi [stavebni zdkon § 2 odst. 1 pism. a)], které by mohly stanovené
vyuziti plochy a koridoru USES podstatné ztizit nebo znemoznit.
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Zakazano je umistovani staveb a zafizenf na plochy a koridory USES.

Podmin&né pFipustné vyuziti se tyka infrastruktury pfi kiizeni s koridory USES. Podminku pred-
stavuje splnéni pozadavk( na technické FeSeni pruchodnosti (dle moznosti kolmé kFizeni a dalsi
technické podminky vyplyvajici z potfeby omezit negativni dopady relevantniho kriZzeni na funk-
ce biokoridoru v daném prostoru a zajistit nezbytnd kompenzaéni opatfeni).

Zakaz umistovat na plochy a koridory USES stavby, zafizeni a opat¥ent, ktera budou vychazet ze
stavebniho zdkona $ 18 odstavec (5). Zdkaz se opirad o skutecnost, Ze vytvareni USES predstavuje
vefejny zajem, jenz vyplyva ze zakona ¢. 114/1992 Sb., $ 4 (1).

V Gzemnim prométu koridort USES na plochy s rozdilngm zpdsobem vyuziti neplati ty podminky dotce-
nych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které by byly v rozporu s podminkami stanovenymi Gzemnim
planem pro koridory USES.

Stavajici zpusob vyuziti vymezenych ploch a koridort USES neni dotéen.

Prostorové parametry ploch a koridort USES Ize p¥i zménéach Gzemniho planu redukovat (sniZit) jen na
zakladé dokladu o tom, Ze relevantni prvek USES byl jiz ve spravnim Gzemi Pfistoupimi vytvoren (napri-
klad p¥i realizaci komplexnich pozemkovych Gprav; na zakladé dokumentace k Gzemnimu Fizeni apod.).
Plochy a koridory USES Ize redukovat a7 na Grovef prostorovych parametrd, které pro dany prvek USES
vyplyvaiji z aktualnich metodickych podkladu.

Ve spravnim Gzemi obce Pristoupim je zastoupena jen lokalni Groven USES. Vymezeny jsou plochy a kori-
dory USES pro néasledujici prvky Gzemniho systému ekologické stability:

LokaIni biocentra (LBC)

LBC 6 ,V 3ancich”

LBC 7 ,Za Urbankou”

LBC 8 ,Pod oborou Prehvozdi*
Lokalni biokoridory (LBK)

LBK 9 (propojeni LBC 8 a LBC 7)

LBK 10 (propojeni LBC 7 a LBC 6; z LBC 6 sméfuje na sever, kde navazuje na biokoridor vymezeny
v UP Cesky Brod; z LBC 7 smé&fuje vychodnim smérem, kde navazuje na lokalni biokoridor vyme-
zeny v UP Krupd)

LBK 11 (vychazi z LBC 6 jihovychodnim smérem na Gzemi obce KSely v souladu s oborovym pod-
kladem; Ksely maiji UPD z roku 1997, ve které se Fedi jen zastavéné Gzemf a zastavitelné plochy.)

A5.c Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa Gcelovymi cestami, navazujicimi na zastavéné Gzemi sidel a na mistni ob-
sluzné komunikace, pripadné se odpojujicimi ze silnic mimo zastavéné Gzemi. Cesty jsou vymezeny jako
verejnd prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP). Cesty zdrovenn mohou slouzZit jako pési trasy
a cyklotrasy v krajiné.

Prostupnost krajiny pro zvér Gzemni plan nezhorsuje, nedochazi k propojovani urbannich celkd, naopak
navrh systému ekologické stability prostupnost krajiny pro zvér zlepsuje.
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A5.d Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

s ¥z

Resenym Gzemim neprotéka zadny tok, ktery by mél vyhlaseno zaplavové Gzemi. Na Jalovém potoce jsou
vymezeny rozsahlé vodni plochy zajistujici i ochranu Gzemi pred povodnémi, dalsi zafizeni je mozné zri-
zovat.

Koncepcné je Gzemnim planem podporovéana diverzita krajiny, zvySovani podilu trvalych travnich poros-
t0, zrizovani doprovodné zelené podél vodnich tokd a cest. To vse Uzemni plan stanovenim podminek pro
vyuziti ploch umoznuje. Jako protierozni opatfeni budou fungovat i plochy smiSené nezastavéného Uzemi
a také prvky USES. V nezastavéném Gzemi je pFipustné zFizovat i jina protierozni opatfent.

A5.e Rekreace

Krajina v okoli Pristoupimi je témér vyhradné krajinou zemédélskou - produkéni. Formou rekreace vaza-
nou na krajinu je predevsim turistika a cykloturistika, kterd je mozna po siti silnic a dalSich pozemnich
(6€elovych) komunikaci. Uzemni plan navrhuje p&si okruh kolem lokality V 3ancich.

A5.f Dobyvani nerostu

Dobyvani nerostd na Gzemi obce neprobiha ani se nenavrhuje a v nezastavéném Gzemi se vylucuje.

A6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZU)iCiHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JE) STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VEETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5 STAVEBNiHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANiI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemni plan vymezuje dale uvedené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti a stanovuje pro né podminky
jejich vyuziti. Podminky prostorového usporadani, pokud se urcuji, jsou uvedeny u jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Podle 8 18 odst. 5 stavebniho zdkona Gzemni pladn v nezastavéném Uzemi vylucCuje tézbu nerost0.
V plochach zemédélskych a smiSenych nezastavéného Uzemi se prostiednictvim podminek prostorového
usporadani vylucuji nékteré stavby pro zemédélstvi.
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Plochy bydleni individualniho / Bl

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky rodinnych domd. Pozemky bytovych domu.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici a nezbytné dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych pro-
stranstvi. Pozemky obcanského vybaveni (s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje
o vymére vétsi nez 1 000 m?). Pozemky dalsich staveb a zafFizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené plose (sluzby a Zivnostenské aktivity, chov zvifectva apod.).

Podminéné pripustné vyuziti

Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci za splnéni podminek podle ¢ 20 odst. 4 a 5 vyhlasky
¢.501/2006 Sb.

Vyuziti ploch Z1 a Z2 je podminéno splnénim limitnich hladin hluku (viz kapitola A3.c).

Nepfripustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuZitim. V zastavitelnych plochach je nepfipustna vystavba no-
vych staveb pro rodinnou rekreaci.

Yol

Podminky prostorového usporadani

Zastavéné dzemi:

Typologie objekty a jejich objemy (v€. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a hodnotdm Gzemi, nesmi byt naruseny urbanistické a ar-
chitektonické hodnoty mista.

Zastavitelné plochy:

Vyskovd regulace zdstavby: max. 2 nadzemni podlaZi a (obytné) podkrovi u rodinnych domd,
max. 3 nadzemni podlazi u bytovych dom{, stavby obcanského vybaveni a jinych funkci ve
hmoté a podlaznosti koresponduijici s okolni zdstavbou rodinnych dom0.

V zastavitelné plose Z1 max. 1 nadzemni podlazi a (obytné) podkrovi.

Charakter a struktura zdstavby: Nova zastavba by méla navazovat na charakter a strukturu sta-
vajici venkovské zastavby (prevazujici obdélny pidorys, sklonitd stiecha, nejéastéji sedlova
nebo polovalbova). Nepfipustna je Fadova zastavba.

Rozmezi vymér pro vymezeni stavebnich pozemkd: pro individuaini rodinné domy min. 800 m?
a max. 3000 m?, leda by 3lo o pozemek jinak nefesitelny.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemku: zastavéna plocha pozemku rodinnych domui je max. 35 %.

Dalsi podminky: Pozemky rodinnych dom0 musi umoznit umisténi alespon dvou odstavnych stani
pro osobni automobily.
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Plochy smiSené obytné venkovské / SV

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro bydleni, pozemky obcanského vybaveni.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.
Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi nad limitni hodnoty
stanovené jinymi pravnimu predpisy, napfiklad nerusici vyroba a sluzby (napf. sluzby vyrobni
a opravarenské, jako kovovyroba, autoopravny, pneuservis, femesind vyroba apod.), zemédél-
stvi, které svym charakterem a kapacitou nadmeérné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi. Pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Zastavéné dzemi:

Typologie objektu a jejich objemy (v¢. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a hodnotam Gzemf, nesmi byt naruseny urbanistické a ar-
chitektonické hodnoty mista.

Plochy obéanského vybaveni veFejného / OV

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spra-
vu, ochranu obyvatelstva cirkevni stavby apod.

Pripustné vyuziti

Pozemky, stavby a zafizeni obc¢anského vybaveni komeréniho a jiného (napf. obchodni prodej,
télovychova a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, véda a vyzkum), souvisejici nebo nezbytné
dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Bydleni jako doplnkové, doprovod-
né vyuziti (napt. sluzebni byt, bydleni majitele).

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Typologie objektu a jejich objemy (v¢. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a hodnotdm Gzemti, nesmi byt naruseny urbanistické a ar-
chitektonické hodnoty mista.
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Plochy obéanského vybaveni - sport / OS

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro télovychovu a sport a rekreacni aktivity, napriklad oteviend i krytd sporto-
viste.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury, plochy verejnych pro-
stranstvi, pozemky staveb obcanského vybaveni majiciho vazbu na hlavni vyuziti, napf. staveb
pro stravovani, ubytovani, prodej, klubovou ¢innost, multifunkénich objektd. Zelen arealova, do-
provodna. Bydleni jako doplikové, doprovodné vyuziti (sluzebni byt, bydleni majitele). Vyuziti

s sy

sportovnich ploch i pro jiné, casové omezené, napfiklad kulturni Gcely (koncert, divadlo atp.).

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Typologie objekty a jejich objemy (v€. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a hodnotdm Gzemi, nesmi byt naruseny urbanistické a ar-
chitektonické hodnoty mista.

Plochy obéanského vybaveni - hibitov / OH

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy staveb a zafizeni pro pohrebni sluzby.

Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

Plochy vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch / PP

Plochy vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zelené / PZ
Podminky pro vyuzZiti ploch

Hlavni vyuziti
Pozemky jednotlivych druhl verejnych prostranstvi.

Uzemni plan Pfistoupim 17



Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Zelen verfejna i vyhra-
zend. Drobné sportovni plochy a détska hristé, vodni plochy, mobilidr aj. ob¢anska vybavenost
umoznujici spolecenské, sportovni, rekreacni a obdobné aktivity déti i dospélych primérené typu
plochy a jejimu umisténi v sidle. Stavby s charakterem altanu, pristresku, odpocivky pro turisty
apod.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim a zejména u ploch PZ co by nepfrimérené zmensovalo
plochu zelené.

Podminky prostorového usporadani

Pojeti verejnych prostranstvi, véetné v ném umisténych budov, musi odpovidat Gcelu stavby
a urbanistickému a architektonickému kontextu okolniho prostredi.

Plochy dopravni infrastruktury - doprava silni¢ni / DS

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (silnice I. a Ill. tFidy a mistni komunikace - pro-
tahy silnic, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napriklad naspy, za-
fezy, opérné zdi, mosty, protihlukovd opatreni) a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni
a dopravniho vybaveni.

Pripustné vyuziti
PFirodni prvky (voda, zelen - doprovodn3, izolaéni apod.) a pozemky technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

Plochy technické infrastruktury / TW, TE, TS, TO

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb technické infrastruktury, zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni pro vodni hospodarstvi (TW), pro energetiku (TE), pro
spoje, elektronické komunikace (TS), pro nakladani's odpady (TO).

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, prirodni prvky, souvisejici verejna pro-
stranstvi.

Nepripustné vyuziti

Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

Plochy smisené vyrobni - obchodu a sluzeb / HK

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou rostlinnou a Zivocisnou vyrobu, pro zemédélské
sluzby. Pozemky staveb a zafizeni lehké promyslové vyroby, skladovani a sluzeb, pozemky sta-
veb a zafizeni malovyroby, femesIné ¢i pridruzené vyroby, vyrobnich i nevyrobnich sluzeb, je-
jichZ negativni vliv nad pfipustnou mez nepresahuje hranice arealu.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici ¢i nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Pozemky staveb adminis-
trativy, prodeje a dalSich doprovodnych funkci k hlavnimu vyuziti. Pfirodni prvky (voda, zelen).
Vyroba energie z obnovitelnych zdrojo jako doplikova funkce k hlavnimu vyuziti.

Podminéné pripustné

Sluzebni byty, bydleni majitele a ubytovaci zafizeni za podminky, Ze budou jen doplhkovou funk-
ci k hlavnimu vyuziti, Ze budou slouzit hlavnimu vyuziti a Ze s nim budou slucitelné (zejména
s ohledem na hygienické podminky pro bydleni a ubytovani).

Nepfripustné vyuziti
Velké vétrné elektrarny, velkoplosné fotovoltaické elektrarny, provozovny tézkého primyslu
(hutnictvi, chemicky prdmysl) a vSe ostatni, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové reseni nové vystavby musi odpovidat Ucelu stavby a urbanistickému a architektonické-
mu kontextu okolniho prostredi a krajinného razu, napf. neprevysit stavajici zastavbu plochy vy-
roby a skladovani.

Plochy zelené sidelni / ZS

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy zelené zejména s funkci ochrannou a izolacni.
Pripustné vyuziti
Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy. V plose K4 ta-
ké funkce rekreacni a estetickd, vybaveni podle potfeby pé&sSinami, mobilidfem, détskymi
a sportovnimi hFisti apod.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.
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Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni toky a plochy / WT

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok0 a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospo-
darské vyuziti.
Pripustné vyuziti
Pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené, stavby a opatreni pro

snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof apro odstranovani jejich disledkd
(zejm. protipovodnova opatreni). Pozemky prirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

Plochy zemédélské / AZ

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zemédélského pUdniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédél-
stvi.

Pripustné vyuziti

Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené (zejména v kontaktu se zastavé-
nym Uzemim a zastavitelnymi plochami, jako doprovod pozemnich komunikaci, jako protierozni
prvek, krajinnd zelen). Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi. Pozemky vodnich
ploch a koryt vodnich tokd. Pozemky, stavby a opatreni podle ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona
s vyloucenim tézby nerostu.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Hmotové reseni a méritko staveb musi odpovidat Gcelu stavby, charakteru konkrétniho mista
a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné nesméji negativné
ovlivnit krajinny raz. Pfipoustéji se jen jednoduché pristresky (zastfesend stavba bez obvodovych
svislych konstrukci), krmelce, ohradniky apod., sezénni stavby.

Plochy lesni / LE
Podminky pro vyuzZiti ploch

Hlavni vyuziti
Pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi.
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Pripustné vyuziti

Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(, pozemky nezbytné dopravni a technické infra-
struktury. Pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystémd. Pozemky, stavby a opatfeni pod-
le $ 18 odst. 5 stavebniho zakona s vyloucenim tézby nerostu.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Neurdcuji se.

Plochy pfirodni / NP

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky riznych kultur (véetné vodnich ploch), jez jsou v souladu s ochranou pfirody a krajiny
a zajistuji pro ni nalezité podminky.
Pripustné vyuziti

Nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim, s existenci prirodné hodnotnych biotop0, napr. zastav-
ba, pouziti intenzivnich technologii, vysadby nepivodnich druh( dfevin.

Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

Plochy smiSené nezastavéného 6zemi / MN

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti:
Pozemky urcené k plnéni vice funkci:

— zemédélskd - malovyrobni formy hospodareni na zemédélskych pozemcich (drobné sady,
hospodéarské zahrady, rodinna zahradnictvi, ,zahumenky” apod.), stavajici zemédélské hos-
podareni bez zvysovani jeho intenzity;

— lesnickd - produkce drfeva za podminky, Ze nebudou vyznamnéji snizeny mimoprodukéni

funkce daného lesniho porostu;

— vodohospodarska (funkce zvyraznéna indexem w) - zajistit a ochranit vodni rezim Gdolni nivy
Jalového potoka, prirodé blizkd revitalizace vodnich ploch a vodoteci, ochrana a vyuzivani
vodnich zdroju lokalniho vyznamu, realizace opatrfeni pro zvyseni vodni retence Gzemi, reali-
zace opatreni pro snizeni rizika ,bleskovych” povodnt;
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— prirodni a ekostabiliza¢ni (funkce zvyraznéna indexem p) - ochrana a vytvareni skladebnych
casti USES zejména na mistni Grovni, vysadba porost0 s prirodé blizkou druhovou skladbou,
rozsirovani ploch zelené prirodniho charakteru, které zvysi ekologickou stabilitu Gzemt;

— ochrannd - zajistit a ochranit odpovidajici obytny standard v sidle;

— hygienickd - nezhorsit hygienické charakteristiky, napf. hluk, zdpach, prasnost, svételné poméry,
znecisténi povrchovych a podzemnich vod, chemickou zatéz apod.

Pripustné vyuziti:
Liniové stavby verejné infrastruktury.

Nepripustné vyuziti:

VSe ostatni, co neni v souladu s hlavnim vyuZitim a co by zhorsilo podminky pro existenci ostat-
nich funkci plochy, napf. umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro zemédélskou velkovyro-
bu, provadét blokaci zemédélskych pozemkd pro velkovyrobni obhospodarovani, odvodnovani
zemédélskych pozemk0, umistovat rekreacni a relaxacni mobilidr pro Gcely rekreace a cestovni-
ho ruchu, obytné zahrady s relaxacni ¢i rekreacni funkci.

Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

Plochy zelené pfirodniho charakterv / ZP

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zelené pfirodniho charakteru zejména s funkci prirodni, ekologicko-stabilizacnf, protie-
rozni, doprovodnou (u vodnich tokd a komunikaci).

Pripustné vyuziti
Nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi (biokoridory) mohou byt souéasti vsech ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (s vyjimkou ploch technické infrastruktury Tl a ploch vyroby a skladovani
VS), a to zejména v nezastavéném Gzemi ploch zemédélskych, vodnich a vodohospodarskych, ploch les-
nich a ploch zelené krajinné. Pri prichodu zastavénym Gzemim pak i dalSich ploch s rozdilnym zpudsobem
Vyuziti.

V mistech, kde v nich jsou vymezeny tyto prvky Uzemniho systému ekologické stability, plati potreba
chranit prislusné casti ploch pred zménou ve vyuziti Gzemi, tak aby nebyl sniZzen stupen ekologické stabi-
lity, popfipadé aby nebylo do budoucna znemoznéno zalozeni Gzemnim pldnem vymezené skladebné
soudasti USES. Stavby dopravni a technické infrastruktury sméji byt v plochach a koridorech USES umisto-
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vany jen v nezbytnych pfipadech a za podminky, Ze nedojde k podstatnému snizeni schopnosti plnit sta-
bilizujici funkce v krajiné.

A7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

A7.a Vymezeni verejné prospésnych staveb

Uzemni plan vymezuje nésledujici vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury:
VT1 | VPS ropovodu Druzba, pro kterou se vymezuje koridor CNZ-R01
VT2 | VPS VTL plynovodu Stolmi¥ - Svatbin, pro kterou se vymezuije koridor CNZ-P03
VD1 | VPS dopravni infrastruktury (rozsifeni silnice 1/12) umisténd v koridoru CNU-KD1

VD2 | VPS dopravni infrastruktury (mimoUrovinova krizovatka silnice I/12 a 11/108 se souvisejici
zmeénou trasy silnice 11/108) umisténa v koridoru CNU-KD2

Verejné prospésné stavby jsou graficky vymezeny ve vykresu A4.

A7.b Vymezeni vefejné prospésnych opatieni

Uzemni pldn nevymezuje verejné prospésna opatrent.

A7.c Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni k zajisovani obrany
a bezpeénosti stitu a ploch pro asanaci

Stavby a opatreni tohoto druhu se nevymezuiji.
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A8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM, V €i PROSPECH
JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDA)U PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan vymezuje:

PO1 | plocha pro VPS vefejné infrastruktury (obcanské vybaveni) vymezena v k. 0. PFistoupim na
pozemcich ¢. parc. 82/3 a st. parc. 82, predkupni pravo ve prospéch obce PFistoupim

PO2 | plocha pro VPS verejné infrastruktury (ob¢anské vybaveni) vymezena v k. 0. Pfistoupim na
pozemku . parc. 25/1 (vyznacena ¢ast), predkupni pravo ve prospéch obce Pristoupim

A9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzacni opatreni se nestanovuiji.

A10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANiIM UZEMNIi STUDIE, STANOVEN{
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje tyto plochy, pro néz je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
Uzemi studie:

plocha US1 (zahrnuje plochy Z1, K1 a K2)
plocha US2 (zahrnuje plochy Z2 a K3)
Plochy jsou vyznaceny ve vykresu zakladniho clenéni Gzemi A1.

Studie musi splnit nasledujici podminky: navrhnout ¢lenéni ploch na plochy verfejnych prostranstvi (vcet-
né vsech potfebnych ploch pro dopravni obsluhu) a plochy zastavitelné v souladu s podminkami vyuziti
(pFipadné s délenim na jednotlivé stavebni pozemky, nebo s uréenim principu tohoto déleni) a provérit
obslouzitelnost vSech pozemk0 dopravni a technickou infrastrukturou. V nezbytné mire budou studie za-
hrnovat i pozemky sousedici s vymezenou plochou (kontext, ndvaznost na okoli). Studie upfesni podmin-
ky funkcniho vyuziti a prostorového usporadani a bude respektovat kvalitni vzrostlou zelen, pokud se
v plochach nachazi. Studie vymezi v plochach Z1 a Z2 potiebné plochy verejnych prostranstvi (podle § 7
odstavce 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

e

Lhita pro vloZeni dat o studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 5 let od nabyti G¢in-
nosti Uzemniho planu.
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A11. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan vymezuije architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby v plose & Z6 (plochy obéanského
vybaveni.

Textova ¢ast ndvrhu ma 25 stran.
Graficka ¢ast obsahuje:
A1 | vykres zékladniho clenéni Gzemi (1 : 5 000)
A2 | hlavni vykres (1:5 000)
A3 | vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury (1 : 5 000)

A4 | vykres verejné prospésnych staveb (1: 5 000)
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