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B1 | Koordinacni vykres
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B3 | Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu

Po spole¢ném jednani byl formalné Gzemni plan prepracovan podle Standardu vybranych
Cdsti uzemniho pldnu (metodicky pokyn MMR z 10/2019). Byla upravena jak ¢ast textova,
tak zejména grafika. PFitom ale regulativy zUstavaji zachovany, fakticky se Gzemni plan
neméni, formalné ale doslo k Gpravam (v textu nazvy ploch a koridor0, ve vykresech ba-
revnost, styly ¢ar a vyplini apod.). Obsahové Gpravy vyplynuly ze stanovisek dotéenych
organd.
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B1. NALEZITOSTI PODLE & 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Soulad s politikou 6zemniho rozvoje a szemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Politika Gzemniho rozvoje (ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2015, ¢. 2 a 3, 2019, a €. 5 z r. 2020)

ZPUR CR se uplatnuji republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi -
jsou vychodisky pro ndvrh Gzemniho planu.

(14) Ve verejném zdjmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a so-
cidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirdi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dUsledku nedostatku lidskych zasah(.

Ochrana hodnot, vcéetné formulace rozvojové a urbanistické koncepce, je zakotvena v ndvrhu Gzemniho
planu (viz kapitola A2 a pfisluiné &asti odovodnéni). Uzemni plan zachovava raz urbanistické struktury
i krajinny okolni krajiny, neobsahuje zadny zamér, ktery by byl vyraznym zasahem, spiSe jde o evoludi,
rozvoj v dilcich krocich, jakymi je napfiklad vymezeni dalSich zastavitelnych ploch navazujicich na stavajici
stavebni fond, vymezeni systému USES, ktery zase dodava krajiné stabilizaéni kostru. Zdejsi venkovské kra-
jiné nehrozi Gpadek z nedostatku lidskych zadsahU - krajina je intenzivné zemédélsky vyuzivana.

(14a) PFi planovéni rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primédrniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné puddy a ekologickych funkci krajiny.

Primarni sektor (kromé& orné pody jsou predevsim roziifené plochy sadd) je ndvrhem UP respektovan, jsou
stabilizovany stavajici vyrobni zemédélské areadly. Zabory zemédélské pUdy jsou uvazlivé (vyhodnoceni na
jiném misté odUvodnéni). Ekologické funkce v krajiné jsou podporeny navrhem systému ekologické stabi-
lity.

(15) PFedchazet pri zménach nebo vytvareni urbdnniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a po-
tencidlni dusledky a navrhovat pri Uzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry se-
gregace nebo snizeni jeji Grovné.

Sidelni struktura je zcela jednoznacn4, trebaze riznoroda odrazejici zejm. terénni poméry konkrétnich mist.
Nové rozvojové, zastavitelné plochy maji primou prostorovou vazbu na stavajici urbanistickou strukturu.
Zaméry, které by vznikaly bez této vazby, mimo kontakt se zastavénym Gzemim, nejsou v Gzemnim planu
obsazeny.

(16) PFi stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim Fesenim
pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych dUsledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.
Vhodna feseni Gzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

Uzemni plan je ve svém principu dokumentem zaloZenym na komplexnim pfistupu k Gzemi, Fesi celé Gzemi

s s -

obce, vSechny v ném existujici (pfipadné navrhové) funkce, které maji Gzemni promét. V zadani Gzemniho
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planu se nevyskytuje zadny zameér, ktery by byl odrazem jednostrannych hledisek a pozadavk(. Na druhou
stranu kazdy jednotlivy zdmér je vyjadienim vile majitele po zméné vyuziti Gzemi. Uzemni plan zaméry
posoudil a nalezité s nimi v ndvrhu nalozil. Celkova koncepce rozvoje je popsana v kapitole A2 a prislusné
casti odUvodnéni.
(16a) PFi Gzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢aso-
vych hledisek.

Priorita je zaméFena na rozsahlejsi oblasti - mésta a regiony, tam patrné pozadavek koordinace vystoupi
siln&ji nez v rdmci UP jedné obce, kde jde spide o jednotlivé zdméry, které se navzajem podmifuji mélo nebo
vibec. Koordinace (mistni, funkéni, ¢asova apod.) je ovéem obecnym principem tvorby UPD a své projevy
ma vzdy (napriklad koordinace zastavitelnych ploch, koridord s vymezenim prvku USES apod.). Tak je uplat-
néna i v UP Pfistoupimi.

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstranovani disledk hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro

vytvéareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodérsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problémi
v téchto Uzemich.

Aredly vykazujici hospodatské aktivity jsou v UP stabilizovany. Nové plochy pro ekonomickou ¢innost vak
UP nenavrhuije. Uréitou flexibilitu ve vyuZiti zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch UP obsahuije, a tak
je mozna i v rdmci této zastavby aplikovatelna urdita strategie pro reseni hospodarskych problém0. Nadale
vsak Pristoupim zUstava zavisla na vétsich méstech, vykazujicich vétsi miru moznosti v této oblasti.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi mést-
skymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Sidelni struktura, v niZ je PFistoupim zapojena, se vytvarela v dlouhodobém historickém vyvoji a vazby mezi
jednotlivymi sidly ovliviuje mnoho faktor0. Sidelni struktura ma také svou hierarchii a tu Gzemni plan ne-
narusuje, napiiklad nerozviji nadmérné nékteré funkce, &imz by odséval potenciél Ceského Brodu (i kdyz
severnf partie zastavby mohou dobte byt chapény jako ur<ité predmésti Ceského Brodu). Zustava zacho-
vano prirozené partnerstvi mésta a vesnice.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlu a ploch (tzv. brownfields promyslového,
zemédglského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb, revitali-
zaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani verejné
zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuzivani a usporadani Gzemi Usporné v narocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji Gzemi omezuje
negativni dUsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Na Uzemi Pristoupimi se nevyskytuji opusténé aredly (brownfields) v pIném slova smyslu. Existuje zde
aredl, ktery vykazuje nizsi miru vyuZiti, a to kvuli nevyjasnénym majetkovym pomérdm (jiny majitel po-
zemku, jiny budov a jiny pozemku pod budovami). Areél je zafazen do ploch smisenych obytnych, aby
v ném v budoucnu mohla podle potfeby byt vyuzZiti velmi variabilni.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfFi Uzemné planovaci ¢innosti,
pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivot-
niho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mo-
kradU, ochrannych pasem vodnich zdroj0, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani
Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani
a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné plédnovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
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krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdrojU.
VSechny rozvojové zaméry tésné navazuji na zastavéné Gzemi, jsou vymezovany v co nejméné konfliktnich
polohach. Nékteré zaméry z pivodniho Gzemniho planu, prip. vyplyvajici z pozadavkd majiteld, nebyly do
Uzemniho planu zarazeny také z jejich nepfiméreného potencialniho vlivu na krajinu.

VsSechny jmenované hodnoty krajiny, chranéné prvky a Uzemd, jsou Gzemnim pldnem respektovany. Navrh
Uzemniho planu do krajiny pozitivné zasahuje i navrhem systému ekologické stability. Cilové charakteris-
tiky krajiny jsou stanoveny v zasadach Gzemniho rozvoje a jejich spInéni komentovano na jiném, prislus-
ném misté oddvodnéni.

(20a) Vytvaret Gzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro clovéka,

zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat neza-
douci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Navrhované zastavitelné plochy kompaktné navazuji na zastavitelné Gzemi a nevytvareji tak v krajiné
Zadné bariéry branici migraci v krajiné. Stejné tak se nenavrhuji ani liniové stavby, které by krajinu frag-
mentovaly. Ke srUstani sidel také nebude dochéazet. Prostupnost krajiny tak neni Gzemnim planem naru-
sena.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni sou-
vislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specific-
kych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené ob-
novy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného Uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpUsobilych
pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti kra-
jiny.

Uzemni plan zachovava a stabilizuje stavajici plochy zelené (tedy lesa a mimolesni krajinné zelené). Krajina

je ovSsem tvorena prevazné kvalitni zemédélskou pUdou a v ni Gzemni plan zadné nové plochy zelené ne-

navrhuje.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf. cyklotu-
ristika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist, atrak-
tivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rdzné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyzaFska, hipo).

Cestovni ruch neni nosnym tématem obce, kterd ma predevsim rezidencni charakter. Pro cykloturistiku
jsou vyuzitelné predevsim pozemni komunikace - silnice lll. tfid, jiné formy cestovniho ruchu se nepredpo-
kladaj.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat pro-
stupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Géelné, umistovat tato zari-
zeni soubézné. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym Géinkdm tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy,
mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi
v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od vymezenych koridor( pro nové Useky dalnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zpUsobem dusledné predchazet
znepruchodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému nezddoucimu pUsobeni negativnich GCinkd provozu do-
pravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
G¢inkd).

Dostupnost Gzemi je dobra, nevykazuje zadné deficity. Kromé technickych Gprav nékterych komunikaci
nenavrhuje Gzemni plan zadné nové. V oblasti technické infrastruktury se navrhuji nové trasy, vzeslé ze
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ZUR. )de ale o podzemni vedeni, kterd nemaji vliv na prostupnost krajiny, nefragmentuji ji. Zastavitelné
plochy pro obytnou vystavbu nejsou v konfliktu s koridory pro dopravni stavby.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tFeba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Gzemi podminky pro environmentalné setrné formy
dopravy (napf. zelezniéni, cyklistickou).

RozsSifovani a zkvalithovani dopravni infrastruktury se tyka jednak silnice 1/12 - pro tento Géel je vymezen
koridor pro pridani dalSich jizdnich pruhu. Déle jde predevsim o objizdné komunikace (obchvaty) Ceského

D 24

Brodu s dopadem na planovanou mimodroviovou krizovatku silnic 1712 a 11/108, ktera castecné zasahuje
na Uzemi Pristoupimi a je pro ni vymezena navrhova plocha. Tyto zdméry vyznamné prispéji ke zvyseni
bezpecnosti a plynulosti dopravy.

(24a) Na Gzemich, kde dochézi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim
ploch v Gzemi obci vytvéaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na byd-
leni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od primyslovych
nebo zemédélskych arealu.

Na Uzemi obce se nenachazeji provozy, které by vyrazné vedly ke zhorSovani imisnich limitd, a to ani v plo-
chéch stabilizovanych, ani v plochdch ndvrhovych.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi kata-
strofami v Gzemf (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah p¥ipadnych skod. Zejména
zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vy-
mezeni Gzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych
vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani desto-
vych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfovani G¢inkU povodni.

Obci protéka Jalovy potok, ktery nema vyhlasené zaplavové Uzemi a nepredpoklada se jako zdroj potenci-
alniho rizika. Stejné tak nejsou na Uzemi obce nejsou predpokladatelna dalsi pfirodni katastrofy. Retenci
vod zajistuji Eetné nadrze na potoce, které v b&zném stavu vykazuji nizkou vodnost. Uzemni plan nemé
podnét problematiku prirodnich rizik preventivné resit s ploSnym prdmétem. V zastavéném Uzemi a zasta-
vitelnych plochach je retence vod fesena vyhlaskou €. 501/2006 Sb. a Gzemni plan nenavrhuje nad jeji
rdmec Zadna opatreni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve

zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi za-

stavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Na Gzemi obce neni vyhldseno zaplavové Uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji Gcelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

P¥i Feseni problém0 udrzitelného rozvoje Gzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrd) k dialogu vSech partnerd,
na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch Gzemniho
rozvoje.
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PFi Gzemné pldnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, sil-
nicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni preshranicni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Vsechny vyznamné slozky verejné infrastruktury jsou uz v Gzemi umistény a Gzemni plan je zaznamenava
jako stabilizované, resp. pro nékteré dalsi (kupfikladu matefskou Skolu) Gzemni plan navrhuje relevantni
plochy. Dopravni dostupnost regionalnich center je dobra, Gzemni plan Zddny novy zdmér neobsahuije.

Uzemni pladn prochazi béznym projednanim, jehoz se Gcastni i sousedni obce. Tim je zajiSténa informova-
nost o preshrani¢nich zamérech i jejich koordinace (zde naptiklad navrh MU k¥izovatky na 1/12 s vychodnim
obchvatem Ceského Brodu).

Uzemni plan oviem obsahuije i zdméry, jejichz koordinace je nutna v projektové pripravé - zde v UP jsou
navrzeny prostrednictvim vymezenych koridord (VTL plynovod, silni¢ni obchvat Ceského Brodu s navazu-
jici krizovatkou, rozsiteni silnice 1/12).

Dopravni'sit je dostatecn4, zajistuje vazby na okolni centra, jeji stav neni prekazkou dalSiho hospodarského
rozvoje obce.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalsiho vyvoje Gzemi, poZadovat jeho feseni ve viech
potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné nadrokd na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich

méstskych prostorU a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verej-
nosti.

Uzemnf plan navrhuje rozvoj v rozsahu, ktery nebude mit vyrazné naroky na vyvoj dalsich oblasti, zejm.
verejné infrastruktury. Spoluprace verejného a soukromého sektoru s verejnosti nad verejnymi prostory
a verejnou infrastrukturou je plné v gesci obce, a to zejména v dalSich etapach realizace zdmérg, v etapach
navazujicich na Gzemni plan.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu umozniujici
Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich
ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj Gcinného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvatelUm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvaret

podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v mistech,
kde je to vhodné.

Tato priorita nejspiSe prekracuje méritko FeSené obce, je zamérfena na rozsahlejsi a lidnatéjsi Gzemi s vét-
Simi naroky na verejnou dopravu. V Pristoupimi se ostatné vyskytuje jen silni¢ni doprava. Sit pésich a cyk-
listickych cest s doprovodnou zeleni je umistitelnd prakticky ve vSech plochach s rozdilnym zpUsobem vy-
uZiti (prioritné s vyuzZitim stavajici cestni sitg), ale specialni plochy se pro ni nevymezuji.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Zasobovani pitnou vodou je dnes feSeno individualné. Vétsina obyvatel méa dostatecné zdroje kvalitni vody,
je proto malo pravdépodobné v dohledné dobé budovat systém, na ktery by se napojila jen mensina oby-
vatel. Proto i nadale se pocita s individuadinim zadsobovanim. Kanalizace je vSak resena centrdlné - v ne-
davné dobé byla dokoncena a uvedena do provozu kanalizacni sit véetné Cistirny odpadnich vod.

(37) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cllem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik pfi respektovani prednosti
zajisténi bezpecného zasobovani Gzemi energiemi.
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Vyroba energie z obnovitelnych zdroju se na Gzemi obce nerealizuje a zddna plocha vyroby se pro ni nevy-
mezuje. (Rozsahla fotovoltaicka pole leZi v sousedstvi obce.) Jako doprovodna funkce je mozna v plochach
vyroby a skladu, pfipadné v malém formatu individudlné na stfechach rodinnych doma.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych ¢as-
tech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a G¢innou infrastrukturu vénovat
pozornost vymezeni ploch prestavby.

Problematika znevyhodnénych méstskych casti se Pristoupimi netyka.

PFistoupim leZi v rozvojové oblasti OB1, zv. Metropolitni rozvojova oblast Praha (€. 40). Jde o: ,Uzemf ovliv-
néné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spolupUsobeni vedlejSich center, zejména Kladna
a Berouna. Jedna se o nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoz i soustredéni kulturnich a ekonomic-
kych aktivit, které maiji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam; zasadnim rozvojovym predpokladem je pripo-
jeni na dalnice, rychlostni silnice, dokoncent Silniéniho okruhu kolem Prahy - déle SOKP (Prazsky okruh),
pripojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory a vysokorychlostni'sit Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych
druh0 dopravy vcetné letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované verejné dopravy.”

Pristoupim lezi v samém okraji této oblasti, k okraji Prahy se suburbanizaénimi tendencemi ma obec vol-
n&j3i vztah a také Gkoly, které PUR pro oblast stanovuje, jsou uréeny MMR, Praze a kraji. Pro obec zadné
specifikovany nejsou.

V PUR je vymezen koridor technické infrastruktury DV1 (€. 162) Jde o koridor pro zdvojeni potrubi k ropo-
vodu Druzba. Ddvodem vymezeni je ,zabezpedeni prepravy strategické suroviny pro CR a tim zajisténi na-
vySovani prepravy ropy z Ruska do CR (moZné zvySovani zpracovani ropy v rafinérii Litvinov a Kralupy).
Ukoly z toho plynouci sm&Fuji predevsim na kraje, jimiz koridor prochézi. Obec méa za Gkol zajistit Gzemni
ochranu vymezenych koridord. Koridor je v UP vymezen, Gzemni ochrana je tak zajisténa.

Uzemni pldn je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky.

Zasady Gzemniho rozvoje Stredoéeského kraje

Zasady Gzemniho rozvoje Stredoceského kraje (ZUR SK), které nabyly G&innosti 22. 2. 2011, prosly aktuali-
zaci €. 1 (2015) a aktualizaci €. 2 (2018), které neresily problematiku tykajici se Gzemi obce Pristoupim.

1/ ZUR stanovuji v ndvaznosti na Politiku Gzemniho rozvoje CR priority uzemniho pldnovdni kraje pro
zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi.
(01) Pomoci nastroju Gzemniho pldnovani vytvaret podminky pro vyvézeny rozvoj Stredoceského kraje, zaloZeny
na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socidlni soudrZnosti obyvatel

kraje. VlyvaZenost a udrzitelnost rozvoje Gzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pFi zpracovani Gzemnich
studii, Gzemnich pland, regulacnich pland a pri rozhodovani 0 zménach ve vyuziti Gzemi.

Uzemni plan je nastrojem, ktery bere v potaz vsechny tfi pilife Gzemniho rozvoje a komplexné resi dalsi
rozvoj obce. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi je komentovana na jinych mistech odivodnéni.
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(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zadmér( stanovenych v Politice
Uzemniho rozvoje CRzroku 2008 (PUR 2008; schvalena vlddou CR 20.7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych
zaméru, které vyplyvaiji ze strategickych cild a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Stfedoceského kraje (ak-
tualizace schvalena 18. 9. 2006).

Uzemi PFistoupimi se z PUR tyk4 zdmér zkapacitnéni ropovodu Druzba. Zdmér je dale rozpracovéan v ZUR
a prisludny koridor je vymezen i v UP Pfistoupimi.
(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v Gzemi region( se soustfedénou podporou
statu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na Gzemi Stredoceského kraje:

Il. hospodafsky slabé regiony: Milovice - Mlada; Pro tato Gzemi provéfit a stanovit moznosti zajisténi odpovidajici
dopravni a technické infrastruktury.

Priorita se Gzemi Pristoupimi netyka.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech
Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad La-
bem-Stard Boleslav, Neratovice, ﬁl’éany a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, SedI¢any, Caslav, Mnichovo Hradistg, Votice, Ho-
fovice, Dobi3, Cesky Brod.

Vlytvéret podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice, Nové Straseci a Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v priméstském Gzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro potreby jejich
dynamicky se rozvijejiciho spadového Gzemi.
Jako ostatni centrum osidlenf je tu jmenovéan Cesky Brod, ORP pro Pfistoupim. Obé& obce maji vyvazeny
vztah a Uzemni plan neobsahuje Zadny zamér, kterym by snizoval vyznam Ceského Brodu jako centra osid-
lent.

(05) Vytvéret podminky pro umisténi a realizaci potrebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti
a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:

Mezi jmenovanymi dopravnimi trasami je také pod bodem g) silnice 1/12 v koridoru Praha—UvaIy—CeskV
Brod. Ve skute&nosti je zamér RSD rozséhlejii a tyka se zlepSeni parametrd na celé trase az do Kolina. Mi-
nisterstvo dopravy vyjadrilo pfi projednani zadani Gzemniho planu zaradit mezi VPS koridor 50 m pro roz-
sSireni predmétné komunikace.

(06) Vytvéret podminky pro péci o pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvérejiimage kraje
a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posilent jeji stability;

Krajina obce je predevsim zemédélsky vyuzivana, nevykazuje vyrazné znaky rozmanitosti, resp. k té pod-
statné prispivaji rozsahlé plochy ovocnych sadu, vytvarejicich typicky znak pro krajinu Pristoupimi. Vhodné
krajinné prvky jsou pak navrzeny jako zaklad pro lokalizaci mistniho USES, ktery smé&Fuje k posilent stability
krajiny.

b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu;

Uzemni plan respektuje sou¢asnou urbanistickou strukturu a vztah sidla ke krajiné a jejim typickym zna-
kOm. Nové zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Gzemi v mistech, kde jen minimalné zasahuji do kra-
jiny, resp. tak aby nenarusovaly jeji raz. Jedinymi - a to pozitivnimi - zdsahy do krajiny jsou navrhované
prvky Gzemniho systému ekologické stability. V krajiné jsou také situovany zaméry na vedeni nadmistni
technické infrastruktury - vesmés jde o podzemni vedent, kterd po realizaci nebudou mit negativni dopad
na krajinny raz.
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¢) zachovani a citlivé doplnénf vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struk-
tury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srdstani sidel;

Struktura sidla je v UP zachovéna a jen doplnéna uméfenym rozsahem zastavitelnych ploch. UP respektuje
charakter jednotlivych ¢asti sidla a jemu uzpusobuje navrhovany rozvoj (¢ast sidla ma rostlou historickou
strukturu a naopak na severu se vyskytuje novodobd zastavba ¢lenéna do dlouhych uli¢nich formaci). Kra-
jinu by bylo naopak vhodné fragmentovat zejm. prvky zelené. Sristani sidel neni vzhledem k izolované
poloze Pristoupimi hrozbou.

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
Viz dale v subkapitole €. 6.
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju.

V PFistoupimi vyuzivanymi pfirodnimi zdroji jsou predevsim zemédélska pida, povrchova voda a podzemni
zdroje vody. VSechny tfi podléhaji rezortnim predpisim a Gzemni plan ma jen malo moznosti Setrné vyuzi-
vani ovlivnit: povrchové jevy stabilizuje a vyuZivani podzemni vody (studny, individuaini odbératelé) ne-
mUze regulovat.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na Gzemi kraje zvlasté ve vyme-
zenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel, pfizniva urbanis-
tickd a architektonickd reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni reSeni verejnych prostranstvi a vel-
kych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstencd kolem obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou verejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Uzemni plan navrhuje pfiméFeny rozvoj sidla, reflektuje dosavadni urbanistickou strukturu, pro zastavi-
telné plochy navrhuje potrebné plochy verejnych prostranstvi a v regulativech umoznuje zfizeni zelenych
prstency (nejlépe v kombinaci s produkéni funk ZPF, coz by zajistily napf. sady). Predmétem feseni UP je
také navrh dalsi potrebné verejné infrastruktury. Prostupnost krajiny neni Gzemnim pldnem negativné
ovlivnéna.

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby ne-
vyuzivanych objektd a aredll v sidlech pred vystavbou ve volné krajing, vyssi procento volné zelené v zastaveé-
ném Uzemi;
Zastavéné Gzemi je vétsinou efektivné vyuzivané. UP fesi i jeden aredl vykazujici nizsi miru vyuzivani - viz
priorita & 19 v PUR CR. Zastavitelné plochy pro bydleni bezprostredné navazuji na zastavéné Gzemi a pre-
vazné je nelze klasifikovat jako vystavbu ve volné krajiné.

¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vysSimu vyuzivani
existujiciho potencidlu, zejména v oblastech: - pozndvaci a kongresové turistiky, - cykloturistiky rozvojem dalko-
vych cyklostezek a cyklostezek v priméstském Gzemi hl. m. Prahy a dalSich rozvojovych oblastech, - vodni turis-
tiky, zejména na rekach Sazavé a Berounce, - rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich
ve stiednim Povltavi, - krdtkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

Pristoupim ma rezidencni charakter, téma cestovniho ruchu neni aktualni. Obec pIni jen pozadavky stélych
obyvatel na pfimérené volnocasové aktivity. Mozné je také zaméreni na rozvoj cykloturistiky s vyuzitim
stavajici cestni sité.

Zeb (znalostni ekonomika);

V tomto sméru Pristoupim nema rozvojovy potencial a zddnou plochu pro takové vyuziti nenavrhuje.
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e) na uplatnéni mimoproduk<ni funkce zemédélstvi v krajing, zajistit Ucelné ¢lenéni pozemkové drzby prostred-
nictvim pozemkovych Gprav a doplnéni krajinnych prvk( zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich
erozni poskozent;

Pozemkové Gpravy nebyly pro Gzemi obce dosud zpracovany. Prvky Gzemniho systému ekologické stabi-
lity jsou pochopitelné v ndvrhu UP obsazeny.

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cillem umoznit inten-
zivnéjsi rekreadni a turistické vyuzivani Gzemt;

Ukol se Pfistoupimi netyk4, plochy lesa predstavuji pouhé 1 % rozlohy Gzemi. Vlyuziti pro intenzivn&jsi re-
kreacni aktivity neni vhodné.

g) rozvijeni systém0 dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovani energiemi a vodou a na vy-
uzZiti surovinovych zdroj0 pro vystavbu, s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych Gzemi
kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim Gzemi kraje.

Pro navrhovany rozvoj jsou systémy zdsobovani vodou a energiemi dostatecné.

(08) Vytvaret podminky pro Feseni specifickych problém ve specifickych oblastech kraje p¥i zachovani pozadavku
na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi. Navrhovat v téchto Gzemich takové formy rozvoje, které vyhovi potrebam hos-
podarského a socialniho vyuzivani Gzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Koordinovat reseni této problematiky
se sousednimi kraji.

Pristoupim neni zahrnuta do zZadné specifické oblasti.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb ¢asti Gzemi kraje s Gzemim sousednich krajo Kralovéhradeckého, Pardubického,
Plzenského a )Jihoceského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pres
hranice kraje.

Pristoupim nema Uzemni vazbu na Zadny sousedni kraj.

2/ Z0R dale zpFeshiuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vyme-
zuji dalsi rozvojové oblasti, rozvojové osy a rozvojovd centra krajského vyznamu.

Pristoupim je zahrnuta do rozvojové oblasti republikového vyznamu, a to OB1.

V odst. (11) jsou stanoveny zasady pro usmérnovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi.
UP PFistoupimi reflektuje predeviim zasadu h), kdy rozvoj bydlenti je orientovan s vazbami na sidla s odpo-
vidajici socidlni infrastrukturou (blizka vazba na Cesky Brod). Déle je pInéna zasada n), tedy respektovani
prvkU prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot - jak je komentovano na jinych mistech odGvodnéni.
Stejné tak se Uzemnf plan snazi minimalizovat zasahy do krajinného razu - zdsada o).

ZUR dale stanovuii tyto Gkoly pro Gzemni planovani:
a) zpresnit koridory dopravy, vymezené v ZUR;
Pres Gzemi Pristoupimi neprochazi Zadny koridor dopravy.

b) vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro pot¥eby zlepseni vazeb osidleni na nadfa-
zenou silniéni sit;

Ukol se PFistoupimi netyka.
¢) optimalizovat rozmisténi Zelezni¢nich zastdvek na regiondlnich tratich;

Ukol se PFistoupimi netyka.
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d) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy do-
pravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité verejného vybaveni),
limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny;

Obec PFistoupim m3 velice limitované moznosti svého rozvoje (velké mnozstvi limitd vyplyvajicich z vedeni
dopravni a technické infrastruktury, terénni danosti). Nenfi tedy fakticky mozné rozsah zastavitelnych ploch
predimenzovat. NavrZeny rozsah je Gmérny kapacitam prislusné infrastruktury (s vyjimkou vyssi obcanské
vybavenosti, v niz bude obec vzdy zaviset na vyjizdce do mést).

e) respektovat pozadavky na ochranu:

e.1) méstskych pamatkovych z6n Beroun, Brandys nad Labem, Cesky Brod, Jilové u Prahy, Kostelec nad Cernymi
lesy, Kostelec nad Labem, Lysa nad Labem, MniSek pod Brdy, Smecno, Stara Boleslav, Unhost

e.2) narodnich kulturnich pamatek Brandys nad Labem-Stara Boleslav (aredl kostela Nanebevzeti Panny Marie, are-
aly kostel0 sv. Vaclava a sv. Klimenta), Lidice (areal pamatniku), Prihonice (park a zamek v PrOhonicich), Roztoky
(PFemyslovské hradisté v Levém Hradci), Veltrusy (zdmek Veltrusy);

e.3) archeologické rezervace Levy Hradec;
e.4) vesnické pamatkové rezervace Dobroviz;
e.5) vesnické pamatkové zény Debrno;

Pfistoupim lezi v kontaktu s Gzemim Ceského Brodu. V UP se nenavrhuje zadny zamér, ktery by mohl ovliv-
nit ochranu méstské pamatkové zény.

f) respektovat pozadavky na ochranu chranénych krajinnych oblasti Cesky kras, K¥ivoklatsko;
Ukol se PFistoupimi netyka.
g) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES:

Na Gzemi obce jsou situovany jen prvky lokélniho USES, jsou zapracovany do Gzemniho planu.

3/ ZUR déle zpFesriuji specifické oblasti vymezené v PUR a vymezuji dalsi specifické oblasti krajského
vyznamu.

Pristoupim neni zaélenéna do Zadné specifické oblasti.

4/ 70R dale zpFeshiuji plochy a koridory vymezené v PUR a vymezuji plochy a koridory krajského vy-
znamvu.

ZUR v kapitole 4.2.1.3 Dalkovody zpFesiuiji koridor DV1 z PUR pro ropovod Druzba (pfipoloz/zkapacitnéni)
jako koridor pro verejné prospésnou stavbu R01. Stanovuji tento Ukol pro Gzemni planovani:

a) zajistit vymezeni a Gzemni ochranu pro stavby R01 az R03 v Sifce 300 m a jeho koordinaci se zaméry v Gzemnich
pldnech obdi.

Koridor je v sifi 300 m do up zapracovan, véetné jeho stanoveni jako koridoru pro VPS.

ZUR v kapitole 4.2.2.2 Plynarenstvi ZUR navrhuji pro umisténi staveb nadfazené plynarenské soustavy ko-
ridor pro umisténi stavby P03 - VTL plynovod StolmiF - Svatbin (v&. RS Liblice). Stanovuji tento Gkol pro
Uzemni planovani:
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a) zajistit vymezeni a Uzemni ochranu koridor( pro vyse uvedené stavby v Sitce 600 m a jeho koordinaci s ostatnimi
zaméry v Uzemnich pldnech dotéenych obci.

Podle pozadavku ZUR je koridor pro stavbu plynovodu v pozadované §ifi. Uvedeny plynovod je jiz vypro-
jektovan, realizace byla odloZena a s velkou pravdépodobni k ni ani nedojde. Spolecnost GasNet patrné
bude v budoucnu zadat o vynéti koridoru ze ZUR.

5 / ZUR upFesiiuji Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Gzemi.

P¥irodni hodnoty Gzemi kraje jsou na Gzemi obce zastoupeny jen skladebnymi sou¢astmi USES, a to jesté
jen prvky lokalniho systému. Proto se obce tykaiji jen nékteré ze zasad pro zajiSténi ochrany Gzemi's prirod-
nimi hodnotami, tak jak je formulujl’ZUR:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot;

V podminkach vyuziti dotcenych ploch, pres néz vedou biokoridory, je zajiSténa ochrana téchto liniovych
prvkd systému ekologické stability. Biocentra jsou zahrnuta do ploch pfirodnich, coz zajistuje jejich
ochranu.

b) chrénit a podporovat plnénf krajinnych funkci souvisejicich s prirodnimi hodnotami (ochrana biodiverzity a po-
zitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizaéni a retenéni funkce, trvale udrzitelné vyuZivani vodnich
zdrojU, ochrana nerostného bohatstvi, apod.)

Uzemni plan se snazi jmenované funkce plnit: a) ochrana biodiverzity je zajiStovana vymezenim ostatnich
ploch jako krajinné zelené, vymezenim plochy lesa ¢i ndvrhem systému ekologické stability; b) ochrana
pozitivnich charakteristik krajinného razu se uplatnila pfi vymezovani zastavitelnych ploch, tak aby nebyly
rusivym prvkem v tomto smyslu; c) ekostabilizacni funkci zajistuje navrh prvkd USES; d) retencni funkce
plni mnozstvi vodnich ploch v krajiné (nékteré jsou tak vedeny v katastru nemovitosti, ale fakticky vodnimi
plochami nejsou).

j) pfi vytvareni lokalni Grovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuZiti pfirodnich zdrojo;

Lokalni prvky USES jsou vymezeny v metodikami pozadovanych parametrech a co nejméné zasahuiji zemé-
délsky p0dni fond.

) Fesit strety dopravni a technické infrastruktury s Gzemnim systémem ekologické stability

Systém ekologické stability neni v takovém stretu s dopravni ani technickou infrastrukturou - i kdyz se
pochopitelné trasy obojiho kFizi -, ktery by znamenal ohroZeni funkci systému ekologické stability.

Kulturni hodnoty na krajské (narodni ¢i mezinarodni) Grovni se na Gzemi PFistoupimi nevyskytuiji.

Civiliza¢ni hodnoty krajské Grovné, jmenované v ZUR SK, se na Gzemf Pfistoupimi, s vyjimkou trasy silnice
1712, nevyskytuji. Ta je v 6zemnim planu stabilizovana a v navrhu doplnéna o mimourovinovou kfizovatku.

6 / ZUR vymezuji cilové charakteristiky krajiny.
Pristoupim je zarazena do dvou krajinnych typ0.

Cést vychodni a sever od silnice I. tfidy nalezi do ,krajiny pfiméstské” s oznacenim U22 (krajina polyfunké-
niho charakteru, dotcena civilizacnimi jevy); v tomto pripadé jde o pfiméstskou krajinu Ceského Brodu. Z4-
sady stanovené v ZUR pro pladnovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich akcentuji predeviim potfebu vy-
tvéaret prostiedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel (vlastnich i centrdlniho mésta). Krajina PFistoupimi
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stejné jako celé okoli Ceského Brodu vskutku nema charakter rekreaéni krajiny - Pristoupim ma nejvyse
potencial vychazkové trasy podél Jalového potoka na jih k obore.

Cast jizni a zapadni nalezi do ,krajiny relativné vyvazené” s oznacenim N10 (krajina s relativné pestrou
skladbou zastoupenych druhd pozemkid a vyvazenym pomérem ploch ekologicky stabilnich a labilnich).
Zasady stanovené v ZUR pro plédnovani zmén v Gzemf a rozhodovani o nich akcentuiji predeviim zachovani
vyvazeného poméru ekologicky stabilnich a labilnich ploch). K plnéni této zdsady vyznamné prispivaji
v této ¢asti Gzemi rozsifené plochy sadi (dle KN 13 % rozlohy Gzemi, ale mnohé dalsi jsou zaloZzeny na orné
pudé). Dale UP navrhuje Gzemnf systém ekologické stability. A neobsahuje zddny zdmeér, ktery by ekologic-
kou stabilitu vyrazné narusoval.

Pro viechny krajinné typy pak ZUR stanovuii tyto zakladni zasady pée o krajinu:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych prvko
charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu;

vvvvvv

stability je ,naruduji* navrzené prvky USES. Vyraznym rysem krajinného razu je terénni zafez souvisejici
s tokem Jalového potoka, jinak lezi obec v rovinaté krajiné. Raz krajiny z0stava v UP zachovan.
b) rozvijet retenéni schopnost krajiny;

Moznosti Gzemniho pldnu jsou v tomto sméru dosti omezené, tézko mlze urcovat zpUsob hospodareni na
ZPF. Koncepéné alespon podporuje - vedle navrhu USES - vznik stromofadi podél vodnich tokd a cest a dal3i
kroky vedouci ke zvyseni diverzity krajiny. Vyznamnym prvkem zlepsujici reten¢ni parametry krajiny jsou
plochy sadd.

c) respektovat vyjimecné asti krajiny chranéné dle prislusnych zakond a podminky jejich ochrany;
Na Gzemi obce se nenachazeji chrdnéna Gzemi prirody.

d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném Gzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych Gzemfi pred vymezovanim
zastavénych ploch ve volné krajiné;

Proluky ve stavajici zastavbé nejsou rezervou, kterd by mohla koncepcné fesit dalsi rozvoj obce. Proto jsou
nové zastavitelné plochy vymezeny. Neni jich vSak mnoho a nezasahuji do krajinarsky cennych partii obce.

e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani a intenzifikaci cha-
tovych lokalit;

Chatové lokality se zde nevyskytuji. Cestovni ruch ma urcity potencial jen v rozvoji cykloturistiky.

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliovat je hmotové a tvarové vhodnymi stav-
bami;

Podminky prostorového usporadani jsou v UP stanoveny tak, aby byl respektovan stavajici charakter za-
stavby. Detailng&ji je mozno dbat o architektonické znaky sidel v navazujici projektové dokumentaci.

g) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu krajinného razu;
Vyskové stavby vc. vétrnych elektrdren se v Gzemnim planu nenavrhuiji.

h) pfi umistovani staveb a zarizenf, které mohou diky svym ploSnym parametrdm narusit pozitivni charakteristiky
krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy jen pro bydleni - nejde tedy o stavby, které by svymi plodnymi
parametry narusovaly pozitivni charakteristiky krajinného razu. Bezprostfedné navazuji na zastavéné
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Uzemi a jejich prostorové usporadani, ukotvené v Gzemnim planu, dava predpoklad toho, ze nebude kra-
jinny raz narusen.
ZUR dale stanovuji Gkol pro Gzemni planovani:
a) upresnit vymezeni a zdsady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Gzemnich planech na zdkladé podrob-
néjsich informaci dostupnych na této Urovni feseni dotéeného spravniho Gzemi.

Zasady péce o krajinu jsou vtéleny do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (jak jejich prostorové vymezeni,
tak regulativy k nim se vazici).

7/ ZUR déle vymezuiji VPS, VPO, stavby a opatieni k zaji$tovdni obrany a bezpeénosti stdtu a vymezuji
asanacni Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prdva k pozemkim a stavbdm vyvlastnit.

Na Uzemi obce se vymezuje koridor pro umisténi verejné prospésné stavby v oblasti plynarenstvi: P03 -
VTL plynovodu Stolmi¥ - Svatbin.

Na Uzemi obce se vymezuje koridor pro umisténi verejné prospésné stavby dalkovodd: RO1 - ropovod
Druzba (pfFipoloz/zkapacitnéni).

Oba koridory jsou do UP zapracovany (CNZ-P03 a CNZ-R01)).

Porizovand uzemné pldanovaci dokumentace PrFistoupimi je v souladu se zdsadami Uzemniho rozvoje Stre-
doceského kraje.

b) Soulad s cili a Ukoly 6zemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v 6zemi a poZzadavky na ochranu
nezastavéného 6zemi

$ 18 stavebniho zdkona
Cile uzemniho planovdni

(1) Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci bu-
doucich.

svs

Uzemni plan PFistoupimi vytvaii predpoklady pro vystavbu vymezenim zastavitelnych ploch a jejich pod-
porou nezbytnou verejnou infrastrukturou, ¢imz se vytvari plnohodnotné podminky dalsiho rozvoje obce.

Udrzitelny rozvoj Gzemi je periodicky sledovan a hodnocen v Gzemné analytickych podkladech, resp. jejich
aktualizacich. U PFistoupimi hodnoti UAP jako slaby pili¥ pFirodnf, ostatnf pilife kladné.

Rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi obce je zaclenén do zadani Gzemniho plénu a v kapitole B3.b) ,Vyhod-

1

noceni splnéni pozadavk( zadani” je komentovan.
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Soucasné zdméry promitnuté do Gzemniho pldnu uspokojuji potfeby soucasné generace, ale i generaci
pristich (nepredpoklada se okamzita realizace vSech zastavitelnych ploch). Podminky Zivota budoucich ge-
neraci Uzemni plan neohroZzuje; budouci dalsi rozvoj obce ale mize byt ohroZzen mnozstvim limitd v Uzemi
(ochrannymi pasmy produktovodd, plynovodo atd.), jak také konstatuje RURU.

Cile uzemniho pldanovdni v tomto bodé jsou pInény, uzemni pldn je s nimi v souladu.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim Feenim Géel-
ného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukro-
mych zajm0 na rozvoji Uzemi. Za tim GCelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Uzemi obce je trvale predmétem zajmu Uzemniho planovani a jeho néstroji (Gzemné planovaci podklady,
tj. Uzemné analytické podklady s pravidelnou aktualizaci, a Uzemné planovaci dokumentace, tj. tento
Gzemni plan, ktery navazuje na predchozi UPD). Soulad s timto cilem Gzemniho pldnovdni je zajistén.

(3) Orgény Gzemniho planovéani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajm0 vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpisl.

Jde o princip Gzemniho planovani a UP jako dokumentu, Ze je treba sladit v Gzemf z4jmy soukromé a ve-
rejné. Organ Uzemniho planovani zde prostrednictvim své role porizovatele a také autorizovany projektant
dbaji 0 ochranu verejnych zajma (vyjadienych zejm. ve stanoviscich dotéenych organu). Tento cil Gzemniho
pldnovani je naplnovdn.
(4) Uzemni planovani ve vefejném z4jmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetn& ur-
banistického, architektonického a archeologického dédictvi. PFitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného

Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuiji's oh-
ledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Uzemni pldn je v souladu s pfedmétnym cilem vzemniho pldnovani, jak je doloZeno na jinych mistech odo-
vodnéni: ochrana hodnot Gzemi je pozadovéna v zadani a splnéni zadani je predmétem kapitoly B3 odst. b)

a predmétem kapitoly A2 Gzemniho planu a prislusné ¢asti odGvodnéni. Ugelné vyuziti zastavéného Gzemi
je pak vylozeno v odOvodnéni v kapitole B2 odst. f).

(5). V nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro
zeméd@lstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, téZbu nerostl, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dUsledkU, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuzZiti pro Ucely rekreace a ces-
tovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zafizent, ekologickd a informaéni centra. Uvedené stavby,
zarizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
Uzemi umistovat v pripadech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Uzemni pldn bere v Gvahu ustanoveni tohoto paragrafu, je zohlednéno ve stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Cil tzemniho pldnovdni je spinén.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpUsobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

Institut nezastavitelného pozemku se tyka jen Gzemi obce, kterd nemd vydany Gzemni plan. Cil zemniho
pldnovani je spinén.
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$ 19 stavebniho zdkona
Ukoly Gzemniho pldnovdni
(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Zjistovani a posuzovani stavu Gzemi a jeho hodnot je pfedmétem Gzemné analytickych podkladd. Ty byly
pouzity jako podklad pro UP, doslovné je RURU citovén i v zadani UP. Uzemni pldn je v souladu s timto vko-
lem.

b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,

Koncepce rozvoje Gzemi je predmétem kapitoly A2 a urbanistickd koncepce kapitoly A3 vyrokové casti, viz
téz prislusné odUvodnéni v kapitole B2 e). Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.
C) provérovat a posuzovat potiebu zmén v Gzemi, verejny zjem na jejich provedent, jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu
a na jeji hospodarné vyuzivani,
VSechny navrhované zmény v Gzemi promitnuté do Gzemniho planu byly peclivé zvaZeny z téchto hledisek
a také jsou provérovany dotcenymi orgdany, sledujicimi verejné zajmy i neprekrocitelnost uréitych limitd
Uzemi. Uzemni pldn je v souladu s timto ukolem.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi
a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

Neni v moznostech Gzemniho planu stanovovat v celé skale tyto pozadavky - na to existuji i dalsi nastroje
Uzemniho pldnovani. V rdmci moznosti legislativy pro tento typ Gzemné pldnovaci dokumentace jsou
u vSech ploch zmén navrzeny regulativy, tj. podminky vyuziti Gzemi, a podminky prostorového usporadani
pak zejm. u novych zastavitelnych ploch. Zastupitelstvo obce nestanovilo, Ze ma Gzemni plan obsahovat
prvky planu regulaéniho, proto nelze nékteré architektonické pozadavky v UP stanovovat. Uzemni pldn je
v souladu s timto Ukolem.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporddani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Gzemi,

Stavajici charakter a hodnoty Gzemi jsou zohlednény ve formulovanych podminkach pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v podminkach prostorového usporadani, ale také v samotném vymezeni
zastavitelnych ploch (lokalizace, rozsah). Podminky pro umisténi staveb jsou uréeny v mife, jiz umozZiuje
Gzemni plan, ktery pracuje s plochami a stavby neumistuje. Uzemni pldn je v souladu s timto vkolem.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),

Etapizace neni v Uzemnim planu stanovena. Jde o pomérné maly rozvoj a neni divod uréovat poradi reali-
zace jednotlivych zastavitelnych ploch. Uzemni pldn je v souladu s timto Gkolem.

g) vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani je-
jich dUsledkd, a to prirodé blizkym zpUsobem,

Pozadavek je v nezastavéném Gzemi feSen prostrednictvim $ 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Také v zasta-
véném Gzemi mohou vSechny nezbytné prvky technické infrastruktury byt umistovany ve vsech plochach.
V Uzemi se nevyskytuji aredly nebo provozovny, které by vyZadovaly pro pripad katastrofy vytvoreni spe-
cidlnich Gzemnich podminek. Stejné tak ani prirodni katastrofy se v takovém rozsahu nepredpokladaji,
i kdyz napriklad nenadalé privalové desté mohou byt akutnim problémem prakticky kdykoliv a kdekoliv
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a Uzemni plan pak m0ze leda umoznit odstranovani jejich dsledkd. Uzemni pldn je v souladu s timto Uko-
lem.

h) vytvéret v Gzemi podminky pro odstranovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén,

Hospodarsky potencial Pristoupimi je slaby, disponuje jen omezenym rozsahem vyrobnich ploch. Nicméné
i v téch je mozné flexibilné prizpUsobovat jejich vyuziti aktudlnim podminkdm a hospodarskym zménam.
Ekonomické aktivity je navic mozné provozovat i v dalSich plochach s rozdilnym vyuzitim Gzemi (v plochach
smiSenych obytnych i v plochach bydleni - zejména pro mensi rodinné hospodareni), coz vytvari dobry
zalozni plan pro nepfiznivé hospodatské situace. Uzemni pldn je v souladu s timto Gkolem.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,

Obnova a rozvoj sidelni struktury nejsou tématem reseni Gzemniho planu. Pristoupim je tvorena jen jednim
sidlem, jezZ je dlouhodobé stabilizované. Kvalitni bydleni je ovSsem prioritnim predmétem, jimz jsou zdméry
v Gzemnim planu motivovany. Vymezuji se nové zastavitelné plochy pro bydleni a pro nékteré z atributd
kvalitniho bydleni (stabilizace obcanské vybavenosti, funkéni systémy dopravni a technické infrastruktury
atp.) vytvari UP vhodné Gzemni podminky. Uzemni pldn je v souladu s timto Gkolem.
j) provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkl z vefejnych rozpoctd na zmény
v Uzemi,
Kazda zména v Gzemi, bude-li realizovana, bude vyZzadovat finance z vefejnych rozpoctu (a ne-li pfimo pi
realizaci, pak nap¥iklad pfi provozu uréitych zafizeni a ploch). Uzemni plan pro sebe pofizuje obec, a tak

db3, aby v ném figurovaly zdméry, které jsou také z hlediska rozpoctu obce proveditelné (véetné vyuziti
institutu PPP, tedy spoluprace verejného a soukromého sektoru). Uzemm’pldn je vsouladu s timto Ukolem.

k) vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Civilni ochrana obyvatel neni specidlnim predmétem reseni Uzemniho planu. Prislusny orgdn neuplatnil
v zadani své pozadavky. Pfesto navrh stabilizuje plochy, napriklad plochy sportovni vybavenosti, obcanské
vybavenosti, které mohou byt vyuzity i v pripadé mimoradnych udalosti pro nouzové ubytovani, sklado-
vani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci, pro realizaci zachrannych, likvidacnich a obnovova-
cich pradi, instalaci zdroji nouzového zasobovani vodou a elektrickou energif atp. Uzemni pldn je v souladu
s timto Ukolem.

) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zdsahy do Gzemi,
Z4dna z ploch na Gzemi obce nevyzaduje nutné tento typ zasah(. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pred negativnimi vlivy zdmérd na
Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

Pro Gzemni plan nebyla v zadani stanovena povinnost posoudit navrh z hlediska vlivl na Zivotni prostredi.
SEA se nezpracovévala. Uzemni pldn je v souladu s timto kolem.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju,

Na Gzemi obce se nevyskytuji speciélni plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroj0 (zejm. tézba nerostnych su-
rovin). Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

o) uplatiovat poznatky zejména z obor0 architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové
péce.
Tento Ukol ma zajistovat zachovani udrzitelného rozvoje Gzemi v souladu s nejnovéjsimi poznatky a trendy
Uzce souvisejicich jmenovanych obor0, ale i s ohledem na dalsi védni obory. Jednim z nastrojd tohoto sou-

ladu je nastaveni vsech procest porizeni UPD (véetné zejména respektovani stanovisek dotéfenych organd,
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v jejichZ gesci jsou prislusné jmenované oblasti a ochrana verejnych zajmu v nich, véetné splnéni pozado-
vané kvalifikace zaangaZovanych osob atd.), tak aby vysledek sméfoval k Zadoucimu cili. Je tak plnéno
i v tomto Gzemnim planu. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

(2) Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivd politiky Gzemniho rozvoje, zdsad Gzemniho rozvoje nebo
Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi ($ 18 odst. 1). Pro Gcely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni
vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi. Jeho soudasti je také vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi s nalezitostmi stano-
venymi v priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi, tedy v ramci celkového vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj, se
nezpracovava. (Viz stanovisko dotéeného orgdnu uplatnéné pfi projednani zadani.) Uzemni pldn je v sou-
ladu s timto Ukolem.

Soulad s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi

Tento pozadavek koresponduje s cilem Gzemniho planovani <. 4, viz vyse, odkud vyjima jen jednu podmno-
Zinu hodnot. Viz tam uverejnéné odkazy na dalsi ¢asti ndvrhu i odUvodnéni. Architektonické a urbanistické
hodnoty Gzemi jsou specifikovany v UAP a v Gzemnim planu jsou chranény. Uzemni pldn je v souladu

s timto Ukolem.
Soulad s pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Pozadavek na ochranu nezastavéného Gzemi koresponduje s cilem Gzemniho planovani €. 4, viz vyse. Roz-
sah nezastavéného Uzemi je zmensen o zastavitelné plochy, které zajistuji moznost ristu obce, vytvareji
predpoklady pro vystavbu (cil Gzemniho planovani €. 1). Chranény jsou plochy s nejkvalitnéjsi zemédélskou
pUdou. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

<) Soulad s pozadavky tohoto zidkona a jeho provadécich predpisv

Uzemni plan je poFizovén v souladu se stavebnim zakonem a s jeho provadécimi predpisy. Stejné jako for-
malni stranka, pofizovani Gzemniho planu, tak také jeho obsah (jak vyrokové casti, tak oduvodnéni) ma
strukturu a dalsi ndlezitosti dané stavebnim zdkonem a provadécimi vyhlaskami.

Porizovany uzemni pldn PFistoupimi je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich pred-

pis0.

d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisy a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popFipadé s vysledkem Feseni
rozporu

Pozadavky zvlastnich predpisu byly zakotveny v poZadavcich v zaddni Gzemniho planu (viz jejich spinéni
v kapitole B3 odst. b).
Zde jsou uvedeny zmény v dokumentaci po spolecném jednani vychazejici ze stanovisek dotéenych organd.

Dalsi vyhodnoceni souladu s uplatnénymi stanovisky bude pofizovatelem zpracovano v kapitole B4.
odst. b). po spolecném jednani a vefejném projednani v dokumentaci pro vydani.
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Krajskd sprdva a udrzba silnic a Krajska hygienickd stanice StfedoCeského kraje pozaduji u zastavitelnych
ploch situovanych u silnic spInénf limitnich hladin hluku z dopravy ve vnitinich chrdnénych prostorach sta-
veb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb. / PoZzadavek byl doplnén do vyrokové casti Uzemniho
planu. Jeho splnénim bylo podminéno vyuziti lokality Z1 a Z2.

Krajsky Urad StfedocCeského kraje nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokality 3 (nyni Z3). / Lokalita,

vcetné souvisejici plochy verejné zelené Z5 (nyni K5) byla z Gzemniho planu vyjmuta.

MERO CR, a. s., pozaduje, aby lokality (8a9, nyni Z8 a 29) byly ve svém vyuziti podminény projednanim
a odsouhlasenim vlastnikem a provozovatelem zafizeni (ropovod a opticky kabel). / Je dopInéno do vyro-
kové casti Gzemniho planu. Pri druhém verejném projednani byl poZzadavek rozsiren i na lokalitu Z10, ktera
ovsem nejspise nelezi v ochranném pasmu, nicméné pozadavek byl do vyrokové casti doplnén.
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B2. NALEZITOSTI PODLE & 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Vysledek pfezkoumani Gzemniho planu podle odstavce 4

Z text0 uvedenych v predchozi kapitole vyplyva, Ze Gzemni plan je v souladu s politikou Gzemniho rozvoje
CR a's Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, déle v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani,
v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist a dale Ze soulad s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisu, tj. se stanovisky dotéenych organd, bude proveden po spole¢ném jednani.

b) Zprava o vyhodnoceni vlivi na uvdrzitelny rozvoj 6zemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni viivi
na zivotni prostredi

Vyhodnocenti vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi véetné vlivl na Zivotni prostredi se nezpracovava.

<) Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5

Stanovisko je uvedeno v kapitole tykajici se zadani. Vyhodnoceni vlivd Gzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj
Uzemi se nezpracovava.

d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zdvainych diovodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.

e) Komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Nasledujici text v bodech 1-10 je ¢lenén podle obsahu textu vyrokové ¢asti ndvrhu Gzemniho planu. Jako
bod 11 je pridan prehled limitd vyskytujicich se v feSeném Uzemi.

1. Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné (zemi se vymezuje timto Gzemnim planem jako jeho povinna soucast. Pfi vymezeni se vychazi
z $ 58 stavebniho zdkona, ktery definuje zpUsob vymezeni zastavéného Gzemi a typy pozemkd, které se do
ného zahrnuiji. Takto je vymezeno i zastavéné Gzemi PFistoupimi, sestavajici z nékolika dilcich téchto Gzemi.
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2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zdkladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje obce je zalozena na péci o vsechny tfi pilire udrziteného rozvoje, trebaze ne
vsechny maji na Gzemi obce rovhomérnou vahu. V rozboru udrzitelného rozvoje jsou negativné hodnoceny
podminky pro priznivé Zivotni prostredi, zatimco Uzemni podminky pro hospodarsky rozvoj a pro soudrz-
nost spoledenstvi obyvatel jsou hodnoceny pozitivné. RURU byl za¢lenén do schvéleného zadani UP, je tedy
komentovan v kapitole B3.b) Vyhodnoceni splnéni pozadavks zadani.

PiliF socidlnf je naplhovan predevsim navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni vcetné souvisejicich verej-
nych prostranstvi a stabilizaci ¢i ndvrhem novych ploch obéanského vybaveni. Potfeba novych ploch pro
bydlenti je evidentni z demografického vyvoje obce, o ¢emz je pojednéno v kapitole B2 odst. f).

Pilir hospodarsky je naplnén stabilizaci stavajicich ploch umoznujicich ekonomické aktivity. Nové plochy se
nenavrhuiji, jejich umisténi ve vazbé na zastavéné Gzemi obce tvorené prevazné pozemky pro bydleni, by
degradovalo kvalitu bydleni. Ostatné bez napojeni na vodovodni sit je nevhodné vyrobni provozy zakladat.

Pili¥ Zivotniho prostiedi je zaloZen na ochrané stavajicich prvkd zelené v krajiné (plochy lesa a dalsi plochy
mimolesni zelené, zejm. kolem vodotece) a ploch vodnich a dale na ndvrhu prvki ekologické stability.

Déle rozvoj Gzemi obce reflektuje dosavadni rozvojové trendy, které jsou priznivé a zajistuji zatim pozitivni
parametry demografické skladby obyvatel.

Pristoupim je také zahrnuta do rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha. S tim opét sou-
visi tlak na rozvoj bydlent, priéemz pracovni prilezitosti a vybavenost napliuje dobre dostupna metropole.
Zakladni koncepce rozvoje obce je ovSsem nezanedbavat rozvoj potfebné verejné infrastruktury, resp. ge-
neralné se Uzemni plan snazi vytvaret Gzemni podminky pro dalsi vyvazeny rozvoj Uzemi obce.

Verbalné stanovend koncepce rozvoje je promitnuta do Uzemi prostrednictvim koncepce urbanistické - viz
déle.

Ochrana a rozvoj hodnot

Hodnoty kulturni, pfirodni a civilizacni jsou specifikovany v Gzemné analytickych podkladech, viz napf. vy-
kres hodnot, a slouzi jako podklad pro zpracovani rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi, ale jsou podkladem
i pro Uzemni plan. Ochrana hodnot je pak vyjadrena v podminkach vyuziti ploch a v rozmisténi a vymezeni
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (véetné zapracovani prvk( USES do Gzemniho planu), jiné nastroje
Uzemni plan ani nema. Vsechny specifikované hodnoty jsou umistovany v takovych plochach, které mohou
zajistit ochranu, pfipadné dalsi rozvoj téchto hodnot.

Zdrojem pozadavkd na ochranu a rozvoj hodnot jsou také zasady Gzemniho rozvoje, jejichz splnéni je ko-
mentovano na jiném misté odUvodnéni (kapitola B1.a).

Hodnoty jsou uvedeny v koordinaénim vykresu (nékdy i jako limity), textem pak v zavérecné subkapitole
komplexniho zdUvodnéni prijatého reseni, kde je podan souhrn limitd v Gzemi, z nichz mnohé jsou sou-
¢asné hodnotami Gzemd.
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3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpUso-
bem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce, vCetné urbanistické kompozice

Urbanistickd koncepce rozviji zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce do podoby vyjadritelné graficky, ve
vykresové ¢asti Gzemniho planu, z niZ je urbanistickd koncepce také dostatecné cCitelna a rozeznatelna. Vy-
jadrena je prostrednictvim jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Je projekci zakladni koncepce
rozvoje (jez je formulovdna zejména verbalng) do mapy, terénu, do souvislosti stavajicich ploch a jejich
funkcf, je limitovdna limity ve vyuziti Gzemf atd.

Kromé vymezeni a zarazeni do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti Gzemni plan také rozlisuje plochy sta-
bilizované, tedy stavové, s neménnym soucasnym stavem, a plochy rozvojové, zastavitelné. Ty zdsadné
navazuji na zastavéné Gzemi tak, aby sidla byla udrzovéna kompaktni, aby nevznikaly mistné odloucené
lokality. Také jsou vymezeny dalsi zménové plochy (pro zelen).

Y vs

V pfipadé vétsich zastavitelnych ploch (nad 2 hektary rozlohy), bude urbanistickd koncepce rozpracovana
podrobnéji v Gzemni studii, ktera také pro tu kterou lokalitu vymezi verejna prostranstvi.

Urbanistickd koncepce je zretelnd zejména ve vykresové dokumentaci Uzemniho planu. Je z toho zfejmé
zejména, Ze dalsi rozvoj respektuje stavajici urbanistickou strukturu, Ze na niz navazuje, Ze se soustreduje
do rovinatych partii sméfujicich k severu k Ceskému Brodu, Ze ponechdva intaktnimi plosiny nad jiznimi
partiemi sidla (které jsou jednak témi nekvalitnéjsimi zemédélskymi pidami, jednak ztraceji kontakt se sa-
motnym sidlem, jsouce prostorové oddélené, tézko by byly obslouzitelné dopravni a technickou infrastruk-
turou), Ze opousti zaméreni na vyrobu a plochu (lokalita Z2) deklaruje jako obytnou.

Jednotlivé zastavitelné plochy (a dalsi vymezené plochy) jsou odiGvodnény a komentovény v nasledujicim
textu. Komentare vsech lokalit pro bydleni jsou zaloZeny na pracovnich skicach v méfitku 1 : 2 000, které si
projektant pro kazdou vétsi lokalitu zpracoval. Skici, vyjadrujici ndméty na zastavbu, parcelaci atd., vsak
jsou internim materidlem a zde nejsou publikovany. U kazdé lokality jsou uvedeny také limity tykajici se

téchto ploch.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti

Uzemni pldn vyuzivd plochy srozdilnym zposobem vyuZiti, které jsou definovany ve vyhlasce
¢.501/2006 Sb., resp. jejich podrobng&;jsi ¢lenéni (v tzv. druhé Grovni) jak pozaduje metodicky pokyn Stan-
dard vybranych ¢asti Gzemniho planu (MMR, 2019). Podrobné je o jednotlivych plochach pojednéno déle
v subkapitole 6.

Vymezeni zastavitelnych ploch
Lokalita Z1 (BI - plochy bydleni individualniho)

Dovod vymezeni: Plocha je do navrhu zafazena na zakladé pivodni UPD, kde byla vymezena. Plo-
cha je jednou ze tFi nejvétsich rozvojovych ploch, pini poZzadavky na rozvoj socialniho pilife udrzi-
telného rozvoje, je urcena predevsim pro bydleni v rodinnych domech.

Komentdr: Plocha je pokracovanim stavajici zastavby v klinu vymezeném silnici lll. tfidy a mistni
komunikaci zajistujici dopravni obsluhu stavajici nemovitosti a plochy COV. Plocha se sice trochu
vz vymyka zastavénému Gzemi PFistoupimi, ale neni rediny divod ji z Gzemniho planu vypoustét
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a narusovat kontinuitu Gzemné planovaci ¢innosti. Lokalita ma rozlohu, kterd vede k vymezeni ve-
rejného prostranstvi podle ¢ 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb., proto je také pro lokalitu predepsana
Uzemni studie, kterd verejné prostranstvi vymezi. Stejné tak studie provéri moznosti dopravni ob-
sluhy (z mistni komunikace vedouci k €OV, nebo ze silnice [11/3303) Lokalita je dobfe dopravné
pFistupnd i z hlediska hromadné dopravy (zastavka v pfimém kontaktu s lokalitou). Lokalita leZi na
samém okraji sidla, méla by vytvaret mékky prechod do krajiny, vhodné je proto vyuziti pro ro-
dinné domy v zahradach. Lokalita pojme cca 15-18 pozemk0 pro rodinné domy. PFi vyuzZiti po-
zemku je tfeba zohlednit vodoted, zachovat tedy potfebny manipulacni prostor podél potoka (§ 49
odst. 2 vodniho zdkona) a respektovat trasu biokoridoru.

Limity: OP silnice IlI. tFidy. Trasa prvku USES. Prostor pro spravu vodniho toku.

Lokalita Z2 (Bl - plochy bydleni individualniho)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé povodni UPD, kde byla oviem vyme-
zena jako plocha smiSena vyrobné obsluzna. Tento Gzemni plan ji vymezuje jako plochu bydlenti.
Plocha je vyraznym koncepcnim zamérem ve prospéch podminek pro socialni soudrznost obyvatel
obce.

Komentdr: Plocha pfirozené vyuziva Gzemi vymezené stavajici zastavbou a trasami komunikaci.
V predchozim Gzemnim planu obce byla vymezena pro funkce vyrobni. To neni vyuziti v kontaktu
s obytnou klidnou zénou vhodné, navic chybi pripojeni na vodovod. Proto je plocha vymezena pro
bydleni. MUze jit jak o rodinné domy, tak o domy bytové. Jeji kapacita je kolem 17-20 rodinnych
domu. Soucasti lokality podle ¢ 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. bude vefejné prostranstvi v potrebné
rozloze. Jeho presnou lokalizaci uréi Gzemni studie. Dopravné bude plocha pFistupna ze stavajici
mistni komunikace, jez ji na zdpadé vymezuje, nebude mit samostatny vjezd ze silnice Ill. tridy.
Plocha je limitovana zejména trasou vysokotlakého plynovodu a blizkosti silnice I. tridy, od niZ je
treba vyfresit odclonéni prostrednictvim navazujici plochy zelené Z3.

Limity: Trasa VTL plynovodu s OP. Ochrannd pasma silnic. Trasa radioreléového paprsku.

Lokalita Z3 (Bl - plochy bydleni individudlniho) - po spole¢ném jednani byla plocha z navrhu vy-

jmuta

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zékladé poZadavku obce. Plocha je vyraznym koncepénim zdmérem prispiva-
jicim k rozvoji obce, podporuje rozvoj podminek pro socialni soudrznost obyvatel obce.

Komentdr: Plocha je v podstaté posledni vétsi rozvojovou plochou, kterou umoznuji Gzemni podminky, znacné limitované pribé-
hem tras rdznych nadzemnich i podzemnich vedeni. | tato plocha je vymezena ve vyseci trasy plynovodu a elektrického vedeni.
Funk¢né jde o plochu bydlent, kterd kompozicné reflektuje sousedni plochy zalozené na dlouhych trasach severojizné orientova-
nych ulic. Stejné tak nejspiSe patefi této lokality bude podobna ulice oboustranné obestavéna. Vzhledem k rozsahu plochy je pro
ni také predepsdna Uzemni studie, kterd vsak nemusi vymezovat potfebné plochy vefejnych prostranstvi (§ 7 vyhlasky
¢.501/2006 Sb.), nebot tuto funkci pIni plocha sidelni zelené Z5, vymezena trasou plynovodu a vytvérejici cézuru mezi plochou
navrhovou a stavajici stabilizovanou zastavbou. Dopravné je lokalita pfistupna ze silnice 111/10814 z prostoru u hibitova, kde se
Uz dnes ze silnice odpojuje Ucelova komunikace. Soucasné by mohla byt také pfipojena na severojizni mistni komunikaci obslu-
hujici zastavéné Gzemi vychodné od lokality (jako pomocné, zalozni spojenti). ProtozZe je lokalita vystavena zdpadnim vétrom
a pfimému kontaktu s poli, ale také blizko frekventované komunikaci, navrhuje se pas zelené kolem lokality - mohlo by jit o uZit-
kovou zelen, kuprikladu o sady, které jsou pro zdejsi krajiny typické. Lokalita by mohla pojmout kolem 30 rodinnych doma.

Limity: Ochranné pasmo produktovodu Cepro. Radioreléova trasa. OP VTL plynovodu.
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Lokalita Z4 (Bl - plochy bydleni individualniho)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zéakladé vymezeni v povodni UPD (zména &. 2
UPO).

Komentdr: Plochu je mozné chéapat jako proluku v zastavéném Uzemi. Jde o zahradu, kterd by
mohla byt vyuZita pro jeden rodinny dim. Je tfeba zohlednit vodote¢, tj. zachovat manipulaéni
prostor podél potoka ($ 49 odst. 2 vodniho zdkona), prostor navic slouzi coby trasa biokoridoru.

Limity: Trasa radioreléového paprsku. Ochranna zéna lesa (50 m). Trasa prvku USES.

Lokalita Z5 (Bl - plochy bydleni individualniho)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé vymezeni v pivodnim Uzemnim planu
obce.

Komentdr: Pozemek, jimz je plocha tvorena, je dle KN ovocny sad, jehoz maijitelé jsou tiz, ktefi
vlastni pozemky a nemovitost pfi jizni strané lokality. Pravé pres tyto pozemky je lokalita pFi-
stupnd - sama vlastni dopravni pristup nema. Pfi vyuziti pozemku je tfeba zohlednit vodotec, za-
chovat tedy potrebny manipulacni prostor podél potoka ($ 49 odst. 2 vodniho zakona) a respekto-
vat trasu biokoridoru.

Limity: Ochranné zéna lesa (50 m). Trasa prvku USES. Prostor pro spravu vodniho toku.

Lokalita Z6 (OV - plochy obcanského vybaveni verejného)

Ddvod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé pozadavku obce, ktera je dnesnim uzi-
vatelem. Navrh zajisti Sirsi Skalu vyuZziti plochy oproti sou¢asnému.

Komentdr: Plocha slouzila jako fotbalové hristé. Fotbalovy klub vsak svou cinnost ukoncil a plocha
je vyuzivana jen sporadicky hostujicimi fotbalisty. Obec ma zajem vyuzit lokalitu pro umisténi na-
priklad materské skoly, nové budovy obecniho Gfadu, univerzalnich sportovnich hrist apod. Sou-
casneé je z plochy pristupny bezprostredné vedle se rozkladajici zidovsky hrbitov, ktery je nemovi-
tou kulturni pamatkou. Pristup je pres jeden mostek pres Jalovy potok i ke hFisti, i ke hrbitovu.
Praveé tésny kontakt s touto pamatkou vyZaduje citlivé urbanistické i architektonické reseni celého
prostoru i na ném umisténych staveb. Proto se tyto stavby vymezuji jako architektonicky a urba-
nisticky vyznamné (viz téz kapitola A11 vyrokové asti a pFislusné odivodnéni).

Limity: Ochranné zéna lesa (50 m). Trasa prvku USES. Sousedstvi nemovité kulturni pamatky - Zi-
dovského hibitova (pam. ¢. 26168/2-3468).

Lokalita Z7 (OV - plochy ob¢anského vybaveni verejného)

Ddvod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zékladé pozadavku obce. Plocha by mohla uspo-
kojit poZzadavek na umisténi materské skoly, tedy vyznamného prvku verejné infrastruktury, ktery
prispiva k naplnénf pilife socidlni soudrznosti.

Komentdr: Plocha je dnes soucasti ,vyrobniho aredlu”, ktery je vyuzivan spise extenzivné a jehoz
plné vyuZiti je problematické z hlediska nedofesenych majetkovych vztaht (jini majitelé budov
a pozemkd atd.). Rozhodné by nevadilo z tohoto arealu ¢ast vymezit pro umisténi materské skoly.
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Problematické bude vyfesit dopravni pfistup (stavajici mistni komunikace na vychodé je velmi Sit-
kové limitovana a pfistup pres aredl, z néhoz se plocha vymezuje, také neni idealni).

Limity: Uzemi s archeologickymi nélezy.

Lokalita Z8 (WT - plochy vodni a vodohospodarské - vodni toky a plochy)
Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé pozadavku obce.
Komentdr: V téchto mistech vZdycky vodni plocha byvala (Slo patrné o nddrz na ndhonu mlyna).
Je zachycena uz v mapé stabilniho katastru. Vodni plocha m0ze plnit mnohé funkce uzitkové (sta-
bilizace vodnich a odtokovych pomérd v Gzemi, mikroklimatickd funkce) i prostorotvorné a este-
tické.

Limity: Ochranné pasmo ropovodu Druzba.

Lokalita Z9 (Bl - plochy bydleni individualniho)

Dovod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena projektantem pro uceleni urbanistické struktury
v této partii sidla.

Komentdr: Plocha (v KN orna puda) je dnes vyuzivana jako zahrada k prilehlé nemovitosti. Takto
mOZe slouzit i nadéle, a proto ji UP zahrnuje do ploch bydleni. M& oviem dostateénou rozlohu pro
pripadné umisténi jednoho rodinného domu. Ten by byl jen odrazem uz existujici zastavby na
druhé strané mistni komunikace.

Limity: Ochranné pasmo ropovodu Druzba. Trasa prvku USES a manipulaéni pasmo kolem vodo-
tece.

Lokalita Z10 (BI - plochy bydleni individualniho)

v vz

Ddvod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé Zadosti majitele, se souhlasem obce.

Komentdr: Plocha rozviji urbanistickou osu podél komunikace smérem na jih, dorovnava (ani ne
UpIng) zastavéni z druhé strany silnice.

Limity: Ochranné pasmo ropovodu Druzba. Ochranné pasmo silnice Ill. tridy.

Vymezeni ploch prestavby

Podle ¢ 2 odst. 1 pism. | stavebniho zdkona jsou plochami prestavby plochy vymezené ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi.

Tuto definici doslova nespliuji vymezené zastavitelné plochy, trebaze jsou zde lokality, v niz dochazi ke
zméné zpUsobu vyuZiti v zastavéném Uzemi (plochy Z6 a Z7), ale nebyla na nich zastavba, resp. nejde o zne-
hodnocené Gzemi. Teprve dodatecné, pro druhé verejné projednani, byla zapracovana lokalita P1, na niz
stoji budova, s niZ se pocita pro nové vyuziti.
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Lokalita P1 (OV - plochy ob¢anského vybaveni verejného)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zékladé pozadavku obce.

Komentdr: Plocha primo priléhd k pozemku obecniho Ufadu a mohla by tak byt vyuZzita pro rozsi-
feni verejného obcanského vybaveni, konkrétné obec uvazuje o vyuziti pro materskou skolu, pFi-
nejmensim do doby, neZ bude mozné ji zrealizovat v prihodnéjsim misté. Zarazeni této lokality je
tak odrazem snah obce fesit pro ni aktudlni problematiku.

Limity: Nezjistény.

Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni plan stabilizuje systém sidelni zeleng, ktery je dosti &itelny, nebot je silné vazan na vefejna pro-
stranstvi (tedy jde o stabilizaci vefejnych prostranstvi). To se tyka predevsim historického centra sidla, né-
kterych prostor( kolem potoka a okrajovych partii, které prechazeji do krajiny.

Déle do systému zelené uvnitr sidel pochopitelné prispivaji soukromé zahrady jako soucasti ploch bydlenft
nebo ploch smiSenych obytnych. Pfinos dalsich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti uz je mnohem mensi.
Také tyto plochy Gzemni pldn stabilizuje tak, aby zelen mohla nadale byt funkcni soucasti sidla.

Kromé toho se i nové plochy zelené navrhuiji: jednak jako explicitné vymezené plochy sidleni zelené (viz
dale plochy K1-K4), jednak v rdmci zastavitelnych ploch (soukromé zahrady), pfiéemz v plochach vétsich
nez dva hektary musi byt vymezena vefejna prostranstvi o prislusné velikosti (¢ 7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.),
v nichz Ize také predpokladat vyrazny podil zelené. Tyka se to lokalit Z1 a Z2.

Sidelni zelen by méla byt plochou pomérné flexibilni: blizsi vyuziti a napriklad zpUsob vysadby té které
plochy se musi prizpUsobit urbanistickému kontextu, hlavni funkci plochy atd. Jde o detail, ktery nemuize
urcovat Uzemni pldn, ale je v rukach zahradniho architekta, nebo alespon zkuseného zahradnika.

V Gzemnim planu se vymezuiji tyto plochy sidelni zelené:

Lokalita K1 (ZS - plochy zelené sidelni)

Dovod vymezeni: Plocha zelené je vymezena jako vegetacni doprovod vodniho toku Jalového po-
toka. Zaroven bude plnit funkci izolacni mezi obytnou zastavbou a také funkci ekostabilizacni, ne-
bot tudy vede mistni biokoridor.

Lokality K2 a K3 (ZS - plochy zelené sidelni)

Ddvod vymezeni: Zelen zde ma vylozené funkci ochrannou a izolaéni na rozhrani mezi plochami
pro bydleni a plochou dopravni, tedy silnici. Detailni ndvrh zelené je treba prizpUsobit mistni situ-
aci, napriklad plocha K3, ktera oddéluje plochy bydleni od velmi frekventované silnice I. tFidy, by
mobhla byt i terénné tvarovana (ochranny protihlukovy val).

Lokalita K4 (ZS - plochy zelené sidelni)

Dovod vymezeni: Plocha byla uz v pdvodnim Gzemnim planu vymezena jako plocha sidelni zelené.
Toto zarazeni do funkcnich ploch je tedy zachovano i v novém UP. Plocha mudze nést nékolik funkci.
Neni jen zeleni izola¢ni a ochrannou (silnice vs. plochy bydleni), ale vzhledem ke své velikosti mUze
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plnit i funkce rekreacni (pobytova zelen, umisténi sportovist) pro nejblizsi obytnou zastavbu, které
takova zafizeni chybéji).

Lokalita K5 (ZS - plochy zelené sidelni) - byla vyjmuta po spoleéném jednani

Ddvod vymezeni: Plocha vyuZiva césuru mezi zastavénym a Gzemim a zastavitelnou plochou €. 3. Toto Uzemi je ve svém vyuziti
limitovano trasou VTL plynovodu a jeho ochrannych pdsem. Je proto vhodné je vyuZit pro vysadbu zelené (opét s respektem
k podzemnim vedenim) a pro zfizeni riznych sportovnich a hernich prvkd, urcitych zén pro dospélé, vétsi déti a naopak mensi
déti s rodici. Mohla by tak byt vytvorena mista frekventovanéjsi a naopak mista klidova. Plochu by ve vazbé na feseni lokality €. 3
méla Fesit Uzemni studie alespon do Urovné urcitého funkéniho zénovani. Detail pak bude na provadéci dokumentaci.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a ko-
ridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

UP definuje koncepci dopravniinfrastruktury v élenéni na jednotlivé druhy doprav, pficemz se zde uplatriuji
jen pozemni komunikace.

Silni¢ni doprava | Silnic¢ni sit tvofi tyto silnice 1., Il. a lll. tFidy:

Silnice I. tFidy & 12 Praha - Bé&chovice - Ujezd nad Lesy - Uvaly - Kolin. Silnice zajistuje radialnf
spojeni do Prahy. Silnice vznikla pomérné bezohledné vici stavajici zastavbé Pristoupimi, byla
«protlacena” prolukou v zastavbé. Dodnes je silnice velkym bremenem: je bariérou v celistvosti
obce, silnou zatézi hlukovou a exhaladni, zdrojem dopravnich kolizi (napfiklad je pres ni zfizen
Uroviovy prechod pro chodce) atd. Na této silnici vymezuje Gzemni plan koridor KD1 v Sifce 50 m
(25 m na kazdou stranu od osy stavajici silnice I/12). Jde o poZadavek ministerstva dopravy k za-
dani Gzemniho planu. Tento koridor m4 zajistit realizaci stavby ,1/12 Uvaly - Kolin, usporadani
2+1". Na Useku cca 29,5 km je navrzeno 14 Usek( pro zfizeni silnice tfipruhové kategorie S 14/80.
Ta ma umoznit plynulejsi dopravu s moznosti predjizdéni a bezpecnéjsi kfizovatky, zejména odbo-
ovani vlevo. Investorem akce je RSD, stavba by méla byt ukondena v r. 2027.

Silnice 1. tfidy & 108 odpojeni od silnice 1/12 - Krupa - Kostelec nad Cernymi lesy - Konojedy -
Stfibrna Skalice. Silnice zajidtuje severo-jizni spojeni a propojuije silnice 1712 a 1/2. Uzemni plén Ces-
kého Brodu navrhuje vychodni obchvat mésta s pripojenim na silnici 1/12 a dalsi ndvaznosti na
11/108. Uzemni plan proto vymezuje koridor KD2 pro umisténi MU kfizovatky a pro novou trasu
silnice 117108 v délce cca 600 m na jih od MU k¥izovatky.

Silnice Ill. tfidy. & 1131 pfichazi od severu z centra Ceského Brodu a Usti do kfizovatky se silnici
1/12. Silnice 111/3303 prichazi od vychodu z Bylan, pres Liblice a zaUstuje do silnice [11/1131 v se-
verni ¢asti Pristoupimi. Silnice 11l/10815 navazuje na kfizovatce silnic IlI/1131 a 1/12 a pokracuje
na jih do centra PFistoupimi. Silnice 111/10814 centrem Pristoupimi prochazi ze zapadu od Tuchorazi
a na vychodé koné s kfizovatkou se silnici 11/108 a déle pokrauje jako 111/10812 do K3el. Zadné
Upravy na téchto silnicich Gzemni plan nenavrhuje.

Zatizenost silnic odpovida jejich vyznamu a zatfidéni. Nejsilnéjsi provoz je pochopitelné na 1/12 (pres 11 ti-
sic vozidel za den v Useku do Ceského Brodu, dale na Kolin je to kolem 8,5 tisic vozidel) a na 11/108 (3,3 tisic
vozidel). Silnice lll. tFidy v prostoru Pristoupimi do scitani dopravy ani nebyly zahrnuty. Pfesto pUvodni
Uzemni plan z roku 1999 obsahuje vychodni obchvat Pristoupimi, spojujici silnice I/12 a 11/108. Toto spojeni
ale uz existuje, neni divod pro prujezd obci. Jako zbyteény byl proto obchvat z Gzemniho planu vyjmut,
akoli v UAP je hodnocen pozitivné jako prilezitost vedouci ke zlepeni obytného prostiedi obce.
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Uzemni plan se nezabyva zavadami a rznymi druhy Gprav na komunikacich - ty jsou vzdy resitelné v sou-
ladu s Gzemnim pldnem, v souladu s regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Na nadfazené silniéni siti se vymezuiji:
koridor CNU-KD1 uréeny pro verejné prospésnou stavbu rozsiteni silnice 1/12

koridor CNU-KD2 uréeny pro vystavbu mimouUrovinové krizovatky silnic 1/12 a 1l/108 se souvisejici
zménou trasy silnice 117108

Mistni komunikace | Navazuji na zakladni silni¢nf sit a zajistuji obsluhu jednotlivych nemovitosti. Nékteré
mistni komunikace, zvlasté ve vesnickych mistnich ¢astech, vyUstuji do Gcelovych komunikaci, zemédél-
skych cest.

Uzemni plan vymezuje mistni komunikace v ramci vétsich zastavitelnych ploch, pro které je predepséana
Uzemni studie. Ta urdi presné vymezeni verejného prostranstvi obsahujiciho také mistni komunikace. Po-
kud se studie nevypracuje, pak komunikaci vymezi projektovd dokumentace k Gzemnimu Fizeni.

Uzemni plan déle definuje dopravni obsluhu mistnimi komunikacemi pro viechny navrhované zastavitelné
plochy a doklada tak, Ze vymezeni téchto ploch je z hlediska dopravniho mozné.

Déle se v Gzemnim planu navrhuje Gprava nevyhovuijicich Gsek0 stavajicich mistnich komunikaci, a to vét-
Sinou z dUvodu Sirkovych parametr(. Presné feseni je nad rdmec Gzemniho pladnu a je ponechano pro pro-
jektovou dokumentaci.

UZelové komunikace | Sit Géelovych komunikaci (zejm. polnich a lesnich cest) je sou&asti pfislusnych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti (zejm. plochy zemédélské a plochy lesni). Nékteré z nich jsou vyjadieny vy-
mezenim jako plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (ty, které v katastru nemovi-
tosti figuruji jako komunikace). Dalsimi G¢elovymi komunikacemi (v souladu se zakonem o pozemnich ko-
munikacich) jsou pozemni komunikace v uzavieném prostoru nebo objektu (tedy vnitroarealové komuni-
kace) - ty nejsou vymezeny vlastni plochou, ale jsou soudasti prislusné plochy s rozdilnym zpUsobem vyu-
Ziti, v niz se nachazeji (tedy napfr. plochy vyroby a skladovani). Nové Ucelové komunikace se nenavrhuji,
jejich revizi, pripadné navrh novych by mély optimalné zpracovat komplexni pozemkové Gpravy.

Doprava v klidu | Parkovani a odstavovani vozidel je FeSeno na pfislusnych pozemcich obytné zastavby,
pripadné zastavby ostatni. To je zdkladni princip - kazdy si resi parkovani a odstavovani vozidel na svém
pozemku. Kratkodobé odstaveni vozidel je pak mozné pfi okrajich pritahu silnic a na verejnych prostran-
stvich (centrum obce). Deficit parkovacich mist zde neni - plochy uréené pro parkovisté se nenavrhuiji.

Hromadna doprava | Hromadnou dopravu obyvatel obce do 3kol, za praci, za nezbytnymi sluzbami apod.
zajidtuje autobusova doprava. Jde o linky &. 422 (Kolin, Nadrazi - Cesky Brod, Zel. st., jezdi zejm. v dobé&
Spicek v hodinovych intervalech, o vikendu jen tfikrat denné), ¢. 659 (Kostelec nad Cernymi lesy, ndm. -
Cesky Brod, Zel. st., jezdi zejm. v dob& $picek v hodinovyich intervalech, o vikendu jen dvakrat denné)
a ¢. 660 (Kostelec nad Cernymi lesy, nam. - Cesky Brod, jezdi zejm. v dobé $pi¢ek v hodinovych intervalech,
o vikendu jen dvakrat ¢i tfikrat denné). Jde o prazskou integrovanou dopravu.

V Pristoupimi jsou dvé zastavky: PFistoupim (situovana blizko historického centra, obsluhuje zastavbu jizné
od 1/12) a Pristoupim, rozc. (v severni ¢asti sidla pfi silnici do Ceského Brodu, obsluhuje zastavbu severné
od 1/12).

Uzemni plan tuto koncepci zachovava. Uzemni podminky jsou dostatecné pro dalsi rozvoj hromadné do-
pravy (dalsi spoje).
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Pési a cyklisticka doprava | Pohyb pésich se odehrava po mistnich komunikacich a pratazich silnic a dalSich
verejnych prostranstvich. Nékteré z téchto prostor0 jsou vybaveny chodniky, ale i ¢asti pritaht chodniky
vybavené nejsou. Zadn4 znadené turistickd trasa obci neprochazi. Pro p&si se navrhuje zfidit ,maly turis-
ticky okruh” kolem lokality V $ancich. Casti této trasy uz v minulosti fungovaly a mohlo by jit o vitany pfi-
spevek ke kazdodennim rekreacnim aktivitdm obyvatel. Ti totiz nemaiji priliS moznosti pro vychazky do
okolni krajiny - jesSté zbyva cesta od kostela na jih, ktera kdysi byla schidna az k obore a do Krupé. Dnes

Vs

cesta v krajiné konci a bohuZel nevytvari Zadny okruh.

Obci prochazi jedna znacend cykloturisticka trasa uvadéna pod nazvem SOS ¢i Ovocna. Vede z Ceského
Brodu k zdpadu, pak se staci na jih a na vychod a pres Tuchoraz, Pristoupim a KSely mifi dale smérem na
Kolin. Na Gzemi Pristoupimi vyuziva silnici lll. tridy ¢. 10814. Vzhledem k terénu se da predpokladat dobré
vyuziti pro cykloturistiku i dalSich silnic a mistnich komunikaci.

Technickd infrastruktura

Vodovod | V soucasné dobé je zdsobovani vodou individudlni, tj. kazdy z vlastni studné. Kvalita vody je
vyhovuiji, zatim je vody dostatek, a tak obec neplanuje vystavbu obecniho vodovodu, na ktery by se pfipo-
jilo jen minimum obyvatel a zdmér by byl nerentabilni.

Zakladnim dokumentem v oboru vodniho hospodarstvi je ,Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci Stredoces-
kého kraje”, kde se potvrzuje tato koncepce:

VODOVODY - zdsobovani pitnou vodou

Oproti Programu rozvoje vodovodu a kanalizaci v okrese Kolin z roku 1997 nedoslo k Zadné zméné v zasobovani obce pitnou vodou.

Obec Pristoupim (230 - 250 m n. m.) neni v sou¢asné dobé zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu. Obyvatelé vyuzivaji
ke svému zdsobovani pitnou vodou domovni a obecni studny. O kvalité a vydatnosti téchto studni nemame zadné Gdaje k dispozici.

XX XXX

Vzhledem k nizkému poctu obyvatel a vyssim investi¢nim nakladim na realizaci vodovodu predpokladame i do budoucnosti zasobovani
zindividudlnich zdroj0. Trvale je vSak tfeba sledovat kvalitu vody ve vyuzivanych studnich a v pfipadé, Ze nebude vyhovovat
vyhl. 376/2000 Sb., kterou se stanovi pozadavky na pitnou vodu, bude vhodné vyuzit individuaini Gpravu vody, nebo si obyvatelé zajisti
potfebné mnozstvi vody pro pitné Gclely ve formé balené pitné vody. Pozn.: Vyhlaska 376/2008 Sb. je nahrazena vyhlaskou Mzd
¢.252/2004 Sb.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 |/den xobyvatele cisternami ze zdroje
Telecom. Zasobeni pitnou vodou bude dopliovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z obecnich studni, z domovnich studni. PFi vyuZivani zdroju pro zdsobeni uzitkovou
vodou se bude postupovat podle pokynd Gzemné prislusného hygienika.

Kanalizace | PGvodni zdmér sméfoval k vyuziti COV v Ceském Brodé. Byl prehodnocen a obec si zfidila
vlastni COV na svém Gzemi v severni &sti katastru. Splaskové vody jsou do ni odvedeny gravitani kanali-
zaci s vyuZitim Cerpani. Tato upravena koncepce byla zadlen&na i do PRVKUK. Uzemni plan je tedy s timto
koncepénim dokumentem piné v souladu. Citace z Planu vodovodU a kanalizaci Stredoceského kraje:

Odvedeni a cisténi odpadnich vod

Obec Pristoupim nemé vybudovany systém kanalizace pro verejnou potrebu. Splaskové vody jsou zachycovany v bezodtokych jimkach
a nasledné vyvazeny na zemédélsky vyuZzivané pozemky.

Destové vody jsou odvadény ¢astecné destovou kanalizaci ve spravé obce a ¢astecné systémem prikopu, struh a propustku do Jalového
potoka nebo mistni vodotece.

XX XXX

V obci je uvazovano s vystavbou nové kanalizacni sité. S ohledem na clenitost Gzemi, na kterém se obec rozprostira, bude obec odkanalizo-
vana systémem tlakové kanalizace. Kanalizacni sit v celkové délce 6,660 km bude vybudovéna z potrubi profild DN 50 az DN 200.

Odpadni vody budou touto kanalizaci pFivedeny do kanalizaéni sité mésta Cesky Brod+Liblice a odtud pak odvadény k likvidaci na COV Cesky
Brod+Liblice. Odpadni vody ze 7 objekty budou zachycovany v bezodtokovych jimkach a nasledné vyvazeny k likvidaci na Cov Cesky
Brod+Liblice.

Stavajici kanalizace bude nadale slouzit k odvadéni destovych vod.

Zménou je:
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- zména mista &i$téni odpadnich vod. Misto precerpavani na COV Cesky Brod-Liblice se navrhuije vlastni - obecni COV Pfistoupim.

- zména systému kanalizace. Navrhuje se kombinace gravitacni splaskové kanalizace a precerpavani splaskovych vod z ¢asti obce Pristoupim
do planované gravitaéni splaskové kanalizace.

Orientadni technické parametry:

Kanalizace: Gravitacni splaskovd kanalizace z plastovych trub DN 250-300 o celkové délce cca 4,3 km. ferpaa’ stanice CS1-CS3. Kanalizacni
vytlaky z trub HDPE D 90-110, celkovd délka cca 1,7 km.

COV mechanicko-biologickd s jemnobublinovou aeraci s D-N systémem pro 1000 EO (300 pro Ksely).

Elektricka energie | Dodavky elektfiny jsou v Gzemi ORP zajiStovany rozvodnou soustavou VVN 110 kV,
ktera je dale transformovana na 22 kV v rozvodné Cesky Brod. Pres Gzemi PFistoupimi prochazeji od roz-
vodny na severu tfi vedeni 22 kV. Na Uzemi PFistoupimi (Ci v jejim t&sném kontaktu) jsou osazeny distribucni

trafostanice. U vSech trafostanic bylo oznaceni zjisténo pfi terénnich prizkumech.

DTS zdéna KO 0044
DTS stozarova KO 0888
DTS stozarova KO 0889
DTS kioskova KO 1102
DTS sloupova KO 1138

Pokryti narUstu zatizeni se predpoklada ze stavajicich trafostanic pfi souc¢asném postupném zvysovani je-
jich vykonu (rekonstrukce, posilent). V pfipadé potreby je ovSem mozné vybudovat novou trafostanici v za-
vislosti na technickych podminkach prakticky ve vsech plochach. Tyka se to samozrejmé nejvice nejvétsich
rozvojovych lokalit Z1 a Z2. Presné umisténi trafostanic ale m0ze urcit aZ projektovd dokumentace. Pro
vSechny jmenované velké rozvojové plochy je predepsana Gzemni studie, jejiz soucasti mize byt i ovéreni
umisténi pripadné nové trafostanice. V Gzemi jsou mozné i rizné zasahy do tras elektrického vedeni - né-
kde budou kabelizovany, nékde vrchni vedeni bude prelozeno apod., ale i to jsou detaily, které bude resit
prislusna projektova dokumentace a které nelze vzdy predjimat v Gzemnim planu.

Uzemni plan preferuje obecné kabelizaci vSsech nadzemnich ¢asti vedeni v zastavéném Uzemi a zastavitel-
nych plochach.

Plynovod | Pristoupim je jednou z pouhych ¢tyF obci v ORP Cesky Brod, které jsou plynofikovany. Uzemim
ORP vedou dvé trasy VVTL plynovodd, z toho jedna v jizni casti Gzemi PFistoupimi - jde o tfi trasy VVTL
plynovodu; jako limity véetné svych ochrannych pasem jsou zakresleny v koordinacnim vykresu.

0d severu ovsem prichazi VTL plynovod (ktery mj. zasobuje plynemii Cesk? Brod), protind severné od silnice
I/12 Gzemi obce. Z tohoto plynovodu vede odbocka podél zapadni strany zastavéného Gzemi do regulaéni
stanice (pobliz hibitova), z niZ je po sidle rozveden stfedotlaky plynovod. VSechny trasy jsou opét uvedeny
v koordinacnim vykresu. Na plynovodni sit I1ze napojit i dalsi zastavitelné plochy.

Zpracovatel UP byl informovén (e-mailové sdéleniz 3. 9. 2019), Ze se v této oblasti pFipravuji pomérné roz-
sahlé zmény koncepce sité (napf. zména VTL plynovodu na STL atd.). Momentalné jsou pfipraveny pod-
klady pro schvaleni zadani projektové dokumentace. Podrobné informace je schopen poskytnout Ing. Karel
Petfik (GasNet, s. r. 0., Odbor spravy DS-fechy vychod, Technik spravy DS-Cechy vychod, Prazska trida 702,
500 04 Hradec Krélové, T +420 495 563 931, M +420 724 127 971, E karel.petrik@innogy.com). Pokud bu-
dou jen preklasifikovana vedeni plynu, nejde o Gzemni promét a nenf tfeba v UP nijak Fesit. Pokud z pro-
jektové dokumentace, ktera se teprve chysta, vyplyne potfeba vymezeni néjakych ploch pro zafizeni tech-
nické infrastruktury, bude tfeba to Fesit mozZna aZ ve zméné Uzemniho planu (podle rozsahu téchto ploch
a jejich situovani apod.). Pokud dojde ke zméné VTL na STL plynovod, zmensi se ochranna pasma, coz muze
mit vliv na vymezeni nékterych ploch, ale to nelze v tomto okamziku predjimat.

Uzemni plan Pfistoupim / oddvodnéni 33



Déle Gzemni plan, tak jak pozaduji ZUR Stfedoceského kraje, vymezuje koridor P03 pro umisténi verejné
prospéiné stavby VTL plynovodu Stolmif-Svatbin (v 6zemnim planu je v souladu s pozadavky standardu
vybranych &asti Gzemniho planu pojmenovan CNZ-P03). Sitka koridoru je 600 m. Spole¢nost GasNet po-
skytla (dne 3. 9. 2019) toto sdéleni: Pred lety byl zamér plynofikovat Kostelec nad Cernymi lesy a méla to
byt investice GasNet, s. r. 0. Projekt byl dokonéen, ale stavba se nerealizovala. Z&dmér je zakreslen v ZUR.
Momentalné neni tato investice v investicnim planu spolecnosti GasNet, s. r. 0. - koridor mUze teoreticky
vyuzit pro plynofikaci samo mésto Kostelec nad Cernymi lesy, ale to je asi nepravdépodobné. Z&dmér bude
konzultovan s méstem Kostelec nad Cerm?mi lesy, jaka je jejich pozice k tomuto zdméru. Pokud by doslo
k oboustranné shodé nad opusténi zaméru stavby, tak pozada spolecnost GasNet, s. r. 0., 0 vymaz tohoto
koridoru. Vice dostupnych informaci momentalné nemame. (Kontaktni osoba je pan Zdenék Nitka, GasNet,
s.r. 0., odbor strategie DS, specialista strategie DS, Klidska 940, 401 17 Usti nad Labem, T +420 475 325 168,
M +420 724 263 435, E zdenek.nitka@innogy.com.)

Do Uzemniho planu je také ze zdsad Gzemniho rozvoje prevzat a zapracovan koridor R0O1 pro umisténi
stavby ropovodu (zkapacitnéni ropovodu Druzba), a to v $ifi 300 m. V Gzemnim planu je oznaéen CNZ-RO1.

Soucasné jsou v Gzemnim pldnu stabilizovany - jako limity uvedeny - stavajici produktovody (produktovod
CEPRO a ropovod Druzba).

Pro oba koridory Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti. V principu jde o to, Ze stavba vyuzije jen malou
cast Gzemi a zbytek koridoru bude nadale slouzit funkcim vazanym na vSechny plochy s rozdilnym zpUso-
bem vyuziti, které se v koridoru nachazeji. K omezeni nékterych funkci (vysoka zelen, biokoridor apod.)
dojde jen v nejnutnéjsi miFe v misté krizeni s budouci stavbou, pro niz je koridor navrzen.

Verejné osvétleni | Jde o typ technické infrastruktury, kterou je mozné rozsifit dle potreby, je linedrni,
nema Uzemni poZadavky (nevymezuje se pro né plocha).

Spoje | Telefonizace obce je zajisténa kabelovymi rozvody. Nové potfeby umisténi spojovych kabelU a za-
Fizeni, je mozné ve vSech plochach v zastavéném i nezastavéném Gzemi. Spravnim Gzemim obce prochazi
nékolik tras spojovych kabel0 a radioreléovych tras. V severni casti Gzemi také do FeSeného Gzemi zasahuje
plocha, na niz stoji vysilac Ceskych radiokomunikacdi, a. s. Tyto limity jsou zndzornény v koordina¢nim vy-

kresu a ve vykresu technické infrastruktury.

V uzemnim pldnu se stanovuje, Ze vsechny trasy technické infrastruktury a také lokalizace nezbytnych za-
Fizeni na téchto trasdch md charakter koncepce - jde o princip, ne o detail. Nelze v méFitku a podrobnosti
Uzemniho pldnu tyto trasy projektovat, dokonce ani uzZ vyprojektované korektné zobrazit (prekryvdni car,

ale i pFipadné chyby v datech atp.).

Nakladdani s odpady | Zpusob nakladani s odpady je v PFistoupimi FeSen obecné zdvaznou vyhlaskou
a smlouvami s pFislusnymi firmami nakladajicimi s odpady - v tomto pfipadé s firmou FCC Group zajistujici
svoz vSech druhU odpadU. Pouze biologicky odpad bude kompostovan v obecni kompostarné zfizené
v plose technické infrastruktury. Zde se také planuje sbérny dvor.

Obcanské vybaveni

Stavby a zarizeni obcanské vybavenosti mohou byt soudasti prakticky vsech ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti. Presto v nékterych pripadech, aby byly optimalizovany Gzemni podminky pro nékteré konkrétni
stavby a zarizeni, jsou explicitné vymezeny tfi druhy obéanského vybaveni: plochy obcanského vybaveni
verejného (OV) a pak obc¢anského vybaveni pro sport (OS) a plochy hrbitova (OH).
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Rozsah obcasné vybavenosti je pomérné limitovany, resp. odpovidajici velikosti obce a také dostupnosti
vétsich mést s bohatou nabidkou obcanské vybavenosti.

Verejnd sprdva je zastoupena obecnim Gradem, ktery spolu s obecni knihovnou sidli v budové byvalé sy-
nagogy v sousedstvi zidovského hibitova. V UP je pro budovu vymezena plocha OV. Uvazuje se o vystavbé
nové, lépe vyhovuijici budovy, a to v plose Z6.

Skolstvi je zastoupeno zakladni Zkolou, kterd mé dvé tfidy pro 1.-5. roénik. Skola méa kapacitu 48 déti. Vy-
dejna ob&du jidlo dovézi z Ceského Brodu. Je vyuzitelna napt. i pro diichodce. Matefsk4 $kola dosud v obci
neexistuje, ale je zdmérem jeji zfizeni. Vystavba samostatné budovy je mozna v zastavitelné plose Z6, pfi-
padné v plose Z7. Stejné tak by bylo mozné vyuzit plochu obcanské vybavenosti (dnesni détské hristé) sou-

visejici s plochou sokolovny. VyuZitelna je i plocha prestavby P1.

Sportovni zarizeni reprezentuje stavajici fotbalové hriste, které ale nenf dlouhodobé vyuZivané a na jeho
misté je navrzena zastavitelna plocha Z6. Stabilizovan je naopak areal sokolovny jako plocha obcanské vy-
bavenosti - sportu (0S), pficemz ¢ast obsahujici détské hristé je vymezena jako plocha OV. Sokolovna ma
oviem vicedelové vyuziti: sal pro poradani spolecenskych akdi, plesd apod., klubovna s barem. Uzemni
plan navrhuje jako kompenzaci za zrusené fotbalové hristé rozsifeni moznosti zfizeni dalSich ploch pro re-
kreaci a sport, a to jednak v plose Z6 a dale v plose sidelni zelené K4.

Cirkevni stavbou je kostel sv. Vaclava v UP vymezeny jako plocha OV. Ke kostelu nélezejici fara je dnes
v soukromém drzeni. Oba hrbitovy - jak funkdnf, tak Zidovsky, vyhlaseny nemovitou kulturni pamatkou -
jsou v op vymezeny samostatnymi plochami OH.

Dalsi druhy vybavenosti v obci zastoupeny nejsou. Zdravotni sluzby, stredni skolstvi, obchodni a stravovaci
zafizeni jsou zajistény v Ceském Brodé.

Stavajici zafizeni se tedy v Gzemnim planu stabilizuji, pfipadné navrhuji k novému vyuziti (plocha fotbalo-
vého hFiste). Navrhuji se také nové zastavitelné plochy. Nicméné zafizeni obcanské vybavenosti jsou umis-
titelné i v dalsich plochach, zejm. v plochach bydleni a v plochdch smiSenych obytnych, ale i vyroby apod.
Nékteré prvky typu sportovni vybavenosti (a napt. détska hfisté) jsou soucasti verejnych prostranstvi
a ploch sidelni zelené.

Verejnd prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou pojata v souladu se stavebnim zdkonem a zakonem o obcich (,vefejnym pro-
stranstvim jsou vSechna ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru”)
a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. Zahrnuji tedy rizné druhy verejnych prostranstvi a z pozemnich komunikaci
jen mistni obsluzné komunikace, pripadné komunikace Ucelové. V tomto duchu jsou vymezena prostranstvi
stavajici, ktera jsou zarazena do dvou ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, v duchu standardu Gzemniho
plénu, a to do ploch vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch PP (tyka se vétSina
verejnych prostranstvi) a do ploch vybranych vefejnych prostranstvi s prevahou zelené PZ (tyka se ploch

navazujicich na kostel). Nové prostranstvi, vymezené samostatnou plochou, se nenavrhuje.

Dalsi verejna prostranstvi jsou navrzena implicitné ve vétsich rozvojovych lokalité pro bydleni - vymezeni
verejnych prostranstvi ucini Gzemni studie, kterd je pro tyto lokality predepsana. Tyka se to lokalit Z1 a Z2.
V lokalitadch budou vymezena dvoji vefejna prostranstvi: a) prostranstvi pro umisténi mistnich komunikacf;
b) verejna prostranstvi nezahrnujici pozemni komunikace, tedy vefejna prostranstvi podle § 7 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., ktera predepisuje plochu 1 000 m? na kazdé 2 hektary rozvojové lokality.
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VeFejnymi prostranstvimi (pojatymi podle vyse uvedené definice) jsou také nékteré dalsi plochy sidelni ze-
lené, at stavajici, nebo navrhované.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, 6zemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozi-
sek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny

V rozboru udrzitelného rozvoje jsou podminky pro prirodni prostfedi hodnoceny negativné. To vyplyva
predeviim z nizké lesnatosti a minima zelené v krajing. UAP maji v tomto pravdu: 69 % rozlohy katastru
predstavuje orna pUda a slusnych 13 % pak sady. Podil sadU je ovsem jesté vyssi (na Ukor orné pudy), nebot
rozsadhlé plochy osdzené sady jsou v katastru nemovitosti naddle vedeny jako orna pUda. Lesni pozemky
ovsem predstavuji skute¢né pouhé jedno procento rozlohy Gzemi obce. Ostatni plochy (coz v krajiné byvaji
praveé rizné meze, remizky, terénni zlomy a jind Zadouci narusenti celistvych blokd orné pidy predstavuiji
8 % rozlohy Uzemfi obce. Pomérné velky podil (4 %) maji pozemky vodni - v mnoha pfipadech jde spise
o plochy zamokfené, zarostlé pod. nez o plnohodnotné vodni plochy.

Tato situace je zobrazena prostfednictvim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Plochy zemédélské (AZ)
zaujimaji nejvétsi podil. Plochy lesni (LE) jsou vyhrazeny pro pozemky lest nezahrnuté do biocenter. Plochy
prirodni (NP) jsou urceny vyhradné pro plochy biocenter. Pozemky vodni, tak jak jsou evidovany v KN, jsou
zaclenény bud' do samostatnych ploch vodnich a vodohospodarskych (WT), nebo jsou soudasti ploch pfi-
rodnich (nachazeji-li se v biocentrech), nebo ploch smiSenych nezastavéného Gzemi. A pravé vymezeni
ploch smiSenych nezastavéného Gzemi (MN) predstavuje urcitou koncepci sméfujici ke zvyseni biodiverzity,
k prolnuti vicero funkci na jedné plose. (Pozn.: Standard vybranych ¢asti Gzemniho pldnu umozZnuje zavést
tzv. tfeti Oroven u této plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a pomoci index0 upFesnit mozné vyuziti.
Uzemni plan této moznosti vyuziva jen v plochach souvisejicich s byvalym mlynskym ndhonem, kde akcen-
tuje pfirodni priority a vodohospodarské zajmy.)

Uzemni plan také navrhuje USES zajistujici ekologickou stabilitu krajiny. Biocentra jsou vymezena jako plo-
chy prirodni a biokoridory jako funkce prekryvna. Viz dalsi subkapitola.

Koncepcné se podporuje diverzita krajiny, zvysSeni podilu travnich porostd, remiz0 a jiné krajinné zelené,
zakladani stromoradi podél cest, zakladani protierozni opatfeni. To vSechno jsou vsak prilis detailni zasahy,
které nemuze resit Gzemni plan - nicméné v ramci regulativl prislusnych ploch s rozdilnym zpUsobem vy-
uZiti toto vSe umoznuje.

Plochami zmén v krajiné jsou predevsim plochy a koridory prvkd USES, kde dochazi ke zméné ve vyuziti,
a dale za né Ize povazovat i plochy zaclenéné v systému sidelni zelené (vesmés na okraji zastavéného Gzemfi
a v budoucnu do ného patrné nezaraditelné).

Soustava NATURA 2000, zvldsté chrdanénd Uzemi, pamdtné stromy

V feSeném Gzemi neni vyhlasena zZadna chranéna lokalita, Gzemf ani prvek.
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Vyznamné krajinné prvky (VKP)

V rdmci spravniho Gzemi se nachazi fada neregistrovanych vyznamnych krajinnych prvkd dle ¢ 3 zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny. Vyznamnymi krajinnymi prvky dle tohoto zdkona jsou veskeré
lesy, vodni toky, raseliniste, Gdolni nivy, rybniky. Podle Gzemné analytickych podklad® v Gzemi nejsou evi-
dovany registrované vyznamné krajinné prvky.

Uzemni systém ekologické stability
Uvodni informace o zastoupeni USES ve sprdvnim Uzemi obce Pristoupim

Funkéni Gzemni systém ekologické stability ma pozitivni vliv na ekologickou stabilitu a biodiverzitu okolni
krajiny. Uzemni plén, jako jeden z néstroji vymezovani USES, proto zapracovava do navrhu UP plochy a ko-
ridory potiebné pro vytvareni prvkd USES. Vymezovéni USES v Gzemnim planu uplatiivje na Grovni obce
informace, které souvisi zejména s ,Principem zohlednénf jinych limitd zajmd v krajiné” a ,Principem zo-
hlednéni aktuéiniho stavu krajiny”, které uvadi aktualizovany metodicky pokyn pro vymezovani USES. Ve

s

spravnim Gzemi obce Pristoupim jsou dle ,Generelu USES okresu Kolin” vymezena tfi lokalni biocentra a tFi
biokoridory. Regionalni ani nadregiondlni Groven neni zastoupena.

Lokalni biocentra (LBC)
LBC 6 ,V Sancich”
LBC 7 ,Za Urbankou”
LBC 8 ,Pod oborou Prehvozdi*

LokalIni biokoridory (LBK)
LBK 9 (propojeni LBC 8 a LBC 7)

LBK 10 (propojeni LBC 7 a LBC 6; z LBC 6 smérFuje na sever, kde navazuje na biokoridor vymezeny
v UP Cesky Brod z r. 2019; z LBC 7 sméfuje vychodnim smérem, kde navazuje na lokalni biokoridor
vymezeny v UP Krupa z roku 2008)

LBK 11 (vychazi z LBC 6 jihovychodnim smérem na Gzemi obce KSely v souladu s oborovym pod-
kladem:; K3ely maji UPD z roku 1997, ve které se Fei jen zastavéné Gzemf a zastavitelné plochy.)

2. Wchozi podklady pro vymezeni USES v tzemnim pldnu PFistoupim

Vychozimi vstupy pro vymezovani USES byly dopliiujici prozkumy a rozbory, Gzemné analytické podklady
ORP Cesky Brod, Gzemné planovaci dokumentace sousedicich obci a zejména Generel USES okresu Kolin
zpracovany v devadesatych letech minulého stoleti Ing. Miroslavem Kubovym.
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Vytez z ,Generelu USES okresu Kolin” (Ing. Miroslav Kubovy; &slo autorizace 0261)

3. Charakteristika ploch a koridoro v ndvrhu UP PFistoupim

Plochy pro biocentra

LokalIni biocentrum LBC 8 (ve stavajicim UPO oznaceno jako LBC 7) - ,Pod oborou Pfehvozdi

Plocha je vymezena v jiznim vyb&zku spravniho Gzemi obce PFistoupimi. Vymezen4 plocha USES
obdélnikového tvaru ma rozlohu cca 4 ha. Plocha je lokalizovana na pravém brehu Jalového po-
toka. Dle evidence katastru nemovitosti se jedna o vodni plochy a mokrady. V terénu vsak preva-
Zuji trvalé travni porosty. Jizni a vychodni okraj biocentra pfiléha k lesnim porostom.

Lokalni biocentrum LBC 7 ,Za Urbankou”

Plocha je vymezena na pravém brehu, v nivé Jalového potoka. Potok zde zménil smér toku ze
severovychodniho sméru primo na sever. Vychodni a zadpadni okraj plochy tvori porosty drevin.
Vymezena plocha, priblizné vejitého tvaru, ma rozlohu 3,8 ha.

LokalIni biocentrum LBC 6 ,V Sancich”

Plocha vymezena u kFizovatky silnic I. a lll. tfidy. Silnice 111710815 a Jalovy potok tvori zdpadni
hranici, silnice I/12 tvofi severni hranici. Na jihu a vychodé je plocha ohranicena porosty drevin
a lesnimi porosty. T&ziétém plochy prochazi ve sméru V-Z trasa produktovodu Cepro. Vice nez
tretina plochy je poddolovana. Plocha priblizné ¢tvercového tvaru, ma vyméru 4,36 ha.
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Koridory pro biokoridory

LokaIni biokoridor LBK 11 (LBC 6 - spravni Gzemfi obce Ksely)

Z LBC 6 vychazi koridor jiznim smérem a je vymezen na stavajicim lesnim porostu. Jizni konec lesa
je ohranicen stavajici zastavbou a koridor se zde pootoci a pokracuje po zemédélské pudeé jiho-
vychodnim smérem. Vytvari v této ¢asti pomysiny prechod mezi stavajicim obytnym Gzemim
a ornou pudou. Nasledné se opét zalomi vychodnim smérem a pokracuje porostem nelesnich
drevin. Spravni Gzemi Pristoupimi opousti po orné pUdé, kterad navazuje na polni cestu spojujici
vychodni okraj Pristoupimi se silnici 11/108, kde je do ni zaUsténa u solitérni skupiny stromovych
drevin. Koridor pokracuje dale vychodnim smérem na spravni Gzemi KSely. Trasa koridoru se kfizi
se stavajici silnici 11/108. KriZeni je priblizné v kolmém sméru. Délka koridoru na Uzemi PFistou-
pimi, tj. mezi LBC 6 a hranici s obci K3ely, ¢ini cca 1100 metro. Ksely maji UPD z roku 1997, ve
kterém se Fesi jen zastavéné Gzemf a zastavitelné plochy, nemaji tedy v UPD vymezen USES.

Lokalni biokoridor LBK 10 (LBC 6 - LBC 7)

Koridor vstupuije z Ceského Brodu do spravniho Gzemi PFistoupimi v jeho severnim vyb&zku. Osu
koridoru tvofi Jalovy potok. Jeho oba brehy jsou porostlé drevinami, které predstavuji jadrovou
cast koridoru. Po kFizeni koridoru se silnici 1/12 vstupuje koridor do LBC 6. Z biocentra LBC 6 sle-
duje biokoridor stale tok Jalového potoka a vstupuje do sidla. Z hlediska plnéni funkci USES se
jedna o nejvice komplikovanou skladebnou ¢&ast USES na Gzemi Pristoupimi. Priblizné dvé tretiny
koridoru prochazeji zastavénym Gzemim. Je stale vymezen podél Jalového potoka, ktery protéka
sidlem od jihu k severu.

Metodicky pokyn pro vymezovdni USES uvadi o prichodu zastavénym Gzemim nésledujici informace a pokyny:
Reseni USES v urbanizovaném tzemi je determinovdno skutecnosti, Ze se jednd o Uzemi:

s vyrazné pozménénymi stanovistnimi podminkami

pod vyraznym atakem destabilizujicich antropogennich vlivg.
Zdsadné zménény charakter takového prostredi je limitujicim Faktorem pro plosné souvislé (nepFerusené) vyme-
zeni USES, resp. pro naplnéni zdkladnich principd jeho vymezovani.
Pokud to stanovistni a Uzemni podminky v okoli umozZnuji, je Ucelné primdrné zajistit prostorovou spojitost
a Funkénost vymezenim USES mimo urbanizovand vzemi.
V zastavéném Uzemi je nutné zachovat nezbytnou miru pFirozenych funkci krajiny posilujicich ekologickou sta-
bilitu i v takto pozménéném prostredi.
Jednim z pFiklado pFirodnich transportnich systémd jsou hydrologické sité a na né navdzané skladebné &dsti USES
reprezentujici spoleCenstva vdzand na nivni a luZni stanovisté, resp. na vodni prostredi.
Lze akceptovat prostorovou nespojitost USES pFi zachovéni maximdini mozné miry Funkéni spojitosti. Z tohoto
diovodu je nutné vymezit USES na viech rediné vyuZitelnych plochdch.
Zpravidla se nelze urbanizovanym tzemim vyhnout u nivnich vétvi USES, tj. vétve, jejichz skladebné &sti jsou
vdzdny na zamokrend a podmdcend stanovisté ddolnich niv.
Pro Funkénost USES je podstatné zachovdni kontinuity nivnich stanovist,

V souladu s metodikou je v zastavéném Gzemi Pristoupimi vymezen pro biokoridor LBK 10 kon-
tinualni koridor, v KN evidovany jako vodotec. Vymezeni biokoridoru podél potoka by mélo byt
dalsim argumentem pro podporu renaturace ¢i revitalizace potoka. Ten je v horni Cdsti (teCe od
Kostelce nad Cernymi Lesy) celkem pékny potok, ktery je viak degradovdn v oteviené zemédélské
krajiné na odvodnovaci strouhu. (ProloZené napsana véta je citovana z webu AOPK.) Po opusténi
zastavéného Gzemi pokracuje koridor nivou Jalového potoka az do LBC 7. Délka biokoridoru mezi
LBC 6 a LBC 7 Cini 1 340 metrd. Odpovida tedy prostorovym parametrdm pro lokalni biokoridory.
Z jizniho okraje LBC 7 vychazi jihovychodnim smérem koridor pro LBK 10. Jeho zdklad predstavuje
liniovy porost nelesnich drevin, ktery pokracuje podél spravni hranice obce vychodnim smérem
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na Gzemi obce Krupa. Tam navazuje na biokoridor, ktery je vymezen v UP Krupa z roku 2007.
Délka koridoru pro LBK 10 od LBC 7 ke spravni hranici ¢ini 380 metru.

Lokalni biokoridor LBK 9 (LBC 8 - LBC 7)

Koridor vychazi z jihozdpadniho okraje LBC 7 podél Jalového potoka, ktery tvofi znaénou &ast
spravni hranice obci Pristoupim a Krupa. Koridor je vymezen na levém brehu potoka v jeho nivé.
Na Gzemi Krupé navazuji na spravni hranici obci porosty drevin. Trasa koridoru prochazi pre-
vazné trvalymi travnimi porosty a dle evidence Katastru nemovitosti vodnimi plochami, které
vSak v terénu nejsou zastoupeny v takovém rozsahu. Délka koridoru mezi LBC 8 a LBC 7 cini
1760 metr0. Odpovida tedy prostorovym parametrom pro lokalni biokoridory.

4. Oznaceni prvkd USES v ndvrhu Gzemniho pldnu PFistoupim

V Gzemnim planu Pistoupimi jsou lokalni prvky USES oznaeny v souladu s generelem USES, véetné slov-
niho nazvu lokélnich biocenter. Lze predpokladat, ze oznadeni prvkd USES na Gzemi ORP Cesky Brod na-
sledné zkoordinuje oborovy podklad ,Plan USES ORP Cesky Brod”, pokud bude pofizen.

5. PFistup k zapracovéni USES do ndvrhu UP PFistoupim

Vymezeni ploch a koridord USES

V Gzemnim planu PFistoupim byl pfi vymezovani ploch a koridord pro USES uplatnén obecny princip vyme-
zovani ploch v Gzemnim planu. Jde o to, Ze feseni Gzemniho pldnu neumistuje verejné prospésné zameéry
(kterym je i USES) na konkrétni pozemky, ale vymezuje a stabilizuje pro takové zaméry plochy a koridory
v primérenych prostorovych parametrech.

Yevs

Teprve navazujici podrobnéjsi dokumentace (tj. zejména regulaéni plany, dokumentace k Gzemnimu fizeni
a v nezastavéném Gzemi zejména komplexni pozemkové Gpravy) umistuje zaméry na konkrétni pozemky
a vyresi pritom vlastnické vazby k potfebnym pozemkOm. Pfi zpracovani vyse uvedenych dokumentaci se
zaméry umistuji na konkrétni parcely ¢i na jejich ¢asti ze spektra pozemkU zahrnutych do prislusného ko-
ridoru ¢i plochy vymezené v Gzemnim planu.

Z této zasady vychazi i vymezovani ploch USES v Gzemnim planu PFistoupim. Jejich cilem je Gzemné stabi-
lizovat a ochrénit prostory potfebné pro vytvareni jednotlivych prvkd USES a nasledné pro jejich udrzitelny
vyvoj. Plochy a koridory USES vymezené v navrhu UP Pfistoupim maji plony rozsah pfiméfeny potfebam
procesu umistovat vytvarené prvky USES na konkrétni pozemky.

Poznamka:
Pro objasnéni souvislosti je potfeba uvést, co se mini pojmem vytvdieni prvku USES (viz $ 4 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.). Jde
o0 tyto zdlezZitosti:
e vyreSeni vlastnickych zdleZitosti k pozemkUum, na kterych md byt prvek USES vytvdren;
o zaloZeni dosud neexistujiciho prvku USES
o nebo doplinéni existujicich vhodnych ekosystému tak, aby byl dosaZen potrebny prostorovy parametr daného prvku
USES
o nebo Uprava druhové skladby porostu stdvajicich drevin tak, aby odpovidala danym pFirodnim podminkdm a prin-
cipom vymezovdni USES v danych pFirodnich podminkdch;
o zajistdni odpovidajiciho managementu pro jednotlivé prvky USES, jenZ je nezbytnym piedpokladem pro dlouhodobou
existenci potfebného spektra ekologickych funkci ocekdvanych od daného prvku USES;

o prvky USES se pfevdzné vytvdii na podkladé , provédéci projektové dokumentace”, kterou izemni pldn nesmi suplovat.

Uzemni plan Pfistoupim / oddvodnéni 40



Stanoveni podminek pro plochy USES

Uzemni plan zajidtuje dil&i fazi procesu vytvareni funkéniho USES. Cilem vymezeni ploch USES v Gzemnim
planu je ochranit ve vymezeném Gzemi jak jeho prirodni potencial, tak zajistit dostatecéné plosné rozsahlé
prostory pro nasledné vytvareni prvkd Gzemniho systému ekologické stability v prostorovych parametrech
dle metodického pokynu (minimalni vyméry biocenter, minimalni Sitky biokoridord, maximalini délka bio-
koridord). Vymezeni USES v Gzemné pldnovacich dokumentacich méa také ochranit systémovy charakter
USES.

V Gzemnim planu Pristoupim jsou prostory pro biocentra prezentovany jako prirodni plochy a koridory pro
biokoridory jako plocha prekryvna nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti. V daném pfipadé zejména
nad plochami smiSenymi nezastavéného Gzemi. Pro plochy a koridory USES stanovuje Gzemni plan nésle-
dujici podminky (regulativy):

Zakazany jsou zmény v Uzemi [§ 2 odst. 1 pism. a)], které by mohly stanovené vyuziti podstatné
ztiZit nebo znemoznit. (Jednd se zejména o zemni prdce a zmény terénu, které podstatné méni
vzhled prostredi nebo odtokové poméry; Upravy pozemkdu, které maji vliv na schopnost vsakovdni
vody apod.)

Zakazano je umistovani staveb a zafizenf na plochy a koridory USES.

Podmin&né pFipustné vyuZiti se tyka infrastruktury pfi kiizenf s koridory USES. Podminku predsta-
vuje splnéni pozadavky na technické FeSeni prichodnosti (dle moZnosti kolmé kfizeni a dalsi tech-
nické podminky vyplyvajici z potfeby omezit negativni dopady kfizeni na funkce biokoridoru v da-

ném prostoru; a zgjistit nezbytnd kompenzacni opatreni).

Z4kaz umistovat na plochy a koridory USES stavby, zafizeni a opatfent, kterd budou vychazetz § 18
odstavec (5) SZ. Zakaz se opira o skutenost, Ze vytvareni USES predstavuje vefejny zajem, jenz
vyplyva ze zakona ¢.114/1992 Sb., $ 4 (1).

Komentat: Na plochdch a koridorech USES neni Zddouci ménit stdvajici pFirodni podminky, které by omezily
mozZnost vytvoFit skladebnou cdst USES. Tykd se zejména vodniho reZimu Gzemi, pidnich pomérd, oslunéni,
provétrdni, svételnych a hlukovych poméru apod.)

Principy uplatnéné p¥i vymezovdni ploch USES v ndvrhu UP PFistoupim

P¥i zapracovani ploch a koridort USES do navrhu UP PFistoupim byly zohlednény nasledujici principy:
do ploch USES nezahrnovat stavajici zastavéné Gzemi;

systémovy charakter byl ovéren (ndvaznost koridord USES na spravnich hranicich obce PFistoupim
je zkontrolovana);

rozsah ploch a koridord USES vymezovat v UP tak, aby na jedné stran& umoznil ve fazi vytvéareni
prvko USES jejich dal3i upFestiovani (napfiklad s ohledem na vlastnické vazby apod.). Na strané
druhé plochy USES nesmi nadbytené limitovat jiné vyuziti Gzemi.

USES a verejné prospésné opatreni

Stavebni zdkon v § 170 specifikuje G¢ely vyvlastnéni. V odstavci (1) pismeno b) se uvadi:
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(1) Prdva k pozemkum a stavbdm, potfebnd pro uskutecnéni staveb nebo jinych vefejné prospésnych opat-
Feni podle tohoto zdkona, Ize odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané uzemné pldnovaci doku-

mentaci a jde-li o:

b) verejné prospésné opatreni, a to snizovdni ohroZeni'v Uzemi povodnémi a jinymi pFirodnimi katastrofami,
zvysovdni retencnich schopnosti Uzemi, zaloZeni prvkU Uzemniho systému ekologické stability a ochranu
archeologického dédictvi.

Z uvedeného paragrafu vyplyva, ze prvek USES mUze byt oznaden jako veFejné prospésné opatieni, pokud
spliuje dvé kritéria: je vymezen ve vydané Gzemné planovaci dokumentaci a jde o prvek USES k zalozeni

Vyuziti institutu vyvlastnéni tedy neni povinné a mélo by byt uplatnovano jen v oddvodnénych pripadech.
Tyto odlvodnéné pripady musi byt v souladu s obsahem a Géelem Uzemniho planu.

USES v grafice

V grafice jsou plochy a koridory orientacné rozliSeny do dvou skupin. Jako kritérium byly pouzity ekosys-
témy vhodné pro vytvareni prvkd USES. V prvni skupiné existuji na plo3e & koridoru ekosystémy vhodné
pro vytvareni prvkd USES. Ve druhé skupiné vhodné ekosystémy chybi (obvykle se jde o prvky USES vyme-
zené na orné pudé, tedy k zalozeni).

s Yoz

Veden biokoridord a hranice biocenter jsou uvedeny v grafické &asti UP v hlavnim vykresu (A2) a v odu-
vodnéni v koordinacnim vykresu (B1).

Prostupnost krajiny

Pokud na prostupnost krajiny pohlizime odima ¢lovéka, pak je prostup mozny po komunikacich (silnicich
a Ucelovych cestach v krajiné), a to jak pro obyvatele obce, tak pro jeji ndvstévniky (napfiklad cykloturisty).
Uzemni plan nenavrhuje Zadnou plochu ani liniovy prvek, ktery by zhor$oval prostupnost krajinou.

Jinou kapitolou je prostupnost pro zvér. Ani tady nedochazi ke zhorSeni pomérg, resp. se vylepsuji ndvrhem
systému ekologické stability, ktery zajistuje nové plochy a koridory zelené v krajiné.

Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Uzemim obce neprotékd zadny vodnitok s vyhldsenym zaplavovym Gzemim. Jalovy potok je pomérné mélo
vodny tok, na némz je osazeno nékolik vodnich ploch, které také mohou mit funkci protipovodinovou. Podle
informaci obce se zpracovava studie hospodareni vodou pro nékolik obci ORP a je pravdépodobny navrh
néjaké hrazky na Jalovém potoce nad sidlem. Uzemnf plan umoziuije zfizenf téchto opatfent.

Zasadnim opatfenim pred povodnémi (resp. privalovymi desti spojenymi se splachy ornice s poli) a také
jako protierozni opatfeni je zména hospodareni v krajiné, zvyseni podilu travnich porostd, extenzivni hos-
podareni, vybaveni krajiny remizky, alejemi apod. Toto vse realizovat je nad rémec Gzemniho planu, ktery
jen vytvari Gzemni podminky prostrednictvim regulativl pfislusnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
Koncepcnim prispévkem Gzemniho planu je vymezeni ploch smiSenych nezastavéného Gzemi, které pini
nékolikeré funkce soucasné - vice o jejich funkci v kapitole pojednavajici o plochach s rozdilnym zpUsobem
VYyUZiti.
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Rekreace

Pristoupim jako sidlo ani okolni krajina nemaji znaky rekreacni. V sidle je jen asi pét budov uzivano k rekre-
acnim GéelOm (viz data KN) a také v krajiné se nenachazeji rekreadni atraktivity, frekventované cesty, tu-
ristické trasy apod. Cyklotrasa vyuziva stavajicich silnice lll. tfidy. V minulosti byvala uZivana pési cesta na
jih k obore, do Krupé. | tak je dnes v zadsadé nefunkéni, kondi v polich. Uzemni pladn koncepéné podporuje
prostup krajinou, pokud oviem bude z4jem o vyuzivani cest k vychazkam. Proto se také v UP navrhuje maly
turisticky okruh kolem lokality V Sancich.

Dobyvani nerostu

Dobyvani nerostd na Gzemi obce neprobiha ani se nepldnuje, dokonce se vylucuje (viz k § 18 stavebniho
zakona v nasledujici subkapitole).

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti s uréenim prevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zaFizeni a jinych opatreni pro Ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stano-
veni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Uzemni plan vyuziva plochy s rozdilnym zposobem vyuziti podle vyhladky & 501/2006 Sb. a dale podle
Standardu vybranych ¢éasti Gzemniho planu (metodicky pokyn MMR z 10/2019), ktery plochy podle vy-
hlasky (tzv. prvni Grovné) dale ¢leni do Grovné druhé, pripadné treti, pficemz minimalné druhou Groven je
treba v Gzemnim planu aplikovat. Pouziti tohoto standardu je enormné zvyhodnujici parametr pri zZadosti
o dotaci na Uzemni plan. Proto byl Gzemni plan po spole¢ném jednani upraven v dikci standardu (jak ¢ast
textova, tak zejména grafika). Pritom ale regulativy zUstavaji zachovany, fakticky se Uzemni plan neméni,
formalné ale doslo k Gpravam (v textu nazvy ploch a koridoru, ve vykresech barevnost, styly ¢ar a vyplini

apod.).

Podle $ 18 odst. 5 stavebniho zdkona: ,V nezastavéném Gzemt |ze v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a Gcelové komuni-
kace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovanijejich dusledkd, a dale
takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra.” To vsSe, pokud je
Uzemné planovaci dokumentace z divodu verejného zdjmu nevylucuje.

Uzemnim planem se vylucuje t&zba, kterd ma, nebo by mohla mit, velké dopady na hygienické podminky,
dopravni zatéz atd., proto je ve verejném zajmu, aby - bude-li o jeji provozovani zajem - byla vymezena
jako navrhova plocha v UP (véetn& napf. posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi) a nikoliv umoznéna vieobec-
nym ustanovenim stavebniho zdkona.

Obdobné pristupuje UP ke stavbam pro zemédélstvi. Ty jsou definovany v § 3 vyhlasky &. 268/2009 Sb.,
o technickych poZadavcich na stavby. Generalné umoznit kdekoli v krajiné vystavbu staveb pro hospodar-
ska zvitata, staveb pro skladovani produktd, hnojiv atd. je velmi smélé. V plochach zemédélskych a smiSe-
nych nezastavéného Uzemi se prostrednictvim podminek prostorového usporadani proto vylucuji nékteré
stavby pro zemédélstvi.
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Plochy bydleni individudlniho

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. se plochy vymezuji za Gcelem ,zajisténi podminek pro byd-
leni v kvalitnim prostredi, umoznujici neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni”.

Do ploch bydleni jsou zahrnuty stabilizované plochy, kde ma stavajici zastavba charakter ,Cistého”
bydleni, kde vétsinou ostatni aktivity a provozovny slouzi zejména obyvatelUm v takto vymezené
plose atd. Déle jsou do této kategorie zahrnuty vsechny plochy zastavitelné uréené pro bydlent,
tj. plochy 71, Z2, 74, Z5 a Z9.

Pro zastavitelné plochy jsou pak uréeny podminky prostorového usporadani jen v minimalni mire,
tak aby nebyl Gzemni plan ,preurcity”, aby neprojektoval, nepredjimal detaily zastavéni a jejiho
architektonického Feseni (coz jsou ostatné v mnohém detaily, které Gzemnimu planu ani urcovat
nepfislusi). Pro plochu €. 1 se uréuje nizsi podlaznost - jde o lokalitu na okraji sidla, vybihajici do
volné krajiny, v kontaktu s prirodnimi prvky a nemély by zde byt vysoké stavby. Uréuje se také
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd, a to tak, aby byl zachovan venkovsky, pri-
padné priméstsky charakter obce, aby nebyly pFipustény minimalni ,méstské” parcely (kolem 400
az 600 m?), ale ani pozemky pFili§ rozlehlé, aby nova zéstavba zUstavala v charakteru dosavadni

zastavby.

V zastavéném Gzemi je nutno tim spiSe postupovat individualné - kazdy potencialni pozemek ma
jiné podminky - umistént, svazitost, pohledovou exponovanost, souvislost se vzrostlou zelenti, cha-
rakter okolnich staveb apod. Odvolat se Ize na ,stavajici charakter a hodnoty Gzemi” (SZ § 19
odst. e) a také na ochranu historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot a architekto-
nické jednoty celku (viz vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., ¢ 23 odst. 3 a 4).

Plochy smisené obytné venkovské

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. se vymezuiji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter za-
stavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuziti neni Gcelné ¢lenit Gzemi na plochy byd-
leni a obcanského vybaventi a je nezbytné vyloudit umistovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu
prostredi v této plose...".

Tyto plochy jsou vymezeny jen na nékolika malo mistech predevsim v centralni casti obce podél
silnicnich pritah.
Pro prostorové regulativy plati totéz, co je uvedeno u ploch bydlent.

Plochy obcanského vybaveni verejného

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. se plochy vymezuji ,za Gcelem zajisténi podminek pro pfi-
mérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaventi a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich Gcelem®”.

V Gzemnim planu je vymezeno jen nékolik téchto ploch - pozemky kostela, skoly, obecniho Gradu
a détského hristé apod. Dvé plochy se navrhuji a dalsi prvky obcanského vybaveni Ize umistovat
i v jinych plochach.

Plochy obcanského vybaveni - sport

Plocha je odvozena od ploch obcanského vybavent, tak jak jsou uvedeny ve vyhlasce, a urcena pro
jeden specificky druh této vybavenosti. Toto nosné vyuzZiti je mozné pripadné doplnit i dalSimi
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stavbami a zarizenimi spadajicimi do oblasti obcanského vybaveni, pokud navazuji a rozvijeji
hlavni vyuziti plochy, anebo kratkodobé mohou pinit i odliSné Ukoly se sportem nesouvisejici, po-
kud to podminky Gdrzby sportovnich ploch umozni (nap¥. poradani koncertd, divadelnich predsta-
veni, détskych dnu, pouti, vystav apod.).

Plochy obcanského vybaveni - hibitov

Plocha je odvozena od ploch obcanského vybaventi, tak jak jsou uvedeny ve vyhlasce, a uréena pro
jeden specificky druh této vybavenosti. Samotné obcanské vybaveni by pripustilo prilis Sirokou
Skalu vyuziti.
Plochy vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch a plochy vybranych verejnych
prostranstvi s prevahou zelené

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,za Gcelem zajiSténi podminek pro
primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkd verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Gcelem”.

V Gzemnim planu jsou do této kategorie ploch zahrnuty zejména plochy, v nichZ jsou umistény
mistni obsluzné komunikace, plochy ulic a navsi.

Plochy dopravni infrastruktury -doprava silnicni

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. v pripadé, Zze z dovodd svého vlivu
nejsou zaclenitelné do ploch jiného zpUsobu vyuziti. Zde jsou urceny jen pro jeden z druh do-
pravy - pro dopravu silni¢ni. Toto ¢lenéni je v souladu s vyhlaskou.
Plochy technické infrastruktury
Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., kdy ,vyuZiti pozemkd pro tuto in-
I'll

frastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpUsobu vyuziti”.

V dikci standardu jsou rozdéleny podle Gcelu na plochy technické infrastruktury pro vodni hospo-
darstvi, pro energetiku, pro spoje, elektronické komunikace a pro nakladani's odpady.

Plochy smisSené vyrobni - obchodu a sluZeb

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. pro ty pripady, kdy ,s ohledem na
charakter Gzemi neni Gcelné jeho clenéni napfiklad na plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni
a technické infrastruktury, plochy tézby nerost0 a plochy specifické”.

V obci se klasifikace tyka jen jedné plochy. Ke spolecnému jednani byla plocha zafazena do ploch
vyroby s skladovani. Ve standardu Gzemniho planu je skute¢nému vyuziti nejblize tato plocha smi-
Sena vyrobni

V plose se vylucuje prOmysl tézky, tj. hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemicky prdmysl apod., tedy
typicky provozy, jejichZ negativni vliv presahuje hranice jejich aredld a které obvykle maji vyme-
zeno hygienické ochranné pasmo.

Plochy zelené sidelni a plochy zelené prirodniho charakteru

Plochy se vymezuji s odkazem na $ 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde se pFipousti stanovit
plochy s jinym zpUsobem vyuZiti, nez je stanoveno v paragrafech 4-19.

Oddvodnéni stanoveni plochy: Zelen je prvek, ktery je pFirozenou soucasti vsech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuzitim, at uz je to vyjadreno explicitné, nebo neni zminéno vlibec. Patrné proto také
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nema ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. definovanu vlastni plochu s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Presto
se vyskytnou konkrétni situace, kdy je urcita plocha prosté zeleni a zelen je to jediné, co v nimozno
pripustit (kupfikladu zarazeni do vefejnych prostranstvi by umoznilo daleko Sirsi skalu vyuzZiti
vcetné umisténi staveb, o jinych plochach s rozdilnym zpUsobem vymezeni ani nemluvé).

Vymezeni ploch zelené ma tedy jakysi ,signdlni” vyznam, upozornuje se na potrebu ochrany zelené
stavajici a vymezeni novych ploch zelené tam, kde by tato potfeba nebyla jasné Citelnd, kde by se
zelen v ramci jinych ploch jaksi ,ztracela”.

V principu lze vymezit dva druhy zelené:

Plochy zelené prirodniho charakteru se v tomto Uzemnim planu vymezuji na zdkladé Gdaju z ka-

tastru nemovitosti, jde o plochy ostatni, rizné meze, remizky, stranky a jiné ,zbytkové” plochy
v plochach zemédélskych.

Plochy zelené sidelni je mozno chéapat jako zelen obvykle situovanou v zastavéném 0Uzemi, zelen
urbanizovanou, udrZovanou, pripravenou na ndvstévu lidi a tak i vybavenou - pokud nema zelen
vyhradné funkci ochrannou a izolacni. Zelen pak spliiuje i funkci rekreacni a estetickou, méstotvor-
nou. Jde o pfirodné&;jsi plochu, nez je plocha verejnych prostranstvi (také zahrnujici zelen). Zvlasté
U plochy K4 se predpoklada takové multifunkéni vyuziti.

Plochy vodni a vodohospodadrské - vodni toky a plochy

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,za Gcelem zajisSténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi Géinky a suchem, regulaci vodniho rezimu
Uzemi a plnéni dalSich Gceld stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku
vod a ochrany pfirody a krajiny”.
Plochy zemédeélské
Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,za Gcelem zajiSténi podminek pro
I’ll

prevazujici zemédélské vyuziti”.

Jde o plochy prevazné v nezastavéném Gzemi, proto jsou tu pripustné pozemky, stavby a zarizeni
podle & 18 odst. 5 stavebniho zdkona - s vyjimkou tézby.

V obci je dostatek zemédélskych vyrobnich areald, proto se zemédélské stavby - ve smyslu bu-
dov - pripoustéji jen v téchto aredlech, nikoliv ve volné krajiné v plochach zemédélskych.

Plochy lesni

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. ,za Géelem zajisténi podminek vyuziti
pozemku pro les”.

Jde o plochy v nezastavéném Gzemi, proto jsou tu pripustné pozemky, stavby a zarizeni podle ¢ 18
odst. 5 stavebniho zdkona - s vyjimkou tézby.

Plochy prirodni

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,za Gcelem zajisténi podminek pro
ochranu prirody a krajiny”.

Do téchto ploch jsou zahrnuty plochy biocenter.
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Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Plochy jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ,za Gcelem zajisténi podminek pro
I'll

prevazujici zemédélské vyuziti’, a to ovsem v mistech, kde plocha ma plnit vice funkdi.

Ve spravnim Gzemi Pristoupimi se jedna zejména o nasledujici prostory:

Plochy v nezastavéném Uzemi, které navazuji na Jalovy potok. Jeho Gdolni niva plni v koncen-
trovaném Uzemi funkce vodohospodarské, prirodni a zemédélské. V tomto vyrazné polyfunkc-
nim Uzemi je Zadouci jejich nekonfliktni koexistence.

Plochy v nezastavéném Uzemi, které navazuji na obytnou zastavbu v sidle. Jedna se o pro-
story, kde Ize vyznamné ovliviovat hygienické charakteristiky v sidle (prasnost, hluk, zapach,
z4atéz prostiedi z chemické ochrany a vyzivy zemédélskych plodin apod.), omezit erozni splach
do zastavby. Vyrazné také ovliviuji raz krajiny at jiz pozitivné ci negativné z hlediska zapojeni
sidla do okolni krajiny. Zaroven je potfreba zachovat a dale vyuzivat produkcni potencial zemé-
délské pUdy v tomto prostoru. Je proto Zadouci hledat formy zemédélského hospodareni, které
nebudou mit negativni vlivy jako intenzivni formy zemédélského hospodareni (nap¥. hospo-
darské zahrady, malé sady, ,zahumenky” apod.).

Plochy v nezastavéném Gzemi, které maji stavajici ¢i vyhledovy potencial (vyplyvajici z vyme-
zenych skladebnych &sti USES), pozitivné ovliviiovat biodiverzitu a miru ekologické stability
Uzemi, ale pFitom nemaiji atributy, které by oddvodnily jejich zarazeni do ploch prirodnich.

(Pozn.: Standard vybranych ¢asti Gzemniho pldnu umoznuje zavést tzv. tieti Groven u této plochy
s rozdilnym zpOsobem vyuZiti a pomoci index( upFesnit mozné vyuziti. Uzemni plan této moznosti
vyuziva jen v plochach souvisejicich s byvalym mlynskym ndhonem, kde akcentuje prirodni prio-
rity a vodohospodarské zajmy.)

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k za-
jistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim

a stavbam vyvlastnit

V souladu s ¢ 170 stavebniho zdkona Ize odejmout nebo omezit prava k pozemkdm a stavbam pro tyto,
Uzemnim pldnem vymezené, verejné prospésné stavby.

Verejné prospésné stavby

Verejné prospésnou stavbou je stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané Uzemi
obce (podle & 2 odst. 1 pism. | stavebniho zakona). Vyvlastnéni se mize tykat jen VPS dopravni a technické
infrastruktury.

Uzemni plan vymezuje tyto VPS dopravni a technické infrastruktury, které jsou ve verejném zajmu:
VT1 | VPS ropovodu Druzba, pro kterou se vymezuje koridor CNZ-R01

Oddvodnéni vymezeni: Jde o zamér, ktery je jako VPS vymezen v nadrazené dokumentaci, a to jak
v PUR CR, tak v ZUR StFedoceského kraje. UP obce jej povinné prebira. UP vymezuije koridor, v némz

bude umisténa samotna verejné prospésna stavba na zdkladé podrobnéjsi projektové dokumen-
tace.
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VT2 | VPS VTL plynovodu StolmiF - Svatbin, pro kterou se vymezuje koridor CNZ-P03

Odovodnéni vymezeni: )de o zamér, ktery je jako VPS vymezen v nadfazené dokumentaci, a v ZUR
Stredoceského kraje. UP obce jej povinné prebira. UP vymezuje koridor, v némz bude umisténa

Yevs

samotna verejné prospésna stavba na zakladé podrobnéjsi projektové dokumentace.
VD1 | VPS dopravni infrastruktury (rozsitent silnice I/12) umisténa v koridoru CNU-KD1

Oddvodnéni vymezeni: Koridor je vymezen na zdkladé pozadavku ministerstva dopravy k zadani
Uzemniho planu. Koridor ma zajistit realizaci stavby ,1/12 Uvaly - Kolin, usporadani 2+1", jejimz
investorem je RSD.

VD2 | VPS dopravni infrastruktury (mimoUrovinova krizovatka silnice 1/12 a 11/108 se souvisejici
zmeénou trasy silnice 11/108) umisténa v koridoru CNU-KD2

Odovodnéni vymezeni: Zamér mimoGroviové kfizovatky vyplyvé z UP sousedniho Ceského Brodu,
v némz do kfizovatky Usti vychodni obchvat mésta.

Verejné prospésnd opatreni

Verejné prospésnym opatrenim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohroZeni Gzemi a k roz-
voji nebo ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi (podle § 2 odst. 1 pism. m stavebniho
zakona). Pro Ucely vyvlastnéni se vycet VPO zuzuje na snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfi-
rodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti Gzemi, zalozeni prvkd Gzemniho systému ekolo-
gické stability a ochranu archeologického dédictvi.

Uzemni pldn zZadna verejné prospésna opatreni nevymezuje.
Verejné prospésné stavby a opatreni k zajisStovdni obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci

Stavby a opatreni tohoto druhu se nevymezuiji.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pred-
kupni pravo

V souladu s ¢ 101 stavebniho zakona Ize v Gzemnim pladnu vymezit verejné prospésné stavby nebo verejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

Uzemni pldn vymezuje tyto verejné prospéiné stavby:

PO1 | plocha pro VPS verejné infrastruktury (ob¢anské vybaveni) vymezend v k. 0. Pfistoupim na
pozemcich €. parc. 82/3 a st. parc. 82, predkupni pravo ve prospéch obce PFistoupim

Oddvodnéni vymezeni: PUvodni plocha fotbalového hristé je ndvrhem urcena pro obcanské vyba-
veni (multifunkéni ndpln). Soucasti hristé byla pochopitelné i pFilehld budova Satny s pfislusSnym
pozemkem. Tuto soucast puvodni plochy by bylo vhodné zaclenit opét do celku FeSené plochy.
Obec je tedy prioritnim zadjemcem o odkup tohoto pozemku, ktery bude slouzit vefejné prospés-
nym stavbam (obecni OFad, materska skola apod.).

PO2 | plocha pro VPS verejné infrastruktury (ob¢anské vybaveni) vymezend v k. 0. Pfistoupim na

s Yz

pozemku . parc. 25/1 (vyznacena ¢ast), predkupni pravo ve prospéch obce Pristoupim

Uzemni plan Pfistoupim / oddvodnéni 48



Odovodnéni vymezeni: Na plose pUvodné vyroby a sklady je vymezena navrhova plocha obcan-
ského vybaveni, kterd ma potencial vyuziti pro materskou skolu (tedy verfejné prospésny Gcel je

s Yz

zfejmy). Obec je tedy prioritnim zdjemcem o odkup tohoto pozemku, resp. jeho pfislusné ¢asti.

9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle $ 50 odst. 6 stavebniho zakona

Posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast se nezpracovavalo, a tedy nebyla sta-
novena kompenzadni opatreni.

10. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v 6zemi podminéno zpra-
covanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhity pro vioZeni dat
o této studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti

Uzemnf plan vymezuje dvé plochy: US1 (lokalita Z1, K1 a K2) a US2 (Z2 aK3), pro né? je pozadovano zpra-
covani Gzemni studie. Jde o plochy bydlent, které maji rozlohu vétsi nez dva hektary.

DOvodU k pozadavku Gzemni studie je nékolik. Zejména jde o plosny rozsah lokalit. Je Zddouci, aby koncepce
celé lokality byla stanovena najednou a aby nedochazelo k ndhodnému vyuzivani vybranych pozemka,
které znemozni smysluplné vyuziti pozemk jinych. Déle je podle $ 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. tFeba
vymezit vefejna prostranstvi o alespon predepsané rozloze, coz Ize provést ve studii, v podrobné&jSim mé-
Fitku, nez ma Uzemni plan. Studie také bude stavebnimu Gradu slouzZit pro rozhodovani v Gzemi, poskytne
podrobnéjii predpis, nez jaky mOze dat Gzemni plan. Uzemni studie také mZe pracovat s majetkopravnimi
vztahy, etapizaci atd. LhOta pro vloZeni dat o studii do evidence Gzemné planovaci Cinnosti je stanovena na
5 let od nabyti G¢innosti Gzemniho planu, tj. rok po zpracovani zpravy o uplatnéni Gzemniho planu, ktera
mUze zrevidovat, zda studie byly zpracovany, nebo zda ve zméné UP budou vypustény, pfip. znovu stano-
veny jejich lhity.

11. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni plan vymezuije architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby v plose Z6 (plochy ob&anského vy-
baveni. Jde o volnou plochu (byvalé fotbalové hfisté), kterd mize byt zastavéna budovami obcanského
vybaveni (napfiklad materska skola, obecni Gfad apod.), ale z<3sti vyuzita i pro univerzalni sportovni hristé
atp. V zajmu zachovani piety mista a historické a kulturni hodnoty registrované pamatky (zidovsky hrbitov)
je treba citlivy pfistup k urbanistickému Feseni celé lokality (pFijezd, Feseni verejnych prostranstvi, pone-
chani dustojného vstupu ke hrbitovu, nerusici parkovani, umisténi staveb a zafizeni) i jednotlivych budov
(podlaznost, objem, dispozi¢ni FeSenf, pouzité materialy atd.).

Uzemni plan ma mélo néstroju, jak nasledné projektové prace ovlivnit, a tak v této exponované lokalité
predepisuje Ucast autorizovaného architekta (podle § 17 pism. d) zakona ¢. 360/1992 Sb.).

12. Limity vyuziti 6zemi

Limity vyuZiti stanovené prdvnimi predpisy a spravnimi rozhodnutimi

Jde o limity stanovené pravnimi predpisy a spravnimi rozhodnutimi a prevzaté z Gzemnéanalytickych pod-
kladt ORP Cesky Brod. Limity v Gzemi omezuii, vylu€uji, pfipadné podmifiuji umistovani staveb, vyuziti
Uzemi. Nasledujici limity jsou graficky zndzornény v koordinaénim vykresu B1 (pokud je to vzhledem k mé-
Fitku vykresu mozné).
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Ochrana dopravni a technické infrastruktury

Silnicni ochranna pasma podle ¢ 30 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znénf

ochranné pasmo
silnice I. tridy 50 m od osy vozovky
silnice Il. a lll. tridy 15 m od osy vozovky

Ochrannd a bezpecnostni pdsma energetickych rozvod0 a zafizeni a zdsobovani plynem podle zdkona
€. 458/2000 Sb. (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu:

ochranné pdasmo
elektrické vedeni VN 1-35 kV nadzemni 7 m od krajniho vodice
elektrickd stanice 7m
plynovod VVTL Am
plynovod VTL dm
plynovod STL Tm

Pozn.: Ochranna pasma vznikaji dnem nabyti pravni Gzemniho rozhodnuti. Tzn. Ze stavajici energetické
rozvody maji pdsmo urceno podle predchozi legislativy (22 kV: 10 m od krajniho vodice). Ochranné pasmo
plynovodu STL neni ve vykresu B1 vzhledem k ¢itelnosti v daném méritku zakresleno.

Ochranna pasma hygienické ochrany (dle CSN 75 6081 a dle zakona & 274/2001 Sb., o verejnych vodovo-
dech a kanalizacich)

Ochranna a bezpecénostni pasma ropovod0 a produktovodu:

ochranné pasmo
ropovod 300 m
produktovod 300m

Pozn.: OP 300 m je podle vlddniho nafizeni ze dne 20. kvétna 1959, o opravnénich k cizim nemovitostem
pri stavbach a provozu podzemnich potrubi pro pohonné latky a ropu. Podle zdkona €. 189/1999 Sb., o nou-
zovych zasobach ropy, o FeSeni stavi ropné nouze a 0 zméné nékterych souvisejicich zadkonu (zakon o nou-
zovych zasobach ropy), ve znéni pozdéjsich predpisU, se stanovi v ¢ 3 OP 150 m ve vodorovné vzdalenosti
na vsechny strany od pUdorysu téchto zafizent.
Ochrannd pasma ropovodu a produktovodu podrobnéji:

do 150 m - souvislé zastavéni mést a sidlist, ostatni d0lezité objekty a zelezniéni traté

do 100 m - souvislé zastavéni vesnic

do 80 m - osaméle stojici obydlené a neobydlené budovy

do 50 m - stavby mensiho vyznamu a kanalizacni sité

do 30 m - osaméle stojici kolny, chaty, revizni Sachty, nebo vpusti kanalizacnich stok, popft. jinych

podzemnich siti

do 20 m - potrubi pro jiné latky nez horlavé kapaliny I. a Il. tridy

do 5 m - zabezpecovaci pasmo ropovodu - Ize provadét jen bézné zemédélské prace

do 3 m - Cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpecnost jeho provozu, napr.

vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovani strom0.
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Ochranna pasma spojl podle zdkona ¢. 151/2000 Sb., o telekomunikacich
ochranné pdasmo

podzemni telekomunikaéni vedeni 1.5m

Pozn.: Ochranna pasma telekomunikacniho vedeni nejsou ve vykresu B1 vzhledem k Citelnosti v daném
méritku zakreslena.

2viastni zajmy Ministerstva obrany CR
Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR:

ReSené Gzemf se nachézi v ochranném pasmu piehledovych systémo (OP RLP) - letisté a letecké stavby
a jejich ochrannd pasma a zajmova Gzemi (UAP - jev 102a), které je nutno respektovat podle ¢ 37 zdkona
¢€.49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikant,
ve znéni pozdéjsich predpisl, podle ustanoveni $ 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim Fadu. Z dovodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné respektovat nize uvedené pod-
minky. V tomto Gzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektra-
ren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto
vymezeném Uzemi m0Ze byt vystavba vétrnych elektrdren a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Vseobecné (dle ustanoveni ¢ 175 odst. 1, zdkona 183/2006 o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) Ize
vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen zakladé zdvazného stanoviska CR -
Ministerstva obrany, jejimz jménem jedna SNM, 00UZ - oddéleni OUZ Pardubice (viz UAP jev 119):

vystavba objektl a zafizeni tvoricich dominanty v Gzemi (napF. rozhledny),

stavby vyrazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperator, mobilnich operatoru, vétrnych
elektraren apod.),

stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy, ob-
jektl na nich, vystavba a ruseni objektd na nich vcetné silnicnich mostl, cerpacich stanic PHM
apod.,

nové dobyvaci prostory, rozsifeni pdvodnich dobyvacich prostord,

vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity,

zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, prehrady),

vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichz vystavbou dojde ke zméndm pomérd vodni hladiny,

Ficni pristavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ruseni,
Zeleznicni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich,
Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni apod.,

stavby vy33i nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym Gzemim CR-
MO a je zde uplatiovén pFisnéjsi pozadavek ochrany),

vegkera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pFislui hospodafit CR-MO.

Dalsi tzemni omezeni podle zvidstnich predpisu
Jind Gzemni omezeni vyplyvaji jednak ze zvlastnich predpisu, podle nichZ vyslovné postupuji organy statni

spravy, jednak z pravomoci nékterych organd stanovovat a pozadovat nékterd omezent.
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Vzdalenost 50 m od okraje lesa - souhlas orgdnu statni spravy lesu pri dotceni pozemk( stavbou
podle § 14, odst. (2) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakond (lesni
zakon).

Ochranné pasmo hrbitova 100 m podle zékona ¢. 256/2001 Sb., o pohtebnictvi. OP neni vyhlaseno
Uzemnim rozhodnutim.

Ochrana prirody

Na spravnim Gzemi Pristoupimi nejsou registrovdna zadna Uzemi soustavy NATURA 2000, zadna zvlaste
chradnéna Gzemi ani pamatné stromy.

Vyznamné krajinné prvky v obci nejsou rovnéz registrovany (alespon nebyly v Gzemné analytickych pod-
kladech ORP Cesky Brod), nachazeji se zde VKP ze zakona (¢ 3 zakona ¢. 114/1992 Sb.) - lesy, vodni toky
a vodni plochy.

Ochrana pamdtek
Celé Gzemi Pistoupimi je zaFazeno do regionu lidové architektury Ceskobrodsko.

V Ustrednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek jsou na spravnim Gzemi Pristoupimi zapsany tyto

pamatky:
41637/2-904 hradigté Sance, archeologické stopy
26168/2-3468 Zidovsky hrbitov
44942/2-835 kostel sv. Vaclava s farou
18834/2-836 sloup se sochou Panny Marie
24416/2-837 sloup se sochou sv. Vaclava

Na spravnim Gzemi PFistoupimi jsou podle UAP Cesky Brod nésledujici Gzemi s archeologickymi nalezy:

Pristoupim - historické jadro obce (stfed obce po obou bfezich Jalového potoka)

.Svatovaclavské sance” (,V Sancich”, ostroh nad obci)

V Sancich, Malé Sance (na ostrozné V nad obci)

V Tkalcich () od silnice Praha-C. Brod)

) od obce () od obce, v zapadni ¢asti ostrozny rozdélené Uvozovou cestou)

Za Urbankou (500 m J od obce a 200 m Z od silnice na Kostelec)

pravéké sidlisté v poloze Mala Kobyla (na plosiné nad levym brehem Jalového potoka, proti dvoru
Chrast)

Chrast (nad ddolim Jalového potoka, Z od dvora Chrast)

bez popisu () od obce)

Uzemi se zvldstnimi podminkami geologické stavby a s nepriznivymi inZenyrsko-geologickymi po-
méry

Podle Gzemné analytickych podkladt ORP Cesky Brod se ve spravnim Gzemf PFistoupimi nenachézeji chra-
néna loziskova Uzemi, loZiska nerostnych surovin ani dobyvaci prostor.
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Jsou zde lokalizovana tfi poddolovana Uzemi, dvé plosna (Pristoupim-vychod ¢. 2458 - ¢erné uhli; Pristou-
pim-Chrast - médéna ruda) a jedno bodové (PFistoupim-zapad). Pfi eventudlini realizaci stavby na poddo-
lovaném Gzemf je nutny bansky posudek a vyuZiti postupu podle CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektd na
poddolovaném Gzemi”.

Zdplavovad uzemi

Na Gzemi obce nejsou vyhlasena zaplavova Gzemi.

f) Vyhodnoceni G¢elného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Nejprve je potfeba zminit vyvoj poctu obyvatel.
Vyvoj poctu obyvatel a poctu dom{
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Pristoupim v historii dosahovala az k 700 obyvatel a v prvni poloviné 20. stoleti byl jeji pocet obyvatel po-
mérné vyrovnany. V povalecné dobé doslo k poklesu, ktery trval az do konce 80. let. Cenzus z roku 1991
zaznamenal historické minimum v poctu obyvatel, a to 378 bydlicich osob. Od té doby ovsem pocet oby-
vatel stabilné, i kdyZ zvolna roste. Zatimco posledni cenzus 2011 udaval 434 obyvatel, k 1. 1. 2019, tedy osm
let pozdéji, statistika udava 450 obyvatel.

Obdobnym trendem se zvysuje i pocet domu. Pochopitelné se vyvijela obloznost domu: v historii byla i 10
obyvatel na jeden dOm, zatimco dnesni prdmér cini 2,4 osob. To je ovSem jina kapitola, z niZ nelze odvozo-
vat potfebu dom0 dnes. K vystavbé doslo predeviim v severnich partiich sméfujicich k Ceskému Brodu,
a to navzdory tomu, Ze pravé tudy byla trasovana silnice l. tfidy a navzdory trasdm podzemnich vedeni
inZenyrskych siti.
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Pojem Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi je ovsem mnohovrstevnaty, da se na néj pohlizet z rGznych
Uhld.

Jednak je mozné se odkazat na terénni prdzkumy. PFi nich bylo zjiSténo nékolik patrné nevyuzivanych ne-
movitosti (a dnes to uz nemusi platit, nebot neustale existuji domy prochazejici rekonstrukci, dédickym
fizenim, prodejem apod.), nicméné slo o jednotlivosti, 0 Zddnou soustfedénou lokalitu, ktera by trpéla ne-
dostatkem péce a ktera by vyzZadovala néjaky asanaéni nebo prestavbovy zasah a kterd by vypovidala
0 né&jakém trendu v bydleni v obci.

Na druhou stranu byl pfi terénnich prozkumech zjistén rozvoj bydleni, kvalitni nova zastavba rodinnych
domu, tvorba pomérné kvalitniho obytného prostredi.

0 vyuziti stavajiciho domovniho a bytového fondu svédci také statisticka data. Posledni cenzus 2011 udava,
Ze z celkového poctu 182 domd je obydlenych jen 145. To znamena pomérné vysoky pocet 37 domu neo-
bydlenych (pétina z celku). Celd tfetina domuU (pFesnéji 12) vsak byla vyuZivana k rekreaci. U ostatnich
domu duvod neobydlenosti uveden neni, nezpUsobilé domy k bydleni statistika také neuvadi.

Katastr nemovitosti také uvadi 182 domu pro bydleni, ale pouze jeden dUm je veden jako stavba ro rodin-
nou rekreaci (kromé dalsich ¢ty s ¢islem evidencnim). Je tedy evidentni, Ze cenzus nemusil zdaleka pod-
chytit vSechny rekreacni chalupy, které se jevi jako domy neobydlené.

Z toho vyplyva, Ze nelze hledat velké rezervy pro rozvoj bydleni ve stavajicim domovnim fondu.

V Gvaze o potrebach novych zastavitelnych ploch se pouziva demografickych model0 a projekci poctu oby-
vatel. V7pocet presné projekce pro takto malou obec by bylo neekonomické zpracovavat, navic pod hlavic-
kou praci na UPD. Proto se spokojime s nahledem na tfi zakladni demografické ukazatele: pocet obyvatel,
promérny vék a index stari.

Vyvoj poctu obyvatel byl uz zminén vyse. V poslednich tfech desetiletich poctu obyvatel umirnéné pribyva.
Pokud bychom hodnotami z minulych tfi cenz0 prolozili kfivku trendu, pak by Pristoupim za dalSich dvacet
let mohla dosdhnout k hodnoté 500 obyvatel. To neni Zadna premrsténa hodnota, vzdyt jesté v roce 1970
takového poctu obyvatel obec dosahovala.

Pomérné priznivou hodnotou je také promérny vék. V roce 2011 ¢inil 40,1 let, na zacatku roku 2019 vyka-
zuje hodnotu horsi, 40,6 let. Ale i tak v okresu Kolin je Pristoupim na 29. misté z 89 obci. A hodnota je to
i vyrazné lepsi, nez predstavuje celorepublikovy promér (42 let).

rvs

A jesté vétsi nadgji do budoucna poskytuje index stafi, ktery mnohé vypovida o demografické kondici po-
pulace. Jde o pomér mezi postproduktivni slozkou populace (resp. obyvateli nad 65 let véku) a détskou
slozkou (0-14 let), ktery Fika, kolik je v populaci starsich obyvatel na 100 déti. Zatimco celorepublikovy pru-
mér Cinil v dobé cenzu 2011 hodnotu 110,5, pak data Pristoupimi jsou tato: 79 osob ve véku 0-14 let a 61
osob starsich 65 let. To znamena index stafi 77. Ten je jeSté pozoruhodnéjsi vhledem k tomu, Ze jesté v roce
1991 prevladala starsi slozka populace (68 osob) nad slozkou détskou (54 osob).

Je tedy mozné shrnout zakladni predpoklady dalsiho rozvoje obce Pristoupimi:
demografické predpoklady;
pomérné kvalitni setrvale se vyvijejici domovni a bytovy fond;
velmi dobra dostupnost vétsich mést i metropole;

vhodné urbanistické pomeéry pro dalsi rozvoj (i kdyZ s ohledem na trasy inZzenyrskych siti nadéle
limitovany);
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technicka infrastruktura (plyn, nové kanalizace).

Uzemni plan vytvaii Gzemni podminky pro rozvoj vymezenim zastavitelnych ploch. Vymezené plochy by
mohly celkové pojmout az kolem 60 rodinnych domu. To by mohlo zajistit narist o cca 150 obyvatel. Tim
by byly i s rezervou naplnény vyse specifikované trendy ve vyvoji poctu obyvatel. Po spolecném jednani
byla ovSem po stanovisku dot¢eného organu ochrany zemédélského pudniho fondu z Gzemniho planu vy-
jmuta rozsahla navrhova plocha ¢. 3, ktera by byla zaijistila asi polovinu specifikovaného rozvoje.

Vzhledem ke stavajicimu stavebnimu fondu a demografickym parametrdm populace Ize tedy konstatovat,
Ze ma-li obec mit umoznén né&jaky rozvoj, musi to byt novou vystavbou, tedy prostrednictvim novych za-
stavitelnych ploch, které budou dale rozvijet velmi dobry standard bydleni v obci.
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B3. NALEZITOSTI PODLE PRILOHY €. 7 VYHLASKY €. 500/2006 SB.

a) Vyhodnoceni koordinace vyvzivani Gzemi z hlediska Sir§ich vztaht v 6zemi

Sirsi vztahy v Gzemi jsou koordinovany predevsim Gzemnimu planu nadfazenou dokumentaci, jejiz respek-
tovani zajisti koordinaci nadmistnich zamérud. Obé nadrazené dokumentace jsou podrobnéji komentovany
v kapitole B1 odst. a).

Koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahU v Gzemi je pribézné zajiStovana - jednak prostred-
nictvim UAP a také zapojenim sousednich obci do procesu pofizovani UPD, k niz mohou uplatiiovat své
pozadavky.

Z hlediska koordinace ndvrhu UP s vydanou Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci je predmétem
sledovani jen nékolik malo prvkU, které prechazeji pres spolecné hranice obci.

Pfedevsim jde o ¢etné stavajici prvky dopravni a technické infrastruktury (obsazené v UAP), ale také prvky
navrhové (koridor RO1 a P03; koordinace je zajiSténa nadfazenou dokumentaci). Dalsi koordinovanou pro-
blematikou je Gzemni systém ekologické stability, ktery je na Grovni ORP koordinovan podkladovym mate-

ridlem ,Generel USES okresu Kolin (podrobné je také USES pojednan v kapitole 5. Koncepce uspofadani
krajiny).

Pokud jde o plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, pak obce vétsinou sousedi volnou krajinou, plochami
zemédélskymi, bez nadroku na koordinaci funkci.

Pristoupim sousedi s témito obcemi:

Cesky Brod - Zména &. 1 Gzemniho planu (2019). UP P¥istoupimi piebira koridor pro umisténi MU
kfizovatky na silnici 1/12 (tyka se i Gzemi Chrastan). LBK 10 prechazi podél Jalového potoka na
sever a je koordinovéan s UPD C. Brodu.

Chréstany - Uzemnf plan obce (2000) a néaslednych sedm zmén (posledni 2017). Na hranici obou
obci je vymezen koridor pro umisténi mimoudroviiové kizovatky (vyplyva z UP Ceského Brodu).

K3ely - Uzemni plan sidelniho Gtvaru (2002) a zména &. 1 (2013). Resi jen sidelni Gtvar, nikoli kra-
jinu. Na Gzemf K3el pfechazi biokoridor LBK 11, ktery dosud v UPD K3el nenf zapracovan.

Krupa - Uzemnf plan (2008), zména &. 1 (2011). Trasovani LBK 10 je v UPD obou sousednich obci
koordinovéno.

Kostelec nad Cern?mi lesy - Uzemni plan (2017). Od jihu pFichazi LBK 13, ktery Usti do LBC 8 vyme-
zeného na Uzemi PFistoupimi.

Tuchoraz - Uzemni plan sidelniho Gtvaru (2001). Na hranici obci se nachazeji plochy zemédélské,
pripadné plochy sadu.

Koordinace Uzemné pldnovacich dokumentaci sousedicich obci je spinéna.
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b) Vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

A1) Urbanistickd koncepce

Koncept rozvoje obce bude vychazet ze soucasného charakteru zastavby obce Pristoupim. Budou navrzeny takové
ploSné a prostorové regulativy, které zachovaji, pripadné zkvalitni stavajici urbanisticky rdz obce.

Navrh vychazi ze soucasného charakteru obce, ktery je rozdilny v jejich ¢astech (historické jadro obce vs.
obytné Ctvrti na severu). Reaguje na né&j ve vymezeni plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Posoudit a vyhodnotit zaméry fyzickych a pravnickych osob a obce a pripadné je zapracovat do ndvrhu Gzemniho
planu.

Viechny zaméry byly posouzeny. Nebyly do UP zahrnuty ty, které by neodpovidaly charakteru Gzemi.

Uzemi bude UP &lenéno na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuiti Ize s ohle-
dem na specifické podminky a charakter Uzemi dale podrobnéji ¢lenit dle ¢ 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a predevsim
ve vztahu k vyuziti ploch dle stavajiciho charakteru zastavby obce.

Celé Gzemi je zapracovano do ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Jejich pouZiti v UP je v oddvodnéni ko-
mentovano a vymezeni novych, které nejsou uvedeny ve vyhlasce, zdUGvodnéno (plochy zelené sidelni
a krajinné).
Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné jej
stanovit, pripustné vyuZiti, nepfipustné vyuZiti, popfipadé podminéné pripustné vyuziti). Dale Gzemni plan stanovi
podminky prostorového usporadant, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemkd v plochéch).

Podminky pro vyuZiti ploch jsou stanoveny, podminky prostorového usporadani v rizné mire podrobnosti
podle Gcelu a rozsahu jednotlivych ploch.

Uzemni plan primarné prebere a navrhne stdvajici zastavitelné plochy vymezené soucasné platnym Gzemnim pla-
nem a jeho zménami.

Uzemni plan podrobné revidoval viechny stévajici zastavitelné plochy a neprebral je automaticky do no-
vého navrhu, nékteré nevyhovovaly urbanistickym a dalSim poZadavkim (vazba na sidlo, dopravni ob-
sluha, ochrana ZPF).

Podle Gcelnosti budou vymezeny plochy a koridory Gzemnich rezerv s cilem provérit moznost budouciho vyuziti
pro stanoveny Ucel. V pFipadé potfeby (zejména ve vztahu k budovéni dopravni a technické infrastruktury) bude
stanoveno poradi zmén v Uzemi - etapizace.

Uzemni rezervy nejsou v Gzemnim planu aplikovany.
Uzemni plan vymezi sougasné zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy tak, aby tvofily kompaktni celek.
VSechny zastavitelné plochy pfimo navazuji na zastavéné Uzemi.

Koncepce rozvoje obce bude stanovovat obec Pristoupim jako monocentrickou obec, s podporou centralni funkce
okolo navsi a OU.

Konkrétné obecni Gfad na ndvsi nelezi. Uréita excentri¢nost sidla byla ovsem zalozena uz v minulosti (velky
rozvoj severnim smérem), a tak Ize predpokladat, Ze v ramci nékterych ploch mohou vzniknout nova oh-
niska vybavenosti (napf. plocha po fotbalovém hFisti), aniz by ovsem konkurovala historickému jadru obce.
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A2) Koncepce verejné infrastruktury

V rdmci ndvrhu Gzemniho planu obce Pristoupim bude kompletné stanovena koncepce verejné infrastruktury (do-
pravni infrastruktury, technické infrastruktury, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi) a to s pfihlédnutim
k poZzadavkdm stavebniho zdkona a jeho provadécim pravnim predpisim.

Uzemni plén stanovuje koncepci viech oblasti vefejné infrastruktury, nékdy jen verbalng, nékdy je &itelna
z vykresové dokumentace.

Dopravnf infrastruktura:

Bude respektovéana stavajici silni¢ni sit, v nové navrzenych lokalitdch bude silniéni sit stanovena v dalsim stupni
projektové dokumentace jednotlivych lokalit - dokumentaci pro Gzemni Fizenf, pfipadné jiz v Gzemnim planu.

Stavajici silniéni sit je respektovana. Jsou na ni navrzeny dva koridory pro rozsireni silnice I/12 a pro vy-
stavbu mimouroviové krizovatky s vychodnim obchvatem Ceského Brodu. V nové navrzenych lokalitach
provéri umisténi mistnich komunikaci Gzemni studie, pripadné pak projektova dokumentace.

Technickd infrastruktura:

Kanalizace destova: DeStové vody je tfeba pro zachovani odtokovych pomérd v maximalni mozné mire zdrzovat
na pozemku a uvadét do vsaku.

Koncepéné je to v ndvrhu koncepce kanalizace stanoveno (viz vyrokova c¢ast).

Splagkova kanalizace: Uzemni pldn bude respektovat trasu obecni spladkové kanalizace, ktera bude prevzata z pro-
jektovych podkladd obce.

Splaskova kanalizace byla uZ realizovéna a je zapracovana do Gzemniho planu.
Vodovod: V obci funkéni vodovod neni, zdsobovéni vodou jednotlivych nemovitosti je FeSeno vlastnimi studnami.
Koncepce je nadale zaloZzena na vyuziti individudlnich zdrojd vody (studny).

Elektfina: Bude vyhodnoceno zasobovani el. energii s ohledem na ndvrh zastavitelnych ploch v konzultaci s vlast-
nikem primarniho vedenf elektrické energie.

Zastavitelné plochy jsou napojitelné na elektrickou energie. Detail pFipojeni bude Fesit Gzemni studie nebo
projektova dokumentace v Gzemnim Fizeni.

Verejna prostranstvi: nutno vychazet z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni-poZadavky na vymezovani verej-
nych prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou vymezena v souladu s legislativou.

A3) Koncept uspordddni krajiny

Bude provérena sit Gcelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na potreby zemédélstvi,

lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési turistiky. Bude navrzena obnova stavajicich polnich cest. Déle budou
navrzeny prvky Gzemniho systému ekologické stability.

Ucelové cesty jsou zaznamenany podle KN. N&které z nich ani nejsou vyuZivany, pro hospodarent v krajiné
nejsou patrné potieba. UP koncepéné umoziiuje jejich obnovu, pfipadné z¥izeni novych, ale explicitnd
Zadné nenavrhuje - lepsi by bylo ponechat tento krok komplexnim pozemkovym Gpravam. Systém ekolo-
gické stability je sou&sti UP.
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B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

Zadné pozadavky na vymezeni ploch nebo koridor( Gzemnich rezerv se nestanovuiji.

Uzemni rezervy Uzemni plan nevymezuje.

C) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Verejné prospésné stavby: Jako VPS budou oznaceny predevsim stavby dopravni a technické infrastruktury. Vyme-
zeny pak budou jako VPS, pro které Ize prava k pozemkOm vyvlastnit nebo uplatnit predkupni pravo, ale jen v ne-
zbytné mite.

Jako VPS k vyvlastnéni jsou vymezeny pouze prvky technické a dopravni infrastruktury, které vyplyvaiji:
a) ze ZUR (RO1, P03); b) z poZadavku ministerstva dopravy (KD1); c) z pozadavku UPD Ceského Brodu (KD2).
Predkupni pravo se vymezuje pro pozemky zahrnuté do rozvojovych lokalit Z6 a Z7.

Verejné prospésna opatreni: Konkrétni plochy pro verejné prospésna opatreni se nenavrhuiji.
VPO Gzemni plan nevymezuje.
Asanace Uzemi: Konkrétni pozadavky se nestanovuiji.

Plochy asanaci UP nevymezuije.

D) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v 6zemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

PoZaduje se zpracovat Gzemni studii pro lokality o rozloze vétsi nez 2 hektary (s ohledem na potfebu vymezeni
verejnych prostranstvi) a dale - po dohodé s pofizovatelem a obci - pro dalsi lokality plosné rozsahlé nebo z riz-
nych divodd komplikované (terén, dopravni dostupnost, limity Gzemi apod).

Uzemnf studie je pozadovana pro lokality vétsi nez 2 hektary, tj pro lokality Z1 a Z2.
Zadani nepozaduje pro zZadnou z ploch a koridord zpracovat regulaéni plan ani uzavieni dohodu o parcelaci.

Regulacni pldn ani dohoda o parcelaci se nevyzaduje.

E) PFipadny pozZadavek na zpracovani variant reseni

Zpracovani variant reSeni se nepozaduje.

Uzemni plan varianty nenavrhuje.

F) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jejich odu-
vodnéni s ohledem na charakter zemi a problémy k reseni véetné méritek vykresu a poctu vy-
hotoveni

Zakladni pozadavky:

- Bude dodrzen obsah &lenéni UP podle pfilohy &7 k vyhladce €500/2006Sb., pokud neni déle uvedeno jinak
- UP bude zpracovén digitalné nad aktudlni katastralni mapou

- Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK)

- Navrh bude pro Ucely projednani dle § 50 odevzdan ve 3 vyhotovenich
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- Upraveny navrh pro verejné projednani dle ¢ 52 bude odevzdan ve 2 vyhotovenich.
- Koneény navrh Uzemniho planu obce bude odevzdan v 4 vyhotovenich.

- VSechny faze navrhu budou predany téz na CD - textova ¢ast i graficka ¢ast ve formatu pdf a déle v elektronické
verzi ve strojové CitelIném formatu.

Pozadavky jsou a budou plnény v jednotlivych zminénych etapach pofizeni UP.

G) (tyka se pouze hl. mésta Prahy)

H) Pozadavky na vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud dotceny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni

z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vy-
znamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Vyhodnocent vlivu na Zivotni prostfedi neni nutno zpracovavat - viz stanovisko dotéeného organu dale.

1) Pozadavky vyplyvajici z PUR, ZUR, UAP a dal3i pozadavky
H1) PoZadavky z PUR

Soulad navrhu UP s PUR je uveden v kapitole B1.a).

H2) Pozadavky ze Zdsad uzemniho rozvoje StredoCeského kraje

Soulad navrhu UP se ZUR Stfedoceského kraje je uveden v kapitole B1.a).

H3) Pozadavky vyplyvajici z bzemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady pro Gzemi obce jsou sou&asti zpracovanych Gzemné analytickych podkladd pro Gzemi
ORP Cesky Brod, které povinné zpracovava a probé&zné aktualizuje GFad obce s rozsifenou pUsobnosti a budou re-
spektovany ve vydaném Gzemnim planu obce.

Zadani uvadi celou tabulku SWOT analyzy a z ni vychazejici rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi, v némz se
hodnoti ti pilite udrziteIného rozvoje. Tyto zadvéry UAP jsou vzaty v potaz a Gzemni plan na né reaguje.

Jako pilezitosti pro dal3i rozvoj obce UAP uvadgj:
Doplnénim chybéjici krajinné zelené by doslo ke zvyseni ekologické stability krajiny

Uzemni plan vymezuje plochy smiSené nezastavitelného Gzemi, které maji potencial pro jak zachovani ze-
médeélské funkce, tak pro vytvoreni ploch zelené, zejména v kontaktu sidla a krajiny. Vymezovat krajinnou
zelen volné v krajiné, kterd je charakteristicka vysokou Urodnosti (tfidy ochrany 1 a 2), neni mozné, resp.
je promitnuto pouze do navrhu prvkd USES.

Vymezeni USES podél Jalového potoka
Uzemni plan navrhuje USES.

Vybudovani navrzené kanalizace a vodovodu zkvalitni obytné prostredi obce a pfiznivé se projevi na Grovni Zivot-
niho prostredi
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Kanalizace v&etn& COV je uz v provozu. Zfizeni vodovodu je prozatim neekonomické, obyvatelé jsou zaso-
beni individualné ze studni a na verejny vodovod by se pripojil jen maly dil obyvatel.

Planovany silni¢ni obchvat sidla zlepsi obytné prostredi obce

D 4

Planovany obchvat je z UPD z 90. let. Zatéz prujezdnou dopravou nelze posoudit, scitani dopravy nebylo na
téchto silnicich lll. tridy provedeno. Funkci obchvatu pini silnice 1/12 a navazujici 1l/108. Investice do dalsiho
obchvatu by byla neobhajitelna.

Vybudovanim kanalizace by sidlo bylo atraktivnéjsi pro nové obyvatele

Kanalizace je uz funkdni.

Dale UAP uvadéji tyto hrozby pro dal3i rozvoj obce:

Nedostate¢nou doplnénim stavajicich fragmentd krajinné zelené mize dojit k jeSté vétsimu zhorseni ekologické
stability Uzemi.

Ekologickou stabilitu Gzemf zajistuje navrh USES. Pfispévkem jsou také rozsahlé plochy sady a také vyme-
zeni ploch smiSenych nezastavéného Uzemi.

PFi nekoordinovani dalSich zamérud v technické infrastrukture s rozvojovymi potfebami sidla hrozi nemoznost dal-
Siho rozvoje sidla

Dalsi rozvoj sidla je silné limitovan existenci infrastruktury nadmistniho az celostatniho vyznamu. Koordi-
novat ji v UP jedné obce neni mozné.

PFi nedostatecné infrastrukture sidlo nebude atraktivni pro nové obyvatele

Napojeni na plyn, elektfinu a kanalizaci je dostatecné pro rozvoj kvalitniho bydleni. Vodovodni sit bude
mozné v budoucnu doplnit v okamziku, kdy nebudou vyhovovat individuaini zdroje (kvalitou, mocnosti).

UAP pro obec PFistoupim definuji nasleduijici problémy k Feseni v UPD (viz téz vyrez prislusného vykresu):
Zavady dopravni
D2 nadmérné zatiZeni prijezdnou dopravou

Jde o problém, ktery uz nema Gzemni feSeni. Trasa silnice /12 byla zvolena problematicky - prosla
zastavénym Gzemim rodinnych domd v jejich proluce. Ochrana pred hlukem je mozna jen technic-
kymi prostredky na domech samotnych. Koncepcnéjsi feseni je mozné pro ndvrhovou lokalitu Z2,
kde Gzemni plan navrhuje ochranny pas zelené, ktery mize obsahovat i terénnival a jina protihlu-
kova opatreni.
Strety zdméru s limity
L1 - Zastavitelnd plocha x OP produktovodu
Zastavitelna plocha (stejné jako navazujici rozsahla zastavéna Gzemi) lezi v OP produktovodu, byla

takto vymezena uz predchozi UPD. Plose se méni vyuziti na bydleni, coz Iépe navaze na sousedni
zastavéné Gzemi.

L2 - Zastavitelna plocha x kvalitni pidy (1. a 2. tfida ochrany)

Zastavitelna plocha byla z Gzemniho planu nejen z tohoto divodu vyjmuta (je urbanisticky ,odtr-
Zend" od vlastniho sidla, nema dobry dopravni pFistup atd.).
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L3 - Zastavitelna plocha x USES

V plochéach je tfeba skloubit oba poZadavky - zastavitelnd plocha musi umoznit prichod prvku
USES. Navic jde o doprovod vodniho toku, ktery také vyzaduje uréité manipulaini prostory kolem
koryta, prostory, které umozni vymezeni biokoridoru.

L18 - Zastavitelna plocha x 50 m od okraje lesa

Zastavitelnd plocha v pasmu 50 m od lesa podléhd stanovisku dotc¢eného orgdnu ochrany lesa,
ktery urdi dalsi podminky pro pripadné zastavéni. Pokud, napf. v plose Z5, zastavéni nepfipusti,
bude plocha bydleni vyuzita nadale jen jako zahrada.

L25 - Zastavitelnd plocha x vedeni VTL plynovodu

Trasa plynovodu prochazi zastavénym Uzemim pres zahrady rodinnych domU a dale pres zastavi-
telnou plochu, lokalitu Z2. Tu je potreba Fesit tak, aby ochranné pasmo plynovodu bylo respekto-
védno (vedeni ve verejném prostranstvi a jako vécné bfemeno Castecné i pres zahrady. Prelozka

VTL plynovodu je patrné nerealna.

Zavéry ze SWOT analyzy:
Provérit moznost ochrany a zvysovani podilu zelené v krajiné

Stavajici plochy zelené (v KN plochy ostatni) jsou v UP vymezeny jako krajinné zelei. Dale je navrzen systém
ekologické stability a také jsou vymezeny plochy smiSené nezastavéného Gzemi, které mohou prispét k bi-
odiverzité a zvyseni ekologické stability Uzemi.

Provérit potieby realizace technické infrastruktury, zejm. vodovodu a kanalizace
Kanalizace je uz uvedena do provozu. Vybudovani vodovodni sité neni za soucasné situace aktualni.

Provérit moznost rozvoje rekreace (napf. vymezenim ploch vhodnych pro rekreacni zazemi, doplnénim cestni sité,
ndvrhem drobné krajinné zelené apod.)
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Rekreace neni nosnym tématem Gzemniho planu PFistoupimi. Pfesto Gzemni plan Fesi moznosti rekreace a
volnocasovych aktivit predevsim pro obyvatelstvo, a to ndvrhem dvou ploch sidleni zelené a multifunkcni
plochou Z6, které mohou obsahovat prvky sportovni a rekreacni. Navrhuje se také ,maly turisticky okruh”
v prostoru Zidovského hrbitova, plochy Z6 a lokality V Sancich. Krajinna zelen by se nejlépe méla uplatnit
na pomezi zastavéného Gzemi ¢i zastavitelnych ploch a jejich prechodu do krajiny.

Pri projednani zadani byly uplatnény tyto pozadavky:

Krajsky Ofad Stfedoceského kraje, feditel krajského Gfadu - souhrnné vyjadrent, €. j. 030017/2018/
KUSK, ze dne 23. 3. 2018

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Orgdn ochrany ZPF pozaduje zpracovat vyhodnoceni zabord ZPF a upozornuje, Ze ,dle $ 4 odst. 3 zdkona Ize velmi
kvalitni zemédélskou pudu zarazenou do I. a Il. tFidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany ZPF".
Vyhodnoceni predpoklddanych disledkd navrhovaného feseni na ZPF je zpracovano v kapitole B3.e) tohoto
odovodnéni UP.
Orgdn stdtni sprdvy lesu poZaduje zpracovat vyhodnoceni dusledkt navrhovaného reseni na PUPFL a vyznacit hra-
nici 50 m od lesa.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného FeSeni na PUPFL je zpracovéno v kapitole B3.e) to-
hoto odtvodnéni UP. Hranice 50 m od lesa je vyznaéena v koordinaénim vykresu.

Orgdn stdtni sprdvy na Useku ochrany ovzdusi sdéluje, Ze by obytna zastavba neméla tésné sousedit s plochou pro
vyrobu/primysl. Pokud by v budoucnu do oblasti byla zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi (stacio-
narni zdroj), je provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi.

Zastavitelné plochy pro bydleni nejsou vymezovany v tésném kontaktu ploch vyroby. Zastavitelna plocha
pro vyrobu byla prekvalifikovdna na plochu pro bydleni (lokalita Z2).

Spravni Grad na Useku prevence zavaznych havérii neuplatnuje pripominky.

Orgdn posuzovdni vliva na Zivotni prostredi pozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni pro-
stredi (tzv. SEA). Bylo revokovéno a nahrazeno novym vyjadienim - viz ddle.

Vyhodnoceni vlivd koncepce na Zivotni prostredi se nezpracovavalo.

Krajsky Gfad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ¢. j. 026112/2019/KUSK,
ze dne 20. 3. 2019
Organ posuzovani vlivd zdméru na Zivotni prostfedi prislusny podle ust. ¢ 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi, na zakladé ust. ¢ 10i odst. 2 zdkona na zékladé zadosti
M&stského GFadu Cesky Brod, Odbor stavebni a Gzemniho pldnovéni o zménu stanoviska &. j. MVCB 9299/2019 ze

dne 14. 2. 2019, déle netrva na pozadavku posouzeni vlivi ndvrhu zadani Gzemniho planu Pristoupim na Zivotni
prostredi tzv. SEA.

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Zivotni prostredi a na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovavalo.
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Krajsky Gfad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, €. j. 029978/20 18/KUSK
zedne 7.3.20 18

Stanovisko orgdnu ochrany prirody k hodnoceni disledkd koncepci a zdmérd na evropsky vyznamné lokality
a ptadi oblasti: Ize vyloucit vyznamny vliv predloZzené koncepce na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vy-
znamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovavalo.

s v

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, €. j. 034416/2018/
KUSK, ze dne 22. 3. 2018

Je treba prokazat soulad se ZUR a PUR. Uzemnim planem musi byt zajisténa koordinace vyuZivani Gzemf, zejména
s ohledem na 3irsi Gzemni vztahy a s ohledem na platné Gzemné planovaci dokumentace sousednich obci. OdUvod-
néni Gzemniho planu musi obsahovat vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch pro jednotlivé zpUsoby vyuziti.
Stanovit poZadavky na zpracovani Gzemnich studii pro vybrané rozvojové plochy v¢. pfimérené Ihity pro vioZeni
dat do evidence o Gzemné planovaci ¢innosti.

VSechny pozadavky jsou spinény a obsazeny a komentovany zde v oddvodnéni UP.

Mé&stsky GFad Cesky Brod, odbor Zivotniho prostiedi a zem&d&lstvi, €. j. MUCB 14114/2018, ze dne 4. 4.
2018

Ochrana pFirody. Koncepci usporadani krajiny Fesit prioritné z pohledu krajinné zeleng, ktera tvo¥i prvky USES.
UP obsahuje névrh prvkd USES, které ponejvice vyuzivaji hodnotné prvky krajinné zelené.

Nakldddni s odpady. Doporucuje se v rdmci rozvojovych lokalit zapracovat feseni nakladani s odpady. Je treba zo-
hlednit dostupnost (do 250 m).

Pozadavek ma zfejmé na mysli lokalizaci nddob na tfidény odpad. Ty jsou umistitelné v plochach verejnych
prostranstvi, nevyzaduji specidlni plochu, kterou by UP vymezoval.

Ochrana ovzdusi. Bez pfipominek.
Vodni hospodérstvi. Bez pripominek.
Ochrana ZPF. Stanovisko uplatiuje krajsky Grad.

Statni sprava lesU. Respektovat lesni zakon, zejm. § 14. Stavby situovat max. 25 od hranice lesa.

Uzemni plan neumistuje stavby, vymezuje plochy. | v zastavitelnych plochach majicich kontakt s lesem bu-
dou patrné umistitelné budovy v plochach ve vzdalenosti do 25 m od lesa.

Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku, €. j. MV-26703-4/0SM-2018, ze dne 4. 4. 2018

Nema pripominek.

Ministerstvo obrany CR, sp. zn. 2253/69407/2018-1150-00Z-PCE, ze dne 26. 3. 2018

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany CR:

Regené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systémi (OP RLP) - letisté a letecké stavby a jejich
ochrannd pdsma a zdjmova Gzemi (UAP - jev 102a), které je nutno respektovat podle § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb.
o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjsich
predpisy, podle ustanoveni $ 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim rFadu. Z divodu
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bezpecnosti letového provozu je nezbytné respektovat nize uvedené podminky. V tomto Gzemi Ize vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vy-
stavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektrdren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zékladnovych stanic mobilnich operatord. Vtomto vymezeném Uzemi muize byt vystavba vétrnych elektréren
a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zaka-
zana.

Vseobecné (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zékona 183/2006 o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu) Ize vydat
Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen zdkladé zadvazného stanoviska CR - Ministerstva
obrany, jejimz jménem jedna SNM, 00UZ - oddé&leni OUZ Pardubice (viz UAP jev 119):

e  vystavba objekty a zafizeni tvoficich dominanty v Gzemi (nap¥. rozhledny),
e  stavby vyrazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperator, mobilnich operatord, vétrnych elektréren

apod.),
e  stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,
e  vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a lll. tFidy, objektd na nich,

vystavba a ruseni objektU na nich vcetné silniénich mostd, cerpacich stanic PHM apod.,

e nové dobyvaci prostory, rozsireni pivodnich dobyvacich prostord,

e vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity,

e  zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, prehrady),

e vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz vystav-
bou dojde ke zmé&ndm pomérud vodni hladiny,

e  Ficni pristavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich rusent,

e 7Zeleznic¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich,

e  Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni apod.,

e  stavby vyssineZ 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym Gzemim CR-MO a je zde
uplatiovan pfisnéjsi pozadavek ochrany),

o veikerd vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz prisluéi hospodafit CR-MO.

Ministerstvo obrany CR pozaduje respektovat vy3e uvedené vymezené Gzemi a zapracovat je do textové &asti na-

vrhu Gzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvl4stni zajmy Ministerstva obrany CR a do grafické &sti - koordi-

nacniho vykresu. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:

.Celé spravni Gzemi obce je situovano v zdjmovém Uzemi Ministerstva obrany CR".

Pozadavky ministerstva jsou do dokumentace zapracovany.

Ministerstvo dopravy, €. j. 160/2018-910-UPR/2, ze dne 22. 3. 2018

Silnicni doprava: Spravni Gzemi obce prochazi stavajici silnice 1/12. V souladu s Ukolem ze Zasad Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje, vytvaret podminky pro zlepseni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, sleduje
Reditelstvi silnic a dalnic CR zamér roziiteni stavajici silnice I/ 12 na uspofadani 2 + 1, které je fedeno ve studii ,1/12
Uvaly - Kolin 2 + 1" (zpracovanou firmou PGP 07/20 17). Pro zamér rozsifenf silnice 1/12 pozadujeme v Gzemnim
planu vymezit koridor pro verejné prospésnou stavbu v Sifi 50 m (25 m na kazdou stranu od osy stavajici silnice
1/12). Uvedeni predkupniho prava nepozadujeme.

Koridor v Siti 50 m je v Gzemnim planu vymezen, a to jako koridor pro verejné prospésnou stavbu.

GasNet, €. j. 5001685951, ze dne 13. 3. 2018

V FeSeném Uzemi se nachazi nasledujici plyndrenska zafizeni ve spravé spolecnosti GasNet, s. r. o.:

e vysokotlaké plynovody,
e  zafizen i pro regulaci tlaku zemniho plynu,
e  stredotlaké plynovody a pripojky.

Tato plyndrenska zarizeni, véetné jejich prislusenstvi, jsou soucasti distribucni soustavy zemniho plynu.
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V Gzemnim pldnu poZadujeme:

1.

respektovat stavajici plynarenska zarizeni véetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem v souladu se za-
konem ¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist energetického zdkona,

zakreslit plynarenska zafizeni v aktualnim stavu v detailech €asti UP. Aktualni podklady a podminky k poskyt-
nuti vSeobecnych dat o plynarenském zafizeni ve spravé GasNet, s. r. 0., jsou Vam k dispozici na e-mailové
prip. internetové adrese: http://www.gasnet.cz/cs/ distribuce-plynu-online/, nebo Chyba! Odkaz neni
platny./cs/zadost-o-vektorova-data/,

pred zahajenim pfipravnych a projektovych praci na jednotlivych pfipadech (stavbach, opatfenich apod.) za-
jistit si u GasNet, s. r. 0., vyjadreni o sitich a stanovisko ke konkrétnim resenim mist kolizi téchto pfipadd se
viemi plynarenskymi zafizenimi. Projektova dokumentace, ktera bude obsahovat detailni Feseni téchto koliz-
nich mist bude odsouhlasena GasNet, s. r. o.

VSechna plynarensk4 zafizent, tak jak byla uvedena v datech UAP, jsou do UP zapracovana, konkrétné do

koordinacniho vykresu.

Ministerstvo Zivotniho prostredi, <. j. MZP/2018/500/485, ze dne 15. 3. 2018

V Gzemi obce se ve smyslu vyse uvedenych limitd vyskytuje pouze poddolovana plocha ¢. 2458 Pristoupim-vychod

po staré tézbé uhli. Tato musi byt v grafické ¢asti zakreslena a v textu uvedena s upozornénim na nutnost banského

posudku a vyuziti postupu podle €SN 73 00 39 ,Navrhovéni objektd na poddolovaném Gzemi” pfi ev. realizaci

stavby na poddolovaném Gzemi.

Poddolovana Uzemi jsou zakreslena v koordinacnim vykresu a textové uvedena v soupisU limitd vyuziti

Uzemi.

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze, €. j. KHSSC 11101/2018, ze dne 14. 3.

2018

Nema pripominek.

Ministerstvo primyslu a obchodu, . j. MPO 16863/2018, ze dne 7. 3. 2018

Ve véci vyuzZivani nerostného bohatstvi nema pripominek.

Krajska sprava a Gdrzba silnic Stfedo¢eského kraje, €. j. 1806/18/KSUS/KHT/KUK

1.
2.

UP obce bude v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Stredo¢eského kraje.

V souvislosti s vyuzitim rozvojové lokality respektovat ochranna pasma silnic Il. a lll. tfid v souladu s ustano-
venim §¢ 30 zdkona o pozemnich komunikacich. Pro urcenf silniéniho pasma neni rozhodujicim vymezené za-
stavéné Uzemi podle stavebniho zdkona, ale Fidi se vyse citovanym paragrafem zdkona o pozemnich komuni-
kacich.

Resent stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych technic-
kych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Rozvojové lokality musi spliovat poZadavky pro pfipojeni na stavajici a budouci silnice II. a lll. tfid dle ust. § 10
zakona o pozemnich komunikacich. Pocet pfipojeni na tuto silni¢ni sit omezit na minimum (napf. jednou ob-
sluznou komunikaci).

BlizSi podminky pro prelozky nebo nové inZzenyrské sité a pro stavbu novych mistnich a Ucelovych komunikaci
a polnich cest, které se napojuji na vyse uvedené silnice, upresnime po predloZeni projektové dokumentace.
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6. Doporucujeme: Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic Il. a lll.
tiid navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chrdnénych prostorach sta-
veb a ve venkovnim chrdnéném prostoru staveb dle Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepriznivymi UCinky hluku a vibraci, a zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verfejného zdravi. Upozoriuje, ze
v pripadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Uzemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebu-
dou na nadklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatreni. Veskera nova obytna zastavba
musi byt FeSena tak, aby byly spinény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna protihlukova opat-
fenf (napf. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na néklady stavebnikd obytnych objektd.

up je zpracovan v souladu se ZUR. N&vrh respektuje stavajici pozemni komunikace Il. a lll. t¥. a v koordinac-

nim vykresu jsou zakresleny véetné ochrannych pasem. UP nevymezuje nové komunikace, resp. predpo-

klada jejich vymezeni v nejvétsich rozvojovych lokalitach, které budou reseny Gzemni studii, kterd komu-

nikace (resp. vefejné prostranstvi pro né) vymezi. Lokality jsou napojeny jednou obsluznou komunikaci na

silnicni sit, nepfipoustéji se samostatné vjezdy k nemovitostem ze silnic. Protihlukova opatreni se predpo-

kladaji u lokality Z2 vidi silnici I. tFidy.

MERO (R, a. s., €. j. 2018/000145/1, ze dne 28. 2. 2018

Sdélujeme Vam, Ze v uvedené oblasti se nachazi nase zarizeni:
Ropovod DN 500, DOK (dalkovy opticky kabel), napétové kabely

Stredni ¢asti bzemi obce Pristoupim vede z vychodu na zapad ropovod Druzba (DN 500), jez ma stanovené ochranné
pasmo vladnim nafizenim ¢. 29/1959 Sb. (jak je stanoveno v pfechodnych ustanovenich zdkona ¢. 161/2013 Sb.),
kdy na provadéni &innosti v ochranném pasmu ropovodu se pouzije zakon &. 189/1999 Sb. a nasledné CSN EN 14161
+ A7a CSN 65 0204.

Pro informaci uvadime nékterd ochrannd pasma ropovodu, ve kterych je v uvedenych vzdalenostech zakizéno
realizovat:

e do 150 m - souvislé zastavéni mést a sidlist, ostatni dulezité objekty a Zelezni¢ni traté

e do 100 m - souvislé zastavéni vesnic

e do 80 m - osaméle stojici obydlené a neobydlené budovy

e  do 50 m - stavby mensiho vyznamu

e do 30 m - osaméle stojici kolny, chaty, revizni Sachty, nebo vpusti kanalizacnich stok, popf. jinych podzemnich
siti

e do5m - zabezpelovaci pasmo ropovodu - Ize provadét jen bézné zemédélské prace

Upozornujeme, Ze nerespektovani ochranného pasma ropovodu v Gzemnim planu vystavuje majitele pozemkud

v tomto ochranném pdsmu tomu, Ze v pripadném Uzemnim a stavebnim Fizeni jakékoliv stavby, neodpovidajici

vySe uvedenym normdm, nebudou nasi spolecnosti odsouhlaseny. Proto zdddme, aby Gzemni plan, v textové i

vykresové 3sti, obsahoval informace o ochrannych pasmech dle platné legislativy.

O P4

Udaje o ropovodu jsou do textové i grafické casti up zaneseny.

CEPRO, &.j. 1199/FR/18 (5181/18), ze dne 8. 3. 2018

Uzemim obce prochazi katodové chranéna trasa produktovodu CEPRO, a. s., s jejim ochrannym pasmem. Déle je
v k. 0. Pfistoupim umisténa produktovodni Sachta.

CEPRO pozaduje do UP zapracovat:

1. Koordinaéni vykres musi obsahovat zdkres a popis ochranného pasma produktovodu (300 m na kazdou stranu
od osy potrubi).

s vz

2. Textova ¢ast oduvodnéni musi obsahovat informace o existenci ochranného pasma produktovodu a konkrétni
omezeni, kterd jsou v ném stanovena.

Uzemni plan Pfistoupim / oddvodnéni 67



3.V3echny stavby a ¢innosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat minimalni vzdalenosti
stanovené platnymi pravnimi pfedpisy i CSN 650204.

4. P¥i projektové pripravé i realizaci staveb situovanych do ochranného pasma produktovodu je pak nutné vyzadat
si k nim predchozi vyjadreni nasi spoleénosti. CEPRO, a. s., je G¢astnikem Gzemniho, stavebniho i kolaudaéniho Fizeni
a v prObéhu i trvani stavby dozoruje bezpecnou realizaci i provozovani stavby ve vztahu k produktovodu.

Ochranné pasmo produktovodu

Ochranné pasmo je pro produktovody vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po
obou stranach od osy potrubi (v ddlkovodnim koridoru se tato vzdélenost méfi od krajniho délkovodu hoflavych
kapalin) a toto ochranné pasmo je definovdno jako prostor v bezprostiedni blizkosti potrubi, ktery je bez Gjmy
obvyklého zemédélského vyuziti urcen k zabezpeceni plynulého provozu potrubi a k zajisténi bezpeénosti osob

a majetku.
Omezeni stanovend v ochranném pasmu produktovodu:

V ochranném pdsmu je zakazéano zfizovat zvlast dulezité objekty, jakoz i vtazné jdmy prizkumnych a téZebnich
podnikd a odvaly hlusin.

Uvnitf ochranného pdsma je také zakazano:

e  do vzdalenosti 200 m od osy potrubi zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody, jde-li potrubi pres reku,

e dovzdalenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist a budovat ostatni dilezZité objekty a Zelezniéni
traté podél potrubi,

e  do vzdalenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic,

e  do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanalizaéni sité,

e  -do vzdalenosti 20 m zfizovat potrubi pro jiné latky nez horlavé kapaliny . a Il. tridy,

e  -do vzdalenosti 3 m provadét cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpecnost jeho provozu,
napt. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovani stromu.

V ochranném pasmu i mimo né je kazdy povinen zdrzet se jednani, kterym by mohl poskodit produktovod nebo

omezit nebo ohrozit jeho bezpecny a spolehlivy provoz a veskeré cinnosti musi byt provadény tak, aby nedoslo

k poskozeni produktovodu.

Pouze pokud to umozniuji technické a bezpecnostni podminky a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpecnosti
nebo majetku osob ¢i Zivotniho prostredi, udéli provozovatel produktovodu pisemny souhlas se stavebni ¢innostf,
umistovanim staveb, zemnimi pracemi, zfizovanim skladdek a uskladiovanim materidlu v ochranném pasmu pro-
duktovodu. Souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.

Souvisejici predpisy a normy. Zakon ¢islo 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy, o feseni stavi ropné nouze
a o zméné nékterych souvisejicich zdkond (zdkon o nouzovych zdsobach ropy), v Ginném znéni, zdkon
¢.161/2013 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy, vladni nafizeni cislo
29/1959 Sb., o opravnénich k cizim nemovitostem p¥i stavbach a provozu podzemnich porubi pro pohonné latky
a ropu, CSN 650204 (Dalkovody hoflavych kapalin).

Udaje o produktovodu jsou do textové i grafické &asti UP zaneseny.

Uzemni pldn je zpracovdn v souladu s platnym zaddnim.
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<) Vyéet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zidsadach
Uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zikona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu nefesené v zasadach Gzemniho rozvoje se v Gzemnim planu nevyskytuiji.

d) Vycet prvki regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Zadani Gzemniho planu neobsahuje pozadavek porizeni Gzemniho planu nebo jeho vymezené ¢astis prvky
regulacniho planu.

e) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného FesSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zabori zemédélského pUdniho fondu bylo provedeno a projedndno dle ¢ 3 vyhlasky
€. 13/1994 Sb., prilohy &. 3 uvedené vyhlasky a prizpUsobeno spoleénému metodickému doporuceni Od-
boru Gzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pidniho prostiedi MZP z éervence 2011
a ve znéni aktualizace ze srpna 2013. Je v souladu i s novou legislativou, vyhlaskou €. 271/2019 Sb.

Udaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu ZPF dle kultur a tfid ochrany

Z3bory v jednotlivych navrzenych plochach spolu s Gdaji o druhu pozemku (kulture) dotéené pidy jsou pro
katastraIni Gzemi Pfistoupimi podrobné& uvedeny v tabulce na konci kapitoly. Cisla zabort odpovidaji &islim
navrhovanych lokalit.

Zabor ZPF dle tFid ochrany

Z3bor je navrzen na pudach ZPF s tfidami ochrany | az Il (zatfidéni pochazi z Gdaju katastru nemovitosti
a prislusné legislativy), na Gzemi PFistoupimi se sice vyskytuji pidy se vSemi tfidami ochrany, ale ploch se
IV. a V. tfidou ochrany je minimum. OdUvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch je uvedeno za
tabulkami s vycislenim predpokladanych zadbord ZPF.

Hranice BPE]J s jejich oznacenim a uvedenou tfidou ochrany jsou uvedeny ve vykresu B3.

Udaje o areélech a objektech zemé&délské vyroby

V soucasné dobé je v Pristoupimi zachovan jeden zemédélsky aredl (dfive susarna vojtésky, dnes ve vlast-
nictvi firmy JF TAKO), ktery je ovSem vyuzivan sporadicky. Dalsi areal je jiz delSi dobu vyuZivan pro neze-
médeélské Gcely.
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Udaje o uskuteénénych investicich do pody

Dle UAP ORP fesk? Brod neni Gzemi Pristoupimi meliorované.

Udaje o prisluSenstvi k povodi

V feseném Gzemi jsou vSechny vyhodnocené zabory v povodi Jalového potoka, pouze severni ¢ast lokality
Z1 spada do povodi toku Sembera.

Udaje o USES
Koncepce Uzemniho systému ekologické stability je popsana v kapitole A5.b vyrokové ¢asti Gzemniho planu
Pristoupimi. Graficky je USES znézornén ve vykresech A2 a B1.

Oduvodnéni navrhovaného reseni

Po spole¢ném jednani byl formalné Gzemnf plan prepracovan podle Standardu vybranych ¢asti Gzem-
niho planu (metodicky pokyn MMR z 10/2019). Byly kupfikladu pfejmenovany vymezené plochy (za-
stavitelné plochy ke svému pUvodnimu cislu dostaly oznadeni ,Z* a plochy zeleng, pivodné s pfedzna-
kem ,Z", nesou oznacenf zaéinajici pismenem ,K"). Obsahové Gpravy Gzemniho planu vychazeji ze sta-
novisek dotcenych organu.

Z urbanistického hlediska je vymezeni novych zastavitelnych ploch zcela logické, ma vazbu na zastavéné
Uzemi, sleduje Gcelné vyuzZiti vefejné infrastruktury (zejména dopravni a technické) a respektuje vhodnou
miru zénovani, tedy vztah mezi sousednimi plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Navic nékteré zasta-
vitelné plochy jsou prevzaty z predchozi UPD,

Podle ¢ 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis0,
se pozaduje v Gzemné pldnovaci Cinnosti Fidit se zdsadami dle $ 4. K odnéti ZPF m0ze dojit jen v nezbytném
pFipadé. | Timto Gzemnim planem se nové zastavitelné plochy vymezuji proto, Ze dalsi rozvoj obce uz sta-
vajici zastavéné Gzemi neumoznuje (jak je odUvodnéno v samostatné kapitole ¢. 10, viz vy3e). Nékteré nové
lokality vyuzivajii pozemky nezemédeélské, ale takovych je nedostatek a nastava tedy nezbytnost vymezeni
i nékterych ploch na ptdé zemédélské. Jde tedy o nezbytny pripad podle ¢ 4 odst. 2 zdkona.

$ 4 odst. 1 a): Je nutno predevsim odnimat zemédélskou pidu prednostné na zastavitelnych plochach. |
Zastavitelné plochy vymezuje pravé UP tak, aby dal3i zabory nemohly probihat mimo né. A v nékterych
pripadech jde o plochy zastavitelné (zejména lokality Z1 a Z2), které vymezil predchozi Gzemni pléan a jeho
zmény. Jde tedy o kontinuitu v Gzemné pldnovaci ¢innosti.

$ 4 odst. 1 b): Je nutno predevsim odnimat prednostné zemédélskou pddu méné kvalitni. | Vétsina zastavi-
telnych ploch (63 %) je tFidach ochrany llI, na Il. tfidach lezi 37 % ploch a I. tfida je dotéena ani ne polovinou
procenta rozlohy zastavitelnych ploch. Kvalita ZPF hrala podstatnou roli pfi vymezovani zastavitelnych
ploch: jeden ze zaméru v lokalité Na hladomé&Fi nebyl vobec do UP zafazen a dokonce byla vyjmuta jedna
ze zastavitelnych ploch z predchoziho Gzemniho planu. Uzemi Pfistoupimi je oviem velmi limitovano mnoz-
stvim podzemnich siti infrastruktury, z nichz nékteré maji celostatni vyznam. Obec tak nema mnoho pfile-
Zitosti k rozvoiji, chybi alternativy a vlastné v podstaté vsechny disponibilni plochy jsou do Gzemniho planu
zahrnuty. Nékteré z nich ovSem zasahuji do p0d Il. tfidy ochrany.
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$ 4 odst. 1 ¢): Je nutno predevsim co nejméné narusovat organizaci zemédélského pidniho fondu, hydro-
logické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych Géelovych komunikaci. | Organizace ZPF neni naru-
Sena, nikde nevznikaji neobhospodarovatelné enklavy, nenarusuji se ani hydrologické a odtokové poméry.
Sit Ucelovych komunikaci také neni navrhem dotcena.

Yevs

$ 4 odst. 1 d): Je nutno predevsim odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pUdniho fondu a po skon-
Ceni nezemédélské cinnosti uprednostiovat zemédélské vyuziti pozemkao. | Je odnimano jen potfebné mi-

P4

nimum ZPF, podstatna ¢ast téchto ploch zUstane jako zahrady v ZPF.

$ 4 odst. 1 e): Je nutno predevsim pfi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatézovat ob-
hospodarovéani zemédélského pidniho fondu. | Navrh obsahuje vymezeni koridor( pro dopravni a technic-
kou infrastrukturu. Technickd infrastruktura ma vedeni pod zemi a obhospodarovani ZPF ji nebude do-
téeno. Také koridory dopravni infrastruktury kopiruji stavajici stavby pozemnich komunikaci a dopad na
hospodareni bude také maly.

$ 4 odst. 1 f): Je nutno predevsim po ukonéeni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend pida mohla byt rekultivovana. | Rekultivace nejsou predmétem UP. Aktuélné
se o0 navratu dotcené pudy do ZPF neuvazuje.

Podle $ 4 odst. 3 Ize zemédélskou pUdu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pddniho fondu. | Tyka se to pre-
devsim lokalit Z1 a Z5, v ostatnich pfipadech jde o plochy spiSe marginalni. DGvod, proc zde prevazuje ve-
fejny zdjem na rozvoji obce byl uz ¢astecné uveden vyse u odstavce § 4 odst. 1 b). V kapitole B2.f) je pak
dostatecné zdvodnéna potreba vymezeni novych zastavitelnych ploch v obci, kterd ma ristovy potencial,
dobrou demografickou skladbu populace, vyborny dosah do vétSich mést i metropole, slusné vybaveni
technickou infrastrukturovu, jiZ je tfeba zuZitkovat (nové zbudovana kanalizace, napojeni na plyn) apod.

Vymezovani novych zastavitelnych ploch, potfebnych pro vytvoreni predpokladd pro vystavbu a pro udr-
Zitelny rozvoj Uzemi obce ($ 18 stavebniho zékona, cile Gzemniho planovani) spodivajici také v uceleném
urbanistickém tvaru zastavby sidla, za prevazujici nad zemédélskym vyuzivanim.

Déle Gzemni plan vymezuje plochy sidelni zelené (K), které jsou doprovodem zastavitelnych ploch coby
zelen ochranna a izolacni (bariéra od pozemnich komunikaci).

Déle jsou uvedeny vsechny lokality vymezené Gzemnim planem PFistoupimi a u nich komenta¥, resp. od-
vodnénijejich vymezeni. Dalsi podrobnosti je mozné nalézt v kapitole B2, odst. e, kapitola 3, kde je popsdna
urbanisticka koncepce a odivodnéno vymezeni vSech zastavitelnych ploch.

Lokalita Z1: Plocha pro bydleni - navazuije na zastavéné Gzemi. Plocha je prevzata z platné UPD. Z&bory
ZPF pro lokalitu jsou na kvalitativni tridé ochrany Il.

Lokalita Z2: Plocha pro bydleni, navazuje na zastavéné Gzemi, je prevzata z platné UPD, je viak zmé&-
néno funkéni vyuZiti z ploch vyrobné obsluznych na plochu bydleni. Zabory ZPF pro lokalitu jsou na
kvalitativni tfidé ochrany lll (minimum na t¥. I).

Lokalita Z4: Zdbor ZPF se nevyhodnocuje, jde o ndvrh plochy bydleni v zastavéném Uzemi.

Lokalita Z5: Plocha pro bydleni, dopliuje proluku v zastavéném Uzemi. Zabory ZPF pro lokalitu jsou na
kvalitativni tridé ochrany Il.
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Lokalita Z6: Zabor ZPF se nevyhodnocuje, lokalita se nachdzi na ostatnich a zastavénych plochdch dle
KN.

Lokalita Z7: Plocha obcanského vybaveni se nevyhodnocuje, lokalita se nachdzi na ostatnich plochdch
dle KN.

Lokalita Z8: Plocha vodni a vodohospodarska - jde o obnovu vodni plochy z drivéjska. Césteén? zabor
pro ni je na kvalitativni tfidé ochrany II.

Lokalita Z9: Plocha pro bydleni, navazuje na zastavéné Gzemi. Zabory ZPF pro ni jsou na kvalitativni
tridé ochrany Il a lll.

Lokalita Z10: Plocha pro bydleni navazuje na zastavéné Gzemi. Zabory ZPF jsou minimalni na tridé

s v s

ochrany Il, nejvétsi ¢ast lezi na tridach IV a V.
Lokalita P1: Zabor ZPF se nevyhodnocuje, jde o ndvrh plochy obcanského vybaveni'v zastavéném Uzemi.

Lokalita K1: Plocha zelené (ochrana, izolace Gzemf, USES). Zabory ZPF pro lokalitu jsou na kvalitativni
tridé ochrany II.

Lokalita K2: Plocha zelené (ochrana, izolace Gzemi). Zabory ZPF pro lokalitu jsou na kvalitativni tFidé
ochrany lall.

Lokalita K3: Plocha zelené (ochrana, izolace Gzemi). Zabory ZPF pro lokalitu jsou na kvalitativni tridé
ochrany lll. Pas zelené je navrzen pro oddéleni plochy bydleni Z2 od silnice . tridy.

Lokalita K4: Plocha zelené. Zabory ZPF pro lokalitu jsou na kvalitativni tridé ochrany Ill, minimum na
tr. Il

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Lesni pbdni fond s rozlohou 4,43 hektar( predstavuje na reSeném Gzemi pouze 1 % rozlohy. Lesni plochy
vC. 50metrového ochranného pasu jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

K zadboru pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa v ndvrhu Gzemniho planu Pristoupimi nedochazi.

Zalesnovdni

Uzemni plan Pristoupimi nenavrhuje nové zalesnéni.

Celkova rekapitulace

Celkova vyméra rozvojovych ploch 9.44 ha
Nepodléha vyhodnoceni (lokality Z4, Z6 a Z7, ¢asti lokalit Z8 a K4) 1,25 ha
Vyméra ZPF podléhajici vyhodnoceni 8,19 ha
z toho uvnitf zastavéného Gzemi 0,00 ha
z toho vyméra pud s 1. a 2. tridou ochrany 3,23 ha
z toho vyméra pud se 3. az 5. tfidou ochrany 4,96 ha
Vyméra zadboru PUPFL 0,00 ha
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Katastralni Gzemi PFistoupim
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B4. NALEZITOSTI PODLE SPRAVNIHO RADU - ODUVODNENiI PORIZOVATELE

a) Postup porizeni tzemniho planu

Dne 13. 11. 2017 rozhodla obec Pristoupim, na zakladé usneseni zastupitelstva obce ¢. 6/20174, o porizeni
Uzemniho planu Pfistoupim.

Jako urceného zastupitele si zastupitelstvo obce zvolilo starostku obce Vladimiru Brychovou a zpracovatele
Gzemniho planu Mgr. Ing. arch. Zden&k Cerny, Architekti Cerni - urbanisticky ateliér, Zahorského 885,
152 00 Praha 5. PoFizovatelskou ¢innost ma na starosti Mé&stsky G¥ad Cesky Brod, Odbor vystavby a Gzem-
niho pldnovani.

Na zakladé Gzemné planovacich podkladu s vyuzitim doplnujicich prizkumi a rozbord ve spolupraci s ur-
cenym zastupitelem byl vypracovan navrh zadani, ktery byl projednan podle ¢ 47 stavebniho zdkona. Na-
vrh zadani byl jednotlivé zaslan krajskému Gradu, dotcenym orgadnim a sousednim obcim. Verejnosti bylo
projednani zadani véetné pouceni o IhOtach, ve kterych je mozné podavat k navrhu zadani pripominky,
oznameno verejnou vyhlaskou. Navrh zadani byl vystaven k verejnému nahliZeni v tiSténé podobé po dobu
30 dnU na obecnim Gradg, v elektronické podobé na internetovych strankach obce. Po uplynuti [hGt byl
navrh zadani pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem upraven podle vysledku projednani.
Upraveny navrh zadani byl predlozen zastupitelstvu obce, které jej svym usnesenim 2/2019A/8 dne 29. 4.
2019 schvalilo.

Na zadkladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh Gzemniho planu a na den 20. 11. 2019 bylo ozna-
meno spole¢né jednani Uzemniho planu Pristoupim. Stanoviska, pfipominky a namitky, doruéené ke spo-
lecnému jednani byly posouzeny pofrizovatelem spolecné s uréenym zastupitelem a zapracovany do néa-

s v

vrhu Gzemni planu. Krajsky Grad neshledal zaddné rozpory a bylo mozno postupovat v dalSim fizent.

Dne 24. 6. 2020 bylo vyhla$eno ozndmeni o vefejném projednani o UP PFistoupim na den 12. 8. 2020. N4-
mitka pi Lukavcové byla zapracovéna a ndmitka p. Sebka nebyla zahrnuta do navrhu. Dne 16. 12. 2020 byla
vyvésena vyzva navrh rozhodnuti o ndmitkach, vyhodnoceni pfipominek.

Dne 8.2.2021 bylo oznameno 2. Verejné projednant, které bylo vzhledem k epidemiologické situaci zruseno
a prelozeno na 19. 7. 2021. Jedna namitka pfisla od Mero, a. s., ktera se zapracovala do navrhu.

Porizovatel vse vyhodnotil s uréenym zastupitelem a zpracovatel upravil ndvrh Gzemniho planu Pristoupim
k vydani zastupitelstvem obce.

b) Vyhodnoceni souladu s uplathénymi stanovisky

Krajské feditelstvi Policie Stredoceského kraje - Bez pripominek.

=> Pofizovatel vzal na védomi.

Ministerstvo promyslu a obchodu - Souhlasi s ndvrhem UP.

=> Pofizovatel vzal na védomi
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Krajska sprava a udrzba silnic - UP bude v souladu se ZUR

Doporuceni: Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic Il. a lll.
trid navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach
staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. a zdkona
¢. 258/2000 Sb. Upozornuje, ze v pripadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Uzemi navrze-
nych pro bytovou zastavbu, nebudou na naklady majetkového spravce provadéna protihlukova opatrent.

=> Pofizovatel vzal na védomi

MERO CR, a. s.

V uvedené oblasti se nachazi Ropovod DN 500, DOK. PoZzadujeme vSechny rozvojové plochy v ochranném
pasmu ropovodu podminit projednanim a odsouhlasenim vlastnikem a provozovatelem zafizeni. Tyka se
zejm. ploch 8 a 9. Ochranné pasmo ropovodu (300 m na kaZdou stranu) je stanoveno vlddnim nafizenim
¢.29/1959 Sb.

=> Pofizovatel vzal na védomi

GasNet, s. r. 0.
Bez pripominek

=> Pofizovatel vzal na védomi

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje

S ndvrhem souhlasi, upozornéni u lokality €. 2 na nutnost dodrzeni hygienickych limitd hluku dopravy v bu-
doucim chranéném prostoru stavby

=> Pofizovatel vzal na védomi

Hasi&sky zachranny sbor Stredoceského kraje, U0 Kolin souhlasi s ndvrhem UP

=> Pofizovatel vzal na védomi

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich z4jmo Souhlasi s ndvrhem UP

=> Pofizovatel vzal na védomi

Krajsky Urad Stfedoceského kraje (KOOS)

Lze vyloucit vyznamny vliv, nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokality - vyméra 4,15 ha - bydleni a lo-
kality Z5 - vyméra 1,56 ha - zelen sidelni. Organ ochrany ZPF neshledal nezbytnost tak velkého zaboru
zemédélské pUdy pro dany Gcel. Tato prevaha verejného zajmu nebyla prokdzana, nebot Gzemni plan vy-
mezuje plochy pro bydleni umoZnujici rozvoj obce.

=> lokality vylou¢eny z navrhu UP
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Vyhodnoceni pripominek, rozhodnuti o ndmitkach, vé. oduvodnéni

K ndvrhu Gzemniho planu Pristoupim byly podany dvé namitky.

1.

Lukavcova Hana, PFistoupim 30, 280 01 Cesky Brod.
Datum podani namitky 7. 8. 2020

s vz

Zahrnuti casti pozemku p. €. 38/1 do zastavitelného Gzemi v novém Gzemnim planu Pristoupim, z d0-
vodu vystavby rodinného domu

Navrh rozhodnuti o ndmitce: ndmitce se vyhovuje

s vr

Odovodnéni: Cast pozemku je mozné zadlenit do plochy bydlenf, &imz se docili kompaktnosti vystavby
kolem komunikace. V obci diky ropovodu a plynovodu nejsou nové rozvojové plochy mozné.

Sebek Kamil Ing., Prehvozdi 53, 281 63 Kostelec nad Cernymi Lesy
Datum podani namitky 19. 8. 2020

Cast mého pozemku p. & 345/1 je ndvrhem zaFazeno jako NP (plochy pfirodni) a &ast jako MN (smigené
plochy nezastavéného Gzemi). Zasadné nesouhlasim s umisténim vyse vedenych ,omezeni” MN a NP
na mém pozemku. Tento je v katastru veden jako ornd p0da a stejné jej i uzivdm a budu vyuzZivat i na-
déle. Zadam proto, aby moj pozemek byl i nadéle zafazen jako AZ, tj. standardni ornd poda. Navrh
Uzemniho planu neobsahuje Zadny ndvrh kompenzaci pro podobné dotéené vlastniky ani nebyl s ni-

kym predjednan. Ja jakozto vlastnik, hospodafici ve vlastni rezii jsem na svych pozemcich zavisly
a proto nemohu akceptovat tento ,socialisticky a kolektivizacni zasah” do vlastnickych prav.

Navrh rozhodnuti o0 ndmitce: namitka se zamita

Vv

Odovodnéni: Pozemek pana Sebka spada do ploch ekologicky stabilnjSich. Ale to neznamend, Ze je
krdcen na pravu uzivat sv0j pozemek jako doposud. | kdyz bude Gzemni plan vydan, zdkaz ¢i omezeni
stavajiciho zpUsobu hospodareni z toho nevyplyva. Obecné Ize konstatovat, Ze pokud je ve verejném
zajmu potreba upravit zpUsob uzivani pozemku, jsou dvé zakladni cesty, jak k tomu mUze dojit. Bud'se
vlastnik sdm rozhodne, Ze vyuzije verejné finance (dotace, prispévky apod.) a zajisti potiebné Upravy
¢i rezim na svém pozemku, nebo pFislusny verejny organ s nim dohodne kompenzace, odkoupeni po-
zemku ¢i jiny postup k dosaZeni potfebného stavu.

K ndvrhu Uzemniho planu po druhém verejném jednani podal pripominku Mero, a. s.: PoZadujeme pro roz-

vojovou plochu Z10 v ochranném pasmu ropovodu podminit projedndanim a odsouhlasenim provozovate-

lem zarizeni. Jedna se o stejnou podminku, ktera je uvedena pro plochy Z8 a Z9.

Vyhodnoceni pripominky: Bude zapracovano do ndvrhu Gzemniho planu.
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