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a - Vymezeni zastavéného uzemi
o Uzemni plan po Zméné ¢&.4 aktualizuje v souladu s odst.3 §58 platného
stavebniho zakona hranici zastavéného uzemi k 1.10.2019.

¢+ Hranice zastavéného Gzemi sidel je vymezena ve vykresech Gplného znéni UP.

b - Koncepce rozvoje obce,
ochrany a rozvoje hodnot uzemi
KluCov a ostatni sidla ve spravnim uzemi budou rozvijena se zaméfenim na

hlavni obytnou funkci s doplrikovou funkci zemédélské vyroby a sluzeb, které
jsou ve svych plochach stabilizovany.

o _VyuZiti pro bydleni je navrzeno v nékolika lokalitach pfi okrajich sidel, Castecné
jsou vyuzity proluky v zastavéném uzemi . Rozvojové plochy zahrnuté do
uzemniho planu jsou zaméfené na venkovského bydleni, pfestavbové plochy
jsou urceny pro smiSené bydleni.

* V navrhu se promita podpora vysSiho standartu komercCnich sluzeb obcCanskeé
vybavenosti, ktera ma v uzemi s pfiznivymi rozvojovymi pfedpoklady své
opodstatnéni. Pro rozvoj je urCena plocha pfestavby v centru obce, kudy
prochazi trasa cyklostezky, ktera pfispéje diky sluzbam ke zvySeni navstévnosti
obce turisty. Zména na plochy vinic v zazemi sidla pfispéje ke zkvalitnéni
krajinného razu sidla. Kromé plochy vinic a hospodafského zazemi zahrnuje
vinarsky areal vinny sklipek a maly penzion jako doplnéni sluzeb i pro
navstévniky obce.

o Pro dojizdku k vy$§im obsluznym a pracovnim centrim bude v Klu€ové i nadale
vyuzivana jako prioritni preprava po Zeleznici v trase koridoru Praha-Kolin.
Ostatni sidla budou vyuZzivat autobusovou dopravu ve vazbé na Zeleznici.

o Uzemni plan zajistuje ochranu vSech pfirodnich prvk(, které se v prevazné
zemeédélskeé krajiné vyskytuji jen v omezeném rozsahu. Prioritné bude chranén
potok Sembera protékajici Klu¢ovem, ktery ma kromé krajinafského i regionalni
ekologicky vyznam.

o Ochrana urbanistickych hodnot spociva v respektovani historické struktury
sidel, zejména jejich centralnich asti, které zlstanou ve svém prostorovém a
kompozi¢nim usporadani zachovany, zejména prostory navsi a vefejnych
prostranstvi.

o Ochrana kulturnich hodnot znamena chranit pfed zastavbou veSkeré kulturné
historické pamatky, arealy kostelll ve Lstibofi a Skramnikach a uzemi
archeologickych nalezli véetné OP a objekty drobné architektury.

o Hodnoty krajinného razu, které budou repektovany:

+ Jako nejhodnotnéjSi panorama v okolni krajiné vystupuje nad zvinénou krajinou
silueta kostela s dfevénou zvonici ve Skramnikach,. Méné vyrazné jako
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dominanta se uplatiiuje barokni kostel ve Lstibofi. Hodnota KluCova spocCiva
v rozsahlém archeologickém nalezisti slovanského hradisté nad obci.

* Rozvojové plochy urCené k zastavbé pfirozené navazi na stavajici zastavbu
v okrajovych Castech zastavéného uzemi tak, aby se staly nedilnou soucasti
sidel, aniz by nepfiznivé ovlivnily jejich obraz v krajiné

c - Navrh urbanistické koncepce,
vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systéemu sidelni zelené.

o Obec bude rozviena s ohledem na prvofadou obytnou funkci, vyplyvajici
z geograficky vyhodné polohy sidla na hlavni Zelezni¢ni trati a z relativné
pfiznivého Zivotniho prostiedi.

+ UP zajistuje predevsim rozvoj obytnych ploch, prevazné v zastavéném uzemi,
zCasti v jeho bezprostfedni navaznosti. Kromé bydleni je navrh zaméfen na rozvoj
komerc€nich sluzeb, které v obci chybi.

o Navrzeny areal komercnich sluzeb je vhodné situovan u hlavni prijezdni silnice
[1/330 stranou obytné zastavby, takze nedojde k naruSeni obytného prostredi
zvysSenou dopravou a provozem autoservisu.

o Nova zastavba bezprostfedné navaze na soucasnou zastavbu sidel a bude s ni
dopravné propojena obsluznymi komunikacemi a pésimi cestami.

* Rozvojové plochy budou dotvarfet kompaktnéjSi charakter venkovské zastavby,
smérem do krajiny bude zastavba uzaviena pasem zahrad a sadu.

* Nova obytna zastavba bude charakterové odpovidat okolni venkovské zastavbé
usporadanim, méfitkem i co se tyCe vySkove hladiny .

o Stabilizovany zustanou vSechny vyrobni plochy, jejichz vyuziti pfechazi postupné
z Cisté zemédélské vyroby na viceucelovy zpusob. S mirnym rozvojem se pocita
v tézbé pisku u Zher, plochy po téZbé budou nasledné rekultivovany.

+ Potok Sembera vytvafi krajinnou osu v zastavbé Klugova, ktera po propojeni
s hradistém Na Ptacku predstavuje hlavni rekreani zazemi pro obyvatele obce.

+ Rozvojové plochy podél Sembery budou respektovat vymezeny regionalni USES
a manipulaéni pasmo podél vodniho toku.
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Prehled rozvojovych lokalit

Oznaé,Kat. izemi/ |Pozemek<c. | Nayrzené vyuziti
lok. | okalita Identifikace rozsah
plochy
K1 Klucov
s | 412/24,5 13 Venkovské bydleni 0,82ha
U hradisté gast 420’ 491 y s
K2 Kludov 169,170,173,
U Sembery  [179,180, 2—- Venkovské bydleni 2 13ha
297/15PK ’
K3 Klucov 90/1,93,96,
Na Mlynském 101/1,3,4 2—- Venkovské bydleni 0.54n
potoce ) a
K4 Kluéov |42, 2 — venkovské bydleni
Na vrse 427 0.88ha
K5 Klugov ~ |240/1 2 — venkovské bydleni
proluky v sidle |238/2
0,42ha
277/1,4
K6 vKIucc?v’ 353/97 15 - Komeréni sluzby 0,68ha
Za Zeleznici
K7 Klucov 7- Zeleir vefejnal
Poricanska | 390/2 rozsireni hibitova 0,05 ha
K8 Kluc¢ov 110/1,2,5,6 5 - OV-obéanska 0,18ha
Centrum 111/7, 112/6 vybavenost /sluzby
K9 Kluéov  |430/135,430/25| 10 - Zemédelske 0,65 ha
Nad OU 434/3 plochy/ vinice
K10 Kluc¢ov 10 - Zemédélské
U hradists | 29370 plochy/ vinice 0,77ha
& 11, 1/2,1/3, 16 — SmiSena obytna
K11 Kluc¢ov ytna
Na valech 1/4, 1/5, 1/6, SO 1.83ha
1/7, 1/8, 388/1
. 386/2, 386/1, |7 — Zelen vefeina /
K12 Klucov jna
Tvrzists 387/1, 387/2, hibitov 1,45ha
387/3, 387/4,
387/5, 387/6,
388/2, 388/3,
388/4, 388/5,
388/6, 388/7,
477
. 404/2, 405/1, |1 — Bvdleni venkovské
K13 Klucov ydieni venkovske
Nad Semberou 405/2, 405/4 0,18ha
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4111, 411/2,

x 1 — Bydleni venkovské
ik Klucov 412110, &ast y 0.64ha
UMalé vinice | 412/14 419/1,
419/2, 419/3,
419/4, 420/6,
420/7, cast
491/1
K15 Kluéov 10 - Zemédélské
Nad Mooy | 30073, 40179, plochy/ vinice 2.09ha
Ma 403/4
vinicil
K16 Kluéov 32271593338/ 18,10 - Zemédélské
ini ’ lochy/ vinice 2,37ha
Vinice 338/20, 338/23 P oo
% 430/25, 5 — OV Ob&anska
K17 Klucov
Nad oU 430/135 vybavenost / 0,35ha
sluzby
P2 Klucov 110/2,111, 2 — smi$ené bydleni prestavba
U druzstva 1121 ’2 O,29ha
R Kluéov
uzem.rezerva |422 1- Venkovské bydleni 074 ha
L1 Lstibor i ]
proluky 151 1- Venkovské bydleni 0.13 ha
L2 LstibofF 203/11, 277,
Za Bylankou |278 1- Venkovské bydleni 121 ha
108/1,112/1, ’
L3 Lstibor i ]
Za zahradkami | 280 163/1 1- Venkovské bydleni 0.18 ha
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L4 Lstibor 73/1,
V zahradkach | 17° 1- Venkovské bydleni 0.96 ha
L5 Lstibor 156,157, 197/3, o ]
309/1,310 2- Smisené bydleni 0,58ha
L6 Lstibor
138/1 1- Venkovské bydleni 0,06ha
s1 Skramniky |203 30/1,2 . .
K Chrastaniim 1-Venkovské bydleni 0,47 ha
S2 Skramniky |10,12,13,
Tatecka 198/1 1- Venkovské bydleni 047ha
S3 Skramniky |90/1,3,94
Na Bydzové 1- Venkovské bydleni 054 ha
sS4 Skramniky | 193/1 ] ]
U Jezirkového 1- Venkovské bydleni 0,25 ha
potoka
S5 Skramniky | 149, 158, . )
Na rybnicku | 159 44/6 1- Venkovské bydleni 053 ha
proluky ’ '
R Skramniky
uzem.rezerva | 190 1- Venkovské bydleni 1 15ha
71 Zhery
Za navsi 73PK, 81/24 | 1- Venkovské bydleni 072 ha
72 Zhery
Ke Kluéovu |86 1- Venkovské bydleni 018 ha
73 Zhery ] ]
Na Skramniky |31PK 1- Venkovské bydleni 0.30 ha
Z4 Zhery  |2437,53/2
Pod lesem T 1- Venkovské bydleni 0.29ha

Pozn. V identifikaci zastavitelnych ploch je urcujici zakres s oznacenim v Hlavnim vykrese a
uvedené vyméra. Cisla pozemkii uréuji vymezeni plochy v dobé vyhotoveni
pravniho stavu.
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Specifické podminky vyuziti:

k.u.Klucov lokalita

K1 — poz.c. 412/2,4,5, &ast 420 a 491 U hradisté

o dopravni napojeni ze stavajici MK
napojeni na sité: vefejny vodovod , po dobudovani kanalizace pfipojeni na
ulicni fad
pamatkové chranéné uzemi v sousedstvi - blizkost hradisté , nutné zachovani
charakteru venkovské zastavby
ochrana kraj. razu - pohledové exponovana poloha nad obci - pfizemni zastavba
respektovat OP vrchniho vedeni VN 22kV

K2 — pozemky p.& 169,170,173 ,179,180, 297/15PK U Sembery

pozadavek na provéreni celé plochy uzemni studii - lhata pofizeni 122011
dopravni napojeni 1 vijezdem na silnici lll.tfidy mimo sidlo

pésSi propojeni k centru obce chodnikem

respektovat dalkovy telekom. kabel po okraji plochy

spolecna obsluzna komunikace

pozadavek na vysadby uli¢ni zelené

regionalni biokoridor USES Sembery

hranice uzemi ohrozeného zaplavou

K3 — pozemky p.¢ 90/1, 93, 96,101/1,3,4 Na mlynském potoce

o dopravni napojeni parcel jednotlivé z mistni komunikace
pozadavek na vysadby ulicni zelené
zatrubnény mlynsky potok

K4 — pozemky p.¢,426, 427, Uzemni rezerva p.6.422 Na vrSe

pozadavek na provéreni celé plochy uzemni studii
dopravni napojeni 1 viezdem na mistni komunikaci
napojeni na sité: podminkou nova TS

respektovat ze 2 stran vrchni vedeni 22kV- OP

ochrana kraj. razu - pohledové oteviena poloha nad obci
pozadavek na vysadby uli¢ni zelené

spolecna obsluzna komunikace, zajistit odvodnéni

K5 —pozemky p.¢ 240/1, 238/2, 277/1,4 Proluky v sidle

o dopravni napojeni: jednotlivé parcely podél mistni komunikace
odstup od komunikace dle sousedni zastavby

K6 — poz.¢. 353/97 Za Zeleznici

Kapacita: plocha 0,68ha — autoservis, provozovna Gastro

Urbanistické vazby: navazuje na isolovanou plochu smiSeného bydleni mimo
souvislé obytné uzemi

Dopravni napojeni: ze silnice 11/330, pfipadné ze stavajici ucelové cesty
Napojeni na sité: vlastni studna

pfipojeni na vefejnou kanalizaci s oddélovacem ropnych produktd

parkovani pro zakazniky na vlastnim pozemku

o odclonéni autoservisu isolac¢ni zeleni z hlavni silnice
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K7 — pozemky p.¢ 390/2 Pofi¢anska

pietni OP 100m
Slovanské hradisté - OP archeologického nalezisté
Regionalni biocentrum USES

K8 — poz..¢. 110/1,2,5,6111/7,112/6 Centrum

o VySkova urovenn objektu OV 2n.p.+ podkrovi, max.10m nad urovni pfistupove
komunikace

o PFizpusobeni stavby charakteru plavodni venkovské zastavby /na obdélném
pudoryse, se sedlovou stfechou/

o V uzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry zlstaly
srovnatelné se stavem pred vystavbou. Zpevnéné parkovaci plochy budou
feSeny jako vodopropustné.

K9 — poz.¢. 430/135, 430/25, 434/3 Nad OU

o Pripustné je oploceni celého arealu vinice

o P¥ipustna je stavba drobné architektury - altan, kaplicka s pfistupovou cestou jako
soucast arealu vinice

K10 - poz.¢. 403/5 U hradisté

o ZajiSténi ochrany archeologického nalezisté - zasahy do terénu a vysadby
max.do 25cm

o nepfipustné jsou melioracni prace spojené se zasahy do terénu nad uvedenou
hranici 25cm

o v pfipadé vykopovych praci nad 25cm je nutny dohled organu Archeolog. ustavu
-vyzkum

o ochrana nalezli drobnych staveb, zajisténi pfipadnych nalezii - oznamovaci
povinnost

+ poloha v regionalnim biocentru USES - respektovani zajm( ochrany pfirody

o vinice bude zaloZzena se zatravnénym povrchem a bude obhospodafovana v
rezimu ekologického zemédélstvi, omezeni hnojeni, protierozni opatfeni

+ z hlediska RBC USES je pfi zméné kultury tfeba respektovat plochy jako
nezastavitelné bez oploceni

o respektovat pési cesty v uzemi

K11 —poz.¢. 1/1, 1/12, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 388/1 Na valech

zachovat verejné pési prachody do okolni krajiny ve vazbé na uliéni verejné
prostranstvi

zaintegrovat do zastavby stavajici vzrostlé stromy v maximalni mife

ochrana archeologickych nalez(, zajisténi pfipadnych nalezl - oznamovaci
povinnost

u jizni komunikace (hranice plochy) je dano vySkové omezeni od terénu ve vysce
historické sypky (ve vychodni ¢asti plochy)

poloha na okraji regionalniho biocentra a biokoridoru USES — respektovani zajma
ochrany pfirody

uprava $ifky biokoridoru podél potoku Sembera

uzemni studie na celé rozvojové uzemi — US1

uzavieni planovaci smlouvy mezi obci Klu€ov a investorem

K12 — poz.¢. 386/2, 386/1, 387/1, 387/2, 387/3, 387/4, 387/5, 387/6, 388/2, 388/3, 388/4,
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388/5, 388/6, 388/7, 477 Tvrzisté

areal byvalé zamecké zahrady rekultivovat na vefejny park s pfistupem do
byvalého tvrzisté

zaintegrovat do zastavby stavajici vzrostlé stromy v maximalni mife

ochrana archeologickych nalezu, zajisténi pfipadnych nalezl - oznamovaci
povinnost

poloha na okraji regionalniho biocentra a biokoridoru USES — respektovani zajma
ochrany pfirody

Uprava $itky biokoridoru podél potoku Sembera

Uuzemni studie na celé rozvojové uzemi — US1

K13 — poz.¢. 404/2, 405/1, 405/2, 405/4 Nad Semberou

zachovani vefejného pésiho priachodu v zapadni ¢asti podél skalniho utvaru
dopravni napojeni vést podél zapadni a severni hranice plochy

ochrana archeologickych nalezu, zajisténi pfipadnych nalezl - oznamovaci

povinnost

pfizpUsobeni charakteru staveb okolni hodnotné zastavbé

poloha na okraji regionalnim biocentra USES — respektovani zajm(i ochrany
pfirody

K14 _ po2c 4111, 41172, 412110, Sast 412/14, 419/1, 41912, 419/3, 419/4, 42006, 420/7, East 491/1 U Malé vinice

zachovani verejnych pésich priuchodd do okolni krajiny ve vazbé na uli¢ni vefejna
prostranstvi

zaintegrovani do zastavby stavajici vzrostlé stromy v maximalni mife
ochrana archeologickych nalez(, zajisténi pfipadnych nalezl - oznamovaci
povinnost

prizplsobeni charakteru staveb okolni hodnotné zastavbé

vytvaret zastavbou oboustranné vyuzité komunikace, plati i pro navazujici
zastavitelné plochy

poloha na okraji regionalnim biocentra USES — respektovani zajmd ochrany
pfirody

uzavieni planovaci smlouvy mezi obci Klu€ov a investorem

K15 —poz.c. 400/3, 401/9, 403/4 Nad Malou vinici

Zaijisténi ochrany archeologického nalezisté - zasahy do terénu a vysadby
max.do 25cm

nepfipustné jsou melioraCni prace spojené se zasahy do terénu nad uvedenou
hranici 25cm

v pfipadé vykopovych praci nad 25cm je nutny dohled organu Archeolog. ustavu -
vyzkum

ochrana nalezu drobnych staveb, zajisténi pfipadnych nalezl - oznamovaci
povinnost

poloha v regionalnim biocentru USES - respektovani zajm(i ochrany pfirody
vinice bude zaloZena se zatravnénym povrchem a bude obhospodafovana v
rezimu ekologického zemédélstvi, omezeni hnojeni, protierozni opatfeni

z hlediska RBC USES je pfi zmé&né kultury tfeba respektovat plochy jako
nezastavitelné bez oploceni
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o respektovani pésich cest v uzemi

K16 - poz.¢. 338/15,338/18, 338/ 19, 338/20, 338/23 Vinice

o zaloZeni vinic jen se zatravnénym povrchem s obhospodafovanim v rezimu
ekologického zemédélstvi, omezeni hnojeni, protierozni opatfeni

+ z hlediska RBC USES je pfi zméné kultury tfeba respektovat plochy jako
nezastavitelné bez oploceni

o respektovat péSi cesty v uzemi

K17 - poz.¢. 430/25, 430/135 Nad OU

o penzion (max. 25 lUZek), hospodarské zazemi, souvisejici parkovani

o vySkova uroven penzionu 2 n.p., pfipadné 2 n.p. + podkrovi, max. 8 — 10 m nad
urovni pfijezdové komunikace jako ochrana krajinného razu — z divodu
pohledové exponované polohy nad obci

¢ pfizpUsobeni stavby penzionu charakteru puvodni venkovské zastavby / na
obdélném pldorysu se sedlovou stfechou

o umisténi zastavby s min. odstupem od pfijezdové komunikace s plochami vinice
ve sméru do volné krajiny

o pfipustné je oploceni celého arealu v€etné vinice

P2 — pozemky p.¢ 110/2,111, 112/1,2 Piestavba U druZstva

e Vv Uzemi ohroZzeném zaplavou, vystavba nad touto hranici
o vysadba uli¢ni a isolaCni zelené

* pohledové exponovana poloha na pfijezdu do obce

o zachovat charakter venkovské zastavby
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k.u.Lstibor
L1 — pozemky p.&. 151 proluka

o zachovat charakter okolni zastavby
o respektovat trasu DK
o odstup zastavby od silnice

L2 — pozemky p.¢ 203/11, 108/1,112/1, 277, 278 Za Bylankou

pozadavek na provéreni celé plochy uzemni studii
dopravni napojeni: 2 vjezdy na silnice lll.tfidy v sidle
dalkovy telekomunikacni kabel

odstup zastavby od silnice15m

chodnik se stromofadim podél silnice

spole¢na obsluzna komunikace

uliéni zelen

L3 — pozemky p.¢. 280, 163/1 Za zahradkami

o trasa DK a ostatni sité podél silnice
o odstup zastavby od silnice 15m

o uliéni zelen

o chodnik podél silnice

L4 — pozemky p.¢. 73/1, 175 V zahradkach

dalkovy telekomunikacni kabel
odstup zastavby od silnice 15m,
chodnik se stromofadim podél silnice
spolecna obsluzna komunikace

k.u.Skramniky
81 — pozemky p.¢. 203, 30/1,2 K Chrastantim

o odstup zastavby od silnice
o zachovat isolacni zelen po obvodu a od silnice 11/334

S2 — pozemky p.¢ 10,12,13, 198/1 Tatecka

o pozadavek na provéreni celé plochy uzemni studii  do 122013
* napojeni na sité - nova trafostanice

o spolecna obsluzna komunikace z mistni komunikace

* lokalita na kopci — ochrana krajinného panoramatu sidla

o

ulicni zelen
83 - pozemky p.&. 90/1,3,94 Na Bydzové
S$4 — pozemky p.¢. 193/1 U Jezirkového potoka
¢ odstup zastavby od silnice 15m, chodnik podél silnice
o lokalni USES
S5 — pozemky p.&. 149, 156,159, 44/6 Na rybni¢ku proluky

o odstup zastavby od silnice 15m, chodnik podél silnice

R- pozemek p.&. 190 uzemni rezerva

* rezerva bude vyuzita aZ po zastavéni sousednich pozemku v lok. ¢. Z3 a
formou zpracovani Zmény UPN s vyhodnocenim zabort ZPF.
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dopravni napojeni na silnici lll.tfidy 1 spole€nym vjezdem

napojeni na sité: vyhledova COV, umisténi prederpavaci stanice splaskd
vodovod — mistni zdroje nebo pfipojeni k Tatcim

odstup zastavby od silnice 15m, chodnik podél silnice

obytna ulice se stromoradim

PHO 95m zemédélské vyroby , isolacni zelen

k.a.Zhery

Z1 — pozemky p.¢ 73PK, 81/24 Za navsi

Z2 — pozemky p.¢ 86 Ke Kluéovu

Z3 — pozemky p.¢ 31PK Na Skramniky

Z4 -

Napojeni na sité: voda — studny , mistni zdroj nebo napojeni na Tatce
kanalizace — jimky na vyvazeni / rezerva pro COV

zachovani 15m odstupu od silnice Ill. tfidy

chodnik pro pési

Z1 — Isolaéni zelen mezi obytnou zastavbou a sousednim vyrobnim arealem -

orientace RD zahradami

Z2 — zastavbu pfizplsobit sousedni ulicové zastavbé

pozemky p.¢ 37,53/1,2,24 Pod lesem

Napojeni na sité: voda — studny , mistni zdroj nebo napojeni na Tatce
kanalizace — jimky na vyvazeni / rezerva pro COV

OP lesa 50m / snizené 30m

pristup-rekonstrukce ucelové cesty

ZP - piskovna 200m, isolaéni zeleri podél prijezdové cesty

Navrh systému sidelni zelené

Vzhledem k malému rozsahu zastavéného Gzemi nevymezuje UPN Klugov v
jednotlivych sidlech plochy, které by tvofily systém sidelni zelené.

Pfirozenym systémem krajinné zelené je v KluCoveé udolni niva potoka
Sembery, ve Lstibofi prostupuje krajinna zelen sidlem kolem potoka Bylanky.

Ve vSech sidlech je ve zvySené mife zastoupena vzrostla zeler v prostorech
navsi, kde musi byt zachovana pfipadné obnovena.
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d - Koncepce verejné infrastruktury

N

a podminky pro jeji umistovani

- Ob¢éanska vybavenost

Obcanska vybavenost obce je stabilizovana v rozsahlém arealu sluzeb umisténém v
byvalém statku, ktery navazuje na velmi cennou lokalitu byvalé vodni tvrze na
Klu€ové. Areal kromé vefejného prostranstvi, centralni ,navsi“, obsahuje i prostory
pro spravni a komer¢ni vyuziti. Jedna se prfedevsSim o komercni sluzby (obchod,
kancelare, najemni prostory, ordinace) a volnoCasové aktivity navazujici na park -
restaurace, hfisté a dalSi pfisluSenstvi k ubytovani.

Rozvoj komercnich sluzeb je zavisly na podnikatelskych aktivitach a nové zaméry
byly uplatnény v Klu€ové. Zahrnuji konkrétni zaméry rozvoje komercnich sluzeb

- kavarnu s hfistétm a vinny sklipek s penzionem. DalSi rozvoj v komercnich
sluzbach se tyka vybudovani autoservisu s provozovnou Gastro. Ostatni vyrobni
sluzby s negativnim vlivem na bydleni je mozno realizovat pouze na plochach
stabilizovanych pro vyrobu pfipadné v plochach smiSeného bydleni. Rozvoj
nevyrobnich sluzeb a maloobchodu pro potfeby mistnich obyvatel umozriuje UPN v
plochach venkovského bydleni.

- Doprava

Z hlediska dopravni obsluhy budou jednotlivé navrzené Iokality napojeny
prevazné ze silnic lll.tfidy, z mistnich pfipadné ucelovych komunikaci. Napojeni
soustfedéné zastavby na silnice lll.ffidy je podminéno jednim spole€nym vjezdem.
VSechny navrzené lokality Ize takto bezprostfedné napojit, neni nutno realizovat
nové komunikace jako verejné prospésné stavby.

Nové pristupové komunikace k rozvojovym plocham musi umoznit pfijezd vozul
pozarni techniky a komunalniho odpadu - s Sifkou jizdniho pruhu min. 3m. Vesmés
se jedna o menSi lokality urCené pro 10-20 RD v KluCové a Lstibofi. Pfesna
poloha obsluznych komunikaci v ramci jednotlivych ploch neni vymezena, nebot
umoznuje vice feseni, které je zavislé na pozadavcich majiteld pozemka.

V lokalité K11 se prfedpoklada vétsi narlst parkovacich mist a pozadavek na navySeni
dopravni obsluznosti lokality. Odhadovany pocet parkovacich mist v dané lokalité je
do 150 ks. Dopravni napojeni je feSeno dvéma kfizovatkami.

Novou obsluznou komunikaci je tfeba realizovat v rozvojové lokalité Z5 ve Lstibofi
pro 6 RD. Napojeni z mistni komunikace musi umoznit pfijezd vozu pozarni techniky
a komunalniho odpadu - s Sifkou jizdniho pruhu min. 3m.

Silnice Il. a llL.tfidy maji vymezené OP15m. Je pozadovan min. odstup zastavby
pro soucasné a planované vedeni siti nebo vysadbu stromofadi, pfipadné s
chodnikem pro péSi. Napojeni noveé soustfedéné zastavby je feSeno 1 vjezdem.

Na silnici 11/334 ve Skramnikach jsou nova pfipojeni navrZzena jen v omezeném
rozsahu, pro zastavbu v prolukach, ktera je situovana v dostateCném odstupu
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min.15m. Nové napojeni na silnici 111/3305 se pfedpoklada u obytné zastavby v lok.
Z1 Zhery a na silnici 11/330 u lokality komerénich sluzeb K6 v Klugové.

Hlukova zéna podél silnic Il.tfidy se neuplatiuje, vzhledem k nizké intenzité
dopravy na silnici 11/330 a k poloze silnice 11/334 mimo zastavbu Klucova.
Bezprostfedn& u hlavnich silnic neni v UPN s vyjimkou 3 proluk ve Skramnikéch
situovana zadna obytna zastavba.

Hlukova zéna 56m je vymezena pro zelezni¢ni trat’ 011 Praha-Kolin, jejiz
modernizace byla dokonena v minulém obdobi bez protihlukovych opatfeni v
Kludové. V hlukové z6n& se v UPN nerozSifuje 2adna obytna zastavba ani
nejsou navrhovana protihlukova opatfeni. Zeleznice zasahuje pouze okrajové
svym 60m OP do plochy komer¢nich sluzeb v lok.K6 v KluCové, od vlastniho
télesa drahy ji ale déli silnice 11/330, probihajici soubézné.

Nakladani s odpady

Svoz komunalniho odpadu zajistovan fi Nyko na skladku v Radimi bude zachovan vcetné
separovaného sbéru skla, papiru, plastu, kovového Srotu a mobilni svozu nebezpeénych
odpadll . VSechny rozvojové lokality musi umoznit bezproblémovy odvoz novymi
pfistupovymi komunikacemi a budou mit zajisténé plochy pro tfidéni odpadu. Od r.2015 je
obec povinna zajistit ukladani bioodpad.

Technicka infrastruktura

3 - Zasobovani pitnou vodou

V Klu€ové a Lstibofi je vybudovan novy vefejny vodovod, jehoz rozSifenim je mozno
napojit i novou zastavbu ulicnimi fady. Nova zastavba ve Zherech je pitnou vodou
zasobena z vlastnich studni .

V ostatnich sidlech je tfeba v delSim horizontu pocitat s individuelnimi studnami
nebo mistnimi zdroji /Zhery/. Alternativné je mozno realizovat vodovod s pfipojenim
na vodni zdroje Pecek, s pramenistém na sousednim kat. uzemi Tatcu.

4 - Odkanalizovani

Nové rozvojové plochy ve Lstibofi a v Klu€oveé jsou pfipojeny na verejnou kanalizaci
s pfederpavanim na COV v Ceském Brod&. Po dobudovani tlakové kanalizace
bude pfipojena i obytna zastavba ve Zherech a Skramnikach, kde se pGvodné
uvazovalo s jimkami na vyvazeni. VSechny nové RD budou mit vybudovany
vsakovaci jimky na destovou vodu.

Autoservis v lok.Z6 v Klu€ové musi byt opatfen odlu¢ovacem ropnych produktu.

5 -Zasobovani plynem

fwveviwvs

plynofikace vSech sidel. KluCov Ize napojit na blizky STL rozvod v Poficanech , do
Lstibofe je mozno prodlouzit STL plynovod z nedalekych Liblic . Skramniky a Zhery
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je mozno zasobit pfes spole¢nou RS s obci Tatce, navrzenou u VTL plynovodu DN
500.

6 - Zasobovani elektrickou energii

Vzhledem k rozsahu rozvojovych lokalit ovlivni fe$eni UPN nova napojeni na
energetickou. sit. Mensi rozvojoveé lokality I1ze vétSinou napojit na stavajici rozvody.
1 TS byla realizovana ve Lstibofi . Pro rozvoj KluCova je vedeni posileno novou
trafostanici v lok. Na vrSe, 1 TS je navrzena ve Skramnikach.

Stavajici vrchni vedeni s OP CasteCné omezuji uspofadani nové zastavby v
KluCové, zvlasté v lokalité K12, kde je navrzeno prelozeni tohoto vedeni.

7- Telekomunikace

Redenym Uzemim vSech sidel prochazeji podél komunikaci mistni telefonni kabely,
které do vymezenych ploch nezasahuiji.

Trasy DK nejsou navrhem doteny, prochazeji v soubéhu s Zeleznici a podél silnic
a pfi pozadovaném odstupu zastavby pfilenlych lokalit budou navrhem
respektovany.

- Koncepce usporadani krajiny
vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, uzemni systém ekologicke stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu

Navrh UPN neovliviiuje zasadnim zplisobem uspofadani krajiny z dGvodu situovani
rozvojovych lokalit v ndvaznosti na souCasné zastavéné uzemi. Okrajova poloha v
ramci vSech sidel vyzaduje pfizpusobeni novych staveb okolni zastavbé , aby
nedoSlo k naruseni krajinného razu. Pohledové exponované, situované na Kkopci
nebo ve svazitém uzemi, jsou 2 plochy v Klu¢ové a 1 ve Skramnikach. U plochy
K1 v Klu€ové je tfeba zohlednit pfirodni charakter nedalekého hradisté a souasné
pohledové exponovanou polohu nové zastavby nad sidlem. Pfi architektonickém
ztvarnéni objektu penzionu je tfeba zohlednit pfirodni charakter navazujiciho uzemi
a soucCasné pohledové exponovanou polohu nové zastavby na svahu nad sidlem.

Situovani rozvojové plochy K11 a K12 v navaznosti na zastavéné uzemi se
usporadani krajiny dotyka jen okrajové. Aby nedoSlo k naruSeni krajinného
panoramatu sidla, je tfeba pfi architektonickém ztvarnéni arealu byvalého statku
zohlednit pfirodni charakter navazujiciho uzemi a sou¢asné pohledové exponovanou
polohu nové zastavby na bfehu Ficky Sembery.

V celém uzemi je tfeba zachovat rozptylenou zelen s protierozni funkci, ktera je
v uzemi typicka a v této zemédélské krajiné zvlasté vyznamna. V systému USES
pIni funkci interakénich — propojovacich prvkl zelené.

K obnové je navrzena rozptylena a doprovodna biehova zelein podél Sembery,

Bylanky i ostatnich mensich vodnich tokd v uzemi, zejména pokud tudy prochazi
USES.

Podél hlavnich silnic a polnich cest je navrzena obnova doprovodnych
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stromoradi, spojena s pfeménou ovocnych stroml za listnaté stromy v Uzemi
rostouci.

o Vrozvojovych lokalitach bude dodrzeno OP lesa 50m /snizeni na vyjimku 30m/.

Navrh USES, ktery uzemim Klugova prochazi , jednak jako regionalni, jednak
jako lokalni systém zUstava rozvojovymi plochami respektovan. Plochy USES
byly vymezeny v poZzadovanych parametrech na zakladé zpracovaného generelu,
dopInéného o regionalni biocentrum dle UAP a o nové realizované Useky v k..
Lstibof.

¢+ Regionalni biokoridor podél potoka Sembery o min. Sifce 40m je omezenim
rozvoje v prostoru KluCova. V prostoru je zuzen biokoridor podél feky az na
minimalnich 25 m Sifky, kontinuita a funk&nost USES neni timto lokalnim zUZenim
narusena.

o Regionalni biocentrum Klucov bylo vymezené

pfevazné v hranici ochranného pasma slovanského hradisté nad Klucovem. Jizni
hranice byla pfevedena paralelné se stanovenym OP hranice archeologického
nalezisté, podobné jako prochazi podél stavajici zastavby KluCova opacnym
smérem. Navrhovana Uprava je v souladu s platnou dokumetaci ZUR/2011 , kde je
regionalni biocentrum vymezeno schematicky.

Ve Zherech a Lstibofi prochazeji lokalni biokoridory s CasteCnym prerusenim v
prostorech stavajici zastavby. Navrzeny lokalni systém navazuje na useky
biokoridoru mezi Lstibofi a Zhery, realizované nedavno vramci Projektu
komplexnich pozemkovych uprav. V UPN je vymezeno nové zalozené lokalni
biocentrum u Sembery jako sou&ast regionalniho biokoridoru.

Podminky vyuziti ploch vymezenych jako USES:

hlavni vyuziti
o plochy vyznamné k zajisténi ekologické stability Uzemi vymezené jako biokoridory a
biocentra USES mistniho a regionalniho vyznamu

o Uzemi s vySSi krajinarskou a ekologickou hodnotou
pripustné vyuZziti
+ ochrana hodnotnych pfirodnich prvkd ekologické kostry krajiny
o pfeména orné pudy na drnovy fond s extenzivnim obhospodafovanim
+ zalesfiovani orné pldy , luk a pastvin na plochach USES druhové vhodnymi dfevinami
po dohodé s povéfenym organem statni spravy
o vysadby rozptylené a doprovodné zelené zejména podél vodnich ploch a potoku
o zfizovani a udrzba vodnich ploch a revitalizace vodnich toku
o zafizeni technické infrastruktury a vodohospodarské stavby pro zasobovani pitnou
vodou , trasy nadmistniho vyznamu napfic¢ biokoridory
+ zména vymezenych ploch USES je mozna jen se souhlasem organti ochrany pfirody,
ochrany ZPF a ochrany pozemk plnicich funkce lesa nebo pfi navrhu souhrnnych
pozemkovych Uprav
nepfipustné vyuziti
o jakakoliv vystavba s vyjimkou staveb pfipustnych
o kromé zdravotnich probirek veskera €innost ohrozujici hlavni funkce krajiny a vzrostlou
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zelen
¢ zmény vodniho rezimu, vysuSovani mokfadd
o zména stavajici kultury luk a pastvin na ornou pUdu
o skladovani materidlu a zfizovani skladek odpadu

o V nékterych lokalitach dochazi ke zméné kultury z orné pudy na vinici, coz se da
povazovat za zvySeni biodiverzity, zejména v pfipadé ekologického hospodareni na
malych pudnich celcich.

o Prostupnost krajiny

o V okoli sidel zlGstanou zachovany vSechny spojovaci trasy ucelovych cest, aby
byla zajisténa prostupnost krajiny i navaznost sidel do okoli.

o Polni cesty, rozorané a prerusené dusledkem zemédélské vyroby, jsou navrzeny k

obnové. V navrhu UPN byly zohlednény vsechny polni cesty v k.i Lstibof dle
Planu spole&nych zafizeni - KPU.

* Z obnovy ucelovych cest zahrnuje UPN zamér na zfizeni cyklostezky podél
Sembery mezi Pofi¢any a Ceskym Brodem.

+ Opatieni proti zaplavé neni navrhovano . Zaplavové Gzemi podél Sembery neni
dosud stanoveno . K lokalnimu vyliti z bfeht potoka doSlo na jafe 2013 na nékolika
prilehlych pozemcich v centru obce, bez vétSich Skod na majetku.

Zaplavové Uzemi Sembery, jehoZ navrh se pfipravuje, nebylo dosud vyhlaseno.
Do UPN byla prevzata hranice aktivni zéplavy v KluGové - jako UGzemi
potencialniho ohrozeni proti zaplavam. Tyka se plochy pfestavby v centru obce,
kde je podminéna zastavba nad hranici pfipadné zaplavy.

o Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich
pozemcich, intenzita zastavby se zastavénosti do 20% u rodinné zastavby tento
pozadavek bez problémd umoziuje.

¢ Ochrana lozisek a CHLU nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nenachazi Zzadné vyhradni loZisko, které by bylo nutno chranit
Rozvojova je t&Zba pisku v prostoru Zhery — Skramniky, UPN zahrnuje rozsifeni
dobyvaciho prostoru jiznim smérem dle vydaného uzemniho rozhodnuti. Vytézené
plochy budou postupné rekultivovany na zemédeélskou padu.

Zamér na dalSi rozSifeni dobyvaciho prostoru je Uzemni rezervou a jeji vyuziti
bude podléhat posouzeni dle zakona o vlivu na ZP.
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f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti

o Navrh vyuZiti Uzemi vymezuji grafické pfilohy UPN, kterymi jsou:

€.2a - Hlavni vykres obec Kluéov  1:10000
€.2b - Hlavni vykres sidla 1:2880.
Rozdilné vyuziti je zachyceno v grafickych pfilohach barevnym odliSenim.

Legenda Hlavnich vykres( koresponduije s textovym pfehledem vyuziti jednotlivych
ploch.

o V plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti je stanoveno

Hlavni vyuziti

Pripustné vyuziti
Nepfipustné vyuziti
Zasady usporadani uzemi

o Jednotlivé plochy zafazené do UPN jsou uréeny pro nasledujici zpusob vyuziti:

1- Bydleni venkovskeé
2- Bydleni smisené
3- Bydleni hromadné
4- Vyrobni plochy
5- OV Obcanska vybavenost/sluzby
6- OV sportovni plochy
7- Zelen verejna /hrbitov
8- Zelen zahrad a sadu
9- Vodni plochy
10- Zemédélské plochy /orna,vinice
11- Lesni plochy
12- Prirodni plochy
13- Dopravni infrastruktura
14- Technicka infrastruktura
15- Komercéni sluzby
16- Smisena obytna
Podminky vyuZiti ploch pro vymezené stabilizované a rozvojové plochy jsou zahrnuty

v nasledujicim prehledu:
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1 - Bydleni venkovskeé

I I e v.I,

e bydleni v rodinnych domech s drobnym hospodarskym zazemim a zahradou
pripustné vyuziti

o maloobchod, stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu uzemi

* ubytovaci zafizeni jako soucast staveb pro bydleni

o parkovani v ramci vlastnich pozemku

* drobna chovatelska €innost v doplfikovych objektech, bez negativniho vlivu na
sousedni pozemky

¢ zména vyuziti stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci
- . e

* vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostfedi
o stavby s dopravni obsluhou nad miru obvyklou v rodinné zastavbé
o parkovani nakladové dopravy

ssad Fadani ¢ .
o max. podlaznost 2np. v€éetné podkrovi
o zastavénost pozemkl rodinnymi domy do 20%
o zajiSténi pfistupu z vefejné komunikace v zastavéném uzemi
o soucasti obytnych ulic bude stromoradi a plochy parkové zelené -§22 vyhl. 5001/2006
o dostavbu proluk v uliéni zastavbé pfizpusobit vzhledu a situovani okolni zastavby

2 - Bydleni smisené

I I re v.I,

o bydleni v rodinnych domech s chovem pro vlastni potfebu
» provozovani vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby
- . e
* maloobchod, stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu uzemi
o parkovani pro potfeby sluzeb zajistit v ramci vlastnich pozemki
o bydleni venkovské
e zména vyuZziti stavajicich staveb pro rekreaci
o rodinna rekreace ve stavajicich objektech a rekolaudace na stavbu obytnou

. o

o vyrobni €innosti zhorsujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, s PHO pfesahuijici vlastni pozemek
* chov hospodafskych zvifat s vy§8i kapacitou nebo pasmem hygienické
ochrany pfesahujicim vlastni pozemek
* odstavovani nakladnich a hospodarskych vozidel mimo vlastni pozemek
ssad Fadani ¢ .
¢ zastavénost podzemku do 30%
o max. podlaznost 2np.v€etné& podkrovi
» dostavby v centru obce musi zachovat vzhled okolni zastavby a odstup od komunikaci

3 - Bydleni hromadné
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hlavni vyuziti

o bydleni ve stavajicich bytovych domech

v I - v.I,

* maloobchod , stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu tzemi
o spole¢né hospodarské zazemi a parkovaci plochy s garazemi

o parkovani pro potfeby sluzeb zajistit v ramci vlastnich pozemki
o plochy zeleng, rekreaéni a sportovni plochy pro potfebu obyvatel
o oploceni spole¢ného pozemku

o o

* vyrobni €innosti zhor3ujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, s PHO pfesahuijici vlastni pozemek
o odstavovani nakladnich vozidel
ssad Fadani ¢ .
o zastavénost pozemku bytovymi domy do 30%
o max. podlaznost 2np.+ podkrovi, moznost vestavby nebo nastavby

4 - Vyrobni plochy

e ‘e

o zemédélska vyroba a sluzby

o femeslna vyroba, vyrobni sluzby

- . e

* vyrobni €innost a stavebni vyroba v samostatnych objektech

o zpracovatelska, obsluzna a administrativni ¢innost

o chov hospodafskych zvifat se stajemi o kapacité v rozsahu pfipustného PHO

» rekolaudace a vyuziti stavajicich zemédélskych objektl pro vyrobu

o mechanizaéni dilny, garaze hospodarskych stroju

* doplrikové stavby, sklady a manipulaéni plochy

e parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

+ pohotovostni a sluzebni byty, bydleni majitele
- . e

o vyrobni €innosti zhorsujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi
predpisy,

o stavby pro bydleni s vyjimkou pfipustnych

o zafizeni rekreaéni, sportovni, Skolska, kulturni, zdravotni a socialni

Z3 radani uzemi

o podlaznost 1np.- max 12m

o zastavénost pozemku max. 40%,

o stavby pro podnikani musi odpovidat poZadavkim §50 odst.8 vyhlasky 137/1998

* kapacita staji hospodarskych zvifat musi byt v souladu s pasmem hygienické
ochrany ve vztahu k obytné zastavbé

o vysadba ochranné zelené mezi vyrobou a bydlenim
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5 - OV obéanska vybavenost/sluzby
hlavni vyusiti

* verejné sluzby - spravni, Skolské, kulturni zdravotnické, socialni a cirkevni
o sluzby komerc¢niho charakteru - maloobchod , stravovani

pripustné vyuziti

* vefejna zelen

* bydleni majitele , pfechodné ubytovani zaméstnancu

+ docasné ubytovani se zajisténym parkovanim

o vefejné sportovni a rekreaéni plochy

* nevyrobni sluzby a podnikatelska ¢innost

o parkovani na vyhrazenych parkovistich a v souladu s §9 odst. 3 vyhl.137/1998 - prostor
pro vykladani a nakladani

- . se s o
o vyrobni Cinnosti zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi
pfedpisy

* odstavovani vozidel dopravni obsluhy mimo vyhrazena parkovisté
e zafizeni, zvysujici nad obvyklou miru dopravni provoz
ssad FAdARi .
o max. podlaznost 2np + podkrovi
o pfi prestavbach a dostavbach v centralni ¢asti sidla zachovat vzhled okolni zastavby

6 - OV sportovni plochy
hlavni vyusiti

o rekreacni a sportovni zafizeni na plochach s pfevahou nezastavénych ploch

o sportovni aredl , fotbalové hfisté, détské hfisté, sportovni plochy se specif. vyuzitim
Fipustné i

o dopliikové stavby k tomu Ucelu specielné vybavené - socialni zafizeni, Satny

* vySSi podil zpevnénych ploch s pfirozenym a umélym povrchem hfist , odvodnéné

* vefejna zelen

o détskeé hristé

* mala sportovni a klubova zafizeni

o zafizeni sluzeb a maloobchodu s vazbou na sportovné rekreacni vybavenost

o bydleni spravce

- . i
o vyrobni €innost , sklady
o bydleni

e provizorni stavby

+ rekreacni stavby individuelni, rekreaéni zahradky

o pfipustné ohrazeni pozemku

* po obvodu ploch doplnéni vzrostlé zelené — isolaéni zelen
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Uzemi nezastavéné a nezastavitelné

7 - Zelen verejnal hrbitov
hlavni ier
* zeleh vefejna jako soucast vefejnych prostranstvi
o zeleh doprovodna v obytnych ulicich
o hibitov

fipustné i
o parkové upravena zelen /s pravidelnou udrzbou/
o plochy volné pfistupné vefejnosti - k odpocinku, relaxaci , setkavani obyvatel
o pésicesty
¢ rozmisténi mobiliafe - lavicky, koSe , vyvésni tabule
o détské hiisté
* oploceni nebo ohrazeni ploch s pfistupem

- . e

o zastavba, s vyjimkou drobnych doplfikovych staveb
o zpeviovani ploch mimo nezbytné pési cesty
o zahradkarska €innost
o skladky a skladkovani materialu

8 - Zelen zahrad a sadu
hlavni vyusiti

o zelen soukromych zahrad, pokud neni sou&asti ploch bydleni
o zelen sadu
Fipustné e
o uzitkova nebo okrasna zelen
o drobné stavby spojené s udrzbou ploch
+ ekologicka, protierozni nebo isolaéni funkce
¢ soukromeé zahrady a sady v zastavéném uzemi s oplocenim
- . e
o oplocovani zahrad a sadu ve volné krajiné
o zahradkafska €innost
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9- vodni plochy a toky

hlavni _y

o vodni toky s hlavni funkci krajinotvornou a ekologickou

+ rybniky a vodni nadrze s retencni funkci, rekreacni vodni plochy, ekologicky stabiliza¢ni,
nebo rybochovné rybniky

- tné .y

o zakladani novych nebo obnova stavajicich vodnich ploch

* souvisejici vodohospodarské stavby - hraze, jezy, jimani vody

* nepobytova rekreace

o vysadby doprovodné bfehové zelené - se zachovanim 6m manipulaéniho pasma po
jedné strané toku , umoznujici tdrzbu tok

o drobné stavby a zafizeni pro chov ryb /napf. manipulaéni plochy a zasobniky na krmivo/

* realizace protipovodriovych opatfeni /suché poldry, mélké odvodriovaci pfikopy,
kapacitni propustky, ochranné hraze/ jsou pfipustné i v jinych funkénich plochach

o u vodnich tokl — kfizeni inzenyrskymi nebo dopravnimi stavbami
Fipustné it

¢ zmény vodniho rezimu vedouci ke sniZzovani reten¢ni schopnosti krajiny — napfimovani
vodnich tokd, zmensovani vodnich ploch nebo umélé zpevriovani bieht

vodni toky ve volné nezastavéné krajiné , nebo vodni toky , které jsou sougasti USES
nesmi byt zatrubfiovany , ani uméle zpevriovany - regulace toku

o jakakoliv vystavba s vyjimkou staveb pfipustnych
+ oplocovani vodnich ploch nebo toku
o skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu

10 - zemédélské plochy /orna,vinice
hlavni vyusiti

¢ intenzivni obhospodarovani zemédeélského pldniho fondu /orna puda/

pripustné vyuziti

* hospodareni na menSich pladnich celcich - zahumenky

o provadéni meliorac¢nich praci na obhospodafovanych pladach

o realizace zemédélskych ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Upravami

o zatraviiovani a zalesnovani méné kvalitnich p(id a pad ohrozovanych vodni erozi
* realizace protieroznich opatfeni - zasakovaci travnaté pasy, zelené remizy, meze
o trasy a zafizeni technické infrastruktury

- . e
o jakakoliv vystavba nesouvisejici se zemédélskou vyrobou /nebo technickou
infrastrukturou/

o skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu
o oplocovani a ruSeni polnich cest
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11 - lesni plochy
hlavni vyusiti

o pozemky plnici funkci lesa
o krajinafska a protierozni funkce
- . e
* hospodaiské vyuziti, hospodareni na zakladé LHP
o rekreacéni vyuzivani —myslivost, turistika
o lesni Skolky
* realizace lesnich ucelovych cest
o zalesnovani méné kvalitnich pud
o trasy a zafizeni technické infrastruktury lesnimi porosty jen vyjime¢né
- . e
o jakakoliv vystavba vcetné OP PPFL
o skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu
* oplocovani s vyjimkou Skolek

12 - prirodni plochy

hlavni o

* louky, pastviny

o krajinna zelen - zelen rozptylena a doprovodna podél vodnich tokl a cest
Fipustné o

o plochy volné pfistupné verfejnosti, zakaz oplocovani s vyjimkou pastevnich ploch a PHO
vodnich zdroji 1. stupné

o UCelové cesty hospodarské a rekreacni - pési a cyklistické, pravo volného prichodu Ize
dle zak. ¢. 114 §63 odst.4 - pristup do krajiny

o rekreacni turistika - k nepobytové rekreaci, odpocinku , relaxaci

* drobné hospodaiské objekty doCasného charakteru, majici vazbu na hospodareni
/oteviené pfistfeSky pro zvéf a hospodarskeé zvifectvo v ramci pastvin, seniky/

o realizace ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi upravami

* realizace protieroznich opatfeni —zelené remizy, meze

o zfizovani novych nebo obnova puvodnich vodnich ploch, suché poldry jako
protipovodriova opatfeni

o revitalizace vodnich tokud a ploch

o technicka infrastruktura
- i e

» zfizovani zahradek

o zfizovani skladek a provoz(, které by ohrozily pfirodu

o nasilné zmény vodniho rezimu /odvodfiovani, vysuSovani mokfadu

e naroc€né terénni upravy
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13 - dopravni infrastruktura

hlavni vyuziti [ vyplyva ze zékona o pozemnich komunikacich ¢13/1997/:

e zafizeni pro dopravu silni¢ni a Zelezni¢ni

o silnice Il. tridy - zajiStuje spojeni v regionu

+ silnice lll. tfidy-umoZriuje spojeni jednotlivych sidel nebo napojeni na ostatni komun.

* mistni komunikace /V. tfidy /obsluzna/ - pro smiseny nebo pési provoz

o ucelova komunikace - slouzi k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku a
ke spojeni nebo pripojeni jednotlivych nemovitosti,
vefejny pfistup mize byt omezen pouze v nezbytné nutnych pripadech dle zakona
€13/1997 o pozemnich komunikacich

pfipustné vyuziti:

o zastavky vefejné dopravy v€etné doplfikovych staveb

* doprovodna a isolacni zelen, uliéni stromoradi, parkové namésti

o parkovisté, odstavné plochy a garaze pro potiebu vyvolanou nezbytnym vyuzitim uzemi

o péSsi a cyklisticky provoz na silnicich lll. tfidy a mistnich komunikacich

o oddélené pési chodniky
Fipustné e

o parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy v plochach

* provizomi a doplfikové stavby mimo zastavky hromadné dopravy

komunikace ll.a lll. tfidy - kategorie §7,5/60 Sitka 7,5m, navrhova rychlost 60km/h
¢ omezeni pfimé obsluhy objektl v zastavbé u prijezdnich silnic

+ feSeni soustfedéné zastavby s 1 spoleCnym vjezdem na silni¢ni sit

o realizace chodniku podél silnice pfi prajezdu obytnou zastavbou

hlavni mistni komunikace — MO8/40 navrhova rychlost 40km/h

o napojuji se na silnici lll.tfidy, priijezdné , obousmérné 1-2pruhové, zpevnéné,
o vefejny profil min.8m / jizdni pruh 3,5m -forma obytné ulice se stromofadim

* musi byt zajisténo odvodnéni komunikace povrchovou kanalizaci,

o v komunikaci maze byt situovano zpomalovaci zafizeni

mistni komunikace pfistupové - MO4/20 navrhova rychlost 20km/hod

o obousmérné 1pruhove, vodopropustny povrch, forma sjizdného chodniku
o vefejny profil 6m ,vyjimec&né 4,5m do délky 50m /jizdni pruh min. 3m

¢ prujezdné nebo slepé ukoncené , nad 50m s obrati§tém

o technicky zajistén odvod destové vody

ucelové komunikace - vefejné pfistupné,

o pro provoz specielni hospodarské techniky

o cyklisticky nebo pési provoz - s oznacenim turisticka cesta,
o zpevnéné podlozi , min. §ifka jizdniho pruhu 2,5 -3,0m ,

o doporuéeno 1stranné stromofradi
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14 - technicka infrastruktura

hlavni e

+ plochy pro vodarenska zafizeni - vodni zdroje, vodojem, Gpravna, CS
+ plochy pro é&istirnu odpadnich vod, CS

o plochy pro trafostanice

" A

+ specifické technické vybaveni ur€ené pro konkrétni vyuziti , jejichz provozem nesmi
dochazet k naruSovani pfilehlé obytné zastavby, dodrzeni OP

o pristupové komunikace - stavby musi umoznovat pfijezd montazni a opravarenské
techniky

e parkovani v ramci vymezeného pozemku pfipadné v odstavném pruhu komunikaci
o nové stavby v€etné pfijezdovych komunikaci jsou na pozemcich uréenych pro verejné
prospésné stavby
Fipustné it
* jiny nez stanoveny ucel vyuziti neni pfipustny
ssad radani
+ stavby musi vyhovovat narokiim stanovenym na technické zajisténi pfislusnych zafizeni

o zafizeni vyzadujici zvlastni ochranu /vodni zdroje/ je nutno v ramci ochranného pasma
1. st. oplotit

15 - Komeréni sluzby

hlavni vyuziti
* vyrobni sluzby a femesina vyroba zaméfené na poskytovani sluzeb vefejnosti a spojena
s prodejem vyrobki
Fipustné sier
o zpracovatelskd, obsluzna a administrativni ¢innost
* zafizeni maloobchodu a stravovani jako doplfikové zafizeni
* nevyrobni sluzby
o lokalni parkovani zajisténé na pozemku provozovatele
* bydleni majitele, sluzebni byty
- . Sooxx
o provozovani hygienicky zavadné vyroby s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi
/negativni ucinky staveb nesmi pfekrocit limity, uvedené v pfisluSnych predpisech
o docasné ubytovani a bydleni, kromé sluzebnich byt a bydleni maijitele
o Skolska, kulturni ,zdravotni a socialni zafizeni
ssad Fadani ¢ .
o pfizemni objekty halového typu - vy8ka max. 10m
o zastavénost pozemklt do 30%
» objekty budou pfipojeny na vefejné inzenyrské sité — vodovod, kanalizaci, elektro , v
projektu bude dokladovano nakladani s odpady a vliv stavby na Zivotni prostfedi
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16 — Smisena obytna

hlavni 3iti
o pozemky pro bydleni

* pozemky pro vefejné sluzby — spravni, Skolské, kulturni zdravotnické, socialni a cirkevni
o pozemKky pro sluzby komer¢niho charakteru - maloobchod, stravovani

v I s v.I,

o pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
* pozemky pro vefejna prostranstvi a vefejnou zelen
* pozemky pro nevyrobni sluzby a podnikatelskou €innost
nepfripustné vyuzivani
¢+ vyrobni ¢innosti zhorSujici zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy
* odstavovani nakladnich vozidel
ssad Fadani ¢ .
¢ max. podlaznost 4NP nebo 3NP + podkrovi
o pfi mistni komunikaci €. [11/3305 max. podlaznost. 3NP nebo 2NP + podkrovi

o pfi pfestavbach a dostavbach v centralni ¢asti sidla pfiméfené navazovat na
charakter okolni zastavby
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g — Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb a

verejné prospésnych opatreni,
pro které |ze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

« Vymezeni ploch zahrnuje vykres €.4 - Vefejné prospésné stavby a opatreni.

Verejné prospésné stavby VPS a opatieni VPO, pro néz Ize prava k uréenym

pozemkim dle stav. zakona 183/2006 Sb. odejmout nebo omezit §170 a

zaroven uplatnit predkupni pravo §101 - vyZaduje ve spravnim uzemi Klu€ova:

- dopravni a technicka infrastruktura
- ekologicka stabilita uzemi
- ochrana archeologického dédictvi

Verejné prospésné stavby

Do ploch pro vefejné prospésné stavby byly zarfazeny pozemky, kde dochazi
navrhem uzemniho planu ke zméné funkéniho vyuzivani uzemi - tzn vymezuji se
plochy pouze pro novou vystavbu. Jedna se o stavby pro vefejné komunikace,
odkanalizovani, zasobovani elektfinou a pitnou vodou.

VSechny vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou vyznaceny v grafické Casti a
v tab. pfehledu jsou identifikovany Cisly dot€enych pozemku. Pfesna poloha a
rozsah budou uréeny podrobné&jsi projektovou dokumentaci.

Do vefejné prospésSnych staveb jsou zafazeny vSechny navrhované stavby
v navrhovém i vyhledovém obdobi, nebot realizace bude zaviset na finanénich
moznostech obce, pfipadné neustale se ménicich pravidlech pro dotacni
prispévky statu.

Z komunikaci je do VPS zafazena pouze obnova Ucelové cesty a jeji rekonstrukce
na cyklistickou stezku z Klu€ova do Ceského Brodu.

Kazda stavba musi mit zajiStén pfistup z vefejné komunikace, kterou je i verejné
pfistupna ucelova komunikace. Napojeni na vefejnou komunikaci je podminkou
vystavby. Nové pristupové komunikace neni nutno v uzemi budovat, vSechny
rozvojove lokality jsou vymezeny u vefejné komunikace.

Obsluzné komunikace v jednotlivych lokalitach soustiedéné zastavby budou
feSeny v ramci téchto ploch v uzemni studii. V pfipadé vystavby 1 RD si
stavebnik musi zajistit pfistup po dohodé s vlastnikem sousednich pozemki
formou vécného bifemene.

S ohledem na rozsah planované obytné zastavby bude nutno budovat zafizeni
technickeé vybavenosti, ktera Klu€ov i ostatni mensi sidla postradaji.

V pfipadé Klucova a Skramnikl je navrzena realizace novych TS.

Pro stavby inZenyrskych siti, které neprochazeji vefejnymi komunikacemi mimo
zastavéné uzemi, jsou vymezeny pozemky s vécnym bfemenem, zakreslené
v grafické pfiloze. Jedna se o stavby zajistujici zasobovani pitnou vodou, plynem
a odkanalizovani uzemi.
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Verejné prospésna opatreni

+ Mezi vefejné prosp&sna opatfeni v Uzemi je zafazen navrh ploch USES , které
jsou v uzemi pfevazné nefunkéni a jejichz ochranu je nutno zajistit.

o Druhym opatfenim je zajiSténi ochrany archeologického dédictvi — v tomto
pfipadé slovanského hradisté v KluCove.

h - Vymezeni verejné prospésnych staveb a
opatreni, pro které |ze uplatnit pfedkupni pravo

Verejné prospésné stavby VPS — pro néz Ize uplatnit pouze predkupni pravo
se tykaji rozSifeni hibitova v KluCové jako soucast verejné vybavenosti

Prehled verejné prospésnych staveb a opatreni
Nalezitosti z hlediska zapisu do listu vlastnictvi:
Pozemky s predkupnim pravem

Verejné prospésné stavby

VPS 1-12 o L . predkupni
oznadeni ve vykrese Kat.uzemi €isla pozemkii pravo pro:
Komunikace Ivyvlastnéni a predkupni pravo/:
1 - cyklisticka stezka Kluc¢ov obec
Kluéov — Cesky Brod 331,458,474/1,649 Kluéov
Technicka vybavenost Ivyvlastnéni a predkupni pravo/:
3 - trafostanice Klu¢ov Klucov 422 obec
Kluéov
4 - trafostanice Skramniky | Skramniky | 199/13 obec
Kluéov

Pozemky s vécnymi bremeny

/omezeni prava k pozemkim/:

6 - kanaliza¢ni fad Lstibor Trasa dle zakresu obec
Lstibof- Zhery Zhery Kluéov
7 - kanalizac¢ni fad Zhery Trasa dle zakresu obec
Zhery- Skramniky Skramniky Kluéov
10- vodovodni fad Kluéov 389,390/1,2;393,524/1, obec
Klucov-Lstibor 830/1,2;957 Klucov
13 -STL plynovod LstiboF 282,283/1,2; 284,287 obec
Lstibor - Liblice Klucov
14 -STL plynovod Kluéov 389,390/1,2;393,524/1, obec
Poricany- Klucov 830/1,2;957 Klucov
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15 —VN pielozka Kluéov 417/2, 416/5, 420/4, 420/5, obec
Kluéov 412/2, 491/1, 412/3, 412/5 Kluéov
16 - VN prelozka Kluéov 1/4, 387/1, 387/3, 387/4, 387/5,| obec
Kluéov 387/6, 384/3, 388/2, 388/3, Kluéov
388/6, 476/2, 477, 511, 503/29
17 - STL trafostanice Kluéov 1/4 obec
Klucov Klucov

Verejna vybavenost /vefejné prostranstvi

/pouze predkupni pravo/:

8 - rozsSifeni hibitova

Klucéov

393

obec
Klucov

Vefejné prospésna opatieni — USES:

/vyvlastnéni a pfedkupni pravo/

VPO 1-9 Kat.uzemi | éisla pozemki predkupni
oznadeni ve vykrese pravo pro:
1- regionalni Klucov 400/1, 400/2,403 stat
biocentrum Kluc¢ov/orna/
2- I:egiona'lni biokoridor |Klucov 183,184,185/2187,188,193,195,| stat
Sembera 196,199,385,388,503/4,532
3- lokalni biocentrum Kluéov 454/1,503/7 obec
Klucov Klucov
4 — lokalni biokoridor Kluéov 365,458,472 obec
U vinice Klucov
5 - lokalni biokoridor Lstibor 50/2,50/3,100/3,190/1, obec
Lstibor-Bylanka 191,192, 193/7 Kluéov
6 - lokalni biokoridor ihery 69,85,369,370,371 obec
Lstiboi-Zhery Kluéov
7 - lokalni biocentrum Zhery 85 obec
Zhery Kluéov
8 - lokalni biokoridor Zhery 16/1,25,75,92,192 obec
Zhery-Skramniky Skramniky Kluéov
9 - lokalni biocentrum Skramniky |94,194,195,220,224 obec
Skramniky, Jezirk.potok Kluc¢ov
11 - regionalni Klucov 38716, 477, 489/1, 489/7, obec
biokoridor Sembera 489/8, 489/9, 503/1, 503/4, Kluéov

503/5, 503/26, 503/29, 503/38

Verejné prospésna opatreni — archeologické nalezisté:

/vyvlastnéni a pfedkupni pravo/

10 - Slovanské hradisté
Kluéov

Klucéov

396,397,400/1,401,402,403,
408, 409, 492/3,531

stat
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i - Vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv
a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vCetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje 2 plochy Gzemnich rezerv pro venkovské bydleni.

Rezervy budou vyuZity postupné aZ po zastavéni sousednich pozemkd a pro-
véfeny budou formou zpracovani Zmény UPN s vyhodnocenim zaboru ZPF.

k.U.Kluéov R - pozemek p.¢ 422 Uzemni rezerva

podminky k provéfeni:

o dopravni napojeni: 1 vjezd na MK

o spole¢na obsluzna komunikace

o pozadavek na vysadby uli¢ni zelené
» zajiSténi ochrany krajinného razu

k.u. Skramniky R - pozemek p.&. 190 uzemni rezerva

podminky k provéfeni:

o dopravni napojeni na silnici lll.tfidy 1 spoleCnym vjezdem

¢+ napojeni na sité: vyhledova COV, umisténi pfecerpavaci stanice splask
vodovod — mistni zdroje nebo pfipojeni k Tatcim

o odstup zastavby od silnice 15m, chodnik podél silnice

o obytna ulice se stromoradim

o respektovat PHO 95m zemédélské vyroby , isolacni zelen

j - Vymezeni ploch a koridoru,
ve kterych je provéreni zmeén jejich vyuziti podminkou
pro rozhodovani a stanoveni Ihaty pro porizeni studie

« Uzemni plan Kluov vymezuje zastavitelné plochy K2, K4, K11 a K12 v
KluCové, L2 ve Lstibofi a S2 ve Skramnikach , kde je provéfeni zmén jejich
vyuziti pro venkovské bydleni. smiSené obytné a zelen vefejna / hibitov
podminéno zpracovanim uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani.

o Ve vétsiné pripadech se jedna o rozsahlejSi plochy pro 6-20 RD, kde neni
jednoznacné feSeni dopravni obsluhy a podrobngjSi studie feSena ve
variantach umozni optimalni vyuziti pozemkl se zohlednénim zajmu vSech
stavebnikd. Vyjimkou jsou plochy K11 a K12 v Klu€ové, kde se jedna o uzemi
byvalého statku a tvrzisté a plochy jsou ur€eny pro nové centrum obce se
smiSenym obytnym a parkovym vyuzitim.

Prehled ploch - Lhuty zpracovani a specifické podminky vyuziti:

k.u.Kluéov K2 U éembe[y - 2.16ha Ihata evidence _studie 122019

o dopravni napojeni 1 viezdem na silnici Ill.tfidy mimo sidlo
o pé&Ssi propojeni k centru obce chodnikem
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respektovat dalkovy telekom. kabel po okraji plochy
spolecna obsluzna komunikace

pozadavek na vysadby uli¢ni zelené

regionalni biokoridor USES Sembery

hranice uzemi ohrozeného zaplavou

k.u.Kluéov K4 Na vrSe - 0.88ha Ihata evidence studie 122018
dopravni napojeni 1 viezdem na mistni komunikaci

napojeni na sité: podminkou nova TS

respektovat ze 2 stran vrchni vedeni 22kV- OP

ochrana kraj. razu - pohledové oteviena poloha nad obci

spole€na obsluzna komunikace, zajistit odvodnéni

pozadavek na vysadby ulicni zelené

k.u.Kluéov K11 a K12 Tvrzisté - 3.28ha lhita evidence studie 122025
o dopravni napojeni min. 2 viezdem na mistni komunikaci
o upfesnéni zplUsobu vyuziti a podminek prostorového — ploSného a vySkového
feSeni zastavby, v€etné stfesni krajiny a objemového feSeni pfirodnich prvka.
o usporadani vefejného prostranstvi, v€etné parkovani a dale zastavby a
pfirodnich prvku
upfesnéni dopravni infrastruktury v ramci uzemi
provéfeni moznych okolnich rozvojovych ploch a jejich navaznosti
provéfeni navaznosti na vyuziti pobfezi Sembery
pozadavek na dodrzZeni prostupnosti uzemi

k.u.Lstiboi L2 Za Bylankou - 1.21ha |hita evidence studie 062018
dopravni napojeni: 2 vjezdy na silnice lll.tfidy v sidle

respektovat dalkovy telekomunikacni kabel

odstup zastavby od silnice15m

chodnik se stromofadim podél silnice

spolecna obsluzna komunikace

pozadavek na vysadby ulicni zelené

k.u.Skramniky S2 Tatecka - 0.47ha lhata evidence studie 122019
napojeni na sité - nova trafostanice

spole¢na obsluzna komunikace z mistni komunikace, zajistit odvodnéni
lokalita na kopci — ochrana krajinného panoramatu sidla
pozadavek na vysadby uli¢ni zelené

k - Udaje o poétu listd tzemniho planu
a poctu vykresl k nému pfipojené grafické Casti

Pocet listd textové Casti - 30
Pocet vykresu /listu/ grafické casti - 1
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