Pofizovatel:

Obecni Gfad Klucov
282 01 Cesky Brod
starosta Jan Prisa

ZMENAC. 4

tzemniho planu KLUCOV

okumentace:
Vyrok

Textova cast

Architekt:

Studio Anarchitekt s.r.o.

MgA. Jifi Soukup

Chocholouskova 8/35, 180 00 Praha 8
Tel.: 266311331, studio@anarchitekt.cz

a/ Vydana Zastupitelstvem obce Klucov jako Opatfeni obecné povahy

b/ Datum vydani: Usnesenim C.
Nabyti G¢innosti:

c/ Potizovatel: Obecni Ufad Kluéov
v zastoupeni: Jan Prisa

datum: 5/ 2019




Obsah:

a - Vymezeni zastavéného Uzemi

b - Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
¢ - Urbanisticka koncepce v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

d - Koncepce verejné infrastruktury

e - Koncepce usporadani krajiny

f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

g - Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb a opatreni

h —Vymezeni Uzemnich rezerv

i —Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

j - Udaje o poétu listli zmény Gzemniho planu a poctu vykresd grafické ¢asti

Zména €. 4 Uzemniho planu Klucov - vyrok 2



a - Vymezeni zastavéného uzemi

Zména ¢. 4 aktualizuje hranici zastavéného Uzemi v tfeSenych plochach a jejich nejblizsich
navaznostech k 16. 04. 2019, v souladu s §58 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platného znéni
(dale jen ,SZ“).

Hranice zastavéného Uzemi sidla je vymezena ve viech vykresech ndvrhové ¢asti i odlvodnéni.

b - Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Klu€ov lezi u silnice 111/3305 zhruba 2 km od Ceského Brodu. Spravni Uzemi charakterizuje
zemédélsky raz okolni krajiny, ktery ovliviiuje v mensi mife i obytné prostfedi a pfirodni zdzemi,
vytvarejici atraktivitu pro bydleni.

Kromé pfirodnich podminek a pfiznivé polohy se zvysila poptavka po bydleni v obci diky zvySeni
obytného standardu, ktery obec zajistila realizaci nové kanalizace a obecniho vodovodu.

Obec Klucov bude nadale rozvijena s dlirazem na hlavni obytnou a dopliikovou zemédélskou
funkci. Pro dalSi rozvoj je zasadni poloha v zazemi vétSiho mésta, které spolu s dobrou
dostupnosti umoziuje pestiejsi nabidku sluzeb a pracovnich pftilezitosti pro obyvatele obce.
Zména C. 4 rozviji predevsim obytné plochy, a to ¢astecné v zastavéném uUzemi, z¢asti v jeho
bezprostredni ndvaznosti. Kromé bydleni je zména ¢. 4 zamérena na rozvoj komercnich sluzeb,
které v obci chybi.

Rozvojové plochy jsou navrzeny tak, aby se staly integralni soucasti sidla. VSechny obytné lokality
maji optimalni pési dostupnost k vybavenosti nebo zastavkdm hromadné dopravy.

PFi splnéni omezujicich podminek v jednotlivych plochach nedojde k naruseni urbanistickych,
krajinarskych a pamatkovych hodnot sidel — slovanského hradisté nad Klu¢ovem a byvalého
Tvrzisté.

NavrZeny areal komercnich sluzeb je vhodné situovan u hlavni prijezdni silnice 111/3305 v centru
obce stranou obytné zdstavby, takZe nedojde k naruseni obytného prostfedi zvySenou dopravou
a provozem.

Zdavodnéni potreb rozvoje obce navrhovany zménou €. 4 zohledniuje ustanoveni §55 SZ tykajici
se potieby obytné zastavby na novych zastavitelnych plochach.

c - Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Obec podporuje pro své obyvatele rozsifeni komercni vybavenosti, ktera zvySuje obytny
standard a zaroven zajistuje atraktivitu i z hlediska turistického ruchu.

Spravni uzemi Klucova je atraktivni pro bydleni nejen diky své poloze na hlavni Zelezni¢ni trati,
ale i z hlediska prirodniho zazemi a historickych hodnot prioritné rozlehlého archeologického
nalezisté se slovanskym hradistém.

Realizaci uvazovanych zamérd nedojde k naruseni urbanistickych nebo krajinarskych hodnot,
navrzené plochy se stanou pfirozenou soucasti sidla, kde obohati zakladni vybavenost sidla.
Plochy vinic pak zpestfi druhovou skladbu zemédélskych ploch a krajinny obraz sidla.

Nemovitd kulturni pamatka - aredl slovanského hradisté nebude zamérem spojenym se zménou
kultury z orné pudy na vinici narusen, pokud bude zaloZeni vinice na plose archeologického
nalezisté provedeno s ohledem na ochranu moznych nalezd.

Zména €. 4 bude respektovat zajmy ochrany pfirody - pfi budovani nové vinice na plose
regionalniho biocentra nedojde ke zhorseni poméru v ekologické hodnoté Gzemi, vinice nahradi
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zemédélsky obhospodarované plochy orné pldy, ktera neni povazovana za ekologicky stabilni
kulturu.

Zména &. 4 UP tedi rozsifeni komeréni vybavenosti s plochami vinic v Klu¢ové.

Zastavitelné plochy zmény ¢. 4 UP KLUCOV
gislo| Kat. uzemi / Pozemek Stav. vyuziti Navriena zména Kapacita
lok. lokalita c. kultura vyugiti /ozn. plochy — rozsah
vyuziti/
01A | k.u. Kluéov st. 1/1, 1/2,1/3, 1/4, 1/5, | 4. Vyrobni plochy 15. SmiSena obytna SO | 1,83ha
Statek Na valech, 1/6,1/7, 1/8, 388/1
01B | k.u. Kluéov 386/2, 386/1, 387/1, 12. Ptirodni plochy 7. Zelen vefejna / 1,45
Tvrzisté 387/2,387/3, 387/4, hfbitov
387/5, 387/6, 388/2,
388/3, 388/4, 388/5,
388/6, 388/7, 477
02 k.a. Kluéov 404/2, 405/1, 405/2, 8. Zelef zahrad a 1. Bydleni venkovské 0.18ha
Nad Semberou | 405/4 sadd
03 k.. Kluéov 411/1,, 411/2, ¢ast 8. Zelen zahrad a 1. Bydleni venkovské 0,64ha
U Malé vinice 412/14, 412/10, 419/3, sad(l
¢ast 419/4, 420/6, 420/7, | 10. Zemédélské
Cast plochy/ orna
491/1,419/1,419/2,419/3 | 12. Ptirodni plochy
04 Kluéov ¢. 400/3, 401/9, 403/4 10. Zemédélské 10. Zemédélské 2,09ha
Nad Malou vinici| plochy/ orna plochy/ vinice
05 Klucov ¢.338/15,338/18, 338/ 10. Zemédélské 10. Zemédélské 2,37ha
Vinice 19, 338/20, 338/23 plochy/ orna plochy/ vinice
01A - k.0. Kluéov parcelni & st. 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 388/1
Statek Na Valech
up 4. Vyrobni plochy
Zména 15. SmiSena obytna

Specifické podminky vyuZiti:
plocha zastavitelna 1,83 ha

Kapacit

a:

Urbanistické vazby:

Doprav

ni napojeni:

Napojeni sité:

prestavbové Uzemi v zastavéném uzemi

napojeni ze silnice lll. tfidy

prodlouzenim uli¢nich fad(l obecniho vodovodu a verejné kanalizace

Uzemni limity/podminky:
zachovat verejné pési prichody do okolni krajiny ve vazbé na uli¢ni vefejné prostranstvi
zaintegrovat do zastavby stavajici vzrostlé stromy v maximalni mire

ochrana archeologickych nalezd, zajisténi pripadnych nalez(i - oznamovaci povinnost
u jizni komunikace (hranice plochy) je dano vyskové omezeni od terénu ve vysce historické
sypky (ve vychodni ¢asti plochy)
poloha na okraji regionalniho biocentra a biokoridoru USES — respektovani zajma ochrany

pfirody

Uprava $itky biokoridoru podél potoku Sembera
Uzemni studie na celé rozvojové uzemi — US1
uzavreni planovaci smlouvy mezi obci Klu¢ov a investorem
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01B - k.u. Klucov parcelni ¢. st. 386/2, 386/1, 387/1, 387/2, 387/3, 387/4, 387/5, 387/6, 388/2,
388/3, 388/4, 388/5, 388/6, 388/7, 477

Tvrzisté
up 8. Zeleri zahrad a sadd

9. Vodni plochy

12. Pfirodni plochy
Zména 7. Zelen vefejna [/ hibitov

9. Vodni plochy

Specifické podminky vyuZiti:

Kapacita: plocha nezastavitelna 1,45 ha

Urbanistické vazby:  Uzemi v zastavéném Uzemi

Dopravni napojeni: pési napojeni na areal byvalého statku, pristupova cesta pro udrzbu
Napojeni sité: napojeni na verejné osvétleni

Uzemni limity/podminky:
e aredl byvalé zdmecké zahrady rekultivovat na vefejny park s pfistupem do byvalého tvrzisté
e zaintegrovat do zastavby stdvajici vzrostlé stromy v maximalni mife
e ochrana archeologickych nalez(, zajisténi pfipadnych nalezl - oznamovaci povinnost
e poloha na okraji regionalniho biocentra a biokoridoru USES — respektovani zajm@ ochrany
prirody
e Uprava itky biokoridoru podél potoku Sembera
e Uzemni studie na celé rozvojové uzemi — US1

02 — k.u. Kluéov, poz.€. 404/2, 405/1, 405/2, 405/4
Nad Semberou

-

up 8. Zelen zahrad a sad(
12. Pfirodni plochy
Zména 1. Bydleni venkovské

Specifické podminky vyuZiti:

Kapacita: plocha zastavitelnd 0,18 ha

Urbanistické vazby:  prestavbové Uzemi v zastavéném Uzemi

Dopravni napojeni: napojeni ze silnice lll. tfidy

Napojeni sité: prodlouzenim uli¢nich fad obecniho vodovodu a verejné kanalizace

Uzemni limity/podminky:
e zachovat verejny pési prichod v zapadni ¢asti podél skalniho Utvaru
e dopravni napojeni vést podél zapadni a severni hranice plochy
e ochrana archeologickych nalez(, zajisténi pfipadnych nalezl - oznamovaci povinnost
e prizplsobeni charakteru staveb okolni hodnotné zastavbé
e poloha na okraji regionalnim biocentra USES — respektovani zajm@ ochrany pfirody
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03 — k.u. Kluéov, poz.€. 411/1, &ast 412/14, 412/10, 419/3, &ast 419/4, 420/6, 420/7, &ast 491/1,
419/1, 419/2, 419/3
U Malé vinice

-

up 8. Zeleri zahrad a sadu
12. Pfirodni plochy
Zména 1. Bydleni venkovské

Specifické podminky vyuziti:

Kapacita: plocha zastavitelna 2,37 ha

Urbanistické vazby:  Gzemi v ndvaznosti na zastavéné uzemi

Dopravni napojeni: napojeni ze silnice lll. tfidy

Napojeni sité: prodlouzenim uli¢nich fadl obecniho vodovodu a verejné kanalizace

Uzemni limity/podminky:
e zachovat verejné pési priichody do okolni krajiny ve vazbé na uli¢ni vefejnd prostranstvi
e zaintegrovat do zastavby stdvajici vzrostlé stromy v maximalni mite
e ochrana archeologickych nalez(, zajisténi pfipadnych nalezl - oznamovaci povinnost
e pfizplsobeni charakteru staveb okolni hodnotné zastavbé
e vytvaret zdstavbou oboustranné vyuzité komunikace, plati i pro navazujici zastavitelné plochy
e poloha na okraji regionalnim biocentra USES — respektovani zajm@ ochrany pfirody
e uzavfeni planovaci smlouvy mezi obci Klucov a investorem

04 — k.u. Kluéov poz.€. 400/3,401/9, 403/4
Nad Malou vinici

up 10. Zemédélské plochy/ orna
Zména 10. Zemédélské plochy/ vinice

Specifické podminky vyuZiti:
Kapacita: zména kultury 2,09 ha
Urbanistické vazby:  mimo zastavbu
Dopravni napojeni: stavajici ucelova cesta z mistni komunikace
Uzemni limity/podminky:
e zajisténi ochrany archeologického nalezisté - zasahy do terénu a vysadby max. do 25cm
e nepripustné jsou melioracni prace spojené se zasahy do terénu nad uvedenou hranici
25cm
e v pfipadé vykopovych praci nad 25cm je nutny dohled organu Archeolog. Ustavu - vyzkum
e ochrana nalez( drobnych staveb, zajisténi pfipadnych nalez( - oznamovaci povinnost
e poloha v regionalnim biocentru USES — respektovani zajm( ochrany pfirody
e vinice bude zaloZena se zatravnénym povrchem a bude obhospodarovédna v rezimu
ekologického zemédélstvi,
e omezeni hnojeni, protierozni opatreni
e 7 hlediska RBC USES je pfi zméné kultury tfeba respektovat plochy jako nezastavitelné
bez oploceni
e respektovat pési cesty v izemi
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05 — k.u. Kluéov poz.E. €. 338/15,338/18, 338/ 19, 338/20, 338/23
Nad Malou vinici

up 10. Zemé&délské plochy/ orna
Zména 10. Zemédélské plochy/ vinice

Specifické podminky vyuZiti:
Kapacita: zména kultury 2,37 ha
Urbanistické vazby:  mimo zastavbu
Dopravni napojeni: stavajici ucelova cesta z mistni komunikace
Uzemni limity/podminky:
e vinice bude zaloZena se zatravnénym povrchem a bude obhospodarovana v rezimu
ekologického zemédélstvi,
e omezeni hnojeni, protierozni opatreni
e zhlediska RBC USES je pfi zméné kultury tfeba respektovat plochy jako nezastavitelné
bez oploceni
e respektovat pési cesty v izemi
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d - Koncepce verejné infrastruktury

1/ Obcanskad vybavenost

V Klucové je zastoupena zdkladni vybavenost slouzici obyvatellim sidla, hospoda a obchod
nedaleko zastavky €D, OU, MS a sokolovna s h¥itém v jizni &asti obce.

Navrh zmény ¢. 4 umoznuje rozsifeni téchto zakladnich sluzeb o rozsahly areal umistény
v byvalém statku v Klu¢ové, ktery navazuje na velmi cennou lokalitu byvalé vodni tvrze na
KluCové. Areal bude kromé verejného prostranstvi, centralni,,navsi“, obsahovat i prostory pro
spravni a komer¢ni vyuZiti. Jednd se predevsim o komeréni sluzby (obchod, kancelare, najemni
prostory, ordinace) a volnocasové aktivity navazujici na park - restaurace, hfisté a dalsi
pfislusenstvi k ubytovani.

2/ Nakldddni s odpady
Svoz komunalniho odpadu zajistuje fi. Nykos na skladku v Radimi. Zajistovan je pomoci
kontejnerl svoz separovaného sbéru skla, papiru a plastl a mobilniho svozu nebezpecnych
odpadu a kovového Srotu.

3/ Doprava
Zapadné od Klucova prochdzi silnice 111/3305 do Ceského Brodu v soubéhu s Zelezni¢nim
koridorem 011 Praha-Kolin, napfi¢ vedou silnice Ill. tfidy. Je zajiSténa Uzemni ochrana

dopravniho koridoru vyhledové trasy VRT, vedend mimo zastavbu sidla. NavrZzené lokality
zmény C. 4 jsou napojeny z mistnich nebo ucelovych komunikaci. Parkovani navstévnikd a
dopravni obsluha budou zajistény na vlastnich pozemcich. Slepé obsluzné komunikace musi
umoznit otaceni vozll integrovaného zachranného systému.

V lokalité €. 1 se predpoklada vétsi narlst parkovacich mist a poZzadavek na navyseni dopravni
obsluZznosti lokality. Odhadovany pocet parkovacich mist v dané lokalité je do 150 ks. Dopravni
napojeni bude feSeno dvéma kfizovatkami.

4/ Zasobovadni pitnou vodou
Zastavba Klucova a Lstibore je zdsobena pitnou vodou z vefejného vodovodu, vybudovaného
s pfipojenim na vodovod Pofi¢any. Obyvatelé Zher a Skramnik(i maji vlastni studny. Novou
zastavbu bude moZno napojit prodlouzenim uli¢nich rfada.

5/ Odkanalizovadni
Obec dokonéuje roziteni splaskové kanalizace v Klu¢ové a pfipravuje ji pro sidla Zhery a
Skramniky s napojenim na stavajici tlakovou kanalizaci ve Lstibofi, ktera usti do COV v Ceském
Brodé. Nova zafizeni v Klu¢ové je mozno pfipojit na stavajici kanaliza¢ni fady. VSechny nové
RD budou mit zajistény vsakovaci jimky na destovou vodu.

6/ Zdsobovani elektrickou energii
Navrh zmény €. 4 vyZzaduje ve vazbé na uvazované zaméry obcanské vybavenosti a bydleni
prelozky vedeni VN a umisténi nové trafostanice.

7/ Telekomunikace

Telekomunikaéné je Gzemi napojeno pres ATU Chrastany. Uzemim prochazi radioreléova
trasa a dalkové telekomunikacni kabely.
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8/ Produktovody, plynovody
Uzemim prochdzeji nadfazené trasy technické infrastruktury zejména produktovody a VVTL
plynovody, které je nutno respektovat véetné OP a BP. Uzemi fe$ené zménou ¢&. 4 se téchto
tras ani jejich OP nedotyka.

e — Koncepce usporadani krajiny

Realizaci uvazovanych zamérd se zména ¢. 4 dotykd hodnotné krajinné partie v prostoru
Slovanského hradisté. Jedna se o zemédélsky vyuZivané Uzemi s prevazné ornou plidou, jejiz
zmeénou na vinici dojde k obohaceni krajinného razu v SirSim zazemi sidla.

Rozvojové zastavitelné plochy feSené zménou €. 4 jsou v Klu¢ové situovany v centralni ¢asti
zastavéného Uzemi - lok. €. 1. DalSi rozvojové plochy vznikaji v ndvaznosti na zménu ¢. 3 UP -
lok. €. 3. K zajisténi ochrany krajinného rdzu budou na pozemcich mimo zastavéné Gzemi
stavby situovany v dolni ¢asti svazitych pozemki a vyskova hladina bude prizplsobena okolni
venkovské zastavbé.

V lokalité ¢. 4, 5, ktera lezi mimo zastavbu a zasahuje do regiondlniho biocentra, se jedna jen
o zménu kultury z orné putdy na vinici.

Vzhledem k situovani rozvojové plochy €. 1 v ndvaznosti na zastavéné Uuzemi se ndvrh zmény
¢. 4 usporadani krajiny dotyka jen okrajové. Aby nedoslo k naruseni krajinného panoramatu
sidla, je tfeba pfi architektonickém ztvarnéni aredlu byvalého statku zohlednit pfirodni
charakter navazujiciho dzemi a soucasné pohledové exponovanou polohu nové zastavby na
brehu Ficky Sembery.

Ochrana lesa je zajisténa respektovanim pasma 50 m od okraje lesa. Ve zméné €. 4 nedochazi
k pfimému omezeni, pasmo 50 m od okraje lesa je dotceno lokalitou €. 3.

V Uzemi zGstanou zachovany viechny polni cesty. Rozvojova zastavba navrhovanad pfi ucelové
cesté na okraji zastavby tento systém cest nenarusi. Zachovany zlstanou i pfistupové cesty
vedouci k ploSe slovanského hradisté, které je vyuzivano jako rekreacni zazemi obce. Nova
plocha vinice tyto cesty bude respektovat.

Lokalita byvalého tvrzisté a budouci vefejné zahrady byvalého renesancniho zamku Smifickych
se okrajem dotyka regionalniho biokoridoru podél potoka Sembera, ktery protéka po severo-
vychodni hranici. Zahrada je dodnes oplocena plvodni kamennou zdi po celém obvodu, na
severni strané se ve zdi zachovaly okrasné niky.

Navrh zmény Uzemniho planu €. 4 v daném prostoru predpoklada formalni zuZeni biokoridoru
podél feky aZ na minimalnich 25 m 3itky, kontinuita a funkénost USES nebude timto lokalnim
zUZzenim narusena.

Navrhem zmény €. 4 dochazi ke zméné kultury v ¢asti biocentra z orné pady na vinici, coZ se

da povazovat za zvyseni biodiverzity, zejména v pripadé ekologického hospodareni na malych
padnich celcich.
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Opatieni proti zaplavé neni navrhovano. Zaplavové Uzemi podél Sembery neni dosud
stanoveno. K lokdlnimu vyliti z breh( potoka doslo naposledy na jafe 2013 na nékolika
pfilehlych pozemcich v centru obce, bez vétSich Skod na majetku. Plocha prestavby, kde se
navrhuje rozvoj sluzeb ob¢anské vybavenosti v centru, nebyla timto rozlivem nijak zasazena.
Jednad se o plochy v proluce zastavby, kde byla plivodni smiSena obytna zdstavba odstranéna
a na jejim misté se pocita s vystavbou kavarny s détskym htistém. Druha lokalita leZi na svahu
nad obci a mimo dosah mozného ohroZeni zaplavovymi vodami kolem Sembery.

Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich pozemcich.

Ochrana loZisek a CHLU nerostnych surovin v fe$eném Gzemi se nenachazi 74dné chranéné
loZiskové uzemi ani vyhradni loZisko.

f - Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zptlisobem vyuzZiti

Ve zméné ¢. 4 je upravena plocha ¢. 7 a vznika nova plocha €. 15 s nasledujicim zpUsobem vyuZziti:

7 - Zeleni vefejna/ hibitov

hlavni vyuziti

e zelen verejnd jako soucast vefejnych prostranstvi
e zelen doprovodna v obytnych ulicich

e hrbitov

pFipustné vyuziti

e parkové upravena zeler /s pravidelnou udrzbou/

e plochy volné pfistupné verejnosti - k odpocinku, relaxaci, setkavani obyvatel
® pési cesty

e rozmisténi mobiliare - lavicky, koSe, vyvésni tabule

e détské hristé

¢ oploceni nebo ohrazeni ploch s pfistupem

e prezentace archeologickych nalez(

nepfipustné vyuziti

e zastavba, s vyjimkou drobnych doplfikovych staveb
¢ zpeviovani ploch mimo nezbytné pési cesty

e zahradkarska cinnost

e skladky a sklddkovani materidlu

15 — SmiSena obytna
hlavni vyuZiti

® pozemky pro bydleni
* pozemky pro verejné sluzby - spravni, skolské, kulturni zdravotnické, socialni a cirkevni
¢ pozemky pro sluzby komeréniho charakteru - maloobchod, stravovani

pripustné vyuziti
* pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky pro verejnd prostranstvi a verejnou zelen
* pozemky pro nevyrobni sluzby a podnikatelskou ¢innost
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nepfipustné vyuziti

e vyrobni cdinnosti zhorsujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi
pravnimi predpisy

¢ odstavovani nakladnich vozidel

zasady usporadani uzemi
* max. podlaznost 4NP nebo 3NP + podkrovi
e pfi mistni komunikaci €. I11/3305 max. podlaznost. 3NP nebo 2NP + podkrovi

® pfi prestavbach a dostavbach v centrdlni ¢asti sidla pfimérené navazovat na charakter okolni
zastavby

g - Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb a opatreni

V rdmci zmény ¢&. 4 jsou navrzeny dvé VPS technické infrastruktury a jedno VPO pro USES.

Nové navrzend VPS:

VPS.15 — prelozka VN
VPS.16 — prelozka VN
VPS.17 — trafostanice

Noveé navrzené VPO:
VPO.11 - regionalni biokoridor ,Sembera“

h — Vymezeni Uzemnich rezerv

Zména ¢. 4 UP Klucov nefesi plochy Gzemnich rezerv.

i — Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

USO01 - Tvrzisté

Uzemni studie bude fedit Uzemi byvalého statku a tvrzi$té upfesnénim zpisobu vyuZiti a
podminek prostorového - plosného a vyskového feSeni zastavby, véetné stfeSni krajiny,
objemového feSeni pfirodnich prvkd a specifickych prvk( vieSeném uUzemi, usporadani
prostranstvi, zastavby a prirodnich prvk(, ptipadné jina specificka usporadani. Bude upfesnéno
feSeni dopravni infrastruktury v ramci uzemi, v€etné jeho napojeni na stavajici komunikace. V
ramci Uzemni studie bude také FeSena urbanisticka ndvaznost a pfipadné provéreni okolnich
moznych rozvojovych ploch a jejich navaznosti. Bude dodrZzena prostupnost Uzemim a ndvaznost
na vyuZiti pobfeii Sembery a plochy zmény 01B, i s ohledem na vyuZiti a moznou prezentaci
archeologickych ndlezl a vzdalenéjsich vazeb na okolni archeologické pamatky.

Lhita pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je 6 let.

Data o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti musi byt vlozena pred zménou
vlastnika pozemkd.
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i - Udaje o poétu listli zmény tzemniho planu a poétu vykrest grafické ¢asti

Textova ¢ast ndvrhu zmeény €. 4 Uzemniho planu Klucov obsahuje 12 ¢islovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu zmény €. 4 dzemniho planu Klu€ov obsahuje 3 vykresy.
01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, méfitko 1:5 000

02 Vykres hlavni, méfitko 1:5 000

03 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, méfitko 1:5 000
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