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ZAKLADNI IDENTIFIKACE

ﬁeien{/m Gzemim je spravni Gzemi obce Ksely (kéd obce 571717). Obec se rozklada na jediném katastral-
nim Ozemi - K3ely (kéd k. G. 782815). KSely lezi ve Stfedoceském kraji, v okresu Kolin.

Uzemi spravuje Obecni Gfad K3ely. Obci spovéfenym obecnim Gfadem (obec Il stupné) a obci
s rozsifenou pusobnosti (obec lIl. stupné) je Cesky Brod.

Obec ma jednu ¢ast obce (shodné s katastralnim Gzemim) a stejné tak jednu zakladni sidelni jednotku
(kéd 182818). Uzemi obce mé rozlohu 452 hektard.

A1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Uzemi se vymezuje Gzemnim pladnem, a to k datu 1. 11. 2021.

A2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Uzemni plan stanovuije takovou koncepci rozvoje a vytvaii pro ni takové Gzemni podminky, které mohou
vést k udrzitelnému rozvoji obce, k harmonickému rozvoji viech tii pilit. Uzemni plan stanovuje podmin-
ky pro kvalitni bydleni a jeho dalsi rozvoj, vytvari Gzemni podminky pro stabilizaci a rozvoj vyrobnich
areadly a pro vybaveni obce potfebnou verejnou infrastrukturou. V krajiné pak vytvari Gzemni plan pod-
minky pro zachovani predpokladd pro zemédélské hospodareni za soucasné ochrany vsech krajinnych
a prirodnich hodnot, véetné navrhu systému ekologické stability.

Z3akladni koncepce rozvoje Gzemi obce se promita do koncepce urbanistické (viz dale).

Ochrana a rozvoj hodnot - kulturnich, prirodnich i civilizacnich - spociva v respektovani takto vymeze-
nych prvkd (uvedeny jsou jako podklad pro rozbor udrzitelného rozvoje v UAP) a vrozmisténi ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a v jejich regulaci, tedy urbanistickou koncepci tak, aby mély prislusné
hodnoty dobré Gzemni podminky pro svou ochranu.

Kulturnimi hodnotami jsou predevsim samotna urbanisticka struktura obce, nékteré stavby, tfebaze ne-
podIéhaji pamatkové ochrang, archeologickad nalezisté apod. Tyto prvky jsou soucasti takovych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které vytvareji podminky pro ochranu téchto hodnot.

Mezi prirodni hodnoty patfi predevsim kvalitni zemédélska pdda v I. a Il. tf. ochrany, dale raz zdejsi kraji-
ny, vyznamné krajinné prvky ze zdkona - lesy, vodni toky a plochy, Gdolni nivy a cely systém prvkd eko-
logické stability. Vyskytuji se také chranéné pamatné stromy. Uzemnf plan zajistuje ochranu pfirodnich
hodnot jejich zahrnutim do vhodnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti, soucasti planu je také aktuali-
zovany navrh Uzemniho systému ekologické stability.

Civilizaéni hodnoty, za néz Ize povazovat stavebni fond, dalsi vefejnou infrastrukturu - dopravni a tech-
nickou, a také vyznamnd verejnd prostranstvi (ndmésti a navsi), jsou Gzemnim pldnem respektovany
a dale rozvijeny.
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A3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

A3.a Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce rozpracovava zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, reflektuje dosavadni vyvoj
obce a jejich mistnich casti, zohlednuje pozadavky specifikované v zadani Gzemniho planu a pozadavky
z nadrazené Gzemné planovaci dokumentace.

Urbanistickd koncepce je vyjddrena vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které pokryvaji be-
zezbytku celé Fesené Gzemi, a podminky jejich vyuZiti i podminky prostorového usporadani jsou stanove-
ny v kapitole A6. Déle je urbanistickd koncepce vyjadrena vymezenim ploch stabilizovanych a ploch
zménovych (zejména zastavitelnych).

Konkrétné pak urbanistickd koncepce spociva ve stabilizaci vétsiny plochy sidla. Rozsahlejsi rozvoj se sou-
stfeduje na bydlentf, a to predevsim do ploch v severni ¢asti sidla (lokality €. Z.1 a Z.2).

Kompozice je ddna zejména vazbami na stdvajici urbanistickou strukturu Uzemi a na sit dopravni in-
frastruktury (stavajici i navrhovanou).

A3.b Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti

Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI / bydleni vieobecné BU
PLOCHY REKREACE / rekreace - oddechové plochy RO
PLOCHY SMISENE OBYTNE / smiSené obytné venkovské sV
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI / ob&anské vybaveni vefejné ov
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI / obé&anské vybaveni- sport 0S
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI /obZanské vybavent - hibitovy OH
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI / veFejna prostranstvi vieobecna PU
PLOCHY ZELENE / zelefi - parky a parkové upravené plochy ZP
PLOCHY ZELENE / zele - zahrady a sady ZZ
PLOCHY ZELENE / zelen sidelnf ostatni ZS
PLOCHY ZELENE / zelefi krajinna ZK
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY / doprava silni¢ni DS
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY / vodni hospodafstvi W
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI / vyroba lehké VL
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE / vodni a vodnich tokd WT
PLOCHY ZEMEDELSKE / zem&délské vieobecné AU
PLOCHY ZEMEDELSKE / trvalé kultury AT
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PLOCHY LESNI / lesni vieobecné LU
PLOCHY PRIRODNI / pfirodni vieobecné NU
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI / smigené nezastavéného Gzemi véeobecné MU

Zpusob vyufziti téchto ploch je uveden v kapitole A6.

A3.c Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy, jez jsou uvedeny v tabulce se specifikovanim jejich
zpUsobu vyuziti a rozlohy a pripadné s dalsSim upresnénim vyuziti. V odUvodnéni jsou pak k jednotlivym
plochdm uvedeny dalsi komentare.

plocha upresnéni vyuziti ploch

plocha plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti v ha 2 dal¥f podminky [ejich vyuZitf

Z1 BU -bydleni vSeobecné 1,32 zahrnuje mistni obsluznou komunikaci
1.2 BU -bydleni vSeobecné 1,09

Z3 PU - verejnd prostranstvi vSeobecnd 0,21 plocha pro mistni obsluznou komunikaci
ZA4 VL -vyroba lehka 0,53

Z.5 VL -vyroba lehka 0,38

Z.6 VL -vyroba lehkd 0,38

L7 BU -bydleni vSeobecné 0,08

pozarni nadrz a dalsi zafizeni vodniho

Z.8  TW -vodni hospodarstvi 0.20 hospodafstvi (zdroj, Gpravna vody)

A3.d Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje tuto plochu prestavby:

plocha upFesnéni vyuZiti ploch
v ha a dalSi podminky jejich vyuzitf
P.1 PU -vefejna prostranstvi vSeobecna 0,02

plocha plocha s rozdilnym zplGsobem vyuziti

A3.e Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni plan stabilizuje systém sidelni zelen&, ktery je predeviim vazan na vefejna prostranstvi (plochy
PU), plochy zelené park( a parkové upravenych ploch (ZP) a plochy zelené sidelni ostatni (ZS). Zelen je
soucasti i jinych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zejména ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych
(zelen soukromych zahrad) a navazujicich zahrad.

Zelen se také povaZuje za vhodny doprovod silnic a cest vychazejicich ze sidla do krajiny.
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A4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JE)i
UMIiSTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Ad.a Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastrukturu na Uzemi obce predstavuji pozemni komunikace. Koncepce dopravy je dana:
a) stabilizaci stavajici dopravni sit&, b) ndvrhem koridord pro vystavbu novych silni¢nich staveb, resp.
Uprav stavajicich, ¢) ndvrhem nékterych mistnich obsluznych komunikaci.

Silnice | Silni¢ni sit predstavuji silnice I. tFidy ¢. 12 a silnice Ill. tfidy ¢. 10813, 10812 a 10811 a pfipadné je-
jich projezdni Gseky zastavénym GUzemim. Pro zajiSténi Gzemnich podminek silni¢ni dopravy vymezuje
Uzemni plan plochy dopravni infrastruktury - dopravy silniéni (DS).

Na nadrazené silnicnfi siti se vymezuij:
koridor CNU.KD1 urceny pro verejné prospésnou stavbu rozsirent silnice 1/12;

koridor CNU.KD2 urceny pro vystavbu mimoGrovinové kfizovatky silnice 1/12 a 11/108 se souvise-
jici zménou ¢asti trasy silnice 11/108.

Stanovuji se tyto podminky vyuZiti koridori: koridor je prekryvnou vrstvou a po umisténi stavby plati pro
zbylou cast koridoru, kterd nebude vyuzita pro samotnou stavbu, regulativy zékladnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti lezicich v koridoru. Obecné plati, Ze v misté kFizeni s jinou technickou nebo dopravni in-
frastrukturou plati podminky obou funkci (s respektovanim ochrannych pasem a podminek kfizeni dle
platnych predpist). V misté k¥izeni s biokoridory a s plochami uréenymi pro vysokou zelei budou bioko-
ridory preruseny na nezbytnou délku a vysoka zelen odstranéna v pasu nezbytném pro umisténi stavby.

Ostatni stavajici silnicni sit je dostatecna, kapacitni, vyhovujici a je Gzemnim pldnem respektovana, stabili-
zovana.

Pokud nékteré Useky nebo mista na silnicich vykazuji potfebu Gprav (zklidnéni, zfizeni prechodd, sméro-
vych retardér0 na vjezdu do zastavéného Gzemi, zfizeni chodniky, zfizeni zastadvek hromadné dopravy,
prestavby kFizovatek apod.), Ize je provézt v ramci vymezenych ploch dopravni infrastruktury - silni¢ni
dopravy, pripadné mohou byt v nezbytné mire vyuzity i okolni plochy, v nichz je umisténi souvisejici nebo
nezbytné dopravni infrastruktury pripustné.

Mistni komunikace | Mistni komunikace zajistuji pfistup k jednotlivym nemovitostem. Tvofi je jednak
prujezdni Useky silnic lll. tFidy (vymezené jako plochy dopravni infrastruktury - dopravy silni¢ni, DS), jed-
nak dalsi mistni komunikace (vymezené v rdmci ploch verejnych prostranstvi PU). Déle jsou a mohou byt
mistni komunikace soucasti vSech ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jako souvisejici, pFip. ne-
zbytnda dopravni infrastruktura.

Uzemnim planem se vymezuje mistni komunikace Z.3 slouzici primarné pro obsluhu zastavitelné plochy
Z.1. V zastavitelné plose Z.1 bude umisténa mistni obsluzna komunikace, jejiz presné umisténi urci na-
sledna projektova dokumentace. Uzemni pldn navrhuje Gpravu mistni komunikace souvisejici s plochou
2.

Uzemni pldnem se dale vymezuje:

koridor CNU.KD3 urceny pro mistni komunikaci (pokracovani komunikace Z.3 a jeji napojeni na
silnici lll. tFidy).
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Vsechny dalsi zastavitelné plochy jsou pristupné ze stavajicich mistnich komunikaci. Funk¢ni skupinu a za-
tridéni novych mistnich komunikaci urci projektova dokumentace.

Plochy souvisejici a nezbytné dopravni infrastruktury jsou umistitelné v souladu s regulativy ve vSech
plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Uéelové komunikace | U&elovymi komunikacemi jsou predeviim polni a lesni cesty a vnitroare4lové ko-
munikace. Uéelovému zemédélskému provozu slouzi také sit silnic a mistnich komunikaci. V Gzemnim
planu jsou jako plochy verejnych prostranstvi pro umisténi Géelovych cest graficky vyjadreny Gcelové
komunikace zanesené tak v katastru nemovitosti, ostatni jsou v souladu s regulativy soucasti prislusnych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (zejm. ploch zemédélskych) a podle potreby je mozné nové komuni-
kace v rdmci téchto ploch i navrhovat. UZelové cesty zajistuji prochodnost v krajiné i pro p&si a cyklisty.

¥ rv

Doprava v klidu | Umisténi parkovacich a odstavnych stani se primarné fesi na pozemcich, jejichz Gcelu je
parkovani a odstavovani urceno. DalsSi parkovani se pripousti vramci ploch verejnych prostranstvi
a v prostoru mistnich komunikaci, ale také v dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Hromadna doprava | Koncepce hromadné dopravy je zaloZena na obsluze Gzemi prostfednictvim auto-
busové dopravy a Gzemni plan ji neméni.

P&si a cyklistickd doprava | P&si doprava probihd po mistnich komunikacich, chodnicich a po pritazich
silnic. V krajiné je pohyb mozny po Gcelovych cestach. VSechny Gpravy ve prospéch pésich jsou podmin-
kami ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti umozZnény (souvisejici a nezbytna dopravni infrastruktura). Pro
pési se navrhuje zfidit okruh - ,nau¢nou stezku” - jihozapadné od sidla.

Pro cyklistickou dopravu a cykloturistiku jsou vyuZitelné zejména silnice a mistni, pripadné Gcelové ko-
munikace. Uzemim obce prochazi jedna znacena cyklotrasa (Ovocné cyklotrasa z Tuchorazi a PFistoupimi
pres Ksely do Vitic).

A4d.b Technick3 infrastruktura

Koncepci jednotlivych druhd technické infrastruktury navrhuje Gzemni plan takto:

Vodovod | Uzemni plan zachovava stavajici koncepci zasobovani vodou, tj. prevazné zasobeni z obecniho
vodovodu (s vlastnim zdrojem a Upravnou) - pro rozsifeni plochy infrastruktury se vymezuje plocha Z.8.

Kanalizace | Uzemni plan zachovava stavajici koncepci odvedenti a &isténi odpadnich vod, tj. kanalizaci
gravitacni kombinovanou s vytlakem zaUsténou do kanalizacniho systému obce Pristoupim s ¢iSténim
v COV Pistoupimi. Na kanaliza¢ni sit jsou napojitelné viechny zastavitelné plochy.

Destové vody je tfeba primarné vsakovat, jimat a nasledné vyuzivat na jednotlivych pozemcich nemovi-
tosti. Z verejnych prostranstvi a volnych ploch jsou destové vody odvadény ¢astecné destovou kanalizaci
a Castecné systémem prikop0, struh a propustkd do potoka.

Elektrickd energie | Koncepci zasobovani obce elektrickou energii Gzemni plan zachovava. Obec je napo-
jena na systém vysokého napéti 22 kV a ke spotrebitelim je energie vedena siti nizkého napéti z distri-
bucnich trafostanic. Obecné se preferuje uloZeni vedeni v zemi.

Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici, pripadné posilené, trafostanice. V pfipadé potreby je
mozné zbudovat distribucni trafostanici novou a umistit ji jako souvisejici nebo nezbytnou technickou in-
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frastrukturu ve vétsiné ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, véetné Gprav tras vedeni (prelozky, kabeliza-
ce apod.).

Plynovody a produktovody | Obec KSely neni plynofikovana a s rozvodem plynu se nepocita.

Pfes Gzemi obce vede produktovod spole¢nosti CEPRO a ropovod Druzba. Uzemni plan vymezuje koridor
RO1 pro umisténi stavby ropovodu (zkapacitnéni ropovodu), a to v sifi 300 m. Jde o vefejné prospésnou
stavbu.

Uzemni plan vymezuje koridor CNZ.PO3 pro umisténi stavby VTL plynovodu Stolmif-Svatbin, a to v 3ifi
600 m. Soucasné jde o verejné prospésnou stavbu.

Stanovuji se tyto podminky vyuZiti koridorg: koridor je pfekryvnou vrstvou a po umisténi stavby plati pro
zbylou cast koridoru regulativy zakladnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti lezicich v koridoru. Obec-
né plati, Ze v misté kFizeni s jinou technickou nebo dopravni infrastrukturou plati podminky obou funkci
(s respektovanim ochrannych pasem a podminek kfiZzeni dle platnych predpisd). V misté kfizeni s biokori-
dory a s plochami uréenymi pro vysokou zelen budou biokoridory preruseny na nezbytnou délku a vyso-
k3 zelen odstranéna v pasu nezbytném pro umisténi stavby plynovodu a ropovodu. Podminka pro
CNZ.P03: Umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu plynovych zafizeni podléhd predchozimu souhlasu
provozovatele.

Verejné osvétleni | V obci je zavedeno verejné osvétleni. S postupem rozvoje obce se vefejné osvétleni
bude déle rozsifovat i do novych zastavitelnych ploch. Jeho umisténi nema Gzemni dopad.

Spoje | Telefonizace obce je zajiSténa. Napojitelné jsou i zastavitelné plochy. V zastavénych Gzemich je ta-
ké rozveden obecni rozhlas. Uzemim prochazi dalsi spojové kabely a radioreléové trasy (uvedeny ve vy-
kresové &4sti), véetné vysilade Ceskych radiokomunikaci.

Trasy technické infrastruktury a také lokalizace zarizeni technické infrastruktury maji v Gzemnim planu
charakter koncepce a jejich detailni pribéh, resp. umisténi, mize byt pozménén projektovou dokumenta-
ci. Umistovani technické infrastruktury je mozné ve vSech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti. Prefe-
ruje se uloZeni viech vedeni v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach pod zem.

Nakladdanf s odpady | Koncepci nakladani s odpady upravuje obecné zdvazna vyhlaska obce, kterd stano-
vi systém shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuZivani a odstranovani komunélnich odpadd na
Uzemi obce, véetné urceni sbérného dvora (aktualné ve Zdanicich).

Ad.c Obcanské vybaveni

Pro zajisténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni se
v Gzemnim planu definuji tfi druhy ploch obcanského vybaveni:

plochy obéanského vybaveni verejného (OV) / zahrnuje stavajici plochu obcanského vybaveni
(obecni GFad);

plochy obcanského vybaventi - sport (0S) / zahrnuje stavajici plochy sportu (fotbalové hristé);
plochy obcanského vybaventi - hibitovy (OH) / vymezuje plochu stdvajiciho funkéniho hibitova.

Funkci obéanského vybaveni mize také napliovat plocha rekreace RO -oddechové plochy.
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Uzemni plan déle stanovuje podminky pro umistovani ob&anského vybaveni (kap. A6) - umoznuje je
umistovat i v dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zejm. v plochach bydleni a plochdch smisSe-
nych obytnych. Charakter obéanské vybavenosti mohou mit i prvky, zafizeni a stavby umisténé v plo-
chach verejnych prostranstvi. Také nékteré stavby a zarizeni dle ¢ 18 odst. 5 umistovana v nezastavéném
Uzemi mohou byt obcanskym vybavenim.

AA.d VerFejna prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji verejné prostory v zastavéném Uzemi obce, zejména prostory na-
vsi, ulicni sit a také prostory vazici se k hlavnim Gcelovym komunikacim v nezastavéném Gzemi a jsou
vymezeny jako plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych PU. Plochy zelené v jadru obce jsou vymezeny
jako plochy zelené - parky a parkové upravené plochy ZP. Jako verejné prostranstvi de facto slouzi také
oddychové plochy RO v jizni éasti sidla. Tyto plochy jsou velmi dobfe dimenzovany a budou slouzit jako

verfejna prostranstvi i pro nové zastavitelné plochy (zejm. Z.1a Z.2).

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti pripoustéji vymezeni ploch verejnych prostranstvi
i v rdmci dalsich ploch.

Uzemni pldn vymezuje novou plochu verejného prostranstvi PU s oznacenim Z.3, ktera bude slouzit pro
umisténi mistni obsluzné komunikace.

A5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, 0ZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

A5.a Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem

ee Vv

vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Krajina Ksel je charakterizovatelna jako intenzivné zemédélsky vyuzivana s nizkym podilem lesu.

Koncepce usporadani krajiny jednak respektuje tuto charakteristiku, jednak podporuje zvyseni podilu ne-
lesni zelené a diverzitu krajiny a miru ekologické stability podporuje ndvrhem Gzemniho systému ekolo-
gické stability.

Nezastavéné Gzemi je rozclenéno do téchto ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti:
plochy zemédélské vseobecné AU - plochy zemédélského pudniho fondu, zejména orné pady,
plochy zemédélské - trvalé kultury AT - navrhové plochy pro vysadbu sadd,
plochy lesni vSeobecné LU - pozemky pro plnéni funkci lesa,

plochy prirodni vseobecné NU - plochy pro vymezeni biocenter,
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plochy vodni a vodohospodarské - vodni a vodni toky WT,

plochy smiSené nezastavéného Gzemi vSeobecné MU - plochy polyfunkcni: zemédélské, vodo-
hospodarské a prirodni, pozitivné posilujici biodiverzitu,

plochy zelené krajinné ZK - plochy mimolesni zelené, remizkd, doprovodné vegetace podél vod-
nich tok0 atp.

Koncepcné je podporovana diverzita krajiny, zvySovani podilu trvalych travnich porostu, zfizovani dopro-
vodné zelené podél vodnich tok0 a cest.

Plochami zmén v krajiné jsou predevsim plochy pro vymezeni prvk( USES a déle také plochy vymezené
jako sidelni zelen (navazujici na zastavéné Gzemi).

Déle se vymezuji tyto plochy zmén v krajiné:

plocha upFesnéni vyuZiti ploch

v ha a dalSi podminky jejich vyuzitf
K.1 ZZ - plochy zelené - zahrady a sady 1,00
K.2 AT - plochy zemédélské - trvalé kultury 5,45 sady
WT - plochy vodni a vodohospodar-
ské - vodni a vodnich tokud

plocha plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti

K.3 1,24

Formou koridoru se vymezuiji tyto plochy zmén v krajiné:

koridor CNU.K1 urceny pro verejné prospésné opatreni (vodni/suchd nadrz) na Chotysském po-
toce

koridor CNU.K2 urceny pro vefejné prospésné opatreni (vodni/sucha nadrz) na Bylance

koridor CNU.K3 urceny pro verejné prospésné opatreni (vodni/sucha nadrz) na soutoku Chotys-
ského potoka a Bylanky

Tato verejné prospésna opatreni jsou urcena ke snizovani ohrozeni v Gzemi povodnémi a ke zvySovani re-

s v

tencnich schopnosti Gzemi. Lze v nich vymezovat skladebné ¢asti systému ekologické stability.

Podminka pro koridor CNU.K1: Umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu plynovych zafizeni podléha
predchozimu souhlasu provozovatele.

A5.b Uzemni systém ekologické stability (USES)

Vychodiska Feseni - v§eobecna

Uzemni plan, na zdkladé oborového podkladu, upresiuje ve spravnim Gzemi obce KSely vymezeni ploch

V& ¥4

a koridoru, které jsou potfebné pro skladebné &asti USES.

r v s

Plochy a koridory pro USES predstavuji &asti Gzemi, které maiji prostorové a p¥irodni predpoklady pro vy-
tvareni a funkéni existenci skladebnych ¢asti Gzemniho systému ekologické stability.

Propojeni skladebnych &sti spliivje pozadavky na systémovy charakter USES (ndvaznost systémo na
spravnich hranicich obce Ksely).
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Vychodiska Feseni - metodicka

Pri zapracovani Gzemniho systému ekologické stability do UP K3el bylo mozné zohlednit predeviim na-
sledujici principy uvedené v ,Metodice pro vymezovani USES":

Princip pfiméFenych prostorovych narokd - rozsah jednotlivych ploch a koridort USES, které jsou

vymezeny v UP K3el, umozni vytvéret pfislusné prvky USES v odpovidajicich prostorovych para-
metrech. Spravni Gzemi obce K3ely ma navrzenu dostate¢nou hustotu mistni Grovné sité USES.

Princip zohlednéni aktuélniho stavu krajiny - plochy a koridory USES byly, p¥i uplatnéni dalSich

metodickych principd, vymezeny, pokud mozno, na ekologicky hodnotnéjsich a co nejvyspélej-
Sich ekosystémech (zejména les, trvalé travni porosty apod.).

Princip zohlednéni jinych limitd a zdjm0 v krajiné - zapracovani USES do navrhu UP umoznilo ko-

ordinovat vymezeni USES, respektive jednotlivych skladebnych &sti USES, s jinymi limity a zajmy
na vyuziti Gzemi obce KSely (napriklad zastavéné Gzemi, dfive vymezené plochy navrzené
k zastavbé, vymezovani zastavitelnych ploch apod.).

Princip pfiméFené konzervativnosti - promitnuti tohoto principu do vymezovani ploch USES zo-

hlednilo jak prirodni hledisko rozhodujicich pFirodnich podminek, tak spolecenské hledisko potre-
by dlouhodobé stabilizace d¥ive vymezeného USES.

Charakteristika navrzeného Feseni USES v UP Ksely

Vymezené plochy a koridory USES svymi prostorovymi parametry a prevazujicimi pfirodnimi podminkami
umozni vytvaret jednotlivé skladebné &asti USES v zaddoucim prosttedi a v potfebnych parametrech. Zo-
hlednénim principu pfimérenych prostorovych narokd plochy USES nadmérné neomezuji jiné vyuziti
Uzemi.

Uzemni pldn zabezpeéuje vhodné Gzemni predpoklady pro vytvareni jednotlivych skladebnych &4sti USES.
Pfesna lokalizace skladebné &asti USES a vyfedeni vlastnickych prav, se provadi v podrobnéjsich doku-
mentacich (napriklad pfi realizaci komplexnich pozemkovych Uprav ¢i v projektové dokumentaci pro
Uzemni rozhodnuti 0 zméné vyuziti Gzemi).

Stavajici zpUsob vyuZiti ploch a koridort vymezenych pro skladebné &asti USES neni do vyFeSent vlastnic-
kych vazeb dotcen.
Plochy USES jsou v Gzemnim planu vyjadieny jako plochy pfirodni a koridory USES jako prekryvnd vrstva.

Pro potfeby Gzemniho planu Ksely jsou plochy USES pro biocentra oznaceny velkym pismenem (A az D).
Koridory pro biokoridory USES maji oznaenf dle oborového podkladu.

Podminky vztazené k plochdm a koridorom USES
Uzemni plan pro plochy a koridory USES stanovuje nasledujici podminky:

Zakazany jsou zmény v Uzemi ($ 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zékona), které by mohly cilové vy-
uZiti ploch a koridord USES podstatné ztizit nebo znemoznit.

Je zakazéno umistovani staveb a zafizeni na plochy a koridory pro USES s d4le uvedenou vyjim-
kou - vyjimka se tyka vystavby ci zkapacitnéni technické infrastruktury a staveb ci opatfeni sou-
visejicich s ochranou pred povodnémi. Pfitom je nezbytné raciondlné eliminovat ¢i omezovat
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negativni dopady realizace a nasledného vyuziti stavby i opatreni na funkce skladebné &asti
USES. Vyjimka je d4le podminéna zajisténim nezbytnych kompenzaénich opatfent.

Zakaz umistovat na plochy a koridory USES stavby, zafizeni a opatfeni, kterd budou vychazet
z § 18 odst. (5) stavebniho zkona. Zakaz se opira o skute¢nost, Ze vytvareni a funkce USES pred-
stavuji vefejny zajem, jenz vyplyva ze zdkona ¢. 114/1992 Sb. ($ 4 odst. 1).

V Gzemnim prométu koridort USES na plochy s rozdilngm zpdsobem vyuziti neplati ty podminky dotce-
nych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které by byly v rozporu s podminkami stanovenymi Gzemnim
planem pro koridory USES.

Prehled ploch a koridort USES v UP Ksely

Ve spravnim Gzemi obce K3ely je zastoupena jen lokélni Groveri USES. Vymezeny jsou plochy a koridory
USES pro nasledujici skladebné c¢asti Gzemniho systému ekologické stability:

LokaIni biocentra (LBC):

LBC.A ,Za Panskou zahradou” (doplnuje prostorovy parametr LBC.1, jehoZ podstatna ¢ast je vy-
mezena na Uzemi sousedni obce Krup3d)

LBC.B ,Nad vsi”

LBC.C ,V Kalcich”

LBC.D ,Pod soutokem Bylanky a Chotysského potoka”
Lokalnf biokoridory (LBK):

LBK.4 (propojeni LBC.A a LBC.B)
LBK.10 (propojeni LBC.B a LBC.7 na Gzemi sousedni obce PFistoupim);

LBK.11 (vychazi z LBC.6 na Gzemi obce Pfistoupimi jihovychodnim smérem na Gzemi obce Ksely,
kde propojuje LBC.C a LBC.D)

LBK.12 (propojuje LBC.D s LBC.2, které je v dostatenych parametrech vymezeno na Uzemi sou-
sedni obce Vitice)

Podminka pro LBC.C a pro LBK.11: do vzdalenosti 5 m od trasy ropovodu je zakdzadno provadét cinnosti,
které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpecnost jeho provozu, napr. vykopy, odklizovani zemin,
jejich navrSovani, sondy a vysazovani strom0.

Podminka pro LBC.A a LBK.4: Umisténi staveb v bezpeénostnim pasmu plynovych zafizeni podléha pred-
chozimu souhlasu provozovatele. V kontaktu s plynovodem musi zUstat volny neosdzeny pruh Sirky min.
5 m na obé strany od pUdorysu plynovodu.

A5.c Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa Gcelovymi cestami, navazujicimi na zastavéné Gzemi sidel a na mistni ob-
sluzné komunikace, pripadné se odpojujicimi ze silnic mimo zastavéné Gzemi. Cesty jsou vymezeny jako

vvs

verejnd prostranstvi vseobecnd (PU). Cesty zaroven mohou slouzit jako pési trasy a cyklotrasy v krajiné.
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Prispévkem Gzemniho pldnu k prostupnosti krajiny pro obyvatele i ndvstévniky obce je ndvrh ,naucné
stezky”

Prostupnost krajiny pro zvér Gzemni plan nezhorsuje, nedochazi k propojovani urbannich celkd, naopak
navrh systému ekologické stability prostupnost krajiny pro zvér zlepsuje.

A5.d Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

ReSenym Gzemim protékaiji dva vodni toky - Choty3sky potok a Bylanka, do niz se Chotyssky potok vIéva.
Ani na jednom toku neni vyhlaseno zaplavové Gzemi. Na obou tocich se navrhuji vodni/suché nadrze pro
prevod povodnovych pritokd, a to ve varianté bez objemu stalého nadrzeni. NadrzZe jsou v Gzemnim pla-
nu navrzeny formou koridord s oznacenim CNU.K1, CNU.K2 a CNU.K3.

Na tocich jsou mozné revitalizacni Upravy, vcetné zkapacitnéni koryta, Upravy mostkd apod., s proti-
povodiovym efektem (v nezastavéném Gzemi zejm. s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zkona).

Koncepcné je Gzemnim planem podporovana diverzita krajiny, zvySovani podilu trvalych travnich poros-
ty, zfizovani doprovodné zelené podél vodnich tokud a cest. To vSe Gzemni plan stanovenim podminek pro
vyuziti ploch umoznuje. Jako protierozni opatfeni budou fungovat i plochy smiSené nezastavéného Uzemi

P P4

a také skladebné &asti USES. V nezastavéném Gzemi je pFipustné zfizovat i jina protierozni opat¥eni.

A5.e Rekreace
Krajina v okoli KSel je téméf vyhradné krajinou zemédélskou - produkcni. Formou rekreace vazanou na

krajinu je predevsim turistika a cykloturistika, kterd je mozna po siti silnic a dalSich pozemnich (G¢elovych)
komunikaci. Uzemnf pldn navrhuje p&si okruh (,nauénou stezku”) na jihozapadé od sidla.

A5.f Dobyvani nerostu

Dobyvani nerostd na Gzemi obce neprobiha ani se nenavrhuje.
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Aé6.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZU)iciHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JE) STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VEETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5 STAVEBNiHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANiI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemni plan vymezuje déle uvedené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti a stanovuje pro né podminky
jejich vyuziti. Podminky prostorového usporadani, pokud se urcuji, jsou uvedeny u jednotlivych ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

PLOCHY BYDLENI / bydleni vieobecné / BU

Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti
Pozemky domu pro bydleni (rodinné a bytové domy).

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici a nezbytné dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych pro-
stranstvi. Pozemky obcanského vybaveni (s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje
o vymére vétsi nez 1 000 m2). Pozemky dalSich staveb a zaFizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelOm
v takto vymezené plose (sluzby a Zivnostenské aktivity, chov drobného zvitectva apod.).
Podminéné pripustné vyuziti

Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci za splnéni podminek podle $ 20 odst. 4 a 5 vyhlasky
¢.501/2006 Sb.

Nepfripustné vyuziti

VsSe, co neni vsouladu s hlavnim vyuzitim. V zastavitelnych plochach je nepripustna vystavba
staveb pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani

Zastavéné dzemi:

Typologie objektu a jejich objemy (v¢. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a hodnotam Gzemf, nesmi byt naruseny urbanistické a ar-
chitektonické hodnoty mista.

Zastavitelné plochy:

Vyskovd regulace zdstavby: max. 1 nadzemni podlazi a (obytné) podkrovi u rodinnych domu;
u staveb obcanského vybaveni a jinych funkci musi hmota a podlaznost korespondovat
s okolni zastavbou rodinnych domu.
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Charakter a struktura zdstavby: Nova zastavba by méla navazovat na charakter a strukturu sta-
vajici venkovské zastavby (prevazujici obdélny pUdorys, sklonita stiecha, nejéastéji sedlova
nebo polovalbova). Nepfipustna je Fadova zastavba.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd: zastavéna plocha pozemku rodinnych domu je max. 35 %.

Dalsi podminky: Pozemky rodinnych dom0 musi umoznit umisténi alespon dvou odstavnych stani
pro osobni automobily.

PLOCHY REKREACE / rekreace - oddechové plochy / RO

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky pro extenzivni rekreacni aktivity (volna prostranstvi, rekreaéni louky).

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury, plochy verejnych pro-
stranstvi. Pozemky staveb obcanského vybaveni majiciho vazbu na hlavni vyuziti, napr. staveb
pro stravovani (bistro), klubovou ¢innost. Zelen areélova, doprovodna. Vyuziti ploch i pro jiné, ¢a-
sové omezené aktivity (spolkové akce, koncert, divadlo, cirkus, pout, obecni akce atp.).

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim, napfiklad bydlenti, kryté sportovni plochy apod.

Podminky prostorového usporadani

Typologie objektu a jejich objemy (v¢. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a hodnotdm Gzemti, nesmi byt naruseny urbanistické a ar-
chitektonické hodnoty mista. Pfripoustéji se objekty jen s jednim nadzemnim podlazim.

PLOCHY SMISENE OBYTNE / smiSené obytné venkovské / SV

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro bydleni, pozemky obcanského vybaveni.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.
Pozemky dalsich staveb a zarizent, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi nad limitni hodnoty
stanovené jinymi pravnimu predpisy, napfiklad nerusici vyroba a sluzby (napf. sluzby vyrobni
a opravarenské, jako kovovyroba, autoopravny, pneuservis, femeslnd vyroba apod.), zemédél-
stvi, které svym charakterem a kapacitou nadmérné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi. Pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani

Zastavéné Gzemi:

Typologie objekty a jejich objemy (v€. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a hodnotdm Gzemi, nesmi byt naruseny urbanistické a ar-
chitektonické hodnoty mista.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI / obéanské vybaveni verejné / OV

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro verejnou spravu.

Pripustné vyuziti

Pozemky, stavby a zafizeni dalSiho verejného obcanského vybaveni (vzdélavani a vychovu, soci-
aIni sluzby, pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cir-
kevni stavby apod.), pfipadné dalsiho. Souvisejici nebo nezbytnd dopravni a technicka infra-
struktura a vefejna prostranstvi. Bydleni jako doplikové, doprovodné vyuziti (napf. sluzebni byt).

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Typologie objektu a jejich objemy (v¢. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a hodnotdm Gzemi, nesmi byt naruseny urbanistické a ar-
chitektonické hodnoty mista.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI / ob&anské vybaveni - sport / OS

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro télovychovu a sport a rekreaéni aktivity, napriklad oteviena i kryta sporto-
viste.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury, plochy verejnych pro-
stranstvi, pozemky staveb obcanského vybaveni majiciho vazbu na hlavni vyuziti, napf. staveb
pro stravovani, ubytovani, prodej, klubovou ¢innost, multifunkénich objektl. Zelen arealova, do-
provodna. Bydleni jako doplikové, doprovodné vyuziti (sluzebni byt, bydleni majitele). Vyuziti

s sy

sportovnich ploch i pro jiné, ¢asové omezené, napriklad kulturni Géely (koncert, divadlo atp.).

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani

Typologie objekty a jejich objemy (v€. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stadvajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a hodnotdm Gzemi, nesmi byt naruseny urbanistické a ar-
chitektonické hodnoty mista.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI / ob&anského vybaveni - hibitovy / OH

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy staveb a zafizeni pro pohrebni sluzby.

Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI / veFejna prostranstvi vieobecns / PU

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti

Pozemky jednotlivych druhd verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Zelen verejna i vyhra-
zend. Drobné sportovni plochy a détska hristé, vodni plochy, mobilidr aj. obcanska vybavenost
umoznujici spolecenské, sportovni, rekreacni a obdobné aktivity déti i dospélych primérené typu
plochy a jejimu umisténi v sidle. Stavby s charakterem altanu, pristresku, odpocivky pro turisty
apod.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Pojeti verejnych prostranstvi, véetné v ném umisténych budov, musi odpovidat Gcelu stavby
a urbanistickému a architektonickému kontextu okolniho prostredi.

PLOCHY ZELENE / zelei - parky a parkové upravené plochy / ZP
Podminky pro vyuziti ploch

Hlavni vyuziti
Plochy zelené v centralnich castech obce.
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Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Drobné sportovni plochy
(détska hristém univerzalni hristé), vodni plochy, mobiliaF aj. ob¢anskd vybavenost umoznujici
spolecenské, sportovni, rekreacni a obdobné aktivity primérené typu plochy a jejimu umisténi
v sidle. Stavby s charakterem altanu, pristresku, odpocivky pro turisty apod.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Stavby musi odpovidat svému Ucelu a prostorovému a architektonickému kontextu jejich umis-
téni.

PLOCHY ZELENE / zeleii - zahrady a sady / 22

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy zelené s funkci zahrad a sad.

Pripustné vyuziti
Nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Pripousteji se jen drobné Ucelové stavby souvisejici s hospodarskym a rekreaénim vyuzitim za-
hrad (napf. pristresek, altan, kUlna na naradi).

PLOCHY ZELENE / zelen sidelni ostatni / ZS

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Doplnkové plochy zelené v zastavéném Gzemi.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Plochy verfejnych pro-
stranstvi, zelen doprovodna, izolaéni apod.

Nepfipustné vyuziti

Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Yol

Podminky prostorového usporadani

Stavby musi odpovidat svému Ucelu a prostorovému a architektonickému kontextu jejich umis-
téni.
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PLOCHY ZELENE / zeleh krajinns / ZK

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zelené prirodniho charakteru zejména s funkci prirodni, ekologicko-stabilizacni, protie-
rozni, doprovodnou (u vodnich tokd a komunikaci).

Pripustné vyuziti
Nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY / doprava silniéni / DS

Podminky pro vyuzZiti ploch

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (silnice I. a lll. tFidy a mistni komunikace - pro-
tahy silnic, véetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napriklad naspy, za-
fezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatreni) a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni
a dopravniho vybaveni.

Pripustné vyuziti
PFirodni prvky (voda, zelen - doprovodn3, izolaéni apod.) a pozemky technické infrastruktury.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY / vodni hospodaFstvi / TW

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb technické infrastruktury, zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni pro vodni hospodafrstvi.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici dopravni a jiné technické infrastruktury, prirodni prvky, souvisejici verejna
prostranstvi.

Nepfripustné vyuziti

Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI / vyroba lehks / VL

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni lehké prOmyslové vyroby, skladovani a sluzeb, pozemky staveb a za-
fizeni malovyroby, remeslné i pridruzené vyroby, vyrobnich i nevyrobnich sluzeb, jejichz nega-
tivni vliv nad pripustnou mez nepresahuje hranice aredlu.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici ¢i nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Pozemky staveb adminis-
trativy, prodeje a dalSich doprovodnych funkci k hlavnimu vyuzZiti. Prirodni prvky (voda, zelen).
Plochy Z.5 a Z.6 jsou vyuZitelné jako rozsiteni prijezdové komunikace do areélu vyroby a manipu-
la¢ni plocha (pro odstaveni zemédélskych, stavebnich a nakladnich vozidel uréenych k opravé
v navazujicim aredlu a pro kratkodobé skladovani a manipulaci se zemédélskymi komoditami).

Podminéné pripustné

Sluzebni byty, bydleni majitele a ubytovaci zafizeni za podminky, Ze budou jen doplhkovou funk-
ci k hlavnimu vyuziti, Ze budou slouzit hlavnimu vyuZiti a Ze s nim budou slucitelné (zejména
s ohledem na hygienické podminky pro bydleni a ubytovani).

Nepfripustné vyuziti
Velké vétrné elektrarny, velkoplosné fotovoltaické elektrarny, provozovny tézkého primyslu
(hutnictvi, chemicky prdmysl) a vSe ostatnf, co neni v souladu s hlavnim vyuzZitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové reseni nové vystavby musi odpovidat Gcelu stavby a urbanistickému a architektonické-
mu kontextu okolniho prostredi a krajinného razu, napf. neprevysit stavajici zastavbu plochy vy-
roby a skladovani.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE / vodni a vodnich tokd / WT

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok0 a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospo-
darské vyuziti.
Pripustné vyuziti
Pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené, stavby a opatreni pro

snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof apro odstranovani jejich disledkd
(zejm. protipovodiova opatfeni). Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystéma.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

PLOCHY ZEMEDELSKE / zemédélské vieobecné / AU

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zemédélského pUdniho fondu, pozemky staveb, zarizeni a jinych opatreni pro zemédél-
stvi.

Pripustné vyuziti

Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené (zejména v kontaktu se zastavé-
nym Uzemim a zastavitelnymi plochami, jako doprovod pozemnich komunikaci, jako protierozni
prvek, krajinna zelen). Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémud. Pozemky vodnich
ploch a koryt vodnich tok(. Pozemky, stavby a opatreni podle ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové FeSeni a méritko staveb musi odpovidat Ucelu stavby, charakteru konkrétniho mista
a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné nesméji negativné
ovlivnit krajinny raz. Pfipoustéji se jen jednoduché pristresky (zastfesend stavba bez obvodovych
svislych konstrukci), krmelce, ohradniky apod., sezénni stavby.

PLOCHY ZEMEDELSKE / trvalé kultury / AT

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zemédélského pUdniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédél-
stvi a pro ovocnarstvi.

Pripustné vyuziti

Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené (zejména v kontaktu se zastavé-
nym Uzemim a zastavitelnymi plochami, jako doprovod pozemnich komunikaci, jako protierozni
prvek, krajinna zelen). Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému. Pozemky vodnich
ploch a koryt vodnich tokd. Pozemky, stavby a opatreni podle $ 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové Feseni a méfitko staveb musi odpovidat Gcelu stavby, charakteru konkrétniho mista
a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné nesméji negativné
ovlivnit krajinny raz. Pfipoustéji se jen jednoduché pristresky (zastfesend stavba bez obvodovych
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svislych konstrukci), krmelce, ohradniky apod., sezénni stavby a také stavby pro skladovani
a zpracovani scesaného ovoce. Sady je mozné oplotit.

PLOCHY LESNI / lesni vieobecné / LU

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi.
Pripustné vyuziti
Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(, pozemky nezbytné dopravni a technické infra-

struktury. Pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystém0. Pozemky, stavby a opatfeni pod-
le $ 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

PLOCHY PRIRODNI / p¥irodni vieobecné / NU

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky rdznych kultur (véetné vodnich ploch), jeZ jsou v souladu s ochranou pfirody a krajiny
a zajistuji pro ni nalezité podminky.
Pripustné vyuziti

Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuziti plochy.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim, s existenci prirodné hodnotnych biotop0, napf. zastav-
ba, poutziti intenzivnich technologii, vysadby nepUvodnich druh( drevin.

Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI / smiSené nezastavéného 6zemi vieobecné /
MU

Podminky pro vyuzZiti ploch

Hlavni vyuziti:
Pozemky uréené k pInéni vice funkci:
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zemédélska - malovyrobni formy hospodafeni na zemédélskych pozemcich (drobné sady,
hospodarské zahrady, rodinnd zahradnictvi, ,zdhumenky” apod.), stavajici zemédélské hos-
podareni bez zvySovani jeho intenzity;

lesnickd - produkce dreva za podminky, Ze nebudou vyznamnéji snizeny mimoprodukéni
funkce daného lesniho porostu;

vodohospodarska - zajistit a ochranit vodni rezim Gdolni nivy Jalového potoka, prirodé blizka
revitalizace vodnich ploch a vodoteci, ochrana a vyuzivani vodnich zdroj0 lokaIniho vyznamu,
realizace opatreni pro zvyseni vodni retence Uzemi, realizace opatreni pro snizeni rizika ,bles-
kovych” povodnt;

pFirodni a ekostabilizaéni - ochrana a vytvéreni skladebnych &asti USES zejména na mistni
Urovni, vysadba porost0 s prirodé blizkou druhovou skladbou, rozsifovani ploch zelené pri-
rodniho charakteru, které zvysi ekologickou stabilitu Gzemt;

ochranna - zajistit a ochranit odpovidajici obytny standard v sidle;

hygienickad - nezhorsit hygienické charakteristiky, napt. hluk, zapach, prasnost, svételné po-
méry, znecisténi povrchovych a podzemnich vod, chemickou zatéz apod.

Pripustné vyuziti:

Liniové stavby verejné infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

Vse ostatni, co neni v souladu s hlavnim vyuZitim a co by zhorsilo podminky pro existenci ostat-

nich funkci plochy, napr. umistovat stavby, zafizent, a jind opatreni pro zemédélskou velkovyro-
bu, provadét blokaci zemédélskych pozemk( pro velkovyrobni obhospodarovani, odvodiovani

zemédélskych pozemkl, umistovat rekreaéni a relaxacni mobiliaF pro Géely rekreace a cestovni-

ho ruchu, obytné zahrady s relaxacni ¢i rekreacni funkci.

Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

Pozemky prirozenych a pfirodé blizkych ekosystému (biokoridory) mohou byt soucasti prakticky vsech

ploch s rozdilnym zplOsobem vyuzZiti v nezastavéném Uzemi. Zastavénym Uzemim skladebné soucasti

USES neprochazeji.

V mistech, kde v nich jsou vymezeny tyto prvky Gzemniho systému ekologické stability, plati potreba
chranit prislusné ¢asti ploch pred zménou ve vyuziti Gzemi, tak aby nebyl sniZzen stupen ekologické stabi-

lity, popfipadé aby nebylo do budoucna znemoznéno zalozeni Gzemnim pldnem vymezené skladebné

soudasti USES. Stavby dopravni a technické infrastruktury sméji byt v plochach a koridorech USES umisto-

vany jen v nezbytnych pripadech a za podminky, Ze nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti plnit sta-
bilizujici funkce v krajiné.
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A7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

A7.a Vymezeni verejné prospésnych staveb

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospé&iné stavby dopravni a technické infrastruktury:
VD.1 | VPS dopravni infrastruktury (rozsirenti silnice 1/12) umisténa v koridoru CNU.KD1

VD.2 | VPS dopravni infrastruktury (mimouroviova kfiZovatka silnice 1/12 a 11/108 se souvisejici
zménou trasy silnice 11/108) umisténa v koridoru CNU.KD2

VD.3 | VPS dopravni infrastruktury (mistni komunikace) umisténa v koridoru CNU.KD3
VT.1 | VPS ropovodu Druzba, pro kterou se vymezuje koridor CNZ.R01
VT.2 | VPS VTL plynovodu Stolmi¥ - Svatbin, pro kterou se vymezuje koridor CNZ.P03

VT.3 | VPS pro umisténi staveb technické infrastruktury vodohospodarské (zdroj, jimani, Gprava
vody), pro coZ se vymezuje plocha Z.8

Verejné prospésné stavby hrazi jsou souéasti koridor( verejné prospésnych opatreni CNU.K1 az CNU.K3.

A7.b Vymezeni verejné prospésnych opatieni
Uzemni pldn vymezuje nasledujici vefejné prospésna opatieni uréena ke snizovani ohrozeni v Gzemf po-
vodnémi a ke zvysSovani retencnich schopnosti Gzemi:

VK.1 | VPO, pro které se vymezuje koridor CNU.K1

VK.2 | VPO, pro které se vymezuje koridor CNU.K2

VK.3 | VPO, pro které se vymezuje koridor CNU.K3

VytvaFeni a management skladebnych &sti USES, které svym vymezenim zasahuiji do ploch VPO, je pi-
pustné.

A7.c Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni k zajiS€éovani obrany
a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci

Stavby a opatreni tohoto druhu se nevymezuiji.
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A8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM, V €i PROSPECH
JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDA)U PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan takové stavby ani verejna prostranstvi nevymezuje.

A9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzadni opatreni se nestanovuiji.

Textova ¢ast ndvrhu ma 25 stran.

Graficka ¢ast obsahuje:
A1 | vykres zakladniho clenéni Gzemi (1 : 5 000)
A2 | hlavni vykres (1:5 000)

A3 | vykres verfejné prospésnych staveb (1: 5 000)
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