OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA &. 2/2004
K UZEMNIMU PLANU MESTA CESKEHO BRODU



Zastupitelstvo mésta

CESKY BROD

v souladu s ustanovenim § 29 odst. 3 zak.¢. 50/1976 Sb., o tuzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni a v souladu s ustanovenim § 84
odst.2 pism. b), zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

vydava
tuto vyhlasku

o zavaznych éastech izemniho planu mésta Cesky Brod.

CAST PRVNI

UVODNi USTANOVENI

§1
UCGEL VYHLASKY
(1) Vyhlaska vyhladuje zavazné Casti Gzemniho planu mésta Cesky Brod,

schvéleného zastupitelstvem mésta dne 26.11.1997. Ostatni Casti uzemniho
planu jsou smérné.

(2) Vyhlaska stanovuje zavazné regulativy pro tizemi a stavebni fizeni a jina
rozhodovani v Uzemi



§ 2
ROZSAH PLATNOSTI VYHLASKY
(1) Tato vyhlaska se vztahuje na celé spravni Gzemi obce,
tzn. katastrialni Gzemi Cesky Brod, Liblice, Stolmif.

(2) Tato vyhlaska plati shodné s platnosti UOPnsU do
31.12. 2010. Jeji platnost miZe byt zruZena nebo zmé&néna pou-
ze novou vyhlaskou ke zmén&m schvdleného Gzemniho pléanu.

§ 3
ZAKLADNI POJMY
A NASTROJE PRO REGULACI VYUZITI 0zZEMI

(1) Pojmy uvadéné v této vyhl&sSce jsou pouZivany shodné s
platnym zné&nim stavebniho zdkona a provAdécich vyhl&sek, po-
kud neni v tomto paragrafu uvedeno jinak.

(2) Stavbou je v této vyhlaSce minén jednak objekt, ktery P
je vytvaFen stavebni &innosti, jednak tato stavebni &innost
sama.

(3) Rozhodovani o vyuZiti Gzemi, resp. o lokalizaci kon-
krétni ¢innosti na pozemku se provadi na z&kladé& charakteris-
tik Gzemnich zén (skladebnych Gzemnich prvku), resp. zatiZeni
konkrétniho pozemku urditym b¥emenem (nap¥. tzemni systém
ekologické stability, veFejn& prosp&sSnad stavba atp.). Uzemni
vymezeni a kédy ﬁzemn%ch zén (prvki) jsou obsahem v§kresu &.
1 - Komplexni néavrh vyuZiti Gzemi. Verbalni charakteristiky
zén podle ké6da jsou obsahem pFilohy &. 1 této vyhlasky.



(1)
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(2)

#ACKST DRUHA

7AVAZNA CAST UZEMNIHO PLANU, ZAVAZNE REGULATIVY

§ 4
7ZAVAZNE GASTI GZEMNIHO PLANU

Zévazné S4sti Gzemniho plénu mé&sta Cesky Brod jsou
kladni z&sady uspofadani Gzemi a limity jeho vyuZiti,
vyjéddfené v regulativech, jsou jimi zejména: :

urbanistick4& koncepce a prostoroveé uspo¥adani Gzemi,
uréujici zpusob vyuZiti jednotlivych pozemku,
élenéni Gzemi na Gzemni zény (prvky), vcéetné
charakteristiky jejich vyuZiti (funkcni uspof¥adani
Gzemi)

limity vyuZiti Gzemi, b¥emena na pozemcich (napk.
v¢znamné krajinné prvky, pFirodni pamitky, méstska
pamdtkovd z6éna, ochranna pasma, apod.)

koncepce dopravniho systému a technického vybaveni
Gizemi,

vymezeni ploch pro vefejné prospé&sSné stavby a pro

asana¢ni opat¥eni.

zavazné &4sti tGzemniho pléanu jsou vyJjadfeny:

Q¢

Q¢

(o4

urbanistick4d koncepce, koncepce dopravy a technického

ho vybaveni Gzemi, Elenéni Gzemi na dzemni zény, limity

vyuziti Gzemi a ochrannid pasma ve vykrese:

.1 - Komplexni navrh vyuZiti Gzemi, doprava (1:5.000)
- vymezeni ploch a pozemkid pro vyjmuti ze ZPF,
limity vxuéiti Gzemi.
.7 - pudni fond a GSES (1 : 5 000)
- = vymezeni ploch a pozemkui pro vefejné prospésné
stavby a 2é4jmy, bfemeno na pozemcich ve vygkrese:
.8 ~ VeFejné prosp&sné stavby (1:5.000)
a dale v obecné zavazné vyhlasce k UPNSU:.
v §§ 5 aZz 7 vyhlasky 4 _
v priloze &. 1 vyhlasky - regulativy funkéniho




vyuziti agémi B _ o
- v pfFiloze &. 2 vyhlasky - specifikace veFejné

prospéénYch staveb;
(3) 2&vazné bude zajisSté&na dGzemni ochrana pro trasu
vysokorychlostni Zeleznicéni traté 3jiZné& od silnice

a pro rozsSifeni silnice I/12 na &tyFpruh.

- v pEiloze &. 3 vyhlasky - zisady prostorového
¥adani a architektonického FesSeni objektt.

§ 5

ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCGNIHO VYUZITI OZEME

(1) Zakladnim prostfedkem regulace ¢&innosti a vyuZiti

Gzemi je jeho rozélenéni na Gzemni zény (prvky) s pFiFazenymi
kédy charakteristiky pro jejich vyuZiti.

a)

b)

Zakres tohoto Elenéni Gzemi s vyznadenim kédi je proveden
ve vykrese &. 1 (Komplexni ndvrh vyuZiti tzemi, doprava -
- 1:5.000).

Charakteristiky dGzemnich z6n (prvkd) jsou specifikovény
v pfFiloze &. 1 této vyhl&asky. '

(2) Z hlediska vyuZiti. jsou FeSend katastrilni Gzemi

¢lenéna na:

a) Zény (pozemky)

- jiZ zastavéné: stavby a uZivani pozemki je v souladu
s charakteristikou vyuZiti, urcenou Gzemnim plénem. Sou-

Casné vyuZiti pozemkl a staveb neni timto opat¥enim

dotéeno. Pokud Yéak bude poZadddno o vyddni spravniho
rozhodnuti nebo 3jiné rozhodnuti v tGzemi, musi byt toto
rozhodnuti v souladu se schvdlenym GPnS(Q.

- dosud nezastavéné: mistné pFislusSny stavebni GF¥ad (popft .
jing org4n vyddvajici rozhodnuti v Gzemi )bude svym
rozhodnutim povolqvat vyuZiti Gzemi a stavby pouze
v souladu s timto Gzemnim Biénem.

b) Zény (pozemky) nezastavitelné
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-V tachto krajinngch zénach je moZné povollt stavby pouze

pro &innosti souvisejici s Jjejich charakterlstlkou
1

(napf¥. hospodifskeé zemdd&lské stavby) - viz pEiloha c. |
vyhl4asky. |

GAST TRETI
VEREJNE PROSPESNE STAVBY.

§ 6
VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ZAJMY

(1) Plochy (pozemky) pro veFejné prospésné stavby ve smys-
lu § 108, odst. 3 zdk. ¢&. 50/765b., V platném znéni jsou vy-
jadreny ve vykrese ¢c. 8 "yefejné& prospésné stavby"
- 1:5.000. Seznam vefejn& prospé&snych staveb je uveden v pEi-

loze &. 2 vyhlasky "gpecifikace veFejné prospé&inych staveb".

(2) Uzemi (pozemky) veFejné prospésnych z4jmi ohledné
ochrany Zivotniho prost¥edi, ekologie krajiny a mésta jsou
vyjad¥eny ve vykrese &. 8 "yeFejné prospésné stavby"

- M 1 : 5 000, nelze v3ak pro né vyvlastnit podle § 108 -~
odst. 2 pism. a) a c). ’ |
' 1

GAST CTVRTA
ZAVERECNA USTANOVEni

§ 7
SPRAVNI ROZHODOVANT
(1) Zmény Gzemniho planu mésta Cesk§y Brod projednavéa
a schvaluje méstské zastupitelstvo. Zmény zadvaznych
ustanoveni se vZdy vyhlaéuji obecné& z&avaznou vyhlaskou

méstské rady.

(2) Regulaéni podminky pro konkrétniho investora smi vydat
v9hradné pEisludny stavebni Gf¥ad na podkladé platného



izemniho pléanu mnésta, &i prislusné Gzemné planovaci

dokumentace zény.

§ 8
ULOZENI UZEMNIHO PLANU MESTA CESKY BROD

Uplnd dokumentace tGzemniho pléanu mdsta Cesky Brod je

uloZena:
- na odboru vystavby Mé&stského afadu v Ceském Brodé,

nam. 70, PSC 282 24

Husovo

na odboru tzemniho a stavebniho Pizeni Krajskeho uradu

Stfedoteského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

§ 9
PRILOHY VYHLASKY

- Nedilnou sougasti vyhlasky jsou tyto prilohy:
- &. 1 Charakteristika funkéniho - vyuZiti tizemnich zén

(skladebnych Gzemnich prvki)
- &. 2 Specifikace veFejné prospé&snych staveb
- &. 3 Zasady prostorového uspofadani a architektonického Fe-
Seni objektu

§ 10
UCINNOST

Tato vyhl4Ska nabgvad G&innosti 15. dnem po dni zvefejnéni

A%

V CGeském Brodd dne ....... -

~—

zastu& e starosty

S05 L0 Y

vyvéSeno dnesil.ii. ek

78, & fo0%

sejiuto dnes..leaeeveccans




EG I CNIHO ZITI .

OznaCeni charakteristik funkéniho vyuZiti Gzemni zény
(skladebnych Gzemnich prvki) odpovidd kédum pouZitym ve vyk-
resu ¢. 1 grafické &4&sti (Komplexniho ndvrhu vyuZiti tdzemi),
kde je patrné i jejich Gzemni vymezeni.

Podle typu kédu je rozlisSeno:

a) Uzemi urbanizované - zastavéné, resp. s dalsi moZnosti
zastavby : k6d je vyznaCen dvéma velkymi tiskacimi pismeny,
pfipadné s dalsSim indexem),

b) Uzemi neurbanizované - krajinné zény - pozemky, které
nejsou uréeny k zastavéni: k6d je vyznaden jednim velkym
pismenem (p¥ipadné s indexy charakteristiky funkce),

Charakteristika vyuZiti Gzemni z6ény (skladebného Gzem-
niho prvku) definuje funkéni vyuZiti a Einnosti:
a) dominantni,
b) p¥ipustné,
c) nepfipustné (zak&zané).

Dominantni funkéni vyuZiti (&innost) uré&uje hlavni ori-
entaci - funkéniho vyuZiti dzemi. PFipustné funkéni vyuziti
(Einnosti) nesmi byt v konfliktnim vztahu k &innosti dominan-
tni (event. maji charakter dopliiujicich &innosti k &innosti
dominantni).



n,

g ZOoV 0z sipra
(Zastavéné a zastavitelné dGzemi)

I.01. Bydleni hromadné — BH
Charakteristika:

A'

I.02. Bydleni individuilni - BT

Dominantni funkce:

Oobytnd - bydleni v bytovych domech.
Eventualni dostavba proluk  musi méritkem, formou

zastFfeSeni (vySkou Fimsy a hiebene) respektovat kontext a
charakter okolni zastavby. Vystavba novych obytnych celku
se piredpokladd max. o 4 nadzemnich podlaZich s vyuZitelnym
podkrovim. Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou
FeSeny jako integrovanid souldst zdstavby - s ohledem na
atmosféru mésta a charakter okolni zastavby.

PEipustné funkce:

Ubytovaci, sociélni, maloobchodni sluzby obyvatelstvu
- pensiony, domy s pecovatelskou sluZbou a domovy dachod-
cl,zafFizeni péde o dé&ti, zédkladni Skolské zaFizeni, hygie-
nické sluZby a relaxadéni =zaFizeni, lokalni maloobchod
a stravovaci za¥Fizeni.

Nep¥ipustné funkce:

VSechny druhy vyrobnich, skladovych nebo chovatelskych
&innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi apod. narusuji
nad pEipustnou mez obytné prostory sousedi (i druhotné-
- napf. zvysenou ndkladni dopravou, prasSnosti apod.), do-
pravni termindly a centra dopravnich sluZeb.

|

Charakteristika:

A.

Dominantni funkce:

Obytnd - plochy nizkopodlaZni obytné zastavby -individudlni

rodinné domy,izolované dvojdomy,fadové domy ap.o max 2

nadzemnich podlaZich s vyuZitelnym podkrovim. U novych ob-
jektii jsou doporudeny vestavéné garaze.



BO

P¥ipustné funkce :
Ubytovaci, socidlni, maloobchodni, sluZby obyvatelstvu,
penziony (se zajisténgm parkovanim vozidel hostd na vlast-

nim pozemku), lokdlni maloobchod a stravovaci zafizeni, hy-
gienické sluZby a relaxa&ni za¥izeni, Femeslna vyroba,drob-
né péstitelstvi (vliv téchto d&innosti provozovanych na
téchto plochach nesmi negativné ovlivnit nad pripustnou
mez sousedni pozemky a stavby).

Nepfipustné funkce:

VSechny druhy vyrobnich, skladovych nebo chovatelskych
¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi apod. p¥imo
nebo druhotné& (nap¥. zvySenim dopravni z&té&Ze okoli) naru-

Suji sousedni pozemky a stavby, dopravni termindly a cent-
ra dopravnich sluzeb.

dividus 0 typu - BV

Charakteristika:

A.

Dominantni funkce:

Obytna - plochy nizkopodlaZni obytné zastavby s hospodafs-
kym zazemim - individudlni rodinné domy, izolované dvojdo-
my, fadové domy apod. o max. 2 nadzemnich podlaZich s.vyu-
Zitelnym podkrovim. U novych objekti. jsou podminkou. vesta-
véné garaze.

PEipustné funkce:

Ubytovaci, socidlni, maloobchodni, sluZby obyvatelstvu,
penziony (se zajisténym parko?énim vozidel hostl na
vlastnim pozemku), 1lokalni maloobchod a stravovaci
zaFizeni, hygienické sluzby a relaxaéni za¥izeni,
nezdvadnd domaci 'eroba (s vyloudenim rusivych vliiva),
chovatelstvi a péstitelstvi (vliv provozovanych Einnosti
nesmi negativné ovlivnit stavebni pozemky obytngych staveb
souseda).

NepEipustné funkce:
VS8echny druhy vyrobnich a skladovych &innosti, které
hlukem, prachem, exhalacemi p¥imo nebo druhotné& (nap¥.
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zvgSenim dopravni zdtéze okoli) narusuji pozemky souseda,

dopravni termindly a centra_aopravnich sluZeb.

g cent - sc

- charakteristika: —

AC

I.05. SmiSend zéna méstského typu -féﬁ]fﬁfpféﬂ&f”fiﬁ~-

Dominantni funkce:

ObsluZnd, maloobchodni, spravni, kulturni - =zaFizeni
obsluzné sféry (obcanska vybavenost), spravy mésta a
regionu, aobchodni a stravovaci za¥izeni, parkovisté pro

potfeby centra.

Objekty musi svym méritkem, formou =zastreSeni, vyskou
£imsy a hfebene odpovidat kontextu a charakteru okolni
zastavby. Objekty a zarizeni technické vybavenosti budou
Fedeny jako integrovana soudast zastavby - s ohledem na

atmosféru mésta.

P¥ipustné funkce:
Ubytovaci, socidlni, obytna, zdravotnicka, vzdélavaci a

sportovni za¥Fizeni.

NepFipustné funkce:

Vvyrobni &innost, ktera hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organoleptickym pachem ( pEimo nebo druhotné& ) narusuje

veFejné prostory nebo pozemky souseda (&i stavebni pozemky
obytnych staveb souseda ), velkoobchodni a skladovaci

¢innost.

Charakteristika

A.

Dominantni funkce:,

Pfevladajici sloZka obsluZnd (servisni) - zaFizeni sluZeb
vyrobnich i nevyrobnich, drobnd nerusici domdci vyroba,
parkovi&té pro pot¥ebu zony.

objekty musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavéni respektovat méifitko a

kontext okolni zastavby.

11
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B.

‘ifipustné funkce:

B e

Bgytné, maloobchodni, spravni, ubytovaci, soci&lni -
lokalni stravovani, obchodni centra, administrativa,
ubytovédni, zdravotnicka, sSkolska a- sportovni za¥izeni,
spriva, kultura. —~

. NepFipustné funkce:

Vyrobni ¢innost, kterd hlukem, prachem a exhalacemi p¥imo
nebo druhotné narusSuje obytné objekty nebo objekty
slouZici veFejnosti, velkoobchodni a skladovaci &innosti.

1.06. SmiSena z6na méstského typu s vgrobnimi provozy - SM_

Charakteristika:

A. Dominantni funkce:
Pfevladajici sloZka drobné vyroby a obsluZnd (servisni) -
drobnad vyroba, sluZby vyrobni a nevyrobni, parkovisté pro
potfebu zdény.
Objekty musi architektonickym d&lenénim stavebnich forem a
zejména objemem zastavéni respektovat méritko a kontext
okolni zastavby.

B. P¥ipustné funkce:
Obytna, maloobchodni, spréavni, ubytovaci, socidlni -
lok&lni stravovani a obchod, obchodni centra,
administrativa, zdravotnictvi, Skolska a sportovni
zaFizeni, Serpaci stanice PHM.

C. Nepf¥ipustné funkce:
Vyrobni cinnosti, které hlukem, prachem a exhalacemi p¥imo
nebo druhotné (nap¥. zvySenim dopravni zA4téZe okoli)
narusuji stavebni pozemky obytnych staveb souseda.

- = _
Charakteristika: »

A. Dominantni funkce:

ObsluZnd - za¥izeni obsluZné sféry (aredly obc¢anské

12
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vybavenosti). L |

Objekty musi svym méfitkem, formou zastredeni, vyskou
fimsy a hfebene odpovidat kontextu a charakteru okolni

zastavby.

pripustné funkce:
Parkovisté pro potfebu z6ny, maloobchod, ubytovani,

zaFizeni pro relaxaci a sport, obytna.

NepFipustné funkce:

V3echny druhy vyrobnich nebo chovatelskych &innosti, které
hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym z&pachem
naruduji pohodu prostf¥edi, dopravni termindly.

I.8. Sféra technického vybaveni - OT
Charakteristika:

A.

Dominantni funkce:
ObsluZnd - =zafFizeni technické obsluhy tuzemi (arealy

technické vybavenosti) pFevdZné nadmistniho vyznamu.
Objekty musi architektonickym d&lenénim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavby respektovat méritko a o

kontext okoli.

P¥ipustné funkce:
Parkovani pro potFebu zény, drobna vyroba, sklady,
vedlejSi vyrobni a servisni &innost spojend s technickou

vybavenosti.

Nep¥ipustné funkce:
Bydleni (kromé sluZebnich a pohotovostnich bytua),
zdravotnictvi a sotialni sluZzby, Skolskd a sportovni zaFi-

zeni.
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Charakteristika:

A.

Dominantni_gunkce:
Zachytna parkovisSté, garaZe, Gerpaci stanice PHM.
Objekty musi architektonickym d&lenénim stavebnich forem a

zejména celkovym objemem zastavby respektovat méfitko a
kontext okoli.

Pripustné funkce:
Odbytova zafFizeni (obcerstveni,restaurace ap.), kratkodobé

ubytovéani.

Nepripustné funkce:

'Bydleni (kromé& sluZebnich a pohotovostnich bytd), zdravot-

nictvi a socidlni sluZby, Skolskd a sportavni za¥izeni.

I.10. Rekreace, sport — RS

Charakteristika:

A.

Dominantni funkce:

Sport a relaxace - souvisla UGzemi urdend pro sportovni
areadly a zaFizeni, relaxaci apod. -

Objekty musi architektonickym &len&nim stavebnich forem, a
zejména celkovym objemem =zA&stavby respektovat méiitko a
kontext okolni zistavby. Aredly a zarizeni musi byt oplo-
cena.

PFipustné funkce: »
Ubytovaci a obsluzng, stravovaci za¥izeni, lok&lni
parkovisté a dopravni za¥izeni.

NepFipustné funkce: S
Vgrobni ¢&innost, ktera hlukem, prachem a exhalacemi
narusuje prost¥edi zény.

14
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T.11. Hromadni rekreace — RH
Charakteristika:

A.

Dominantni funkce:

Koupalist&, kemp, taboFisté.

Objekty musi architektonickym d¢lenénim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavby respektovat méritko a
kontext okolni zastavby a charakter uzemi.

PEipustné funkce:
Stravovaci - a odbytovd za¥izeni, sportovni a relaxacni
zaFizeni, fitcentra, lokdalni parkovisté.

Nepfipustné funkce:
Vyrobni a skladové cinnosti, které hlukem, prachem a
exhalacemi narusSuji prost¥edi zény.

I.12 Hromadni rekreace specifickd - autokemp Podvindk - RH1

Charakteristika:

A.

Dominantni funkce:
Autokemp p¥i rybniku Podvindk. V navrhovém obdobi se pred-
poklada vyuZiti stavajiciho zarizeni a objekti.

PFipustné funkce: - viz. I.11 - B

Nep¥ipustné funkce: - viz. I.11 - C

I.13 Individudlni rekreace - v zahradach - RI
Charakteristika:

A.

Dominantni funkce: _
Rekreace, relaxace, zahréadka¥eni, - souvisla Gzemi
pfevladajici = rekreacni zastavby a soust¥fedénych
individudlnich zahrad. ‘ ‘

Objekty musi architektonickym ztvérnénim a &lendnim
stavebnich forem, zejména pak celkovym objemem z&stavby
respektovat méritko a kontext okolni z&stavby a charakter
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dzemi. _
PEipustné funkce:

Lok&lni sluZby, obchodni a odbytovd za¥izeni, lokalni
parkoviste, obytna vCetné hospoda¥ského zazemi
individudlniho bydleni (pokud neovliviiuje sousedni

pozemky). — —

C. NepEipustné funkce:
Vyrobni a skladovaci ¢innost, ktera hlukem, prachem nebo
emisemi pFimo nebo druhotné narusuje prostFedi zény.

. _Femes oba - D

Charakteristika: o

A. Dominantni funkce:
Malovyroba, ¥emeslnda v§yroba, za¥Fizeni pro vyrobni i
nevyrobni sluZby, vyrobni ¢innost, p¥ipadné chovatelsk&
¢innost u niZ nelze vylouéit mirnou z&té&Z okoli, servisni
provozy, sklady; parkovisté pro pot¥ebu z6ny. PFevl&da
vyrobni, skladovaci a obsluZni sloZka.
Nové objekty musi formou zastavby respektovat kontext
okoli. Aredly je nutno doplnit vzrostlou izoladéni zelenil

B. PEipustné funkce:
Sprdvné administrativni, maloobchodni, velkoobchodni a
skladovaci, obsluZna&, ubytovaci, nékupnimw centra,
stravovaci odbytovd zafizeni, =zdbavni a relaxa&ni centra,
sportovi&té, stfedni a vys8i Skolstvi, bydleni - zvlasté
spravci nebo vlastniki nemovitosti.

C. Nepripustné funkce:

Zdravotnictvi a socidlni sluZby (nemocnice a 1laZkova
zdravotnicka | zaFizeni, domovy duchodcl), t&Zka vyroba,
ktera by méFitkem z&stavby, ale i hlukem, prachen a
exhalacemi naruSovala obytné objekty nebo objekty slouZici
vefejnosti. »
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I.15. Prumysl, éiiadv - VP
Charakteristika:

A. Dominantni funkce:
Vgrobni a skladovaci - prumyslové aredly a komplexy,

velkosklady, vyzkumnd a vyrobni pracovisteé.

Objekty musi architektonickym d¢lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zdstavby respektovat méritko
a kontext okoli.

B. PFipustné funkce:
Spravné administrativni, obsluzZné - lokdalni
administrativa, 1lokalni stravovaci zaFizeni a specifické
éluiby, vedlejsi ¢innosti ve spojeni s primarnim
prunyslovym vyuzZitim, 1lok&lni parkovisté a dopravni

za¥Fizeni.

C. Nep¥ipustné funkce:
Bydleni (kromé sluZebnich a pohotovostnich bytl),
zdravotnictvi a socidlni sluZby - (nemocnice a 1luZkova
zdravotnicka za¥izeni, domovy  dtchodct), zdkladni

a st¥edni Skolstvi a zaFizeni pro sport.

I.16. Sidelni zelefi - stabiliza&ni prvek
interakéni prvek SES) -~ ZS

Charakteristika:

A. Dominantni funkce:
Stabilizace pFirodni sloZky uvnit¥ zastavéného Gzemi sidla
pFfevdZné s charakterem vefejné pfistupnych ploch.
Nezastavitelné Gizemi mésta - vyjimedné& je moZné situovat
drobnou architekturu v souvislosti s dpravou a vyuZitim

parteru.

B. PFipustné funkce:
Relaxadni, rekreadni, sportovni a odbytovd zafFizeni s pod-

minkou jejich prové&Feni v podrobn&jsi dokumentaci a posou-
zeni SirZich vazeb a poméru zpevné&nych a nezpevnénych ploch;
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= pEipousti se vysadba introdukovanych d¥evin.

C.

Nep¥ipustné funkce:

VSechny c¢cinnosti, které Jjsou v rozporu se stabilizaci
pFirodni sloZky a nesouvisi s vymezenymi pfijatelngmi
dinnostmi dle bodu B.

S ohledem na zachovani funkce interakéniho prvku systému
ekologické stability je neprijatelné oplocovani pozemku.

(Poznamka: Trasovani inZenyrskych siti na plochiach sidelni
zelené se v ramci mozZnosti musi pod¥idit zachovani stava-
jicich porostii a musi umoZnit nové zapojené vysadby.)

I.17. Sidelni zeleni — h¥bitovy - s

Charakteristika:

Aﬂ

Dominantni funkce:

Specifické vyuZiti pro obsluZnou sféru mésta, vyhrazZena
h¥bitovni zeleii.

Objekty (obradni siné, kolumbadria, ap.) je nutno Fedit se
zfetelem na hodnotu a méfitko prostifedi - v souvislosti s

Gpravou a vyuZitim parteru.

PFipustné funkce:

ObsluzZznd a provozni 2za¥izeni s vazbou na dominantni
¢innost. Parkovani pro pot¥ebu zény na vyhraZeném pozemku.
Odstavovani vozidel obsluhy provozl pouze na vlastnim
pozemku. Technické vybaveni slouZici pot¥ebam zény.

. NepFipustné funkce:

VSechny druhy ¢innosti nesouvisejici s dominantni funkci.
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II. KRAJINA
Neurbanizované Gzemi (obecné-nezastavitelné Gzemi)

Charakteristika:

i

A. Dominantni funkce:
Hospodafeni na zem&dé&lském pudnim fondu v&. intenzivnich

forem.

B. Pripustné funkce:
stavby dopravni a technického vybaveni dzemi,

- 1lokalizace zem&délské Gdelové vystavby pro prvovyrobu
s pFimou vazbou na dany ZPF za pfedpokladu, Ze svymi
negativnimi Géinky neovlivni nad pF¥ipustnou mez stavby

pro bydleni, rekreaci zdravotnictvi, Skolstvi, socidlni
sluZzby apod.

C. Nepf¥ipustné funkce:
- lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédé&lskou prvovy-

robou nebo s p¥ipustnymi funkcemi.

IT1.02. PFirodni zény — P
Charakteristika:

A. Dominantni funkce a &innosti zajisStuji naplnéni té&chto funkci
zény:
- zvySeni ekologicka stabilita ve srovnédni s okolim
-.pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni
¢éasti krajiny
- uchovani druhového i genového bohatstvi.

V pfirodnich zénagh jsou zejména zahrnuty (véetné jejich
ochranného péasma): .

- katégorie zvlasté chranénych tGzemi (§ 14, odst. 2. &&ast
c, d, e, £, zdk. 114/92 Sb.v platném znéni)

- Gzemni systém ekologické stability (USES) na mistni, re-
giondlni a nadregiondlni Grovni (vyznaen ve vykresech C.

1, 7 a 8) je pokladén za. soudst pfirodni zény.

- evidované v¢yznamné krajinné prvky
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- &ast ekologické kostry na nelesni pad&, kterd jiZ neni

zahrnuta do USES

- liniové interakéni prvky vodoteci.
- zemédélsky a lesni pudni fond obhospoda¥ovat z hlediska

jejich mimoprodukénich funkci
-u stévajici zastavby lze pFipustit pouze zékladni didrZzbu
- rekreacni vyuziti je p¥ipustné, pokud neposkozuje
p¥irodni hodnoty Gzemi

C. Nepripustné funkce:

- lokalizace nové vystavby s vyjimkou inZenyrskych siti
a staveb vodohospoda¥skych

- zneskodiiovat odpady

- ménit stdvajici vodni reZim pozemki

- stavét v podélném sméru s biokoridory a v biocentrech
elektrickd vedeni velmi vysokého napéti a ddlkové pro-
duktovody (podminky k¥iZeni v pFiéném sméru stanovi
pEislusny orgdn ochrany p¥irody)

= provadét terénni dGpravy.

03. SmisSené z =
A. Dominantni funkce:

Vgrazné polyfunkéni krajinné Gzemi, kde neni nutné stanovit
dominantni &innost. Kompromisné vyuZivané ekosystémy nezvysu-
Ji labilitu Gzemi a zprostfedkovdvaji stabilizujici funkci
pFirodnich zén.

B. Pripustné funkce:

Indexem Jjsou vyjadd¥eny pFipustné funkce d&innosti, které se
v z6né pfedpokl&daji jako zdkladni. DalZi &innosti je

nutné individuelné& posoudit. Pro podrobn&jsi posouzeni je
moZné zadat zpracovani Gzemné planovaciho podkladu, ktery by
Fesil ﬁzemni regulatlvy v podrobnejsim meritku.

PFehled uZitych indexu vyjadrujicich hlavni p¥ipustné
funkce:

Z ... zemé&délska produkce A —
L ... lesni produkce
P ... stabilizovanid p¥irodni sloZka
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R ... rekreaéni funkce

O ... obytnd funkce (jednd se o tGzemi navazujici na
obytnou =zastavbu - zajistujici ochranu kvality
obytné zény, popFipadé i relaxaci obyvatel)

V... voddhospodéfsk& funkce

T ... téZebni ¢innost v dzemi _

U ... urbanizovatelné Gzemi - (po navrhovém obdobi) vyuZi-
telné pro tGzemni rozvoj mésta.

- lokalizace nové vystavby musi byt posouzena z hlediska
nenarusSeni kompromisniho vyuZivani zény

Nepf¥ipustné funkce:

vystavba zaFizeni pro &innosti velkovyrobniho charakte-
ru,

- nenavratné poskozovat pudni povrch,

- zneskodiiovat odpady, které maji pivod mimo zdénu,

- upravovat vodni rezZim Gzemi s cilem urychlit odtok vod
(s v¥jimkou protipovodfiovych opat¥eni),

- provadét terénni Gpravy zna¢ného rozsahu.
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PRIITI.OHA 2

P

C

(o R E ESNYCH

Ve smyslu § 108, odst. 3 z4k. €. 50/76 Sb. v platném

znéni se pro navrhové obdobi vymezuji tyto veFejné& prospésné
stavby (pozemky urcené pro jejich realizaci).

Navrhované systémy technické infrastruktury

1.

2.

trasy vnitrosidelniho i regiondlnfho systém z&sobovani
pitnou vodou (viz vykres &. 2)

trasy systému odkanalizovani (viz vykres ¢&.3)

zde je nutné upozornit na pfFederpavaci stanici:

v k.a Stolmi¥, k.&.- 317, 182/1

v k.G.Cesky Brod, k.&.- (996/5), 129, 129/3, 115/1

trasy vzdusSnych i kabelovych elektrickych vedeni VVN,VN,
NN- vCetné pozemkl lokdlnich trafostanic (viz vykres &.4)
trafostanice: k.d. Liblice, k.&.- 514/1, 277/2, 528/1, 514/2
k.G. Stolmi¥, k.&.- 177, 294, 182/1
k.4. Cesky Brod, k.&.- (999/1), 263/38,261/2
(245, 247), 708/1, 681/1,
(730, 741/1,2)

trasy spojovych kabelu (vzduSnych i podpovrchovych v&etné

umisténi ATU a sitovych rozvadé&clh) - (viz vgkres &. 5) P
sitové rozvadéce - k.u. Cesky Brod, k.&é.- (998/1),619/1,
' (733/1,2)

trasy tranzitnich i vnitromé&stskych systémi rozvedu plynu
(viz vykres &.6)

Nové stavby

6.

trasa vnit¥niho mé&stského okruhu - tzv. spojka Z2N

z ulice Kollarovy do k¥iZovatky ulice Krile Ji¥iho, J.

Kouly,Zborovska

k.G. Cesky Brod, k.&.- 104/2,4,5, 560, 561, 562, 1339/1,2,
' 166/1,2,3, 172,

Gprava vnit¥niho méstského okruhu v prostoru k¥izZovatky
ulic Komenského - ZiZkova, pf¥es objekt byvalého "Disk
v.d." a pFilehlé pozemky v k.G. Cesky Brod, k.&.- 183,
(st. Pf) = ' —
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8. - trasa preloZky silnice III/1131 vV tUseku od ulice J.Kouly
po vyidsténi ulice Prokopa Velikého ( smérem na PF¥istoupim
- tzv. Malechovskd spojka)

k.G. Cesky Brod, k.& - 672/3,4,5,6,7,8,11,12,13,14,15,
— 675,681/1,859/1,2, 684/1,2,—
685/1, 699, 703/1, 708/1,4,5,
856/1,2,3, 927, 2015, 856, 672/1,

861/1,2,3,4, 61/1, 861, 861/5
9.- mistni obsluZné komunikace v zastavbé, obytné lokality

k.d. §tolmi¥, k.&.- 181/1,2,3,4,6, 195, 326/2, 140/1,334, 335.
k.G. CGesky Brod, k.&.- (99971, 998/1, 997/1,996/5,6,7,

996/1), 1056/2
k.. Cesky Brod, k.&.- (750, 847, 732, 733/1,2, 734,735,
736, 731, 741/1,2, 730, 770,
846),
(226, 227/1,2, 228/1, 247, 245,
244, 243/1), 238/35,36
. Stolmi¥, k.&.- 314/1, (358,13)

K.
k.d. Gesky Brod, k.&.- 1058/21, 263/32,34,35,36,(258,259)

£

- v zastavéném tGzemi

k.d. Gesky Brod, k.&.- 602/1,10,11,12,13,
1136, 1057/1,2, 1504, 1071,
1929, 1056/1, 848/4

k.4. Liblice, k.&.- (5/1, 18), (1/1,2, 7/1, 8, 12,
13/1,3), (39/1)

k.G. Cesky Brod, k.¢. - 993

- v zastavéné lokalité& obsluZné a vyrobni

k.G.CGesky Brod, k.&.(681/1, 684/1,2), (322/1,2, 928/1,
477, 320/1,4, 321/1,2)

k.G. Liblice, k.&. - (174, 175, 176, 177, 277)

k.a. Cesky Brody k.&. - 708/1,4,5,6,8, 2015, 157/3, 708/3

k.G.Liblice, k.&. - 617/3, 618

k.G. Stolmi¥, k.&. - 351, 345, 344, 343, 342, 350,119,
113, 86

k.G. Cesky Brod, k.&. - 225/2,3,4,5,6,7

10. - zachytnd parkovisté v prostoru J. Kouly
k.4. Cesky Brod, k.&. - 708/1,4,5,6,8, 2015
(681/1, 684/1,2)

11. - zastavky autobusovd dopravy a zdchytné parkovisté
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k.G. Cesky Brod k.¢c. - 708/1 '

12. - systém tras cyklistickych stezek ve mésté a v pfimestské
krajiné (liniové stavby)

13, - aredl nové poZarni zbrojnice
k.G. Liblice, k.&. - (173/1)

14. - trasa VRT (vlak rychlgch trati)

k.G. Cesky Brod, k.&é. - 307/1, 904/20, 325, 928/3,4, 380,
364, 359/2, 896/1, 365/3,
397/2, 402/1, 503/6, S501/2, 500/2,
930/12, 506/4, 494/3, 931, 513,
510, 874, 550/2, 551/1,3, 536/1
537, 533/2, 535/2,3, 536/2, 556/1,
581/1, 873/2
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PRIT.OHA 3 — —

ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANT A _ARCHITEKTONICKEHO RESENT

OBJEKTU

Souéasti charakteristiky jednotlivych dGzemnich zén v pfiloze
€. 1 je zaroveii objemova regulace zastavby.

a) Dostavby a dpravy ve stdavajici zastavbé:
Ve stavajici zastavbé sidla 1l1lze realizovat dostavby a Gp-
ravy jen pfi dodrZeni ndsledujicich podminek:

Z4sadné dodrZovat princip kontextuality zéastavby, tj.
zastavba proluk, pfestavby, néastavby a dostavby objektu je
tfeba provddét v takové stavebni formé a objemovém FeSeni
(hmotové ¢&lenéni, vyska Fimsy, zpusob zastfeSeni), které
vhodnym zplisobem navazuji nebo reaguji na pFevladajici
charakter a vgySkovou hladinu okolniho zastavéni. Objekty a
zaFizeni technické infrastruktury ¥Fesit jako integrovanou
soucast zastavby - s ohledem na atmosféru mésta.

a.l) V tradiéni a klasické zastavbé je t¥eba:

* v pfipadech dupravy zastfeSeni «citlivé hodnotit z&sah
pfestavby do panoramatu Sirsiho okoli a zpétné zhodnotit
vliv okolnich forem a zastFeSeni stivajicich objekti na
nové navrhovanou Gpravu - s cilem dos&hnout souladu a
vyvaZenosti prostorového plisobeni.

* neodstrafiovat, p¥ipadné& obnovit nebo vhodné upravit dvere,
okna, vrata, krytinu, omitky atd. s pouZitim tradi&nich
tvari, barev (a materi&glu);

* pF¥estavby, dostavby ¢i pF¥ipadné asanace objektii provadst
tak, aby nedosSlo k narusSeni uliéni fronty;

* p¥i eventuelni dostavbé& nebo nové vystavbé dbat prim&Feného
hmotového rozsahu objektu dle kontextu okolni z4stavby;

* pfi rozvoji obdanské vybavenagzi (zvliasté€ v historickgch
objektech) dbdt na vhodné ztvarnéni reklamy (vyvésni Stity
atd.) - harmonicky s charakterem objektu.
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a.2) V novodobé sidlistni zastavbé@ je tFeba:

T barevné FeSeni fasad hodnotit 2z hlediska prostorové pusob-

nosti objektu.

* eventualni nastavby, dostavbu a zahusténi zistavby provadét
v takovych formdch a architektonickém ztvarnéni, které
koresponduje s koncepci harmonizace prost¥edi v dané
lokalité.

* provadét dosadbu dfFevin a dbdt na vytvof¥eni ucelenych ploch
nealergizujici vzrostlé zelené.

* vytvoFit pFedpoklady pro uspokojeni narastu parkovacich.
ploch pro aﬁtomobily.

b) VYstavba'na volnych plochach mimo soucasné zastavéné tze-
mi:
V¢stavba na volngch plochdch mimo soucasné zastavéné
Gzemi se bude realizovat na plochach uréenych k tomuto
Gacelu Gzemnim pladnem. Doporudend (smérnd) velikost pozemku
pro obytnou zastavbu je v rozmezi 800 - 1800 m*. Nova zas-
tavba musi respektovat tyto poZadavky:

- objekty musi hmotovym ¢lenénim a vysSkou Fimsy vhodné nava-
zovat na $irsi kontext okolni z&stavby; pFevladdajici vyskova
hladina zastavéni v zéné& individudalniho bydleni je stanovena
do dvou podlaZi s vyuZitelnym podkrovim, stfechy sedlové nebo
valbové (vyj.Sikmé). V z6né& hromadného bydleni je pFevladaji-
ci vyskova hladina zastavéni stanovena do &tyF podlazZi
s ﬁyuzitelnym podkrovim, st¥echy sedlové, valbové a zcela vy-
jime&né rovné (po posouzeni autorizovanym architektem).

- garézZe:
* v zéné individudlniho bydleni u nové vgstavby zédsadné

vestavéné do objektu nebo s objektem archltektonlcky spo-—
jené (posoudi autorizovany architekt).

* v z6né hromadného bydleni vestavéné do objektu (p¥izemi,
suterén) nebo garédZe hromadné.

GarédZe Fadové jednopodlaZni jsou nepFipustné.
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