Méstsky tGrad Cesky Brod

Odbor vystavby a tzemniho pldnovani
namésti Husovo 70 | 282 01 | Cesky Brod

Spis. zn. S-MUCB 68536/2021/0VUP-TNov
C.j. MUCB 72435/2021

Vyfizuje: Bc. Tomas Novotny

Telefon: 321514134

Cesky Brod, dne 4. 1. 2022

ZAVAZNE STANOVISKO

Zavazna cast:

Méstsky ufad Cesky Brod, jako dotéeny organ pFisluiny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
"stavebni zakon"), a § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
"spravni rad") po posouzeni Zadosti, kterou dne 6. 12. 2021 podal

(dale jen "Zadatel"), ve véci:

Zadost o zav. stanovisko - 199 — Areal Pod Malechovem

(dale jen "zamér") na pozemcich st. p parc. C.
I | atastrélnim Gzemi vydava podle § 96b stavebniho zdkona a § 136 a
§ 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu toto zavazné stanovisko:

Zameér je z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné pldnovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiiovani cild a ukoll tzemniho planovani

pfipustny.
Dotceny organ podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona stanovi podminky pro uskutec¢néni zdméru:

1. Vystavba bytovych dom( na pozemcich st. p. parc. C.
I | katastralnim Gzemi bude v souladu s pfiloZzenou

dokumentaci, kterd je pfilohou zavazného stanoviska

2. dalsi podminky pro pfipravu a uskuteénéni zaméru se nestanovi
Zavazné stanovisko je platné 2 roky ode dne vydani.

Odavodnéni:

Dotceny organ obdrzel dne 6. 12. 2021 Zadost o vydani zavazného stanoviska k uvedenému zaméru.

Dlivody, o které se opird obsah zdvazné casti:

- Jedna se o vystavbu bytovych domu (2 x blok + 1x solitér)
- Vyskova hladina zastavby je max. 3NP. a 1PP.
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Podklady pro vydéani zavazného stanoviska:

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 2, €. 3 a &. 5 schvéalend dne
17.8.2020, ¢. 4, schvalena dne 12.7.2021

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, vydané dne 27.7.2015 a C. 2,
vydané Zastupitelstvem Stfedodeského kraje, Cislo usneseni 022-13/2018/ZK ze dne 26. 4. 2018,
ktera nabyla uc¢innosti dne 4.9.2018

Uzemni plén Cesky Brod, vydany dne 21.12.2016 a jeho 2 zmény
Projektovou dokumentaci vypracova

Uvahy, kterymi se dotéeny organ fidil pfi hodnoceni podkladd:

1.

Pozemi st. o -+ - [

vie v k.U sc nachazeji v zastavéném Uzemi.

Cést pozemk( se dle Gzemniho planu Cesky Brod, nachdzeji ve funkéni plose SM — plochy smi$ené
obytné méstské.
e Ramcova charakteristika:

o plochy smiSené obytné ve méstech vyuZivané zejména pro obsluznou sféru a drobné
nerusici vyrobni ¢innosti, s moznosti doplnéni bydleni v bytovych, vyjimecné i rodinnych
domech, pokud bydleni umozZiuji hygienické podminky dané funkéni plochy, pfipadné
jejiho okoli.

e Urcené vyuiiti (dominantni):

o plochy, stavby a zafizeni obsluzné sféry mésta (obcanska vybavenost) véetné servisnich

sluzeb, drobna zafizeni sluzeb vyrobnich i nevyrobnich, drobnd nerusici domaci vyroba.
e Pripustné vyuziti:

o bydleni v bytovych, vyjimecné i rodinnych domech, maloobchod, ubytovani, stravovani,
socidlni, zdravotni, kulturni, vzdélavaci (Skolské, skolici), administrativni provozy, sportovni
provozy. Verejné prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu
(upfednostnuje se podzemni umisténi), to vSe pro obsluhu daného Gzemi. Drobné plochy
parkové upravené a plochy zelené.

e Nepfripustné vyuziti:

o veskeré takové provozy, a cinnost, jako napfiklad rozsahlejsi vyrobni, opravdrenska a
skladovaci ¢innost, velkoobchodni cinnost, autoservisy, apod., ktera by hlukem, prachem
nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila prostfedi plochy a jejiho sousedniho okoli,
verejné prostory, nebo jakkoliv (i esteticky) znehodnotila uZiti staveb pro bydleni a estetiku
prosttedi. Venkovni skladovani. Cinnost, ktera by nadmérné zatiZila Gzemi dopravou.

e Regulativy prostorového usporadani:

o Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem, objemem a vySkou zastavéni
respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a charakter mésta. Objekty a zafizeni
technické vybavenosti budou feSeny jako integrovand soucast zastavby s ohledem na
atmosféru mésta.

o Celkova zastavénost pozemku muze byt maximalné 30 %.

o Podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

Cést pozemk se dle zemniho planu Cesky Brod, nachazeji ve funkéni plose BH — plochy bydleni —
hromadné, v bytovych domech.
e Ramcova charakteristika:
o plochy bytovych dom( s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.
e Urcené vyuziti (dominantni): bydleni v bytovych domech.
e Pripustné vyuziti:
o Obsluzné cinnosti nevyrobniho charakteru (zajistujici kvalitu a komplexnost bydleni) za
Ucelem zajisténi zakladnich zdravotnich sluzeb, socidlnich sluzeb (domy s pecovatelskou
sluzbou, bydleni dlchodcl se stalym dozorem a stalymi sluzbami), péce o dité a skolstvi
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(materské i zakladni), zafizeni pro kulturu, hygienické sluzby, sport a relaxacni ¢innost, a
jednotlivé kancelare bez pfistupu i s pristupem verejnosti, ubytovani (penziony). Lokalni
maloobchodni sluzby obyvatelstvu, lokalni stravovaci zafizeni. Nezdvadné opravarenské
sluzby (hodinarstvi, oprava kabelek, apod.).

o Vliv dinnosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativnhé zasahovat sousedni
pozemky obytnych staveb (napf. hlukem, prachem, exhalacemi, zdpachem apod.)

o Drobné parkové upravené verejné plochy, verejnd zelen, détskd hristé, cyklistické stezky,
pési komunikace a prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu
(upfednostnuje se podzemni umisténi), to vSe pro obsluhu daného tzemi.

Nepfipustné funkce:

o vSechny druhy vyrobnich, opravarenskych, skladovych, péstebnich nebo chovatelskych
¢innosti, které napfriklad hlukem, prachem, exhalacemi, zdpachem apod. narusuji obytné
prostory sousedll, a to i druhotné, napfiklad zvySenou nakladni dopravou. Dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Regulativy prostorového usporadani:

o Celkova zastavénost u plochy BH muze byt maximalné 30 % z plochy pozemku.

o Zpevnéné plochy mohou tvofit maximalné 20 % z plochy pozemku.

o Podil zelené musi byt minimalné 50 % z plochy pozemku.

o Nova bytovd vystavba bude maximalné o 3 nadzemnich podlazich, pfipadné o 3
nadzemnich podlazich a vyuzitelnym podkrovim, vyska musi navazovat na okolni sousedni
stavajici zadstavbu a nesmi vy¢nivat nad jeji hladinu a hladinu panoramata mésta.

o Pokud bude plocha bydleni - hromadného navazovat na plochy bydleni — individudlni, nebo
plochy bydleni — venkovské, bude vyska zastavby této plochy maximalné dvé nadzemni
podlazi a pfipadné podkrovi.

o Pripadna dostavba proluk musi méritkem, formou zastfeSeni (vyskou fimsy a hrebene)
respektovat kontext a charakter okolni zdstavby.

o GarazZe novostaveb budou soucasti dispozice objektd.

o Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou reSeny s ohledem na atmosféru mésta a
charakter okolni zastavby jako integrovana soucdst zastavby.

4. Cast pozemkd se dle Uzemniho planu Cesky Brod, nachézeji ve funkéni plose OV — plochy
obcanského vybaveni

Ramcova charakteristika:

o plochy pfevdiné nekomeréni ob¢anské vybavenosti

Urcené vyuiiti (dominantni):

o stavby, zafizeni a pozemky slouZici pro prevazné nekomercni vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
(dle § 2 odst. 1 pism. k, 3. stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni).

Pfipustné vyuziti:

o doplikové funkce maloobchodni, ubytovaci, stravovaci, administrativni, sportovni, apod.,
plochy dopravni a technické vybavenosti pro dany ucel, plochy zelené.

Nepfripustné vyuziti:

o vesSkeré ostatni nejmenované funkce, zejména pak vyrobni, opravarenska a skladovaci
¢innost, kterd by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila prostredi
plochy a jejiho okoli.

Regulativy prostorového usporadani:

o objekty musi svym méfitkem, formou zastfeseni, vySkou Ffimsy a hiebene odpovidat
kontextu a charakteru (vysce) okolni zastavby (neprevysi hlavni fimsu a hifeben sousednich
objekta).

o Celkova zastavénost pozemku muze byt maximalné 50 %.

o Podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku.
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Uvahy, kterymi se dotéeny organ fidil p¥i vykladu pravnich pfedpis:

e Organ uzemniho planovani prezkoumal zdmér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je
pfipustny z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentaci a z
hlediska uplatiiovani cild a tkold tzemniho planovani.

e Zamér je vsouladu s platnou Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky a je v souladu se
Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

’

e Ufad Uzemniho planovani jako orgdn Uzemniho suzoval navrhovany zamér vystavba
bytovych domi na pozemcich st. p, parc. ¢ R
v katastralnim uzemi z hlediska napliiovani cill a ukold

uzemniho pldnovani stanovenych v § 18 a § 19 stavebniho zdkona.

e Orgdn Uzemniho planovani konstatoval, Ze koordinace verejnych a soukromych zajmQ v
predmétném Uzemi, jak uklddd § 18 odst. 3 stavebniho zdkona, je zajisténa.

e Zejména vzal v Uvahu naplnéni podminek pro hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi (§ 18 odst.
4 stavebniho zdkona) a to, zda navrieny zamér vyhovuje urbanistickym, architektonickym a
estetickym poZadavkim na vyuZivani a prostorové usporadani Uzemi s ohledem na podminky v
Uzemi a na jeho charakter (§ 19 odst. 1, pism. d) a e) stavebniho zdkona). Vychazel pfitom z
nasledujicich skute¢nosti:

Jedna se o vystavbu bytovych domi v aredlu Pod Malechovem.

e Posouzena vystavba bytovych domut na pozemcich st. p. || GczcNGNEEEEEEEEEEEEEE
parc. ¢ | «otostréinim Gzermi e v souladu s

Uzemnim pldnem Cesky Brod a bylo konstatovano, Ze jsou splnény ukoly tzemniho planovani
dle § 19 stavebniho zakona.

e Navrzeny zamér vystavba bytovych dom{ na pozemcich st. p.
parc. &. | G <:tostrainim dzemi je v souladu s

Uzemnim planem Cesky Brod, ve znéni pozdéjsich zmén i s pozadavky ustanoveni § 19 odst. 1
pism. d) a e) stavebniho zakona, splfiuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi
podle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona.

- Zvyse uvedenych divodU, dospél organ uzemniho planovani k zavéru, Ze posuzovany zamér je
z hlediska uzemniho planovani ptipustny.

Platnost zadvazného stanoviska Ize prodlouzZit, pokud se nezménily podminky v Gzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zadkladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano Uzemni rozhodnuti, spole¢né povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

’

b) byla-li na zdkladé navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva
nabyla ucinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich Gc¢inkl Uzemni souhlas nebo spole¢ny Uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zdméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v dobé platnosti
zdvazného stanoviska.

Dostane-li se toto zavazné stanovisko do rozporu s politikou Uzemniho rozvoje nebo s tzemné planovaci
dokumentaci, ktera byla vydana po vydani zdvazného stanoviska, organ uzemniho planovani, ktery
zavazné stanovisko vydal, je nahradi z moci ufedni novym zavaznym stanoviskem.
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Proti tomuto zdvaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezakonné zavazné stanovisko Ize zrusit nebo
zménit v prezkumném tizeni. Podle § 149 odst. 1 spravniho radu zavazné stanovisko neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni. Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti
stavebniho Ufadu. Nezakonné zdvazné stanovisko lze zrusit nebo zménit pouze v rdmci odvolaciho fizeni
proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

Otisk uredniho razitka

Ing. Martina Obejdova v.r.

odborny pracovnik odboru vystavby a Uzemniho planovani,
opravnéna uredni osoba

Za spravnost vyhotoveni Adam Turecky

Obdrii:





