OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA &. 2/2004
K UZEMNIMU PLANU MESTA CESKEHO BRODU



Zastupitelstvo mésta

CESKY BROD

vV souladu s ustanovenim § 29 odst. 3 zak.8. 50/1976 Sb., 0 Uzemnim planovani a
stavebnim f&du (stavebni zakon), v platném znéni a v souladu s ustanovenim § 84
odst.2 pism. b), zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

vydava
tuto vyhlasku

0 zavaznych &astech Gizemniho planu mésta Cesky Brod.

CAST PRVNI
UVODNi USTANOVENI

§1
UCEL VYHLASKY
(1) Vyhlaska vyhladuje zavazné &asti tzemniho planu mésta Cesky Brod,

schvaleného zastupitelstvem mésta dne 26.11.1997. Ostatni &asti izemniho
planu jsou smérné.

(2) Vyhlaska stanovuje zavazné regulativy pro izemi a stavebni fizenf a jina
rozhodovani v izemi



§ 2
ROZSAH PLATNOSTI VYHLASKY
(1) Tato vyhl&ska se vztahuje na celé spravni Gzemi obce,
tzn. katastrdlni dGzemi Cesky Brod, Liblice, Stolmif.

(2) Tato vyhlaska plati shodné& s platnosti UPnSU do
31.12. 2010. Jeji platnost muzZe byt zruSena nebo zmé&néna pou-
Ze novou vyhlaskou ke zméndm schvaleného Gzemniho pl&anu.

§ 3
ZAKLADNI POJMY
A NASTROJE PRO REGULACI VYUZITE GZEME

(1) Pojmy uvadéné v této vyhlaSce jsou pouZivdny shodn& s
pPlatnym zn&nim stavebniho zikona a provadécich vyhl&sek, po-
kud neni v tomto paragrafu uvedeno jinak.

(2) Stavbou je v této vyhl&Sce minsn jednak objekt, ktery
je vytva¥en stavebni ¢innosti, jednak tato stavebni Ginnost
Sama.

(3) Rozhodovani o vyuzZiti Gzemi, resp. o lokalizaci kon-
krétni Einnosti na pozemku se provaddi na zdklad& charakteris—
tik Gzemnich z6n (skladebngych Gzemnich prvki), resp. zatiZeni
konkrétniho pozemku uréitym bFemenem (nap¥. Gzemni systém
ekologické stability, veFejn& prosp&sn4 stavba atp.). Gzemni
vymezeni a k6dy ﬁzemn%ch zén  (prvki) jsou obsahem vykresu &.
1 - Komplexni navrh vyuZiti Gzemi. Verbdlni charakteristiky
z6n podle k6dd jsou obsahem prilohy &. 1 této vyhl&sky.
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_ CAST DRUHA

ZAVAZNA GAST UZEMNIHO PLANU, ZAVAZNE REGULATIVY

§ 4
ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU

(1) Zavazné Casti Gzemniho planu mésta Cesky Bro& jsou
zédkladni zasady uspofadani Gzem{ a limity jeho vyuziti,
vyjéd¥ené v regulativech, jsou jimi zejména: ‘

(2)

urbanisticka koncepce a prostorové uspofadédni Gzemi,
urdujici zpisob vyuziti jednotlivgch pozemki,
G¢lenéni fGzemi na Gzemnf zény (prvky), véetna
charakteristiky jejich vyuziti (funk&ni uspofadani
Gzemi)

limity wvyuZiti Gzemi, bFemena na pozemcich (napf¥.
vyznamné krajinné Prvky, prirodni pam&tky, méstsks
pamatkovd zéna, ochranni pésma, apod.)

koncepce dopravniho systému a technického vybaveni
Gzenmi,

vymezeni ploch pro veFejné prospésné stavby a pro
asanac¢ni opat¥eni.

Zavazné Gasti Gzemniho Planu jsou vyj&d¥eny:

¢

™

o]

urbanisticka koncepce, koncepce dopravy a technického

ho vybaveni Gzemi, &lené&ni Gzemi na Gzemni zény, limity

vyuZiti Gzemi a ochranni pasma ve vykrese:

-1 -~ Komplexni ndvrh vyuzZiti Gzemi, doprava (1:5.000)
~ Vvymezeni ploch a pozemku pro vyjmuti ze 2ZPF,
limity vxuéiti Gzemi.
-7 - pldni fond a GSES (1 : 5 000)
- = vymezeni ploch a pozemku pro vefejné& prospésné
stavby a z&jmy, bFemeno na pozemcich ve vykrese:
+8 ~ Vefejné& prospé&sné stavby (1:5.000)
a ddle v obecné zavazné vyhl&Sce k OPNSU:
=V 8§ 5 aZ 7 vyhl&sky _
= V priloze &. 1 vyhl&asky - regulativy funké&niho



"

vyuZitf Gzemf e
= Vv priloze &. 2 vyhlasky - specifikace vefejﬁgﬁ
prospéénych staveb;

(3) Zzavazné& bude zajiSténa dGzemni ochrana Pro trasu
Vysokorychlostni Zeleznidni trata JiZn& od silnice

a pro rozsifeni silnice I/12 na &ty¥pruh.

= V pfiloze &. 3 vyhlaSky - zdsady prostorového
Fadani a architektonického FeZeni objektu.

§ 5
ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITf GzEMT

(1) Zzakladnim prostFedkem regulace ¢&innosti a vyuZiti
Gzemi je jeho roz&len&ni na Gzemni z6ny (prvky) s pfifazenymi
kédy charakteristiky pro jejich vyuziti.

a) Z&kres tohoto &lené&ni Gzemi s vyznadenim kédu je proveden
ve vikrese &. 1 (Komplexni n&a¥rh vyuziti Gzemi, doprava -

- 1:5.000).

b) Charakteristiky tGzemnich 2z6én (prvki) jsou specifikovany

V priloze &. 1 této vyhl&sky. '

(2) 2z hlediska vyuZitig. jsou fFeSend katastralni Gzemi

Clen&na na:
a) Zény (pozemky) _
= JiZ zastavéné: stavby a uZivdni pozemku je vV souladu

s charakteristikou vyuZitf, urdenou Gzemnfim Plénem. sou-
Casné vyuZiti pozemkli a staveb neni timto opat¥enim

dot&eno. Pokud Yéak bude poZadéno o vydang spravniho
rozhodnuti nebo 3jiné rozhodnuti Vv Gzemi, musi byt toto
rozhodnuti v souladu se schvalenym 0GPnsQ.

= dosud nezastavéné: mistns pfisluény stavebni G¥ad (pop¥.
jing orgén vydavajici.rozhodnuti v Gzeni)bude svym
rozhodnutim povolovat vyuziti dGzemi a stavby pouze

Vv souladu s timto Gzemnim plé&nem.

b) Zény (pozemky) nezastavitelné

I/12

uspo-



= V téchto krajinngch zénsch je mozné povolit stavby pouze

pro ¢innosti souvisejici s Jjejich cﬁarakteristikou =

(napf. hospodéfské zemddélské stavby) - viz p¥iloha &. 1
vyhl&sky.

CAST TRETE
VEREJNE PROSPESNE STAVBY.

§ 6
VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ZAJMY

(1) Plochy (pozemky) pro ve¥ejné prospésné stavby ve smys-
lu § 108, odst. 3 zak. &. 50/768b., v platném zné&ni jsou vy-
jadfeny ve vykrese é. 8 "VeFejn& prospé&sné stavby"
= 1:5.000. Seznam veFejné prospésnych staveb je uveden v pri-
loze €. 2 vyhlasky "Specifikace vefejné prosp&snych staveb".

(2) Uzemi (pozemky) veFejné prospésnych z&jmi ohledné&
ochrany Zivotniho prost¥edi, ekologie krajiny a mdsta jsou
vyjaddfeny ve vgkrese &. 8 "Verejné prospésné stavby"
- M 1 : 5 000, nelze viak pro né vyvlastnit podle § 108
odst. 2 pism. a) a c). '

CAST CTVRTA
ZAVERECNA USTANOVEnI

§ 7
SPRAVNI ROZHODOVANT
(1) Zmény dGzemniho pl&nu mésta Cesky Brod projedn&va
a schvaluje méstské zastupitelstvo. Zmény 2z&vaznych
ustanoveni se vidy vyhlasuji obecné& z&avaznou vyhlaskou
méstské rady. :

(2) Regula&ni podminky pro konkrétniho investora smi vydat
vyhradné pFislusny stavebni GFad na podklads platného



Gzemniho planu mésta, ¢i prislusné Gzemné planovaciy
dokumentace zény.

§ 8
ULOZENI UZEMNIHO PLANU MESTA CESKY BROD

Uplnd dokumentace dzemniho pPlanu mésta Cesky Brod je
uloZena; '

= na odboru vystavby Méstského GFadu v Ceském Brodé&, Husovo
nam. 70, PSC 282 24

~ na odboru dzemniho a stavebniho tizeni Krajského dfadu
Sthedoleskéls' kraje, Zhoreysks 11. 150 01 prans b

§ 9
PRILOHY VYHLASKY

Nedilnou souddsti vyhlasky jsou tyto p¥ilohy:
= €. 1 Charakteristika funkéniho'  vyuZiti dzemnich zén

(skladebnych Gzemnich prvka)
- &. 2 Specifikace verejné prospésnych staveb

- €. 3 zasady prostorového usporadani a architektonického Fe-
Seni objektt

§ 10
UGINNOST

Tato vyhl&Ska nabyvs Géinnosti 15. dnem Po dni zvefFejnéni
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PRIT.OHA 1

REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITE GZEMI.

OznaCeni charakteristik funk&niho vyuZiti Gzemni z&ny
(skladebngych Gzemnich prvkl) odpovidd kédam pouzitym ve vyk-
resu ¢. 1 grafické a&&sti (Komplexniho névrhu vyuziti dGzemi),
kde je patrné i jejich dGzemni vymezeni.

Podle typu kédu je rozliZeno:

a) Uzemi urbanizované - zastavéné, resp. s daldi moZnost{
zdstavby : ké6d je vyznaden dvéma velkymi tiskacimi pismeny,
pfipadné s dalsSim indexen),

b) Gzemi neurbanizované - krajinné zény - pozemky, které
nejsou uréeny k zastavéni: kéd je vyznaden jednim velkym
pismenem (p¥ipadné s indexy charakteristiky funkce),

Charakteristika vyuZiti Gzemni zény (skladebného Gzem-
niho prvku) definuje funké&ni vyuZiti a &innosti:
a) dominantni,
b) pFipustné,
c¢) nep¥ipustné (zakazané).

Dominantni funké&ni vyuziti (&éinnost) urduje hlavni ori-
entaci funké&niho vyuZiti dzemi. P¥ipustné funk&ni vyuziti
(Cinnosti) nesmi byt v konfliktnim vztahu k &innosti dominan-
tni (event. maji charakter dopliiujicich &innosti k ¢innosti
dominantn{i).



1. URBANIZOVANE UZEMI sfDpLA

(Zastavéné a zastavitelné Gzemi)

I.01. Bydleni hromadné& - BH

Charakteristika:

A.

I1.02. Bydleni individualni - BI

Dominantni funkce:

Obytnd - bydleni v bytovych domech.
Eventuadlni  dostavba proluk musi méifitkem, formou

zastreSeni (vyskou Fimsy a h¥ebene) respektovat kontext a
Charakter okolni zéstavby. Vgstavba novych obytnych celkd
se predpoklada max. o 4 nadzemnich podlaZich s vyuzZitelnym
podkrovim. Objekty a zarizeni technické vybavenosti budou
TeSeny jako integrovan& soudast zastavby - s ohledem na
atmosféru mésta a charakter okolni zastavby.

P¥ipustné funkce:

Ubytovaci, socidlni, maloobchodni sluZby obyvatelstyu
- pensiony, domy s pedovatelskou sluZbou a domovy dtuchod-
cl,zafizeni pée o déti, zakladni £kolské za¥Fizeni, hygie-
nické sluZzby a relaxadni zafizeni, 1lokdalni maloobchod
a stravovaci zafFizeni.

Nep¥ipustné funkce: _

VS8echny druhy vyrobnich, skladov§ch nebo chovatelskych
¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi apod. narusuji
nad pripustnou mez obytné prostory sousedl (i druhotna-
- nap¥. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.), do-

pravni termindly a centra dopravnich sluZeb.

]

Charakteristika:

A,

Dominantni funkce:
Obytnd - plochy nizkopodlaZni obytné zastavby -individudlni
rodinné domy,izolované  dvojdomy,Fadové domy ap.o max 2

nadzemnich podlaZich s vyuZitelnym podkrovim. U novych ob-
Jjekti jsou doporudeny vestavéné garaze.



BU

Charakteristika:

A,

PFEipustné funkce
Ubytovaci, soci&lni, maloobchodni, sluzby obyvatelstvy,
penziony (se zajisté&ngm parkovanim vozidel hostd na vlast-

nim pozemku), lokd&lni maloobchod a stravovaci za¥izenf,hy-
gienické sluZby a relaxadni zaFizeni,Femeslnd v§roba,drob-

Nepripustné funkce:

VSechny druhy vyrobnich, skladovych nebo chovatelskych
¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi apod. p¥imo
nebo druhotné& (nap¥. zvySenim dopravni zaitésze okoli) naru-

Suji sousedni pozemky a stavby, dopravni termindly a cent-
ra dopravnich sluzZeb.

Dominantni funkce:

Obytna - plochy nizkopodlaZni obytné zadstavby s hospodars-
kym zédzemim -~ individuadlni rodinné domy, izolované dvojdo-
my, radové domy apod. o max. 2 nadzq@gighlpqg;gziqbwgwuyur
Zitelnym podkrovim. U novych objektu jsou podminkou vesta-

-

véné garaze.
bl beacdhilbo

Pfipustné funkce:

Ubytovaci, sociélnf, maloobchodni, sluZby obyvatelstvu,
penziony (se zajiSt&nym parkovanim vozidel hosti na
vliastnim Pozemku), 1lok&alni maloobchod a stravovaci
zaf¥izeni, hygienické sluzby a relaxacni za¥izeni,
nezavadnd domaci ’vyroba (s vylou€enim ruSivych vliivi),
chovatelstvi a péstitelstvi (vliv provozovanych &innosti
nesmi negativné& ovlivnit stavebni pozemky obytnych staveb
souseda).

Nepfipustné funkce:
V8echny druhy vyrobnich a skladovych &innosti, které
hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo druhotné (nap¥.

10
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zvySenim dopravni z&téze '6i51i) narusuji pozemky souseda,

dopravni terminaly a centra"aopravnich sluzeb.

- Charakteristika: i

AC

Dominantni funkce:

ObsluZnd, maloobchodni, spravni, kulturni - za¥izeni
obsluZné sféry (obéanska vybavenost), sprdvy mésta a
regionu, aqbchodni a stravovaci zaFizeni, parkovisté pro
potFeby centra.

Objekty musi svym méritkem, formou zastreseni, vyskou
rimsy a hiebene odpovidat kontextu a charakteru okolni
zastavby. Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou
TeSeny jako integrované souddst zdstavby - s ohledem na
atmosféru mésta.

PFipustné funkce:
Ubytovaci, socialni, obytna, zdravotnicka, vzdélavaci a

sportovni zafFizeni.

. Nepripustné funkce:

Vgrobni ¢&innost, ktera hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organoleptickym pachem ( p¥imo nebo druhotné ) narusuje

vefejné prostory nebo pozemky souseda (&i stavebni pozemky
obytnych staveb souseda ), velkoobchodni a skladovaci
¢innost. '

T : [
P e #
1.05. Smifens z6na mSstského typu - (§M) pi} slelud ~rir.. .

Charakteristika

A.

Dominantni funkce:,

Prevladajici sloZka obsluZna (servisni) - za¥izeni sluZeb
vfrobnich i nevyrobnich, drobnd neruSici dom&ci vyroba,
parkovisté pro pot¥ebu zény.

Objekty musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a

zejména celkovym objemem zastavéni respektovat méritko a
kontext okolni zastavby. o

11
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B. éfipustné_funkce:
Sbigﬁgtﬂwhaloobchodni, spriavni, ubytovaci, socidlni -
lokdlni  stravovani, obchodni centra, administrativa,
ubytovéni, zdravotnicks, ékdiské a -;;ortovni zafizeni,

sprava, kultura. o

C. Nepf¥ipustné funkce:
Vyrobni &innost, ktera hlukem, prachem a exhalacemi p¥imo
nebo druhotné narusuje obytné objekty nebo objekty
slouZici vefejnosti, velkoobchodni a skladovaci &innosti.

U6, milsSena Zona

Charakt

eristika:

A. Dominantni funkce:
Pfevl&adajici sloZka drobné vy¥roby a obsluZn& (servisni) -
drobna vyroba, sluZby vyrobni a nevyrobni, parkovisté& pro
pot¥ebu zény.

Objekty musi architektonickym d&lenénim stavebnich forem a
zejména objemem zastavéni reépektovat méfitko a kontext
okolni zastavby.

B. PEipustné funkce:
Obytnd, maloobchodni, spravni, ubytovaci, socidlni -
lok&lni stravovdni a obchod, obchodni centra,
administrativa, zdravotnictvi, Skolska a sportovni
'zafizeni, Cerpaci stanice PHM.

C. Nep¥ipustné funkce:
Vgrobni Einnosti, které hlukem, prachem a exhalacemi pEimo
nebo druhotné (nap¥. zvySenim dopravni z&atéze okoli)
narusuji stavebni pozemky obytnych staveb souseda.

_ -
Charakteristika: '

A. Dominantni funkce:
ObsluZna - za¥izeni obsluZzné sféry (aredly obdanské

12



vybavenosti).

Objekty musi svym méifitkem, formou zastreSeni, vysSkou
Fimsy a hfebene odpovidat kontextu a charakteru okolni
zastavby.

. P¥ipustné funkce:

Parkovisteé pro pot¥ebu zény, maloobchod, ubytovani,
zafizeni pro relaxaci a sport, obytn&.

Nepfipustné funkce:

VSechny druhy vyrobnich nebo chovatelskgch ¢innosti, které
hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym z&pachem
narusSuji pohodu prost¥edi, dopravni termindly.

I.8. Sféra technického vybaveni - OT

Charakteristika:

A.

Dominantni funkce:
ObsluZnd - za¥izeni technické obsluhy fGzemi (are&ly

technické vybavenosti) p¥evaZné nadmistniho vyznamu.
Objekty musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavby respektovat méritko a
kontext okoli.

Pripustné funkce:

Parkovani pro potfebu zény, drobnd vyroba, sklady,
vedlejSi vyrobni a servisni &innost spojend s technickou
vybavenosti.

NepEipustné funkce:

Bydleni (krom& sluZebnich a  pohotovostnich bytu),
zdravotnictvi a soli&lni sluzby, Skolskd a sportovni za¥i-
zeni. '

13



-9 ona-dopr o _Vvybaveni - 0O = =
Charakteristika:

A. Dominantni_gunkce:
Zachytna parkovisté, garaze, Cerpaci stanice PHM.
Objekty musi architektonickym d&lendnim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zdastavby respektovat méritko a
kontext okoli.

B. Pripustné funkce:
Odbytova za¥izeni (obCerstveni,restaurace ap.), kratkodobé
ubytovani.

C. NepFfipustné funkce:
‘Bydleni (krom& sluZebnich a pohotovostnich bytd), zdravot-
nictvi a soci&lni sluZby, Skolskd a sportavni zafizeni.

1.10. Rekreace, sport — RS

Charakteristika:

A. Dominantni funkce:
Sport a relaxace - souvisla Gzemi uréen& pro sportovni
aredly a za¥izeni, relaxaci apod. -
Objekty musi architektonickym &lenénim stavebnich forem, a
zejména celkovym objemem zastavby respektovat méritko a
kontext okolni z&stavby. Aredly a zarizeni musi byt oplo-
cena.

B. PFipustné funkce: 1
Ubytovaci a obsluznég, stravovaci za¥izeni, lok&lni
parkovisté a dopravni zaFizeni.

C. Nepfipustné funkce: B
V¢robni &innost, kters hlukem, prachem a exhalacemi
naruSuje prost¥edi zény.

14



I.11. Hromadni rekreace - RH
Charakteristika:

A. Dominantni funkce:
Koupalisté, kemp, t&borists,
Objekty musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a
Zejména celkovym objemem zastavby respektovat méritko a
kontext okolni z&stavby a charakter tizemi.

B. Pripustné funkce:
Stravovaci - a odbytova zafizeni, sportovni a relaxa&éni
zarizeni, fitcentra, lok&lni parkovisté.

C. Nepripustné funkce:
Vyrobni a skladové ¢innosti, které hlukem, prachem a
exhalacemi narusuji prostfedi zény.

i} adné ce ifi - _auto indk —
Charakteristika: -

A. Dominantni funkce:

Autokemp pfi rybniku Podvifidk. V ndvrhovém obdobi se pred-
boklada vyuZiti stdvajiciho zaifizeni a objekti.

B. PFipustné funkce: - viz. I.11 - B

C. Nepfripustné funkce: - viz. I.11 - C

X.13 IndividuSini rekreace - v zahrad&ch — RI

Charakteristika:

A. Dominantni funkce: _
Rekreace, relaxace, zahr&dka¥eni, - souvisld f(zemi
pfFevladajici = rekreadéni zastavby a soust¥fedénych
individudlnich zahrad. _ |
Objekty musi architektonickym ztvarnénim a &lendnim
stavebnich forem, zejména pak celkovym objemem z&stavby
respektovat méritko a kontext okolni zastavby a charakter

15
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Gzemi.

B. Pfipuézhé funkce: o
Lokdlni sluZby, obchodni a odbytova za¥izeni, lok&lnf
parkovists, obytna vCetné hospodafského Zazemi
individudlniho bydleni (pokud neovliviiuje  sousedni
pozemky). — %

C. NepFipustné funkce:
Vyrobni a skladovaci C¢innost, kterd hlukem, prachem nebo
enisemi p¥imo nebo druhotné& naruSuje prost¥edi zény.

b (=) (o) -VD

Charakteristika: e

A. Dominantni funkce:
Malovyroba, ¥emeslna vyroba, zafizeni pro vyrobni i
nevyrobni sluZby, vyrobni €innost, p¥ipadné chovatelska
C¢innost u niZ nelze vyloudit mirnou z&té&s okoli, servisni
provozy, sklady; parkoviité pro pot¥ebu zény. PFevlada
vyrobni, skladovaci a obsluZni sloZka.
Nové objekty musi formou zdstavby respektovat kontext
okoli. Aredly je nutno doplnit vzrostlou izoladni zeleni!

B. Pripustné funkce:
Spravné administrativni, maloobchodni, velkoobchodni a
skladovaci, obsluzng, ubytovaci, ndkupni centra,
stravovaci odbytovd za¥izeni, z&bavni a relaxacni centra,
sportovi&té, st¥edni a vyS881 Skolstvi, bydleni - zvlasts
spravcld nebo vlastnikd nemovitosti.

C. Nepripustné funkce:

Zdravotnictvi a sociflni sluZby (nemocnice a 1lhZkova
zdravotnicka 'zafizeni, domovy duchodct), t&zZk4 vyroba,
kterd by mé¥itkem zastavby, ale i hluken, prachem a
exhalacemi naruSovala obytné objekty nebo objekty slouzfci
veFejnosti. _
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I1.15. Primysl, sklady - VP

Charakteristika:

A.

Dominantni funkce:
Vyrobni a skladovaci - prumyslové aredly a komplexy,

velkosklady, vyzkumnd a v§robni pracovisté.

Objekty musi architektonickym &lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastavby respektovat méritko
a kontext okoli.

Pfipustné funkce:

Spravné administrativni, obsluZn& - lok&lni
administrativa, 1lok&lni stravovaci za¥izeni a specifické
sluzby, vedlejsi Cinnosti ve spojeni s primirninm
primyslovym vyuZitim, lok&lni parkovidté a dopravni
za¥Fizeni.

Nep¥ipustné funkce:

Bydleni (krom& sluZebnich a pohotovostnich bytu),
zdravotnictvi a socidlni sluZby - (nemocnice a 1luZkova
zdravotnickéa zafizeni, domovy  duchodcu), zdkladni
a stfedni Skolstvi a zafFizeni pro sport.

I.16. sidelni zelefi ~ stabilizadni prvek

(interak&ni prvek SES) - Zs

Charakteristika:

A.

Dominantni funkce:

Stabilizace p¥irodni slozky uvnit¥ zastavéného Gzemi sidla
pfevaZné s charakterem veFejné pF¥istupngch ploch.
Nezastavitelné Gizemi mésta - vyjimedn& je moZné situovat
drobnou architekturu v souvislosti s Upravou a vyuZitim
parteru.

PEipustné funkce:

Relaxadni, rekreadni, sportovni a odbytovd zarizeni s pod-

minkou jejich provéfeni v podrobnéjsi dokumentaci . a posou-

zeni 8irsich vazeb a pomdru zpevnénych a nezpevné&ngch ploch;
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- pripousti se vysadba introdukovanych d¥evin.

. Nepripustné funkce:

VSechny ¢Cinnosti, které jsou v rozporu se stabilizaci
prirodni sloZky a nesouvisi s vymezenymi p¥ijatelnymi
¢innostmi dle bodu B.
S ohledem na zachovdni funkce interakéniho prvku systému
ekologické stability je nepiijatelné oplocovani pozemkii.
(Poznamka: Trasovani inZenyrskych siti na plochich sidelni
zelené se v ramci moZnosti musi podfidit zachovani stava-
jicich porostli a musi umoZnit nové zapojené vysadby. )

I.17. Sidelni zelefi — h¥bitovy - 25

Charakteristika:

A. Dominantni funkce:

Specifické vyuZiti pro obsluinou sféru mésta, vyhraZena
h¥bitovni zeleii.

Objekty (obradni sin&, kolumbaria, ap.) je nutno resit se
zifetelem na hodnotu a méFfitko prostfedi - v souvislosti s
Upravou a vyuZitim parteru.

Pripustné funkce:

Obsluznd a provozni za¥izeni s vazbou na dominantni
Ginnost. Parkovani pro pot¥ebu z6ny na vyhraZeném pozemku.
Odstavovani vozidel obsluhy provozi pouze na vlastnim
pozemku. Technické vybaveni slouZici pot¥ebam zény.

. NepFipustné funkce:

VSechny druhy &innosti nesouvisejici s dominantni funkci.

]

18



II. KRAJINA
Neurbanizované Gzemi (obecné-nezastavitelné Gzemi)

Charakteristika:

A. Dominantni funkce:
Hospoda¥eni na zemé&délském pudnim fondu vé&. intenzivnich

forem.

B. P¥ipustné funkce:
= stavby dopravni a technického vybaveni Gzemi,

- lokalizace zemé&délské uGEelové vystavby pro prvovyrobu
s primou vazbou na dany ZPF za p¥edpokladu, Ze svymi
negativnimi Géinky neovlivni nad pF¥ipustnou mez stavby

pro bydleni, rekreaci zdravotnictvi, Skolstvi, soci&lni
sluzby apod.

C. Nepripustné funkce:
- lokalizace vystavby nesouvisejici se zem&d&lskou prvovy-

robou nebo s p¥ipustnymi funkcemi.

I ¥ ni zé6 -
Charakteristika:

A. Dominantni funkce a &innosti zajiStuji naplnéni t&chto funkci
zény:

- zvySend ekologicka stabilita ve srovndni s okolim

- p¥iznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni
Gasti krajiny

= uchovéni druhového i genového bohatstvi.

V p¥irodnich zénagh jsou zejména zahrnuty (véetné& jejich
ochranného péasma): .

- kategorie zvlgste chranénych Gzemi (§ 14, odst. 2. &4ast
c,d, e, £, z8k. 114/92 Sb.v platném znéni)

- Gzemni systém ekologické stability (USES) na mistni, re-

giondlni a-nadregion&lni Grovni (vyzna&en ve vykresech &,

1, 7 a 8) je pokladan za. souddst prirodni zény.

- evidované vg¢znamné krajinné prvky
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- &ast ekologické kostry na nelesni pude, kterd jiz neni
zahrnuta do USES

- liniové interakéni prvky vodoteci.
- zemédélsky a lesni pudni fond obhospoda¥ovat z hlediska

jejich mimoprodukénich funkci
- u stavajici zastavby lze pFipustit pouze zakladni GdrZbu
- rekreadni vyuziti je pF¥ipustné, pokud ;epoékozuje
p¥irodni hodnoty Gzemi

C. Nepripustné funkce:

-~ lokalizace nové vy¥stavby s vyjimkou inZengrskych siti
a staveb vodohospodéafskych

- zne8kodhovat odpady

- ménit stévajici vodni reZim pozemki

- stavét v podélném sméru s biokoridory a v biocentrech
elektrickd vedeni velmi vysokého napé&ti a dalkové pro-
duktovody (podminky k¥iZeni v pFiéném sméru stanovi
pfislusny orgdn ochrany p¥irody)

- provadét terénni Gpravy.

I1.03. SmiSené zény - S

A. Dominantni funkce:

Vyrazné polyfunkéni krajinné tGzemi, kde neni nutné stanovit
dominantni Ginnost. Kompromisné& vyuZivané ekosystémy nezvysu-
ji 1labilitu Gzemi a zprost¥edkovdvaji stabilizujici funkci
pEirodnich zén.

B. Pripustné funkce:

Indexem jsou vyjddfeny pFipustné funkce d&innosti, které se
v 2z6né& pFedpokladaiji jako z&kladni. DalZi &S&innosti je

nutné individuelné& posoudit. Pro podrobn&jsi posouzeni je
moZné zadat zpracovani Gzemnd plé&novaciho podkladu, ktery by
FeSil Gzemni regulativy v podrobnejéim méfitku.

Pfehled uZitgch indexu vyjadrujicich hlavni p¥ipustné
funkce:

2 ... zemédélskd produkce : -
L ... lesni produkce
P ... stabilizovand p¥irodni sloZka
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R ... rekreaéni funkce

O ... obytnd funkce (jednid se o fdzeni navazujici na
obytnou zastavbu - zajistujici ochranu kvality
obytné z6ny, popripadé i relaxaci obyvatel)

V ... vodohospoda¥sk& funkce

T ... té€Zebni Einnost v dzemi

U ... urbanizovatelné Gzemi - (po nivrhovém obdobi) vyuZi-
telné pro Gzemni rozvoj mésta.

- lokalizace nové vystavby musi byt posouzena z hlediska
nenaruSeni kompromisniho vyuZzivani zény

- NepFipustné funkce:

- vystavba za¥izeni pro &innosti velkovyrobniho charakte-
ru,

= nenavratné posSkozovat pidni povrch,

= 2neSkodfiovat odpady, které maji ptivod mimo zénu,

= upravovat vodni reZim Gzemi s cilem urychlit odtok vod
(s vy¥jimkou protipovodiiovych opatfeni),

~ Provadét terénni Gpravy znad&ného rozsahu.
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SPECIFIKACE VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Ve smyslu § 108, odst. 3 2z&k. &. 50/76 Sb. v platném
znéni se pro navrhové obdobi vymezuji tyto vef¥ejné prospé&sné

stavby (pozemky urcené pro jejich realizaci).

Navrhované systémy technické infrastruktury

l. - trasy vnitrosidelniho i region&lniho systém zasobovani
pitnou vodou (viz vykres &. 2)

2. - trasy systému odkanalizovani (viz vykres &.3)
zde je nutné upozornit na preerpivaci stanici:
v k.G Stolmi¥, k.&.~- 317, 182/1
v k.G.Cesky Brod, k.&.- (996/5), 129, 129/3, 115/1

3. - trasy vzduSnych i kabelovych elektrickych vedeni VVN,VN,
NN- vEetné& pozemki lokdlnich trafostanic (viz vykres é.4)
trafostanice: k.G. Liblice, k.&.- 51471, 277/2, 528/1, 514/2
k.4. Stolmi¥, k.&.- 177, 294, 182/1
k.G. Cesky Brod, k.&.- (299/1), 263/38,261/2
(245, 247), 708/1, 681/1,
(730, 741/1,2)

4. - trasy spojovych kabelu (vzdusnych i podpovrchovych véetné
umisténi ATU a sitovych rozvad&sl) - (viz vykres ¢. 5) _
sitové rozvadéce - k.d. Cesk§ Brod, k.&.- (998/1),619/1,

(733/1,2)

5. = trasy tranzitnich i vnitrom&stsk§ch systémi rozvodu plynu
(viz vykres &.6)

Nové stavby

6. - trasa vnit¥niho méstského okruhu - tzv. spojka Z2ZN
z ulice Kollarovy do k¥iZovatky ulice Krale Ji¥iho, J.
Kouly, Zborovska
k.G. Cesky Brod, k.&.- 104/2,4,5, 560, 561, 562, 1339/1,2,
: ' 166/1,2,3, 172,

7. - dprava vnitfniho méstského okruhu v prostoru k¥iZovatky
ulic Komenského - ZiZkova, p¥es objekt byvalého "Disk
v.d." a pfilehlé pozemky v k.G. Cesk§ Brod, k.&.- 183,
(st. p.) — —
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8. - trasa preloZky silnice III/1131 v tdseku od ulice J.Kouly
po vylasténi ulice Prokopa Velikého ( smérem na PEistoupinm
- tzv. Malechovska spoijka)

k.a. Cesky Brod, k.& - 672/3,4,5,6,7,8,11,12,13,14,15,
= 675,681/1,859/1,2, 684/1,2 -
685/1, 699, 703/1, 708/1,4,s,
856/1,2,3, 927, 2015, 856, 672/1,

861/1,2,3,4, 61/1, 861, 861/5
9.- mistni obsluZné komunikace v zastavbé&, obytné lokality

k.. Stolmi¥, k.&.- 181/1,2,3,4,6, 195, 326/2, 140/1,334, 335,
k.. Cesk§ Brod, k.&.- (99971, 998/1, 997/1,996/5,6,7,

996/1), 1056/2
k.a. Cesky Brod, k.&.- (750, 847, 732, 733/1,2, 734,735,
736, 731, 741/1,2, 730, 770,
846),
(226, 227/1,2, 228/1, 247, 245,
244, 243/1), 238/35,36
k.G. Stolmi¥, k.&.~ 314/1, (358,13)
k.d. Cesky Brod, k.&.- 1058/21, 263/32,34,35,36,(258,259)

- V zastavéném ldzemi

k.a. Cesky Brod, k.&.- 602/1,10,11,12,13,
1136, 1057/1,2, 1504, 1071,
- 1929, 1056/1, 848/4
k.G. Liblice, k.&.- (5/1, 18), (1/1,2, 7/1, 8, 12,
13/1,3), (39/1)
k.G. Cesky Brod, k.&. - 993

= V zastavéné lokalité obsluZné a vyrobni

k.G.Cesky Brod, k.&.(681/1, 684/1,2), (322/1,2, 928/1,
477, 320/1,4, 321/1,2)

k.Q. Liblice, k.&. - (174, 175, 176, 177, 277)

k.G. Cesky Brody k.&. - 708/1,4,5,6,8, 2015, 157/3, 708/3

kK.G.Liblice, k.&. - 617/3, 618 '

k.G. Stolmi¥, k.&. -~ 351, 345, 344, 343, 342, 350,119,

113, 86
k.G. Cesky Brod, k.&. - 225/2,3,4,5,6,7

10. - zachytnéd parkovisté v prostoru J. Kouly
k.G. Cesky Brod, k.&: - 708/1,4,5,6,8, 2015 S
(681/1, 684/1,2)

11. - zastavky autobusovd dopravy a z&chytné parkovigté
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k.4. Cesky Brod, k.&. - 708/1

12. - systém tras cyklistickych stezek ve mésté a v pEiméstské
krajiné (liniové stavby)

13. = areal nové poZarni zbrojnice
k.G. Liblice, k.&. - (173/1)

14. - trasa VRT (vlak rychlych trati)

k-G. Cesky Brod, k.. - 307/1, 904/20, 325, 928/3,4, 380,
364, 359/2, 896/1, 365/3,
397/2, 402/1, 503/6, 501/2, 500/2,
930/12, 506/4, 494/3, 931, 513,
510, 874, 550/2, 551/1,3, 536/1
537, 533/2, 535/2,3, 536/2, 556/1,
581/1, 873/2
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Soufasti charakteristiky jednotlivych tGzemnich zén v piiloze
¢. 1 je zarovei objemova regulace zastavby.

a) Dostavby a Gpravy ve stévajici zastavbé:
Ve stavajici z&stavbé sidla 1lze realizovat dostavby a Gp-
ravy jen p¥i dodrZeni ndsledujicich podminek:

Zasadné dodrZovat princip kontextuality z&stavby, £)s
zéstavba proluk, pfestavby, néastavby a dostavby objektd je
treba provadét v takové stavebni formé a objemovém FeSeni
(hmotové &lenéni, vySka Fimsy, zpusob zastFeSeni), které
vhodnym zpusobem navazuji nebo reaguji na pFevladajici
charakter a vysSkovou hladinu okolniho zastavéni. Objekty a
zaFizeni technické infrastruktury FesSit 3jako integrovanou
soudast zastavby - s ohledem na atmosféru mésta.

a.l) V tradicéni a klasické zastavbé je t¥eba:

* v pfipadech dpravy =zast¥eSeni citlivé hodnotit z&sah
pfestavby do panoramatu Sirsiho okoli a zpé&tné zhodnotit
vliv okolnich forem a zastFeSeni st&vajicich objektd na
nové navrhovanou fGpravu - s cilem dos&hnout souladu a
vyvdaZenosti prostorového plisobeni.

* neodstrafiovat, p¥ipadné obnovit nebo vhodné& upravit dvere,
okna, vrata, krytinu, omitky atd. s pouZitim tradi&nich
tvardi, barev (a materiglu);

* pFestavby, dostavby ¢i pripadné asanace objektd providat
tak, aby nedo3lo k naruSeni uliéni fronty;

* pfi eventuelni dostavb& nebo nové vystavbé dbst p¥imé&Feného
hmotového rozsahu objektu dle kontextu okolni zastavby;

* pfi rozvoji ob&anské vybavenéggl (zvlasté v historickgch
objektech) dbat na vhodné ztvarnéni reklamy (vyvésni Stity
atd.) - harmonicky s charakterem objektu.
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a.2) v novodobe sidlistni zédstavbé je treba:

Cx barevné f¥eSeni fasad hodnotit z hlediska prostorové pisob-
nosti objektu.

* eventudlni nastavby, dostavbu a zahusténi zéstavby provadét
v takovych form&ch a architektonickém ztvarnéni, které
koresponduje s koncepci harmonizace prost¥edi v dané
lokaliteé.

* prov&dét dosadbu d¥evin a dbat na vytvoreni ucelenYch pPloch
nealergizujici vzrostlé zelensd.

* vytvofit p¥edpoklady pro uspokojeni n&arustu parkovacich .
ploch pro aﬁtomobily.

b) Vystavba na volngch plochéch mimo souZasné zastavéné dze—
mi:
Vystavba na volngch plochdch mimo soudasné zastavéné
GUzemi se bude realizovat na plochich uréenych k tomuto
G&elu ﬁzemnim pléanem. Doporuéena (smérnd) velikost pozemki
pro obytnou zastavbu je v rozmezi 800 - 1800 m3. Novd z&s-
tavba musi respektovat tyto poi&davky:

- objekty musi hmotovym &lendnim a vysSkou ¥imsy vhodné nava-
zovat na SirZi kontext okolni zastavby; pFevladajici vy¥sSkova
hladina zastavéni v zéné individu&lniho bydleni je stanovena
do dvou podlaZi s vyuZitelngm podkrovim, st¥echy sedlové nebo
valbové (vyj.Sikmé). V z6né& hromadného bydleni je p¥evladaji-
ci vgSkovd hladina zastav&ni stanovena do ctyF podlazi
s vyuZitelnym podkrovim, st¥echy sedlové, valbové a gcela vy-
jime&né& rovné (po posouzeni autorizovanym architekten).

— garéze:
¥ v zéné individu&;niho bydieni u nové vystavby z&sadné

vestavéné do objektu nebo s objektem archltektonlcky spo-
jené (posoudi autorizovany architekt).

* v 26n& hromadného bydléni vestavéné do objektu (p¥izemi,
suterén) nebo gardZe hromadné.

GaraZe Fadové jednopodlazni jsou nep¥ipustné. s
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