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Vyhlaska k izemnimu planu mésta

Méstské zastupitelstvo v Ceském Brodé& podle § 36 odst. 1
pism. n) zdkona CNR &. 367/1990 Sb. o obcich v platném znéni
(Gplné znéni z&kon ¢. 410/1992 Sb.) a § 26 odst. 2 z&kona
¢.50/1976 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a dopliiki schvililo
dne 26.11.1997 usnesenim ¢.57/97 Gzemni plan sidelniho Gtvaru
‘Cesky Brod. V souladu s timto usnesenim a podle § 29 odst.2
zdkona ¢&. 50/76 Sb. v platném znéni (stavebni z&kon), § 45
pism. 1) a s pFihlédnutim k § 44 odst. 2 pism. a) z&kona
o obcich vydavd méstskd rada v Ceském Brodé tuto obecné z4s-

vaznou vyhlasku:

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI

§ 1
UCEL VYHLASKY

(1) Vyhlaska vyhiaéuje zavazné cCasti Gzemniho prlanu
mésta Cesky Brod, schvidleného m&stskym =zastupitelstvem dne
26.11.1997. Ostatni ¢asti Gzemniho planu jsou smérné.

?
(2) Vyhlaska stanovuje z&vazné regulativy pro tGzemni
a stavebni Fizeni a jin& rozhodovani v Gzemi.
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§ 2
ROZSAH PLATNOSTI VYHLASKY
(1) Tato vyhlaska se vztahuje na celé spravni Gzemi obce,
tzn. katastrdlni Gzemi Cesky Brod, Liblice, StolmifF.

(2) Tato vyhlaska plati shodné s platnosti UPnSU do
31.12. 2010. Jeji platnost miZe byt zruSena nebo zmé&néna pou-
ze novou vyhlaskou ke zméndm schvdleného Gzemniho pléanu.

§ 3
ZAKLADNI POJIMY
A NASTROJE PRO REGULACI VYUZITI UzEMI

(1) Pojmy uvadéné v této vyhlaSce jsou pouZivany shodné s
platnym znénim stavebniho z&kona a provadécich vyhl&asek, po-
kud neni v tomto paragrafu uvedeno jinak.

(2) stavbou je v této vyhlaSce minén jednak objekt, ktery
je vytva¥en stavebni Einnosti, jednak tato stavebni &innost

sama.

(3) Rozhodovani o vyuZiti Gzemi, resp. o lokalizaci kon-
krétni ¢innosti na pozemku se provddi na z&kladé charakteris-
tik Gzemnich z6n (skladebnych Gzemnich prvki), resp. zatiZeni
konkrétniho pozemku urditym bFemenem (napf. izemni systém
ekologické stability, veFejné prospé&3nd stavba atp.). Uzemni
vymezeni a kédy ﬁzemn%ch zén (prvkd) jsou obsahem vykresu ¢&.
1 - Komplexni navrh vyuZiti Gzemi. Verbdlni charakteristiky
z6n podle ké6di jsou obsahem pFilohy &. 1 této vyhlasky.



CAST DRUHA

ZAVAZNA CAST UZEMNIHO PLANU, ZAVAZNE REGULATIVY

§ 4
ZAVAZNE CASTI UGZEMNIHO PLANU

(1) Zévazné édsti Gzemniho planu mésta Cesky Brod jsou
zdkladni zasady uspofadéni dzemi a limity jeho vyu21ti
vyjadfené v regulativech, jsou jimi zejména:

urbanistickd koncepce a prostorové uspoFadani Gzemi,
uréujici zpusob vyuZiti jednotlivych pozemku,
¢lenéni fGzemi na Gzemni zbény (prvky), véetné
charakteristiky jejich wvyuZiti (funkéni uspo¥adani
Gzemi)

limity vyuZiti dudzemi, bfemena na pozemcich (nap¥.
vyznamné Kkrajinné prvky, pFirodni pamdatky, méstska
pamdtkovad zéna, ochrannd pésma, apod.)

koncepce dopravniho systému a technického vybaveni
Gzeni,

vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby a pro

asanacni opat¥eni.

(2) Za&vazné casti Gzemniho planu jsou vyijad¥eny:

urbanistické& koncepce, koncepce dopravy a technického

ho vybaveni Gzemi, ¢lenéni Gzemi na Gzemni zény, limity

vyuziti Gzemi a ochrannd pasma ve vykrese:

.1 -~ Komplexni ndvrh vyuZiti Gzemi, doprava (1:5.000)
- vymezeni ploch a pozemki pro vyjmuti ze ZPF,
limity v¥u2iti Gzemi.
.7 - pidni fond a USES (1 : 5 000)
- = vymezeni ploch a pozemki pro ve¥ejné prospé&iné
stavby a z4jmy, b¥emeno na pozemcich ve vykrese:
.8 ~ VeFejné prospésné stavby (1:5.000)
a dale v obecné zavazné vyhlasce k UPNSU: __
- v §§ 5 aZ 7 vyhlasky _ '
-~ v pfiloze &. 1 vyhlasky - regulativy funké&niho



'.'!,

© vyuziti dzemsi o T
- v pFiloze &. 2 vyhlasky - specifikace veFejné

prospéén?ch staveb;
(3) 2&avazné& bude zajiSténa 1dzemni ochrana pro trasu
vysokorychlostni Zelezniéni traté jiZné od silnice

a pro rozSif¥eni silnice I/12 na ¢&ty¥pruh.

- v pFiloze €. 3 vyhlasky - zdsady prostorového
¥adani a architektonického ¥eSeni objektu.

§ 5

ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITI GZEMT

(1) Zakladnim prostfedkem regulace ¢innosti a vyuZiti

Gzemi je jeho rozclenéni na Gzemni zény (prvky) s pFiFazenymi
kédy .charakteristiky pro jejich vyuZiti.

a)

b)

a)

Zakres tohoto Clenéni tGzemi s vyznaCenim k6da je proveden
ve vikrese ¢. 1 (Komplexni n&vrh vyuZiti Gzemi, doprava -
- 1:5.000).

Charakteristiky Gzemnich 2zén (prvkd) jsou specifikovany
v pFiloze &. 1 této vyhlasky.

(2) Z hlediska vyuZiti. Jjsou FeSena katastrilni Gzemi

¢lenéna na:

Z6ény (pozenky) ,
- jiz zastavéné: stavby a uZivani pozemku je v souladu

s charakteristikou vyuziti, uréenou Gzemnim plénem. Sou-

Casné vyuZiti pozemki a staveb neni timto opat¥enim

dotéeno. Pokud vSak bude poZiddno o vydani spravniho
rozhodnuti nebo 'jiné rozhodnuti v fizemi, musi byt toto
rozhodnuti v souladu se schvdlenym UPnSU.

- dosud nezastavéné: mistné pFislusny stavebni G¥ad (popfF.
jing orgén vydavajici.rozhodnuti v Gzemf)bude svym
rozhodnutim povolovat vyuZiti Gzemi a stavby pouze
v souladu s timto Gzemnim planem.

b) 2z6ny (pozemky) nezastavitelné
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-V té;ﬂfo krajinngch zéndch je moZné povolit stavby pouze
pro c&innosti souvisejici s Jjejich charakteristikou

(nap¥. hospoda¥ské zem&délské stavby) - viz pFiloha ¢&. 1
vyhlasky.

CAST TRETI
VEREJNE PROSPESNE STAVBY.

§ 6
VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ZAJMY

(1) Plochy (pozemky) pro veFejné prospésné stavby ve smys-
lu § 108, odst. 3 zdk. €. 50/76Sb., v platném znéni jsou vy-
jadfeny ve vykrese c. 8 "VefFejné prospésné stavby"
~ 1:5.000. Seznam veFejné& prospé&snych staveb je uveden v pfi-
loze ¢&. 2 vyhlasky "Specifikace verejné prospésSnych staveb".

(2) Uzemi (pozemky) veFejné prospé&snych 2z4&jmi ohledné
ochrany Zivotniho prost¥edi, ekologie krajiny a mésta jsou
vyjdd¥feny ve vykrese ¢&. 8 "Vefejné prospésSné stavby"
- M 1 : 5 000, nelze viak pro né vyvlastnit podle § 108
odst. 2 pism. a) a c).

CAST CTVRTA
ZAVERECNA USTANOVENI

§ 7
SPRAVNI ROZHODOVANI
(1) Zmény Gzemniho planu mésta Cesky Brod projednava
a schvaluje méstské zastupitelstvo. 2Zmény z&vaznych
ustanoveni se vZdy vyhlasuji obecné z&vaznou vyhlaskou

méstské rady.

(2) Regulaéni podminky pro konkrétnfiho investora smi vydat
vihradné pfisluiny stavebni dG¥ad na podkladé platného
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Gzemniho ﬁlénu mésta, ¢i prisluSné Gzemné planovaci

dokumentace zény.

§ 8
ULOZENI UZEMNIHO PLANU MESTA CESKY BROD

Uplnd dokumentace Gzemniho planu mé&sta Cesky Brod je

uloZena:

VYVvéSeno dnes...coeceacass

na odboru vystavby Mé&stského G¥Fadu v Ceském Brodé, Husovo

ndm. 70, PSC 282 24
na Referdtu regiondlniho rozvoje Okresniho dfadu Kolin,

odd.Gzemniho pldnovani a regiondlniho rozvoje Karlovo ném.
45, PSC 280 00

§ 9
PRILOHY VYHLASKY

Nedilnou soué¢éasti vyhla§ky jsou tyto p¥ilohy:
. 1 Charakteristika funkéniho vyuziti Gzemnich zdén

¢
(skladebnych Gzemnich prvku)
€. 2 Specifikace veFejné prospésSnych staveb
€. 3 Zéasady prostorového uspofddani a architektonického Fe-

Seni objektu

§ 10
UGINNOST

Tato vyhl&aSka nabyva G&innosti 15. dnem po dni zveFejnéni

v éesk?m Brodé& dne ..43%%@%11?81999

z4stupce starosty starosta mésta

’

sejmuto dnet.,....ccvevecaan
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E TI UNKCNIHO 7ZITI UZEMI.

oznaceni charakteristik funkéniho vyuzZiti Gzemni z&ny
(skladebnych Gzemnich prvkil) odpovida kédum pouZitym ve vyk-
resu &. 1 grafické casti (Komplexniho ndvrhu vyuZiti dzemi),
kde je patrné i jejich Gzemni vymezeni.

Podle typu kédu je rozlisSeno:
a) Uzemi urbanizované - zastavé&né, resp. s dals$i moZnosti
zdstavby : k6d je vyznacen dvéma velkymi tiskacimi pismeny,

pfipadné s dalSim indexem),

b) Uzemi neurbanizované - Xkrajinné zény - pozemky, které
nejsou urcéeny k zastavéni: k6d je vyznacen jednim velkym
pismenem (p¥ipadné s indexy charakteristiky funkce),

Charakteristika vyuZiti Gzemni z6ny (skladebného Gzem-
niho prvku) definuje funkéni vyuzZziti a ¢innosti:
a) dominantni,
b) pripustné,
c) nepfFipustné (zakazané).

Dominantni funkéni vyuZiti (¢innost) urcuje hlavni ori-
entaci funkéniho vyuZiti dGzemi. PFipustné funkéni vyuZiti
(€innosti) nesmi byt v konfliktnim vztahu k &innosti dominan-
tni (event. maji charakter dopliiujicich ¢&innosti k &innosti

dominantni).



I. URBANIZOVANE UZEMI SiDpLA -

(Zastavéné a zastavitelné Gzemi)

I.01. Bydleni hromadné - BH
Charakteristika:

A.

I.02. Bydleni individudlni - BI

Dominantni funkce:

Obytna - bydleni v bytovych domech.
Eventualni dostavba proluk musi méritkem, formou

zastresSeni (vyskou rimsy a hfebene) respektovat kontext a
charakter okolni zastavby. Vystavba novych obytnych celki
se predpoklada max. o 4 nadzemnich podlaZich s vyuZitelnym
podkrovim. Objekty a zafrizeni technické vybavenosti budou
FeSeny jako integrovana& soucddst zastavby - s ohledem na
atmosféru mésta a charakter okolni zastavby.

PEipustné funkce:

Ubytovaci, sociédlni, maloobchodni sluZby obyvatelstvu
- pensiony, domy s pecovatelskou sluZzbou a domovy dachod-
cli,zafFizeni péce o déti, zakladni Skolské za¥izeni, hygie-
nické sluZby a relaxaéni za¥izeni, 1lokalni maloobchod
a stravovaci zatrizeni.

Nepfipustné funkce: :
VSechny druhy vyrobnich, skladovych nebo chovatelskych
¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi apod. narusuji
nad pripustnou mez obytné prostory sousedi (i druhotné-
- nap¥. zvySenou ndkladni dopravou, prasnosti apod.), do-
pravni termindly a centra dopravnich sluZeb.

]

Charakteristika:

A.

Dominantni funkce:
Obytnad - plochy nizkopodlaZni obytné zastavby -individu&lni
rodinné domy,izolované dvojdomy,fadové domy ap.o max 2

nadzemnich podlaZzich s vyuZitelnym podkrovim. U novych ob-
jektit jsou doporuéeny vestavéné garaZzZe.
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PEipustné funkce :
Ubytovaci, socidlni, maloobchodni, sluzby obyvatelstvu,
penziony (se zajisSténym parkova&nim vozidel hostQ na vlast-

nim pozemku), lok&lni maloobchod a stravovaci zaFizeni, hy-
gienické sluZby a relaxaéni zafizeni,femeslnd vyroba,drob-
né péstitelstvi (vliv té&chto dJ&innosti provozovanych na
téchto plochach nesmi negativné ovlivnit nad pripustnou
mez sousedni pozemky a stavby).

NepFipustné funkce:

VSechny druhy vyrobnich, skladovych nebo chovatelskych
¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi apod. p¥imo
nebo druhotné (nap¥. zv§Senim dopravni z&téze okoli) naru-

Suji sousedni pozemky a stavby, dopravni termindly a cent-
ra dopravnich sluZeb.

eni individuilni venkovského typu - BV

Charakteristika:

AI

Dominantni funkce:

Obytna - plochy nizkopodlaZni obytné zastavby s hospodafs-
kym zdzemim - individualni rodinné domy, izolované dvojdo-
my, radové domy apod. o max. 2 nadzemnich podlaZich s.vyu-
Zitelnym podkrovim. U novych objekti_ jsou podminkou vesta-

véné garaZe.

PFipustné funkce:

Ubytovaci, sociélni, maloobchodni, sluZby obyvatelstvu,
penziony (se zajisténym parkoV&nim vozidel hosti na
vlastnim pozemku), 1lok&lni maloobchod a stravovaci
za¥Fizeni, hygienické sluzby a relaxaéni za¥Fizeni,
nezivadnd domaci 'vyroba (s vylouéenim rusivych vlivi),
chovatelstvi a pé&stitelstvi (vliv provozovanych c¢innosti
nesmi negativné ovlivnit stavebni pozemky obytngch staveb

souseda).

NepF¥ipustné funkce:
VSechny druhy vgrobnich a skladovych d&innosti, které
hlukem, prachem, exhalacemi p¥imo nebo druhotné (nap¥f.
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zvgSenim dopravni zaté&zZe okoli) naruSuji pozemky souseda,

dopravni termindaly a centra_aopravnich sluzeb.

",

Se cent = §c
- Charakteristika: A —

A. Dominantni funkce:
ObsluZnd, maloobchodni, spravni, kulturni - za¥izeni
obsluzZzné sféry (obCanska vybavenost), spravy mésta a
regionu, abchodni a stravovaci za¥izeni, parkovisté pro
potfeby centra.
Objekty musi ,svym méifitkem, formou zastreSeni, vysSkou
Fimsy a hfebene odpovidat kontextu a charakteru okolni
zdstavby. Objekty a zarizeni technické vybavenosti budou
FeSeny jako integrovanad soucist zastavby - s ohledem na
atmosféru mésta.

B. P¥ipustné funkce:
Ubytovaci, socidlni, obytna, zdravotnick&a, vzdélavaci a
sportovni zarizeni.

C. Nepripustné funkce:

I('N‘ R ;: f . . ”
I1.05. SmiSend z6na méstského typu -§SM]rn; §;ﬂwf“”fi+~1~

Vvyrobni ¢&innost, kterd hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organoleptickym pachem ( p¥imo nebo druhotné ) narusuje

veFejné prostory nebo pozemky souseda (¢i stavebni pozemky
obytnych staveb souseda ), velkoobchodni a skladovaci
cinnost.

I:

Charakteristika

A.

Dominantni funkce:,

PFevladajici sloZka obsluZnéd (servisni) - zaFizeni sluZeb
vyrobnich i nevgrobnich, drobnd nerusici domdci vyroba,
parkovisté pro pot¥ebu zény.

Objekty musi architektonickym d¢&lenénim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavéni respektovat méritko a
kontext okolni zastavby. -

11
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B.

ifipustné funkce:
33;%;27#yialoobchodni, spravni, ubytovaci, socialni -~
lokalni stravovani, obchodni centra, administrativa,
ubytovani, zdravatnicks, ékolské> a sportovni =zafrizeni,

sprava, kultura. —

Nep¥ipustné funkce:

Vy¢robni ¢éinnost, kterda hlukem, prachem a exhalacemi p¥imo
nebo druhotné narusuje obytné objekty nebo objekty
slouZici veFejnosti, velkoobchodni a skladovaci Cinnosti.

1.06., §m1§en§-zéna méstského typu s vyrobnimi provozy - SM_

Charakteristika:

AQ

Dominantni funkce:
PFevladajici sloZka drobné vyroby a obsluZnd (servisni) -
drobnd vyroba, sluzZby vyrobni a nevyrobni, parkovisté pro

pot¥ebu zdény.
Objekty musi architektonickym <&lenénim stavebnich forem a

zejména objemem zastavéni respektovat méritko a kontext

okolni z&astavby.

PFipustné funkce:
Obytné&, maloobchodni, spravni, ubytovaci, socidlni -
lok&lni stravovéani a obchodqd, obchodni centra,
administrativa, zdravotnictvi, Skolské a sportovni
zaFizeni, cerpaci stanice PHM.

Nep¥ipustné funkce:

V¥robni ¢innosti, které hlukem, prachem a exhalacemi p¥imo
nebo druhotné (napf¥. zvySenim dopravni z&atéZe okoli)
narusSuji stavebni pozemky obytnych staveb souseda.

. . fra —

Charakteristika:

A.

Dominantni funkce:
ObsluZnd - za¥izeni obsluZzné sféry (aredly obcanské

12



vybavenosti). :

Objekty musi svym méritkem, formou gzastredeni, vyskou
Fimsy a hrebene odpovidat kontextu a charakteru okolni

zastavby.

PFipustné funkce:
Parkovisteé pro pot¥ebu zény, maloobchod, ubytovéni,

za¥izeni pro relaxaci a sport, obytna.

Nepfipustné funkce:

VSechny druhy vyrobnich nebo chovatelskych ¢innosti, které
hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym z&pachem
naruSuji pohodu prost¥edi, dopravni termin&ily.

I.8. Sféra technického vybaveni - OT
Charakteristika:

A.

Dominantni funkce:
ObsluzZna - =za¥izeni technické obsluhy tGzemi (aredly

technické vybavenosti) p¥evdZné nadmistniho vyznamu.
Objekty musi architektonickym ¢&lenénim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavby respektovat méritko a

kontext okoli.

Pripustné funkce:
Parkovani pro pot¥ebu 2z6ny, drobna vyroba, sklady,
vedlejSi vyrobni a servisni éinnost spojend s technickou

vybavenosti.

Nep¥ipustné funkce:
Bydleni (kromé sluZzebnich a pohotovostnich bytu),
zdravotnictvi a soli&lni sluzby, Skolska a sportovni za¥i-

zeni.

13
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I.9. 26na’dopravniho vybaveni - OD =

Charakteristika:

A.

Dominantni_Eunkce:
Zachytni parkovisté, garédZe, Cerpaci stanice PHM.
Objekty musi architektonickym dJ&lenénim stavebnich forem a

zejména celkovym objemem zAstavby respektovat méritko a
kontext okoli.

PFipustné funkce:
Odbytova zafizeni (obcéerstveni,restaurace ap.), kratkodobé

ubytovéani.

Nepf¥ipustné funkce:

‘Bydleni (kromé& sluZebnich a pohotovostnich bytd), zdravot-

nictvi a soci&lni sluZby, Skolskd a sportaovni za¥Fizeni.

I.10. Rekreace, sport - RS

Charakteristika:

A.

Dominantni funkce:

Sport a relaxace - souvisld wGzemi urcéend pro sportovni
aredly a za¥izeni, relaxaci apod. -

Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem, a
zejména celkovym objemem zastavby respektovat méritko a
kontext okolni =zastavby. Aredly a zafizeni musi byt oplo-

cena.

Pfipustné funkce: »
Ubytovaci a obsluznig, stravovaci zafFizeni, lok&alni

parkovisté a dopravni za¥izeni.

NepFipustné funkce: =
Vgrobni ¢&innost, ktera hlukem, prachem a exhalacemi

narusSuje prost¥edi zény.
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T.11. Hromadni rekreace — RH

Charakteristika:

A.

Dominantni funkce:
Koupalisté, kemp, taboFisté.
Objekty musi architektonickym d¢lenénim stavebnich forem a

zejména celkovym objemem zastavby respektovat méritko a
kontext okolni zdstavby a charakter tlzemi.

P¥ipustné funkce:
Stravovaci - a odbytova =za¥izeni, sportovni a relaxaéni
zaFizeni, fitcentra, lokdlni parkovisté.

NepFipustné funkce:
Vgrobni a skladové c¢innosti, které hlukem, prachem a
exhalacemi narusSuji prostFedi zény.

I1.12 Hromadnd rekreace specificki - autokemp Podviidk - RH_

Charakteristika:

A.

Dominantni funkce:
Autokemp p¥i rybniku Podvindk. V ndvrhovém obdobi se pfed4
poklada vyuzZiti stavajiciho zarizeni a objektu.

P¥ipustné funkce: - viz. I.11 - B

Nep¥Fipustné funkce: - viz. I.11 -c

I.13 Individudlni rekreace - v zahradich - RI
Charakteristika:

A.

Dominantni funkce:

Rekreace, relaxace, zahradka¥eni, - souvisla Gzemi
pfevladajici - rekreacni zastavby - a soustfedénych
individudlnich zahrad. ‘ '

Objekty musi architektonickym ztvArnénim a &len&nim
stavebnich forem, zejména pak celkovym objemem zéstavby
respektovat méritko a kontext okolni zistavby a charakter
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tzemi. ,

Pfipuéghé funkce:
Lokdlni sluZby, obchodni a odbytovd =zafizeni, lok&alni
parkovisteé, obytna vCetné hospodarského zazemi
individudlniho bydleni (pokud neovliviiuje sousedni

pozemKy). — —

Nepfipustné funkce:
Vyrobni a skladovaci ¢innost, kterd4 hlukem, prachem nebo
emiseni p¥imo nebo druhotné narusSuje prost¥edi z6ny.

I.14. Drobnd a F¥emeslnd vyroba —_yQ.

Charakteristika:

A.

Dominantni funkce:

Malovyroba, fFfemeslna vyroba, zaFizeni pro vyrobni i
nevyrobni sluzby, vyrobni <&innost, pFipadné chovatelska
¢innost u niZ nelze vyloucit mirnou z&téZ okoli, servisni
provozy, sklady:; parkovisté pro pot¥ebu zé6ny. PFevlada
vyrobni, skladovaci a obsluZnd sloZka.

Nové objekty musi formou ziastavby respektovat kontext
okoli. Arealy je nutno doplnit vzrostlou izolacéni zeleni!

PEipustné funkce:

Spravné administrativni, maloobchodni, velkoobchodni a
skladovaci, obsluzZna, ubytovaci, nakupni centra,
stravovaci odbytova za¥izeni, zabavni a relaxac¢ni centra,
sportovi&té, stfFedni a vyssi Skolstvi, bydleni - zv1&sté
spravcli nebo vlastniki nemovitosti.

Nepfipustné funkce:

Zdravotnictvi a s8ocidlni sluzZby (nemocnice a 1luaZkova
zdravotnicka 'zafizeni, domovy dichodcl), t&zZka vyroba,
kter& by mé¥itkem =z&stavby, ale i hlukem, prachem a
exhalacemi naruSovala obytné objekty nebo objekty slouZici

vefejnosti.
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I.15. Pramysl, sklady — VP
Charakteristika:

A. Dominantni funkce:
Vyrobni a skladovaci - prumyslové aredly a komplexy,

velkosklady, vyzkumnd a vyrobni pracovisté.

Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastavby respektovat méritko
a kontext okoli.

B. Pripustné funkce:
Spravné administrativni, obsluZna - lok&lni
administrativa, 1lokalni stravovaci za¥izeni a specifické
sluzby, vedlejsi éinnosti ve spojeni s primdrnim
prumyslovym vyuZitim, lok&lni parkovisté a dopravni

zaFizeni.

C. Nep¥ipustné funkce:
Bydleni (kromé sluZebnich a pohotovostnich bytu),
zdravotnictvi a socidlni sluZby - (nemocnice a 1laZkova
zdravotnicka za¥izeni, domovy  duchodcu), zdkladni
a stf¥edni Skolstvi a zaFizeni pro sport.

I.16. Sidelni zelen — stabilizadni prvek
(interakéni prvek SES) - 7S

Charakteristika:

A. Dominantni funkce:
Stabilizace p¥irodni sloZky uvnit¥ zastavéného Gzemi sidla
pfevainé s charakterem ve¥ejné p¥istupnych ploch.
Nezastavitelné tizemi mésta - vyjimeéné je moZné situovat
drobnou architekturu v souvislosti s Upravou a vyuZitim

parteru.

B. PFipustné funkce:
Relaxac¢ni, rekreadni, sportovni a odbytovi za¥izeni s pod-

minkou jejich prové&Feni v podrobné&jsi dokumentaci a posou-~
zeni SirsSich vazeb a pomé&ru zpevnénych a nezpevnénych ploch;
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' - pFipousti se vysadba introdukovangch dfevin.

Nep¥ipustné funkce:

VSechny cinnosti, které Jjsou v rozporu se stabilizaci
pfirodni sloZky a nesouvisi s vymezenymi p¥ijatelnymi
¢innostmi dle bodu B.

S ohledem na zachovani funkce interakéniho prvku systému

ekologické stability je nepiijatelné oplocovani pozemki.

(Poznamka: Trasovani inZenyrskych siti na plochdch sidelni
zelené se v ramci moZnosti musi podridit zachovani stava-
jicich porosté a musi umoZnit nové zapojené vysadby.)

I.17. Sidelni zelen - h¥bitovy - s

Charakteristika:

A,

Dominantni funkce:

Specifické wvyuZiti pro obsluZnou sféru mésta, vyhraZena
h¥bitovni zeleii.

Objekty (obradni siné, kolumbdria, ap.) je nutno FeSit se

zretelem na hodnotu a méritko prostredi - v souvislosti s

Upravou a vyuZitim parteru.

Pripustné funkce:

ObsluzZzn&d a provozni za¥izeni s vazbou na dominantni
¢innost. Parkovani pro pot¥ebu zény na vyhraZeném pozemku.
Odstavovani vozidel obsluhy provozi pouze na vlastnim
pozemku. Technické vybaveni slouZici pot¥ebam zény.

. Nep¥ipustné funkce:

VSechny druhy ¢innosti nesouvisejici s dominantni funkci.
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II. KRAJINA
Neurbanizované Gzemi (obecn&-nezastavitelné Gzemi)

'Charakteristéka:

A. Dominantni funkce:
Hospodaf¥eni na zemé&délském pudnim fondu v¢Eé. intenzivnich

foren.

B. Pripustné funkce:
stavby dopravni a technického vybaveni tGzemi,

- lokalizace zemédélské dGcCelové vystavby pro prvovyrobu
s pfFimou vazbou na dany ZPF za pFfedpokladu, Ze svymi
negativnimi G€inky neovlivni nad p¥ipustnou mez stavby

pro bydleni, rekreaci zdravotnictvi, skolstvi, socidlni
sluzby apod.

C. NepPipustné funkce:
- lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédé&lskou prvovy-

robou nebo s p¥ipustnymi funkcemi.

I1.02. P¥irodni zény - P
Charakteristika:

A. Dominantni funkce a &innosti zajistuji naplnéni téchto funkci
zény:
- zvySend ekologicka stabilita ve srovn&ni s okolim
- pFiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni
casti krajiny
‘= uchovani druhového i genového bohatstvi.

V pfirodnich z6ndgh jsou zejména zahrnuty (vCetné jejich
ochranného pésma): .

- kategorie zvl145té& chranéngch Gzemi (§ 14, odst. 2. &&st
c, 4, e, £, z8k. 114/92 Sb.v platném znéni)

- Gzemni systém ekologické stability (GSES) na mistni, re-

giondlni a nmadregiondlni Grovni (vyznacen ve vykresech C.

1, 7 a 8) je pokladadn za. soucist pF¥irodni zoény.

- evidované vyznamné krajinné prvky
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- G&st, ekalogické kostry na nelesni padé, ktera jiz neni
zahrnuta do USES

- liniové interakéni prvky vodoteci. )
- zeméd&lsky a lesni pudni fond obhospodafovat z hlediska

jejich mimoprodukénich funkci
- u stivajici zastavby lze p¥ipustit pouze zikladni udrzZbu
- rekreaé;i vyuziti je pFipustné, pokud ;epoékozuje
pfirodni hodnoty Gzemi

C. Nep¥Fipustné funkce:

- lokalizace nové vystavby s vyjimkou inZenyrskych siti
a staveb vodohospodafskych

- zneskodiiovat odpady

- ménit stdvajici vodni reZim pozemku

- stavét v podélném sméru s biokoridory a v biocentrech
elektrickd vedeni velmi vysokého napéti a dalkové pro-
duktovody (podminky k¥iZeni v p¥ficném sméru stanovi
pfislusSny orgdn ochrany p¥irody)

= provadét terénni Gpravy.

03. Smigsené z -
A. Dominantni funkce:

V§razné polyfunkéni krajinné Gzemi, kde neni nutné stanovit
dominantni &innost. Kompromisné vyuZivané ekosystémy nezvysu-
ji 1labilitu Gzemi a zprostfedkovavaji stabilizujici funkci

p¥irodnich zén.

B. PEipustné funkce:

Indexem jsou vyjad¥eny pFipustné funkce d&innosti, které se
v z6né pfedpokliddaji jako zdkladni. DalSi &Einnosti je

nutné individuelné posoudit. Pro podrobn&jsi posouzeni je
moZné zadat zpracovan] Gzemné planovaciho podkladu, ktery by
Fesil Gzemni regulativy v podrobne]sim mé¥itku.

Pfehled uzitych indexu vyJadrujicich hlavni pfipustné
funkce:

Z ... zemé&délska produkce
L ... lesni produkce (
P ... stabilizovanad p¥irodni sloZka
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R ... rekreaéni funkce , )

O ... obytnd funkce (jednd se o Gzeni navazujici na
obytnou zastavbu - zajistujici ochranu kvality
obytné zény, popfipadé i relaxaci obyvatel)

V ... vodohospoda¥ska funkce

T ... téZebni c¢innost v Gzemi

U ... urbanizovatelné Gzemi - (po navrhovém obdobi) vyuZi-

telné pro tGzemni rozvoj mésta.

- lokalizace nové vystavby musi byt posouzena z hlediska
nenarusSeni kompromisniho vyuZivani zény

NepFipustné funkce:
- vystavba zafizeni pro &innosti velkov§robniho charakte-
ru,

- nenavratné& poskozovat pudni povrch,

- znesSkodfiovat odpady, které maji ptvod mimo zénu,

- upravovat vodni reZim Gzemi s cilem urychlit odtok vod
(s v¥jimkou protipovodfiovych opatfeni),

- provadét terénni Gpravy znaéného rozsahu.
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PRIT.OHA 2

SPECIFIKACE VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Ve smyslu § 108, odst. 3 zak. €. 50/76 Sb. Vv platném

znéni se pro navrhové obdobi vymezuji tyto veFejné prospésné
stavby (pozemky urcené pro jejich realizaci).

Navrhované systémy technické infrastruktury

1. -

2. =

trasy vnitrosidelniho i regiondlniho systém zasobovani
pitnou vodou (viz vykres ¢. 2)

trasy systému odkanalizovani (viz vykres ¢&.3)

zde je nutné upozornit na p¥ecerpavaci stanici:

v k.4 Stolmi¥, k.&.- 317, 182/1

v k.G.Cesky Brod, k.&.- (996/5), 129, 129/3, 115/1

trasy vzduSnych i kabelovych elektrickych vedeni VVN,VN,
NN- vCetné pozemku loké&lnich trafostanic (viz vykres &.4)
trafostanice: k.G4. Liblice, k.&.- 514/1, 277/2, 528/1, 514/2
' k.G. Stolmi¥, k.&.- 177, 294, 182/1
k.G. Cesky Brod, k.&.~ (999/1), 263/38,261/2
(245, 247), 708/1, 681/1,
(730, 741/1,2)

trasy spojovych kabelda (vzdusnych i podpovrchovych v&etné

umisténi ATU a sitovych rozvadé&ci) - (viz vykres &. 5) P
sitové rozvadéfe - k.u. Cesky Brod, k.¢.- (998/1),619/1,
(733/1,2)

trasy tranzitnich i vnitroméstskych systémi rozvodu plynu
(viz vykres ¢.6) '

Nové stavby

6. —

trasa wvnit¥niho méstského okruhu - tzv. spojka Z2ZN
z ulice Kollarovy do k¥iZovatky ulice Krdle Ji¥iho, J.

Kouly,Zborovska
k.G. Cesky Brod, k.&.- 104/2,4,5, 560, 561, 562, 1339/1,2,
' 166/1,2,3, 172,

Gprava vnit¥niho méstského okruhu v prostoru k¥iZovatky
ulic Komenského - ZiZkova, pfFes objekt byvalého "Disk
v.d." a pt¥ilehlé pozemky v k.G. Cesky Brod, k.&.- 183,
(st. p.) — —
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trasa preloZky silnice III/1131 vV tUseku od ulice J.Kouly
po vyusténi ulice Prokopa Velikého ( smérem na PFistoupim
- tzv. Malechovska spojka)
k.i. Cesky Brod, k.& - 672/3,4,5,6,7,8,11,12,13,14,15,
— 675,681/1,859/1,2, 684/1,2 ,-
685/1, 699, 703/1, 708/1,4,5,
856/1,2,3, 927, 2015, 856, 672/1,

861/1,2,3,4, 61/1, 861, 861/5

mistni obsluZné komunikace v zastavbé&, obytné lokality

k.d. Stolmi¥, k.&.- 181/1,2,3,4,6, 195, 326/2, 140/1,334, 335.
k.G. Cesk§ Brod, k.&.- (999/1, 998/1, 997/1,996/5,6,7,

996/1), 1056/2
k.t. Cesky Brod, k.&.- (750, 847, 732, 733/1,2, 734,735,
736, 731, 741/1,2, 730, 770,
846),
(226, 227/1,2, 228/1, 247, 245,
244, 243/1), 238/35,36
4. Stolmi¥, k.&.- 314/1, (358,13)
G. Cesky Brod, k.&.- 1058/21, 263/32,34,35,36,(258,259)

- v zastavéném Gzemi

k.iG. Cesky Brod, k.&.- 602/1,10,11,12,13,
1136, 1057/1,2, 1504, 1071,
1929, 1056/1, 848/4

k.G. Liblice, k.&.- (5/1, 18), (1/1,2, 7/1, 8, 12,
13/1,3), (39/1)

k.G. Cesky Brod, k.&. - 993

- v zastavéné lokalité obsluZné a vyrobni

10. - z&chytns parkovisté v prostoru J. Kouly

- —— - - — s e i e — — e - = . -

k.G.Cesky Brod, k.&.(681/1, 684/1,2), (322/1,2, 928/1,
477, 320/1,4, 321/1,2)

k.G. Liblice, k.&. - (174, 175, 176, 177, 277)

k.G. Cesky Brody k.&. - 708/1,4,5,6,8, 2015, 157/3, 708/3

k.G.Liblice, k.&. - 617/3, 618 '

k.d. Stolmi¥, k.&. - 351, 345, 344, 343, 342, 350,119,

113, 86
k.G. Cesky Brod, k.&. - 225/2,3,4,5,6,7

k.G. Cesky Brod, k.&. - 708/1,4,5,6,8, 2015
‘ (68171, 684/1,2)

11. - zastavky autobusovd dopravy a zachytné parkoviité
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k.G. Cesky Brod, k.&. - 708/1

12. - systém tras cyklistickych stezek ve mésté a v p¥iméstské
krajiné (liniové stavby)

13. - aredl nové pozZarni zbrojnice
k.G. Liblice, k.&. - (173/1)

14. - trasa VRT (vlak rychlych trati)

k.a. Cesk§ Brod, k.&. - 307/1, 904/20, 325, 928/3,4, 380,
364, 359/2, 896/1, 365/3,
397/2, 402/1, 503/6, S01/2, 500/2,
930/12, 506/4, 494/3, 931, 513,
510, 874, 550/2, 551/1,3, 536/1
537, 533/2, 535/2,3, 536/2, 556/1,
581/1, 873/2
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PRIT.OHA 3 — R

ZASAD PROSTORO O USPORADANI A ARCHITEKTONICKEHO RESENT
OBJEKTU

Soudasti charakteristiky jednotlivych tGzemnich zén v piriloze
é. 1 je zaroveii objemova regulace zastavby.

a) Dostavby a Gpravy ve stavajici zastavbé:
Ve stéavajici z&astavbé sidla 1lze realizovat dostavby a Gp-
ravy jen p¥i dodrZeni néasledujicich podminek:

Z&sadné dodrZovat princip kontextuality z&stavby, tj.
zastavba proluk, pfestavby, néastavby a dostavby objektu je
tF¥eba provadét v takové stavebni formé a objemovém FeSeni
(hmotové clenéni, vysSka ¥Fimsy, zplusob zastFeSeni), které
vhodnym zpusobem navazuji nebo reaguji na p¥evladajici
charakter a vySkovou hladinu okolniho zastavéni. Objekty a
zaFizeni technické infrastruktury ¥£e$it jako integrovanou
soucist zastavby - s ohledem na atmosféru mésta.

a.l) V tradi¢éni a klasické zastavbé je tFeba:

* v p¥Fipadech dupravy zastfeseni citlivé hodnotit z&sah
prestavby do panoramatu SirSiho okoli a zpétné zhodnotit
vliv okolnich forem a zastFeSeni stavajicich objektli na
nové navrhovanou UGpravu - s cilem dosfhnout souladu a

vyvadZenosti prostorového pusobeni.

* neodstrafovat, pFipadn& obnovit nebo vhodn& upravit dvefe,
okna, vrata, krytinu, omitky atd. s pouZitim tradi&nich
tvarl, barev (a materi&lu);

* pFestavby, dostavby ¢i p¥ipadné asanace objektu provadét
tak, aby nedo3lo k naruseni ulic¢ni fronty;

* pfi eventuelni dostavbé& nebo nové vygstavbé dbat pFimé&¥eného
hmotového rozsahu objektu dle kontextu okolni zdstavby;

* p¥i rozvoji obcanské vybavehagzi-(zvlaété v historickygch
objektech) dbat na vhodné ztvarnéni reklamy (vyvésni Stity
atd.) - harmonicky s charakterem objektu.
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a.2) V novodobé sidlisStni z&stavbé je tF¥eba:

* barevné FeSeni fasad hodnotit 2z hlediska prostorové pisob-

nosti objektu.

* eventualni nastavby, dostavbu a zahuSténi z&stavby provadét
v takovych formdch a architektonickém ztvAarnéni, které
koresponduje s koncepci harmonizace prost¥edi v dané
lokaliteé.

* provaddét dosadbu dfevin a dbat na vytvofeni ucelenych ploch
nealergizujici vzrostlé zelené.

* vytvo¥it pFedpoklady pro uspokojeni nartistu parkovacich.
ploch pro adtomobily.

b) Vgstavba na volnych plochich mimo soudasné zastavéné tGze-
mi:
Vystavba na volnych plochdch mimo soucasné zastavéné
Gzemi se bude realizovat na plochdch urcéenych k tomuto
G&elu Gzemnim planem. Doporudend (smérnd) velikost pozemkid
pro obytnou zastavbu je v rozmezi 800 - 1800 m®. Nova zas-
tavba musi respektovat tyto poZadavky:

- objekty musi hmotovym Clenénim a vyskou Fimsy vhodné& nava-
zovat na SirsSi kontext okolni z&stavby; pFevliadajici vyskova
hladina zastavéni v zéné individualniho bydleni je stanovena
do dvou podlaZi s vyuZitelnym podkrovim, st¥echy sedlové nebo
valbové (vyj.Sikmé). V z6né hromadného bydleni je pFevladaji-
ci vysSkovd hladina =zastavéni stanovena do ¢ty¥ podlaZi
s vyuzitelnym podkrovim, stFechy sedlové, valbové a zcela vy-
jimecéné rovné (po posouzeni autorizovanym architektem).

- garézZe:
* v z6né individudlniho bydleni u nové vystavby zasadné

vestavéné do objektu nebo s objektem archltektonlcky spo-
jené (posoudi autorizovany architekt).

* v z6né hromadného bydleni vestavéné do objektu (pfizemi,
suterén) nebo gariZe hromadné.

Garaze fadové jednopodlaZni jsou nepf¥ipustné.
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