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0. Uvod

Obecné informace

Uzemni plan Ceského Brodu, platny od 26. 1. 2017 (tj. v platném znéni k datu zpracovani a
vydani tohoto dokumentu zvaného uzemni studie), obsahuje 6 ploch, kde systém (regulativy) zastavby,
dopravy, technického vybaveni a zelen¢ je predepsano tizemnim planem ovéfit a stanovit ve vetsi
podrobnosti, nezli umoziuje zemni plan, a situovani zastavby neni zcela jednoznacné (napiiklad tam,
kde se nejedna o jednoznacné doplnéni parcelace zastavby rodinnych domd, kde je tfeba upiesnit
situovani a velikost parcel vyuzitelnych k zastavbé, a kde je tfeba navrhnout situovani vefejné
infrastruktury (rozsah vetejnych prostranstvi zpevnénych, vetejné parkové zelené€, vetejnych hiist,
umisténi a parametry komunikaci v ndvaznosti na stavajici komunikace, jejich kfizovatek, umisténi
technického vybaveni v ndvaznosti na stavajici, umisténi obcanského vybaveni, apod.).

Lokality svoji vymé&rou piesahuji 20 000 m?, tj. 2 ha vyméry.

V tizemnim planu Ceského Brodu je moznost parcelace, situovani komunikaci, technické
infrastruktury a sidelni zelené téchto lokalit vyznadena arkovang, smérmé. Uzemni studie potvrdi nebo
upiesni prub&hy hranic pozemku, stanovi konkrétni dimenze dopravnich staveb i staveb technické a
ob¢anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi. Uzemni studie bude rovnéz podkladem pro upfesnéni
hranic ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, pokud se nachazeji v uzemi feseném lokalitou.

Uzemni studie jsou charakterem studiemi veifejného prostranstvi, nebot jejich cilem je
zejména definovat systém vefejnych, tj. obyvatelim ptistupnych prostranstvi, jejich charakter, tedy
funkéni a prostorovou (kompoziéni) ulohu, konkrétni polohu, rozméry, apod. Uzemni studie fesi
regulaci nejen vlastniho feSeného izemi (zastavitelné plochy), ale vénuji pozornost navaznostem a
vychazeji tedy 1 z navazujici struktury zastavby, ze zastavéného tizemi.

Uzemni studie budou slouZit jako podklad pro rozhodovani o zménéach v uzemi a mohou tedy
slouzit i jako podklad pro uzemni rozhodnuti o parcelaci a situovani vefejné infrastruktury (§ 2 odst.

(1) pism. k) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
v platném znéni. Jednou z vySe jmenovanych studii lokalit je lokalita Cesky Brod — zapad.

Vychozi podklady

Vychozimi podklady pro zpracovani této studie byly zejména:
- Uzemni plan Cesky Brod, schvaleny zastupitelstvem mésta Cesky Brod dne 20. 12. 2016, usnesenim
¢. 86/2016 (ucinnost od 26. 1. 2017).
- Uzemné analytické podklady (UAP) ORP Cesky Brod zpracované v prosinci 2008, v aktualizovaném
vydani k 31. 12. 2016,
- dopliujici prizkumy a rozbory izemi, obsahujici zejména:
- obstarani aktualni digitalni mapy katastru nemovitosti a udajii o majetkovych pomérech
v feSeném tizemi z portalu Ceského tistavu zeméméficského a katastralniho (CUZK),
- opatieni ortofotomapy
- pochozi prizkum feSen¢ho uzemi a jeho okoli se zaznamenanim aktudlniho stavu funkci a
prostorovych vlastnosti uzemi a staveb (G¢el vyuziti, pocet podlazi, tvary a materidly stfech
staveb, Sitky a materialy vozovek, parkovist, chodnikd, situovani dfevin, rozméry koruny),
- geodetické doméfeni prvkl, které nejsou obsazeny v mapé katastru nemovitosti (Sitky
vozovek, parkovist, chodnikil, situovani dfevin, rozméry jejich kmene, koruny, vyskopisna
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data, apod.).
- Zadani tzemni studie Cesky Brod — zapad

Zadani uzemni studie

Rozvojova lokalita Cesky Brod — zapad, ast 1 a ¢ast 2, zadani pro obé &asti:

Katastralni Gizemi: Cesky Brod, pozemky: dle hranic stanovenych v tzemnim planu Ceského
Brodu.

Dnesni stav lokality: polnosti, zelei.

Popis zaméru s lokalitou: uceleni tvaru sidla dostavbou prostoru — doplnénim do logickych
plynulych tvari pii sledovani urbanistické ekonomie.

Funk¢ni regulace: bydleni v rodinnych domech, vetejné parkové plochy, izola¢ni zelen, plocha
pro sport.

Néavrh regulativi:

Plocha vetejného prostranstvi se zeleni (park, détska hfisté, hiisté pro dospé€lé, apod.) bude
o vymeéte cca 2000 m’.

Minimalni Sife vefejného prostranstvi pro nové mistni komunikace, budované v souvislosti
s rozvojem lokality, bude 10 m mezi hranicemi stavebnich parcel.

Podél ulice Zitomiiské bude vymezen prostor pro zalozeni oboustranného pasu doprovodné
vetejné zelené (alej).

Vertejné prostranstvi ulice Na Vanderkach bude rozsifeno na minimalné 10 m mezi hranicemi
parcel.

Mezi pozemky rodinnych domu a Zelezni¢ni trati bude situovana pési cesta a pas vetejné
zeleng.

Soucasti lokality je pas vefejné dievinné zelené¢ pti zadpadnim okraji lokality (ochrana pted
proudénim vétru, praSnosti z polnosti).

Ptipustné je plné oploceni tvotici protihlukovou clonu v mistech potteby ochrany proti hluku.

Uzemni studie bude feSena v optimalni podrobnosti, pro feSeni jsou stanoveny tyto regulativy:
Velikost stavebnich pozemkil doporugena cca 600 — 700 m”. Rodinné domy budou izolované o 2 NP
a podkrovi ve stfeSe sedlové, pfi zdpadnim okraji lokality o 1 NP a podkrovi v stieSe sedlové
s klasickou taskovou krytinou. Objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci
¢aru (5 — 6 m od uli¢ni ¢ary — okraje stavebniho pozemku).

Poznamka:

Vystavba bude podminéna existujici rezervou — dostateCnou kapacitou mist v matetskych
Skolach a v zakladnim Skolstvi, pokryvajici nartist této potieby ve stavajicich Skolskych zatizenich,
nebo po realizaci nové matetské a zdkladni Skoly pfedpokladané tizemnim pldnem v Liblickém
predmésti, pokud jeji kapacita rezervu ve stavajicich Skolach vytvofi. Pro matetské Skoly je moZno
navrhnout pozemky a stavby, které potiebu tohoto druhu Skolstvi v dostate¢né kapacité pro feSenou
plochu zajisti.

Podminkou vystavby v ¢asti 2 jsou prelozky technické infrastruktury.

Soucasti navrhu bude hlukova studie ovétujici, Ze lze zajistit dostatecnou ochranu staveb
vyzadujicich ochranu proti hluku z Zelezni¢ni dopravy a silni¢ni dopravy.

Uzemni studie musi respektovat regulativy stanovené tzemnim planem Ceského Brodu, navrh

se musi pohybovat v ramci téchto regulativil, tj. zejména musi dodrzet regulativy funkéniho vyuZziti
témto plochdm predepsané a nesmi piekrocit predepsané métitelné hodnoty.

Vyznamné je, ze uzemni studie uptesni pro konkrétni lokality takové funk¢ni a prostorové
regulativy navrhu tzemniho planu, které v podrobnosti a méfitku tzemniho planu nelze stanovit.
Jedn4d se zejména o konkrétni vySku zastavby (ktera nesmi byt pfekrocena, ale mlZe byt nyni
pfedepsana v odlivodnénych piipadech nizsi), tvar stfech, pouZzité materidly, apod.
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Vyznamné je, Ze uzemni studie bude soucasné podkladem pro uptfesnéni hranic a vymeér ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti (funk¢énich ploch) izemniho planu mésta Ceského Brodu, a tedy i pro
jeho piipadné zmény (v odiivodnénych piipadech).

Plo$né regulativy izemniho planu jsou zdvazné a vyznamné pii rozhodovani o umisténi staveb.
Uzemni studie bude obsahovat jednak tyto regulativy v nezménéné podobé vic¢i izemnimu planu, a
jednak podrobnéjsi regulativy, které uzemnimu planu stanovit nepftislusi, a mohou byt stanoveny jen

v

podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentaci.

Nasledné jsou vybrany z vyroku schvaleného platného izemniho pldnu obecné regulativy a
konkrétni regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou obsazeny v hranicich feSené¢ho
uzemi, a jsou pro feSeni Uzemni studie vyznamné a neopominutelné:

Vyznamné regulativy uzemniho planu Cesky Brod obecné (vybrané z kapitoly F.1. vyroku
uzemniho planu), dulezité pro fesenou lokalitu:

V textu uzemniho planu Ceského Brodu jsou stanoveny obecné regulativy, z nichZ pro feSené
uzemi jsou vyznamné (z textu vybrané) tyto:

- Srazkové vody budou pro zachovani odtokovych poméra zachyceny, zadrzeny (zdrZeny) a vyuzity
v maximalnim mnozstvi na pozemku (svedeny do nadrzi, uvaddény do vsaku, uzivany na zalivku,
apod.).

- vystavba na volnych plochach mimo soucasné zastavéné uzemi obce se bude realizovat na plochach
k tomu uréenych Gizemnim planem a nasledné podrobnéjsi dokumentaci (izemni studii, regulaénim
planem),

- horni hranice vyméry pozemku pro zastavitelny pozemek se nestanovuje, pii ndvrhu parcelace musi
vSak byt zohlednéno ucelné vyuziti izemi z hlediska urbanistické ekonomie a uspornosti zabori
zemé&délské pudy.

- maximalni mira zastavénosti pozemku se stanovuje o vysi 30 % jeho celkové vymeéry. OdlisSné maji
maximalni miru zastavénosti pozemku stanoveny konkrétn€ jmenované pozemky ¢i lokality, a
plochy RI, RH, OV, ZP, uvedené v textu kapitoly F.2. - objekty musi hmotovym ¢lenénim a vyskou
fimsy navazovat na okolni stabilizovanou zéstavbu; pfevladajici vySkova hladina zastavby se
stanovuje dle zony individualniho bydleni, pfi¢emz

- vySkova hladina zastavéni v zon€ individuédlniho bydleni je stanovena na maximalné dvé nadzemni
podlazi (pfi ploché stifeSe) a ptripadn€é vyuzitelné podkrovi stfechy sedlové nebo valbové (pfi
Sikmych stfechéch),

- v zon¢ hromadného bydleni je vySkové hladina zastavéni stanovena maximalné do tfi podlazi (pti
ploché stiese) a ptipadné vyuzitelné podkrovi, stfechy sedlové, nebo valbové (pti Sikmych stfechach),
pficemz Sikmé stfechy jsou s ohledem na historicky charakter sttedu mésta preferovany. Pokud bude
hromadné bydleni situovano v ndvaznosti na plochy bydleni individualniho, nebo plochy bydleni
venkovského, bude vysku zéastavby urcovat vySka zéastavby bydleni individualniho nebo bydleni
venkovského.

- v zon¢ individualniho bydleni u nové vystavby budou garaze vestavéné (soucasti dispozice objektu);
v odivodnénych piipadech, pokud to nebude z objektivnich divodi mozné (naptiklad terénni
konfigurace, tvrdé skalni podlozi), je ptipustné jejich situovani samostatné, pokud mozno s hlavnim
objektem architektonicky propojené,

- v zon¢ hromadného bydleni u nové vystavby budou garaze vestavéné do objektu (pfizemi, suterén)
nebo gardze hromadné,

- nov¢ garaze fadové jednopodlazni jsou neptipustne,

- umistovat zafizeni a stavby pro reklamu je v celém tzemi vylouceno; pfipousti se tabule s ndzvem
firmy umisténé na budovach nebo uvnitt arealu firmy.
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Vyznamné regulativy tizemniho planu Cesky Brod pro konkrétni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti (vybrané z kapitoly F.2. vyroku uzemniho planu)

V textu uzemniho planu Ceského Brodu jsou stanoveny k jednotlivym plocham s rozdilnym
zpusobem vyuziti konkrétni regulativy (kapitola F.2. vyroku tzemniho pléanu), z nichz pro feSené
uzemi jsou vyznamné (z textu vybrané) tyto:

Regulativy plochy BI: plochy bydleni — individuélni, v rodinnych domech:

Ramcova charakteristika: plochy pozemkii rodinnych domii meéstskych a piiméstskych
s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Urcené vyuziti (dominantni): bydleni v samostatnych (izolovanych) rodinnych domech pod
jednim cislem popisnym, skladajicich se z pfipadného podzemniho podlazi, maximaln¢ dvou
nadzemnich podlazi a vyuzitelného podkrovi; ohrazend zahrada s funkci rekreacni, okrasnou nebo
uzitkovou.

Ptipustné vyuziti: stavby, Cinnosti pfimo souvisejici s individudlnim bydlenim; samostatné
gardze, vedlejsi doplitkové stavby jako naptiklad bazény, zahradni domky, stavby krb, terasy, foliova
jezirka. Obsluzné c¢innosti nevyrobniho charakteru omezené¢ho rozsahu pro zdravotnictvi, socialni
sluzby, Skolstvi (matetfské a zakladni), kulturu, hygienické sluzby, drobny sport a relaxacni ¢innost, a
kancelaie bez pristupu vefejnosti, malé¢ ubytovaci zafizeni (penzion). Stavajici kolaudované drobné
nerusici provozovny a stavajici kolaudované stavby pro podnikatelskou ¢innost.

Vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky

obytnych staveb (napt. hlukem, prachem, exhalacemi, zapachem apod.). Parkovani a odstav vozidel musi
byt feSen na vlastnim pozemku stavebnika.

Drobné parkové upravené veiejné plochy, vetejna zelen, détska htiste, cyklistické stezky, pesi
komunikace a prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (uptednostiuje se
podzemni umisténi), to v§e pro obsluhu daného Gzemi.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré takoveé vyuZiti a stavby, které nejsou jmenovany v ur¢eném nebo
pfipustném vyuziti; vSechny takové druhy cinnosti, které svymi negativnimi vlivy piimo nebo
nepiimo (napfiklad 1 zvySenim dopravni zatéZe v okoli) narusuji pohodu bydleni a Zivotniho prostiedi;
vyrobni, skladovaci Cinnosti, péstitelstvi a chovatelstvi; vystavba staveb pro rodinnou rekreaci.
Nepftipustné jsou nové drobné provozovny (naptiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vetejné
stravovani a ubytovaci zatfizeni. Nové samostatné stavby pro podnikatelskou ¢innost.

Regulativy prostorového uspotadani:

Minimalni velikost pozemkii pro zastavbu izolovanymi rodinnymi domy je 600 m”.

Maximalni mira zastavénosti pozemku pro zéastavbu izolovanym rodinnym domem se
stanovuje o vysi 30 % jeho celkové vymery.

Minimalni podil ploch zelené€ na rostlém terénu pozemku pro zastavbu izolovanym rodinnym
domem bude tvofit 50 % celkové vyméry pozemku.

Rodinné domy mohou mit maximaln€ jedno podzemni podlaZzi, maximalné¢ dvé nadzemni
podlazi (plati pro plochou stiechu), a maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi (plati pro Sikmou
sttechu). Zastavba o Sikmych stfechdch bude uzivat stfech sedlovych nebo valbovych.

Novostavba rodinného domu mize mit nejvice 3 bytové jednotky. Ve stavbach vedlejsich
nesmé&ji byt bytové jednotky.

Garédze mohou byt u novostaveb rodinnych domt pouze soucasti hlavniho objektu (vestaveéné).
Vyjimku lze pfipustit v pfipadé€, Ze toto umisténi neumoziuje terénni konfigurace nebo tvrdé skalni
podlozi.

Ptipustné obsluzné Cinnosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu mohou byt umistény
jako soucast dispozice rodinného domu a soucésti hlavni hmoty objektu. Tyto nebytové funkce mohou
dosahovat maximalné 49 % celkové podlahové plochy stavby hlavni. Stavby nebytové nesmi hmotoveé
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presahnout obvyklé kubatury rodinnych domi.

Plochy individualni — v rodinnych domech, ve kterych se pfipousti situovat izolované rodinné
domy a ptipadné i fadové rodinné domy, jsou oznadeny BI (R).

Minimélni velikost pozemki pro zastavbu fadovymi rodinnymi domy je 350 m?.

Maximalni mira zastavénosti pozemku pro zastavbu fadovym rodinnym domem se stanovuje
o vysi 30 % jeho celkové vymeéry.

Minimalni podil ploch zelen¢ na rostlém terénu pozemku pro zastavbu fadovym rodinnym
domem bude tvofit 50 % celkové vyméry pozemku.

Regulativy plochy OV: plochy obc¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura:

Ramcova charakteristika: plochy pfevazné nekomercni obanské vybavenosti

Urcené vyuziti (dominantni): stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro pfevazné nekomercni
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva (dle § 2 odst. 1 pism. k, 3. stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni).

Ptipustné vyuziti: dopliikové funkce maloobchodni, ubytovaci, stravovaci, administrativni,
sportovni, apod., plochy dopravni a technické vybavenosti pro dany tcel, plochy zelené.

Nepftipustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce, zejména pak vyrobni, opravarenska
a skladovaci ¢innost, kterd by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila prostiedi
plochy a jejiho okoli.

Regulativy prostorového uspotadani: objekty musi svym métitkem, formou zastteSeni, vyskou
fimsy a hiebene odpovidat kontextu a charakteru (vysce) okolni zastavby (neptevysi hlavni fimsu a
hieben sousednich objektl).

Celkova zastavénost pozemku muze byt maximalné 50 %.

Podil zelen¢ musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku.

Regulativy plochy OS: plochy obcanského vybaveni — t€lovychovna a sportovni zatizeni

Ramcova charakteristika plochy: plochy pro télovychovu a sport (pfevazné komeréni, klubovy
1 individualni relaxacni).

Urcené vyuziti (dominantni): plochy a souvisld izemi urfenéd pro sportovni aredly, stavby a
zatizeni.

Piipustné vyuZiti: doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zatfizeni, naptiklad maloobchod,
sluzby, ubytovani, stravovani, vzdélavani a vychova, plochy dopravni a technické vybavenosti pro
dany ucel, plochy zelen€. Oploceni.

Nepftipustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce, zejména pak vyrobni, opravarenska
a skladovaci ¢innost, kterd by hlukem, prachem nebo emisemi piimo ¢i druhotné narusila prostiedi
plochy a jejiho okoli.

Regulativy prostorového uspotfadani: objekty nesmi architektonickym clenénim stavebnich
forem a zejména celkovym objemem zastavby naruSit panorama mésta a negativné ovlivnit pii vétSich
objemech kontext i métitko okolni zastavby, pokud budou situovany do jeji blizkosti.

Celkova zastavénost pozemku mtiZze byt maximalné 50 %.

Podil zelen€ musi byt minimalné 30 % z celkové plochy pozemku.

Regulativy plochy ZP: plochy vetejnych prostranstvi — plochy sidelni zelené€ na vefejnych
prostranstvich, parky a ptirod¢ blizké plochy

Réamcovéa charakteristika: plochy zelen¢ uvnitt sidla, pribézné kultivované, udrZzované a
upravované sadovnickymi zéasahy, ziizené zejména pro kratkodobou relaxaci obyvatel.
Urcené vyuziti (dominantni): plochy pribézné udrZzované zelené zejména na pozemcich obce,
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které jsou volné pristupné vetejnosti; fragmenty krajinné zelen¢ v sidle; doprovodna zelen podél
komunikaci.

Ptipustné vyuziti: drobngjsi parkové upravené plochy, détské hiisté, mensi hfisté a prvky pro
volnocasové aktivity, drobné vodni plochy, drobné stavby zahradni architektury a drobna architektura;
dopravni stavby (cesty) pro udrzbu a obnovu plochy, parkovisté pro navstévniky, cyklistické stezky,
pesi komunikace a prostory, stavby technické infrastruktury. Stavby dopravni infrastruktury lze
realizovat pouze tehdy, nejde-li pfilehlé pozemky komunika¢né obslouzit jinak. U staveb technické
infrastruktury se vzdy se upfednostiiuje podzemni varianta umisténi stavby.

Neptipustné vyuziti: plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
vyse.

Regulativy prostorového uspotfadani: maximalni zastavénost stavbami bude 10 % z celkové
plochy pozemku. Maximalni vyska prvka détskych hiist, drobnych staveb zahradni architektury a
drobné¢ architektury je 4,0 m, v¢etn¢ podezdivky staveb.

Regulativy plochy SM: plochy smiSené obytné méstské

Réamcova charakteristika: plochy smiSené obytné vyuzivané zejména pro obsluznou sféru a
drobné nerusici vyrobni ¢innosti, s moznosti doplnéni bydleni v bytovych, vyjimecné i rodinnych
domech, pokud bydleni umoziiuji hygienické podminky dané funkéni plochy, ptipadné jejiho okoli.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy, stavby a zafizeni obsluzné sféry meésta (obCanska
vybavenost) vcetn¢ servisnich sluzeb, drobna zafizeni sluzeb vyrobnich i nevyrobnich, drobna
nerus$ici domaci vyroba.

Ptipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, vyjime¢né i rodinnych domech, maloobchod,
ubytovani, stravovani, socialni, zdravotni, kulturni, vzdélavaci (Skolské, Skolici), administrativni
provozy, sportovni provozy. Vefejné prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou
infrastrukturu (upfednostiiuje se podzemni umisténi), to vSe pro obsluhu dané¢ho tizemi. Drobné
plochy parkové upravené a plochy zelené.

Nepftipustné vyuziti: veskeré takové provozy, a Cinnost, jako naptiklad rozsahlejSi vyrobni,
opravarenskd a skladovaci ¢innost, velkoobchodni ¢innost, autoservisy, apod., kterd by hlukem,
prachem nebo emisemi piimo €1 druhotné narusila prosttedi plochy a jejiho sousedniho okoli, vefejné
prostory, nebo jakkoliv (i esteticky) znehodnotila uZziti staveb pro bydleni a estetiku prostiedi.
Venkovni skladovani. Cinnost, ktera by nadmémé zatizila izemi dopravou.

Regulativy prostorového uspotradani:

Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem, objemem a vyskou zastavéni
respektovat métitko a kontext okolni zastavby a charakter mésta. Objekty a zafizeni technické
vybavenosti budou feSeny jako integrovana soucast zastavby s ohledem na atmosféru mésta.

Celkova zastavénost pozemku miiZze byt maximalné 30 %.

Podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

V plose SM na pozemcich ¢&. parc. 263/34, 263/37, 263/68, k. u. Cesky Brod, se pfipousti
vyhradné situovani zatizeni pro socidlni sluzby — domova pro seniory.

Pozn.: V feSeném uzemi lokality se jedna praveé a pouze o plochu SM s pozemky, které jsou
jmenovéany v pfedchozim odstavci regulativi. Uzemni plan Ceského Brodu legalizoval stavbu
rodinného domu na predmétnych pozemcich a jejich rozlohu (oplocenou zahradu), a nasledné upravil
rozsah (obvod) obytného uzemi, aby pfedmétna plocha nevyc¢nivala z obvodu meésta. Na zadost
vlastnika byla plocha z tizemi BI té€sné€ pted schvalenim izemniho planu ptevedena do plochy SM, pro
moznost vybudovani aredlu domova pro seniory.

Regulativy plochy DS: plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni — pro realizaci pohybu

Rémcova charakteristika: pfevazné liniové plochy silni¢ni (automobilové, cyklistické a p&si)
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dopravy.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy silni¢ni dopravy zahrnujici silni¢ni pozemky dalnic, silnic
L, II. a II. tfidy, mistnich komunikaci L., II. a III tfidy, pfipadné ucelovych komunikaci s vefejnym
provozem, plochy vyznamnych cest pro motorovou, cyklistickou, pési dopravu nebo jejich kombinaci,
a plochy vefejnych zpevnénych prostorti (vefejna prostranstvi, namésti, rozptylné plochy), plochy
chodniki, vcetné¢ pozemkii na kterych jsou umistény soucasti téchto staveb, jako naptiklad naspy,
zatezy, opérné zdi, mosty, lavky, portaly tunell, parkovaci zalivy, parkovaci stani, technické a
technologické vybaveni komunikaci a jejich kiizovatek, v€etné doprovodné a izolacni zelen¢ na téchto
pozemcich.

Ptipustné vyuziti: odstavna a parkovaci stani jako soucast komunika¢niho prostoru, nezbytné
stavby a drobné plochy pro technickou infrastrukturu. Drobné plochy parkové upravené a plochy
zelen€, zejména doprovodné a izolacni, piipadné krajinotvorné estetické. Oploceni. Dopravni znaceni
véetné¢ informac¢niho systému, jako jsou mapy a planky, stavby zastavek, nastupnich ostravkil a
¢ekaren slouzici hromadné doprave.

Nepripustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce. Zafizeni a stavby pro reklamu
s vyjimkou informacnich tabuli.

Regulativy prostorového usporadani: soucasti nové navrhovanych komunikaci nebo rozsifovani
stavajicich komunikaci vné zastavéného Uzemi mésta je doprovodna zelenn (stromotadi, aleje, zelen
pokryvajici vykopy a ndsypy, pokud neni vedena v samostatné plose.

Regulativy plochy ZK: plochy smiSené nezastavéného uzemi — zelen ptirodni vysoka krajinna

Réamcova charakteristika: plochy pfirody vymezené za ucelem zachovani a ochrany pfirody a
krajiny, situované v nezastavéném Uzemi. Situovani ploch v zastavéném Uzemi tim neni vylouc¢eno
(napiiklad pii prichodu prvkt USES nebo z jinych divodi). Zahrnuji mj. zv1asté chranéné plochy,
plochy evropsky vyznamnych lokalit, pozemky smluvné chranéné, prvky USES aj. Plochy zeleng
s prevahou stromového a kefového pokryvu.

Urcené vyuZiti: lesni porosty, plochy uréené prevazné pro zelenn dosahujici vys§iho vzrlstu a
hmot (stromové a ketfové porosty), které jsou volné piistupné vetejnosti, rozptylené a liniové porosty
dfevin a bylin, v8e situované mimo pozemky uréené pro funkci lesa. Zelenn doprovodna pro
komunikace (aleje, stromotadi) a vodni toky 1 vodni nadrze, zelen s funkci izolaéni a hygienickou.

Ptipustné vyuziti: trvalé travni porosty, mytiny; drobné vodni plochy; dopravni stavby pro
udrzbu plochy a obnovu zelenég, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&Si komunikace a prostory a
stavby technické infrastruktury. Tyto stavby je mozno situovat, pokud soucasné neplati zvlaStni
pfedpisy (ochrana pfirody) stavby omezujici nebo vylucujici. Stavby dopravni infrastruktury lze
realizovat pouze jako nezpevnéné a to tehdy, nejde-li pfilehlé pozemky komunikacné obslouZit jinak.
U staveb technické infrastruktury se vzdy uptfednostiiuje podzemni varianta umisténi stavby.

Nepftipustné vyuZziti: plochy jsou nezastavitelné s vyjimkou staveb uvedenych vyse. Plochy nejsou
oploceny.

Regulativy plochy ZN: plochy smiSené nezastavéného izemi — zelen ptirodni nizka, louky

Réamcova charakteristika: plochy pfirody vymezené za i€elem zachovani a ochrany piirody a
krajiny v nezastavéném tzemi. Situovani ploch v zastavéném tzemi tim neni vylouceno (naptiklad pfi
prichodu prvka USES nebo z jinych diivodt). Zahrnuji mj. zvIasté chranéné plochy, plochy evropsky
vyznamnych lokalit, pozemky smluvné chranéné, prvky USES aj. Nizké, pfirozené existujici prevazné
lucni a travni plochy.

Urcené vyuziti: pfirodni plochy s trvalymi pfirozené rostoucimi luénimi a travnimi porosty,
které nejsou uzivany k zeméd¢lské rostlinné produkei.

Ptipustné vyuziti: rozptylené solitérni a liniové porosty dfevin a bylin; drobné vodni plochy;
dopravni stavby pro udrzbu plochy a obnovu zelené, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési
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komunikace a prostory, stavby technické infrastruktury. Tyto stavby je mozno situovat, pokud
soucasn¢ neplati zvlastni predpisy (napf. ochrana piirody) tyto stavby omezujici nebo vylucujici.
Stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako nezpevnéné a to tehdy, nejde-li prilehlé
pozemky komunikacné obslouzit jinak. U staveb technické infrastruktury se vzdy uptfednostiiuje
podzemni varianta umisténi stavby.

Nepftipustné vyuziti: tyto plochy zelen€ jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou
uvedeny vyse. Plochy nejsou oploceny.

Nékteré vyznamné obecné platné regulativy, které se vztahuji k feSenému tzemi

Obecné zavaznd vyhlaska MMR ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, v platném znéni, mj. stanovi tyto vyznamné regulativy:

K naplilovani cilt a ukolii izemniho planovéni a s ohledem na rozdilné naroky na prostiedi se
uzemi ¢leni izemnim planem na plochy, které se s pfihlédnutim k tGcelu a podrobnosti popisu a
o , ’ r .y . N v 2
zobrazovani v uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m” (§ 3 odst. 1).

Plochy vetejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych
druhii vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
obcanského vybaveni, slucitelné s ti¢elem veiejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m*; do této
vymery se nezapocitavaji pozemni komunikace (§ 7 odst. 2).

Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou,
plosnym a prostorovym uspotfadanim a zadkladovymi poméry, umoziloval umisténi, realizaci a uzivani
stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitn¢ vyhovujici vefejné ptistupnou
pozemni komunikaci (§ 20 odst. 4).

Stavebni pozemek se vZdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyieSeno
a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro el vyuZiti pozemku a uzivani staveb na ném
umisténych...,
¢) vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se
neplanuje jejich jiné vyuZziti; pfitom musi byt feSeno
1. ptednostné jejich vsakovani, v pfipad€ jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zatizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,
2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni sraZzkovych vod do vod
povrchovych, v pfipad€ jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo
3. neni-li mozné oddé€lené¢ odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
jednotné kanalizace. (§ 20 odst. 5).

Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné
téchto staveb musi vést zpevnénd pozemni komunikace3) Sirokd nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50
m od stavby (§ 20 odst. 7).

Vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je splnéno [§ 20 odst. 5 pism. c)],
jestlize pomér vymeéry casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymeéte pozemku
¢ini v ptipadé
a) samostatn¢ stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4, tj. 40 %

b) fadového rodinného domu a bytového domu 0,3, tj. 30 %. (§ 21 odst. 3).

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zptistupiiujici
pozemek rodinného domu, je 8 m. Pii jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 6,5 m (§ 22
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odst. 2).

Je-1i mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7 m a
jejich vzdalenost od spoleénych hranic pozemkl nesmi byt mensi nez 2 m. Ve zvlast stisnénych
uzemnich podminkach mtze byt vzdalenost mezi rodinnymi domy snizena az na 4 m, pokud v zadné z
protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti; v takovém piipad¢ se odstavec 4 nepouzije (§ 25
odst. 2). Pozn.: v feSeném tzemi se nejedna o zvlast stisnéné podminky.

Jsou-li v nekteré z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti,
musi byt odstup staveb roven alespon vySce vyssi z protilehlych stén, s vyjimkou vzajemnych odstupti
staveb rodinnych domu podle odstavce 2. Uvedené odstupy mezi stavbami pro bydleni neplati pro
jednotlivé stavby umistované v prolukach. Obdobné se urcuji odstupy od staveb nebytovych (§ 25
odst. 4).

Vzdalenost stavby garaze a dalSich staveb souvisejicich a podminujicich bydleni umisténych na
pozemku rodinného domu nesmi byt od spole¢nych hranic pozemkt mensi nez 2 m (§ 25 odst. 5).

Ochrana proti nadlimitnimu hluku

Zadéni izemni studie bylo formulovano pfed novelou zdkona o ochran¢ vetejného zdravi, tedy
pfed vydanim zakona ¢. 267/2015 Sb., kterym se méni zékon ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejné¢ho
zdravi, a o zméné nckterych souvisejicich zdkontl, ve znéni pozdéjsich predpisi, a dalsi souvisejici
zakony. Nové podminky ochrany proti hluku se proti pozadavkiim ochrany platnym v dobé zadani
uzemni studie meéni; navrzené feSeni v uzemni studii proto vychdzi z pozadovanych postupli
hygienické stanice v souvislosti s novelou zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi a
o zméné nékterych souvisejicich zakonil, kterd vstoupila v platnost dne 1. 12. 2015, které jsou

nasledné:

Stavby musi byt chranény pied nadlimitnim hlukem. Nadlimitni hluk v feSeném Uzemi lze
predpokladat z zelezni¢ni dopravy a z dopravy automobilové po nadiazenych komunikacich vedoucich
v okoli feSeného izemi. Jiné zdroje hluku (naptiklad letecky hluk, hluk z vyroby, apod.) se v feSeném
uzemi nevyskytuje a neptedpoklada.

Pro zatizeni hlukem jsou stanoveny niZe uvedené maximalni ptipustné hodnoty:

Hygienicky limit ekvivalentni hladiny akustického tlaku A v chranéném venkovnim prostoru
staveb a v chranéném venkovnim prostoru se stanovi souc¢tem zakladni hladiny hluku Laeqr =50 dB a
korekei ptihliZejicich ke druhu chranéného prostoru a denni a no¢ni dob¢€. V piipadé hluku s tonovymi
sloZkami, s vyjimkou hluku z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach, a hluku s vyrazné
informa¢nim charakterem, se pficte dalsi korekce - 5 dB.

Hygienické limity ekvivalentni hladiny akustického tlaku A, pro hluk z provozu stacionarnich
zdroju (ve smyslu § 30 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., v platném znéni), hluk z vefejné produkce
hudby, hluk na tcelovych komunikacich a hluk ze zelezni¢nich stanic zajist'ujicich vlakotvorné prace,
jsou rovny:

Pro denni dobu od 6°° do 22°° Laeqr=50dB
Pro no¢ni dobu od 22°° do 6°° Laeqr=40dB

Hygienické limity ekvivalentni hladiny akustického tlaku A, hluku z dopravy na silnicich IIL
tfidy a mistnich komunikacich III. tfidy a drahéach, jsou rovny:
Pro denni dobu od 6°° do 22° (16 hodin denni doby) Laeqr=55dB
Pro no¢ni dobu od 22°° do 6°° (8 hodin no¢ni doby) Lacqr=45dB

Hygienické limity ekvivalentni hladiny akustického tlaku A, hluku z dopravy na dalnicich,
silnicich I. a IL tfidy a mistnich komunikacich I. a II. tfidy v uzemi, kde hluk z dopravy na téchto
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komunikacich je prevazujici nad hlukem z dopravy na ostatnich pozemnich komunikacich, jsou
rovny:
Pro denni dobu od 6°° do 22° (16 hodin denni doby)
dB
Pro no¢ni dobu od 22°° do 6°° (8 hodin no¢ni doby)
dB

*) Hygienicky limit hluku pro tzv. ,,starou hlukovou z4t&z“: Starou hlukovou zat&z{ se rozumi
hluk v chranéném venkovnim prostoru a chranénych venkovnich prostorech staveb, ktery vznikl pied
1. lednem 2001 a je pisobeny dopravou na pozemnich komunikacich a drahach.

Lacqr=60/70%

Lacqr= 50/ 60%

Podle Natizeni vlady 272/2011 Sb. se korekce + 10 dB pouzije v ptipad¢ staré hlukové zatéze
z dopravy na pozemnich komunikacich s vyjimkou ucelovych komunikaci a drahach uvedenych
v bodu 2) a 1) nafizeni vlady. Uvedend korekce zlistava zachovana i po polozeni nového povrchu
vozovky, provadéné udrzbé a rekonstrukci Zelezni¢nich drah nebo rozsifeni vozovek pti zachovani
smérového nebo vyskového vedeni pozemni komunikace, nebo drahy, pti kterém nesmi dojit ke
zhorSeni stavajici hlu¢nosti v chranéném venkovnim prostoru staveb nebo v chranéném venkovnim
prostoru, a pro kratkodobé objizdné trasy. Tato korekce se dale pouzije i v chrdnénych venkovnich
prostorech staveb pifi umisténi bytu v pfistavbé nebo nastavbé stavajiciho obytného objektu nebo
vicetucelového objektu nebo v piipade vystavby ojedinélého obytného, nebo viceticelového objektu v
ramci dostavby proluk, a vystavby ojedinélych obytnych nebo viceucelovych objekti v ramci
dostavby center obci a jejich historickych ¢asti.

Stavby pro bydleni, stavby Skolské a zdravotnické apod. (tzv. hygienicky chranéné stavby, at’
JiZ novostavby, stavebni Gpravy — nastavby, pfistavby) mohou byt situovany i v uzemi s nadlimitnim
hlukem, pokud je stavba prokazateln¢ proti nadlimitnimu hlukovému zatizeni zajiSténa. Tato
povinnost je v souc¢asné dob¢ ulozena stavebnikovi.

Pokud se v dosahu stavby nenachazi vyznamny zdroj hluku (nepfedpokladd se ptekroceni
limith), dolozi stavebnik vyhodnoceni, ze se stavba neumistuje do uzemi zatizeného nadmérnym
hlukem. Pokud je hluk podlimitni, neni nutno pfijimat Zadn4 opatfeni k ochrané; dle metodického
usmérnéni Ministerstva zdravotnictvi je mozné prokazat, Ze dané Uzemi neni zatizeno zdrojem
(nadlimitniho) hluku vypocétem. Vypoctend hodnota vSak musi byt o vice nez 3,0 dB nizs$i, nez je
hodnota relevantniho hygienického limitu. V pfipad€, Ze tato podminka neni splnéna, musi byt
ptedlozeno méteni hluku, viz niZe.

Pokud se stavba umistuje do tizemi zatizené¢ho nadlimitnim hlukem, pfedlozi stavebnik organu
ochrany vetejného zdravi (hygienické stanici) pro ucely vydani stanoviska méfeni hluku provedené
akreditovanou nebo autorizovanou laboratofi; méfeni musi byt provedeno po celou denni a celou
no¢ni dobu, tj. po dobu 24 hodin. Pti piekroceni hygienickych hlukovych limitl navrhne na své stavbé
stavebnik odpovidajici protihlukova opatieni. Tato opatfeni mohou spocivat napiiklad v umisténi
plného oploceni, vylouceni oken obytnych a pobytovych mistnosti situovanych kolmo ke zdroji hluku,
situovanim neotviravych oken s nékolikanasobnym zasklenim a situovanim umélé vymény vzduchu
v objektu, apod. Méfeni je provedeno na soucasny stav. Jsou-li v izemi trasy novych komunikaci,
eventudlné Zeleznic, pouze v uzemné¢ planovaci dokumentaci navrzeny, a neni-li mozné provést
méteni, predlozi stavebnik hlukové posouzeni, které bylo podkladem pro schvaleni zdméru vystavby

Z uvedenych diivoda pro feSené tizemi neni v ramci feSeni izemni studie provadéno méfeni
hluku a zpracovavdna hlukovéd studie, nebot’ povinnost dokladat hlukové zatizeni zdkon uklada
stavebnikovi pfi zadosti o povoleni predmétnych staveb. Je to tedy pravni situace odliSna od doby
zpracovani Zadani uzemni studie, ktera predpokladala zpracovani hlukové studie. Uzemni studie se
bude piesto zabyvat urbanistickymi a technickymi opatfenimi, ktera by hlukovou zatéz eliminovala
nebo sniZovala.

Uzemni studie se nésledné v pfisluSnych kapitolach navrhu tedy bude zabyvat urbanistickym
feSenim ve vztahu k hlukovému zatiZeni, v daném piipad€ z Zelezni¢ni a automobilové dopravy, a
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navrhne takova vyuziti pozemkl a takova terénni a stavebni opatfeni, aby bylo mozno co nejvice
pfipadny nadmérny hluk eliminovat, nebo aby novostavby nebyly vystaveny ucinkim nadmérného
hluku.

1. Prizkumy a rozbory pro stanoveni koncepce usporadani vefejného prostranstvi

1.1. Analyticka ¢ast

Dostupné podklady a jejich vyhodnoceni

Podklady pro zpracovani této studie byly zejména:

- Uzemni plan Cesky Brod, schvaleny zastupitelstvem mésta Cesky Brod dne 20. 12. 2016, usnesenim
¢. 86/2016 (ucinnost od 26. 1. 2017). Byly vyuZity aktuélni platné podklady v digitalni podob¢.

- Uzemné analytické podklady (UAP) ORP Cesky Brod zpracované v prosinci 2008, v aktualizovaném
vydani k 31. 12. 2016; aktualizované vydani obsahuje aktualni digitalni podklady o podzemnich i
nadzemnich sitich upfesiiujici podklady dostupné pii zpracovani izemniho planu

- Zadéani izemni studie Cesky Brod — zapad
- Zakonna ustanoveni stavebniho zakona a vyhlasek k tomuto zakonu, platna v dobé zpracovani studie

- Informace ziskdvané z internetu (napiiklad z portalu Ceského ustavu zeméméficského a katastralniho
(CUZK) o vlastnostech pozemkt a staveb na nich, o vlastnictvi pozemkt, o historickém vzhledu
uzemi, apod. VyuZzivan byl i1 portadl Mapy.cz ohledné 3D pohledii na uzemi, ortofotomapy, aj.

Bylo konstatovdno, ze uvedené podklady jsou pro zpracovani dila plné dostacujici. Oproti
vykresové ¢asti platného uzemniho planu Ceského Brodu bylo nutno aktualizovat podklad — katastralni
pozemkovou mapu, nebot’ tzemni plan byl vyhotoven na star§im mapovém podkladu, a rovnéz bylo
tieba aktualizovat hranice ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, nebot’ nekorespondovaly s potfebnou
presnosti danou métitkem uzemni studie s hranicemi pozemki katastralniho podkladu. Digitalni mapa
katastru nemovitosti ziskana od Ceského Uistavu zeméméficského a katastralniho (CUZK) je aktualni
k datu 10/2017.

Provedené dopliujici prizkumy a rozbory uzemi

Zhotovitelem studie byl proveden pochozi prizkum feSeného uzemi a jeho okoli vcetné
pfipadné pomocné fotodokumentace jakozto podkladu pro zaznamenani aktualniho stavu funkci a
prostorovych vlastnosti izemi a staveb, naptiklad ucel vyuziti izemi a staveb, pocet podlazi, tvary a
materidly stfech staveb, prihledy vetfejnymi ulicnimi prostory, stav vefejnych prostranstvi, materialy
povrchi, viditelnost lokality z okoli, apod. Dale bylo provedeno geodetické domeétfeni vSech
potiebnych chybéjicich rozmért a hodnot, neobsazenych v map¢ katastru nemovitosti: Site vetejnych
prostranstvi komunikaci, vozovek, parkovist, chodnikti, past zelen€, oblouktl, stanovist’ a situovani
dfevinné zelené (véetné poznamendni jejitho druhu, obvodu kmene, velikosti koruny, zdravotniho
stavu), dométeni umisténi kapli¢ky, stanovist’ nadob pro tfidény odpad, apod. Doplnéna byla 1 néktera
vyskopisna data.

UZEMNI STUDIE CESKY BROD - ZAPAD

Udaje byly zaznamenany do situace souc¢asného stavu.
Byla opatiena ortofotomapa soucasného stavu feSené¢ho uzemi a jeho okoli.

Pro navrh studie nebylo pofizovano aktualni s¢itani automobilové dopravy po komunikacich
vedoucich v blizkosti feSeného uzemi, a nebylo zajisténo méfeni hluku ze silniéni motorové a
zelezni¢ni dopravy. Bylo konstatovano, Ze negativni G¢inky nadlimitniho hluku Ize fesit v souvislosti
se soucasnou legislativni ipravou urbanistickymi opatfenimi (regulativy).

Podklady byly tedy vyhodnoceny jako dostatecné pro plnéni tkolu zadani.
Vyhodnoceni souc¢asného stavu uzemi

Uzemi fesené Uzemni studii Cesky Brod — zapad se nachazi, jak jiz nadpis napovidd, na
zdpadnim okraji zastavby mésta Cesky Brod, na katastralnim tzemi Cesky Brod, na hranici
s katastralnim tizemim Stolmif. Severni hranici tvoii jihozdpadni okraj télesa Zelezniéni drahy, jizni
hranici vytvaii komunikace druhé tidy I11/113, ulice Palackého. Vychodni okraj feSen¢ho uzemi tvoti
existujici zastavba tzemi bytovymi stavbami (izolovanymi rodinnymi domy a nizkopodlaznimi
bytovymi domy) a stavbami obcanské vybavenosti kolem mistnich komunikaci Na Vyhlidce,
Stolmitska, Jifiho Wolkera, Frantiska Machéacka, U Studanky, Lukavského. Zapadni hranici feSeného
lizemi vymezuje hranice zastavitelné plochy stanovend tzemnim planem Ceského Brodu v platném
znéni. ReSené uzemi je pievazné volnou krajinou, tizemim dosud nezastavénym, navazujicim na
stavajici zastavbu a stavajici komunikaéni systém mistnich komunikaci, je v soucasnosti polnostmi
uzivanymi k zemédélské rostlinné produkci.

Stavajici zastavba, na kterou feSené izemi navazuje, je prostorem kolem tzv. Gizemi ,,Prager
Vorstadt®, i1zemim mistnich ndzvi Na Wanderkach (severni ¢ast feSeného uzemi) a Na Pisku (jizni
&ast feSeného uzemi). Zeleznice, ktera tvoii severni okraj fe§eného uzemi, zde jiz existovala od roku
1845, kdy zde byla Olomoucko — prazska Zeleznice vybudovéna. Ta byla jist¢ impulzem novodobého
rozvoje meésta za hranice Prazského pfedmésti. Z mapy III. vojenského mapovani, reambulované¢ho
v roce 1927, Ize jiz vypozorovat zarodek ulice Jittho Wolkera a Stolmiiské v podobé evidované cesty,
pra$né ¢ mozna dokonce i §térkové, ktera propojovala Chouranice se Stolmifem, je zde vyznadena i
kaplicka pfi jejim kiiZeni s ulici Zizkovou. Zastavba rodinnymi domy tehdy nesahala zapadné& této
cesty, ale pii ulici Zizkové jiz objevime stromofadi, a pfi vyusténi cesty na Stolmif na dnesni ulici
Zitomiiskou jiz zjistime osamoceny rodinny diim & dvojdiim na &. parc. stavebnich 889 a 890, a
pochopime, proc¢ je zahrada u n¢j na pozemku €. parc. 996/1 zkosena — zde ziejmé& cesta ustila Sikmo
do silnice na Stolmif. V té dobé vznikala jiz zejména v této Casti mésta, za hradbami mésta
v navaznosti na obytné domy, novodob¢j$i zéastavba izolovanymi rodinnymi domy, situovana
v ortogonalni uliéni siti, na zéklad¢ tzv. upravovacich planii s vymezenim uli¢nich prostord
o regulované §ifi 10 nebo 12 m. (Literatura: Dr. techn. Vladimir Zékrejs: Plany upravovaci, Praha
1925.) Sife uli¢niho prostoru uzsi, 9 m, byla zakladana az ke konci 20. stoleti (napiiklad ulice
U Studanky), kdy tato komunikace o $ifi vozovky 6 m a oboustrannymi chodniky bez zelené
zajiStovala dopravni obsluhu pozemki mnohdy dvojnasobné velikosti, nezli v dobé zminéné klasické
regulace, fizené regulativy vzniklymi v tficatych letech minulého stoleti. Nejvétsi podil zastavby
v okoli feSené¢ho izemi 1ze datovat do obdobi tficatych let minulého stoleti, po druhé svétové valce se
jednalo vice o naplnovani zalozené pozemkové regulace.

Resené tizemi bylo obsazeno jakoZto zastavitelné pro bydleni individudlni i v pfedchozim
tizemnim planu sidelniho utvaru Ceského Brodu, schvaleném 26. 11. 1977 usnesenim & 57/1997, ve
znéni pozdéjSich zmén, ovSem v mensim a ponc¢kud odlisném plosném i tvarovém rozsahu, nez bylo
stanoveno v nyni platném uzemnim planu Cesky Brod. Rozsahlejsi oproti predchozimu tizemnimu
planu jsou nyni obytné plochy ve stfedni a jizni ¢asti feSeného izemi, coz bylo zplisobeno legalizaci
zastavéného uzemi s pozemkem &. parc. 263/137 nad rozsah, ktery ptedchozi izemni plan Ceského
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Brodu povoloval, Novy Uzemni plan posunul okraj zastavitelného tzemi sidla zdpadné tak, aby
zépadni okraj zastavby vytvarel uceleny a tvarové plynuly obvod mésta, a vyloucil pokracovani
zéstavby kolem ulice Zitomifské smérem na Stolmif, které by vyvolalo urbanisticky nevhodné
propojeni sidel Ceského Brodu a Stolmife.

Z praktickych divodi (rozmért vykresa) 1 ptislusnosti (dopravni vazb¢) k blizkym sbérnym
komunikacim bylo feSené uzemi rozdé€leno ve vykresech na ¢ast 1 (severné od komunikace II1I/1131 -
ulice Zizkova) a &ast 2 (jizné od komunikace I1I/1131 - ulice Zizkova). Severni &ast feseného tzemi je
obestavénim v navrhu prodlouzené mistni obsluzné komunikace Stolmiiské, propojujici nadfazené
sbérné komunikace 11/245 Zitomiiskou a silnici 11I/1131 — sb&mou méstskou komunikaci Zizkovu.
Jizni ¢ast je zastavbou navazujici na obestavénou mistni obsluznou komunikaci Jittho Wolkera, ktera
propojuje silnici II/1131 — sbérnou méstskou komunikaci Zizkovu a silnici 1I/113, vyznamnou
komunikaci, ktera je hlavni sbérnou méstskou komunikaci, a kterd je v soucasnosti hlavni piijezdovou
komunikaci pro automobilovou dopravu ze silnice I/12 od Prahy.

Severni (prva) cast:

Severni cast (tj. C¢ast 1) feSeného uzemi je Gizemné urbanisticky vyvojové nedokoncenym
prostorem, velmi mirné — cca 2 m na 100 m - se svazujicim smérem severovychodnim ke sbérné
komunikaci 11/245 ulici Zitomirsiské a k Zeleznici. P¥i ulici Zitomifské se nachazeji osamocend
situované rodinné domy €. p. 862 na €. parc. stavebni 889, ¢. p. 863 na €. parc. stavebni 890, a o néco
jizngji rodinny dam &. p. 1457 na ¢&. parc. stavebni 2231. Ulice Stolmiiska je v souasnosti o §ifi
vetejného prostranstvi 12 m mezi hranicemi pozemkil se zastavbou rodinnych domti o jednom nebo
dvou nadzemnich podlazich a riiznych tvarech sttech (Sikmé i ploché), na hranici s feSenym tizemim je
tato komunikace ukondena obrati§tém. Ve své jizni &asti je pak ulice Stolmifska po svém zapadnim
okraji obestavéna bytovymi bodovymi domy o ¢tyfech nadzemnich podlazich a ploché stiese. Kolma
parkovisté vlozend do ulicniho prostoru v souvislosti s touto zastavbou roztfistila jednotny vjem a
pojeti ulice Stolmifské, jsou dnes navic nedostate¢né dimenzovana a vozidla parkuji na plochach
k tomu neurcenych mezi bytovymi domy. Néprava tohoto stavu neni pfedmétem tzemni studie, izemi
s bytovymi domy se nach4zi mimo hranice feSen¢ho tizemi.

Stavajici zastavba rodinnymi domy je v této Casti mésta obvykle situovana na parcelach
o vymérach vétsich nez 600 m* (v souétu i s pozemkem pod stavbou), obvykle dosahuje vyméra 700
az 800 m’. Na hranici fe§eného tizemi (posledni parcely se stavbami izolovaného rodinného domu)
maji vyméru 800 m*. Rodinné domy jsou mé&stského typu, vzniklé prevaznd v obdobi od tiicatych let
do konce minulého stoleti, nejedna se tedy o vesnickou zéstavbu.

Na hranici s feSenym tzemim je pii severnim zaslepeném konci ulici Stolmiiské situovan na
¢. parc. stavebni 2071 bytovy dim €. p. 1382 o dvou nadzemnich podlaZich a Sikmé valbové stieSe ve
vlastnictvi mésta Cesky Brod, u n&jZ se evidentné nepoéitalo s odstavem osobnich vozidel obyvatel, a
ti nyni parkuji na provizorné vytvoieném parkovisti pii zapadnim priceli objektu a omezuji prijezdny
profil vozovky.

Vychodné od jmenovaného obytného domu se nachézi na pozemku €. parc. stavebni 1619,
areal jednopodlazni zikladni 8koly & p. 1304 ve vlastnictvi Ceského Brodu, lemovany vn& své
severozapadni hranice pasem dfevinné zelenég, kterou je Zadouci z funkéniho 1 prostorového hlediska
zachovat. Areal nema k dispozici Skolni venkovni sportovni vybaveni.

Pozemek ¢. parc. 996/5 je neudrzovanym a ziejmé fidce uzivanym venkovnim fotbalovym
htistém, které s ohledem na rozméry pozemku nemiize obsahovat fotbalové htisté rozmért 100 m na
60 m, vzdalenost branek je 57 m. Uvnitf pozemku kolem jeho hranic se vyskytuje dievinnéd zelen,
(v nekterych ptipadech se jednd i o velké listnaté stromy), kterd tvofi zejména pii severovychodni
hranici uzemi doprovodnou linii ulici Zitomiiské (nikoliv klasickou alej, nybrz smésici riznych druht
navzajem prorostlych stromt a kefu.

UZEMNI STUDIE CESKY BROD - ZAPAD
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Pozemky ¢&. parc. 993/1 a 993/2 jsou vedeny jako ovocny sad, v soucasnosti jsou
zanedbanym prostorem obsahujicim caste¢né byvalé ovocné stromy, ¢astecné neprostupny dievinny
ketovy porost, ¢astecné divokou skladku odpadkt. Hodnotné dieviny k zachovani zde nebyly zjiStény.

V tizemi neni nutno pfistupovat k demolici staveb.

Uzemni pldn navrhuje v feSeném Uzemi situovat rodinné domy (pfevazné izolované) a
vetejna prostranstvi s komunikacemi a s vetejnou parkovou zeleni.

Soucasna situace komunikacniho feSeni automobilové dopravy je zalozena na obousmérnych
komunikacich rtiznych Siii vefejného prostranstvi, a byt v tadé ptipadl neobsahuji tyto prostory
s pojizdénou komunikaci chodniky, nejsou vedeny v reZimu obytné zony ¢i komunikaci s preferenci
pesi dopravy.

Ulice Stolmitska je po celé své délce v pomémé neuspofadaném a stavebné nevyhovujicim
stavu, vyzadujicim upravy a opravy. Ulice Stolmiiska o §ifi vefejného prostranstvi 12 m ma vozovku
o promeénné §ifi a nepiiliS pouzitelné a navazujici chodniky rovnéz o proménné §iii, ulice neni vedena
jako obytna zéna.

Ulice Na Vyhlidce je sife vefejného prostranstvi 10 m, ve své zapadni Casti je tvofena pouze
vozovkou mezi zatravnénymi pasy podél oploceni, ve vychodni ¢asti je pfi jiznim okraji provazena
chodnikem. Neni rovnéz vedena jako obytna zdna.

r

Ulice Na Vanderkach je dnes na hranici feSen¢ho uzemi nedostatecné Sife 5,1 m (vozovka 4
m, chodnik 1,1 m).

Ulice Zitomifska je regionalniho vyznamu a je ve svém méstském prostoru obestavéném
stavbami zalozena ve vefejném prostranstvi o proménné §ifi cca 14,5 — 15 m (dle mapy KN 15 m),
v hranicich feSen¢ho izemi se ale jiz jednad pouze o asfaltovou vozovku §ife do 6 m bez chodniki
(extravilanovou silnici II. tfidy), kterd neni doprovézena stromotfadim. Je pojizdéna vSemi druhy
automobilové dopravy a zatiZzena provozem fadové celkem 1 600, max. s rezervou do 2 000 vozidel za
24 hodin v souctu obou smérit v bézny pracovni den, zatéz je kalkulovana ptfed vybudovanim
obchvatu mésta, po jehoZ otevieni by zat€zZ méla vyznamné klesnout. Podjezd pod Zeleznici mezi
Ceskym Brodem a Stolmifem limituje prijezd vyskou konstrukce 4,0 m nad vozovkou a §ifi 5,5 m,
umoznujici vSak bezpecny prijezd jediného vozidla. Je to dopravni zdvadou v plynulosti silni¢niho
provozu a mistem moZnych dopravnich kolizi, na druhou stranu podjezd vyZaduje zpomaleni rychlosti
motorové dopravy v daném Useku.

V soucasnosti lze ze zatezi u podobnych druht komunikaci odvodit, ze nadlimitnim hlukem
muze byt zasazeno pasmo o §ifi cca 30 m podél komunikace. Zastavba podél zapadniho okraje této
komunikace bude ke komunikaci situovana severovychodnimi prii¢elimi, coZ umozni situovani oken
obytnych mistnosti na jih a zapad, tedy do prostorti, kde hlukovou zatéz bude mozno vhodné sniZzovat
dispozi¢nim feSenim novostaveb, pfipadné i plnym oplocenim podél komunikace.

Ve vyhledu se bude v p¥ipadé komunikace Zitomifské v souladu s platnym uzemnim planem
Ceského Brodu jednat o mistni méstskou komunikaci s kombinovanou sbérnou a obsluznou funkci, a
po vybudovani obchvatu Ceského Brodu jiz nebude nositelem tranzitni dopravy ani oznadeni
komunikace II. tfidy. Jeji zatéz se snizi, nakladni automobilova doprava, zejména tézka nakladni
automobilova doprava po ni bude vyloucena, s vyjimkou mistni dopravy (autobusy, sbér komunélniho
odpadu, zasobovani, apod.). Z extravilanové komunikace se stane vnitroméstskd obsluzna ulice,
rychlost bude regulovana svislym i1 vodorovnym znacenim a uspofddanim. Tim se snizi 1 bezpe¢nostni
rizika a hlukova zatéz.

V piipad¢ Zeleznice na hranici feSeného uzemi se jednd o vyznamnou celostatni trojkolejnou
elektrifikovanou frekventovanou drahu evropského Zelezni¢niho systému, zatizenou vice nez 300
dopravnimi pohyby. Pro feSené izemi ma tato Zeleznice vyznam zejména jako nositel hlukove zatéze.
V prostoru kolem pozemkli byvalych sadli ovocnych stromt €. parc. 993/1 a 993/2 se sice smérem
severnim dostava stale vice do zarezu, avSak hlukova zatéz v bezprosttedni blizkosti trati tento prostor
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pfedurcuje k nebytovému vyuziti, zejména pokud si uvédomime, Ze jmenované pozemky jsou z druhé
strany lemovany komunikaci II. tfidy, ktera je nositelem dalsi hlukové zatéze, a to bohuZzel navic
z druhé zapadni strany prostoru. Uzemni plan Ceského Brodu zde sice nese moznost situovéani plochy
pro bydleni, avSak podminiuje toto vyuziti vylou¢enim nadlimitniho hluku, coz v tomto ptipad¢ neni
zfejm¢ redlné bez nakladnych vyssich protihlukovych zdi nebo situovani kompletné uzavienych a
klimatizovanych staveb, pokud by byly pfedmétem hygienické ochrany pied nadlimitnim hlukem.
Z tohoto diivodu je vhodné uvazovat stavby ptipustné v ploSe bydleni, jako naptiklad nerusici
obsluzné funkce mistniho vyznamu, (sport, obchod, apod.), nevyzadujici ochranu, a bydleni na
pfedmétnych pozemcich mezi Zeleznici a silnici 1I/245 neuvazovat, nebo zvazit zménu uzemniho planu
na smisenou funkci umoziujici ptipadné vétsi skalu nebytovych staveb.

Uzemni plan predpoklada v souladu s plany drazniho ptepravce do vyhledu doplnéni Ctvrté
koleje situované smérem k feSenému uzemi, ndvrh bude s timto zdmerem pocitat.

V uzemi nejsou zalozeny pé&si turistické trasy ani cyklistické stezky, ani znacené cyklistické
trasy. Navrh bude obsahovat komunikacni feSeni umozilujici pohyb pésich a cyklisti na mistnich
vozovkach nebo v ptipadé sbérmé komunikace s jejich vyznaCenim na vozovce ¢i po segregovanych
trasach.

Resené izemi Ize napojit na méstsky systém rozvodu pitné vody zokruhovanim vodovodnich
potrubi dovedenych na okraj feSeného izemi, z nichz nejvétsi dimenzi nese vodovod DN 200 v ulici
Zitomitské.

Uzemi Ceského Brodu je odkanalizovano jednotnou kanalizaci, u niz je praktikovan odvod
zvySené¢ho mnozstvi vod v ptipad¢ srazek pies odlehovaci ¢i odd€lovaci komory (tzv. destové
odd¢lovace) do recipientu. Na hranicich feSeného tzemi existuji stoky kanalizace ptevazné DN 300,
umoznujici odvod splaskovych i1 deStovych vod pies stavajici oddélovace do recipientu a do centralni
meéstské Cistirny odpadnich vod.

Pii soutasném severnim ukondeni (obrati§ti) ulice Stolmiiské je situovana regulaéni stanice
stiedotlakého plynu, do které je pfivadén ocelovym potrubim DN 100 stfedotlaky plyn, a z niz
pokracuji do zastavéného prostoru v okoli feSené¢ho tzemi nizkotlaké rozvody plynu. Nabizi se feSeni,
ze pted RS STL/NTL bude vysazena odbocka a feSené uzemi bude zésobeno piimo zokruhovanym
sttedotlakym rozvodem, nebo muze byt zdsobovani napojeno na stavajici nizkotlaké rozvody, dle
dispozic provozovatele rozvodu plynu. V soucasnosti se vSak zdsobovani orientuje na stfedotlakeé
rozvody.

Resenym tzemim prochédzi stavajici STL potrubi OC 100 vedouci z RS VTL/STL situované
u kaplicky pfi ulici Zizkové do Kounického predmésti. Vyuziti feSené¢ho izemi 1ze navrhnout tak, aby
toto potrubi nemuselo byt prekladano.

Z hlediska zasobovani elektrickou energii je moZno konstatovat, Ze feSené uzemi lze napojit
na existujici rozvody NN 1 kV, které jsou rovnéZ jako u ptedchozich siti technické infrastruktury
k dispozici na hranici feSené¢ho uzemi. Lze predpokladat, jak bylo jiz projedndno v izemnim planu
Ceského Brodu, Ze uvazovany podet rodinnych domi nebo i nebytové objekty si v souétu vyzadaji
situovani nové trafostanice (Ci trafostanic) pro posileni ptikonu elektrické energie. Tato trafostanice
bude napojena na soustavu rozvodi VN 36 kV v misté trafostanice TS KO 0389. Vetejné osvétleni
bude mozno napojit na rozvody VO v navazném zastavéném uzemi.

ReSené uzemi je pokryto signdlem mobilnich operatorti, a k jeho hranicim sahaji i rozvody
telekomunikacnich siti.
Prva cast feSeného uzemi neni v kontaktu s prvky uzemniho systému ekologické stability.

Vzrostlou difevinnou zelent u Skoly l1ze povazovat za interakéni prvek, ktery vSak takto v izemnim
planu neni veden (oznacen).

Z hlediska ochrany pamatek neni v feSeném uzemi evidovan Zadny objekt. Nedaleko okraje
feSenc¢ho Uzemi se nachazeji kolem ulic Zitomirsk4 a Sokolovska pomérné pamatkové hodnotné celky
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zéstavby, do nichZ napiiklad naleZi i zakladni §kola pi ulici Zitomitské.

Z vySe uvedenych prizkumt uvedené prvé Casti feSen¢ho tzemi a jejich vyhodnoceni
vyplyva, Zze kromé uvedeného prostoru mezi komunikaci 11/245 a zeleznici, kde je bydleni hodnoceno
jako nepfiznivé, a kde by melo byt sledovéano zajisténi obsluznych funkci pro nértst obytnych ploch,
je mozno uvazovat a navrhovat v feSeném tuzemi této prvé ¢asti feSeného izemi bydleni v izolovanych
rodinnych domech, a plochy vetejnych prostranstvi s komunikacemi rozvijejicimi soucasny zalozeny
skelet mistnich obsluznych komunikaci, a dale plochy pro vetfejnou parkovou zelen, a pro sport, at’ jiz
celoméstského vyznamu v pfipad€ stavajiciho hfisté, kde je mozno navrhovat i sportovni stavby
mistniho i1 celoméstského vyznamu s moznosti celoro¢niho provozu, a nebo i venkovni prostory
mistniho vyznamu dopliiujici a zajist'ujici potieby Skoly a vefejnosti v misté.

Rozloha zastavitelné plochy, kterd je v prvé casti feSeného uzemi vétsi nez 4,2 ha, si
vyzaduje navrhnout (pro kazdé dva hektary zastavitelné¢ plochy bydleni, rekreace, obcanského
vybaveni anebo plochy smiSené obytné) s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochu vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméns 2000 m*.

Jizni (druhd) ¢ast:

Jizni Cast (Cast 2) feSeného uzemi je rovnéz, tak jako prva cast, izemné¢ urbanisticky
vyvojové nedokoncenym prostorem, i zde se jedna o velmi mirné svazité uzemi, tentokrat smérem
jiznim ke komunikaci 1I/113 — ulice Palackého, ve stfedni ¢asti (jizn€ od ulice Zizkovy) prakticky
rovinné.

I zde feSené Gzemi navazuje na zastavbou izolovanych rodinnych domu o jednom nebo dvou
nadzemnich podlazich a riznych tvarech stfech (Sikmé i ploché), v otevieném neukonceném skeletu
mistnich obsluznych komunikaci. Na rozdil od pfedchozi prvé c¢asti vSak nenavazuje tizemi na
zastavbu bytovych domil ani obCanské vybavenosti, nybrz pouze na zastavbu rodinnych domii.

Pti zapadnim okraji ulice Jittho Wolkera v jeji severni Casti, kde je zastavba relativné
nejstarsiho data, se jedna o izolované rodinné domy na parcelach o velikosti 750 m? (véetné parcely
pod stavbou). V jejim jiznim tseku se vyskytuje zdstavba na pozemcich o velikosti 800 m?, zde je
fada izolovanych rodinnych domt stejného vzhledu (opakovany projekt).

V nové¢jsi casti zastavby na parcelach vzniklych v desetileti pied koncem tisicileti se
nachazeji rodinné domy rozlehlejsiho plidorysu, parcely s rodinnymi domy zde dosahuji vymér 1000
az 1500 m’, vyjimkou je zde rodinny déim & p. 1364 na ¢&. parc. stavebni 2046, ktery je situovan na
pozemcich o vyméfe cca 15360 m* (véetné pozemku zastavéného domem), coZ je viak v feSeném
uzemi 1 v celém mésté anomalie.

JiZzné od jmenovaného objektu byla jiz v minulosti provedena parcelace pole bez vyznaceni
prostoru budoucich komunikaci, které by k nim umozZnily ptijezd, parcely zde maji vyméru kolem
5000 m?, coz umozni opakovat parcelaci jiz provedenou v sousedstvi, tj. vznik &tyF parcel o vyméte
cca 1000 m” a Giseku nové mistni obsluzné komunikace.

Uzemi je morfologicky pfivracené k jihu, a je pohledové exponované z frekventovanych
okolnich prostort, zejména pak z komunikace I/12 a II/113 a z okolni krajiny. Proto uzemni plan
Ceského Brodu piedpoklada (tak jako v severni Casti feSencho izemi) vysadbu (zaloZeni) SirSich past
zelend (zde véetné zelené USES), které po okraji zastavbu, obsahujici i uvnitt dostatek zelend
v zahradéch izolovanych rodinnych domti, obklopi, pohledové oddéli od volné krajiny a polnosti, a
tim zajisti pfechod mezi otevienou krajinou, zastavbou izolovanymi rodinnymi domy v zahradach a
mezi kompaktnéjsi stdvajici méstskou zastavbou. Pés zelené kromé estetické a kompozicéni prostorové
ulohy bude ptisobit jako vétrolam, bude mit ulohu zabranéni vétrné erozi a vnikani prasnosti a pyla

z polnosti (pisobenim vétru) do zahrad a rodinnych domil obytné zastavby.

Jak jiz bylo v textu vyse uvedeno, jizni ¢ast feSeného tizemi se nachdzi mezi ulici Zizkovou a
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Palackého, a sbérnou piimou mistni komunikaci je zde ulice Jittho Wolkera o klasické §ifi vetejného
prostranstvi (uli¢niho prostoru) 12 m, coz znaci, ze v dob¢ jejiho zalozeni byla klasifikovana jako
vyznamnéj§i mistni obsluzna komunikace, soustied’ujici sbérnou i obsluznou dopravni funkci a
napojeni zastavby na vyznamné méstské radidlni komunikace. Je pokratovanim ulice Stolmitské ze
severni ¢asti feSené¢ho uzemi, kterou lze klasifikovat obdobné, vcetné stejné Sife ulicniho prostoru.
Ulice Jifiho Wolkera byla vSak co do vnitiniho uspotfadani zaloZena jinym zpusobem, Sife vozovky je
zde 8 m, chodnik o §ifi 2 m. Je lemovéana chodnikem pfevdzné jen jednostranné, podél zapadniho
okraje vozovky (podél zastavby), nebot’ podél vychodniho okraje vozovky neni chodnik nezbytny, a je
zde jen zatravnény pas zelené o §ifi 2 m. Sife vozovky by mohla byt v budoucnosti pfi rekonstrukci
redukovéana na 6 m, a uli¢ni profil doplnén stromotadim. Obdobného charakteru by méla byt i ulice
Stolmiisk4, ktera by si rovnéz zaslouZila novy parter a zlepseni technického i estetického stavu.

Ulice Frantiska Machéacka a U Studanky jsou pak, jak jiz vyse uvedeno, site 9 m (chodniky
1,5 m, vozovka 6 m), s vyjimkou useku mezi ulici Jiftho Wolkera a FrantiSka Machéacka, kde byl
zaloZen prostor mezi oplocenim parcel rodinnych domt o $ifi 17 az 18 m, a obsahuje pasy zelen¢.

Po ulicich Jittho Wolkera 1 Stolmiiské je dle uzemniho planu navrzeno vést cyklotrasu /
cyklostezku; zatizeni téchto komunikaci a uzivani cyklistické trasy je takové, ze neni nutno jeji vedeni
oSetfit vedenim v samostatném pruhu. Pfedpokldda se vodorovné a svislé dopravni vyznaceni.

Komunikace I1I/1131 - ulice Zizkova, kterd spojuje centrum mésta Cesky Brod pies sidlo
Nova Ves Il s komunikaci /12 z Prahy na Kolin, i komunikace II/113 — ulice Palackého, jsou
komunikacemi vyznamnymi pro dopravni spojeni Ceského Brodu a Prahy, a jsou tedy i nositeli
dopravnich zatézi z automobilového provozu a hlukovych zatézi kolem téchto komunikaci.

Z dopravnich prizkuma vychdzi zatiZeni obou komunikaci obdobné, tedy do vyhledu pted
vybudovanim obchvatu Ceského Brodu v #adu obé& kolem 3000 — max. 3500 viech vozidel v souétu
obou smért za 24 hodin v bézny pracovni den. Spojeni mésta s /12 je pon¢kud rychlejsi, kratsi a tedy
dopravné o néco snazsi ulici Palackého, tisek ulici Zizkova k napojeni na 1/12 ve sméru do Prahy je
delsi a projizdi sidlem Nova Ves II, kde je tieba sniZit rychlost. Vazba Ceského Brodu na Prahu,
zejména pro osobni automobilovou dopravu, zlstane i po vybudovani vychodniho okruhu (obchvatu)
Ceského Brodu stale vyznamna, takze nelze spoléhat na vétsi snizeni dopravnich zatézi.

Relativné snadnéj$i bude ochrana zastavby pted hlukem z ulice Zizkovy, at jiz smérem
severnim, tak jiznim, nebot’ v obou smérech lze zalozit §irSi pas zelen¢ a novou zastavbu oddalit a
situovat chranénymi (obytnymi) prostory jinak nez kolmo k sméru Siteni hluku a ochranit ji 1 plnym
oplocenim. Jizné od ulice Zizkovy bude nové zastavba situovana severnimi pricelimi ve vzdalenosti
cca kolem 35 m, nebot’ zde musi byt dodrzeno ochranné pasmo stavajiciho vysokotlakého plynového
potrubi OC 100, vedeného podél jizniho okraje komunikace Zizkovy, a ochranné pasmo regulaéni
stanice VTL/STL, situované u kaplicky.

Podél ulice Palackého na jiznim okraji feSen¢ho uzemi se piiblizeni nové obytné zastavby
k vozovce ze severu neptfedpoklada. Mezi navrhovanou zéstavbou a ulici Palackého je vloZena
izemnim planem Ceského Brodu plocha ob&anského vybaveni a plocha pasu zelend. U plochy
obcanského vybaveni neni dosud stanoveno konkrétni vyuziti, ale je u této plochy moZno vyuzit jeji
polohy na okraji mésta k situovani funkci potfebnych pro mésto, a zastavbu situovat v piipadé potieby
rovnéZ tak, aby nebyla priiceli otocena kolmo k Sifeni hluku, nebo provést opatfeni, aby byl hluk
z dopravy po ulici Palackého G€inné snizen v piipade, Ze by to zjmy hygienické ochrany proti hluku
vyzadovaly. Opét je nutno poznamenat, ze po uvedenych komunikacich neni a nebude vedena tranzitni
nakladni automobilovéa doprava, coz hluk a dalsi negativni vlivy pozitivné ovliviiuje.

Z hlediska zasobovani vodou je tizemi saturovano vefejnym meéstskym vodovodem. Potrubi
o dimenzich DN 100 a DN 110, v ulici Jitiho Wolkera dokonce o DN 150, je dovedeno az k hranicim
feSeného uzemi, a zasobovani pitnou vodou by nemélo byt problematické, at’ jiz se jedna o tlakova
pasma, nebo mnozstvi spotieby.

Odkanalizovani splaskovou kanalizaci je v Ceském Brodu zajisténo jednotnou kanalizaci, ze
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které jsou pied pfivodem zneciSténych vod do méstské Cistirny odpadnich vod oddéleny méné
znecisténé (destové) vody do recipientu. Vody jsou z uzemi pfimo navazujiciho na feSenou lokalitu
odvadény existujici kanalizacni soustavou smérem vychodnim. Kanalizace je pro piedpokladané
mnozstvi vod dostatecn¢ dimenzovana (DN 300). Pro zajisténi odvodu splaskovych ¢i destovych vod
jednotnou kanalizaci je mozno tuto soustavu prodlouzit do feSené¢ho izemi. Variantou k ovéfeni by
mohlo byt oddilné vedeni srazkovych vod z vefejnych prostranstvi feSeného uzemi do mist, kde by
bylo mozno vodu zadrzet, zdrzet a vsakovat / ¢aste¢n¢ vsakovat, ptipadné posléze odvést do vodoteci
neznecisténou, tedy nikoliv jak tomu je v soucasné dob¢, kdy je odvadéna jednotnou kanalizaci.
Likvidaci srazkovych vod z pozemkii rodinnych domt studie nebude fesit, nebot’ likvidaci téchto vod
bude povinnost vlastnika fesit na svém pozemku.

Po vychodnim okraji feSen¢ho izemi, respektive v ulici Jiftho Wolkera, je vedeno nizkotlaké
plynovodni potrubi OC 125, ze kterého je zadsobena zastavba zédpadné piilehla této komunikaci. Nova
zastavba kolem ulic FrantiSka Machacka a U Studanky je jiz zdsobovana stfedotlakymi rozvody
plynu. Zasobovaci fad STL PE 63 je veden z regula¢ni stanice plynu RS VTL/STL u kaplicky smérem
jiznim ulici Jittho Wolkera, a odtud trubkami PE 63 a PE 50 do vySe jmenovanych ulic. Zasobovani
feSeného Uzemi bude napojeno na tyto stfedotlaké rozvody, pfipadné ze severu napojeno na STL
potrubi pfimo u regulaéni stanice plynu pfi ulici Zizkova.

Resené tzemi protina uhlopiiéné pro mésto Cesky Brod vyznamné stavajici vysokotlaké
potrubi OC 300, trasa 056, usek mezi VTL RS Jahodisté a Stolmitem, kde obchazi toto potrubi VVTL
RS Stolmii smérem k Vykani. Uzemni plan Ceského Brodu obsahuje rozsahlou celoméstsky
vyznamnou pielozku tohoto potrubi, ktera bude obchézet mésto po jeho jiznim a zapadnim okraji, po
jejiz realizaci bude feSené uzemi uvolnéno pro navrhovanou zastavbu. V soucasnosti VTL trasa
prochézi sousedni stavajici zastavbou izolovanych rodinnych domt, kde jsou cca 4 parcely, pres které
je trasa thlopficné vedena, dosud rodinnymi domy nezastavény. V navrhované zastavbé by se mohlo
jednat o vétsi mnozstvi pozemkl takto poznamenanych do doby realizace pielozky. Stavajici VTL
trasa by obytnym tizemim neméla byt vedena a navrh zastavby obsazeny v tizemni studii s ni nebude
pocitat.

Jizni Gast asti 2 feSeného tzemi protinaji ochranna pasma ropovodu ,,DRUZBA“ DN 500 a
produktovodu CEPRO. Pozemky jsou uvniti ochrannych pasem, ktera jiz umoZznuji souvislé zastavéni
sidla, viz grafické ¢asti projednaného uzemniho planu Ceského Brodu.

V jizni Casti (Casti 2) feSen¢ho uzemi se nachazeji dvé existujici trafostanice, a to TS KO
0932 a TS KO 0933. Trafostanice 0932 je zasobovana nadzemnim vedenim VN 22 kV, které je
odbockou ze zasobovaci trasy VN 22 kV, prochazejici po jiznim okraji mésta z rozvodny KO — CSB
110/22 kV Cesky Brod smérem na Prahu. Trafostanice 0932 a 0933 jsou propojeny podzemnim
kabelem vedenym VN 35 kV ulici Frantiska Machéacka. Jizni ¢ast (Cast 2) feSené¢ho izemi Ize napojit
na tyto stavajici trafostanice nizkonapétovymi rozvody situovanymi do navrhovanych komunikaci,
ptipadné Ize v izemi umistit pro zastavbu v blizkosti ulice Zizkovy dal3i trafostanici (trafostanice).
Uzemi Ize napojit na existujici sité vefejného osvétlen.

Resené uzemi je pokryto signalem mobilnich operatort, a k jeho hranicim sahaji i rozvody
telekomunikaénich siti. Podél jizniho okraje ulice Zizkovy vedou trasy mikrovinnych spoji HS
4869A ,,Cesky Brod — Tuklaty* a HS3666A ,,Cesky Brod — Uvaly u Prahy, oba operatora Vodafone,
a.s. Navrh staveb v feSeném Uzemi tyto vzdusné trasy neovlivni, navrhovana bude pouze zéstavba
0 maximaln¢ dvou nadzemnich podlazich.

Céast 2 feSeného uzemi je svou jizni hranici v kontaktu s navrhovanou &asti lokalniho
biokoridoru uzemniho systému ekologické stability, dle tizemniho planu Ceského Brodu oznaéenou
10 LBK 89 N. Jedna se o lokéalni vétev propojujici USES 2 a USES 5 — USES vedeny podél potoka
Busince s USES vedenym podél Stolmitského potoka.

Z hlediska ochrany pamaéatek neni v feSeném Uzemi evidovan Zadny objekt. Kaplicka na
pozemku €. parc. 274, k. 0. Cesky Brod, pfi jithozdpadnim kvadrantu kiizovatky ulic Zizkova a Jifitho
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Wolkera je vedena v KN ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod. Pozemek je veden v KN druhem pozemku
jako ostatni plocha, zpsobem vyuziti jako zelei, a nejsou evidovany zadné zpiisoby ochrany.
Kapli¢ka neni pfistupnd pro pési po zpevnéné plose (chodniku), ktery pted kiizovatkou konci se
stavajici zastavbu, respektive u odbocky — cesty vedouci zulice Jiftho Wolkera k oplocenému
pozemku regulacni stanice plynu. Navrh by mél doplnit chodnik pfi ulici Jittho Wolkera a jeho
odbocku ke kaplicce.

Z vyse uvedenych prizkumt uvedené druhé casti feSeného zemi a z jejich vyhodnoceni
vyplyva, ze tzemi je vhodné pro predpoklddané vyuziti izemnim planem, tj. pfevazné pro bydleni
v izolovanych rodinnych domech. Pfi okrajich feSeného uzemi bude tieba sledovat zatizeni hlukem
z existujicich komunikaci, které vSak je mozno hodnotit s ohledem na cetnost pohybu motorovych
vozidel jako takové, ze nebude piekraovat ¢i vyznamné piekraCovat v zastavitelnych plochéach
hygienické limity a bude feSitelné v obytnych plochach pii realizaci staveb pfevazné jen jejich
umisténim a dispozi¢nim feSenim, piipadné plnym oplocenim.

Je tedy mozno uvazovat a navrhovat v této druhé ¢asti feSené¢ho uzemi bydleni v izolovanych
rodinnych domech, plochy vetfejnych prostranstvi s komunikacemi rozvijejicimi soucasny zaloZzeny
skelet mistnich obsluznych komunikaci, a déale plochy pro vefejnou parkovou zelen, a vefejnou
obcanskou vybavenost, at’ jiz celoméstského nebo mistniho vyznamu.

Rozloha zastavitelné plochy, kterd je v druhé c¢ésti feSeného tzemi vétsi nez 9,0 ha, si
vyzaduje navrhnout (pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského
vybaveni anebo plochy smiSené obytné) s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochu vefejného
prostranstvi o vyméte nejméné 2000 m®.

Jak jiz bylo v vodu konstatovano, vystavba a naplnéni ploch stavbami pro bydleni, vyvola
nariist potfeby mist zejména ve Skolstvi, zdravotnictvi, socidlnich sluzbach a obchodu. Mista
v soucasnosti nejsou k dispozici, kapacity stavajicich zafizeni jsou naplnéné. Navrh regulativii v tizemi
je tfeba vuzemni studii stanovit tak, aby byly pokryty potfeby matefského Skolstvi; potieby
zakladniho Skolstvi budou feSeny novou Skolou ve vychodni ¢asti mésta, kterd uvolni kapacity
v Prazském ptredmésti, Pro nariist potfeb bude celé feSené uzemi co do poctu obyvatel a potieby
novych mist vy¢isleno dle téchto uzivanych ukazateli:

Ukazatele (potieba): mateiské $koly: 40 mist/1000 obyvatel, na 1 misto pfipada 12 m?
podlazni plochy, 35 m* pozemku. Zakladni $koly: 136 7aki/1000 obyvatel, na 1 misto piipada 8,3 m?
podlazni plochy, 35 m* pozemku.

Zjisténi a vyhodnoceni majetkopravnich vztahii

Majetkové poméry k pozemkiim feSeného uzemi jsou v feSeném tuzemi pro vSechny pozemky
dohledatelné na katastru nemovitosti. Nebyly shledany pozemky, které by nemé&ly zapsany vlastnické
vztahy na listu vlastnictvi (vlastnik nebyl dohledan), nebo kde by byly vlastnické vztahy predmétem
dédickych tizeni.

V severni Casti feSen¢ho Uizemi se nachazeji stfidavé pozemky fyzickych osob a pozemky
Mésta Cesky Brod. Pozemek hfisté pti ulici Na Vyhlidce je ve vlastnictvi TJ Slavoj Cesky Brod.

Pozemky Mésta Cesky Brod jsou situovany v severojizné orientovanych pasech navazujicich
v prodlouZeni cca na komunikaci Stolmiiskou a na piistupovou cestu ke §kole. Tyto pozemky bude
mozno ziejm¢ smenit s fyzickymi vlastniky tak, aby budouci prodlouzené komunikace byly ve
vlastnictvi Mésta Cesky Brod, byt navrhované komunikace nepovedou pouze po vlastnictvi mésta.
Kromé toho jsou ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod pozemky &. parc. 999/1 a 999/29, které by mohly
byt zdkladem rozsifeni pozemku Skoly smérem severnim, a tedy ke zfizeni zazemi Skoly a chybéjicich
venkovnich sportovist’.
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Ulice Zitomitskd je ve vlastnictvi StfedoCeského kraje, s prdvem hospodafeni svéfenym
Krajské spraveé a udrzbé silnic Stiedoceského kraje.

Pozemky mezi ulici Zitomifskou a zeleznici jsou ve vlastnictvi fyzickych osob. Cesta
vedouci podél Zeleznice je s nejvétsi pravdépodobnosti ¢asti na pozemcich téchto osob, ¢asteéné na
pozemku Ceské republiky, s pravem hospodaieni svéfenym Sprave Zeleznicni dopravni cesty (SZDC -
jiz na katastralnim uzemi Stolmif).

Pravnické osoby se v této feSené ¢asti nevyskytuji.

Ve druhé — jizni Casti feSené¢ho izemi jsou nezastavéné pozemky jednak ve vlastnictvi
fyzickych osob (jizné od Zizkovy ulice), jednak ve vlastnictvi spole¢nosti GOLDINVEST, s.r.o. Ve
vlastnictvi Mésta Cesky Brod je v této &asti tzemi jednak Gzky pas pozemku ¢&. parc. 269/2, jednak
uceleny vétsi pozemek ¢&. parc. 261/9, uréeny uzemnim planem Cesky Brod pievazné pro obéanskou
vybavenost.

Pozemek regulacni stanice plynu je ve vlastnictvi spolecnosti GasNet, s.r.o.

Ulice Zizkova je ve vlastnictvi Stfedoceského kraje, s pravem hospodateni svétenym Krajské
spravé a udrzbé silnic Sttedoceského kraje.

Komunikace druhé tiddy II/113 - ulice Palackého je ve vlastnictvi Ceské republiky, s pravem
hospodateni svéfenym Reditelstvi silnic a dalnic CR.

Pozemky mistni komunikace Jitiho Wolkera, Frantiska Machacka a U Studanky i pozemek
umoznujici zptistupnéni feSeného tzemi v prodlouzeni sméru komunikace Za Nemocnici a pfivedeni
(propojeni) inzenyrskych siti k feSenému tizemi jsou ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod.

. Pii vili vlastniki pfedmétnych pozemki i Mésta Cesky Brod a za predpokladu respektovani
obecnych nafizeni o nezbytnosti situovani vefejné infrastruktury (ploch komunikaci, zelené a
zdkladniho obcanského vybaveni o pfedepsanych rozmérech a kapacitdch) umozni majetkopravni
situace zastavbu predpokladanou tzemnim planem Ceského Brodu a podrobngjsi dokumentaci
(0zemni studii). Vymeény nékterych pozemkd ¢i jejich €asti a respektovani urbanistickych pozadavkl
mésta budou ptedpokladem realizace zastavby.

Soucasti feseni majetkové problematiky uzemi Cesky Brod — zapad by mélo byt i mistné a
celoméstsky vyznamné zaloZeni pasu zelené kolem zapadniho okraje navrhované zastavby, které nese
naroky na zménu vyuziti pfedmétnych pozemkl z orné plidy na méstskou zelen. Nositelem této
investice a pravniho o$etfeni stavu viiéi vlastnikiim by mélo byt Mésto Cesky Brod. Pokud nebude pés
krajinné zelen€ zaloZen soucasné se zastavbou, 1ze predpokladat, Ze nevznikne, respektive vznikne
mezi opocenim stavebnich pozemki a oranymi polnostmi pouze jako obvykle se vyskytujici uzsi pas,
ktery nebude rozoravan, a ktery by postupné¢ mohl smiSenou kefovou a stromovou dfevinnou zeleni
zarust.

1.2. Existujici $ir$i vztahy

Pro posouzeni Sir§ich vztahl z hlediska existence a ndvaznosti vefejnych prostranstvi lze
uvazovat okoli feSen¢ho uzemi zejména vychodné situované tzemné navazujici existujici zastavby.
Severni hranici mize byt Zeleznice, ktera je vyznamnou funk¢ni a zejména prostorovou bariérou, a téz
komunikace I1/113. Za témito bariérami jsou v soucasnosti polnosti, rovnéz tak v prostoru zapadné od
feSené¢ho uzemi, kde navic tyto polnosti ziistanou ornou ptdou.

K posouzeni z hlediska kompozi¢nich vztahli 1ze Gzemi rozsifit zejména o prostory, ze
kterych je lokalita viditelnd, a o mista, kterd mize feSené tizemi vzhledové ¢i kompozi¢né ovlivnit.
Vyznamné kompozi¢ni vazby a zaloZzené kompozicni prvky v feSeném tizemi nebyly zjistény.
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Systém vetejnych prostranstvi a zelen¢ infrastruktury v sidle (v okoli lokality)

Resené tizemi se nachazi na okraji zastavby zalozené na ortogonalnim vedeni mistnich
komunikaci s bloky vyplnénymi parcelaci pro izolované rodinné domy. Tato parcelace navazuje na
¢asti mésta, které vznikly za hradbami historického jadra a obsahuji smiSenou méstskou zastavbu,
misty kompaktnéjsi, misty ur¢enou k pfestavbé. V daném piipad¢ se jednd o Prazské predmésti. V této
Casti mésta byla zaloZzena zastavba bez pfedem stanovenych kompozi¢nich zaméri, v pomérné
rovinném nedramatickém terénu, neovlivnéném terénni konfiguraci nebo vystavbou na vyvySenych
mistech. Ani centrum s kostelem nedava v daném ptipadé¢ moznost vzniku jakychkoliv kompozi¢nich
zamérl vyjma nutnosti respektovat nizkou hladinu zéstavby. Pochybeni v tomto principu tvoii sidlisté
Jahodisté, vyskove lokalné dominujici a dosud bohuzel vytvarejici prvy vjem pfi piijezdu do mésta od
Prahy.

Stavajici zastavba izolovanymi rodinnymi domy v okoli feSenych lokalit nebyla zaloZena na
velkorysém urbanistickém konceptu zahradnich ctvrti ¢i lokalit, ktery byl uplatiovan v izemnim
planovani zejména v prvni polovin€ minulého stoleti. Nejsou zde zalozeny pdsy zelené, prihledy,
parc¢iky ani jina urbanisticky napadita kompozice tvofena parcelaci nebo objekty. Novou parcelaci neni
z tohoto pohledu na co navazat.

Stavajici okolni zastavba obsahuje vetejna prostranstvi pouze ve formé vymezeni vefejnych
mistnich komunikaci, které vSak smérové nebo vysSkové neobsahuji zadné kompozic¢ni zadméry,
naptiklad prithledy na mistni zvyraznénd narozi, na mistni dominanty, zamérné zaloZzenéd stromotadi
nebo aleje, ¢i parkové plochy situované po okraji komunikace nebo po obou jejich stranach. Zastavba
neobsahuje plochy parkové ¢i parkové upravené zelené v zdstavbé. Lze tedy konstatovat absenci
kompozi¢nich zaméri vyskytujicich se naptiklad v zahradnich méstech tficatych let (naptiklad
Spoftilov — kompozi¢ni kiiz zelenych ploch se stavbou kostela v Cele), ale 1 spojitych past zelené

prochazejicich zéastavbou ve form¢ doprovodu péSich cest a usticich do pfirody, nebo nckolika
parkovych ploch propojenych péSimi cestami.

Uzemni plan obsahuje v grafické ¢asti dostatecné zfetelny nahled, jakym zpiisobem je zelena
infrastruktura ve mésté Cesky Brod obsaZena a feSena. Jako vyznamny motiv je v izemnim planu
navrZzen budouci vznik vefejnych prostranstvi s parkovou zeleni uprostied jednotlivych obytnych
skupin izolovanych rodinnych domi v jejich klidnych stfednich castech, kterd v ptilehlé zastavbé
nejsou obsazena, a ktera nejde jiz dodatetné do zastavéného uzemi implantovat. Jako dalsi
celoméstsky vyznamny zamér lze povazovat ndvrh vzniku zeleného prstence dievinné zelené
ukoncujiciho planovanou zastavbu, ktery by mél vytvofit jeji kone¢nou hranici, ptfes kterou by mésto
nemélo pokracovat a piekrocit ji, nebot’ by se dostadvalo zastavbou neunosné na vyvySené pohledové
vyrazné nezastavéné plané nad méstem.

ReSenym tzemim tedy nelze systém vetejnych prostranstvi rozvijet a navazovat na jeho
kompozi¢ni zaméry, s vyjimkou névaznosti nové navrhovanych vefejnych prostranstvi s dopravni a
technickou infrastrukturou na stavajici systém vetejnych prostranstvi, tvofeny komunikacemi.

Navrh vetejnych rekreacnich prostranstvi s parkovou zeleni véetné vymér téchto ploch je dan
obecné zavaznou vyhlaskou.

Kompozi¢ni vztahy ovliviiujici navrh feseni lokality

Existujici prostorové a kompozicni vztahy, dané vlastnostmi terénu a zéastavby z hlediska
Sir§ich vztaht, a ovliviiyjici navrh feSeni lokality, nebyly dohledany. Z hlediska hierarchie diilezitosti
méstskych prostort by se mélo jednat v pfipadé¢ navrhované zastavby o podiizenou nendpadnou
zastavbu okrajové Casti mésta bez ambici vzbuzovat pozornost.
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V navrhu bude mozno lokality vidét z mist vefejné pfistupnych zejména z ptijezdovych
radidlnich méstskych sbémych komunikaci (ze viech — z ulice Zitomiiské, Zizkovy i Palackého).
Viditelnost feSeného uzemi bude mozno ocekavat a zjistit z vySSich poloh budouci zéstavby
Kounického piedmésti, kde se navrhuje obdobna zastavba izolovanymi rodinnymi domy jako
v lokalité Cesky Brod — zapad.

Riaznorodost stfech, vySek a hmot zéastavby by méla byt potlacena pasy zelen€, které by
zastavbu rodinnych domii nejednotného vzhledu mély pohledové ponckud izolovat. Smérem
k budouci hranici okraje zastavby je navrzeno snizit zastavbu rodinnych domt na jedno nadzemni
podlazi a podkrovi, kterd v poslednim planu smérem k polnostem vytvofi se svymi zahradami a pasem
drevinné zelen¢ plynuly ptechod ptirody do zastavby i zastavby do nezastavitelnych ploch ptirody.

V feSeném misté nelze s ohledem na terénni konfiguraci a danosti zastavby mésta navrhnout
ani mista, kde by z hlediska situovadni kompozi¢nich prvkii bylo mozno uvazovat vyznamngjsi
prostorové kompozicni zaméry. VSe by mélo byt podiizeno tomu, ze se jedna o okraj mésta, ktery by
m¢él byt pokud mozno nendpadny a nerusivy, se zeleni, ktera by jej méla pohledové ochranit a odclonit
z hlediska dalkového ptlisobeni.

2. Komplexni navrh feSeni vymezeného zastavitelného uzemi

2.1. Urbanistické a architektonické feSeni

Zakladni ideova koncepce, popis navrhu, feSeni vefejnych prostranstvi / vetejné zelené

Navrh feSeni rozvojového uzemi Cesky Brod — zapad obsahuje pokracovani urbanisticky
prostorové a vefejnymi prostranstvimi dopravné navazné regulace zastavby izolovanymi rodinnymi
domy méstského typu v prevazné okrasnych zahradach se zeleni ovocnych 1 okrasnych listnatych 1
jehli¢natych dievin, ktera bude plynulym doplnénim jiz rozestavénych a prostorové neukoncenych
lokalit zastavby izolovanymi rodinnymi domy v zapadni ¢asti mésta. Vyznamnym bude navrh vzniku
vetejnych prostranstvi se zeleni uvniti jednotlivych skupin zéastavby (v feSeném tizemi Ize vytipovat
tf1 takové véEétsi prostory). Vyznamnym bude i navrh a doplnéni staveb zakladniho obcanského
vybaveni, zejména matetfského Skolstvi pro navrhovanou kapacitu obyvatel, 1 doplnéni pozemki u
arealu zakladniho $kolstvi pro sportovni vyuku zak, ptipadné i pro vetejnost.

Zakladnim vyuzitim feSen¢ho Gzemi je bydleni v izolovanych rodinnych domech, doplnéné
parkovymi plochami situovanymi uvnitt zastavby, a stavbami zékladni ob&anské vybavenosti. Uzemi
Cesky Brod — zapad ve své severni ¢asti obsahuje cca 53 novych rodinnych domii, v jizni &asti 62
rodinnych dom1.

Vnitinimi prostorami vefejné parkové zelené a vEtSimi vymérami pozemkil izolovanych
rodinnych domt je zdiraznéna skuteCnost, Ze se zastavba izolovanymi rodinnymi domy pftiblizuje
k okraji mésta, a timto fenoménem vefejnych prostranstvi se zeleni se bude nova zastavba odliSovat
kvalitativn€ 1 kvantitativné od navazné existujici zastavby, kterd takovou zeleni nedisponuje. Vétsi
meérou se nova zastavba tedy blizi zastavbé zahradnich mést, kde byly zakladany zamérné kompozice
s vjznamnou vefejnou zeleni, obvykle v kompozi¢né vytipovanych prostorech. Uzemi zastavby mésta
Ceského Brodu uvnitf ploch rodinnych domti takovou historickou kvalitni urbanistickou kompozici
zahradnich lokalit zakladanych v tficatych letech minulého stoleti neobsahuje, feSené uzemi navic
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navazuje na rozestavéné lokality, u kterych takova uméla kompozice rovnéz nebyla ptedpokladana, a
terén ani prostorové danosti nevedou k pfirozenému situovani veiejné zelené.

Zakladni ideovou koncepci, ktera je soucasné i celoméstského vyznamu, je navrh pasu zelené
prostorové vytvarejici okraj a hranici zastavby mésta. Obytnou zastavbu vymezi vii¢i nezastavitelnym
okolnim prostorim krajiny a ptirody.

K budoucimu okraji mésta jsou situovany rovnéz vymeérou veétsi pozemky, nezli jsou pozemky
u stavajici zastavby, s nezastavitelnou zahradou smérem k vyse zminénému pasu ukoncujici zelené.
Tyto rodinné domy s ohledem na blizkost okraje zastavby a vétsi rozlohu zahrad maji predepsano
pouze jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi.

Velikosti pozemky izolovanych rodinnych domil navazuji na existujici sousedici zastavbu.
Zastavba izolovanymi rodinnymi domy, ale i zastavba nebytovych staveb, se doporucuje realizovat se
Sikmymi sedlovymi ¢i valbovymi stfechami, avSak tento tvar neni uzemni studii striktné¢ ulozen, nebot’
ani existujici ndvazné uzemi za vychodni hranici feSené plochy nebylo takto oSetieno a zastavba je zde
i o plochych stiechach, u nichz je potizovaci cena dnes jiz ndkladové nizsi nez u stfech s dfevénym
krovem. Piedepisovan neni ani jednotny smér zalozeni hlavniho hiebenu stfechy, ani materialova nebo
barevna striktni jednotnost, nebot’ v ¢eskych pomérech nelze predpokladat disciplinovanost a smysl
pro estetickou jednotnost jako ve vyspélych zemich, kde je takova regulace bézna ¢i Castd, a je bez
vyjimek respektovana a dodrzovéana (Svycarsko, Némecko). Doporuéuje se preferovat stiechu Sikmou,
sedlovou nebo valbovou, nebot’ se jednd o zéastavbu viditelnou z dalkovych pohledd, situovanou na
okraji mésta smérem do volné krajiny s drobnymi sidly venkovské zastavby. Nedoporucuje se stfecha
mansardova, klasické venkovské zastavbé cizi. Rovnéz nepiizniveé by plsobila u hlavni stavby stfecha
pultova. Hlavni hieben je doporuceno touto uzemni studii situovat kolmo k uli¢ni ¢afe, hlavni §tit by
m¢l sméfovat smérem kolmo ke komunikaci.

Uzemni studie obsahuje vymezeni pozemku pro situovani hlavni stavby (stavebni &iru
volnou), kterou je v n€kterych ptipadech navrzeno respektovat — tj. z volné stavebni ¢ary, kterou nelze
prekrodit, se stava stavebni cara vazana, ke které musi byt situovano predmétné priaceli stavby. Takovy
princip je navrzeno pouzit v né€kterych odivodnénych pitipadech, které podpofi vjem vétsi
organizovanosti a kdzn¢ zastavby podé¢l navrhovanych komunikaci. Navrzeny systém této regulace je
obvykly u regulacnich plant.

Zakladnimi komunikacemi v feSeném a pfilehlém uzemi jsou existujici i navrhované tseky
komunikaci Stolmitska a Jittho Wolkera, které jsou povazovany za mistni komunikace s obsluznou a
zaroven sbérnou funkci pro okolni Gizemi, a které jsou napojeny na stavajici komunikace vysSiho
(celoméstského) vyznamu. Tyto komunikace dodrzuji zalozenou §ifi vefejného prostranstvi 12 m. Sife
12 m umoznuje kromé situovani vozovek a chodniki situovani vetejné zelen¢.

Veftejna prostranstvi s komunikacemi niz§iho vyznamu jsou navrhovany o §ifi 9 nebo 10 m a
budou vedeny jako obytné zény, kdy zpevnénd plocha bude slouZzit pro smiSeny pohyb vozidel i
pesich, a tedy misto chodnikd bude mozno rovnéz uvazovat pasy zelené, naptiklad podél oploceni.
Vozovky niz$i §ife budou navazovat na nedavno zaloZené stavajici komunikace v ndvaznosti na
stavajici $if1, a vzhledem k tomu, Ze stavajici systém byl doposud zaklddan klasicky, tj. chodnik —
vozovka — chodnik, bez past vetejné zelen¢, bude Gprava mistniho systému komunikaci na obytnou
zonu patrné vyhledovym feSenim.

Vetejna prostranstvi se zeleni budou zalozena vzdy uprostied zastavby v misté nejvyssiho
klidu a minimélniho provozu automobilové dopravy, vzdy s p€si dostupnosti stejné délky a obtiznosti
pro vSechny pozemky a rodinné domy té které lokality. Pfi situovani lokalit bylo sledovano, aby
plochy téchto vetfejnych prostranstvi parkové zelené byly situovany blizko komunikaci, ale nikoliv
komunikacemi obklopeny, nebot’ by pak technické infrastruktura obsluhovala jen polovinu pozemk,
které 1ze obslouzit technickou vybavenosti po obou stranach komunikaci. V severni €asti je navrzena
jedna takova parkové upravena plocha, v jizni ¢asti pak dvé vétsi plochy obdobného charakteru jako
v severni Casti, tj. s vétSim podilem zelené, a jedna menSi plocha s moznosti vétsiho podilu
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zpevnénych ploch a situovani vytvarného dila, fontany, kaSny, apod.

Plochy vefejnych prostranstvi budou obsahovat dfevinnou stromovou i kefovou zeleii pro
zajisténi stinu v letnich mésicich, mohou obsahovat vodni plochy, lavicky, détska hiisté - prolézacky,
houpacky, apod., ale i mensi vetfejna venkovni htisté k provozovani micovych her — hiisté pro mladez
a dospélé, tj. obecné vybaveni pro déti, mladez i dospé€l€ i seniory — pro razné, respektive vSechny
vékové kategorie. Dne$nim trendem je napiiklad i nabizet vybaveni vetejnych prostranstvi zatizenimi
typu workout — fitness htisti pro vSechny generace, venkovnimi posilovnami — tzv. fitparky (napt. viz
http://www.colmex.cz). Tato zafizeni je zde mozno uvazovat spiSe v nepfili§ rozsdhlém sortimentu,
nebot’ ve vétsi rozloze a sortimentu, a tedy finanén€ narocnéjsi, se takové parky uplatiuji spise
u kompaktnéj$i méstské zastavby pro veétsi mnozstvi uzivatelti, nebo v plochéach sportu pro vefejnost.
Soucasti ploch mohou byt i plochy pro umisténi altanti, vytvarnych d¢l, pitek, vefejnych venkovnich
prostor pro venkovni divadelni pfedstaveni, apod.

Néavrh urbanistickych regulativii vymezujicich vetfejna prostranstvi

Uzemni studie Cesky Brod zapad v obou ¢astech (Sast 1 — sever, ¢ast 2 — jih) obsahuje jednak
plosné regulativy (funkéni uspotfadani), tj. regulativy pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, které
stanovuje pro jednotlivé funkéni plochy platny uzemni plan, jednak podrobnéjsi prostorové
regulativy, které izemni plan ve své podrobnosti nestanovuje a stanovit mu nepfislusi.

Regulativy ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti stanovuji, jaky na jednotlivych pozemcich
lze umistit druh stavby, tj. co je hlavnim a pfipustnym vyuzitim, a vyuzitim nepfipustnym. Regulativy
jsou obsazeny v textech této priivodni zpravy vyse a jsou z vyrokové ¢asti izemniho planu prevzaty.
Uzemni studie obsahuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti vymezené tizemnim planem, popsané
pismeny a obarvené v souladu s timto izemnim planem, avsak tyto plochy co do ohranic¢eni upiesnuje
v souvislosti s vyhotovenym podrobné&j$im stanovenim navrhovanych hranic vefejnych prostranstvi a
navrzené parcelace. Uzemni studie obsahuje doporuéeni k vyuziti ploch dle podrobngjsich zjisténi,
napiiklad v severni ¢asti feSené¢ho uzemi doporucuje zménu funkéniho vyuZiti plochy u Zeleznice z Bl
na plochu SM, umoznujici vhodnéjsi vyuZiti s ohledem na zatizeni hlukem, uprostted uzemi uptesiiuje
velikost a umisténi plochy vefejného prostranstvi s parkovou zeleni v souvislosti s parcelaci pro
rodinné¢ domy a umisténim komunikaci, v jizni C€asti upfesniuje rozsah ploch pro obcanskou
vybavenost (matefskou Skolu, kterda mize byt soucasti plochy BI, ale vhodnéjsi by bylo ji konkrétné
vymezit pro jednani s vlastnikem pozemku o vymeéné pozemku nebo prodeji). V jizni ¢asti je rovnéz
upravena velikost a rozsah ploch vefejnych prostranstvi se zeleni o velikosti dle pfislusnych
ustanoveni obecn¢ zavaznych ptedpisii a o umisténi vhodném z hlediska celkového podrobného
urbanistického a dopravniho feSeni.

Podrobné&jS$imi regulativy se stanovuje zejména velikost jednotlivych pozemkil rodinnych
domt i nebytovych staveb, Sitfe vefejnych prostranstvi s komunikacemi a chodniky, pocet rodinnych
domt, jejich podlaznost, zplisob zastfeSeni, a jejich umisténi na pozemku. Podrobnost a zpiisob
regulace je obdobnd regulatnimu planu a stanovena pro snadné¢ dopracovani v podrobnosti
dokumentace k izemnimu rozhodnuti pro pieparcelaci, umisténi komunikaci, technické vybavenosti a
sadovych uprav feSen¢ho uzemi nebo jeho ¢asti. V podrobnosti k izemnimu rozhodovani bude tieba
dopracovat konkrétni uspotadani uli¢nich prostorti, podélné spady komunikaci, rozpracovat umisténi
siti a pfipojek a uptesnit jejich materidly a dimenze, a navrhnout konkrétni vybaveni parkovych ploch
cestami, mobiliafem, a difevinami.

Severni (prva) ¢ast

%

Cast feSeného zastavitelného tizemi situovana jihozapadné od komunikace Zitomiiské bude
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rozdélena na pozemky pro vystavbu izolovanych rodinnych domi, vyjimecné rodinnych dvojdomd,
jejichz vyméra bude vétsi nez 600 m?. Pozemky budou situované piijezdem, piistupem a napojenim na
technickou infrastrukturu ze stavajici mistni sb&mé komunikace Zitomitské - pozemky jsou situovany
po jejim jihozapadnim okraji, oboustranné z nové mistni obsluzné komunikace zalozené v prodlouzeni
ulice Stolmiiské, a jednostranné z nové vétve mistni obsluzné komunikace vedené po vrstevnici a
soub&zné s ulici Zitomiiskou, ukonéené ktizovatkou kolmo k ulici Na Vyhlidce.

Vymeéra pozemkii bude pfizpiisobena vymeéram jiz existujici parcelace v uzemi s parcelaci
izolovanych rodinnych domt ptilehlém k navrhované zastavbe.

Vymeéra a hloubka pozemkl podél nové navrzeného tuseku komunikace v prodlouzeni ulice
Stolmitské bude obdobna pozemkiim rodinnych domu situovanym podél zédpadniho okraje existujici
¢asti této komunikace.

Izolované rodinné domy budou o jednom nebo dvou nadzemnich podlazich a ploché nebo
Sikmé stfese s podkrovim, pfipadné obytnym podkrovim. Podzemni podlazi se nevylucuje, pokud to
umozni vhodné podminky zaklddani. U hlavnich objektii budou navrhovany Sikmé valbové, sedlové
nebo stanové stfechy; stfechy mansardové nebo pultové se vylucuji. Sikmé stfechy se preferuji pred
plochymi, pfi¢emz thel svirajici Sikma stfecha s vodorovnou rovinou bude minimélné 30 stupni.

Podél ulice Zitomiiské se piedepisuje pevna stavebni ¢ara pro ukaznéné stejnomérné vzdalené
situovani praceli rodinnych domu pfilehlych k vefejnému prostranstvi komunikace. Od okraje vozovky
o upravené $ifi 8§ m se situuje ulicni ¢ara ve vzdalenosti 7 m a pevnd stavebni ¢ara ve vzdalenosti 13 m
(chodnik 2 m, pas stromotadi 5 m, piedzahradka 6 m).

Pii vychodnim okraji nové navrzené vétve komunikace soub&zné s ulici Zitomiiskou se
doporucuje situovat praceli novych rodinnych domu ve vzdélenosti 6 m od uliéni ¢ary s ohledem na
svazity terén a napojeni na technickou infrastrukturu.

Podél zapadniho okraje prodlouzené ulice Stolmitské se predepisuje pevna stavebni ¢ara pro
ukaznéné stejnomérné vzdalené priaceli rodinnych domu pfilehlych k vefejnému prostranstvi této
komunikace. Od uli¢ni ¢ary se situuje pevna stavebni ¢ara ve vzdalenosti 6 m. Nepiekrocitelna
stavebni ¢ara protilehlého pruceli izolovanych rodinnych domt je od této pevné cary vzdalena 16 m.
Tyto regulativy jsou stanoveny, aby byla vytvofena dostatecna Sife zahrad na samém okraji zastavby
(na zépadnim okraji mésta). Rodinné domy pii zapadnim okraji navrhované komunikace v severnim
prodlouzeni ulice Stolmifsk4 budou o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi v §ikmé stfese, pfipadné
o obytném podkrovi v §ikmé stfeSe, a to vzhledem k pohledové exponované poloze na okraji mésta
v pifimé ndvaznosti na krajinu.

V tizemi vymezeném komunikaci Zitomifskou a prodlouZenou komunikaci Stolmifskou bude
vymezen pozemek vefejného prostranstvi s parkovou zeleni piistupny veifejnosti z nové vétve mistni
obsluzné komunikace vedené kolmo od ulice Na Vyhlidce.

V tizemi vymezeném komunikaci Zitomifskou a prodlouzenou komunikaci Stolmifskou bude
vymezen pozemek pro situovani viceucelového htisté pro tcely skolni t€lovychovy s moznosti uzivani
vefejnosti. Pozemek se stane soucasti ptilehlého Skolniho aredlu a doplni jeho chybéjici vybaveni.
Tento pozemek bude pfistupny vetejnosti dle podminek stanovenych vlastnikem nebo provozovatelem
arealu Skoly. Pozemek bude pfistupny z nové vétve mistni obsluzné komunikace vedené kolmo od
ulice Na Vyhlidce a rovnéz i z odbocky prodlouzené ulice Stolmiiské, kde budou situovéna parkovisté
pro ptipadnou pottebu parkovani navstévnikl, Jedno z uvedenych parkovist’ bude soucasné slouzit i
pro zabezpeceni dopravy v klidu obyvatelim obytného domu ¢.p. 1382 jako nahrada nevyhovujiciho
parkovisté v ulici Stolmiiské, které se navrhuje zrusit.

Potvrzuje se pas existujici vzrostlé zelené podél severniho priiceli objektu Skoly.

Potvrzuje se plocha pro sport na pozemku €. parc. 996/5 (existujici neudrzované fotbalové
htisté o rozmérech cca 60 / 40 m, uzitné pro sportovni relaxacni ¢innost vefejnosti, avSak nezpisobilé
pro klubovy organizovany sport). Pozemek se navrhuje vyuZzit pro situovani viceucelové sportovni
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haly vyuzitelné celoro¢né, nebo pro plaveckou halu, kterd by byla uzivana blizkymi Skolami pro
vyuku plavani i vefejnosti.

Uzemi vymezené ulici Zitomiiskou, Na Vanderkach a pozemkem Zeleznice se stanovuje pro
nebytové vyuziti. Zastavitelnd plocha tohoto tzemi se vymezuje ¢arou rozsifujici vefejné prostranstvi
komunikace Zitomifské o chodnik a stromotadi podél severovychodniho okraje vozovky, &arou
roz$ifujici vefejné prostranstvi komunikace Na Vanderkach, a ¢arou stanovujici prostor pro situovani
pesi a cyklistické trasy v pfimém prodlouzeni ulice Masarykovy smérem rovnobézné podél hranice
pozemku Zeleznicni trati.

Pfedmétné izemi svazujici se v soucasnosti k Zelezni¢ni trati bude vyrovnano cca do roviny
nivelety komunikace Zitomirské, ¢imz bude dosaZeno lepsi ochrany obytného tuzemi zapadné od ulice
Zitomirské pfed hlukem z provozu Zeleznice, nebot’ dojde touto terénni upravou k odclonéni
(zapusténi) trati zejména vici pozemku €. parc. 993/1. Ochrana jmenovaného Gzemi proti hluku bude
zvysena rovnéz situovanim hmoty objektu v pfedmétném tzemi delSim pricelim po vrstevnici
soubézné s trati. Navrhuje se zde situovani objektu pro obsluznou ¢innost malého rozsahu. Vhodnym
vyuzitim by bylo situovani samoobsluhy se smiSenym zbozim s obchodni plochou kolem 1000 m?,
pfipadné kombinovaného s dalSimi sluzbami, ktery by slouzil této ¢asti zastavby mésta véetné nove
navrhovanych obytnych ploch Cesky Brod — zapad a sidlu Stolmi bez potieby dojizdét do obchodni
zOny situované v protilehlé jihovychodni &asti mésta Cesky Brod. Pro pfedmétné vyuziti nebo pro
zajisténi vétsiho sortimentu nebytovych funkci lze uvazovat pfipadnou zménu tzemniho planu na
plochu smiSenou méstskou. K zajisténi potfeb parkovani bude navrzeno parkovisté¢ o poctu mist
stanovenych dle funkce a kapacity objektu ptislusnou ¢eskou normou, pficemz na kazda tii parkovaci
mista bude jedno misto stanoveno pro situovani dieviny (stromu).

V predmétném vyse uvedeném uzemi je mozno uvazovat situovani trafostanice VN/NN pro
predmétny objekt i pfipadné pro potteby navrhovaného obytného tizemi.

Odbockou z ulice Stolmifské u stivajici regulaéni STL/NTL stanice plynu bude zpfistupnéna
plocha pro sport situovand zapadné od existujicich parcel rodinnych domt situovanych podél
zdpadniho okraje existujiciho tiseku ulice Stolmifské. Na této odboéce bude situovano vefejné
parkovisté pro navstévniky obytného tizemi a ploch sportu v feSeném tzemi. U RS je moZno umistit
v pfipad€é potieby trafostanici pro potieby zajiSténi dodavky elektrické energie VN/NN pro
navrhovanou obytnou zastavbu izolovanymi rodinnymi domy.

Pfredmétna plocha pro sport mize slouzit zejména pro venkovni sport, nebot po jejim
vychodnim okraji probih4 stavajici nepfekladana trasa sttedotlakého plynovodu OC 100 s ochrannym
pasmem stanovenym mimo zastavéné Uzemi o §ifi 4 m na kazdou stranu od okraje potrubi. Nad touto
trasou miiZze byt situovana napiiklad jen béZecka draha délky 100 m (pro potieby skolni t€lovychovné
vyuky; aredly blizkych Skol takovou drahou v soucasnosti nedisponuji a nemohou ji ani do vyhledu
s ohledem na vlastnosti (tvar, morfologii a velikost pozemk areald) zaloZit.

Uzemi zdpadné od existujici zastavby obytnych domi situovanych pii ulici Stolmitské bude
vyuzito pro vystavbu fadovych a izolovanych rodinnych domu pfi nov€ navrZzené mistni obsluzné
komunikaci oboustrann€ obestavéné navrhovanou zastavbou. Komunikace bude zatsténa kolmo do
komunikace III/1131 - ulice Zizkovy v uplné kiizovatce, jejiz jizni rameno bude tvofit nové
navrhovand mistni obsluznd komunikace umoznujici ptistup do jizni (druh¢) ¢asti uzemi feSené¢ho
tizemi studii Cesky Brod - zapad.

Stanovisté nadob na tfidény odpad se stanovuje situovat pii navrhované kiiZzovatce, ve které
prodlouzena ulice Stolmiiska bude ustit na stavajici komunikaci Zitomiiskou, dale severné od
bytového domu v misté, kde stavajici ulice Stolmi¥ska pokraduje svym navrhovanym usekem smérem
severnim, a déle pii vyusténi nové vétve komunikace na ulici Zizkovu. Nadoby na tfidény odpad
budou situovany rovnéz v plode mezi ulici Zitomifskou a Zelezniéni trati, a to pro potfeby pfilehlé
zastavby 1 navrhovaného objektu obcanské vybavenosti.

Parkovisté pro navstévy obytného tizemi se stanovuje situovat pii navrhované kiizovatce, ve
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které prodlouzend ulice Stolmifska bude ustit na stavajici komunikaci Zitomitskou, dale severné od
bytového domu v miste, kde stavajici ulice Stolmitska pokracuje svym navrhovanym usekem smérem
severnim, a dale pfi vyusténi nové vétve komunikace na ulici Zizkovu.

Kapacita této ¢asti feSeného Gizemi:
V tizemi severné od Skoly se navrhuje situovat 34 izolovanych rodinnych domi a dva rodinné
dvojdomy (pfipadné dva domy na vétsich parcelach).

V Gizemi zapadné od obytné zastavby pii ulici Stolmiiské se navrhuje umistit 5 izolovanych
rodinnych domt a 12 fadovych domil véetné 4 koncovych fadovych rodinnych domt.

Pokud bude uvazovéano v primeéru situovani 2 byt v rodinném domeé, a 2,5 osoby na byt, pak
kapacita feSen¢ho izemi ¢asti sever bude cca 53 — 55 rodinnych domt o cca 110 bytovych jednotkach
a cca 275 obyvatelich. Nartst obyvatel si vyzada dle uzivanych urbanistickych ukazateli pottebu cca
11 novych mist pro umisténi déti obyvatel feSeného tzemi v matefské Skole (v pifipadé realizace
zastavby v kratkém Casovém obdobi ndrazovou potiebu vétsi) a potiebu cca 38 novych mist pro zaky
v zékladni skole.

Jizni (druhd) &ast

Redené zastavitelné izemi situované zapadné od existujici zastavby podél ulic Jittho Wolkera,
FrantiSka Machacka, U Studanky, a pfi ulici Lukavského, bude rozdéleno na pozemky pro vystavbu
izolovanych rodinnych domd, jejichz vyméra bude v&tsi nez 600 m?. Cast nové vzniklych pozemki
v této casti feSeného uzemi bude situovand pfijezdem, pfistupem a napojenim pies stavajici i
navrhovanou dopravni a technickou infrastrukturu pfimo nebo prostfednictvim komunikace Jitiho
Wolkera na komunikaci I1II/1131 Zizkovu, ¢ast na stavajici komunikaci II/113 Palackého, zde pouze
prostiednictvim komunikace Jittho Wolkera.

Vyméra pozemkl bude pfizplisobena vyméram jiz existujici parcelace v tizemi s parcelaci
1zolovanych rodinnych domt prilehlém k navrhované zastavbé.

V Gizemi bude smérem severnim prodlouZena ulice FrantiSka Machacka, a parcelace pro
situovani izolovanych rodinnych domt bude provedena po obou jejich okrajich o rozmérech a hloubce
parcel odpovidajici pfilehlé stavajici parcelaci pii zdpadnim okraji ulice Jiftho Wolkera a pii ulici
FrantiSka Machécka. Parcely v této ¢asti izemi budou vymérami ponékud mensi nez parcely navrzené
v uzemi zapadnéji.

V tizemi zépadné od ulice FrantiSka Machacka bude navrZzena novd komunikacéni sit’ mistnich
obsluznych komunikaci s novymi stavebnimi pozemky pro izolované rodinné domy po obou stranach
téchto komunikaci.

V tzemi budou nové navrzené Useky mistnich komunikaci propojeny tsekem komunikace
vedenym v prodlouZeni komunikace Za Nemocnici smérem zapadnim pies pozemek €. parc. 263/23, k.
. Cesky Brod (pozemek ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod, druh pozemku: ostatni plocha, zpiisob
vyuziti: ostatni komunikace, §ife 10 m). Pozemek byl k tomu tcelu jiz vyty¢en v minulosti.

Stavebni pozemky podél nové navrhovanych tsekli mistnich obsluznych komunikaci zapadné
od existujici 1 navrhované zastavby ulice FrantiSka Machéacka budou vymeérou piizplisobeny parcelaci
pozemktl podél ulice U Studanky, nebot’ budou akceptovat jiz provedené rozdéleni pozemkl zédpadné
od této komunikace, a okrajovy charakter zastavby, tzn., Ze parcely budou vymérami ponékud vétsi.

Izolované rodinné domy budou o jednom nebo dvou nadzemnich podlazich a ploché nebo
Sikmé stieSe s podkrovim, pfipadné obytnym podkrovim. Podzemni podlazi se nevylucuje, pokud to
umozni vhodné podminky zakladani. U hlavnich objektli budou navrhovany Sikmé valbové, sedlové
nebo stanové stiechy; stiechy mansardové nebo pultové se vyluéuji. Sikmé stiechy se preferuji pied
plochymi, pticemz uhel svirajici Sikma stfecha s vodorovnou rovinou bude minimalné 30 stup.
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V uzemi vymezeném hranici stavajici i navrhované zastavby podél zapadniho okraje ulice
FrantiSka Machécka se pripousti situovani izolovanych rodinnych domu pouze o jednom nadzemnim
podlazi a podkrovi, ptipadné¢ obytném podkrovi v Sikmé stiese. Situovani dvou nadzemnich podlazi
nebo dvou nadzemnich podlazi a podkrovi neni ptipustné, nebot’ se jedna o pohledové exponované
vyvysené k okraji stoupajici uzemi na samém okraji navrhované obytné zastavby meésta, na hranici
zéastavby a volné krajiny.

U stavebnich pozemku se stanovuje volna nepiekrocCitelna stavebni ara, zjisStujici kdznéné
stejn¢ vzdalené situovani pruceli rodinnych domii, vedend minimaln¢ 6 m od uli¢ni Cary vetfejnych
prostranstvi s mistnimi obsluznymi komunikacemi. Pevna (vazand) stavebni ¢ara vyzadujici situovani
praceli domu pravé na této care vzdalené 6 m od hranice vefejného prostranstvi se stanovuje
u pozemkl umisténych po severnim a zdpadnim okraji této jizni Casti feSené¢ho tzemi a pii jiznim
okraji komunikace navrzené v prodlouZeni ulice Za Nemocnici. Tyto regulativy jsou stanoveny, aby
byla vytvotena dostatecna Sife zahrad na samém okraji zastavby (na zapadnim okraji mésta na hranici
v piimé navaznosti s volnou krajinou), dostateéna vzdalenost od komunikace Zizkovy (pasmo hluku a
ochranné pasmo VTL plynovodu podél jizniho okraje ulice Zizkovy), a odstup od arealu situovaného
uprostied jizni ¢asti feSené¢ho tzemi (plocha SM). U ostatnich stavebnich pozemkil je vzdalenost
priaceli 6 m od uli¢ni ¢ary pouze doporucena pro podporu estetiky, jednoty urbanistického feseni,
vjemu vét§i organizovanosti a kdzné zastavby podél navrhovanych komunikaci, a rovnéz pro mensi,
tj. ekonomickou délku piipojek vSech inzenyrskych siti.

Uprostted navrhované zéstavby severn¢ od plochy SM bude vymezen pozemek vetejného
prostranstvi s parkovou zeleni pfistupny vefejnosti kratkymi péSimi cestami odbocujicimi z nové
vétve mistni obsluzné komunikace vedené v prodlouzeni ulice Frantiska Machacka a z nové vétve
mistni obsluzné komunikace v prodlouzeni komunikace Za Nemocnici. Tato plocha vefejného
prostranstvi je uréena pro situovani parkové zelen¢ a vetrejnych hiist’.

Dalsi vefejné prostranstvi se vymezuje v ptedpoli plochy SM s mens$im podilem zelené a
situovanim uméleckého dila v kompozi¢ni ose — prihledu od stavajici stavby uprostied pozemku
plochy SM. Jedna se o otevieni — odleh¢eni Gizemi pfi ptijezdu p uvedené plose SM.

Uprostied navrhované zastavby jizn€ od plochy SM — jizné¢ od komunikace Lukavského bude
vymezen pozemek vefejného prostranstvi s parkovou zeleni pfistupny vefejnosti od severu z ulice
U Studanky v jejim navrhovaném piimém prodlouzeni smérem jiZnim, pfistupny vetejnosti ze severu
cestou v prodlouZeni sméru stavajici komunikace Frantiska Machacka, a pfistupny z jihu pies plochu
OV.

Severné od vySe uvedené plochy vefejného prostranstvi s parkovou zeleni a hfisti pro
vetejnost se situuje pozemek s objektem matetské Skoly o kapacité 2 odd¢€leni (tj. do poctu 50 mist)
0 jednom nadzemnim podlazi a pfipadném podkrovi. Umisténi této plochy pro matetskou skolu se
odiivodituje snadnou pfistupnosti osobnim automobilem na okraji obytného tizemi v blizkosti mistni
komunikace Stolmitska — Jitiho Wolkera, ktera tvoii sbérnou patefni osu feSenému tzemi navrhované
zastavby rodinnymi domy Cesky Brod — zapad, v klidové poloze a soucasné blizko kfizovatky ulice
Jittho Wolkera s celoméstsky vyznamnou sbérnou radialou ulici Palackého.

Mezi ulici Palackého a plochou vefejného prostranstvi se zeleni se vymezuje plocha (areal)
obcanského vybaveni bez stanoveni konkrétni ndplng€. Plocha je vyznamna svym situovanim u jedné
z nejvyznamnéj§ich méstskych radial zprostfedkujicich dopravni pohyby z mésta Cesky Brod osobni
automobilovou a autobusovou dopravou do Prahy a zpét, pii okraji zastavby meésta, pii vstupu a
vjezdu do zastavby mésta v blizkosti kfizovatky této komunikace II/113 s komunikaci 1/12 Praha -
Kolin. Plocha je v pfevazném vlastnictvi Mésta Cesky Brod. Dle tizemniho planu byla plocha
uvazovana jako jedna z variant umisténi pozarni zbrojnice hasi¢ského zachranného sboru ve vyhodné
poloze u budouci mimouroviiové kiizovatky nadfazeného komunika¢niho systému.

V uzemi se potvrzuje plocha SM, obsahujici v soucasnosti jeden rodinny dim na rozsdhlém
oploceném pozemku. Plocha a existujici objekty na ni situované mohou slouzit kolaudovanému stavu
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nebo mohou byt vyuzity k dalsi zastavbé, prestavbé ¢i dostavbé v souladu s regulativy danymi
uzemnim planem, pokud nebudou zménou uzemniho planu upraveny (v této ploSe SM na pozemcich €.
parc. 263/34, 263/37, 263/68, k. . Cesky Brod, ptipousti tzemni plan vyhradné situovani zafizeni pro
socialni sluzby — domova pro seniory). V kazdém ptipad¢ se bude jednat o uzavieny oploceny areal,
ktery nesmi v ptipad¢ jakéhokoliv vyuziti produkovat zvySené dopravni zatéze, které by mnozstvim
obtézovaly obytné izemi, pies které je aredl pristupny.

Stanovisté pro tiidény odpad se stanovuje situovat pii kiizovatce navrhované komunikace
v prodlouzeni ulice Frantiska Machacka s komunikaci Zizkova, stavajici stanoviitd situované na
spojnici ulic FrantiSka Machacka a Jiftho Wolkera u TS KO 0933 se navrhuje posunout smérem ke
kiizovatce ulice Jittho Wolkera z diivodu névrhu parkové plochy, pied kterou stanovisté situovat by
nebylo pfinosné.

Stanovisté tfidéného odpadu v ulici Lukavského je navrzeno premistit ke kiizovatce ulice
Jittho Wolkera s ulici Palackého. Stanovisté tfidéného odpadu je variantné také mozné piesunout
smérem vychodnim k jeji kiizovatce s ulici Jittho Wolkera (Sife vefejného prostranstvi s komunikaci je
zde 11,4 m a je tedy pro Upravu a vybudovani stanovisté zde dostate¢nd). Pfipadné je mozno toto
stanovisté presunout také jesté variantné na pozemek €. parc. 224/1 k okraji vozovky Jitiho Wolkera —
pozemek ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod. Diivody piesunu: dostupnost vétsimu po&tu obyvatel.

Parkovisté pro navstévy obytného tGzemi se stanovuje situovat pii kiizovatce navrhované
komunikace v prodlouZeni ulice Frantika Machacka s komunikaci Zizkova, déale uprostted uzemi pred
vjezdem do plochy SM, a pro potieby MS pied navrhovanym objektem mateiské §koly. Dalsi piipadna
parkovaci stani mohou byt situovana pii podrobném feSeni navrhovanych uli¢nich prostort (obytnych
ulic).

Kapacita této ¢asti feSeného tizemi:
V lizemi je navrzeno situovat 62 izolovanych rodinnych domii.

Pokud bude uvazovédno v priméru situovani 2 byt v rodinném domé, a 2,5 osoby na byt, pak
kapacita feSeného zemi €asti jih bude cca 62 rodinnych domtl o 124 bytovych jednotkach a cca 310
obyvatelich. Narast obyvatel si vyzada dle uzivanych urbanistickych ukazatell potebu cca 12 novych
mist pro umisténi déti obyvatel Gzemi v matetské Skole (v pfipad¢ realizace zéastavby v kratkém
casovém obdobi narazovou potiebu vétsi) a potiebu cca 42 novych mist v zakladni Skole.

Shrnuti pro rozvojové uzemi Cesky Brod — zapad (Gast sever i ¢ast jih)

Uzemi Ceského Brodu — zapad vykazuje dle navrhu narast cca 115 — 117 rodinnych domt
o0 cca 234 bytech a cca 585 obyvatelich.

Z hlediska potieb obanské vybavenosti je tfeba nalézt v matefskych skolach Ceského Brodu
volnou kapacitu cca 25 novych mist nebo pocitat s vybudovanim nové matefské Skoly pro cca 25 déti.
V feSeném Uzemi je navrZzena novd matefska Skola o pozemku umoziujicim vybudovéani dvou
oddéleni MS s celkovou kapacitou do 40 - 50 déti (2 oddé&leni) véetnd kuchyné a vybudovéni
venkovnich détskych hiist’. Matetska Skola je umisténa vyhodnéji pro ¢ast jizni, avSak predpoklada se,
ze by rodiCe privazeli déti prevazné osobnim vozidlem pii cesté do zaméstnani nebo zpét. Z tohoto
pohledu je umisténi vyhovujici, nebot’ vétSina obyvatel odtud bude pokraovat ven z mésta nebo do
centra mésta po ulici Palackého. Zvazovano bylo variantni umisténi nové matetské Skoly v blizkosti
vjezdu do jizni ¢asti feSeného tzemi z ulice Zizkovy. Jako vhodné by bylo moZno posuzovat umisténi
nové matetské Skoly napiiklad v prostoru k tomu stanoveném tzemnim planem, tedy v plose OV na
¢asti pozemku 199/22, ktery vSak hodld vyuzivat Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje
k situovani svého aredlu, byt toto umisténi hasi¢ské zachranné stanice nebylo v ramci zpracovani
tizemniho planu Ceského Brodu hodnoceno s ohledem na produkovany dopravni ruch v &isté obytném
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uzemi za pozitivni.

V zakladnim Skolstvi je tfeba dle urbanistickych ukazateli pocitat s naristem cca 80 mist,
coZ je tieba vnimat jako problém, nebot’ Cesky Brod nema zakladni Skolstvi dofeseno, do $kol
v zépadni Casti mesta smétuji zaci z celého mésta i z okoli, coz je do vyhledu koncepéné i mnozstvim
déti v jedné lokalit¢ mésta netinosna situace. Je tieba zajistit vybudovani nové Skoly v nové
zakladaném Liblickém pfedmésti v prostordch po odstranéném cukrovaru, kterd pokryje nartst
Prazského predmésti. Tim by byla uvolnéna kapacita pro nartist potfeb nové zastavby v rozvojovych
prostorech Ceského Brodu — zapad, Jahodisté a v Kounickém predmésti, a rovhomémé rozloZeno
zékladni skolstvi v zapadni 1 vychodni ¢asti mésta, soucasné se zlepsenim vzdalenosti pési dochazky.

Z hlediska potieb zdravotnictvi vyvold uvazovany nartst poctu obyvatel potiebu jednoho
praktického 1¢ékate a vétsi vytizeni gynekologickych a stomatologickych 1ékati. Z hlediska obchodu a
sluzeb lze uvaZovat obecn& narist potfeby cca 650 m* obchodnich ploch. Tim se potvrzuje potieba
vybudovani samoobsluhy zajistujici prodej zakladniho potravinarského sortimentu v navrzeném
misté. Prodejna by slouzila i obyvateliim okolniho tizemi, které takovou prodejnu v blizkosti nema a
dojizdi za nakupy automobilem do centra nebo za velkymi nédkupy do velkych obchodnich hal na
druhé stran¢ mésta.

2.2. Koncepce feseni dopravni infrastruktury

Uzemi Cesky Brod — zapad je situovano mezi radialnimi sbérnymi komunikacemi 11/245
Zitomiiska, I1I/1131 Zizkova a II/113 Palackého. Ulice Zizkova prochézi sttedem tohoto feSené¢ho
uzemi a d¢€li je na cast 1 — severni a ¢ast 2 — jizni. V blizkosti ¢i na hranicich feSeného tizemi jsou

situovany mistni obsluzné komunikace, z nichZ ponc¢kud vyznamnéj$i jsou komunikace slouZici
soucasné Castecné 1 sbérné funkci — ulice Stolmitska a ulice Jifiho Wolkera.

Uzemi navrhované zistavby (Gast sever) bude napojeno na sbérnou radidlni méstskou
komunikaci Zitomifskou, ktera je dnes soucasné nadiazenou komunikaci II. tiidy I1/245, a ktera
prestane byt takto klasifikovanou komunikaci az po realizaci budouci pielozky — obchvatu Ceského
Brodu, tzv. vychodniho obchvatu mésta. Intravilanovy usek této komunikace se stane méstskou
komunikaci se sbérnou a soucasné obsluznou funkei, jak je tomu u useku této komunikace jizné¢ od
hranic feSeného tizemi ve sméru k centru mésta.

Resenym tizemim prochazi a bude prodlouzena pomérné vyznamna mistni obsluzna méstska
komunikace Stolmifska, kterd bude pokratovanim obdobné& vyznamné komunikace Jittho Wolkera, a
bude soucasné s ni zajiStovat propojeni radidlnich méstskych komunikaci 11/245, 11I/1131 a 1I/113.
Proto musi byt atraktivita tohoto propojeni, a zejména rychlost na téchto komunikacich dopravnimi
opatfenimi regulovana tak, aby nebyl vyznam téchto vefejnych prostranstvi (zejména pied vznikem
obchvatu) nadfazen do polohy sbérmnych komunikaci zajistujicich propojeni uvedenych radidlnich
sbérnych komunikaci pro tranzitni dopravu. V tizemi bude vylouc¢en pohyb nékladni automobilové
dopravy nad 8 t s vyjimkou vozidel mistni obsluhy a uspofaddni bude upraveno s plochami zeleng,
aby byl zdliraznén mistni vyznam pied prijezdnym charakterem.

Po vyse uvedenych mistnich komunikacich Stolmiiska a Jifiho Wolkera se predpoklada
vedeni cyklistického okruhu mésta s pokracovanim do okolni krajiny. Obdobny vyznam nese
cyklistickd trasa situovand podél Zeleznice v prodlouzeni ulice Masarykovy smérem na Stolmif
(Tuklatska vétev). Tyto trasy nebudou umistény jako samostatné cyklistické stezky, nebot’ dopravni
zatéze umozni soucasné pouzivani pojizdénych ploch motorovou i nemotorovou dopravou, nybrz
budou soucasti dopravnich ploch opatienych svislym i vodorovnym dopravnim znacenim.
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Navrzena koncepce obecné:

Mistnimi komunikacemi bude uzemi napojeno na ulici Zitomiiskou, Zizkovu a Palackého, a
to zejména prostiednictvim komunikaci Stolmiiska (respektive prodlouzena Stolmitska), a Jitiho
Wolkera. Obé tyto posledné jmenované komunikace jsou o $ifi uli¢niho prostoru 12 m. Ostatni mistni
komunikace jsou o stavajici i navrhované Siti ulicniho prostranstvi o §ifi 9 — 11 m. V izemi mésta
Cesky Brod neni zaloZen systém obytnych zén, tj. komunikaci se zklidnénym provozem s preferenci
pesi dopravy pred dopravou motorovou. Komunikace v okoli feSeného tizemi byly dosud zakladany
o chodnicich s obrubnikem a vozovce, bez past zelen¢, piipadné je pas zelené tam, kde byl chodnik
vynechén, nebot’ nebyla dosud potteba jeho realizace.

V feseném tizemi se u novych komunikaci, vyjma ulice Stolmiiské a Jitiho Wolkera, jejichz
Site umoziuje 1 situovani zelen€, navrhuje uli¢ni prostor pojmout formou obytné zdény, a stavajici
mistni komunikace uvazovat ve vyhledu rovnéz k rekonstrukci na komunikace z preferenci pési
dopravy. Tento pozadavek vzesel z jednani nad rozpracovanou tizemni studii.

Usporadani Sitkového profilu vefejného prostranstvi je v izemni studii navrZeno tak, aby
vetejné prostranstvi mohlo byt oznaceno dopravnim znacenim jako obytné zona. V tom ptipadé mohou
zpevnéné prostory uliéniho prostranstvi byt v nasledné podrobnéjsi dokumentaci oproti soucasnému
stavu 1 navrhu (zpevnéna Site 6 m) redukovany, nebot’ budou uzivany spolecné jak motorovou, tak
nemotorovou dopravou - chodci, tj. s preferenci pesiho pohybu, chodnik a vozovka budou v jedné
urovni bez zvySenych obrubnikl; zelenn vtomto pfipadé mulze byt situovana po obou strandch
zpevnéné plochy (vozovky) a v mife vétsi, nez by umoznilo situovani samostatnych chodnikd
v klasickém uspotadani chodnik — vozovka - chodnik. Zpevnény profil mize byt i o $ifi uzsi nez 6 m,
tedy naptiklad 5 m, v nékterych usecich i do min. Sife 3,5 m. Konkrétni uspofadani obytnych ulic a
jejich vybaveni stanovi podrobnéjsi dokumentace k izemnimu fizeni a stavebnimu povoleni.

Nové navrhované komunikace lokalit, pokud budou navrzeny v rezimu obytné zony, budou
opatiené na zacatku zoény svislou dopravni znackou €. IP26a ,,Obytna zéna“ a na konci dopravni
znackou ¢. IP26b ,,Obytné zoéna konec*.

Navrh regulativli dopravni infrastruktury

Severni (prva) cast

Veiejné prostranstvi ulice Zitomii'ska bude svymi parametry upraveno tak, aby navazovalo na
usek vymezeny existujici zastavbou mezi zastavénymi pozemky aredlu Skoly a obytnou zastavbou
jizné€ od hranic feSeného uzemi; stavajici Sife je mirné proménnd mezi 14 a 15 m, v priméru tedy 14,5
m. Navrzenad vozovka bude tedy o $ifi 8 m jako stdvajici, podél vychodniho okraje vozovky bude
vymezen pas nizké zelené ¢i zatravnéni o §ifi 2 m a chodnik o §ifi 1,5 m, pfi zdpadnim okraji vozovky
chodnik o §ifi 3 m, pfipadné posléze 2 m. Na kazdou stranu od tohoto profilu komunika¢niho prostoru
bude dale vymezen pés pro doprovodnou zeleni (alej, stromotadi) o Siti 5 m, takze celkova Site
vefejného prostranstvi komunikace Zitomiiské by méla byt 14,5 m + 10 m = 24,5 m. Pas o §ifi 5 m pro
stromotadi podél vychodniho okraje mulize byt situovan i v ploSe SM stim, Ze nebude soucasti
vefejného prostranstvi, ale bude umoznéna ¢i piedepsana realizace tohoto stromotadi v plose SM
(v neoploceném pruhu). Vykresova ¢ast koresponduje s touto druhou variantou s tim, ze se predepisuje
pas o §if1 5 m v této ploSe rezervovat pro situovani stromotadi, a vlastnik této plochy vysadbu umozni.

Komunikace Zitomitska bude vybavena vefejnym osvétlenim (osvétleni stozarové).

Parametry stdvajici, Sitkové nevyhovujici ulice Na Vanderkdch (chodnik 1 — 1,1 m, a
obousmérna vozovka 4 m) budou upraveny tak, Ze nova Sife vefejného prostranstvi této komunikace
bude 11 m (chodnik 1,5 m, vozovka 6 m, chodnik 1,5 m, zeleii 2 m). Stavebni ¢ara volna bude od
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severni hranice nové navrzeného uli¢niho prostoru vzdéalena 6 m.

Navrzend nova komunikace v prodlouzeni ulice Stolmitské bude, tak jako stavajici ulice
Stolmifska, o §ifi vefejného prostranstvi 12 m.

Zobrazeny navrh: chodnik 1,5 m, pas zelen¢ 1,5 m, vozovka 6 m, pas zelen¢ 1,5 m, chodnik
1,5 m. Lze pripustit 1 jiné usporadani, naptiklad vozovka bude o §iii 6 m, pfi zapadnim okraji vozovky
bude situovan chodnik o §itfi 2 m, pfi vychodnim okraji vozovky pés zelené (zatravnény pas nebo alej
stromu o pfiméieném vzrlstu k stanovené $iti) o Sifi 2 m, a chodnik o $ifi 2 m (vypustén jeden pas
zelend, tedy uspofadani, jak je tomu v pievazné Gasti stavajici ulice Stolmiiské). Vnitini pfi¢né
uspotradani vetejného prostranstvi s komunikaci bude pfedmétem nasledného podrobnéjsiho feSeni
v dokumentaci pro uzemni rozhodovani.

Nova vétev komunikace vedouci po vrstevnici od své kiizovatky s ulici Na Vyhlidce smérem
severnim mezi arealem $koly a hiistém TJ Slavoj Cesky Brod rovnobézné s ulici Zitomiiskou bude
o §if1 vefejného prostranstvi 12 m, z toho napt. 3 m pés zelené, 6 m zpevnény pas komunikace
s preferenci péSich, a 3 m pas zelené.

Lze ptipadné uvazovat i klasické uspotradani, pricemz vozovka bude o §ifi 6 m, pas zelené
o $ifi 2 nebo 2,5 m a chodniky o §ifi kazdy 2 m.

Navrzend vétev komunikace umoznujici zastavbu zapadné od obytnych domu situovanych
pfi zdpadnim okraji ulice Stolmifské, bude komunikaci s preferenci pési dopravy, o minimdlni §ifi

vetejného prostranstvi 10 m, pficemz vozovka (zpevnéna ¢ast) bude o §ifi 6 m, a pasy zelené o $ifi 2
m, jak je zakresleno v grafické ¢asti této izemni studie.

Pti klasickém uspotfadani prostoru mohou byt pasy zelené nahrazeny chodniky, chodnik
muze byt situovan piipadné v €asti tseku této vétve pouze po jedné (vychodni) strané vozovky, pfi
zapadni stran¢ vozovky miize byt situovan pas zelené prerusovany vjezdy na pozemky uréené pro
izolované rodinné domy.

Veftejné prostranstvi s navrzenou komunikaci bude ukonceno obrati§tém dimenzovanym pro
nakladni vozidla (vozidla sbéru komunalniho odpadu). Pokradovani smérem severnim k vétvi ulice
Stolmiiské, kde je situovana RS plynu STL/NTL, bude umoznéno cestou v zeleni podél oploceni
sportovni plochy, nebo napfti¢ sportovni plochou, pokud oplocena nebude.

Podél pozemku SZDC (pozemku s Zelezniéni trati) bude situovana cesta pro p&si a cyklisty
o §if1 4 m. Tato cesta navaze sméroveé na Usek komunikace ulice Masarykova, a severn¢ bude zatsténa
do komunikace Zitomitské; pred timto zatsténim bude p¥ivedena cesta k prechodu ulice Zitomitské,
ktery bude umistén na zpomalovacim prahu vyvySeném do urovné chodniku a ptevede pési cestu do
lokality rodinnych domii. Zpomalovaci prvek na ulici Zitomirské bude korigovat rychlost dopravy pfi
vjezdu do zastavitelného tizemi této sbérné komunikace od Stolmife s vijezdy k jednotlivym parcelam.
Pfechod bude opatfen vefejnym osvétlenim. Situovanim tohoto prvku se nevylucuji a nerusi jiz
existujici prvky svislého dopravniho znaceni a méfeni rychlosti zajiSt'ujici zpomaleni provozu po
komunikaci Zitomiiska kolem arealu skoly.

Na komunikaci ITI/1131 ulici Zizkové pii pijezdu ze sidla Nova Ves II do mésta Cesky Brod
bude situovan zpomalovaci ostritvek (Sikmé vychyleni jizdniho pruhu) s pfechodem u nové navrzené
kiizovatky této komunikace s mistnimi obsluznymi komunikacemi zajiStujicimi dopravni obsluznost
nové navrhovanych lokalit feSeného Gizemi Cesky Brod — zapad.

Realizace nové kiiZzovatky komunikace III/1131 s navrhovanymi novymi Useky mistnich
obsluznych komunikaci si vyzada odstranéni minimalné (cca) 2 stromil stromotadi vzrostlych stromt
(lip) podél komunikace 11I/1131, ptipadné 1 dalSich pro zajisténi bezpecnych rozhledovych pomér
v kiizovatce. Kfizovatka bude opatfena svislymi dopravnimi znackami sttij, dej prednost v jizd€.

Realizace jednostranného Sikmého vychyleni jizdniho pruhu na komunikaci I1I/1131 ve
sméru do mésta pred vySe uvedenou kiiZzovatkou pak vyvold odstranéni minimalné t¥i vzrostlych
stromi v jiznim pasu stavajiciho stromotadi.
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Vzhledem ke stafi listnatych stromu historicky zalozené oboustranné aleje se predpoklada, ze
odstranéni dfevin bude povoleno za predpokladu jejich nahrad v mistech, kde existuji tyto stromy jiz
v podobé& uhynulych neodstranénych ostatkti nebo nemocnych jedinci, nebo na jinych, Méstem Cesky
Brod stanovenych mistech pro situovani vyznamné zelené. Do vyhledu bude tieba uvazovat prohlidku
zdravotniho stavu aleje a jeji sadovnickou udrzbu.

Pii ulici Zizkova v mistd vychyleni vozovky a piechodd bude situovano veiejné osvétleni na
stozarech. Ve vefejnych prostranstvich mistnich komunikaci bude situovano osvétleni sadovymi
svitidly. Na zvazeni Mésta Cesky Brod bude, zda vychyleni vozovky bude situovano na misté dané
touto studii, nebo, do doby vystavby dle této studie, az pred stavajici kiizovatkou.

Jizni (druha) &ast

V tizemi se navrhuje nova komunikace v pokracovani prodlouzeni ulice Frantiska Machacka
smérem severnim. Komunikace bude respektovat jiz zalozenou §ifi vetejného prostranstvi 9 az 9,2 m
(dnes chodnik 1,5 az 1,6 m, vozovka 6 m, chodnik 1,5 az 1,6 m); navrZena §ife veiejného prostranstvi
prodlouzené ¢asti bude 9,0 m. Bylo by mozno navrhnout roz§ifeni na 10 m, dostatec¢nou se jevi Sife 9,0
m. Nova komunikace bude zausténa kiizovatkou do ulice Zizkova tak, aby navrhované mistni
obsluzné komunikace ze severni a jizni ¢asti vytvofily na komunikaci Zizkova uplnou kfizovatku se
vstiicnymi protilehlymi vétvemi. Komunikace v prodlouzeni ulice FrantiSka Machacka i1 dal$i vetejna
prostranstvi s mistnimi obsluznymi komunikacemi jsou navrZeny o celkové §ifi 9 m a navrzeny jako
zklidnéné komunikace s preferenci pési dopravy, tj. naptiklad o §ifi zpevnéné ¢asti 6 m, a s pasy zelené
o 1,5 m, jak je zakresleno v grafické ¢asti této uzemni studie. Zékres pti¢ného uspotadani obytné zoény
je opét ilustrativni, podrobnéjsi uspotadani bude predmétem dalsi podrobnéjsi dokumentace (naptiklad
uz8i zpevnény pas, riznd promeénna Sire past zelené, parkovaci zalivy, apod.).

Nova vétev komunikace navazujici na ulici U Studanky a navrZena v soubéhu s ni v izemi
zapadné od ni respektuje existujici $ifi vefejného prostranstvi této komunikace 9,0 m (existujici stav
1,5 m chodnik, 6 m vozovka, 1,5 m chodnik) a navazuje na ni. Vetejné prostranstvi je navrzeno jako
zklidnénd komunikace, chodniky mohou nahradit v tom ptipadé opét pasy zelené podél zpevnéné
plochy spole¢né pro chodce 1 automobilovy provoz.

Ulice Lukavského vcetné jejiho navrZzeného prodlouzeni je o proménné S§ifi vefejného
prostranstvi 9,5 m az 11,5 m. V zapadni €asti je navrzena jako zklidnéna komunikace obytné zony 9,5
m (pas zelené 1,5 m, vozovka 6 m, pas zelen¢ 2 m). Vychodni ¢ast u jejiho vyusténi do ulice Jifiho
Wolkera (€ast mezi stavajicim oplocenim) byla realizovana v nedavné dob¢ a odpovida navrzenou $ifi
vetejného prostranstvi §ifi pozemki €. parc. 263/55 a 263/56 (druh pozemku ostatni plocha, zptsob
vyuziti ostatni komunikace vedenych v mapé katastru nemovitosti dle ru¢niho méteni o §if1 11,4 az
11,5 m). Je zde chodnik 2,7 m, vozovka 6 m a chodnik 2,7 m.

Na pozemku vetfejného prostranstvi €. parc. 263/23 (druh pozemku: ostatni plocha, zplsob
vyuZiti: ostatni komunikace) o stavajici zalozené S§ifi 10 m bude provedena komunikace propojujici
navrhované komunikace predmétné ¢asti feSeného uzemi s kiizovatkou komunikaci Jifiho Wolkera a
Za Nemocnici; jedna se o prodlouZeni komunikace Za Nemocnici smérem zapadnim. Propojeni je
vyznamné pro dopravni obsluznost uzemi a zokruhovani inZenyrskych siti. Pozemkové bylo toto
propojeni zalozeno v minulosti. Jedna se o Upravu v rezimu zklidnénd komunikace — obytné zoéna.

Komunikacni systém této Casti uzemi i jeho neukoncené a nepropojené segmenty byl zalozen
klasickym zplisobem, tj. asfaltové chodniky a vozovka o §if1 6 m bez vefejné zelené¢ mezi oplocenim
stavebnich pozemkil. V ptipadé vetejného prostranstvi komunikaci Stolmitské a Jitiho Wolkera o §ifi
12 m Ize toto klasické usporadani respektovat a v tomto prostranstvi situovat pasy zelen¢ (zatravnéné
nebo s umisténim jednostranné aleje stromil pfiméfené velikosti vzristu a koruny.

Systém komunikaci zapadné od ulice Jittho Wolkera miZe byt upraven dopravnim znacenim i
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usporaddanim prostoru vetejného prostranstvi s mistnimi obsluznymi komunikacemi jako obytna zdna.
V piipadé novych komunikaci to znamena, ze zpevnéna pojizdéna plocha bude navrzena s preferenci
pesiho pohybu a misto chodnikli mlize byt situovana vetejna zelen. Existujici komunikace FrantiSka
Machacka, U Studanky a Lukavského, které byly realizovany v nedavné minulosti, by musely byt k
tomuto uspotadani, aby bylo dosazeno koncep¢ni jednoty dopravniho feSeni mistnich obsluznych
komunikaci, pfestavény. Uzemni studie nefe$i detail uspofadani vefejného prostranstvi obsluznych
komunikaci, tj. zda bude nésledné¢ navrzeno a provedeno uspoiaddani navaznych novych komunikaci
navazujici v pokraovani na stavajici stav, ¢i bude uspotfadani feSeno novée systémem obytnych ulic se
smiSenym provozem vozidel a pésich (nebudou vyvyseny chodniky nad niveletu vozovky).Navrzena
Site novych vefejnych prostranstvi umozni uspotfadani dle pozadavki mistniho organu dopravy a
policie CR.

Nové navrhované komunikace lokalit, pokud budou navrzeny v rezimu obytné zony, budou
opatiené na zacatku zony svislou dopravni znackou ¢. IP26a ,,Obytna zoéna“ a na konci dopravni
znackou €. IP26b ,,Obytna zéna konec*.

Me¢la by byt navrzena Uprava tvaru kiizovatky ulice Palackého a Jittho Wolkera a uprava
trasy ulice Palackého, a to z divodu soucasnych problematickych tvarii existujici kiizovatky (stozar
vefejného osvétleni uprostied kiizovatky (!) a zdidvodu Spatnych rozhledovych poméri po
vybudovani vysokého plného cihlového oploceni realizovaného kolem pozemku ¢. parc.225/6, které
neumoziuje situovani chodniku, inzenyrskych siti a pasu zelen¢ kolem vozovky mezi jejim okrajem a
uvedenym oplocenim. Uzemi komunikace Palackého a kiizovatky je mimo hranice fe$eného tzemi
Cesky Brod — zapad, je v tizemi feSeném tizemni studii Cesky Brod — Jahodisté.

Podél severozapadniho okraje komunikace Palackého se navrhuje situovat chodnik a pasy
zelen€ pro moznost umisténi podzemnich vedeni inZenyrskych siti a stromofadi. jednd se o vyznamny
prostor pii vstupu do mésta, jehoz usporadani a vzhledu je tfeba vénovat nalezitou pozornost.
Stavajici profidlou alej ptestarlych ovocnych stromi se navrhuje nahradit novym stromotadim.

2.3. Koncepce feSeni technické infrastruktury

Navrh regulativli technické infrastruktury

Severni (prva) ¢ast:

V komunikaci Zitomiiské a navrhovanych komunikacich budou situovany nové vodovodni
fady, které budou napojeny na existujici fady ulozené v ulici Zitomitska (DN 200), Stolmiiska (DN
150) a Na Vyhlidce (DN 80). Prodlouzené fady budou o stejnych dimenzich jako stavajici, ptipadné
v nové navrhovanych usecich z trub PE PN16 110 x 10 mm. Vodovodni potrubi bude zokruhovéno.
Nejmensi kryti 1,0 az 1,6 m dle mistnich podminek. Na potrubi budou ve vzajemnych vzdalenostech
max. 400 m (dosazitelna vzdalenost PH 200 m) osazeny pozarni hydranty pro ¢erpani vody pti zasahu
hasi¢ského zachranného sboru. Vodovodni piipojky budou z trub PE 100.

V komunikaci Zitomifské je respektovano navrhované vodovodni potrubi z Ceského Brodu
do Stolmife (data dle UAP, zpracovatel navrhu Hydroprojekt, DN 250?). Novéa zastavba &asti 1
(sever) by na toto potrubi mohla byt napojena, pokud by bylo realizovano pied zahajenim této
zastavby, nebo by &ast tohoto potrubi do Stolmife v seku ulice Zitomitské, piilehlém k nové
zastavbe, byla realizovana s navrzenou zéstavbou.
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Pfi hranici feSené¢ho tizemi se nachazi jednotnéd kanalizace DN 300 z betonovych trub, ktera
kon¢i v ulici Masarykova pobliz kiizovatky s ulici Na Vanderkach, niveleta poklopu 228,65 m n. m.,
pravdépodobna hloubka dna této kanalizace o 1,8 m nize, tj. cca 226,85 m n.m. Kanalizace v ulici
Masarykove¢ je smérem ke kiiZzovatce s ulici Komenského - Kolldrova ve spadu 1,47 % (na vzdalenosti
476 0 7 m).

Varianta €. 1 - odkanalizovani jednotnou kanalizaci:

Uprostied ulice Na Vyhlidce je vrchol vyvySeného terénniho utvaru, od kterého terén klesa
viemi sméry, pii¢em ulice Stolmiiska smérem k severu mirné stoupa a ve své severni, dnes zaslepené
¢asti, prochazi sedlem, a jeji navrhované pokracovani jiz klesa smérem severnim. V této navrzené ¢asti
je navrzen novy fad jednotné kanalizace KT DN 300, ktery klesa az do kfizovatky této navrzené
komunikadni vétve sulici Zitomiiskou. Do této vétve je zausténa navrzena vétev DN 300
z komunikace navrzené rovnob&né s ulici Zitomifskou a navrzena vétev DN 300 poloZena v ulici
Zitomii'ské. Z kanaliza¢ni $achty, kterd je navrzena cca v misté kiizovatky prodlouzené Stolmiiské
ulice s ulici Zitomiiskou, nelze vést gravitaéni kanalizaci ulici Zitomiiskou smérem ke stavajicimu
kanaliza¢nimu fadu PVC DN 300 polozenému v této ulici v misté stavajici zastavby, nebot’ by nebylo
mozno zajistit minimélni sklony stokové sité (komunikace Zitomitska zde stoupa v tseku 310 m ke
stavajici kanalizaci o 8 m). Jedinym feSenim se jevi odvést vody jednotnou kanalizaci do kanalizace
v ulici Masarykové. Do bodu napojeni v ulici Masarykové je vzdalenost od navrhované kiizovatky
prodlouzené ulice Stolmitské s ulici Zitomitskou rovnéz 310 m, a klesani 2 m. Jedna se tedy o sklon
0,6 %, ktery je nékterymi meéstskymi standardy pro kanaliza¢ni potrubi veden jako minimalni
ptipustny sklon, n€kterymi méstskymi standardy je vSak poZzadovan minimalni sklon 0,9 %. Zda by
bylo mozno tohoto sklonu dosdhnout, by vyzadovalo zjisténi presné nivelety dna existujici kanalizace,
a podrobny projekt kanalizace vcetné¢ vypocti. Navrzena cast jednotné kanalizace vede v tomto
kritickém tuseku podél zeleznice chodnikem od severu na jihovychod k Sachté v ulici Masarykova, a
pokud by byla zaloZena na severu nizko pod povrchem, a v ulici Masarykov¢ byla v hloubce kolem 1,8
m, bylo by mozno dosédhnout skonu vyssiho. Moznost pfipojeni bude tedy zalezet na podrobnéjSim
provéfeni a projednani se spravcem ¢i provozovatelem sité. V kazdém piipad€ ale je jedinym feSenim
dovedeni kanalizace do mista kiizovatky prodlouzené Stolmiiské a Zitomiiské. Odtud se budto podati
vést jednotnou kanalizaci do ulice Masarykovy a napojit ji na stavajici stoku DN 300, nebo je tieba
hledat jiné feSeni.

Varianta €. 2 - oddilné odkanalizovani:

Jinym, ovS§em v mésté nestandardnim feSenim, by bylo provést v lokalité¢ oddilnou kanalizaci,
pfi¢emz splaskovou kanalizaci dovést gravitaci k navrhované kfizovatce ulic prodlouzené Stolmiiské a
Zitomiiské, a odtud vést tlakovou kanalizaci ulici Zitomiiskou se zatsténim do stavajici gravita¢ni
kanalizace v ulici Zitomiiské. Vzhledem k tomu, Ze feSené tizemi je celé v prostoru povodi, odkud
srazkové vody spaduji do Kounického potoka, bylo by pak potieba srazkové vody z vetfejnych
zpevnénych prostranstvi (komunikaci) v nejvyssi mozné mife vsakovat v mist€ vzniku v podélné
vedenych pasech zelené podél vozovek pomoci vsakovacich bloki, nebo v pfikopu mezi navrzenou
pési komunikaci a Zeleznici, pokud vsakovaci podminky v feSeném uzemi tento zpusob likvidace
destovych vod pfipusti (coz by bylo mozno zjistit vsakovacimi zkouSkami). Zbytkovou srazkovou
vodu ¢i vodu, kterou by nebylo mozno vsakovat v feSeném uzemi, by bylo nutno odvést destovou
kanalizaci do recipientu, kterym je v daném piipadé¢ Kounicky potok. Z kiiZzovatky navrzené vétve
prodlouzené ulice Stolmifské a Zitomifské by vtom piipadé bylo tfeba protlakem & novym
propustkem podejit gravitacné téleso drahy a poté kanalizaci nebo otevienym piikopem dovést
srazkovou vodu do Kounického potoka. Ideélni by bylo, kdyby odvod srdzkovych vod byl v budoucnu
spojen s realizaci podchodu pro pési, ktery by mohl vzniknout v souvislosti s budouci planovanou
zastavbou severné od Zelezni¢ni trati.

Kanaliza¢ni ptipojky budou provedeny z kameninovych trub DN 200.

Severni cast feSeného uzemi je v kontaktu s nizkotlakou plynovodni siti. Na hranici feSen¢ho
uzemi cca zédpadné€ rovnobézné s ulici Stolmitskou prochazi STL ocelové plynovodni potrubi DN 100,
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z n¢hoz vede odbocka do regulacni stanice plynu STL/NTL, situované pfi dneSnim ukonceni ulice
Stolmiiské. Z této RS je tzemi zasobovano nizkotlakymi rozvody. Uzemi lze vsak napojit i na
rozvody stfedotlakych plynovodi. Ve vetejnych prostranstvich (v komunikacich) feSeného uzemi se
navrhuje situovat plynovodni stiedotlaké fady, provedené v potrubi PE PN 16 90 x 8,2 mm. Ptipojky
budou provedeny z tlakového potrubi PE 100, SDR 11, 25 x 3,0.

Ze STL potrubi v ulici Zitomiiské 1ze odpojit piipojku pro stavby situované do ¢asti feSené¢ho
uzemi mezi Zeleznicni trati a touto komunikaci.

Severni Cast Gzemi lze zasobovat elektrickou energii ze sit€¢ kabelovych elektrickych
rozvodi VN 22 V, které je dovedena do TS KO 0389 (VN 22 kV / 0,4 kV). Je navrZzeno odtud kabel
VN prodlouzit smérem severnim do feSeného izemi, a zde umistit ve vefejném prostranstvi novou
trafostanici (trafostanice, dle potieb piikonu a volné kapacity ve stavajici siti) distribu¢ni sit¢ VN/NN,
zajistujici potfeby odbéru elektrické energie pro navrhovanou zastavbu. Novou trafostanici VN/NN si
vyzada ziejmé i zastavba v prostoru vymezeném ulici Zitomiiska, ulici Na Vanderkach a Zelezniéni
trati. Trafostanice v tomto ptipad¢ byva soucasti obchodniho zafizeni. Mnozstvi novych trafostanic
urci distributor elektrické energie ke konkrétnim potfebam pii nasledné ptipravé vystavby.

Nova zastavba, ktera je piistupnd samostatnou novou vétvi komunikace z ulice Zizkova,
bude zasobena elektrickou energii v pokraovani kabelového vedeni NN ulici Zizkova, zasobujiciho
bytové domy. Pokud by byla kapacita nevyhovujici, bylo by nutno vedeni NN piivést do tohoto tizemi
z nové navrhované TS jizné od ulice Zizkovy, coz by znamenalo ¢asovou podminénost této vystavby.
Novou TS pro kombinovanou zastavbu fadovych a izolovanych rodinnych domia severné od ulice
Zizkovy o kapacité cca do 40 bytovych jednotek se nepfedpoklada situovat.

Ve vetejnych prostranstvich s navrzenymi komunikacemi bude umisténo vetejné osvétleni,
navazujici na stavajici rozvody vefejného osvétleni. Mistni obsluzné komunikace budou osvétleny
sadovymi svitidly.

V izemi bude situovéano potrubi pro moznost zavedeni (protazeni) kabeld k pfenosu zvuku,
obrazu, dat, informaci. Trasy navdZou na stavajici rozvody za hranicemi feSené¢ho Uzemi. Uzemi je
v dosahu vysila¢lt operatord, kteti zprostiedkuji pfenosy do mobilnich zafizeni.

Jizni (druhd) cast

Ulici Zizkova bude prodlouzeno stavajici vodovodni potrubi DN 200 smérem zapadnim az
ke kiizovatce ulice Zizkovy s navrhovanymi komunikacemi feSeného tizemi (toto potrubi je navrzeno
ve vyhledu propojit na stavajici vodarenskou soustavu Stiedni Cechy). Z této kiizovatky budou
vedeny fady smérem severnim i jiznim v navrhovanych vétvich komunikaci severni i jizni ¢asti uzemi
Cesky Brod — zapad. Zokruhovéni bude provedeno k DN 150 v ulici Jitiho Wolkera.

V jizni ¢asti této lokality (jizn€ od plochy SM) jsou poloZeny novéjsi rozvodné fady o DN
110, tedy nové vétve budou dimenzovany a provedeny v navaznosti na tyto rozvody z trub PE
PN16 110 x 10 mm. Vodovodni potrubi bude rovnéz zokruhovano.

Nejmensi kryti potrubi bude 1,0 az 1,6 m dle mistnich podminek. Na potrubi budou ve
vzajemnych vzdalenostech max. 400 m (dosaZitelnd vzdéalenost PH 200 m) osazeny pozarni hydranty
pro Cerpani vody pii zasahu hasi¢ského zachranného sboru. Vodovodni ptipojky budou z trub PE 100.

Jizni ¢ast feSeného tzemi lze odkanalizovat do stavajici jednotné méstské kanalizace. Uzemi
severné od plochy SM Ize gravitané pfipojit novymi fady jednotné kanalizace KT DN 300 na KT DN
300 v misté kiiZzovatky ulic Jifiho Wolkera, Za Nemocnici a nové vétve navrzené v prodlouzeni této
komunikace. SplaSkové a srdzkové vody z Gizemi jizn€ od plochy SM Ize odvést jednotnou kanalizaci
do ulice Lukavského, kde je poloZzena PVC kanalizace DN 400. Dle hloubky uloZeni stavajici
kanalizace DN 400 bude moZno pfipojit i zastavbu jizn€¢ od komunikace Lukavského, nebo pouzit
pfecerpani splaSkovych vod (z arealu OV).
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Pokud by bylo rozhodnuto, Ze v této ¢asti feSené¢ho uzemi bude zalozena oddilna kanalizace,
je mozno v ulici Lukavského zalozit vsakovaci bloky a srazkové vody odvést z kiizovatky ulic Jifiho
Wolkera a Lukavského smérem jiznim do vodotece BusSinecky potok (BuSinec). Srazkové vody
z komunikace a chodnika Palackého ulice 1ze v urcitém mnozstvi odvést i do stavajicich piikopt podél
ulice Palackého (ve sméru spadu k BuSineckému potoku).

Kanaliza¢ni ptipojky budou provedeny z kameninovych trub DN 200.

Pii ulici Zizkova je za oplocenim situovana regulaéni stanice VTL/STL, zni je uzemi
zasobeno stiedotlakymi fady. Severné pies ulici Zizkovu vede pres severni &ast feSeného tizemi jiz
vyse zminéné potrubi STL OC 100, dalsi fad je vyveden v dimenzi STL OC 300 do ulice Jifiho
Wolkera. Od tohoto potrubi je vedeno potrubi STL PE 63, které zdsobuje zastavbu pii ulicich
FrantiSka Machacka, U Studanky a Lukavského (STL PE 50). Tuto plynovodni sit' je mozno
prodlouzit do navrhovanych novych vétvi komunikaci (prodlouzené ulice U Studanky, rovnobézné
ulice s ulici U Studanky, a prodlouzené ulice Lukavského), a potrubi zokruhovat. Na STL OC 300
v ulici Jittho Wolkera, respektive na jeji odbocku STL PE 63, lze pfipojit i uzemi situované
v zapadnim prodlouZeni ulice Za Nemocnici. STL plynovodni potrubi 1ze zokruhovat, nebot’ druha
vétev zasobujici zastavbu severné od plochy SM lze napojit na STL OC 100 zdpadné¢ od regulacni
stanice VTL/STL.

Ptipojky staveb rodinnych domt n plynovodni fady lze provést z tlakového potrubi PE 100,
SDR 11, 25 x 3,0.

Zastavba izemi severné od plochy SM miize byt realizovana po ptelozeni VTL OC 300, které¢
v soudasnosti tuto &ast feSeného uzemi protind. Uzemni studie v souladu s platnym tizemnim planem
Ceského Brodu toto nadiazené potrubi piekladd mimo méstskou zastavbu (viz textovou a grafickou
&ast izemniho planu Ceského Brodu, v grafické &asti izemni studie viditelné jen &asti prelozky).

Nadzemni stozarové piivodni vedeni VN 22 kV je ptfivedeno ke stozaru KO425, ze kterého
jsou draty svedeny do zem¢ a do blizké trafostanice KO0932. Odtud je zasobeno elektrickou energii
NN okolni izemi, a kabel VN z této trafostanice pokraduje do TS 22/04 kV K0O0933. Reiené tizemi
jizn€ od plochy SM je zasobovano NN kabelovymi rozvody ze jmenovanych trafostanic. V ptipadé
potieby je moZzno uvaZovat situovani dal§i TS, naptiklad v zapadni €asti ulice Lukavského, napojené
do soustavy kabeld VN.

Pro zajisténi dostatecné kapacity ptfikonu se navrhuje do izemi nové navrhované zastavby
severné od plochy SM situovat novou trafostanici, kterd bude napojena kabelem VN z vySe jmenované
TS KO0933. Kabel bude umistén do nové vétve prodlouZeni ulice FrantiSka Machacka severnim
smérem. Trafostanice bude umisténa ve vefejném prostranstvi.

Ve vetejnych prostranstvich s navrzenymi komunikacemi bude umisténo vefejné osvétlent,
navazujici na stdvajici rozvody vefejného osvétleni. Mistni obsluzné komunikace budou osvétleny
sadovymi svitidly. Vetejné osvétleni bude zadsobeno ze zapinacich bodl situovanych v trafostanicich.
Sit’ vetejného osvétleni neni v grafické Casti pro prehlednost a z divodu podrobnosti uzemni studie
zakreslovana.

V izemi bude situovano potrubi pro moznost zavedeni (protazeni) kabell k pfenosu zvuku,
obrazu, dat, informaci. Trasy navdZou na stavajici rozvody za hranicemi feSen¢ho Gzemi. Uzemi je
v dosahu vysilact operatori, kteti zprostfedkuji pfenosy do mobilnich zatizeni.

2.4. Navrh zelen¢ a sadovych tprav

V severni ¢asti feSeného tizemi se potvrzuje vzrostla zelen situovana v pasu severné od Skoly.
Zelen si vyzada sadovnickou udrzbu.
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Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo
smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi
o vyméfe nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapotitivaji pozemni komunikace (§ 7 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni).

Vuzemi cCasti 1 (sever) je navrzena jedna vétsi plocha vefejného prostranstvi (parkové
zelen®) o vymeie 2990 m?. Soudet novych zastavitelnych ploch &ini: 6920 (SM) + 7371 (BI) + 3662
(BI) + 1697 (BI) + 6593 (BI) + 8826 (BI) + 8197 (BI-R) + 3746 (BI) =47 012 m* = 4,7 ha. Minimalni
vyméra vétdi plochy vefejného prostranstvi zelené by méla tedy byt 2350 m?. Pozadavek vyse
uvedené vyhlasky je splnén.

V tizemi ¢asti 2 (jih) jsou navrzeny 2 vétsi plochy vetejného prostranstvi (parkové zeleng)
o vymérach 1934 m?* (uvnitf zastavitelnych ploch severné od plochy SM) a 3134 m? (pro plochy jizné
od SM). Celkem 5 068 m*. Kromé toho je navrzeno pied plochou SM vytvofit vefejné prostranstvi
s malym naméstim a s um&leckym dilem v kompozi¢ni ose arealu SM o vyméfe 1723 m?. Soudet
vSech zastavitelnych ploch uzemi ¢asti jih je: 7020 (BI) + 4872 (BI) + 5264 (BI) + 3206 (BI) + 6739
(BI) + 3105 (BD) + 1194 (BI) + 1243 (BI) + 5061 (BI) + 8314 (BI) + 8366 (BI) + 5631 (BI) + 2770
(OV) + 1277 (BI) + 7898 (OV) = 71 960 m* = 7,2 ha. Minimélni vyméra vétsich ploch vefejného
prostranstvi zelené by méla tedy byt 3 600 m?. Pozadavek vyse uvedené vyhlasky je splnén. Plochy
vetejnych prostranstvi se zeleni jsou pon¢kud naddimenzované i pro stavajici zastavbu, kterou nova
zastavba dopliiuje do ucelenych tvard. Plochy vefejnych prostranstvi se zeleni obsazené v tzemni
studii upfesiiuji navrh téchto ploch v uzemnim planu co do velikosti i umisténi.

2.5. Navrh opatfeni proti hluku

Hluk z zeleznice bude tlumen jednak opatienimi, které jsou navrzeny v souvislosti s ndvrhem
uprav trati s vybudovanim ctvrté koleje, jednd se zejména o upravy kolejového svrsku proti hluku
vznikajicimu z dotyku kol s kolejnicemi. Vzhledem k tomu, zZe trat’ je elektrizovand, vzniké dalsi hluk
z vétrného proudéni a dotyku (tfeni pantografu o draty). Hluk je jiz podstatné nizsi, neZ tomu bylo u
pohybu vlakil s lokomotivami na dieselovy pohon.

Zelezni¢ni trat’ je v feSeném useku cCasteCné zapusSténd, dalSi utlum hluku je navrhovan
terénnimi Upravami zvySujicimi okolni terén (soucasné vytvarejicimi rovinu pro situovani staveb),
opérnymi zdmi, plnym oplocenim a situovanim staveb ptsobicich jako protihlukova bariéra.

Vii¢i hluku ze Zeleznice a komunikace Zitomifské je u blizké obytné zastavby navrzena &i
doporu¢ena moznost situovani plného oploceni. Plochu tésné ptilehlou Zeleznici, respektive mezi
zeleznici a ulici Zitomiiskou, se doporuduje vyuzit pro nebytové ulely, nebo jen s omezenym
bydlenim (naptiklad sluzebni byt).

Stavby, které jsou pfilehlé hluku severnim prucelim, bude mozno ochranit proti hluku
dispozic¢nim feSenim, stavby, které budou situovany proti hluku jiznim pricelim, bude mozno rovnéz
ochrénit plnym oplocenim a pokud to bude nutné, i technickym feSenim.

Hluk z provozu na komunikacich Zitomiiska, Zizkova a Palackého nevyvolava potiebu
zfizeni protihlukovych opatfeni (valt, zdi) podél téchto komunikaci, nebo zménu vyuZiti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti. Utlum je navrZeno fesit bud’to urbanistickym navrhem - funkénim
vyuzitim ploch, situovanim staveb, jejich navrzenou vyskou, nebo stavebné architektonickymi
prostfedky — plnym oplocenim, dispozi¢nim feSenim, apod.
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3. Zaver

Tato izemni studie se zabyva situovanim a dimenzovanim veiejné infrastruktury, tj. dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury, obfanského vybaveni a vefejnych prostranstvi v katastru
Cesky Brod, v tizemi Cesky Brod — zapad, na okraji zastavéného tzemi, v mistech zastavitelnych
ploch stanovenych tizemnim planem Cesky Brod. Resené uzemi je ulici Zizkovou rozdéleno na &ast 1
— sever, a ¢ast 2 — jih, uvadéno téz téz Severni (prva) ¢ast a Jizni (druhd) Cast, a to z ditvodu rozsahlého
feSené¢ho tizemi a méftitka, ve kterém je uzemni studie zpracovana. Vetejnou infrastrukturou se rozumi
pozemky, stavby a zafizeni zfizované ve vefejném zajmu. Ve vefejném z4djmu je zejména vybudovani
fungujicich vefejnych prostranstvi se zeleni a staveb obcanské vybavenosti, které zajisti kvalitni
zivotni podminky pro nové zakladané tzemi zastavby rodinnymi domy pro doplnéni rozestavénych
lokalit a dopInéni tvaru zastavby do uceleného tvaru, za jejiZ hranice se jiz mésto Cesky Brod nebude
rozsifovat.

Nutno je uvést, ze uzemni studie uptesiiuje hranice funkcnich ploch izemniho planu, coz je
v souladu s textem vyroku uzemniho planu, avSak navrhuje 1 Gpravy funkéniho vyuziti izemi, coz by
bylo tfeba potvrdit zménou (zménami) tzemniho planu. Po kladném projednéni studie by tato studie
tedy mohla byt podkladem pro zménu Gzemniho plédnu a pfifazena k dalSim zménadm, aZz bude tfeba
uzemni plan aktualizovat, ¢i bude rozhodnuto o potfizeni zmény €. 1 izemniho planu.

Uzemni studie Ceského Brodu je zpracovana v souladu se zadanim, vyjimkou je nékolik mélo
pozemki rodinnych domd, které nedosahuji vyméry 600 m?, jsou viak jen o nékolik metrti mensi. Je to
dano navaznosti na stavajici parcelaci a potfebou vhodného situovani komunikaci v navaznosti na jiz
zalozenou velikost a tvar parcel a na jiz zalozené Sife a sméry komunikaci.
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Vyjimkou oproti zadani je rovnéz Sife vetejného prostranstvi v nékolika vyjimeénych
ptipadech mensi nez poZadovanych 10 m, coZ je odlivodnéno névaznosti na stavajici komunikace
zaloZené o §if1i 9 m. Pokracovani systému o §ifi 9 m u nékterych komunikaci je logickym krokem.
Stavajici komunikace o §ifi 9 m jsou nejméné frekventovanymi, jsou v soucasnosti bez vefejné zelen¢,
s asfaltovym povrchem chodniki i vozovek. Vzhledem k tomu, Ze je povrch zhotoven v nedavné dobé
a je kvalitni, uzemni studie u nich neobsahuje névrh zfizeni obytné zony (napiiklad ulice Frantiska
Machacka, U Studanky), ale budouci upravu na zfizeni zklidnéné komunikace s preferenci pésiho
pohybu a provedeni zelenych pasii v tomto vefejném prostranstvi nevylucuje a vede jako vyhledové
variantni; pokud by se ve vyhledu i tyto komunikace staly obytnymi zénami, bylo by navrzené
dopravni feSeni koncepcné ucelené.

Zadani stanovuje, Ze nesmi byt ménéno funkéni vyuziti ploch stanovené Gzemnim planem.
Studie presto doporu¢uje zménu v izemi mezi trati a ulici Zitomifskou, ktera se nejevi zcela vhodna
pro situovani bydleni, je navrzeno zménit plochu na smiSenou funkci, umoznujici vétsi Skalu
nebytového vyuziti, kterému nebude vadit hluk z dopravy. DalS§i navrZzenou zménou je situovani
plochy obcanské vybavenosti pro mateiskou Skolu, jejiz situovani vychazi z urbanistickych danosti a
jejiz potieba je dolozena vypoctem dle urbanistickych ukazatelt.

Tato studie po jejim projednani bude slouzit jednak pro jednani Mésta Cesky Brod s vlastniky
pozemkl vfeSeném uzemi, pro dal§i pfipravu tzemi (pfipravu dohody o parcelaci, pofizeni
dokumentace k izemnimu rozhodnuti na parcelaci pozemki, situovani komunikaci, siti a ploch vefejné
zelen¢), a jednak pro pfipadnou Upravu hranic ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanoveni vefejné
prospé&$nych staveb a opatieni v tizemnim planu Ceského Brodu (ptipadnou zménu tizemniho planu).

Poznamka: vzhledem k tomu, Ze je v sou€asnosti pfipravovana i uzemni studie Jahodiste, bylo
by vhodné na kontaktu tfeSenych uzemi Cesky Brod — zapad a Cesky Brod - Jahodisté provést
koordinaci névrhti, zejména ohledné situovani a dimenzovani komunikace Palackého, doprovodnych
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chodnikt, cyklistickych tras a stromotradi. Komunikace Palackého je dle zadani v izemi feSeném
uzemni studii Jahodisté. Novou ulici Palackého bude tfeba posunout smérem jiznim, aby u vysokého
plného oploceni mezi nemovitosti na ¢. parc. 225/6a vozovkou ulice Palackého (dnes cca 3 m) bylo
mozno umistit chodnik (pfipadn¢ dimenzovany i1 pro jizdu na kole), severni pas oboustranného
stromofadi kolem ulice Palackého, a ptelozky siti. Bylo by tieba koordinovat i vz4djemnou hranici
feSenych uzemi, aby na sebe lokality pfesné navazaly.
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