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1 KONCEPCE USPORADANI VEREJNEHO PROSTRANSTVI

a) ANALYTICKA CAST

Soucasny stav tUzemi

Resené Uzemi je umisténo nasevernim okraji mésta Cesky Brod a piimo navazuje na
zastavéné Uzemi sidla. Vymeéra celé lokality je 27,4 ha.

Uzemi je v soucasné dobé nezastavéné a je vyuzivano jako louky a polnosti. Zaroveri tzemi
pfimo navazuje na lokalitu s probihajici a z velké casti jiz ukoncenou vystavbou rodinnych domd.
Jednad se prevainé o domy izolované, které jsou v ¢astech uzemi doplnény domy radovymi. Izolované
rodinné domy jsou prevazné jedno nebo dvou podlazni s vyuzZitelnym podkrovim v sedlové ptipadné

valbové stiede. Radové domy jsou dvoupodlaini s plochou stfechou.

L 4

L 4

*

Obr 1. Ortofotografickd mapa feseného uzemi

Nejvétsi stavebni a urbanistickou strukturou v feSeném UGzemi, respektive v pfimé ndvaznosti
na né&j, je Ustav socialni péce Zvonedek Bylany. Jedna se o areal dispoziénim a hmotovym fe$enim
odkazujici na historicky statek. Objekt je tvofen Ctyfmi vzajemné kolmymi kfidly sestavenymi do
obdélného pldorysu. Stavba je prizemni se sedlovou stfechou s vyuZitelnym podkrovim.

Uzemi je predéleno v pfiblizné vychodo-zapadnim sméru ulici V Lukach, ta spole¢né
s Kounickym potokem déli Uzemi na severni a jizni ¢ast. Podstatnou roli v lokalité hraje terén, ktery se
smérem k severu a jihu zvySuje a naopak stfedni ¢ast Uzemi, podél Kounického potoka, je nejnize.

V platném Gzemnim planu mésta Cesky Brod z prosince 2016 je fe$ené Uzemi zaclenéno
primarné do funkéni plochy Bl — individudini bydleni, v rodinnych domech. Zaroven v ném jsou
vymezeny 3 funkéni plochy, kde je predpokladano vyuziti bytovymi domy BH — bydleni hromadné,
v bytovych domech. Dale je zde uréen pozemek pro planovanou Skolku (OV — plochy obcanského
vybaveni, verejnd infrastruktura) a dvé plochy pro sport (OS — plochy obcdanského vybaveni,
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télovychovna a sportovni zafizeni). Okrajové do feSeného Uzemi zasahuje lokalni biocentrum systému
USES, v UP oznadené jako 43F.

Severni a zapadni okraj ploch fesenych uzemni studii bude v budoucnu tvofit novou hranici
zastavby sidla — proto je v Uzemnim planu navrZeno vytvoreni pasu zelené, kterd vizualné pti pohledu
z extravilanu sidlo vymezi a uzavre.

Pouzité podklady a jejich vyhodnoceni

Uzemni studie byla zpracovana pfi pouZiti predeviim téchto podkladii

e Zadani Uzemnich studii vefejného prostranstvi Cesky Brod (03/2017, Méstsky Grad
Cesky Brod)

e Grafickd a textova ¢ast platného Uzemniho planu mésta Cesky Brod (12/2016, UAS
s.r.o., ing. arch. Myska))

e Graficka ¢ast Urbanisticka studie vyuZiti Uzemi — Cesky Brod — Kounicka (06/2003, ing.
arch. Koubek)

e projednana dokumentace ve stupni DUR ,Lokalita bytové vystavby Nové Mexiko”
(02/2017, Ing. arch. Jakub Sunka)

e Digitalni katastralni mapy feSeného Uzemi a navazujiciho okoli, platné k 30. 3. 2017

e Prlzkumy zhotovitele véetné fotodokumentace provedené v terénu v kvétnu 2017

Vyhodnoceni podkladd

Jako zdkladni podklad pro zpracovani Gzemni studie bylo zpracovateli predano Zadani
Uzemnich studii vefejného prostranstvi Cesky Brod. V ném je uvedena zékladni charakteristika Gzemi,
funkéni regulace plynouci z platného Gzemniho planu a poZadavky na navrh regulativa.

Zadavatel v Uzemi poZaduje navrhnout bydleni vizolovanych rodinnych domech, které je
doplnéno v patfi¢nych plochach definovanych v izemnim planu o domy bytové, materskou sSkolu a
plochy sportu.

Soucasti navrhu dle zadani bude vybudovani verfejného prostranstvi se zeleni (park, détské
h¥i$té) o vymére cca 2000 m* a volejbalového hfisté pro dospélé.

Trasovani novych mistnich komunikaci bude navrieno tak, aby maximalné navazovali na
komunikace stavajici a vzniklo jednoduché a prehledné dopravi schéma Uzemi. Bude navriena
vyhledovd moznost vybudovani podchodu pod Zeleznici propojujici lokalitu s Uzemim jizné od télesa
Zeleznice. Minimalni Sife nové navrhovanych komunikaci je stanovena na 10 m.

Velikost pozemkd je pozadovéna v rozmezi 600-700 m?. Rodinné domy budou navrhovany
jako izolované o 1-2 NP a vyuZitelnym podkrovim, pfi okraji Uzemi smérem do krajiny o 1INP a
vyuzitelnym podkrovi. Stfecha je pozadovéna sedlova s klasickou taskovou krytinou. VSechny nové
objekty budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru (5-6 m od hranice pozemku).

Vystavba v lokalité bude podminéna dostatecnou kapacitou mist pro Zaky prvniho a druhého
stupné zdakladni skoly. Soucasti Uzemni studie musi byt navrh materské skoly (kapacita 2-3 oddéleni).

Podminkou wvyuZiti Uzemi je zajisténi normovych hygienickych limitd pro navrhovanou
zastavbu. Soucasti Uzemni studie proto je hlukova studie, kterd provéfi sou¢asnou situaci v Uzemi a
pfipadné navrhne vhodnd protihlukova opatteni. Realizace téchto opatieni bude predchazet jakékoli
vystavbé v této lokalité.

GeddesKarika, s.r.o 01/2018
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Dal$im podkladem byla objednatelem pfedana Urbanisticka studie vyuziti Gzemi — Cesky Brod
— Kounicka. Ta byla zpracovana v ¢ervnu 2003 ing. arch. Koubkem a fesi ¢ast zadané lokality. Dnes je
vystavba a parcelace podle nijiz z ¢asti realizovana.

Jako zakladni a obecné platny podklad byl uzivan Uzemni plan mésta Cesky Brod z prosince
2016. Zde je smérné naznacena plvodné predpokladand parcelace celého feSeného Uzemi a
v textové Casti jsou definovany zakladni funkcni a prostorové regulativy. Témi jsou predevsim velikost
pozemku minimalné 600 m” a maximalni podlaznost 1-2 NP s vyuzitelnym podkrovim. Tyto regulativy
tedy odpovidaji Zadani uzemni studie.

Doplnujicich prizkumy

Jako doplnujici prazkum bylo dle zadani zemni studie zpracovano posouzeni hladiny hluku z
Zelezni¢ni dopravy a hlukova studie s navrhem protihlukovych opatfeni. Méreni probéhlo 4. 5. 2017 a
na zakladé jeho vysledk( byl vypracovan navrh protihlukovych opatreni.

Z provedeného méreni vyplynulo, Ze ¢ast planovanych rodinnych domi se nachazi v oblasti
izofon s méné jak 55 dB v dobé denni a zarovern méné jak 50 dB v dobé nocni. Tyto rodinné domy
splfiuji pozadavky natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi. Druhd ¢&ast
planovanych rodinnych domu leZi v nevyhovujici oblasti a jejich vystavbu bude nutné posuzovat
individualné v rdmci povolovani jednotlivych staveb (dle konkrétniho tvaru RD, orientace mistnosti a
predevsim aktudlni zastavénosti posuzované lokality). Pfi tomto individudlnim posouzeni bude
stanoveno, zda je RD vyhovujici ¢i ne (to ovlivni aktudlni zastavénost Gzemi) a navrhnou se pfipadna

opatreni (obvodovy plast, vétrani atd).

Obr 2. Hlukovd mapa 6-22 hodin ve vysce 4 m nad terénem — soucasny stav

Pro zlepseni hlukovych pomérd v posuzované oblasti je navrZena protihlukova sténa podél
Zelezni¢ni drahy a kolmo na ni dopliujici protihlukové opatfeni. To bylo provéfeno v nékolika
variantach — jako protihlukova sténa, sypany val anebo zpevnény val. Vysledky opatfeni jsou pro

GeddesKarika, s.r.o 01/2018
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vSechny tfi varianty srovnatelné. Vhledem ktomu, Ze tato Cast opatreni je umisténa pfi hranici
feSeného Uzemi smérem dalSiho budouciho potencidlniho rozvoje obce, je navrieno realizovat
variantu klasického sypaného zemniho valu. Ktery bude mozné v pripadé potieby v budoucnu snadno
odstranit.

Po realizaci opatreni dojde ke zmenseni Gzemi s nevyhovujicimi protihlukovymi podminka na
cca tretinu. Kompletni hlukova studie je soucasti prilohy ¢. 3a. Realizace téchto protihlukovych
opatteni je v souladu se zaddnim podminkou pro povoleni jakékoli vystavby v tomto Uzemi.

Obr 3. Hlukovd mapa 6-22 hodin ve vysce 4 m nad terénem - po realizaci protihlukovych opatreni

Krajska hygienicka stanice ve svém vyjadreni k Uzemni studii (viz pfiloha ¢. 3e) nesouhlasi s
tim, Ze i po vybudovani protihlukovych opatieni (stén a valu) budou nékteré navrzené stavby lezici v
ochranném pasmu drahy stale v Uzemi, kde budou pFekroceny hygienické limity hluku ve venkovnim
chranéném prostoru staveb a poZaduje zde stavby viibec neumistovat.

Dle Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisl, je pfi vystavbé novych
rodinnych domU v akusticky zatizeném uUzemi, kde neni moziné splnit poZadavky na chranény
venkovni prostor staveb, nutné zajistit splnéni pozadavk( na chranény vnitini prostor staveb (fizené
vétrani - rekuperace, VZT apod., vy$si pozadavky na obvodovy plast atd.). To je potom pro umisténi
rodinnych domd v takovychto Gzemich dostacujici. Zaroven dle odst. 4, §77 zakona ¢. 258/2000 Sb.
musi Zadatel o vydani izemniho rozhodnuti (Gzemniho souhlasu, spolecného souhlasu ke stavbé) do
Uzemi zatizeného zdrojem hluku predlozit pfislusSnému organu ochrany verejného zdravi pro ucely
vydani stanoviska méreni hluku provedené podle § 32a a ndvrh opatreni k ochrané pred hlukem.

GeddesKarika, s.r.o 01/2018
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Majetkopravni vztahy

Cesky Brod

V fe$eném Uzemi le#i celkem 75 pozemkad, z nich je 45 umisténo v katastralnim tGzemi Cesky
Brod a 30 v katastralnim Gzemi StolmiF. Majetkova struktura je i s ohledem na pomérné vysoky pocet
pozemkU rozmélnénd, pozemky vlastni v rllzném poméru 67 osob a instituci. Podminkou vystavby v
uzemi je vyreSeni majetkopravnich vztahl a uzavieni dohody o parcelaci. Ta umozni vybudovat

zakladni dopravni skelet, technickou infrastrukturu a protihlukova opatreni.

Seznam dotcenych pozemkii v FeSeném tzemi:

ulf::ml’ vIasIZcI::ctvi C. parc. dle KN Vlastnik pozemku dle KN Drulzuzo;;mku
492 340/2 Masar Pavel, Millerova Martina zahrada
492 340/3 Masar Pavel, Millerova Martina :ar?;?j\\l/ir;? plocha
781 336/1 Cihelkova Vladimira ostatni plocha
781 336/2 Cihelkova Viadimira ﬁsz Sf;’vb/a . ev,
781 336/3 Cihelkova Vladimira ¢. p.121
823 319/3 Povodi Labe, statni podnik (CR) vodni plocha
823 319/4 Povodi Labe, statni podnik (CR) vodni plocha
823 487 Povodi Labe, statni podnik (CR) vodni plocha
889 616 Kefurtova Miroslava, Svobodova Blanka orna puda
1346 600 Koula Jifi orna puda
1736 625 Hollas Miloslav orna puda
2109 570 Konig,spol. sr.o. orna puda
2117 603 Horka Véra, Sich Jan, Sich JiFi orna plda
tolmiF 2117 608 Horka Véra, Sich Jan, Sich JiFi orna plda
2418 596 Brezinova Barbora orna puda
2812 653/1 Krovakova Zuzana orna plida
2821 638 Jozifek Michal orna plida
2823 622/1 Skfivankova Milada orna puda
2841 653/2 Poborsky Zdenék orna puda
2853 340/1 SJM Sommer Karel Ing. a Sommerova Markéta |zahrada
2856 653/3 Jordak Milan, Jordakova Eva orna puda
10001 486 Mésto Cesky Brod ostatni plocha
10001 508 Mésto Cesky Brod ostatni plocha
10001 519 Mésto Cesky Brod ostatni plocha
10001 530/1 Mésto Cesky Brod ostatni plocha
10001 530/2 Mésto Cesky Brod ostatni plocha
10001 530/3 Mésto Cesky Brod :a;;‘\'/ir:? plocha
10001 530/4 Mésto Cesky Brod ostatni plocha

GeddesKarika, s.r.o
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Cesky Brod

10001 530/5 Mésto Cesky Brod ostatni plocha

10001 622/2 Mésto Cesky Brod ostatni plocha
29 765/2 SJM Hollas Miloslav a Hollasova Hana orna puda
29 765/30 SJM Hollas Miloslav a Hollasova Hana orna puda
29 765/31 SJM Hollas Miloslav a Hollasova Hana orna puda
29 765/32 SIM Hollas Miloslav a Hollasova Hana orna puda
29 765/42 SIM Hollas Miloslav a Hollasova Hana orna puda
29 765/65 SIM Hollas Miloslav a Hollasova Hana orna puda
29 765/66 SJM Hollas Miloslav a Hollasova Hana orna puda
29 765/67 SJM Hollas Miloslav a Hollasova Hana orna puda
29 765/68 SJM Hollas Miloslav a Hollasova Hana orna puda
29 765/69 SJM Hollas Miloslav a Hollasova Hana orna plida
29 765/71 SJM Hollas Miloslav a Hollasova Hana orna plida
29 765/72 SJM Hollas Miloslav a Hollasova Hana orna plida
29 765/73 SJM Hollas Miloslav a Hollasova Hana orna puda
29 765/74 SJM Hollas Miloslav a Hollasova Hana orna puda
29 765/86 SJM Hollas Miloslav a Hollasova Hana orna puda
29 765/90 SIM Hollas Miloslav a Hollasova Hana orna puda
29 847/1 SJM Hollas Miloslav a Hollasova Hana orna puda
By | e e ™ i
1341 733/1 i::::”;udolf, Fischer Petr, Moysliveckova orna piida
1351 765/80 Rehotovsky Pavel orna plida
1353 751 Rimskokatolickd farnost Cesky Brod orna pada

Bohuslavek Zdenék, Fliegerova Dagmar,
1755 T | erbtusout Alens, Kodlkové Anne, Mistrkoud | PO
Helena, Moravcova Alexandra, Pokorny Tomas
1809 765/82 LECCOS, z.s., orna puda
2199 732 Barta Jifi, Barta Pavel, Vrastilova Hana orna puda
2579 765/34 Hollas Michal, Hollasova Tereza orna puda
Eesky 2579 2264 Hollas Michal, Hollasova Tereza :a;:,‘z\;i?? plocha
Brod 2579 2265 Hollas Michal, Hollasova Tereza zastlavérlé plocha
a nadvofi
2621 733/2 Cechrakova Pavla, Svariova Michaela orna plda
3160 762 Fiedler Milan orna puda
3198 753 Socha Oldfich orna puda
3266 1058/33 SIM Moravec Vladimir a Moravcova lveta orna puda
3266 1058/34 SIM Moravec Vladimir a Moravcova lveta orna puda
3267 1058/27 Cerna Dana orna plda
GeddesKarika, s.r.o 01/2018
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3268 1058/28 SJM Horcicka Jan a Horcickova Jolana orna plida
3356 1058/30 Basusova Lenka, Kuska Martin orna plida
3719 752 BRODNEX s.r.o. orna puda
Branisova Ludmila, Charouzek Luka$, Cerny
3922 761 Milan, Koula lvan, Koula Petr, Koulova Eva,|orna puida
Polackova lva
3931 765/70 Sonnini lvano, Sonnini Jana orna puda
3946 1058/29 Vesely Jakub ornd plda
10001 765/40 Mésto Cesky Brod orna plda
10001 765/81 Mésto Cesky Brod orna plda
10001 765/83 Mésto Cesky Brod orna pada
10001 765/84 Mésto Cesky Brod orna pada
10001 847/3 Mésto Cesky Brod ostatni plocha
10001 1058/21 Mésto Cesky Brod orna puda

b) SIRSi VZTAHY

Resené Uzemi se nachazi pfi severnim okraji mésta Cesky Brod. Pfiléha tedy k silnici Il. tiidy €.
11/272, kterd napojuje Cesky Brod na dalnici D11. Tato dobra dopravni dostupnost predeviim
vychodniho okraje Prahy zvysuje atraktivitu lokality pro individualni bydleni lidi pracujicich v Praze
(dojezdova vzdalenost na Cerny most je automobilem cca 20 min).

Na stavajici strukturu mésta je Uzemi napojeno v soucasné dobé dvéma komunikacemi, které
vedou ve vychodo-zapadnim sméru. Jedna z nich konéi na hranici sou¢asné zastavéného uUzemi a
druhd dal pokraduje zadpadné aZ do obce StolmiF jako pési zpevnéna cesta.

Vyraznym determinantem Uzemf je Zeleznice, kterd vede pfi jiznim okraji lokality. Cesky Brod
le?i na Zelezni¢ni trati Praha — Ceskd Trebova (trat 010). Jedna se o jednu z nejvytizenéjsich trati
v Ceské republice, kterd je soucasti I. a Ill. tranzitniho koridoru CR. V soucasnosti je trat vyuZivana
predevsim pro provoz vlak( vyssi kvality, rychlik(, zastavkovych osobnich vlak(l a postovnich vlakd.
Zelezni¢ni trat je predeviim pro fe$ené Gzemi znaénym zdrojem hluku, ktery je tieba v ramci tzemni
studie vyresit. Zaroven se ale jedna o dalsi zvyseni atraktivity lokality, kterd ma diky tomu i vybornou
dopravni dostupnost vlakem (40 minut do centra Prahy). Zeleznice zaroveri funguje jako jista bariéra
v Uzemi. Trat je mozné podejit pouze ve dvou mistech, oddéluje tedy feSenou lokalitu od zbytku
mésta umisténého jizné od trati. Kde v této jizni ¢asti je situovano centrum mésta se viemi sluzbami
a obc¢anskou vybavenosti.

V dochdzkové vzddlenosti do 15 minut od reSeného Uzemi je dostupné vlakové nadrazi,
namésti Arnosta z Pardubic a spolec¢né s tim kompletni obéanska vybavenost.

c) ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKE RESENi

Navrh urbanistického feSeni vychazi z plivodniho feseni Uzemi, které je soucdsti Uzemniho
planu. Na zakladé analyzy fungovani lokality a jejiho bezprostiedniho okoli a smérného navrhu v UP
bylo pojmenovano nékolik zakladnich problém(, které jsou zobrazeny v problémovém vykrese
(vykres €. 103). Jedna se predevsim o:

e nevhodny a $patné vyuZitelny tvar uvazovaného verejného prostranstvi a pfistupnost
verejného prostranstvi pouze pésimi trasami
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e neekonomické jednostranné vyuzivani nékterych navrzenych komunikaci

znacna hlukova zatéz ze zelezniéni dopravy

chybéjici podchod pod Zeleznici, ktera oddéluje lokalitu od centra mésta

realizace vystavby v feSeném Uzemi vyvold nutné prelozky vedeni STLa VN

Na zakladé téchto pojmenovanych problém0 v Uzemi a na zakladé poZadavku zadani navazat
na stavajici komunikace a vytvofit jasnou a prehlednou dopravni sit, byl navrzen novy dopravni
skelet. Ten navazuje ve vychodo-zapadnim sméru na ulice Pod Velkym Vrchem, Ruskd, Pod Hajem,
Pod Malym Vrchem, V Lukdch a Na Kfeminku. Zaroven je ¢lenén fadou kolmych komunikaci severo-
jizniho sméru, které umoznuji Gzemi neobjizdét vzdy celé, ale pouze potfebnou ¢ast.

Navrh respektuje v tzemnim planu vymezené plochy pro umisténi bytovych dom i ob¢anské
vybavenosti — mateirské Skoly.

V tizemnim planu byla smérné vymezena plocha pro verejné prostranstvi, které bylo slozité
vyuzitelného trojuhelnikového tvaru a slozité dopravné pfistupné. V rdmci Uzemni studie proto byl
navrh verejného prostranstvi upraven. Nové ma prostranstvi klasicky obdélny tvar a je pfistupné
pojizdnou komunikaci ze severu a péSimi cestami z jihu, vychodu a zapadu. Diky tomuto zprostupnéni
Uzemi, je vefejné prostranstvi snadno pfistupné vsem obyvatellm. Ale zaroven je umisténé mezi
parcelami rodinnych domu a na konci slepé ulice, pres svou dobrou dostupnost je tedy minimalné
ovlivnéno automobilovou dopravou a umoziuje bezpecny pohyb predevsim déti vtomto prostoru
bez potreby zvySeného dohledu rodicu.

Na podnét zadavatele je nové navrieno i druhé verejné prostranstvi. To je umisténo
ve vnitrobloku bytovych domu situovanych pfi Zborovské ulici. Kde vyuZivd vyhody uzavieného
klidného prostoru mezi bytovymi domy. Zde se bude jednat o poloverejny prostor, ktery bude
pristupny vsem, ale vyuZivat ho budou primarné obyvatelé bytovych domd.

Treti verejné prostranstvi vznika v jizni ¢asti Uzemi u navrzeného podchodu pod Zeleznici,
ktery v soucasné dobé v celém SirSim okoli chybi. Toto prostranstvi by nemélo slouzit jako pouha
rozptylova plocha pred komunikaénim propojenim, ale mélo by byt doplnéno mobilidfem, zeleni a
détskym hristém a fungovat jako plnohodnotny verejny prostor uréeny k traveni volného casu.
Obdobné prostranstvi je indikativné navrzeno i u druhého vychodu z podchodu, ktery je mimo reSené
uzemi.

d) FUNKCNI, PLOSNE A PROSTOROVE PODMINKY PRO VYUZITi UZEMI
Funkéni podminky

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou élenény dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném
znéni a jsou vymezeny v souladu s platnym Uzemnim pldnem mésta Cesky Brod. Jejich grafické
zobrazeni je zachyceno ve vykrese ¢. 103 — Problémovy vykres. V feSeném Uzemi jsou zastoupena
tato funkéni vyuziti:

e Plochy bydleni —individualni, v rodinnych domech (dle §4)
e Plochy bydleni — hromadné, v bytovych domech (dle §4)
e Plochy obcdanského vybaveni — verejna infrastruktura (dle §6)

e Plochy obcdanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (dle §6)
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e Plochy verejnych prostranstvi — plochy sidelni zelené na verejnych prostranstvich,
parky a pfirodé blizké plochy (dle §7)

e Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni pro realizaci pohybu (dle §9)

e Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen pfirodni vysoka krajinna (dle §17)

Plosné podminky

PloSné podminky predstavuji predevsim ulicni a stavebni c¢ary. Kde uli¢ni ¢dra vymezuje
hranici mezi pozemkem a vefejnym prostranstvim. Stavebni ¢ara vnéjsi je uréena jako zdvazna a je
definovana 6m (v ojedinélych pfipadech 5m) od hranice vefejného prostranstvi (uli¢ni ¢ary). Objekty
ji musi respektovat vidy minimdalné ve dvou tretindch délky své fasady. Stavebni ¢ara vnitini je
navrzena jako neprekrocitelnd a je definovana rozdilné pro rodinné (15m) a bytové domy (17m a 20
m). Objekty na ni nemusi byt umistény, ale nesméji ji smérem k vnitfni hranici pozemku prekrocit.
Vsechny regulacni ¢ary jsou zachyceny v grafické ¢asti ve vykrese ¢. 104 — Hlavni vykres, kde jsou
zakétovany. Regulacni Cary svym umisténim respektuji rozhledova pole kfizovatek navrzenych i
stavajicich komunikaci a bezpecnostni a ochranna pasma technické infrastruktury.

Viechny pozemky rodinnych dom® musi mit minimalni velikost 600 m>.

V souladu s Uzemnim pldnem je pozadovano, aby maximalni mira zastavénosti na pozemcich
izolovanych rodinnych dom( byla 30% celkové vyméry pozemku. Zaroven maximalni mira
zastavénosti na plochach uréenych pro bytové domy ¢&. parc. 653/2, 653/3, k. G. Stolmif a €. parc. 752,
k. 4. Cesky Brod, bude maximalné 20% z plochy pozemku. Na pozemcich pro bytové domy ¢&. parc.
765/40 a 765/82, k. u. Cesky Brod, je uréena maximalni mira zastavénosti pozemku 30% plochy
pozemku. Podil zelené musi byt vidy u rodinnych i bytovych dom0 minimalné 50% z celkové plochy
pozemku.

Celkova zastavénost na pozemku uréeném pro mateiskou Skolku, ktery je zarazen do plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti obcanské vybaveni — verejna infrastruktura, mize byt zastavénost
pozemku maximalné 50% a podil zelené je stanoven minimdlné 25% z celkové plochy pozemku.
Zaroven musi byt dodrien pozadavek vyhlasky ¢. 410/2005 Sb. o hygienickych poZadavcich na
prostory a provoz zafizeni a provozoven pro vychovu a vzdéldvani déti a mladistvych, ktery uréuje
minimalni velikost nezastavéné ¢asti pozemku matefské $kolky nejméné 30 m? na 1 dité.

Pro plochy obcdanského vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni je uréena maximalni
zastavénost pozemku 50% a minimalni podil zelené 30% z celkové plochy pozemku.

Prostorové podminky

Rodinné domy mohou mit maximalné jedno podzemni, dvé nadzemni podlaZzi a podkrovi.
Rodinné domy umisténé pfi severnim a zapadnim okraji sidla mohou mit pouze jedno nadzemni
podlazi a podkrovi. Maximalni podlaznost je pro jednotlivé bloky zastavby definovdna ve vykrese ¢.
104 — Hlavni vykres. Zastavba bude vyuZivat vyhradné sedlovych a valbovych stfech. Garaze
rodinnych domd musi byt soucasti hlavniho objektu (vestavéné).

Vyska zastavby bytovych domd je stanovena na maximalné dvé nadzemni podlaZi a podkrovi,
garaze budou také soucasti dispozice objektd.

Je pozadovano prihledné oploceni s maximalni vyskou 1,5 m nad upravenym terénem.
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Bilance

Celkova vyméra reseného Uzemi je 27,4 ha. V rdmci Uzemni studie je navrZeno celkem 448
byt(, z nich je 197 umisténo v rodinnych domech a 251 v bytovych domech.

Zahajeni vystavby v lokalité je podminéno dostate¢nou kapacitou mist pro Zaky prvniho a
druhého stupné zakladni Skoly.

Dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb, o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi je nutné vymezit
pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy slouZici pro bydleni, rekreaci a ob¢anské vybaveni plochu
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2. Vymezené plochy verejnych prostranstvi musi
byt souvisejici s plochami zastavitelnymi, pro které se vymezuji. Do poZadované vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

Dle nize uvedené tabulky bilancujici funkéni plochy v ifeSeném Uzemi je jako zastavitelné
plochy pro bydleni (RD, BD), ob¢anskou vybavenost (matefska skola, télovychova a sport) vymezeno
celkem 158 403 m” (15,8 ha). Je tieba tedy vymezit minimalné 8 000 m* ploch vefejnych prostranstvi.
V navrhu je vymezeno 9 264 m” vefejnych ploch, legislativni poZadavek je tedy splnén.

Zadanim pozadované volejbalové hristé je navrzeno vybudovat v ulici Pod Malym vrchem, na
pozemku ¢. parc. 752. Tento navrh je vsouladu s dokumentaci ,Lokalita bytové vystavby Nové
Mexiko“ (02/2017, Ing. arch. Jakub Sunka), ktera byla piredana zpracovateli studie jako podklad.

Bilance ploch:
Objekty Uiel Plocha [m?] cel'::;'}f‘nz]
Pozemky RD 127 745
Pozemky BD 17 869
Pozemky MS 3651
Komunikace Mistni komunikace 38 337
Obytna zéna 6917 49 699
Pési komunikace 3956
Verejna prostranstvi 7910 9264
Télovychova a sport 9138
Zelen pfirodni vysoka krajinna 56 634
Celkem 273511
Bilance poctu bytii v rodinnych a bytovych domech a poctu obyvatel:
Pramérny Pramérny
Objekty Pocet objektd pocet byt Podet bytli | pocet obyvatel | Poéet obyvatel
na 1 objekt na 1 byt
Rodinny diim 164 1,2 197 3 591
Bytovy diim 18 14* 251 3 753
Celkem 448 - 1344

*celkovd maximdlni HPP bytovych domu v dzemi je 17 570 m’, primérnd HPP jednoho bytu uvazovéna 70 m’
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Zavazna ¢ast uzemni studie:
o funkéni vyuZziti dzemi

e vymezeni verejnych prostranstvi, komunikaci, koridor( inZenyrskych siti a verejné
zelené

e dopravni napojeni lokality na stavajici komunikace

e uli¢ni a stavebni ¢ary vymezujici umisténi zdstavby (okétované v Hlavnim vykrese)
e vyméry pozemk( pro vystavbu izolovanych rodinnych domt minimalné 600 m?

e pozadavky na maximalni miru zastavénosti pozemk( a minimalini podil zelené

e maximalni vyska zastavby (dana popisem v textu, graficky v Hlavnim vykrese)

e pozadavky na maximalni vysku a provedeni oploceni pozemku

e bilance maximalniho nardstu poctu obyvatel v izemi

Smérna cast uzemni studie:
e parcelace neverejnych ploch na jednotlivé pozemky rodinnych dom(

e umisténi rodinnych dom( na pozemcich
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2 KONCEPCE RESENi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
a) RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Sirsi vztahy

Mésto Cesky Brod se nachazi ve Stfedoceském kraji cca 20 km vychodné od Prahy. Dalnice D
11, silnice 1/12 a silnice 11/113, 11/245, 11/272, 11/330 zajistuji méstu silni¢ni dostupnost.

Resené Uzemi se leZi v intravildnu mésta, v jeho severni ¢asti a je v zasadé vymezeno silnici
11/272 a Zelezniénim koridorem. Uzemi je v soucasné dobé nezastavéné a je vyuZivano jako louky a
polnosti a navazuje na stavajici zastavbu a systém mistnich komunikaci zapadné od silnice 11/272.

Uzemi je predéleno v pfiblizné vychodo-zdpadnim sméru ulici V Lukdch, ta spole¢né s
Kounickym potokem déli Gzemi na severni a jizni ¢ast.

Napojeni na dopravni infrastrukturu

Uzemi je z &asti dopravné napojené na stavajici mistni komunikace, které jsou souc&asti
stavajici zastavby a jednak nové navrienymi komunikacemi na silnici 11/272. Dopravni systém je
tvofen mistnimi komunikacemi IV. a lll. tfidy napojujici se v nékolika bodech na silnice Il. t¥idy.
K¥iZovatky jsou nefizené stykové nebo prisecné.

Severni Cast navriené lokality je pristupna zejména ze silnice 11/272 a to hned v nékolika
napojovacich bodech. Jizni ¢ast Uzemi je pfistupnd pres sbérnou mistni komunikaci, kterd se napoji
na silnici 11/272 a také pfes mistni obsluzné komunikace na silnici 11/113.

Zasady pro feseni dopravy a pristupy ke stavbam

Re$ené Gzemi se napoji na sou¢asné zastavéné zemi mésta. Vzajemna pfipojeni pozemnich
komunikaci jsou navriena tak aby umisténim a provedenim vyhovovala bezpecnosti silni¢niho
provozu, zajistovala potfebnou dopravni vykonnost, potfebny rozhled a podminky pro plynulé vedeni
a prljezd dopravnich proudd.

Vsechny pési trasy v uli¢cnim prostoru budou feseny jako bezbariérové.

Vjezdy na pozemky budou umistovany samostatné za predpokladu dodrzeni rozhledu pro
rozhodnuti najet na komunikaci a rozhled uzivatele komunikace alespon pro zastaveni vozidla.
Vzajemné vzdalenosti pfipojeni aby byly inosné z hlediska bezpecnosti a plynulosti provozu.

Odstavovani vozidel obyvatel rodinnych dom( a bytovych dom je nutno zajistit na vlastnich
stavebnich pozemcich, mimo verejnou komunikaci.

Navrh feseni ulicnich prostor a komunikaci

Navrhové prvky komunikace musi byt voleny tak, aby poskytovaly vSéem uZivatelim, patficné
podminky pro plynulou a bezpetnou jizdu se zretelem k poZadované funkci komunikace a pfi
zohlednéni Unosného zatizeni Uzemi. Dale ndvrhové prvky a usporadani komunikaci zaviseji na volbé
navrhové kategorie komunikace, ktera se voli podle vyhledové intenzity dopravy, charakteristiky
uzemi, popft. zastavby a obecnych technickych a ekonomickych souvislosti.

Kazda navrhova kategorie komunikace je dana Sitkou komunikace a navrhovou rychlosti.
Ndvrhova rychlost je takova rychlost, kterou mohou po této komunikaci bezpecné projizdét
jednotliva vozidla.
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Obecné pozadavky na smérové a vyskové vedeni trasy komunikace jsou takové, aby toto
vedeni bylo vzajemné sladéno a pfizplsobeno dopravnimu vyznamu a kategorii komunikace, jakoZ i
bezpecnosti a plynulosti provozu na ni. Délky rozhledu musi byt po celé nové budované trase
komunikace rovny draze potfebné pro zastaveni pfed prekdzkou na vozovce. Na silnicich s jednim
obousmérnym jizdnim pasem je treba, aby se Useky s vétsi nez minimalni délkou rozhledu pro
predjizdéni podilely co nejvétsi mirou na celkové délce komunikace a rozmistily po ni co
nejrovnomérnéji.

V ramci reSeného Uzemi jsou navrieny tyto typy mistnich komunikaci, jejich Sirkové
usporddani a umisténi do Uzemi je patrné vykresu €. 105 - koncept.

Typ A (uli¢ni prostor 15,5 m)

’

Dle pozadavku mésta je navrZena mistni sbérna komunikace Il. tfidy v jizni ¢asti podél
Zelezni¢niho koridoru. Sbérné komunikace spojuji ¢asti mést navzajem nebo napojuji mésta, pfipadné
jejich ¢asti na pozemni komunikace vyssi tfidy nebo kategorie.

Komunikace je navriena jako dvoupruhovd obousmérnd komunikace. Po obou stranach
lemovdana chodnikem 2,25 m, zatravnénym pasem 2,00 m (lokdlné umisténo podélné parkovani).
Vozovka je navrzena s jizdnim pruhem 2x 3,50 m.

Typ B (uliéni prostor 12,0 m)

Jednd se o vyznamnéjSi mistni obsluzné komunikace IIl. tfidy, které umozniuji pfimou
dopravni obsluhu jednotlivych objektl. Typ B je aplikovan pro vyznamnéjsi obsluzné komunikace v
Uzemi. Na tyto komunikace navazuji ostatni mistni obsluzné komunikace a komunikace se zklidnénym
provozem.

Dvoupruhova obousmérna komunikace lemovéana po obou stranach chodnikem 2,25 m (do
chodniku bude umisténo stromofradi). Po jedné strané je navrzen parkovaci pas Sife 2,0 m. Vozovka
ma $ifi 5,5 m tedy 2x 2,75 m jizdni pruh.

Typ C (uliéni prostor 12,0 m)

Tyto navrzené mistni obsluzné komunikace lll. tfidy jsou méné vyznamné, které taktéz
zajistuji primou obsluhu jednotlivych objektl. Jsou navrieny tak, aby dle poZadavku mésta bylo
zajisténo v profilu komunikace co nejvice zelené.

Jednopruhovd obousmérnad komunikace je navriena v Sifi 5,5 m a je lemovdna po jedné
strané zelenym pdsem svloZzenymi parkovacimi stanimi Site 2,0 m. Po obou stranach této
komunikace je navrzen chodnik v $ifi 2,25 m.

Typ D (uli¢ni prostor 10,0 m)

Tento typ méné vyznamnych obsluznych komunikaci Ill. tfidy je navrzen v mistech stavajici
zastavby, kde je Site uli¢niho prostoru limitovana zdstavbou a navazujicimi komunikacemi.

Jde o jednopruhové obousmérné komunikace kde vozovka je navriena v Sifi 3,5 m, podél

vozovky parkovaci pds Sife 2,0 m. Hlavni dopravni prostor je lemovan po obou stranach chodnikem v
$ifi 2,25 m do kterého bude umisténo stromoradi.
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Typ E (uliéni prostor 8,0 - 10,0 m)

Jedna se o zklidnéné mistni komunikace IV. tfidy funkéni skupiny D, podskupiny D1 s rezimem
obytnd zdna, tj. s max. dovolenou rychlosti 20 km/h, smisenym provozem vozidel a chodcl v jedné
vySkové urovni povrchu zpevnénych ploch. Tyto komunikace jsou navrZeny uvnitf navrZzenych dzemi.

Jde o jednopruhové obousmérné komunikace s moznosti vyhnuti vozidel a umisténim
pobytového prostoru a vyhrazenych parkovacich stani. Komunikace jsou navrZeny tak aby byla
zajisténa maximalni rychlost 20 km/h. Vozovka je navriena v $ifi 3,5m v misté vyhyben 5,5 m.
Parkovaci stani v Sifi 2,0 m a prdbéznym stfidanim umisténi parkovacich stani vzniknou Sikany, diky
kterym bude zajiSténo dodrzovani max. rychlosti. Pobytovy prostor je vidy minimalné 2,0 m na jedné
strané a 2,5 m na strané druhé.

Presné usporadani komunikaci, vjezd( parkovacich stani bude feSeno v nasledujicich stupnich
projektovych dokumentaci pro jednotlivé Useky Ci celky a to na zdkladé shora popsanych kritérii.

Policie CR upfesiiuje ve vétsiné svého stanoviska (viz priloha €. 3f) pozadavky pro budouci
navazujici dokumentaci. K samotné Uzemni studii sméfuje pouze prvni bod stanoviska. K nému
uvadime, 7e u komunikaci typu ,ZONA 30“ i vloZenych obytnych zén je splnén téméf vyhradné
pozadavek na minimalni Sitku uli¢niho prostoru 10 m. Ve dvou kratkych usecich obytnych zén, které
jsou slepé a zpfistupnuji pouze nékolik rodinnych dom{, je uli¢ni profil Siroky 8 m. Tato Sifka je zcela
v souladu s §22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb, kde je uréena minimalni $itka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupniujici pozemek rodinného domu 8 m.

Plosné zachovani stejného typu komunikace v celém feSeném Uzemi bylo zvdZeno a
konzultovano se zadavatelem studie a s ohledem na zachovani hierarchizace uzemi bylo zvoleno toto
feseni.

Doprava v klidu a generovana doprava

Doprava v klidu je feSena v souladu s obecné platnou vyhl.268/2009 Sb. o technickych
pozadavcich na stavby a CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

Tabulka bilance dopravy v klidu:

Pocet . . . . ,
- , Pocet Zakladni Pozadovany
Ly 0w . L. ucelovych | .. X . N < .
ucel uzivani Ucelova jednotka | . ucelovych | pocet Ka pocet stani
jednotek | . .
. .| jednotek stani P,
na 1 stani
Odstavné stani
RD - byt do 100m2 | plocha 0,5 164 328,0 1,25 410
Bytovy diim plocha 85 17500 205,9 1,25 258
P, parkovaci stani .
celkem
Celkem 668

Celkem pozadavek na odstavna stani pro bydleni je 668.

Tato odstavna stani budou umisténa na pozemku v ramci RD. Odstavna stani pro BD budou
umisténa do podzemnich garazi.
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Tabulka bilance dopravy v klidu:

Cesky Brod

Pocet . , , . , Celkovy
oy c Ly , Pocet |Zakladni Pozadovany N ¥
vv t wr e s Ucelova ucelovych | .. , N N . pocet
ucel uzivani | . ucelovych | pocet Ka pocet stani | Kp ,
jednotka jednotek | . L, parkovacich
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Celkem pozadavek na parkovaci stani 96.

Tyto parkovaci stani budou umisténa na verejném prostranstvi v ulicich.

Stanoveni dopravni produktivity (resp. atraktivity) dzemi je jednou ze zdkladnich uloh pfi
progndze a modelovdni dopravy. Generovand doprava je navrzena dle ,Metody progndzy intenzit
generované dopravy“ a pro dany soubor staveb je zobrazena v nasledujici tabulce.

Tabulka generované dopravy:

GENEROVANA DOPRAVA - osobni vozidla
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Rodinné
odinné 410 [0,9| 369 | 369 |3,9|12,2]| 14 | 45 |105|56 |39 |21 | 10| 7 | 37 | 26
domy
Bytové
ytove 258 |09| 232 | 232 |3,9122] 9 |28 |105|56 |24 | 13| 10| 7 | 23| 16
domy
Navstévnici| 96 |[1,4| 134 | 134 |3,9|12,2| 5 | 16 |10,5|5,6 | 14 | 8
Celkem 764 736 | 736 29 | 90 77 | ;1 60 | 42
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b) RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce technické infrastruktury nevyzaduje systémové zmény. ZjednodusSené zasady
usporadani technické infrastruktury jsou zobrazeny v grafické casti, ve vykrese €. 6 - Koncepce TI -
vodovod, kanalizace a plyn. Studie respektuje ochrannd a bezpecnostni pasma vedeni a objekt(
technické infrastruktury podle platnych prdvnich predpist. Pfi trasovani inZenyrskych siti v
rozvojovych plochach budou respektovana pravidla koordinace vedeni dle platnych predpisa. Trasy
napojeni budou upfesnény v Gzemnim Fizeni tak, aby sité technické infrastruktury byly vedeny ve
verejnych prostorech.

Vodni hospodafistvi

PFedpoklddané kapacity pro Lokalitu Kounicka v Ceském Brodé:

- 165 samostatné stojicich rodinnych doma; 591 obyvatel

- 18 bytovych domd; 251 bytovych jednotek (& 70m?); 753 obyvatel
- 1 materska Skola (2-3 tfidy)

Pocet EO 1344
Specificka spotfeba vody (I/ob./den) 150
kd (souc. denni nerovhomérnosti) 1,5
kh (sou€. hodinové nerovhomeérnosti) 2,6

Tabulka bilanci pritok:

Pratok I/s m*/hod m?/den m?/mésic m>/rok
Q24 2,35 8,46 202,95 2250.0 74076,8
Qd 3,52 12,68 304,43 - -
Qh(max) 9,16 32,98 ] - -
GeddesKarika, s.r.o 01/2018
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Uzemni studie Kounicka Cesky Brod

Zasobovéani vodou

Rozvoj vodovodni soustavy bude realizovan v souladu s aktudlnim Generelem vodovodu a
odvodnéni mésta Cesky Brod. Napojeni rozvojovych ploch na vefejny vodovod bude provedeno ve
verejnych prostorech. PFi vystavbé v rozvojovych plochach budou zajistény dostatecné zdroje pozarni
vody a piistup pro pozarni techniku podle platnych predpist. Uzemni plan chrani zdroje poZarni vody
dle pozarniho fadu mésta, které musi byt udrzovany vcéetné jejich pfistupovych komunikaci.

Dle vyjadieni 1. je v Ceském Brod& omezend kapacita vodovodni sité&. Do doby vy&erpdni
kapacity budou souhlasnd stanoviska k napojeni vydavana v poradi, vjakém budou Zadosti
dorucovany. Zajisténi dostatecné kapacity pro zdsobovani vodou vSech rozvojovych lokalit mésta je
tfeba fedit koncepéné pro celé Gzemi Ceského Brodu. VyjadFeni spoleénosti 1. SEV je souéasti pFilohy
¢. 3c.

Trasy vodovodU jsou navrieny jako okruzni a vétevny systém. Na vodovodech budou
navrzeny podzemni a nadzemni hydranty ve vzdalenostech vychazejicich jednak z pozadavkl hasica,
jednak z potfeby vodovodl — budou vyuzity i jako kalniky a vzdusniky. Profily vodovod( budou dn 90
a dn 110. Navrhovanym materidlem bude PE 100 RC.

Z kazdého objektu se pocita s napojenim na vodovodni rad. Kazdd parcela a tim kazdy objekt
bude napojen samostatnou ptipojkou PE 100 RC dn 32. Pfipojky budou vedeny ptrevazné kolmo na
vefejny fad s napojenim pres navrtavaci pas. Pfednostné se pocitd s umisténim revizni Sachty na
pripojce na soukromém pozemku cca 1+2 m od hranice s vefejnym.

Kanalizace a odvodnéni

Odvodnéni Uzemi bude zajisténo oddilnou kanaliza¢ni soustavou.

Rozvoj kanaliza¢ni splaskové soustavy bude realizovan v souladu s aktudlnim Generelem
vodovodu a odvodnéni mésta Cesky Brod. PFipojeni rozvojovych ploch bude provedeno ve vefejnych
prostorech. Splaskové kanalizace jsou vesmés vedeny pod komunikacemi (protoze se mimo vlastni
komunikace nevejdou sohledem na ostatni sité). Jejich rozsah byl navrien tak, aby byly
odkanalizovany vsechny parcely. Gravitacni kanalizace se navrhuji z kameninového potrubi, pfipadné
tlakové ¢asti sité z PE 100.

Z kazdého objektu se pocita s napojenim na splaskovou kanalizaci. Kazdd parcela a tim kazdy
objekt bude odkanalizovdn samostatnou pfipojkou. Pfipojky budou vedeny prevainé kolmo na
verejnou kanalizaci s napojenim do vysazenych kanalizacnich vloZek. Prednostné se pocita
s umisténim revizni Sachty na pfipojce na soukromém pozemku cca 1+2 m od hranice s verejnym.
Ptipojky se navrhuji z kameninového potrubi profilu DN 150.

Znecisténi odpadnich vod:

Latka Mnoizstvi Jednotky celkem Jednotky
BSKs 40,00 [g/EO.den] 54,12 [kg/den]
NL 55,00 [g/EO.den] 74,42 [kg/den]
CHSKc, 110 [g/EO.den] 148,83 [kg/den]
Pcelk 2,50 [g/EO.den] 3,38 [kg/den]
N-NH," 11,00 [g/EO.den] 14,88 [kg/den]
GeddesKarika, s.r.o 01/2018
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Resené Uzemi je situovdno v povodi Kounického potoka. Z diivodu nezndmé moznosti
zasakovani vod do podzemi bude pouZit kombinovany systém se zdsakem, drendZzi a reten¢ni nadrzi.
Destové vody z Uzemi budou pomoci virového ventilu odvadény pouze v rozsahu stavajiciho odtoku.

Hlavnimi odvodrovacimi zafizenimi budou kombinace mélkych zatravnénych pfikopd,
vsakovacich ryh s drendznim potrubim, stérbinovych Zlabu, plnych kanalizacnich potrubi (pfi kfizeni
drenazi s vjezdem, komunikacemi, apod.) a Usekl, kde bude voda vedena po vozovce v mélkych
zpevnénych prikopech. Tato odvodnovaci zafizeni budou zalusténa pomoci prepadl na reviznich
Sachtach do destovych potrubi. Generelni snahou je decentralizované vést destovou vodu do
prikopl, kde se prodisti vsakem pres zatravnénou humozni vrstvu (tl. min 0,3 m) do drendiniho
potrubi (za soucasné regulace velikosti odtoku). Velikost retencniho prostoru téchto zafizeni bude
otevienou zemni nadrz bez nebo s trvalou vodni hladinou - poldr s vypustnim objektem. Nadrz bude
vystlana geotextilii 350 g/m> ohumusovana a oseta travou. Pfed provedenim ohumusovani
s geotextilii musi probéhnout kontrola zakladové spary. Je tfeba odstranit vSechny predméty a
kaverny zatésnit jilem. Ke kontrole zakladové spary je nutno pfizvat projektanta. Vtok do nadrze bude
obetonovan. Stfedem nadrie bude prochazet stavajici potok. Z nadrze bude vody odvadét vyustni
zatizeni s bezpecnostnim prepadem. Viditelné ¢3asti vytokového objektu musi byt oblozeny kamenem.
Ve vytokovém objektu budou na vstupu osazeny Cesle s rozteci 2 cm. Objekt bude shora zajistén proti
vstupu osob kompozitovym rostem usazenym do ramu a zajisténym proti odcizeni k regulaci odtoku
bude slouzit virovy ventil.

Odvodnéni lokality bylo koordinovano se zpracovatelem US pro lokalitu ,,Cesky Brod — Zapad*“
a bylo uréeno nejvhodnéjsi misto pro pruatlak pod Zeleznici, které umoini odvod destové vody
z lokality Zapad do Kounického potoka.

Vystavba v této lokalité je podminéna navy$enim kapacity stavajici COV Cesky Brod, ktera
neni pro celé toto Uzemi dostatecna, viz Pfiloha €. 3c vyjadreni spole¢nosti 1. SEV.

Zasobovani plynem

Pfipojeni rozvojovych ploch bude provedeno prednostné STL plynovody s NTL regulaci u
kazdého objektu. V lokalitach, kde je stavajici NTL rozvod, budou i rozvojové plochy napojeny na
tento rozvod. Jedna se o fady, které budou napojeny na stdvajici plynovod. Plynovody jsou vétSinou
umistény v komunikaci obytné ulice bez chodniku oddéleného vyskové. Plynovod kopiruje priibéh
komunikace. Material bude PE 100.

Na rozvodné fady budou jednotlivé objekty napojeny domovnimi ptipojkami. Plynovodni
pfipojky budou zhotoveny z potrubi PE 100 dn 32. Na hlavni fady budou pfipojeny pomoci
pfipojkového navrtavaciho T kusu a ukonceny hlavnim uzavérem plynu a regula¢nim ventilem STL-
NTL. HUP a reguldtor s mérenim bude umistén ve spole¢ném sloupku s elektrickym, umisténym na
hranici vefejného a soukromého pozemku. Ve spole¢ném sloupku bude oddélen prostor pro HUP od
prostoru pro elektfinu, elektro nebude umisténo nad HUP. Pfipojky budou vyvedeny na kazdou
parcelu, tj. pro kazdy objekt jedna.

Zatizeni silnoproudé elektrotechniky

Napétova soustava

IT 22kV, 50 Hz pro distribuc¢ni soustavu VN 22kV
TN-C, 400/230V, 50 Hz pro rozvody nn do 1 kV, hlavni rozvody
TN-S, 400/230 V, 50 Hz pro rozvody nn do 1 kV, provozni elektroinstalace

GeddesKarika, s.r.o 01/2018
21/25



Uzemni studie Kounicka Cesky Brod

Prostredi, zakladni charakteristiky

Zakladni charakteristiky vnéjSich vliv plsobicich na elektroinstalaci budou stanoveny
komisionalné v dalsim stupni projektové dokumentace. V tomto stupni PD predpokladame ve
venkovnim prostredi vyznamné vnéjsi vlivy AB8 (-20°C az +40°C), AD4 — zvlasté nebezpecné prostredi.

Ochrana pred urazem elektrickym proudem dle €SN 33 2000 -4 — 41 ed.2

V sitich IT 22 kV izolaci, uzemnénim, polohou, zabranou

V sitich TN do 1000 V izolaci, automatickym odpojenim od zdroje

Ochrana proti prepéti, EMC

Elektrickd instalace bude provedena v souladu s poZadavky:

CSN 33 2000-1 ed.2, €SN 33 0420/2.2, €SN EN 50174-2 (369071) a €SN EN 50310 ed.3
(369072) a €SN EN 63305-1 az 4 ed.2.

Ochrana proti SEMP:

V rozvodech el. energie bude provedena trfistupfiovd ochrana proti prepéti, osazeni
jednotlivych stupnd ochrany bude provedeno v kazdém pripojovaném objektu.

Ochrana proti LEMP:

Vnéjsi ochrana bude na RD a BD provedena pomoci hromosvodu a vnitfni ochrana bude
realizovana vyrovnanim potencial(.

Rozvody NN 1kV

Pfipojeni novych RD a bytovych dom( na distribuc¢ni rozvod 1 kV bude provedeno kabelovou
smyckou 1-AYKY3x240+120 pfipojenou na stavajici transformovny v blizkosti oblasti vystavby. V
severni ¢asti se jedna o pfipojeni do TS KO_1042 na vychodé a na stdvajici kabelova vedeni v oblasti z
této trafostanice, na zapadé pak do TS KO_1302 a TS KO_09585. V jizni Casti vystavby se jedna o
pfipojeni TS KO_09585.

V mistech kde dojde k Upravam povrchu nad stavajicimi trasami NN 1 kV, bude provedena
prelozka téchto siti do nové trasy, ptipadné jejich dodatecnd ochrana (uloZeni do chranicky apod.)

Rodinné a bytové domy (RD a BD) budou k distribucni siti NN 1kV pfipojeny pomoci
pfipojkovych sktini umisténych na hranici pozemku v oploceni, nebo pfimo v nice vnéjsi zdi objektu,
vidy pfistupné z vefejného pozemku.

Méreni elektrické energie bude pro RD provedeno na hranici pozemku v pilitku oploceni.

Méreni elektrické energie v bytovych domech bude provedeno v elektromérovych rozvadécich na
jednotlivych podlazich bytového domu.

Rozvody VN 22kV — prelozky

Stdvajici nadzemni trasa VN 22 kV bude v délce trasy 130 m, v nové zastavéném Ulzemi,
prelozena do nové trasy v zemi. Pfed Uzemim nové zastavby bude na stozdru VN provedeno
prepojeni nadzemniho vedeni holymi vodici na izolované kabelové vedeni VN 22 kV. Novy kabel VN
22 kV bude od posledniho stozaru nadzemniho vedeni veden novou trasou v zemi az do trafostanice
KO_1042.

GeddesKarika, s.r.o 01/2018
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V zapadni ¢asti severniho Uzemi lokality bude provedena Uprava trasy kabelového vedeni VN
22 kV v zemi podle Uprav vedeni nové komunikace.

Verejné osveétleni

Verejné osvétleni bude provedeno stozary s uli¢nimi lampami ve vysce 6,0 m nad komunikaci.
Budou poutzity lampy urcené pro komunikace s LED zdroji a s pfikonem do 50 W. StoZary budou
ukotveny do pouzdrovych betonovych zakladu.

V mistech stfetu nového VO a stavajictho VO navrhujeme stdvajici stoZary demontovat a
nahradit novymi. Jedna se o stoZary ¢. 013_058, 000_021 az 000_024. Pro zajisténi napajeni stozaru
navrhujeme instalovat 2 nové zapinaci body a posileni stavajiciho zapinaciho bodu ¢. 014 (ulice
Kounickd). 1. zapinaci bod u TS KO_1302, ze kterého budou pfipojeny stoZary v jizni ¢asti lokality a 2.
zapinaci bod u TS KO_0985, ze kterého budou pfipojeny stozary v severni ¢asti lokality. V severni ¢asti
lokality bude ¢ast stozar( na vychodé pripojena na stavajici zapinaci bod ¢.014 u TS KO_1042 (ulice
Kounicka).

Celkovy pocet novych stozar( a lamp: 147
Instalovany pfikon VO (max. — zaleZi na typu zdroje): Pi = 7,35 kW

Kabel bude VO typu CYKY, prirez dle vzdalenosti a zatizeni kazdé vétve, bude uloZen v zemi v
soubéhu s kabely NN 1 kV. Soubézné s kabely VO bude uloZzen zemnici drat FeZn 10 pro uzemnéni
trasy a stozar(. Ve vzdalenosti do 2,5 m od kmen( strom( a v kofenovych systémech budou kabely
uloZeny v chranicce v hloubce 0,6 m. Pfi ukladani kabel(i bude respektovana CSN 73 6005 Prostorové
usporadani siti technického vybaveni.

Bilance elektrické energie - Cesky Brod, lokalita Kounickd - sever

s s
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a a S 3l ge | £8 =2 9 O o = a2 a
BytvBD | 150 55 | 11 1650 | 0,34 kw | 2805 25 150 | 3750
Byty v BD -
czlt:z:né 30 85 | 17 510 0,4 kW | 102,0 32 30 960
.
9 Zggﬁeba 10 10 0,5 kW 5,0 32 9 288
RD s
_ tepelnym
R
dg::""y 40 |Zerpadlem, | 16 | 25 1000 0,5 kW | 320,0 32 40 | 1280
standardni
velikost
Rodinny RD's
o Y 182 |plynowm |55 11 902 0,28 kw | 1263 25 82 | 2050
topenim
Zapinaci Verejné
bod VO 0 osvétleni 4 4 1 kw 4,0 40 1 40
Celkem 4076 837,8 312 8368
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Bilance elektrické energie - Cesky Brod, lokalita Kounickd - jih
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Byt v BD 40 5,5 11 440 0,42 kw 92,4 25 40 1000
Byty vBD -1, 85 | 17 459 | 042 KW 96,4 32 27 864
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l.
8 °PO 10 10 0,5 kW 5,0 32 8 256
spotreba
RD s
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diim velikost
RDs
Rodinny 30 plynovym | 5,5 11 330 0,31 kW 51,2 25 30 750
diim topenim
Mérna a
0 dochlorova | 10 20 20 1 kw 0,0 25 1 25
Vak ci stanice
Zapinaci Verejné
bod VO 0 osvétleni 5 5 5 1 kW 5,0 40 1 40
Celkem 1564 345,9 119 3319

Predpokladana rocni spotieba elektrické energie

E355 =2 460 MWh

Prostorové poZadavky

Elektrické rozvadéce

Pripojkové skiiné a elektromérové rozvadéce budou provedeny jako vestavéné podle CSN a
predpisti CEZ Distribuce, a.s. Budou pro né pripraveny niky ve zdi, pfipadné zdéné pilite. Provozni
rozvadéce budou v bytech a ve spolecnych prostorech zapusténé, ve strojovnach skrinové, pripadné
nasténné. Vyhrazené mistnosti pro UPS budou vétrany, ptipadné chlazeny — pozadovanad teplota pro
baterie 23°C.

Trasy vedeni

Kabely 1 kV budou mimo budovy uloZzeny v zemi v piskovém lozi s krytim 0,5 m v chodniku a
pod terénem, pod vozovkami v obetonované chranicce v hloubce 1,0 m. Uvnitf budov a na budovach
bude elektroinstalace provedena skryté pod omitku, v technickych mistnostech na povrchu na
podpérnych systémech. Nemérené trasy budou vedeny v chranicce pod omitkou a v technologickych
Sachtach — dle pripojovacich a technickych podminek PRE Distribuce.
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Legislativa a BOZ

Standardy elektroinstalace

Stavba bude provedena podle ¢eskych statnich norem, pfipojeni objektu na distribuéni sit a
méreni spotieby elektrické energie bude provedeno dle predpisti provozovatele distribuéni sité
spolecnosti PRE Distribuce.

Vypis hlavnich norem
CSN 33 2000 bezpecnostni predpisy pro elektricka zafizeni
CSN 332130 ed.3 vnitfni el. rozvody

CSN 333015 dimenzovani el. zafizeni podle Ucinku zkrat. proudu
CSN 73 6005 prostorova Uprava vedeni tech. vybaveni

CSN 73 3050 zemni prace

CSN 333020 vypocet pomér( pfri zkrat. v trojfaz. soustavé

CSN 333320 el. pFipojky

Ochrannd pdsma

Pozadavek na ochranna pasma elektrickych zatizeni je dan zakonem €. 458/2000 Sb.
Pro podzemni vedeni kabely nn a VN s napétim do 110 kV:

1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Pro kompaktni a zdéné trafostanice od 1 kV do 52 kV: 2 m od stanice.

Vliv stavby na Zivotni prostredi
Elektroinstalace po dokoncéeni nebude mit vyznamny vliv na Zivotni prostredi.

S odpady vzniklymi pfi stavbé musi byt nakladano dle zdkona o odpadech.

Pozadavky na dodana zafizeni a montaz

Veskerd dodana zafizeni a dalSi soucasti elektroinstalace musi byt schvalena pro pouziti v EU

avCR.

Silnoproudé rozvody budou budovany v souladu s vyhlaskou ¢.137/98 Sh. dle §45 a vyhlaskou
€.48/82 Sh. o zakladnich poZadavcich na zajisténi bezpecnosti prace a technickych zafizeni dle §194,
§195, §196, §198 a §199. Béhem prace musi byt dodrZzovany bezpecnostni predpisy a predpisy pro
ochranu a zdravi pfi praci. Veskeré odborné prace na elektrickém zafizeni mohou provadét pouze
osoby s pfislusnou kvalifikaci dle vyhlasky ¢. 50/78 Sb. Po dokonéeni montaze elektrickych zafizeni
bude zajisténo provedeni zkousky a vychozi revize elektrického zafizeni v souladu s ustanovenim CSN
33 2000-6-61 a CSN 33 15 00.
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