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A.1  Uvod

A.1.1 Identifika¢ni udaje

Nazev dokumentace: Cesky Brod - Uzemni studie éast C
UZEMNI STUDIE JAHODISTE
Objednatel: MESTO CESKY BROD
namésti Husovo 70, 282 01 Cesky Brod
Pofizovatel: MESTSKY URAD CESKY BROD
Odbor stavebni a uzemniho planovani
Zhotovitel: ATELIER L s.r.0.,1C 25056476
Kafkova 580/26, 160 00 Praha 6
Zpracovatelé: Ing. arch. Jana Langerova AA CKA 01462/A0
Ing. arch. Markéta Hugova
Ing. arch. Lukas Vacek, Ph.D. AA CKA 04043/A1

Ing. arch. Lukas Kopp
Mgr. Tomas Janik

Odborné konzultace:

Urbanismus Ing. arch. Veronika Sindlerové, Ph.D. AA CKA 04019/A1

Doprava Ing. Radek Michlik Al CKAIT 0601651/ID00

Technicka infrastruktura Ing. Pavel Langer Al CKAIT 0001255/IE02
Datum zpracovani: bfezen 2017 - Cerven/zafi 2018

A.1.2 Zadavaci podminky

V Gzemnim planu Ceského Brodu je vymezeno nékolik ploch, kde systém zéastavby, dopravy a
technického feseni je tfeba ovéfit a stanovit ve vétsi podrobnosti, nez umoznuje Uzemni plan, a situovani
zastavby neni zcela jednoznacné. Na tyto plochy se pfedepisuje pofidit Uzemni studie. Jednou z uréenych
ploch je lokalita Jahodisté.

Vymezeni feseného tzemi M 1:5000
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V izemnim planu jsou moznosti parcelace, situovani komunikaci, technické infrastruktury a sidelni zelené
danych nize uvedenych lokalit vyznacené ¢arkované, tedy smérné. Uzemni studie potvrdi ¢i upfesni
pribéhy hranic pozemkd, stanovi konkrétni dimenze dopravnich staveb i staveb technické, pfipadné i
obcanské vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

Cilem dostavby rozvojové lokality navazujici na sidlisté Jahodisté je uceleni tvaru mésta a postupny
mékky prechod méstské zastavby do krajiny. V soucasnosti sidlisté tvrdou prevysenou hradbou ukoncuje
zastavbu jihozapadniho okraje Ceského Brodu.

L o

b P L UL

Fotogrdfie sidlisté Jahodisté od jihu

Dostavba predmeésti se zastavbou prevazné v rodinnych domech, pfipadné nizkou bytovou zastavbou
v mistech stanovenych Uzemnim planem, zdkladni ob¢anskou vybavenosti (vefejnou infrastrukturou i
vybavenosti komerni), se situovanim vefejnych prostranstvi (parkové zelené s détskym hfistém,
pfipadné hfistém pro dospélé) bude pfinosem pro sou¢asné i budouci obyvatele.

Soucasti lokality bude prostor pro situovani matefské skoly, prostor k zajisténi deficitnich potreb dopravy
v klidu sidlisté Jahodisté, a pfipadné i situovani zdravotnich a socidlnich sluzeb (v plose OV, BH nebo OK).

A.1.3 Podklady
+ Uzemni plan Mésta Cesky Brod (pravni stav ke dni 20. 12. 2016)
Strategicky plan Mésta Cesky Brod do roku 2022, aktualizace 2011
« Uzemné analytické podklady ORP Cesky Brod (U-24 s.r.0., IV. aktualizace 2016)
« Generel dopravy v Ceském Brodé (Royal HaskoningDHV, 2017)
+ Generel cyklistické dopravy na tzemi mésta Cesky Brod (Marek Binko, 2013)

+  Generel bezbariérové dopravy a bezbariérovych tras na izemi Mésta Cesky Brod (Projektovy
ateliér Laub, 2015)

*  Komplexni studie dopravy v klidu v Ceském Brodé (AF-CITYPLAN, 2014)
+  Program regenerace méstské pamatkové zény Cesky Brod, 4. aktualizace 2015

Zlepseni mikroklimatickych podminek a revitalizace zelené mésta Cesky Brod (Radka Kuréikova,
2011)

« Koncepce vzhledu mésta Cesky Brod - vizualni manual (pracovni verze) (Jifi Pavli¢ek, Hana
Olhavov4, 2017)

+  Cesky Brod - zavére¢na zprava z nazorového priizkumu realizovaného 06/2016 (Agora CE)

«  DUR Celkova oprava ¢asti ulice Palackého v Ceském Brodé (Ateliér dopravnich staveb, 2017)
+ Ortofotomapa (z let 1954, 2010 a WMS poskytovana CUZK)

* Katastralni mapa

+  Prostorové data poskytnuta Méstem Cesky Brod

* Vyjadreni dotcenych organ( a spravc siti
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A.1.4 Postup zpracovani uzemni studie

Cilem Uzemni studie je ndvrh moznosti vyuziti Uzemi vychazejici z predpokladanych potreb obyvatel
Uzemi a jeho okoli na zdkladé komplexniho posouzeni urbanistickych hledisek ve vztahu ke struktufe

vvev

mésta, krajinnému rdzu v kontextu mésta a Sirsich vztaha. Tézistém prace je vytvoreni komplexniho
navrhu, vychazejiciho ze stavajici urbanistické struktury Ceského Brodu a budoucich moznosti rozvoje

uzemi.

Navrh byl zpracovan na zékladé mezioborové komunikace a ndvaznosti jednotlivych kroku:

Prazkumy, rozbory a analyza Uzemi z hlediska SirSich vztah(, historického vyvoje, urbanistické
struktury, dalsich hledisek (doprava, ostatni infrastruktura), vlastnickych vztah(, moznosti
definovanych v izemné planovacich podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci.

Na zakladé analyzy prlizkum0 a rozboru podkladi byl vypracovan ideovy koncept urbanistického
navrhu. Koncept byl 15. listopadu 2017 pfedbézné projednan se zastupci mésta, statni spravy a
s méstskym architektem.

Po zapracovani vysledkl projednani a doplnéni dalsich podkladd byl 10. ledna 2018 predstaven
upraveny navrh predstaven zastupclim mésta, statni spravy, méstskému architektovi a
zpracovateli uzemniho planu mésta Cesky Brod.

Viysledny navrh, ve kterém byly zohlednény viechny pfedchozi faze, byl 8. cervna 2018 predlozen
k posouzeni Komisi pro Gzemni rozvoj a stavebnictvi mésta Cesky Brod. Komise neméla k navrhu
pfipominky a Uzemni studie byla v ¢ervnu dopracovana.

Po ziskani vyjadieni dot¢enych organi a spravcu siti byly pozadavky dotcenych organi
zapracovany v zafi 2018 do ¢istopisu Uzemni studie.

UZEMNI STUDIE JAHODISTE
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A.2 Analyticka cast

A. 2.1 Charakteristika Gzemi

Mésto Cesky Brod lezi v tradi¢né nejurodnéjsi casti Ceské kotliny v Polabské niziné. Pas plosin v okoli
Ceského Brodu je od pravéku odlesnén, pfevlada zemédélské vyuziti s pomérné hustou sidelni siti.
Poloha mésta na hlavnich silni¢nich a Zelezni¢nich tazich mezi Prahou a Kolinem, zejména v3ak velmi

dobra dostupnost z centra Prahy po Zeleznici, vytvafi dobré pfedpoklady pro novy rozvoj mésta v rdmci
metropolitniho regionu.

k

Panorama od severozdpadu (vpravo silnice I/12)

Rozvojova lokalita Jahodisté o rozloze cca 14,8 ha na jihozapadni hranici Ceského Brodu se v sou¢asné
dobé sklada ze sidlisté Jahodisté v severovychodni ¢asti lokality, nékolika rodinnych domu na jihu a
rozvojové plochy (dnes orné pldy) na jihozdpadé.

Ceskym Brodem protékaji vodni toky Buginec a Sembera. Jejich soutok leZi jizné od zajmového tuzemi a
poté tok dale protéka jihovychodné od tzemi.

Na zapadé navazujice pfirodni koridor prochazejici proti proudu podél Sembery a dale kolem rybnikii
pres Zahrady az k Dolankam, rozlehlému lesnimu udoli s vysokym potencidlem rekreac¢nich moznosti.

Pohled na tzemi od jihozdpadu

Od zapadu vstupuji do tzemi dvé komunikace 1I/113 a lll/1133 napojené na hlavni silnici I/12.
Dale do mésta pokracuji jako ulice Palackého a Jifiho Wolkera.

Silnice 111/1133 v pokrac¢ovani Wolkerovy ulice spojuje Cesky Brod s osadou Zahrady, ktera je sou&asti
mésta.

Rozvojova lokalita je ze severni strany ohrani¢ena Palackého ulici. Na zapadé za k¥izovatkou ulic
Palackého a Jifiho Wolkera navazuje rozvojova lokalita Cesky Brod Zapad. Na jihu vede hranice ornou
plGdou a dale ulici Na Bélidle. Na vychodé je hranice lokality vymezena ulice Rohacova a Rokycanova.

UZEMNI STUDIE JAHODISTE
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a) Historie a stru¢ny urbanisticky vyvoj

Cesky Brod patti mezi sttedovéka mésta v jedné z nejstarsich sidelnich oblasti Cech v povodi Sembery.
Jméno ,Brod” je odvozeno od brodu na Sembefe na tzv. Trstenické stezce vedouci zde mezi Prahou a
Kolinem a pak déle na vychod.

Dnes3ni Palackého a ulici Jitiho Wolkera ulici najdeme jiz na mapach z 19. stoleti. Tvofi historickou sit cest,
které jsou stale patrné a do niz se vepisuji dalsi struktury lokality.

©Narednl archiv

Indikacni skica 1941

A.2.1.a Piibéh mista
Uzemi zapadné od centra mésta bylo osidleno pomérné pozdé.
Jednotlivé etapy vyvoje navazovaly na silné podnéty mista a pfirodni kontext.

Uvnitf mésta a po obvodé feseného Uzemi vznikly hodnotné urbanistické celky, které s jistou pokorou
navazovaly na dédictvi predki a psaly dal kontinudlni pfibéh mista, ktery je proto dosud zfetelné citelny.

Prvni osidleni mésta bylo pravdépodobné spjato
s tzv. Trstenickou stezkou, kterd prochazela podél
severozapadni hranice feSeného Uzemi.

biskupska vz (1289)

‘prvnisouvislé osidleni pii Tstanické stezce
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Charakteristika uzemi

Ve stiedovéku mésto ziskalo hradby a kostel
a zakladni urbanistickou strukturu.

Sit cesta se zahustovala, na dnesni kfizovatce ulic
Palackého a Wolkerova se odpojila cesta

na jihozapad. Dal3i cesta pak vedla z Chouranic
ke kapli¢ce.

Za tricetileté valky bylo mésto zna¢né poskozeno.

RUst a rozvoj s sebou pfinesla az zelezni¢ni stanice
na trati z Prahy do Pardubic vybudovana v roce
1845. Ta umocnila zdpado-vychodni orientaci
rozvoje mésta a dopravniho napojeni a také nardst
obyvatel a ekonomicky vzestup Ceského Brodu

v druhé pli 19. stoleti. Mésto bylo do té doby
situované prevazné ve stredoveékych hradbach
mésta, pak se zacalo rozsifovat na severu a
severovychodé a také na zapadé a jihozapadé
smérem k Praze. Kolem hradeb byla zfizena okruzni
ulice a dale se rozvinula ortogonalni uli¢ni sit

s rodinnou zéastavbou. Vznikla komunikace
prorazejici namésti ze severozapadu. V roce 1932
mél Cesky Brod 5386 obyvatel (s dne$nimi sou¢astmi
Liblice a Stolmif 6736 obyvatel). Déle byly postaveny
budovy vefejné vybavenosti jako gymnazium a kino.

Zastavba, zalozend koncem 19. a za¢atkem 20.
stoleti (rodinné domy a vilova ¢tvrt), koupalisté
hodnoty mista dale rozvijela.

V roce 1990 bylo historické jadro mésta Cesky Brod
vyhlaseno méstskou pamatkovou zénou.

K vyraznéjsim zasahim doslo az ve druhé poloviné
20. stoleti. Ve druhé poloviné dvacatého stoleti byla
prfelozena hlavnisilnice I/12 jizné od intravilanu
Ceského Brodu a v sedmdesatych a osmdesétych
letech k panelové zastavbé sidlisté Jahodisté.

Jihozapadni okraj mésta zUstal dosud nedokonceny.



b) Soucasny stav - zakladni adaje

Mésto Cesky Brod mélo ke konci roku 2016 celkem 6959 obyvatel.

Re$ené Uzemi lezi pfevazné v ZSJ U Sembery zahrnujici jihozapadni ¢ast Ceského Brodu se sidlistém
Jahodisté. ZSJ U Sembery ¢ita 2155 obyvatel (trvali obyvatelé, stav SLDB 2011), to je 1/3 obyvatel mésta.
Podstatna ¢ast sidlisté byla postavena v 70. a 80. letech minulého stoleti (300 byt béhem kratké doby),
primérné dnes Zije v jednom byté 2,55 obyvatel.

Jen mala ¢ast feseného Uzemi (plocha soucasného pole mezi silnicemi ll/113 a 1ll/1133) lezi v ZSJ

Na spravedInosti, ktera dnes nema zadné obyvatele.

Re$ené Uzemi je soucasti Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN) podle zékona €. 20/1987 O stétni
pamatkové péci.

Palackého ulice tvofici hranici Uzemi je ze severni strany je vychodné od ulice Jitiho Wolkera zastavéna.
Na jizni stranu ulice navazuje pole (rozvojova plocha feSeného uzemi).

Nékolik desitek metrl za hranici rozvojového Uzemi stoji pfi silnici 1l/113 barokni Kaple Svatého Blazeje
zroku 1729 (nemovita kulturni pamatka, renovovana v letech 2011 - 2012), obklopena skupinou stromd.

zapsana, v terénu vsak jiz patrna neni.

Sidlisté Jahodisté je jedinym panelovym sidlistnim celkem v Ceském Brodé. Svou hmotou a vy$kou
vyrazné pfevysuje ostatni zastavbu. DalSich jen nékolik panelovych domu ve mésté lezi na Jungmannové
ulici. Hmotové i vyskové pfedimenzované sidlisté je situovano na samém zdpadnim okraji mésta a
nepfiznivé ovliviiuje jeho siluetu i z dalkovych pohledu.

Sidlisté Jahodisté tvofené u ¢tyf az osmi podlaznimi panelovymi domy se stalo dominantou jihozapadni
¢asti mésta. Volna forma zastavby s pomérné prostornymi parkovymi plochami uvnitf sidlisté mezi
osmipatrovymi deskovymi domy prechazi v jihozapadni ¢asti sidlisté v intimnéjsi a jasné&ji ohrani¢ené
prostory se vzrostlou zeleni mezi nizsimi panelovymi domy. U prvni fady domi smérem na jihozapad jsou
polovefejné az soukromé ,pfedzahradky” vyuzivané a upravované pievazné obyvateli domu.

Usporadani sidlisté s dlouhymi deskovymi domy domy vytvari neprlichozi bariery bez prihledd a
orientacnich prvku. Vazba na trasy k centru mésta je prerusena. Mezi domy jsou mnohde vyslapané
cesticky. Volnéjsi prostor se zastavbou bodovych ¢tyfpatrovych dvojdomd mezi ulicemi Na Cihelné a
Rokycanova nabizi rozmanitéjsi prostranstvi k rekrea¢nimu vyuziti.

Prvky umisténé ve vefejném prostoru nemaji jednotny charakter a lisi se i po kvalitativni strance. Umisténi
popelnic, popfipadé pristifeskl popelnic, lavicek a lamp ¢asto neni z hlediska vyuziti verejného
prostranstvi vhodné.

Na jihu sidlisté je jediné ob&anské vybaveni — samoobsluha a plocha sportu. Dalsi plochy zelené a
sportovisté lezi dale na jih od Uzemi.

Na severozdpadé uzemi podél jihovychodni strany Palackého ulice stoji v oplocenych zahradach tfi
bytové domy z 50. let a na jihozdpadé osmipatrovy panelovy ,vézak”. Jihovychodni zastavbu ulice
ukoncuje kotelna s kominem.

Na jihu v ulici K Doldankam na sidlisté navazuje ¢tvetice dvoupodlaznich bytovych dom z 50. let a za nimi
zastavba rodinnych dom. Na jihu sidlisté je jediné obc¢anské vybaveni — samoobsluha a plocha sportu.
Dalsi plochy zelené a sportovisté lezi dale na jih od Uzemi.

Zapadné od zastavby navazuje rozvojova plocha, vyuzivana v soucasnosti jako pole. Jejich vyuziti
pro zastavbu by mélo dotvofit Prazské (Tismické) pfedmésti a vhodné navazat na stavajici sidlisté
Jahodisté.
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A.2.2 Vyhodnoceni podkladi

a) Uzemni plan

Obecnd koncepce rozvoje

Platny Uzemni plan (dale UP) pozaduje, aby nova rozvojova Gzemi, mezi které patfi jihozapadni ¢ast
lokality Jahodisté, doplfiovala sou¢asnou zédstavbu tak, celkovy vysledny tvar sidla byl ucelenéjsi a méné
Clenity.

Podminkou zastavby je pfelozka VTL plynovodu, navrzend v Uzemnim planu.

Hranice novych rozvojovych ploch na pfechodu do volné krajiny ma byt tvofena zelenym pasem plnicim
krajinotvornou, hygienickou a estetickou, ekologickou a rekrea¢ni funkci.
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Vyrez z uzemniho pldnu

Koncepce rozvoje sidlisté

Zasadnim problémem sidlisté je, podle uzemniho planu, doprava v klidu. Na jeji feSeni (zajisténi dopravy
v klidu pro stavajici, respektive potfebny stupen automobilizace) je navazana rekultivace parteru a
vefejnych prostranstvi obecné. Vhodné je doplnéni vybavenosti. Zastavba v sidlisti nema byt
zahustovéna.

Koncepce rozvojovych ploch

Do rozvojové plochy je nutné umistit MS o kapacité 60 déti (3 oddéleni). Pro zajisténi dopravy v klidu
sidlidtni zastavby Jahodi$té je v UP v ndvaznosti na sidlisté navrzeno parkovisté a hromadna garaz.
Kapacita bude stanovena uzemni studii s vypoctem potieb pro Uzemi veskeré bytové vystavby Jahodisté
dle platnych OTP. Pro parkovani a $kolstvi jsou vymezeny a navrzeny plochy jako verejné prospésna
opatfeni/stavby. Tyto zaméry v plose Jahodisté maji pomoci s dotvorenim zastavby mésta, zakryt
negativné pusobici panelové doby a misto obslouzit ob¢anskou vybavenosti a hromadnymi gardzemi.
Zastavba je podminéna prelozkou VTL, respektovani siti, zejména podél Palackého. Minimalni Sife
vefejnych prostranstvi s novymi komunikacemi bude 10 a 12 m mezi hranicemi stavebnich parcel.

Soucasné s Uzemni studii ma byt upresnéno vedeni splaskové kanalizace a vodovodniho fadu.
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V pfilozeném obrazku a tabulce jsou vidét funkéni plochy a jejich rozlohy v dosud nezastavéném uzemi,

jak je vymezuje UP.
‘ ’ ot [\m/ " .,
i X Funk¢ni plocha Rozloha
‘ (m?)
BH 5202
Bl 22156
BI-R 8359
SszasEsam. \ 4 Do 4306
,yﬁsnmni:: ;EEE§E§=n :'v : DS* 11812
£ «AlERENNENEEER PHIAEHEEEE ) HE . y /
ERENREssEEmSsmRsmsER==cS_ s R aati 1 7K | OK 5791
ov 9348
ZK 1511
ZP 4212
celkem 72697
odhad poctu obyvatel 200
(v plochach Bl a BH)

*v¢. Palackého ul. k Tl
Funkéni vyuZiti ploch v rozvojovém (dosud nezastavéném) dzemi podle UP (Zluté).

Regulativy funkénich ploch

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy:
Bl - Plochy bydleni - individudlni, v rodinnych domech,
BH - Plochy bydleni — hromadné, v bytovych domech,
OK - Plochy ob¢anského vybaveni — komer¢ni,
OV - Plochy ob¢anského vybaveni - vefejnd infrastruktura,
DO - Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni vybavenost, odstavné plochy,
DS - Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni pro realizaci pohybu,
ZP - Plochy vefejnych prostranstvi — plochy sidelni zelené na verejnych prostranstvich, parky a
pfirodé blizké plochy,
ZK - Plochy smisené nezastavéného Uzemi — zelen pfirodni vysoka krajinna,
Tl - Plochy technické infrastruktury — inZzenyrské sité a
OS - Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni.
Bl - Plochy bydleni - individualni, v rodinnych domech

* bydleni v samostatnych (izolovanych) rodinnych domech. Bydleni v dvojdomech a fadovych
rodinnych domech je mozné pouze plochach pro bydleni BI (R).

» parkovani a odstav vozidel na pozemku; podle regulativi prostorového usporadani mohou byt
garaze pouze soucasti hlavniho objektu; podle funkéniho vyuziti Gzemi jsou samostatné garaze
pfipustné

* nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (uprednostriuje se podzemni umisténi)
pro obsluhu daného Uzemi. To plati i pro plochy hromadného bydleni.

* pfipustné je zdravotnictvi, socidlni sluzby, skolstvi (matefské a zakladni), kultura, hygienické
sluzby, drobny sport a relaxa¢ni ¢innost, a kancelare bez pfistupu verejnosti

* nepfipustné jsou nové drobné provozovny (napfiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné
stravovani a ubytovaci zafizeni (mimo malého). Nové samostatné stavby pro podnikatelskou
¢innost.

* zastavénost max. 30 % pozemku; min. parcela pro izolovany diim je 600 m2; pro fadovy
min. 350 m2; min. 50 % pozemku musi byt zelen

* max. 2 NP (nebo 2 NP + podkrovi u Sikmych stfech); max. 1 PP; Sikmé stfechy pouze sedlové nebo
valbové
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BH - Plochy bydleni - hromadné, v bytovych domech

bydleni v bytovych domech, zdravotnich sluzeb, socidlnich sluzeb, péce o dité a skolstvi, zafizeni
pro kulturu, hygienické sluzby, sport, administrativa, ubytovani, maloobchod, stravovani,
nezdvadné sluzby

zastavénost max. 30 % pozemku; zpevnéné plochy max. 20 %; zelert min. 50 % pozemku

max. 3 NP (nebo 3 NP + podkrovi u Sikmych stfech); vyska musi navazovat na okolni sousedni
stavajici zastavbu a nesmi vy¢nivat nad jeji hladinu a hladinu panoramata mésta; navazuje-li
plocha na Bl nebo BV, bude vyska zastavby této plochy maximalné 2 NP (+ podkrovi)

garaze soucasti objektl

OK - Plochy obc¢anského vybaveni - komer¢ni

komer¢ni sluzby socidlni, zdravotni, kultura, maloobchodni zafizeni, ubytovani a stravovani,
administrativa, sport; nekomeréni obc¢anska vybavenost neni vylou¢ena

pfipustné je: bydleni provozovatele ¢i spravce, plochy a zafizeni pro relaxaci a sport
zastavénost max. 50 % pozemku; zelert min. 25 % pozemku

objekty musi svym méfitkem, formou zastfeseni, vyskou fHimsy a hifebene odpovidat kontextu a
charakteru (vysce) okolni zéstavby (neprevysi hlavni fimsu a hfeben sousednich objekt).

OV - Plochy ob¢anského vybaveni — verejna infrastruktura

nekomeréni vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

pfipustna je: doplrikova funkce maloobchodni, ubytovaci, stravovaci, administrativni, sportovni,
apod.

objekty musi svym méfitkem, formou zastieseni, vyskou fimsy a hifebene odpovidat kontextu a
charakteru (vysce) okolni zastavby (neprevysi hlavni fimsu a hieben sousednich objekta).
zastavénost max. 50 % pozemku; zelert min. 25 % pozemku

nesmi zvysit hlukovou zatéz stavajicim rodinnym domuim

prednostné pro zafizeni hasi¢ského zachranného sboru.

na plose je vymezena VPS

o 0S-03 pro situovani skolstvi

OV - Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura

Ramcova charakteristika: plochy pfevazné nekomeréni obéanské vybavenosti

Urcené vyuziti (dominantni): stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro prevazné nekomercni
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva (dle § 2 odst. 1 pism. k, 3. stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni).

Pfipustné vyuziti: doplikové funkce maloobchodni, ubytovaci, stravovaci, administrativni,
sportovni, apod., plochy dopravni a technické vybavenosti pro dany ucel, plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti: veSkeré ostatni nejmenované funkce, zejména pak vyrobni, opravarenska a
skladovaci ¢innost, kterd by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila prostredi
plochy a jejiho okoli.

Regulativy prostorového usporadani: objekty musi svym méfitkem, formou zastfeseni, vyskou
fimsy a hfebene odpovidat kontextu a charakteru (vysce) okolni zastavby (nepfevysi hlavni fimsu
a hieben sousednich objektu).

Celkova zastavénost pozemku muze byt maximalné 50 %.

Podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku.

DO - Plochy dopravni infrastruktury - silniéni vybavenost, odstavné plochy

autobusova nadrazi, termindly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové gardze, odstavné a parkovaci plochy, zachytna parkovisté, aredly udrzby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot

pfipustné je: odbytova zafizeni a sluzby (obcerstveni, restaurace, prodej spojeny s dominantni
funkci, drobny pohotovostni servis, mycky), sluzebni a pohotovostni byty

objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a celkovym objemem zastavby
respektovat méfitko a kontext okoli.
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v plochéch jsou vymezeny VPS

o DO-05 Rozsifeni parkovisté (hromadna garaz) pro sidlisté Jahodisté (zajisténi chybéjicich mist
pro dopravu v klidu)

o DO-06 Hromadna garaz pro sidlisté Jahodisté (zajisténi chybéjicich mist pro dopravu v klidu) -
podzemni &asti parkovaciho domu by mély souzit i pro ukryti obyvatelstva v pfipadech
ohrozeni.

DS - Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni pro realizaci pohybu

dalnice, silnice I, II. a lll. tfidy, mistni komunikace I., II. a lll tfidy, u¢elové komunikace s vefejnym
provozem, plochy vyznamnych cest pro motorovou, cyklistickou, pési dopravu a plochy
verejnych zpevnénych prostord (vefejnd prostranstvi, ndmésti, rozptylné plochy), véetné naspa,
zafez(, opérnych zdi, mostQ, lavek, portal tuneld, parkovaci zélivy, parkovaci stani, zelen
Pfipustna jsou odstavna a parkovaci stani, nezbytné stavby a plochy pro Tl, zelen, oploceni,
dopravni znaceni véetné informacniho systému, stavby zastavek, nastupnich ostrlvkul a cekaren
slouzici hromadné dopravé
Nepfipustné jsou zafizeni a stavby pro reklamu s vyjimkou informacnich tabuli.
Stavajici sit existujicich komunikaci, neni-li samostatné vyznacena ve vykresové &asti, z(stava
zachoviéna.
v plochéch jsou vymezeny VPS
o DS-02 Prelozka Ill/1133
o DS-20 Komunikacni systém pro zajisténi obsluhy Uzemi a revitalizace sidlisté Jahodisté
o TI-02 Vodovodni pfelozka DN 150 v nové navrhované zastavbé
o TI-10 VTL OC 150 v ulici Palackého z navrhované prelozky VTL 300 do stavajici RS VTL

u sidlisté Jahodisté
o TI-21 Pfelozka kabelového vedeni spole¢nosti Telefonica O2 z divodu nové vystavby

ZP - Plochy verejnych prostranstvi - plochy sidelni zelené na veiejnych prostranstvich, parky a pfirodé blizké

plochy

pribézné udrzovana zelen volné piistupné verejnosti; fragmenty krajinné zelené v sidle;
doprovodna zelen podél komunikaci

pfipustné jsou drobnéjsi parkové upravené plochy, détska hristé, mensi hfisté a prvky

pro volnocasové aktivity, drobné vodni plochy, drobné stavby zahradni architektury a drobna
architektura; dopravni stavby (cesty) pro udrzbu a obnovu plochy, parkovisté pro navstévniky,
cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, DI pouze nejde-li pozemky obslouzit jinak. Tl vzdy
prednostné podzemni varianta

max. zastavénost 10 % pozemku; max. vyska staveb (mimo Tl) je 4,0 m

na plose je vymezena VPS

o PZ-01 Park u sidlisté Jahodisté

ZK - Plochy smisené nezastavéného uzemi - zelen pfirodni vysoka krajinna

lesni porosty, plochy urcené pro zelen vyssiho vzristu volné pfistupné verejnosti, vse mimo
PUPFL, aleje, stromoradi a vodni toky i vodni nadrze

pfipustné jsou trvalé travni porosty, mytiny; cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace.
DI pouze nezpevnéna (nejde-li pozemky obslouzit jinak). Tl vzdy pfednostné podzemni varianta
plochy nejsou oploceny

Tl - Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité

zafizeni pro zajisténi rozvodu vody a odkanalizovani (napfiklad Upravna vody, vodojem, Cistirna
odpadnich vod), zafizeni vyroby a distribuce energetickych medii (napfiklad regulacni stanice,
rozvodny a transformovny, malé vodni elektrarny, fotovoltaické elektrarny), telekomunika¢ni
zafizeni a dalsi plochy technické infrastruktury

pfipustna je vedlejsi drobnd vyrobni, servisni a skladovaci ¢innost, sluzebni a pohotovostni
prostory (i byty), administrativa

nepripustné jsou vétrné elektrarny

Objekty musi respektovat méritko a kontext okoli. V pfipadé dopadu na panorama mésta, Ize
stavbu umistit jen za pfedpokladu, Ze stavba je nezbytna pro funkci mésta a neni mozno ji
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technicky fesit jinym, k panoramatu mésta citlivym zplsobem nebo lokalizovat v jiné méné
exponované poloze.
OS - Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

* sportovni aredly, stavby a zafizeni

*  pfipustné jsou: doprovodné sluzby (maloobchod, sluzby, ubytovani, stravovani, vzdélavani a
vychova)

* objekty nesmi narusit panorama mésta a negativné ovlivnit kontext i méfitko okolni zastavby,
pokud budou situovany do jeji blizkosti

* zastavénost max. 50 % pozemku; zeler min. 30 % pozemku

b) Uzemné analytické podklady (UAP)

UAP se z podstaty svého ucelu vénuiji spise 3irsim vztahdm v ramci celého ORP. Uzemi Jahodisté je
zminéno v souvislosti s technickou infrastrukturou a limity, které do Uzemi pfinasi (transformacni stanice,
dva radiovd komunikaéni zafizeni a objekt na vysokotlakém plynovodu.

c) Strategicky plan

V nadvrhové ¢asti jsou zmifovany cile jako zpracovani Koncepce vzhledu mésta, provedeni analyzy a
studie verejnych prostor, mobilidre, studie regenerace sidelni zelené, vizudlni manual - to jsou podklady
vyuzitelné zejména pro sidlisté Jahodisté. Soucasného stavu sidlisté se dale tyka kultivace svozovych mist
(odpadu).

V zastavitelné plose je déle navrhovana plocha komerce OK. Pro rozhodovani o vyuziti plochy OK je
mozné zohlednit priizkum zadanych sluzeb a obchodt z roku 2012, ktery je jednim ze splnénych cil{
planu.

Nejen ve strategickém pldnu se pak navraci tematika dopravy - parkovani a dale dliraz na lepsi podminky
pro cyklistickou dopravu.

d) Generel dopravy v Ceském Brodé (HaskoningDHV, 2017)

Cesky Brod tvoti dopravni uzel, zejména silni¢ni dopravy. Pfi méfeni intenzity automobilové dopravy

pfi vstupu do mésta se ukazalo, Ze vyssi intenzity jsou na vychodé mésta. Vstup Palackého ulici je az
¢tvrty v poradi z celkem Sesti méfenych. Z prazkumu generelu z roku 2016 vyplyva, ze intenzita dopravy
mezi kiizovatkou silnic 1/12 a ll/113 a kfizovatkou silnice 11/113 a lll/1133 (Palackého - Jitiho Wolkera) je
4150 aut za den. Ze stejného Setieni vyplyva, Ze dale v intravilanu se na ulici Palackého, na hranici Uzemi
US Jahodisté, byla zméFena intenzita 5450 aut za den. Scénaf vyvoje dopravy pro rok 2040, ktery nepocita
s budovanim dalsi silni¢ni infrastruktury, ukazuje, ze by se intenzity na Palackého ulici mohly pohybovat
okolo 5830 aut za den. V Useku silnice I1/113 mezi kfizovatkami se silnicil/12 a lll/1133 se pfedpokladana
intenzita dopravy pohybuje mezi 5550 a 6410 auty denné.
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- |
Vyhledovy stav 2040 - Scéndr 1 - intenzity dopravniho proudu (voz/den).

Generel se dale zaméfil na vyuzivani riznych forem dopravy. Provedeny vyzkum ukazal, Ze obyvatelé se
pohybuji po mésté predevsim pésky, dale pak vyuzivaji osobni automobil a kolo. Méné je vyuzivana
hromadna vefejna doprava. Pro viechny typy dopravy je pfitom sidlisté zdrojem, pfi¢emz se lidé
pohybuji prevazné smérem do centra. V ramci studie se dokonce jednd o nejsilnéjsi vztah, denné je mezi
sidlistém a centrem mésta vykonano podle studie 1073 cest.

Problémem je obtiznd prostupnost sidlisté Jahodisté pro pési a cyklisty (Uzké ulice a chodniky, auta
parkujici na chodnicich).

e) Studie dopravy v klidu (AF-Cityplan, 2014)

Parkovani na sidlisti Jahodi$té je jednim z nejvétsich problém dopravy v klidu v Ceském Brodé. Auta zde
stoji dlouhodobé a relativné pIné jsou ulice pfes den a pfeplnéné v noci. Podle studie je v lokalité 262
parkovacich stani, pres den zde parkuje 223 aut a v noci 307 aut. Problémem jsou v3ak zasaZzeny jen ulice
v sidlisti. Ve vzdalengjsich ulicich - tj. v dobré dochazkové vzdalenosti, ale mimo vizualni kontrolu - uz je
obsazenost velmi nizka.

Podle provedenych doplrujicich prlizkumd (ATELIER L s.r.0. v roce 2017) je uvnitf sidli$té pouze cca 130
legélnich parkovacich mist, cca polovina aut parkuje na chodnicich a jinych nevhodnych plochéch. Lepsi
organizace ploch na parkovani by mohla situaci vyrazné zlepsit — zvysit pocet mist a soucasné zamezit
parkovéni na nevhodnych, zejména chodcim uréenym plochach.

f) Generel cyklodopravy (Binko, M., 2013)

Se sidlistém Jahodisté je nutné uvazovat jako s trvalym zdrojem cest. Jako zasadni nedostate¢ného
vyuzivani cyklodopravy je uvedena nizkd bezpecnost, a proto generel navrhuje opatieni ke zlepseni,
napf. vyznaceni koridord pro cyklisty na Palackého ulici, snizeni rychlosti automobilové dopravy v centru
mésta a v zénach pro bydleni a na komunikacich se $patnymi Sitkovymi poméry a vysokou intenzitou
dopravy.

Dalsim problémem cyklodopravy jsou bariéry, takovou bariérou jsou i jednosmérné ulice. V rdmci
Jahodisté generel zminuje ulici 28. Fijna a ulici Rohacovu. Pro tyto ulice je generelem navrzeno
zobousmérnéni pro cyklisty.
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g) Revitalizace zelené (Zlepseni mikroklimatickych podminek a revitalizace zelené mésta
Cesky Brod) (Kuréikova, R., 2011)

V privodni zpravé o zeleni v Ceském Brodé jsou vytyéeny zakladni principy a ukony tykajici se zelené —
péstebni opatieni, kaceni neperspektivnich a geograficky nevhodnych strom, vysadba strom( a kefd,
péce o travniky.

Studie uvadi, ze zeler ve mésté je vazana predevsim na vodni toky. Chybi viak podrobnéjsi feseni zelené
v rdmci sidlisté Jahodisté, kterou hodnoti jako neuchopenou.

Na ulici Palackého je studii navrzeno jesté pred vijezdem do intravildanu 7 topoltd a u nejvyssiho solitérniho
panelového domu 6 jasanu ztepilych.

h) Koncepce vzhledu mésta Cesky Brod - vizualni manual (pracovni verze) (Jifi Pavli¢ek, Hana
Olhavova, 2017)

Manual se vénuje usporadani uli¢niho prostoru, povrchlim verejnych prostranstvi, méstskému mobiliafi,
reklamé ve vefejném prostoru, zafizeni pro sluzby a venkovnimu osvétleni. Obsahuje katalog
preferovanych typizovanych prvkid pro uziti ve vefejném prostoru.

V Uzemi feSeném Uzemni studii se (s vyjimkou ulice Palackého a Wolkerovy) nachazi pouze ulice
zklidnéné, vyjimecné ulice se sdilenym prostorem. V téchto typech uli¢nich prostori je provoz vozidel
natolik pozvolny a slaby, ze umozniuje pohodIné a bezpecné prechéazeni vozovky prakticky kdekoliv

bez vétsiho omezeni. O to vice je dulezité dbat na prlichodnost Uzemi pro osoby se snizenou schopnosti
pohybu a orientace vytvarenim bezbariérovych Uprav na vybranych mistech. Pokud na chodnik navazuje
souvisly pas pro parkovani automobild, je vhodné ho prostfidat se stromy.

Pro prvky mobiliare, typizované stavebni objekty, nadzemni prvky technické a dopravni infrastruktury
plati, Ze musi byt vyrobeny z kvalitnich a trvanlivych materialt vysoké pohledové kvality se schopnosti
starnuti a mély by byt odolné proti vandalismu. V3echny standardni nadzemni kovové prvky umistované
ve vefejném prostoru by mély byt v ramci feSeného prostoru opatieny identickou povrchovou Upravou
v jednotné barvé - ¢ernoSedé. Pokud je potfeba kombinace s dalsim materidlem, mélo by se primarné
pouzivat dievo. Typ a povrchova Uprava musi byt u vsech prvka stejna.

Pro umisténi prvkd mobiliare plati, Ze musi byt uspofadany tak, aby byly uc¢elné sdruzeny spolu
souvisejici prvky, aniz by utvarely prostorovou prekazku. Zarovert musi byt k dispozici na mistech, kde
jsou zpravidla zapottebi. V ramci jednotlivych vefejnych prostranstvi je nutné klast dliraz na designovou
piibuznost jednotlivych prvkl mobiliare.

i) Zavérecna zprava z nazorového prizkumu (Agora CE, 2016)

Pro US Jahodisté je relevantni ¢ast z uvadénych ziskanych vystupd. Jednim z nich je uzpGsobeni
urbanistického feseni Uzemi vnimané $patné bezpe¢nostni situaci v Ceském Brodé, byt v pribéhu ¢asu
zlepsené. Jako nebezpecné jsou vnimané i parky a sidlisté. Zminovan je zejména pohyb problémovych
osob.

Dal3im diivodem nespokojenosti je nedostate¢nd zdravotni péce, u které je mozné z hlediska US
premyslet o umisténi v rdmci izemi. Obyvatelim chybi nejvice pohotovost.

Obecné obyvatele trapi jesté nedostatecné kulturni vyziti a nedostupnost sluzeb v pozdnich hodinach.
Dale z Setfeni vyplynulo, Ze se vétsina obyvatel prfevazné pohybuje pésky a u dopravy prevazuje problém
s parkovanim.
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A.2.3 Doplnujici prizkumy a rozbory

a) Doprava

Cesky Brod kfizovatkou pro silnice jdouci z mnoha smérd. Po kraji vymezeného Gzemi prochazi Palackého
ulice, silnice 11/113, kterd privadi dopravu od zdpadu (Prahy) z obchvatu silnice 1/12. Primérné po ni
projede 4500 aut za den.

S¢itani dopravy je cyklicky provadéno Reditelstvim silnic CR pravidelné jednou za pét let. Zahrnuje
daélnice, vSechny silnice . a Il. tfidy a vybrané silnice lll. tfidy a mistnich komunikaci. Vyuzity jsou udaje
z posledniho s¢itani dopravy v roce 2016. Veskeré udaje jsou uvadény ve skutecnych vozidlech

za 24 hodin v obou smérech a predstavuji celoro¢ni prameér.

Tabulka s¢itaciho Useku 1-4076 (Palackého ulice):

Scitani dopravy 2016 (sc.osek: 1-4076)

Roéni pramér dennich intenzit dopravy LN SN | SNP ™ TNP | NSN A AK TR TRP v (o] M sV
RPDI - vEechny dny | voziden 07 126 12 29 12 52 28 3 3 o] 812 | 2663 29| 43504
LN SN ENP TN TNP | NSN A AK TR TRP v o] M sV
RPDI - pracovni den (Po-P&) voziden G258 156 15 73 15 79 32 4 4 0| 1006 | 3975 27 | =003
RPDI - volng dny (mimo swétky) woziden 205 51 4 24 4 19 17 1 1 o] 326 | 2882 34| 2242
Hodinova intenzita dopravy v sV
FPadestirdzova intenzita dopravy vaz/h 99 851
Spitkova hodinova intenzita dopravy voz/h T2 820
Tézka nakladni vozidla - TNV TNV
Hodnota TNV [ wozigen 444
Intenzita dopravy pro hlukové a emisni vypocty 0A NA NS  |Cellem
Rofni primér intenzit, den (06-18) voziden 2920 617 63| 2605
Foini primér intenzit, vefer (18-22) voziden 502 40 g 550
Roéni priomeér intenzit, noc (22-08) voziden 270 G2 10 349
Emise OA LNA TNA NS BUS |Celkem
Rofni #pitkova hodinova intenzita dopravy | voz/h 528 73 27 12 4 B44
Koeficienty nerovnomérnosti dopravy alfa beta | gama PS5
Koeficient nerownoméamesti dopravy | - 052 049 1.08 | 54:48
Intenzita cyklistické dopravy c
Cyklisticka doprava cyklo/den 36

LN Lehka nakladni vozidla {uZiteitna hmotnost do 3 5 1) bez pifugst i s pivisy
SN Stiedni ndkladni vozidla {uZitetna hmotnast 35 - 10t) bez pivésd
SNP Stiedni nakladni vozidla (uZitednd hmotnost 35 - 10t) s pifedsy
TN TéZka nakladni vozidla (uZiteéna hmotnost nad 101) bez piivésd
TNP TéZka nakladni vozidla (ufitednd hrothost nad 101) 5 pifvisy
NSHN Mavésové soupravy nakladnich vozidel
A Autobusy
AK Autobusy kloubove
TR Traktory bez piivdsi
TRP Traktory 5 piivEsy
v Tézka motarova vozidla celkem
0 Oisobni a dodévkowd vozidla bez pivisd | 5 pifvdsy
M Jednostopa motorova vozidla
SV WEechna motorovd vozidla celkern (soufet vozidel)
TNV TézZka nakladni vozidla
(0,1 LM+0 3. 5M+1 3. SMP+TN+2 0. THP+2 3. MSM+A+AK)
PS Pomégr intenzit protismérnych dopravnich proudd v nedéini (odpaledni) navratové Spigce

ALFA, BETA Ukazatele variaci silnién dopravy

ALFA — pomér intenzity v letnl nedgli k celaro@nimu primér [-]

BETA — pomiér intenzity v letnim pracovnim dnu k celoroénimu priimér [-]
GAMA ALFABETA [-]
C Cyklisté [cyklodden]

2010 (n

O+
LM+EN+TH+AFAKHTRATRP
SNP+THP+HMNSN

04 O+

LA L

THA SN+TH+TR+TRP
NS SMP+THMP+MEMN
BUS A+AK
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Zjizni strany se na ulici Palackého (II/113) napojuje z jizni strany krajska silnice I11/1133. Napojeni na silnici
[1/113 (Ctyframenna kfizovatka jesté s ulici Jifiho Wolkera ze severni strany je dopravné zavadné, stavajici
napojeni je v ostrém uhlu, problematické jsou vyskové parametry napojeni, zavadné jsou rozhledové
pomeéry.

V rdmci mésta tvofi sidlisté vyznamny celek generujici nejvice cest do centra mésta. Kromé automobilové
dopravy je vyznamna i pési a cyklisticka doprava, a to ze dvou hledisek — spojenim s centrem mésta
(vétsimi obchody, Zelezni¢ni stanici) a z pohledu navazani na paterni cesty spojené s rekreaci
(cyklostezky, turistické trasy podél vodnich tokl ve sméru sever - jih, severovychod - jihozapad).

Sidlisté tvofi bariéru pésimu a cyklistickému pohybu ve sméru jihozapad - severovychod, a proto je
dilezité v tomto sméru umoznit ¢itelny a bezpecny prastup a prijezd tzemim.

Problémem sidlisté z dopravniho hlediska je doprava v klidu.

Ulice Rokycanova, Rohacova, Na Cihelné, Palackého (mezi panelovymi domy) a 28. fijna patfi mezi viibec
nejobsazenéjsi v celém mésté.

Podle komplexni studie dopravy v klidu v Ceském Brodé je obsazenost vysoka pfes den i pfes noc, v noci
prevysuje 100% obsazenost. Vyznamna ¢ast aut zGstava stat na misté po delsi dobu a neni vyuzivana
denné. Konkrétné se jedna o 77 aut stojicich na mistech déle nez 10 hodin a 56 az 77 dalsich aut
zaparkovanych na misté po dobu 6 az 10 hodin. Stfednédobé (2 az 6 hodin) a kratkodobé (0 az 2 hodiny)
parkovani jsou v mensiné.

Nedostatek parkovacich mist vede k parkovani na viech vhodnych plochach - véetné chodnikl a
veskerych zpevnénych povrch(, napiiklad pfed vchody domu. Soucasné parkovani tak nevyhovuje
predpokladanému vyuziti nékterych z ploch dnes pravé pro parkovani vyuzitych a také nespliiuje normy
na parkovani kladené.

Z provedenych priizkum( vyplyva, ze k parkovani a pojizdéni je v rdmci zminénych ulic ohrani¢enych
zajmovym Uzemim vyuzito cca 9350 m2 a z toho cca 4450 m2 slouzi k parkovani, a to i na chodnicich.
Téméf polovina ploch vyuzivanych auty je potfeba pro jejich uparkovani, a to i na ikor pési nebo
cyklistické dopravy. Proto je nutné vhodné vymezit plochy pro jednotlivé typy dopravy.

Vzhledem ke snaze vylepsit vefejna prostranstvi i situaci parkovani navrhuje UP parkovité (parkovaci
ddm) v Gzemi, které lezi v izemi Fe$eném US Jahodisté. Komplexni studie dopravy v klidu s timto
navrhem pocitd, naopak generel dopravy feseni parkovani timto zpisobem nedoporucuje. Vzhledem

k tomu, Ze se parkovaci domy v praxi pfilis neosvédcuiji, trpi malou obsazenosti a znehodnocuji méstsky
prostor, kloni se Uzemni studie k feSeni parkovani na povrchu. Bude proto potfeba vhodné upravit
stavajici ulice na sidlisti, aby zde bylo mozné auta uparkovat a pocitat s jejich pfipadnym parkovanim

v bezprostfedné pfiléhajicim okoli v planované zastavbé.

Ulice 28. fijna je jednosmérna (ve sméru od ulice Palackého). Auta parkuji po obou stranach vozovky a
zabiraji vétsinu ploch chodnikd. Chodci se proto musi pohybovat vozovkou. Auta také parkuji v
bezprostiedni blizkosti vchodd bytovych domd, coz velmi ztéZuje vstup do domi a vytvaii potencidlné
nebezpecné situace. Pfes mnozstvi parkujicich aut plsobi ulice pfijemnym a intimnim dojmem. Zdpadni
stranu ulice pfiléhajici k bytovym domim je vhodné zachovat pouze pro chodce. Parkovani bude
umisténo na vychodni hrané podél zeleného pasu tak, aby zistalo zachovano maximum hodnotné
vzrostlé zelené.

Plocha na jiznim konci ulice 28. Fijna je v soucasnosti vyuzivana pro parkovani a je pro tento ucel
vymezena i v uzemnim planu. Nevyhovuje viak kvalitou povrch(l a osvétleni. V tomto pripadé by bylo
mozné lepsi organizaci parkovani ziskat vice parkovacich mist. Plochu je mozné v souladu s tzemnim
planem rozsifit zapadnim smérem.

Propojka mezi ulici 28. Fijna a ulici Palackého podél vézaku slouzi podobné jako ostatni zpevnéné
plochy k parkovani. | zde je zcela neodpovidajici povrch betonovych panelll a nedostatecné osvétleni.
Provoz pésich a aut neni oddélen ani omezen. Pfes malou frekvenci dopravy se tak jedna o potencidlné
nebezpelné misto.
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Slepy usek ulice Palackého ma opét nevyhovujici povrchy a nefeSenou organizaci dopravy. Prostor

pro auta a pési je sdileny, ale bez odpovidajicich parametrd. Ulice je obousmérna a bez omezeni rychlosti.
Vézovy bytovy diim ma pred vchodovymi dvefmi cca 50 cm chodnicek a nasleduje ihned vozovka

(s povolenou rychlosti 50 km/h). Chodnik k domUm je pojizdén a zcela nevhodné vyuzivan k parkovani.
Parkujici auta také blokuji pési prichod smérem k ulici Na Cihelné. Stavajici garaze blokuji intenzivnéji
vyuziti prostoru. Navic jsou kvali malym rozmériim obtizné vyuzitelné pro soucasna auta, k parkovani je
vyuzivana cca polovina z nich. Kontejnery na tfidény i smésny komunalni odpad jsou volné v uli¢nim
prostoru a omezuji vyuziti parteru.

Ulice Rohacova je od kfizovatky s Rokycanovou az k vyusténi na ulici K Dolankam jednosmérna.
Zobousmérnéni brani predevsim uzky uli¢ni profil mezi domem ¢. p. 1318 a protilehlym pozemkem
bytového domu €. p. 391. Pfi zobousmérnéni by také ulice ztratila normovou kapacitu pro parkovani,
coz by pfi sou¢asném nedostatku parkovacich mist pravdépodobné vedlo k parkovani ,na divoko” a
znehodnocovani prostor( urcenych chodciim a zeleni.

Ulice Na Cihelné ma neosobni méfitko. Po vstupu do sidlisté se z ulice stava parkovisté. Oboustranné
parkovani zabira celou délku ulice, pferuseno je pouze na dvou mistech vyusténim chodnik( a kontejnery
na tfidény odpad. Vysoka potifeba parkovani je v této ulici logickd, nebot obsluhuje tfi kapacitni panelové
domy (tj. témér 150 bytd). Pfes pomérné jasné vymezeni hranami bytovych dom je vnimani prostoru
roztiisténé. Vyrazné dominuje vozovka, kterd plsobi predimenzované, prestoze ma bézné rozméry.
Prostory pro pési naopak pUsobi stisnéné. Auta na vychodni strané ulice parkuji v bezprostredni blizkosti
lodzii bytovych dom.

Pési spojnice ulic Na Cihelné a Palackého mezi panelovymi domy pusobi pfijemné a (s vyjimkou
nejseverné;jsi) vzdusné. Obytny dojem prostoru narusuji velké a ne pfilis estetické pfistreSky na smésny
odpad, volné obestavéné kontejnery na tfidény odpad.

Ulice Rokycanova mezi bytovymi domy je intimni prostor obsluhujici pouze nékolik bytovych dom.
Pozitivem je jeho vzdusnost a dostatek vzrostlé zelené. Jinou organizaci dopravy v klidu by zde bylo
mozné navysit pocet parkovacich stani. | zde jsou problémem volné stojici kontejnery na tfidény odpad,
pristresky na smésny odpad nejsou v idealnim stavu, nejsou vsak rusivé. Pési trasy nejsou pfilis komfortni,
maly provoz v ulici vSéak umoznuje pohyb pésich i ve vozovce. Doporu¢ujeme smiseny provoz zachovat a
zdlraznit jej uzitim odlisnych materiald pro vozovku.

Cast ulice Rokycanova na rozhrani bytové a rodinné zastavby je jednim z napojeni sidlisté na hlavni ulici
Palackého. Problémem ulice je jeji ,jednostrannost” - ze strany rodinnych dom chybi chodnik, nejsou
zde vstupy (a pouze jeden vjezd) a ploty jsou vétsinou plné a / nebo neprahledné. Parkuje se (vzhledem
k sitkovym parametriim ulice) pouze jednostranné. Profil plsobi stisnéné.

Ulice Palackého je velmi frekventovana méstska trida. Profil a Sitkové parametry v feSeném udzemi

od centra az ke kfizovatce s ulici Mikolase Al3e jsou pfijemné a odpovidaji vyznamu ulice v systému
mésta. Od tohoto bodu dale se viak charakter ulice méni na periferni, témér extravildnovou komunikaci
presto, Ze zastavba pokracuje jesté dalsich 300 metr. Chodnik je pouze jednostranny, uzsi a neni
oddélen od vozovky zelenym pasem. V poslednim useku chybi chodnik UplIné. Za kfizovatkou s ulici Jifiho
Wolkera zastavba kon¢i a navazujici komunikace 1I/113 a l1l/1133 jsou jiz Cisté extravilanové. Silnice
[1I/1133 je v feSeném Uzemi navic vedena ve vyrazném zarezu (misty az cca 3 m).

Ulice K Dolankam ma v useku mezi bytovymi domy charakter téméf vilové Ctvrti. Povrchy jsou vsak

ve velmi $patném stavu a vozovka nec¢lenéna na jizdni a parkovaci pruhy pisobi predimenzované.

Pi pfipadné rekonstrukci komunikace by bylo vhodné doplnit uli¢ni profil stromorfadim (napfiklad

s podélnymi parkovacimi stanimi). V seku od kfizovatky s ulici 28. fijna ulice nema zpevnény povrch ani
dostatecné sitkové parametry (max 6 m). Ze severu je provoz omezen pouze pro dopravni obsluhu,
zjizniho konce od ulice Na Bélidle viak dopravni znaceni chybi. Intenzivnéjsi vyuziti komunikace neni
mozné, povrchy je vhodné zpevnit.

UZEMNI STUDIE JAHODISTE

A TEXTOVA CAST

A2 Analytickd ¢ast

A23 Doplnujici prlizkumy a rozbory 17



Ulice Na Bélidle je podobné jako zapadni ¢ast ulice K Dolankdam nezpevnéna s Sitkovym profilem
5-5,5 m. Nema v3ak zddna dopravni omezeni a obsluhuje 9 rodinnych domu. | zde je nutné omezit
dopravu a zpevnit povrch komunikace.

Vymezovaéni parkovacich mist se fidilo normou CSN 73 6056

To se vztahuje jen na parkovisté samostatnd, ne na parkovani na verejnych komunikacich, kde musi byt
m. j. zachovan prljezd min. 3,5 m v3ude a jsou dalsi pozadavky na koncova PS atd.

~

i '! vymezeni feseného uzemi
I:l hranice soukromého prostoru

poloha domi uvnitt feseného
tzemi

sit' cest

N\

parkujic auta omezujici p&sf
parkujici auta branici pasimu ]
&astetny zabor chodnfku
parkujicimi auty

Gpiny zabor chodniku parkujicimi
auty

auta parkuifcl pred domovnimi
vehody

prvek parteru omezujici p&si
pohyb

prvek parteru branfc p&simu
prvek parteru zoela nevhodné
umistén

drobné terénni nerovnosti

mirny svah omezujici v pohybu

b) Doprava v klidu

Nejvétsim problémem je doprava v klidu na sidlisti Jahodisté. Vzhledem k nedostatku legdlnich
parkovacich stani fidici parkuji v rozporu s pfedpisy i na zelenych plochach a na chodnicich.

Ackoliv je deficit mist pro parkovéni v ulicich sidlisté neoddiskutovatelny, tzemnim planem navrhovany
parkovaci ddm nemusi byt jedinym ale ani ne vhodnym fedenim.

Jak uvadi autofi generelu dopravy, ,pfi vybudovani parkovaciho domu v misté, kde je nedostatek
parkovacich stani, neni samoziejmosti, ze se takovy dim naplini vozidly a bude vyuzivan. V takovém
pfipadé rozhoduje cena pro koncového uzivatele. Pokud bude levnéjsi parkovat na ulici, tak parkovaci
dim vyuzivany nebude. Pokud se nebudou disledné odstrariovat nespravné zaparkovana vozidla, tak
dim také nebude vyuzivan v optimalni mire. Ohledné konkrétniho ndvrhu domu autofi generelu uvadi,
Ze dUim se nemusi ekonomicky vyplatit, proto je preferovano Urovnové parkovéni v blizkosti okraje
zastavby (parkovani na dohled z okna).

) Dostupnost

Na zakladé uli¢ni sité komunikaci byla méfena ¢asova dostupnost dulezitych mist, které jsou predmétem
pravidelné pési dochazky. Dostupnost byla méfena v minutach s uvazovanou rychlosti pohybu 4 km/hod
a v metrech.

Cile Ize rozdélit do Ctyf kategorii: obchody s potravinami, zastavky a stanice vefejné dopravy, Skolska
zafizenfi a ostatni vybavenost.

Jeden z mensich obchodu s potravinami lezi nyni v jadru zastavéného Uzemi, ten je pro naprostou
vétsinu obyvatel dosazitelny do 5 minut, problémem m{zZze byt kratka oteviraci doma, alternativou se
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poté stavd obchod na benzinové stanici. Dalsi moznosti ndkupu je 5-10 minut vzdaleny obchod Enapo
smérem do centra. Vétsi supermarkety Lidl a Penny Market lezi na druhé strané mésta, pési cesta tam trva
cca 15-20 minut, pro vétsinu obyvatel feSené oblasti je to dale nez 1000 m cesty. O néco blize to maji
obyvatelé vychodni ¢asti Uzemi.

Nejblizsi autobusova zastavka je pro vétsinu obyvatel vzdalend méné nez 5 minut. Déle je to

pro rezidenty, ktefi obyvaji jizni ¢ast Uzemi. Vzdalenégjsi zastavka Na Bulance s daldimi spoji je pro viechny
obyvatele dosazitelna do 15 minut, znovu to maji blize rezidenti ze sidlisté (cca 10 minut) a dale ti

z rodinnych dom{ na jihu Uzemi. Hojné vyuzivana vlakova stanice je na druhé strané mésta a cesta k ni
trva déle nez 20 minut, nejméné vzdaleni jsou obyvatelé panelovych dom ze severovychodu tzemi.

Typ vefejné vybavenosti vzdalenost
Zakladni Skoly Zitomitska 1359 nejblizsi — 700 m
TyrSova 68 750 m
Zitomifska 885 1 km
Matefské skoly Sokolska v bezprostiedni blizkosti
Kolldrova témér kilometr - to by pésky neslo

dalsi je az v Liblicich...

Détska hristé Hfisté Sadska (v parku) 13 minut, pfijemna klidnd cesta
Restaurace U Hrabétl 8 minut
U Bedrnic¢ka dtto
Kratkodoba rekreace Jirdskovy sady 8 min z nejvzdalenégjsiho konce sidlisté
Nabrezi Sembery 8 min dtto

! vymezen feseného tzemi

[ wanice souicoméno prostoru
] o o o rserene
Gzemi

- it cest

@ matersia skola

B =" Dostupnost matefské $koly

Skolska zatizeni jsou kromé jedné matefské skoly (Sokolska) koncentrovana do severni &asti mésta.
Nejblizsi ZS v Zitomitské (ZS pro déti s mentalnim a kombinovanym postiZzenim, déti s poruchami uéeni a
déti autistické) je cca 700 m (cca 10 minut — déti chodi pomérné rychle). Podobné daleko je ZS Tyr$ova,
dale je pak druhd ZS v Zitomiiské ulici, do ni cesta trva okolo 15 minut - je cca 1 km vzdalena. Znovu je to
blize z panelové zastavby nez z rodinnych dom na jihu. Blizkd matefskd skola Sokolska je pro vsechny
soucasné obyvatele feseného Uzemi dosazitelna do max. 8 minut a cca 400 m. V zadani US se vzhledem

k navy3eni poctu obyvatel v zdpadni ¢asti Ceského Brodu piedpoklada vybudovani skolky. Nova $kolka
tak bude muset pokryt zejména novou vystavbu dale na zdpad. Ze tfi variant umisténi z hlediska

dostupnosti pokryvé uzemi plosné nejlépe MS na severozapad od Palackého ulice v tzemi US Cesky Brod
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— zépad. Tim by byla pokryta vyznamna ¢ast US Jahodisté i US Cesky Brod - zapad. Na druhou stranu,
v izemi US Jahodisté bude v nékterych mistech vystavba intenzivnéjsi a tim padem zde bude vy3si
hustota osidleni, kterd m{ize vést k vy3si poptavce po mistech v MS. Navic by cesta vedla pfes
frekventovanou Palackého ulici, coz by mohlo byt nebezpecné.

Také byla analyzovana dostupnost nemocnice a sportovist. Sportovisté se nachazi naproti zminéné
matefské Skole a je tim padem dostupné do 10 minut pro vsechny obyvatele fe$eného Uzemi - vzdalené
méné nez 1 km. Nemocnice lezZi severné od Uzemi a velka vétsina obyvatel k ni mize dojit do 15 minut.
Znovu jsou nejblize obyvatelé severovychodniho cipu tzemi a nejdale to maji ti z jihu.

Obecné lze Fict, ze obyvatelé severovychodniho cipu Uzemi maji pési dostupnost do vétsiny zminénych
mist nejlepsi, doklada to i vzdalenost na namésti Arnosta z Pardubic — do samotného centra mésta, tam je
zhruba 10minutova pravé pro severozdpadni kout izemi, poté dochazkovy cas roste a pohybuje se okolo
deseti minut. Naopak obyvatelé jizni ¢asti Uzemi to maji dale do vsech analyzovanych bodU, kromé dvou
vyjimek — maji blizko plochy sportu a zelené podél vodnich tokd, a také materskou skolu. Avsak materska
skolka, sportovisté i zelent podél vodnich tok( lezi tak blizko hranic izemi, ze je dobfe dostupna i

pro obyvatele ze vzdalenéjsiho severu uzemi (sidlisté).

d) Hlukova zatéz rozvojové plochy

Jihozdpadné od Uzemi je vedena stévajici komunikace I/12. Hranici novych rozvojovych ploch

na pfechodu do volné krajiny (smérem k silnici I/12) bude tvofit zeleny pas lokéalniho biokoridoru, plnici
zaroven funkci ochrany proti hluku z dopravy. Budovy podél Palackého ulice musi byt navrzeny tak, aby
odpovidaly poZzadavkdim na barierové stavby, jejichz dispozi¢ni usporadani a stavebné-technické
technické feseni vylouci nadlimitni hladiny hluku ve vnitfnich chranénych prostorach. Je doporuceno,
aby chranéné prostory byly orientovany do jizniho priceli. Barierové domy zéroven zajisti ochranu
navazujicich ploch rozvojového tzemi proti hluku.

Plochy, ve kterych nelze vyloucit vy3si uroven hlukové zatéze (v tzv. ,hlukové podezielych plochach”)
ze silni¢ni dopravy (podél Palackého ulice a v jiznim cipu Gzemi) se doporucuje zafadit do podminec¢né
pfipustného vyuziti s podminkou, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazano, ze nebudou
pfekroeny max. pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech.
e) Problémovy vykres
Problémovy vykres (pfiloha B.3) zobrazuje hodnoty a problémy Gzemi.
Vétsina jevl je znazornéna v mapé, nékteré jsou pouze popsany.
Hodnoty

* kvalitni a dostatec¢na zelen na sidlisti

* stavajici stromoradi podél ulice Palackého a v prodlouzeni ulice Jitiho Wolkera

s pfirodné hodnotna liniova zelen podél Busince a Sembery

* dobra dostupnost zastavek autobusu

* matefrskd skola v dochazkové vzdalenosti

« komeréni vybavenost (potraviny, CSPH)

* nemovitd pamatka kaple sv. Blazeje

* plochy sportovist, rekreacni vybavenost a zeleri a vodni toky v tésné blizkosti

* ndvaznost na turistické trasy

* pobytové plochy a détska histé mezi panelovymi domy

» klidna atmosféra (pfijemna k bydleni) a charakter sidlisté i prilehlych typ( zastavby v zajmovém
uzemi
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¢asti komunikaci v dobrém stavu a / nebo po rekonstrukci

dobra dostupnost komunikace 1/12 (silnice smér Praha) i centra mésta.

Problémy

nedostatek parkovacich mist a nevhodné feSend mista pro parkovani.

nepfehledné ¢lenéni vefejnych prostord (auta parkujici na chodnicich, nejasné vymezeni
prostoru pro auta a chodce)

nevhodné povrchy (betonové panely, nezpevnény povrch) a Spatny stav nékterych komunikaci
hrany a terénni nerovnosti branici pésimu pohybu

nesystémové parkujici auta brani pésimu pohybu, znemoznuji rozhled a bezpecény pohyb
ve vefejném prostoru

mobilidf nesourody, ¢asto esteticky i (a) funkéné nevyhovuijici, nebo branici pésimu pohybu:
o PristfeSky na popelnice,

o volné stojici kontejnery na tfidény odpad

o Staré stojany lamp s novymi led-diodovymi svétly,

o Nékolik druh lavicek,

o Razné stafi a funkcnost vybaveni détskych hrist.

nedostatek ob¢anského vybaveni (jeden obchod, jedno sportovni hfisté).

nefunkéni lokaIni biokoridor.

ulice Palackého nema pfi vjezdu do mésta méstsky charakter — po jedné strané Cerpaci stanice,
garaze a oploceni rodinnych domu; na druhé pak pole a poté sidlisté s objektem technické

vvvvv

vefejné prostory v soukromém vlastnictvi

pozemky pod budovou kotelny jsou ve vlastnictvi riznych (soukromych) majitel(
nepfehledné / nebezpecné kiizeni ulic Palackého a Jifiho Wolkera

komplikovana Sestiramenna kfizovatka Palackého, Mikolase Alse, Ke SpravedInosti a 28. fijna

dopravné nevyhovuijici styk ulic Na Bélidle a Ke SpravedInosti — $patny rozhled a obtizny
prljezd vétsich vozidel

bezpe&ny pési prichod podél CSPH neni mozny

$patna socialni kontrola nékterych verejnych prostor (slepé fasady a pohledové bariéry)
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A.2.4 Majetkopravni vztahy

Vlastnictvi
Stat

Stfedocesky kraj
Mésto Cesky Brod

- Pravnicka osoba

- Bytové druZstvo

- Vice fyzickych osob a Mésto Cesky Brod
Vice fyzickych osob a bytové druzstvo
Vice fyzickych osob
Fyzicka osoba a kraj

- Fyzicka osoba a stat

- Fyzicka osoba

Vlastnické vztahy

Majetkoprdvni vztahy k pozemkim dle katastru nemovitosti 1:5000

Majetkopravni vztahy v Uzemi jsou dilezitym faktorem, ktery je nutny zahrnout do dalsich Gvah o rozvoji
Uzemi. Zajmové Uzemi Ize s malymi vyjimkami podle vlastnictvi rozdélit do nékolika typtd ploch:

* Jihozapadni doposud nezastavéna ¢ast dnesnich poli je prevazné vlastnéna fyzickymi osobami.
Vétsinou se jedna o vlastnictvi v rukou vice fyzickych osob, nebo spolecné jméni manzeld (SJM),
celkem jde o cca 51 800 m2. Spada sem i nejvétsi parcela celého Uzemi 226/52, do tzemi
zasahuje rozlohou pres 32 000 m2. V rukou jediného vlastnika, jedné fyzické osoby, je pak
cca 12 100 m2 zminéné jihozapadni ¢asti tzemi.

+ Vefejna prostranstvi mezi domy na sidlisti vlastni pfevazné Mésto Cesky Brod. Vyjimku tvofi
nyni oplocend predzahradka severniho domu v ulici 28. fijna. Pozemek, ktery zemi viceméné
kopiruje je vlastnén podobnou skupinou majitell jako parcela budovy. Podobna situace se jesté
ve tiech pfipadech opakuje na jihu a jihovychodé uzemi. Jde o pozemek okolo nejvychodnéji
polozeného domu Uzemi v Rohacové ulici ve vlastnictvi fyzickych osob a bytového druzstva a
pozemky okolo domu pfi severni strané ulice K Dolankdm. V jednom pfipadé jsou vlastnény
nékolika fyzickymi osobami a v druhém obcanskym sdruzenim vlastnikd.

* Vlastnictvi parcel, nad kterymi stoji domy ma podobnou strukturu. Parcely mensich
(rodinnych) dom{ s pfiléhajicimi zahradami a predzahradkami rozmisténé po jiznim a severnim
okraji Uzemi jsou prevazné vlastnény nékolika fyzickymi osobami, nékdy pouze jednou.

V pfipadé kapacitnéjsich domu na sidlisti se vlastnictvi rizni. Jedna se o rlizné kombinace
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vlastnictvi nékolika fyzickymi osobami, bytovym druzstvem a v nékterych pfipadech se vstupem
obce. Nejvice parcel dom{ je vlastnéno dohromady fyzickymi osobami a bytovym druzstvem,

v pfipadé jednoho domu je vlastnikem pouze druzstvo, v nékolika pak jen fyzické osoby. Jeden
diim spoluvlastni Mésto Cesky Brod.

Pouze minimum pozemkd je ve vlastnictvi pravnickych osob. Na jihovychodé jde o budovu
Jednoty a (nefunk¢ni) kotelny a na severozapadé pfi vstupu do mésta o parcely, na kterych je
umisténa technicka infrastruktura.

Komunikace spravuje:

+ v ptipadé hlavni Palackého ulice (silnice 1I/113) stat prostfednictvim Reditelstvi silnic a dalnic
(RSD),

*  krajska sprava a udrzba silnic vykonava spravu nad silnici jdouci tzemim na jih k potoku
Businci (111/1133)

»  Mésto Cesky Brod vlastni ostatni uli¢ni prostranstvi
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A3 SirSivztahy

A.3.1 Navaznosti

Uzemi leZi jizné od Palackého tFidy, vyznamné vstupni komunikace do mésta pfi pfijezdu od Prahy.

Na tuto komunikaci se sjizdi z hlavni silnice 1/12. Pfed vybudovanim obchvatu a silnice /12 se do mésta
11/113 svadi dopravu z komunikace 1/12. Na severozdpadé navazuje na rozvojovou lokalitu Jahodisté
rozvojova lokalita Cesky Brod - zapad, taktéz uréena k pofizeni Uzemni studie a uréend k zastavbé
navazujici na US Jahodisté. Ta dotvafi uli¢ni strukturu zapadniho kraje Ceského Brodu a ¢ast Jahodisté
na ni koncentrickou strukturou ulic navazuje.

Od zapadu vstupuji do tzemi dvé komunikace 1I/113 a 1ll/1133 napojené na hlavni silnici I/12. Déle do
mésta pokracuji jako ulice Palackého a Jifiho Wolkera.

Smérem do centra mésta jsou na Palackého ulici (vné hranic feSeného Uzemi, na severni strané ulice)
rodinné domy, ¢erpaci stanice a garaze. Stavajici rodinné domy maji kvali odhlu¢néni pevné ploty a
spolecné s erpaci stanici a garazemi nevytvafi severni strana Palackého ulice pfijemné méstské prostiedi.
Smérem na severovychod, do centra Ize na stejnojmenné ulici nalézt sluzby a vybavenost. Na sidlisté
navazuje smérem do centra mésta nizsi obytna zastavba. Na jihu izemi rodinné domy bezprostfedné
sousedi s plochami sportovist a zeleni vazanou na tok Sembery a Buince. Na zapadé se pak stavajici pas
zelené od vymezené hranice Uzemi vzdaluje a pfevazuje orna puda. Ze severozapadu pfiléha rozvojova
lokalita Cesky Brod - zapad.

Ceskym Brodem protékaji vodni toky Businec a Sembera. Jejich soutok leZi jizné od zajmového uzemi a
poté tok dale protéka vychodné od uzemi. Do mista soutoku jsou oba toky lemovany zeleni. Podél
Busince vede v omezené délce turisticka trasa. Mista s lepsi prostupnosti ale stfidaji mista neprostupna.
V samotném mésté a v blizkosti Gizemi se podél Sembery rozprostira park, ktery je vhodny k rekreaci a
také jim vede turisticka trasa. Dalsi zelen v blizkosti Uzemi je nemocni¢ni zahrada, ktera je pro verejnost
pristupna, je vak otdzka, nakolik je pro ucely rekreace vyuzivana.

1. Systém verejnych prostranstvi

Sidlisté Jahodisté je svébytnym celkem v ramci Ceského Brodu, kde jinak Zije nadpramérny podil
obyvatel (57 %) v rodinnych domech. Tvofi misto s velkym po¢tem obyvatel z hlediska Ceského Brodu a
také jihozapadni konec pomysiné osy ve center Ceského Brodu ve sméru JZ - SV, ktera od Jahodisté
pokracuje do centra mésta a pak dale k velmi vyuzivané Zelezni¢ni stanici. Pro Cesky Brod je typicka
okrouhla soustfedna uli¢ni sit, zejména v navaznosti na namésti a staré mésto.

Sidlisté je malo prehledné tzemi s mnoha slepymi hranami, misty bez dostate¢ného osvétleni. Takova
konstelace nevytvafi pfijemné a bezpecné prostiedi se snadnou orientaci. Chaoticka podoba parteru a
mobilidfe s mnoha rdznymi prvky a mnohdy nestastnym umisténim sniZuje pobytovou kvalitu vefejného
prostranstvi sidlisté. To je protkdno mnoha cestami, nékteré z nich jsou viak pouze vyslapané

s problematickym pohybem pro pési, jindy je zas pési pohyb omezen parkujicimi auty na plochach
urc¢enych pro chodce. Déle je na sidlisti pfi pésim pohybu nutné prekonavat vyrazné terénni zlomy.

Sidlisté nevytvaii jeden stejny prostor, ale jeho charakter je proménlivy. Stridaji se vefejnéjsi a intimnéjsi
Casti, které vyzaduji odlisné zachazeni a mohu byt pfileZitosti pro adekvatnéjsi vyuziti.

A.3.2 Zelen

Patefi systému v Ceském Brodé je zelen podél vodnich tokd Busince a Sembery. Reka Sembera a potok
Businec obklopuji uzemi z jihu a vychodu. V samotném feSeném Uzemi je pak liniova zelen

podél Palackého a silnice II/113. Liniova vzrostla zeler podél téchto komunikaci bude zachovana a
pfipadné bude podporena nova vysadba, a v pfipadé potreby revitalizace sou¢asného stavu.

Prostory sidlisté jsou zeleni zhusta pokryté. Pfevazné se jedné o perspektivni listnaté stromy. Ty jsou

z hlediska charakteru sidlisté cenné, zéroven je ale potieba dbat na prehlednost a bezpeénost vefejnych
prostranstvi, a z toho pohledu pfistupovat i k zeleni, kterd nékde znesnadruje orientaci a pohyb

po sidlisti.
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2. Kompozicni vztahy

Kompozici Uzemi dominuje sidlisté, zejména tfi osmipatrové panelové domy jeho tézisti a pak
osmipatrovy samostatné stojici vézovy dm pfi ulici Palackého. Spolu s nedalekym kominem tvofri
dominanty pti viezdu do Ceského Brodu. Kolmo na zminé&né panelové domy jsou na jihozapadé
postaveny Ctyfpatrové panelové domy tvofici bariéru v kontaktu s otevienou krajinou. Jsou podlouhlé a
vymezuji jednu hranu uli¢niho prostoru. Na druhé strané ulice se pak rozklada zelen.

Prostor mezi osmipatrovymi panelovymi domy je uréen pouze pésim, jsou zde hraci prvky pro déti.
Smérem k méstu znovu vyska budov klesa zpét na Ctyfi patra. Jedna se o dvé fady dom. V kazdé jsou tfi
dvojice krychli, které obklopuji prostranstvi s riznymi charaktery. Okolo vchod( se obcas vyskytuji
predzahradky, naopak na zadni strany dom( navazuji intimni pohledové uzaviené prostory,

ze strany vefejného prostranstvi obklopené stromy.

3. Pohledy a pruhledy

Cilem Gzemni studie je mj. zlepseni hmotového plsobeni Ceského Brodu. Pfi pfijezdu k méstu ze zapadu
po silnici I/12 od Prahy je pfi klesani silnice hradba sidlisté zvlast vyrazné patrna.

Pohled od mostu pres Businec

Ze sidlisté dale smérem do mésta jsou ziejmé prihledy na dominanty. Kostel a zvonice na namésti
Arnosta z Pardubic jsou viditelné z Rokycanovy ulice prihledem navazujici ulici Jeronymovou.

w o ah i
s

P

Prahled na vézZe centra ulici Rokycanovou v pokracovdni ulice Jeronymovy
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Ulici K Doldnkdm jsou viditelné kominy pivovaru.

-

Prahled na kominy ivru ullc’K Dlakam

Dale do krajiny je od prvni fady panelovych doma pred poli patrny priihled na Tismice, a to jak z mista
mezi panelovymi domy, tak od sou¢asného parkovisté na panelech na kfizovatce ulice 28. fijna a ulice

K Dolankam. V pohledu od sidlisté zadpadnim smérem jsou viditelné skupiny topoll ¢ernych podél silnice
I/12all/113.

N

Prihled z kraje sidlisté smérem na Tismice

Za hranici zastavitelného Uzemi a soucasné i za hranici feSeného Uzemi se pod skupinou tfi rozlozitych
listnatych strom0 nachazi kaplicka Svatého Blazeje. Tato dominanta (skupina strom{) je taktéz z priihledu
mezi panelovymi domy v ulici 28. fijna viditelna.

Barokni trojbokd kaplicka postavend v roce 1729 ndkladem Barbory
Kumprechtové, manzelky ceskobrodského cisarského rychtdre.
Kaplicka sv. BlaZeje byla 23. 11. 1987 zapsdna do Ustfedniho
seznamu nemovitych kulturnich pamdtek CR

pod cislem 37711/2-3426.
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A.4

Architektonicko-urbanistické reseni

Celkové feSeni - hlavni zasady

Urbanistickd kompozice (schéma

kompozi¢ni propojeni nové zastavby a navazujici krajiny se sidlistém
sidlisté nema osu, alespori posledni priihled mezi bytovymi domy je propséan do nové
navrhované zastavby

nenasilny pozvolny prechod zapadniho okraje mésta do krajiny, ziemnéni hrany zastavby -
postupné snizovani vy$ek nové zastavby smérem do volné krajiny, zlepdeni panoramatu Ceského
Brodu z délkovych pohledd.

zajisténi maximalni pési prostupnosti Uzemim

minimalizace protihlukovych zdi,

zajisténi ochrany proti hluku vhodnym vnitfnim uspofadanim domu podél Palackého ulice (k
severnimu priceli, ohrozenému hlukem z dopravy, situovat vedlejsi funkce - vnitini komunikace a
zazemi budovy, pobytové prostory orientovat do jizniho priceli do navazujicich zelenych ploch).

nové verejné prostory

nameésti — centrum / tézisté nové vznikajici zastavby

osa mezi bytovymi domy

jablorovy sad - typicky krajinny prvek v okoli Ceského Brodu

détské hfisté za budovou kavarny a zdravotnich sluzeb
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Sidlisté

odstranéni koliznich bod{l parkujicich aut a pésich tras
zvyseni kvality vefejnych prostor - uvolnéni od kontejnerd na smésny a tfidény odpad

jasné vymezeni prostor(i pro chodce a a jejich oddéleni od automobilové dopravy
(v pfipadé smiSeného provozu jasné vymezeni dot¢eného Useku a snizeni rychlosti aut)

maximalni respektovani pavodni zelené
doplnéni chybéjicich parkovacich kapacit:
*  vytvorenim polozapusténych garazi pod plochou sportovniho hristé

* variantnim feSenim plochy parkovisté na jiznim konci ulice 28. fijna - patrové garaze
(1PP+2NP)

*  podzemnim parkovanim pod plochou ndmésti v nové zastavbé

Nové rozvojové uzemi

Navrh vychazi z koncentrické struktury Ceského Brodu se zokruhovanymi ulicemi zvIasté

v okrajovych ¢astech mésta s rodinnymi domy. Tuto strukturu navrh cti a doplnuje. Propojuje
ulice K Dolankam s ulici Jitiho Wolkera a vytvaii jesté jednu jiznéjsi, paralelné vedenou se
zausténim do ulice Frantiska Machacka.

Palackého ulice je dllezitym vstupem do intravildnu v izemi. Cilem studie je vytvofit zde
méstskou ulici, kterd zaroven dokaze eliminovat negativni projevy spojené s projizdéjici
dopravou. Podél ulice bude osazena zelen a zfizena pési a cyklisticka trasa podél jizni strany ulice.

 Jak uvadi UP, hladina vy3ek obytné zastavby byla narusena vystavbou sidlisté v kontaktu
s extravilanem. V souladu s UP je v Gzemni studii navrzeno postupné snizovani hladiny nové
zastavby smérem do krajiny. Snizujici se vystavba v podnozi sidlisté bude eliminovat
soucasné negativni plsobeni ,hradby” sidlisté. Spoluplsobeni s novym zelenym pasem
podél zastavby (dle Gzemniho planu navrzené plochy ZK - sou¢ast USES) zajisti nenasilny
prechod zastavby do navazujici volné krajiny.

soustifedné zaoblené ulice — parafraze unikatni uli¢ni sité kolem namésti
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Stru¢né shrnuti dalSich zaméru:

moznost propojeni zahrady MS s navazujici zahradou bydleni pro seniory
smésny odpad fesen pro RD, BD i ostatni provozy v ramci objektt véetné sidlisté

vymezena mista pro tfidény odpad na nové navrzeném namésti

(preferovany podzemni kontejnery), na ulici Jifiho Wolkera v blizkosti kruhového objezdu

na spojce mezi jizni obytnou ulici a zelenym pasem

obytné ulice jsou feSeny variantné (vykres B.7.2), uspofadani bude upfesnéno podle umisténi
vjezdd na pozemky RD

obdobné jsou v ostatnich ulicich navrzeny zelené pasy umoznujici umisténi stromoradi a
podélnych parkovacich stani, jejich poloha bude upfesnéna podle umisténi vjezdl na pozemky
RD

funk¢ni vyuziti objektd je navrzeno v souladu s platnym tzemnim planem

navrh umozniuje vystavbu dalsiho bytového domu na jiznim okraji jablonového sadu (doplnéni
severni uli¢ni fronty v pokracovani ulice K Dolankam), jehoz vystavba je vsak podminéna zménou
tuzemniho planu - z tohoto dlivodu neni stavba v hlavnim vykrese zakreslena
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A.5

A.5.1

A.5.2

PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Uvod

Navrh splfuje pozadavek vyhlasky 501/2006 na vymezovani vefejnych prostranstvi, Ze pro kazdé
dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smisené obytné
se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m? do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace. Nové zastavitelna ¢ast
fedeného Uzemi ma vyméru cca 7,1 ha, je tedy nutné navrhnout minimalné 3 550 m?,

Plochy namésti a nové navrhovaného sadu maji dohromady pfiblizné 6800 m>.

Navrh vyuZiti a prostorového uspofadani staveb je v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci.

Podminky pro dalsi pfipravu staveb, které vyplynuly v pribéhu projednani.

Re3ené Uzemi je soucasti izemi s archeologickymi nalezy (UAN).

Podle § 22 odst.2 Zakona ¢. 20/1978 Sb. o statni pamatkové péci je veskera stavebni ¢innost

v Uzemi podminéna povinnosti ozndmeni zdméru vystavby Archeologickému Ustavu. Stavebnici
jsou povinni umoznit Archeologickému Ustavu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném
Uzemi zachranny archeologicky prazkum.

Podle § 23 odst. 5 Zakona ¢. 20/1978 Sb. o statni pamatkové péci je stavebnik povinen ozndmit
Stavebnimu Ufadu a organu statni pamatkové péce, popf. Archeologickému Ustavu
archeologické nélezy, k nimiz dojde v souvislosti s pfipravou nebo provadénim stavby.

Plochy, ve kterych nelze vyloucit vy3si droven hlukové zatéze (v tzv. ,hlukové podezfelych
plochach”) ze silni¢ni dopravy zahrnuji pozemky podél Palackého ulice (silnice 1l/a pozemky
Vv jiznim cipu Uzemi.

V téchto plochach s predpokladem zasazeni hlukem z dopravy bude podminkou vydani
rozhodnuti o umisténi staveb podminéno prokazanim splnéni hygienickych limitl hluku

v chranénych prostorech.

Vystavbou bude dotéena stavajici silnice Il. tridy (11/113). Dotceni silnic I. a Il. tfidy musi byt
s pfedstihem projednano s dot¢enymi organy a spravci.

Odbor dopravy pozaduje v dalsim stupni projektové pfipravy zpracovat autorizovanou osobou
studii vyhodnoceni vlivu vystavby v lokalité na stavajici silnicni sit, prognézu intenzit
automobilové dopravy a kapacitni posouzeni.

Krajska sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje upozornuje investory budoucich staveb
v blizkosti silnic II. a lll. tfidy (ulice Palackého a ulice smérem k Zahraddm), ze musi pocitat
s negativy, vyplyvajici z provozu na komunikacich.

Dle vyjadieni 1. SEV ze dne 22.8.2018 neni zbyvajici kapacita vodnich zdroja a COV Cesky Brod
neni pro fesené Uzemi dostatecnd,fesené Uzemi neni zahrnuto ve stavajicim Generelu vodovodu
a odvodnéni mésta Cesky Brod.

Je nutné zajistit posouzeni vlivu napojeni lokality na stavajici vodovodni a kanalizaéni systém
mésta Cesky Brod, a to z technického a kapacitniho hlediska.

Jako dalsi moznost nabizi zpracovat aktualizaci stavajiciho Generelu s doplnénim veskerého
planovaného rozvoje mésta Cesky Brod.

Spravci siti (CEZ Distribuce, GasNet) upozoriuji na nezbytnost respektovani ochrannych pasem a
podminku udéleni souhlasu k ¢innostem v ochranném pasmu vedeni inZzenyrskych siti. Podminky
musi byt pfi pfipravé a realizaci staveb splnény.
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A.5.3 Podminky vyuziti a uspofadani pozemku vefejnych prostranstvi

Uzemni studie vymezuje v Feseném Uzemi nova vefejna prostranstvi:

sit ulic, jejichz soucasti jsou obousmérné pozemni komunikace zpfistuprujici navrhované
stavebni pozemky a parkovaci stani, profil ulic je odlien podle vyznamu a dopravniho rezimu:

* prijezdova a obvodova zklidnéna okruzni ulice v dopravnim rezimu Zéna 30:
Sitka ulice 12 m, vozovka 5,5 m, oboustranné chodniky podél oploceni a jednostrannym
podélnym pruhem se stromoradim a podélnymi parkovacimi stanimi mezi vozovkou a
chodnikem, vjezdy na jednotlivé pozemky

* obytné ulice uvnitf Uzemi v rezimu Obytné zény:

sitka ulice 10 m, bez vyskového oddéleni chodnikd, prijezdna sitka min. 4,5 m, jednotliva

vyznacend podélna parkovaci stani mezi stromy, vjezdy na jednotlivé pozemky

* stromoradi v ulicich budou sédzeny v primérném sponu 12 m s respektovanim polohy
budoucich vjezd(i na pozemky. Naprosta pravidelnost vzdalenosti mezi stromy neni
podminkou.

nameésti v tézisti Uzemi v rezimu Zény 30, jehoz soucasti je obousmérna pozemni komunikace a
parkovaci stani, vzrostla zelen (stromy), méstsky mobiliaF, pripustné jsou malé vodni plochy a
drobnd architektura

oboustranné zelené pasy se vzrostlymi stromy podél stavajici komunikace 11I/1133 (pokracovani
Wolkerovy ulice smérem do Zahrad), jednostranné zelené pasy se vzrostlymi stromy podél jizni
strany komunikace 1I/113 (Palackého ulice)

jablonovy sad mezi sidlistém a novou zastavbou

parkova Uprava prostranstvi mezi jablofovym sadem a jihozdpadni ¢asti sidlisté
pé&si a cyklistické cesty prochazejici reSenym Uzemim

liniovy park podél jizni a zapadni hrany uzemi

parkova Uprava vyhlidky v jihozapadnim cipu feSeného tuzemi

Sitka ulic a namésti je dostacujici pro umisténi ploch zelené a pro sité technické infrastruktury.

V profilu okruzni obvodové ulice jsou navrzena mista pro tfidény odpad, rozprostiena s ohledem
na dochazkovou vzdalenost a dopravni napojeni.

Dalsi podminky pro vyuziti pozemk( vefejnych prostranstvi:

Vozovky, chodniky a pési cesty, cyklotrasy, parkovaci stani
Zelen parkova, vysoka zelen ve zpevnénych plochach, zelen izola¢ni
Vodni prvky, pitka, retenéni a pozarni nadrze

Détska hiisté, drobné sportovni prvky, drobné stavby (altany, stavby pro udrzbu Uzemi, stavby
pro sbér odpadu, stavby pro technickou infrastrukturu)
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A.5.4 Podminky vyuziti a prostorového uspoiradani stavebnich pozemki

a) Zakladni pozadavky na navrhované objekty vymezujici vefejna prostranstvi

Uzemni studie ur¢uje dva typy stavebnich ¢ar, které reguluji novou zastavbu v sou¢asné nezastavéném
Uzemi, ¢aru zavaznou a ¢aru nepfekrocitelnou. Obé tyto ¢ary jsou oteviené, tj. nesmi byt v celé své délce
souvisle a Uplné zastavéné. Vyjimka plati pro zastavbu na pozemcich uréenych pro fadové individudlni
domy.

Stavebni cary

Studie uréuje dva typy stavebnich ¢ar, které reguluji novou zastavbu v sou¢asné nezastavéném tzemi,
¢aru zdvaznou a ¢aru neprekrocitelnou. Obé tyto ¢ary jsou oteviené, tj. nesmi byt v celé své délce souvisle
a uplné zastavéné. Vyjimka plati pro zastavbu v plochach uréenych zemnim plane pro fadové
individudIni domy.

Stavebni ¢dra zdvaznd

Je stanovena pozadovanym odstupem 5 m od hrany pozemku, pfipadné hranici ochranného pasma
komunikace. Na pozemcich se zadvaznou stavebni ¢arou se muGze prliceli budovy odchylit od stavebni ¢ary
zavazné nanejvyse v jedné tietiné délky uli¢niho priceli smérem dovniti pozemku do libovolné hloubky
a smérem vné nejvyse o 0,5 metru.

V pfipadé, Ze se na pozemku zdvazna stavebni ¢ara ldme pod Uhlem mensim nez 135°, musi zastavba
na jedné strané zlomu ¢aru plné respektovat (s odchylkami uvedenymi vyse). Na druhé strané zlomu se

s v

musi zastavba stavebni ¢ary dotykat alespon v jednom bodé a nesmi ji prekrocit.

s vz

Stavebni ¢dra neprekrocitelnd

Na pozemcich s nepiekrocitelnou stavebni carou se mize priceli smérem dovnitf libovolné odchylit,
nesmi vsak prekrocit stavebni ¢aru smérem ven.

b) Podminky vyuziti a prostorové usporadani pozemku v plochach Bl - bydleni individualni,
v rodinnych domech

Spole¢né podminky pro vyuziti pozemkil rodinnych dom( v feSeném Uzemi:

* RD-rodinny dim (v souladu s § 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Dominantni ¢innost: obytnd, hlavni stavba rodinny diim, max. 2 nadzemni podlazi s vyuzitelnym
podkrovim.
Prijatelné ¢innosti: nezdvadna domaci vyroba (s vyloucenim rusivych vliv(), péstitelstvi a
chovatelstvi pro samozasobitelstvi (nesmi negativné ovlivnit sousedni pozemky).
Dalsi pfipustné vyuziti pozemku rodinného domu: garadz pro osobni automobil/y, otevieny
pfistresek pro osobni automobil/y, obytna zahrada rodinného domu, zahradni bazén, jeden
zahradni domek na zahradni nac¢ini o maximalni zastavéné plose 16 m?a vysce 4,5 m.
Soucet viech ploch zastavénych budovami na pozemku rodinného domu nesmi prekrocit
stanovenou zastavénost pozemku, stanovenou v Uzemnim planu.
Odstavna stani pro kazdy rodinny ddm musi zajisténa na pozemku rodinného domu.

c Podminky vyuziti a uspofradani pozemki v plose BH - plochy bydleni - hromadné,
v bytovych domech

Urcené vyuziti (dominantni): bydleni v bytovych domech.

*  Pozemek ¢. 3 na narozi okruzni ulice:
ubytovani/penzion, pfipadné zafizeni pro kulturu, hygienické sluzby, sport a relaxa¢ni ¢innost
slouzici primdrné uzivatelim reSeného Uzemi a nejblizsiho okoli
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d)

Pozemek €. 4 mezi naméstim, jablofnovym sadem a nové navrzenymi ulicemi
hromadné bydleni v bytovych domech
Na pozemku je navrzeno umisténi trafostanice, integrované do stavby bytového domu.

*  Pripustné vyuziti: Obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru (zajistujici kvalitu a komplexnost
bydleni) za Uc¢elem zajisténi zakladnich zdravotnich sluzeb, socialnich sluzeb (domy s
pecovatelskou sluzbou, bydleni dlichodcl se stalym dozorem a stalymi sluzbami), péce o dité
a skolstvi (matefské i zakladni), zafizeni pro kulturu, hygienické sluzby, sport a relaxa¢ni
¢innost, a jednotlivé kancelare bez pfistupu i s pfistupem vefejnosti, ubytovani (penziony).
Lokalni maloobchodni sluzby obyvatelstvu, lokdlni stravovaci zafizeni. Nezavadné
opravarenské sluzby (hodinafstvi, oprava kabelek, apod.). Vliv ¢innosti provozovanych
na téchto plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky obytnych staveb (napf.
hlukem, prachem, exhalacemi, zdpachem apod.)

Drobné parkové upravené vefejné plochy, vefejna zeler, détska hiisté, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu
(upfednostnuje se podzemni umisténi), to vie pro obsluhu daného uzemi.

*  Celkova zastavénost u plochy BH mlze byt maximalné 30 % z plochy pozemku.
Zpevnéné plochy mohou tvofit maximalné 20 % z plochy pozemku.
Podil zelené musi byt minimalné 50 % z plochy pozemku.

Podminky vyuziti a uspofadani pozemkii v plose OV - Plochy ob¢anského vybaveni -
verejna infrastruktura

Pozemek €. 5 v jihozapadni ¢asti Uzemi:

dvé budovy pro socialni a startovaci bydleni, komunitni sluzby nebo obdobna vybavenost
slouzici primarné uzivatelim feseného Uzemi a nejblizSiho okoli a kapacitné odpovidajici méfitku
okolni zastavby.

Pozemek €. 6 podél jizni strany Palackého ulice:
dim s pecovatelskou sluzbou, domov pro seniory a souvisejici sluzby v souladu s regulativy UP
(uvedeny v kapitole A.2.2, odst. a).

* Na pozemcich ¢. 5 a 6, situovanych podél Palackého ulice, Ize pfedpokladat, ze budou
zasazeny hlukem z dopravy.
Vyznamné snizeni hluku z dopravy zajisti 8 m Siroky zeleny pas se vzrostlou zeleni,
navrzeny mezi vozovkou a chodnikem.
Vhodnym dispozi¢nim uspofadanim budov podél dopravné frekventované ulice Ize
uc¢inné zajistit dodrzeni hlukovych limitd ve chrdnénych vnéjsich i vnitinich prostorach
(k severnimu priceli, ohrozenému hlukem z dopravy, situovat vedlejsi funkce - vnitfni
komunikace a zazemi budovy, pobytové prostory orientovat do jizniho priceli na které
navazuji plochy zelené).

Pozemek €. 7 ve stfedni ¢asti Uzemi
matefska Skola, zahrada mateiské Skoly pro herni aktivity a pobyt déti pfedskolniho véku,
parkovaci stani pro osobni automobily pro potieby zaméstnancu

Pozemek ¢. 8jihovychodné od pozemku ¢&. 7
zdravotnické sluzby, komunitni centrum, kavérna nebo obdobnd vybavenost slouzici primarné
uzivatelim feseného Uzemi a nejblizsiho okoli a kapacitné odpovidajici méfitku okolni zastavby.

Celkova zastavénost pozemku v plose OV smi byt maximalné 50 %.
Podil zelené se vzrostlymi stromy musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku.
Ploché stfechy je doporuceno osazet vegetaénim pokryvem (,zelené stfrechy”).
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e)

Podminky vyuziti a uspofadani pozemki v plose OK - Plochy ob¢anského vybaveni -
komer¢ni

Pozemek €. 9 na jihozédpadni hranici zastavitelného Gzemi
budovy drobné komeréni vybavenosti s integrovanym bydlenim provozovatele
Méfitko budov odpovidajici zastavbé rodinnych dom podél jizni hranice zastavitelného Uuzemi

Pozemek €. 10 na nérozi u kiizovatky
Objekt komeréni vybavenosti — maloobchod a souvisejici sluzby

o Na pozemcich v plose OK budou umisténa parkovaci stani pro zaméstnance a zdkazniky

Celkova zastavénost pozemku muze byt maximalné 50 %.
Podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku.
Ploché stfechy je doporuceno osazet vegetaénim pokryvem (,zelené strechy”).

f)

Podminky vyuziti a uspofadani pozemkii v plose DO - Plochy dopravni infrastruktury

Pozemky oz. ¢.11:
stavby s nadstandardnimi parkovacimi kapacitami v podzemnich podlazich, v nadzemnich
podlazich obcerstveni, restaurace, prodej souvisejici s dopravni funkci, sluzebni byty

Pozemek v jihovychodni ¢asti plochy DO (plocha stavajiciho parkovisté v ulici K Dolankam):
viceurovnové parkovisté s celkovou kapacitou az 48 PS (max. jedno podzemni podlaZi a jedno
nadzemni podlaZi, parkovani na plose zastfeseni 1.NP)
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A.6 Reseni dopravni infrastruktury - zakladni provéreni
architektonicko-urbanistického reseni

A.6.1 Podklady, pruzkumy, rozbory a jejich vyhodnoceni

Podklady, prizkumy, rozbory a jejich vyhodnoceni jsou uvedeny v kapitole A.2 Analyticka &ast.
A.6.2 Navrh

a) Motorova doprava
Dopravni obsluha uzemi bude zajisténa navazanim na soucasny dopravni systém mésta.

Stavajici komunikacni sit zGstava v navrhu zachovana, feseny jsou jeji Upravy a doplnéni. Komunikacni sit
je doplnéna (pfipadné upravena) predevsim v zdpadni ¢asti zajmového Uzemi.

Silnice 11/113 vedend pfi severnim okraji zajmového Uzemi si zachovéava svoji patefni sbérnou funkci.
Na tuto komunikaci zlistavaji napojeny jednotlivé komunikace jak pro dopravni obsluhu vlastniho
sidlisté, tak i pro dopravni napojeni rozvojové plochy v zapadni ¢asti Uzemi.

Dalsi napojovaci body na okolni silni¢ni sit jsou ze zapadni strany prostfednictvim upravované silnice
/1133 a z vychodni strany prostfednictvim ulic Jeronymova, Rohacova, K Dolankam a Na Bélidle na ulici
Tuchorazskou (111/1132).

Navrzena je Uprava stavajici prasec¢né kfizovatky ulic Palackého, Jitiho Wolkera a 11I/1133 na kfiZzovatku
okruzni. Navrzena je lokdIni smérova i vyskova prelozka silnice I11/1133 pred napojenim na ulici Palackého.
Kfizovatka je navrzena ve vyhledovém stavu jako pétiramenng, s tvarem ovalu, s umoznénim napojeni i
uvazované paterni komunikace z nové rozvojové plochy. Ovalny tvar kfizovatky byl navrzen z dlivodu
napojeni paté vétve, pozemkové Uspore i vyskovych dlivodd, smér ovalu je ve sméru prevazujici dopravy
na Palackého ulici. Kfizovatka tvori vyznamnou vstupni branu do zastavéné ¢asti mésta z jihozapadni
strany od silnice 1/12, cilem navrhu tohoto typu kfiZovatky je i dopravni zklidnéni v ndvaznosti na zvyseny
provoz nemotorové dopravy v tomto Uzemi.

V rdmci navrhu je feSena Uprava napojeni ulic Ke Spravedlnosti a Mikolase Alse na ulici Palackého, ato
oddélenim jednotlivych vétvi na samostatné krizovatky s vlozenim fyzického oddélovaciho pruhu. Délka
prechodu pro chodce (pfipadné mist pro prechazeni) timto opatfenim bude mit normové parametry.

Pro zajisténi dopravni obsluhy rozvojové lokality je navrzena sit obousmérnych zklidnénych komunikaci
v Sifce 4,0 - 6,0 m. Komunikace jsou navrzeny vzajemné propojené, bez nutnosti budovat obratisté.

Paterni obsluzna komunikace rozvojovym tGzemim je navrzena ve sméru zdpadovychodnim s napojenim
na zapadni strané do okruzni kiizovatky na Palackého ulici, na vychodni strané v prodlouzeni ulice

K Dolankdm. Na jizni strané je navrZzeno propojeni s ulici Na Bélidle, stavajici nevhodné napojeni s ostrym
Uhlem od ulice K Doldnkam mezi objekty ¢p. 1409 a 1468 bude zruSeno (bude nadale vyuZivano pouze
pro nemotorovou dopravu). Napojeni objektt ¢p. 1409, 1435 a 1468 bude realizovano pouze z ulice

K Dolankdm a bude zaslepeno.

V centralnim prostoru rozvojové plochy je navrzena plocha ndmésti s vyznamnymi pésimi vazbami na
stavajici sidlisté.
Ulice Rokycanova (od kfizovatky s ulici Jeronymovou) i Rohacova zlstava v ndvrhu nadale

zjednosmérnéna, a to z divodui dopravniho zklidnéni a zachovani kapacity parkovacich stani. Navrzeno je
zobousmérnéni téchto Usekl jednosmérnych ulic pro cyklistickou dopravu.

V rdmci navrhu je feSena Uprava uli¢niho profilu obsluznych komunikaci pro obsluhu sidlisté, a to
v ndvaznosti na segregaci jednotlivych druhl dopravy, zvyseni bezpecnosti silni¢ni dopravy, zvyseni
parkovacich kapacit i zvySeni uzivatelského komfortu.

Z téchto dlivod( jsou navrzeny predevsim Upravy ulice 28. fijna a navazujici zaslepené komunikacni
propojky pfed bytovym domem ¢p. 455-458. Re$ena je nova komunikace za garazemi se zvy3enim
kapacity parkovacich stani se zachovanim prostoru zelené pred bytovym domem. Komunikaéni propojka
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pfed bytovym domem &p. 1256 je v ndvrhu oddalena od objektu, ¢imz je feSena stavajici nebezpeéna
situace, kdy je vozovka vedena pfimo kolem vlastniho objektu i vstupu do objektu.

Chodnik pfed bytovym domem ¢p, 455-458 je navrzen v zesilené konstrukci v parametrech
pro mimoradny pfijezd vozidel. V ulici Na Cihelné je feSena Uprava ploch pro kontejnery na odpad -
navrzeno je vymisténi z atria a pfesunuti do prostoru mezi chodnik a bytové domy.

Uli¢ni prostor v rozvojovém Gzemi bude vymezen hranicemi pfilehlych oplocenych parcel. Sitka
vefejného uli¢niho prostoru je navrzena min. 12 m.

Na navrzené komunikace budou napojeny jednotlivé vjezdy na nové parcely.

V misté kfizovatek i sjezd budou dodrzeny rozhledové poméry, do kterych nebudou zasahovat ani
oploceni jednotlivych pozemkad.

Funkce Uzemi je obsluzna a to jak z hlediska dopravy vozidlové tak dopravy pési. Doprava se v obytné
lokalité predpoklada prevazné cilova (kromé krajskych silnic Il. a Ill. t¥idy).

Predpoklada se, Ze Uzemi bude feSeno jako zklidnéna vyznacend Zéna Tempo 30 nebo obytna zéna
s fyzickymi opatfenimi pro zklidnéni dopravy (zpomalovaci pfi¢né prahy, zvysené kfizovatky, smérové
retardéry).

V kazdém misté navrzenych ¢asti obytnych ulic bude zajistén prljezdny prostor o sifce minimalné 4,5 m,
tento prostor umoznuje prujezd vozidel, ktera se v obytné ulici budou vyskytovat, v¢etné vozidel pro
svoz odpadkd, vozidel hasi¢ského sboru, stéhovacich vozi apod. Témto vozidlim budou pfizplisobeny
poloméry smérovych a naroznich oblouk.

b) Doprava v klidu

Nejvétsim problémem je doprava v klidu na sidlisti Jahodisté. Vzhledem k nedostatku legalnich
parkovacich stani fidi¢i parkuji v rozporu s pfedpisy i na zelenych plochach a na chodnicich.

V rdmci navrhu je feSena lepsi organizace uli¢niho koridoru, jehoz cilem je zvysit pocet parkovacich mist
a sou¢asné zamezit parkovani na nevhodnych, zejména chodcim uréenym plochach. Upravy uli¢niho
prostoru jsou navrzeny pfedevsim v ulici 28. fijna a navazujici zaslepené komunikacni propojky pred
bytovym domem ¢p. 455-458. Re$ena je nova komunikace za garazemi se zvy$enim kapacity parkovacich
stani se zachovanim prostoru zelené pfed bytovym domem. V rdmci uli¢niho koridoru jsou jasné
definovéany plochy pro vozidlovou dopravu, dopravu v klidu i plochy pro pési.

Ve volném prostoru pobliz napojeni ulice 28. fijna na ulici K Dolankdm je pro zvyseni kapacity odstavnych
stani navrZeno zfizeni vicedrovriového parkovisté. V prostoru za objektem prodejny Jednota je

pod stavajicim hfistém navrzeno ¢astecné zapusténé parkovisté, vyuzivajici konfigurace terénu. Funkce
hristé bude zachovana v Urovni zastfeseni parkovisté (systém parkovani pod hfistém se osvédcil napf.

v Litomysli v Havli¢kové ulici, v Uhfinévsi a jinde).

Celkovy pocet parkovacich a odstavnych stani na sidliSti Jahodisté:

Stavajici stav: 130 legalnich parkovacich stani
a 8 fadovych garazi (vyuzivanych jen z¢asti)
ve skutec¢nosti parkuje na sidlisti v noci az 306 aut

Navrzeny stav: 288 parkovacich stani na terénu
20 parkovacich stani ¢aste¢né ,zapusténo”pod hfistém
308 parkovacich stani celkem
moznost dalsiho navyseni o 48 parkovacich stani v garazovém domé v ulici K Dolankam, tj.
358 parkovacich stani na celkem

Odstavovani vozidel v rozvojovém Uzemi bude realizovano na vlastnich pozemcich jednotlivych aktivit,
véetné pozemk pro vystavbu bytovych i rodinnych dom{.

Veskeré parkovaci plochy je tieba dimenzovat normovym postupem dle CSN 736110 Projektovani
mistnich komunikaci.
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U kazdého rodinného domu budou minimalné 2 parkovaci stani na pozemku RD (v zavislosti na poctu
byt v RD a jejich velikosti) a to v garazi nebo stani na pozemku RD.

V profilu jednotlivych zklidnénych ulic jsou navrzena parkovaci stani pro navstévniky, pfipadné pro
docasné odstaveni vozidel obyvatel zony. Mista ur¢end pro stani vozidel budou patfi¢né vyznacena a
budou rovnéz dostatecné patrna ze stavebniho usporadani ulice.

) Pési doprava

Napojeni rozvojové lokality na centrum mésta pro pési dopravu bude zajisténo novymi chodniky
v jednotlivych ulicich nebo samostatnymi stezkami pro pési v Sifce 1,5-3,0 m.

Resena je vétsi prostupnost sidlisté Jahodisté pro pési dopravu. Vymisténim odstavenych vozidel
na legélni stani zaroven bude zajisténo vyuzivani chodnikd pro pési dopravu. Vzhledem k nedostatku
standardnich parkovacich mist zabiraji pravé ony prostor uréeny pro chodce na chodnicich.

Navrzeny jsou rovnéz Upravy, které zmirni bariérovou funkci Palackého ulice., a to dalsimi pfechody pro
chodce v prostoru kfizovatky s ulici Wolkerovou a pfechodem u benzinové pumpy.

Chodniky, véetné prechodU pres vozovky a pfistupt na autobusové zastavky, je nutno budovat
dle Vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj CR €. 398/2009 Sb., kterou se stanovi obecné technické
pozadavky zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb (bezbariérové feseni, varovné a signaini pasy
pro osoby zrakové postizené, vodici linie, bezbariérové zastavky BUS apod.).

d) Cyklisticka doprava

U cyklistické dopravy je navrzeno propojeni skrze sidlisté k centru mésta. Redeno je propojeni ve dvou
trasach, a to jednou v soubéhu s Palackého ulici (stezka pro pési a cyklisty pfi jizni strané smérem
k zajmové lokalité) a také po ulici K Dolankam vcetné propojeni k ulici Na Bélidle.

Problémem cyklodopravy jsou bariéry, takovou bariérou jsou i jednosmérné ulice. Z tohoto dlivodu jsou
navrzeny cykloobousmérky ulic Rokycanova, Rohacova i ulice 28. fijna.

Upravy pro cyklisty musi byt Feseny v souladu s TP 179 Navrhovani komunikaci pro cyklisty.

e) Hromadna doprava osob

Hromadna doprava osob je v feSeném uzemi provadéna prostiedky autobusové dopravy v trase
Palackého ulice.

Nejblizsi zastavka je na Palackého ulici mezi ulicemi 28.fijna a Na Cihelné.

Vzhledem k zdjmové rozvojové plose je mozné uvazovat s umisténim nové zastavky v prostoru
pred navrzenou okruzni kfizovatkou ve sméru do mésta (oboustrannd zastavka se zastavkovym pruhem).

Zastavky budou stavebné upraveny ve smyslu pozadavk( CSN 736425-1 Autobusové, trolejbusové a
tramvajové zastavky, pfestupni uzly a stanovisté - ¢ast 1: Navrhovani zastavek.
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A.7 Reseni technické infrastruktury - zakladni provéieni
architektonicko-urbanistického feseni

A.7.1 Priprava uzemi

Zastavba je podminéna prelozkou VTL, respektovani siti, zejména podél Palackého. Minimalni ite
verejnych prostranstvi s novymi komunikacemi bude 10 a 12 m mezi hranicemi stavebnich parcel.
Soucasné s izemni studii ma byt upfesnéno vedeni splaskové kanalizace a vodovodniho fadu.

Viyfez vykresu VPS platného UP

Pted zahdajenim projektové pripravy bude nutno rozvojové uzemi vycistit od stavajicich siti (dle platného
UP z20.12.2016, kde jsou vymezeny pfislusné VPS) - vodovodni fad (TI-02), VTL plyn (TI-10) a elektronické
komunikace (TI-21). V dsecich mimo fesené uzemi bude nutné upravit i kanaliza¢ni fad.

Stavajici plynové VTL vedeni OC 300 prochazi od regulacni stanice v ul. Palackého podél stavajiciho
vézového domu pres ulice K Dolankam a Na Bélidle a dale pies Semberu. Prelozka je soucasti rozsahlejsi
prelozky (viz UP). Trasa pfelozky (OC 150) bude prochazet ulici Palackého za ulici Jifiho Wolkera a napoji
se na prelozku OC 300.

Vodovodni fad DN 160 prochazi tzemim podél ulic Palackého a Jifiho Wolkera. Trasa bude prelozena
do téchto ulic od kfizovatky s Tismickou ulici az mimo fe$ené tzemi.

Elektronické komunikace - optické a metalické kabely budou pfelozeny mimo fesené tzemi
do budouciho chodniku ulic Palackého a Jifiho Wolkera. PfeloZka vychdzi ze stavajiciho sitového
rozvadéce SR 6 az mimo feSené Uzemi.

Radioreléovy paprsek T-Mobile _ Fessnellovo pasmo paprsku nebude vyskou vystavby zasazeno.
Pti pfipadném pouziti vysokych jefabU je nutné se trase vyhybat.

UZEMNI STUDIE JAHODISTE
A TEXTOVA CAST
A7 Reseni technické infrastruktury 38



A.7.2 Navrh

Pro vedeni technické infrastruktury a napojeni jednotlivych stavebnich pozemk jsou navrzena
dostate¢né Siroka vefejna prostranstvi. Veskera vedeni budou uloZzena podle CSN 73 60 05 - Prostorové
usporadani siti a podle dalsich platnych norem a zdkonnych predpisu.

a) Kanalizace

Cesky Brod ma v sou¢asnosti splaskovou kanaliza¢ni sit, ktera vzhledem k vyskovym pomérim musi byt
Castecné preCerpavana.

V rozvojovém uzemi budou vybudovany nové kanaliza¢ni stoky splaskové kanalizace, do kterych budou
gravitacné zaustény pfipojky od jednotlivych budov. Jedna nova stoka bude zalusténa do stavajici stoky
DN 300 betonova v ulici K Dolankam. Tato stavajici stoka bude mezi ulicemi 28. fijna a Rokycanova
vyménéna za DN 400 vzhledem k tomu, Ze je v havarijnim stavu. Druha nova stoka bude zausténa

do stavajici stoky DN 300 v ulici Na Bélidle.

Destové vody budou likvidovany na vlastnich pozemcich jednotlivych budov. Destové vody z vefejnych
prostranstvi budou likvidovany vsakovanim popft. retené¢nimi nadrzemi.

V pfipadé zasakovani destovych odpadnich vod je nutno v feseném Uzemi provést podrobny
hydrogeologicky priizkum ovéfujici moznost a vhodnost toho zptsobu nakladani s destovymi odpadnimi
vodami. P¥i prokazani redlné moznosti zasakovani vod do podzemi bude pouzit kombinovany systém se
zasakem, a retencnini zafizenimi - pralehy. Cilem je decentralizované vést destovou vodu do pfikopkd,
kde se procisti vsakem pres zatravnénou humozni vrstvu.

b) Vodovod

Hlavnimi zdroji ve mésté jsou pramenisté Stolmif a Zahrady. Pomocnymi zdroji jsou pfivadé¢ Kounice a
zdroj Vratkov Tyto dva zdroje nejsou v majetku mésta a pouzivaji se jako zaloha v pfipadé nedostatku
vody.

Navrhovana lokalita bude zasobovdana vodou z prelozeného fadu DN 160 a bude zokruhovana

do napojovacich bod( 28 fijna, Na Bélidle a K Dolankdm. Vnitini okruhy budou zfizovany podle potieby a
jsou uvedeny ve vykrese. Pfipojky k jednotlivym domim budou dimensovany podle predpokladané
spotieby vody v domech (min. DN 32) a budou ukonéeny vodomérovou sestavou, umisténou

podle pozadavkl spravce vodovodniho fadu.

V rozvojovém Uzemi je navrzeno osazeni 1 ks nového nadzemniho hydrantu (podle CSN 730873)
(4] Energetika

Plynovod

Zasobovani nové navrzenych budov zemnim plynem se uvazuje pro vytapéni, ohfrev TV a vareni.
Napojeni bude provedeno na stavajici regulaéni stanici plynu v Palackého ulici.

Plynovody pro zadsobovani nové vystavby budou uloZeny pfevazné v komunikacich, pro napojeni
jednotlivych budov budou vysazeny odbocky a provedeny pfipojky. Pfipojky budou ukonceny v HUP,
umisténém podle pozadavki spravce plynovodu (bud v zemi, nebo do pilitku na kraji pozemku). Veskeré
rozvody plynu budou zokruhovany, aby bylo mozno odpojit ¢asti rozvodu a nepfrerusit zasobovani
ostatnich ¢asti. Plynovod bude propojen se stavajicim vedenim na kfizovatce ulic 28. fijna a K Dolankam

Rozvody VN

Podle UP a pro stabilni zasobeni elektrickou energii bude pfiblizné ve stiedu lokality umisténa
trafostanice v suterénu nebo pfizemi bytového domu. Trafostanice bude na strané VN 22 kW
zokruhovana se stavajici TS KO 0932 v ulici Jifiho Wolkera (mimo lokalitu) a na stavajici TS KO0697

na domé mezi ulicemi K Dolankam a Rohacova. Kabely VN budou ulozeny do chodnikd nebo do zelenych
pas.
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Rozvody NN

Rozvody NN budou vychézet z nové trafostanice a budou pres rozpojovaci a pfipojkové skiiné napajet
budovy v lokalité. Kabely NN budou ulozeny do chodniki a zelenych past. Kazda jednotka (rodinny diim,
byt, zafizeni nebo provozovna) bude mit vlastni elektromér. Pfipojkové skiiné a elektromérové skfiné
budou umistény u rodinnych domu a provozoven do kiosku na hranici pozemku (v ploté), u bytovych
dom{ a ostatnich zafizeni uvnitf budovy.

Verejné osvétleni

Je navrzeno zfidit novy predavaci bod v této lokalité mezi CEZ a VO i s soumrakovym spinacem. Vefejné
osvétleni bude navrzeno v souladu se zatfidénim osvétlovanych prostor. Kabely budou uloZzeny

v soubéhu s kabely NN. Stozary pro lampy musi byt min 50 cm od vozovky. Pfechody pro chodce budou
nasvétleny specielnimi svitidly, ur¢enymi pro prechody pro chodce. Mista pro prechdzeni nebudou
specielné nasvétlena.

d) Elektronické komunikace

VSechny domy budou napojeny na optickou (metalickou) sit elektronickych komunikaci. Napojeni bude
zajisténo ze dvou stavajicich sitovych rozvadécl — SR 10 v ulici Palackého a SR 11 u domu 1270, v lokalité
je navrzen jeden novy sitovy rozvadé¢. Domy budou napojeny bud pfimo, nebo pres ucastnické

rozvadéce v pilitcich pro NN.
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